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R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:                                                            POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT -   
                                                                                POSLOVNO (administrativni dio) Pr+1 
                                                                          i SKLADIŠNO (skladištenje ljekova) Pr+Gl 
 

 
VRSTA PROJEKTA:                                                                   IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:        Katastarske parcele broj 4672 i 4673 KO Tološi, Podgorica, 
                                                                 u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Podgorica 
 

 

INVESTITOR:        "MEDICA" D.O.O. ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU NA   
             VELIKO I MALO, EXPORT - IMPORT PODGORICA 

 
 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata („Službeni 

list Crne Gore“ broj 19/25). 

 
 
Jun 2026.                                    KAT d.o.o. 
 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



KAT d.o.o. Nikšić                                                                                    POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić                                                                                    POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                                                    POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić                                                                                    POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 
 
 
 



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Pod田6na jedinica Nik§i6

Potv「da pos漢odavcu o zapos看enima

1. Podaci o podnosiocu

l.1 Tip lica　　　　　ロFizi6ko lice　　　　　　　　回Pravno Iice

十2 Mati6ni brqi O3241874

1.3 Puni naziv DOO”KAT一’ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC

l.4 Skra6eni naziv KAT

2, Adresa sjedi§ta

2.1し川ca i b「oj　　　　6.CRNOGORSKE BRIGADE BR,T-17

2.2 Mjesto NIKSIC　　　　　　　　　　20675O

2.3 Op§tina NIKSIC　　　　　　　　　　201 17

2.4 D「Zava CRNA GORA MNE

2 5 B「Qj teiefona/fax O69/279-042

2.6 E-mail

B「Qi dodataka B l

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020
SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6



DODATAK B: Registracija fiz滝kog iiGa

l. Opstj podaci

l l JMB　　　　　　　　　　1与1098与260038

1.2 P「ezime MILICIC

l.4 lme jednog roditelja VLADIMIR

l.6 Datum 「ode則a　　　　15.10,198与

1 7 D「Zava 「odenja CRNA GORA

「.8 Op軸na 「Odenja NIKSIC

l.9 Mjesto 「Odenja NIKSIC

l.10 Poi　　　　　　　　　回Mu§ki　　□Zenskj

l.1 1 DrZavijanstvo CRNA GORA

l.1 2 V「Sta iden珊kacionog

dokumenta

l.14 lzdatod

l・15 Nivo ob「azovanja

l.1 6 Kvaiifikacija

2. Adresa prebivaIiSta, Odnosno boravi§ta

2 1 DrZava CRNA GORA

2.2 Op§tina NIKSIA

2.3 M」eStO NIKSIC

2.4 UI ca i b「oj JELE ANDRIJASEVIC

2.5 BrQj teIefona /fax

2.6 E-maii

4. Registracija osiguranika za PiO

41鵠岩箭諾蕊　NIKSIC

1 3 Ime DRAGUTIN

l.5 PieVO」a6ko prezime

MNE

20117

2067与0

MNE

l.13 Brq identifikacionog

dokumenfa

20117

4.2 Osnovosigu「anja lica kqja rade sa nepunim rad面m vremenom, u SkIadu sa Zakonom o radu 167

4.3 Radno v「ijeme lO

4.4 Osnov prestanka

OSlgu「ania

4.5 Datum Ol.10.2020

5・ Regist「acija osiguranika za zdravstveno osIguranIe

5.1 Osnov osigu「anja Zaposlena iica 1

5.2 RazIog p「estanka

5.3 Datum ol,10.2020

Datum podno§enja p「ijave

O5.10.2020

SIuZbenik Poreske uprave

Du§ko Lak6evi6



KAT d.o.o. Nikšić                                                                                    POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

POSLOVNO - SKLADIŠNI 
OBJEKAT -  POSLOVNO 
(administrativni dio) Pr+1 i 
SKLADIŠNO (skladištenje 

ljekova) Pr+Gl 
 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Jun 2026.                             KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                 POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT -  POSLOVNO (administrativni dio) Pr+1 i  
                                SKLADIŠNO (skladištenje ljekova) Pr+Gl 
 

LOKACIJA                Katastarske parcele broj 4672 i 4673 KO Tološi, Podgorica, 
                                u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNO-SKLADIŠNOG OBJEKTA, spratnosti 

Pr+1 i Pr+Gl, urađen u skladu sa: 

• Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

• urbanističko-tehničkim uslovima; 

• posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

• pravilima struke  
 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 

KNEŽEVIĆ TOMO 

za projektanta odgovorno lice(ime) 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog lica) 

Nikšić, 16.06.2026.godine 

_____________________________                                                       
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

 
INVESTITOR 
 
 

"MEDICA" D.O.O. ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU NA VELIKO I MALO, 
EXPORT - IMPORT PODGORICA, PIB 02171058 

OBJEKAT 
POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT -  POSLOVNO (administrativni dio) 
Pr+1 i SKLADIŠNO (skladištenje ljekova) Pr+Gl 
 

LOKACIJA 
Katastarske parcele broj 4672 i 4673 KO Tološi, Podgorica, 
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Podgorica 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

- Površina katastarske parcele 4672............................................................................1 667m2 
- Površina katastarske parcele 4673............................................................................1 487m2 
- Površina lokacije za izgradnju ...................................................................................3 154m2 
- Površina pod objektom - zauzetost parcele.............................................................653.04m2 
- Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele .......................................................902.06m2 
- Indeks zauzetosti - planirani..............................................................653.04m2/3154m2=0,21 
- Indeks zauzetosti -dozvoljeni............................................................................................0,60 
- Indeks izgrađenosti - planirani..........................................................902.06m2/3154m2=0,29 
- Indeks izgrađenosti - dozvoljeni........................................................................................1,50 
- Spratnost - planirana .......................................................................................................Pr+1 
- Spratnost - dozvoljena ..............................................................................tri nadzemne etaže 
- Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2 

284,11m2/1000m2 x 30PM............................................................................................. 9PM 
- Potreban broj parking mjesta - skladištenje 20PM/1000m2 

617,95m2/1000m2 x 20PM........................................................................................... 13PM 
- Ukupno potrebno parking mjesta...................................................................................22PM 
- Ostvareni broj parking mjesta........................................................................................25PM 

 
PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

- Površina lokacije za izgradnju ....................................................................................3 154m2 
- Površina pod objektom .............................................................................653.04m2 (20.71%) 
- Betonske površine....................................................................................373.36m2 (11.84%) 
- Asfaltne površine....................................................................................1143.38m2 (36.25%) 
- Zelene površine........................................................................................984.22m2 (31.20%) 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 

Ispoštovana je udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, tako I od 
susjednih parcela. 
 

- Predmetne katastarske parcele: k.p. 4672 (površina 1667m2) i 4673 (površina 
1487m2) KO Tološi, Podgorica (Svojina MEDICA d.o.o. Podgorica), čine lokaciju za 
izgradnju objekta, ukupne površine 3154m2, kojoj je saobraćajna pristupačnost 
obezbijeđena sa k.p. 3725 KO Tološi, Podgorica, odnosno sa uređene asfaltne 
saobraćajnice – belevara Podgorica - Danilovgrad koji se nalazi na pomenutoj parceli 
(svojina DRŽAVA CRNA GORA). Veza predmetne parcele i bulevara preko putnog 
pojasa uz bulevar biće obrađena u sklopu glavnog projekta (projekat saobraćajnog 
priključka). 
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Obračun površina 

 

PRIZEMLJE 
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SPRAT 
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REKAPITULACIJA 

 
 

 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

 

Nikšić         OBRADIO: 

   Jun  2026.god.                                                          Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje POSLOVNO - SKLADIŠNOG 

OBJEKTA -  POSLOVNO (administrativni dio) Pr+1 i SKLADIŠNO 

(skladištenje ljekova) Pr+Gl 

 

 
 

UVOD 

 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata 

za planiranje prostora i održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA, izrađeno je idejno 

rješenje poslovno-skladišnog objekta (Poslovno – administrativni dio Pr+1 I Skladišno – 

skaldištenje ljekova Pr+Gl). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                                                                 POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT -     

                                                                            POSLOVNO (administrativni dio) Pr+1 

                                                                        i SKLADIŠNO (skladištenje ljekova) Pr+Gl 

            

Investitor:                                     "MEDICA" D.O.O. ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU NA  

                                                            VELIKO I MALO, EXPORT - IMPORT PODGORICA 
 

Mjesto izgradnje:            Katastarske parcele broj 4672 i 4673 KO Tološi, Podgorica, 

                                                              u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Podgorica 
 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
- Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja poslovno-skladišnog objekta, prema  

urbanističko – tehničkim uslovima broj 08-332/25-2161 od 04.12.2025.god., izdatih od 

strane Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD 

PODGORICA,  u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu 

sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastraskim parcelama broj 4672 I 4673 KO Tološi, Podgorica, 

u zahvatu izmjena I dopuna PUP-a Podgorica. 

 

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi ukupno 

P=3 154m2 (Površina KP 4672 iznosi 1 667m2, a površine KP 4673 iznosi 1 487m2). 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja poslovno-skladišnog objekta (POSLOVNO 

(administrativni dio) Pr+1 i SKLADIŠNO (skladištenje ljekova) Pr+Gl). 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

- Površina katastarske parcele 4672.................................................1 667m2 

- Površina katastarske parcele 4673.................................................1 487m2 

- Površina lokacije za izgradnju ........................................................3 154m2 

- Površina pod objektom - zauzetost parcele...............................653.04m2 

- Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ........................902.06m2 

- Indeks zauzetosti - planirani..................................653.04m2/3154m2=0,21 

- Indeks zauzetosti -dozvoljeni..................................................................0,60 

- Indeks izgrađenosti - planirani..............................902.06m2/3154m2=0,29 

- Indeks izgrađenosti - dozvoljeni.............................................................1,50 

- Spratnost - planirana .............................................................................Pr+1 

- Spratnost - dozvoljena ................................................tri nadzemne etaže 

- Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2 

284,11m2/1000m2 x 30PM..................................................................... 9PM 

- Potreban broj parking mjesta - skladištenje 20PM/1000m2 

617,95m2/1000m2 x 20PM................................................................... 13PM 

- Ukupno potrebno parking mjesta.......................................................22PM 

- Ostvareni broj parking mjesta..............................................................25PM 

 
PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

- Površina lokacije za izgradnju .........................................................3 154m2 

- Površina pod objektom .................................................653.04m2 (20.71%) 

- Betonske površine...........................................................373.36m2 (11.84%) 

- Asfaltne površine..........................................................1143.38m2 (36.25%) 

- Zelene površine...............................................................984.22m2 (31.20%) 

 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Ispoštovana je udaljenost od granica parcele, kako od građevinske linije, 

tako I od susjednih parcela. 

 

- Predmetne katastarske parcele: k.p. 4672 (površina 1667m2) i 4673 (površina 

1487m2) KO Tološi, Podgorica (Svojina MEDICA d.o.o. Podgorica), čine lokaciju za 

izgradnju objekta, ukupne površine 3154m2, kojoj je saobraćajna pristupačnost 

obezbijeđena sa k.p. 3725 KO Tološi, Podgorica, odnosno sa uređene asfaltne 

saobraćajnice – belevara Podgorica - Danilovgrad koji se nalazi na pomenutoj 

parceli (svojina DRŽAVA CRNA GORA). Veza predmetne parcele i bulevara preko 

putnog pojasa uz bulevar biće obrađena u sklopu glavnog projekta (projekat 

saobraćajnog priključka). 

 
OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po 

pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po pitanju materijalizacije, a sve u cilju 

dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 
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ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana 

fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, 

oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i 

funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, 

topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na 

oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog 

arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom 

i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju 

prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u 

cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i 

elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 

poslovno-skladišnog objekta. Poslovni dio objekta namijenjen za smještaj 

administracije je spratnosti Pr+1. Na prizemlju poslovnog dijela predviđene su 

kancelarije, stepenište za sprat, kao I potrebne prateće prostorije kao što su čajna 

kuhinja I sanitarne prostorije (muški I ženski toalet sa pretprostorom). Na spratu 

poslovnog dijela objekta previđene su 3 kancelarije, sala za sastanke, prostorija za 

arhivu I toalet.  

 
Skladišni dio objekta predviđen je za smještaj I čuvanje ljekova pod kontrolisanim 

klimatskim uslovima. Prizemlje I dominantni dio skladišta predviđen je skladištenje po 

principu regala za paletno odlaganje. Zone za prijem I izdavanje robe ostaju čiste a 

u cilju lakog manevrisanja sa namjenskim viljuškarem. Svijetla visina skladišnog dijela 

je 700cm. Pored primarnog prostora za skaldištenje predviđene su I dvije komore 

kao I prostoroja za biocide. Na galerisjkom dijelu, do kojeg se dolazi preko 

unutrašnjeg stepeništa predviđena je prostorija za odmor radnika, garderober, 

sanitarni čvorovi, kao I dodatne dvije prostorije za skladištenje.  

 

Veza između poslovnog I skladišnog dijela objekat ostavrena je u zoni prizemlja 

preko hodnika planiranog izmedju dvije cjeline (poslovnog I skladišnog dijela). 

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa  

adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  objekata. 
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Obračun površina 

 

PRIZEMLJE 
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SPRAT 
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REKAPITULACIJA 

 
 

 

TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadržaja 

objekta. Glavni konstruktivni sistem poslovnog dijela objekta je skeletni. Međuspratna 

konstrukcija je monolitna AB ploča. Zidovi ispune su od giterm temo blokova. Krovnu 

konstrukciju čini kosa čelična konstrukcija, nagiba 7º i sa krovnim termoizolacionim 

panelom kao pokrivačem, a sve u skladu sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta 

je armirano-betonski. 

Glavni konstruktivni sistem skladišnog dijela objekta je čelični – čelični stubovi i čelična 

krovna rešetka. Krovnu konstrukciju čini kosa čelična konstrukcija, nagiba 10º i sa krovnim 

termoizolacionim panelom kao pokrivačem, a sve u skladu sa projektom konstrukcije. 

Fasadni zidovi predviđeni od fasadnih termoizolacionih panela. Temeljni dio objekta je 

armirano-betonski. 

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 

provjetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu 

predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima 

za beton. 
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TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu 

klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacioni krovni paneli 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj 

granici koeficijenta prolaska toplote, kao I termoizolacioni fasadni paneli.  

 

SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 
FASADA 
 

Za obloge fasadnih zidova na poslovnom dijelu predviđena je neventilisana termo 

fasada (DEMIT). Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku 

sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I to dekorativni zaribani malter – bavalit u dvije boje (bijeli I zeleni), kao 

I obloga od alubonda na prednjoj fasadi objekta. 

 

Kada je riječ o skladišnom dijelu objektu, fasada je planirana od fasadnim 

termoizolacionih panela, vertiklano postavljanje, I to u dvije nijanse sive boje.  

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od AL profila crne boje, 

zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 

izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i vratna 

krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I zatvaranje krila, kvakama i 

bravama sa ključevima. 

 

KROV 
 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo 

izolacije I krovnim termoizolacionim panelom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta 

i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar 

lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 
 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 

potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog estriha i 

keramičkih pločica kao završne obrade u poslovnom dijelu objekta, dok je u zoni 

skladišta predviđen ferobeton. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala 

kao što je i pod. 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Građevinske 

fizike. 
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ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 

prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama (poslovni dio), dok su u 

zoni skladišta I pregradni zidovi kao što su I fasadni predviđeni od termoizolacionih 

sendvič panela. 

 

PLAFONI: 

U svim prostorijama poslovnog dijela objekta plafoni gletovani i bojeni 

poludisprezivnom bojom. 

 

     URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

- Površina katastarske parcele 4672.................................................1 667m2 

- Površina katastarske parcele 4673.................................................1 487m2 

- Površina lokacije za izgradnju ........................................................3 154m2 

- Površina pod objektom - zauzetost parcele...............................653.04m2 

- Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ........................902.06m2 

- Indeks zauzetosti - planirani..................................653.04m2/3154m2=0,21 

- Indeks zauzetosti -dozvoljeni..................................................................0,60 

- Indeks izgrađenosti - planirani..............................902.06m2/3154m2=0,29 

- Indeks izgrađenosti - dozvoljeni.............................................................1,50 

- Spratnost - planirana .............................................................................Pr+1 

- Spratnost - dozvoljena ................................................tri nadzemne etaže 

- Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2 

284,11m2/1000m2 x 30PM..................................................................... 9PM 

- Potreban broj parking mjesta - skladištenje 20PM/1000m2 

617,95m2/1000m2 x 20PM................................................................... 13PM 

- Ukupno potrebno parking mjesta.......................................................22PM 

- Ostvareni broj parking mjesta..............................................................25PM 

 
PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

- Površina lokacije za izgradnju .........................................................3 154m2 

- Površina pod objektom .................................................653.04m2 (20.71%) 

- Betonske površine...........................................................373.36m2 (11.84%) 

- Asfaltne površine..........................................................1143.38m2 (36.25%) 

- Zelene površine...............................................................984.22m2 (31.20%) 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na parceli, 
valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli namijenjenim 

odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj atmosferilija i  
vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno 

toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje savremenih 
termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija 

odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u 
skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 

zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 

prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa 

ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 

izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i sedam u  

elektronskoj formi. 
 

 

 

 

 

 

Nikšić                         OBRADIO: 

Jun 2026.god.                                                 Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina katastarske parcele 4672....................................1 667m2
Površina katastarske parcele 4673....................................1 487m2
Površina lokacije za izgradnju ...........................................3 154m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................653.04m2
Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........902.06m2
Indeks zauzetosti - planirani......................653.04m2/3154m2=0,21
Indeks zauzetosti -dozvoljeni.....................................................0,60
Indeks izgrađenosti - planirani..................902.06m2/3154m2=0,29
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni................................................1,50
Spratnost - planirana ................................................................Pr+1
Spratnost - dozvoljena ....................................tri nadzemne etaže
Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2
284,11m2/1000m2 x 30PM........................................................ 9PM
Potreban broj parking mjesta - skladištenje 20PM/1000m2
617,95m2/1000m2 x 20PM....................................................... 13PM
Ukupno potrebno parking mjesta...........................................22PM
Ostvareni broj parking mjesta..................................................25PM
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URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina katastarske parcele 4672....................................1 667m2
Površina katastarske parcele 4673....................................1 487m2
Površina lokacije za izgradnju ...........................................3 154m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................653.04m2
Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........902.06m2
Indeks zauzetosti - planirani......................653.04m2/3154m2=0,21
Indeks zauzetosti -dozvoljeni.....................................................0,60
Indeks izgrađenosti - planirani..................902.06m2/3154m2=0,29
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni................................................1,50
Spratnost - planirana ................................................................Pr+1
Spratnost - dozvoljena ....................................tri nadzemne etaže
Potreban broj parking mjesta - poslovanje 30PM/1000m2
284,11m2/1000m2 x 30PM........................................................ 9PM
Potreban broj parking mjesta - skladištenje 20PM/1000m2
617,95m2/1000m2 x 20PM....................................................... 13PM
Ukupno potrebno parking mjesta...........................................22PM
Ostvareni broj parking mjesta..................................................25PM

PARAMETRI UREĐENJA TERENA

Površina lokacije za izgradnju .............................................3 154m2
Površina pod objektom .....................................653.04m2 (20.71%)
Betonske površine...............................................373.36m2 (11.84%)
Asfaltne površine...............................................1143.38m2 (36.25%)
Zelene površine...................................................984.22m2 (31.20%)
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KATASTARSKA PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA

PJEŠAČKI PRILAZ

BETONSKE POVRŠINE

ASFALTNE POVRŠINE

NISKO RASTINJE

KOLSKI PRILAZ

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE

POSLOVNO - SKLADIŠNI OBJEKAT
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Termoizolacioni panel

11

Poludisperz. boja1 Ulazni hol i kancelarija 55,58m2

Finalna obrada
plafona

3

Ferobeton

Keramika

Hodnik

Poludisperz. boja

Poludisperz. boja

4

6

Ulazni hol sa stepeništem 18,26m2

Finalna obrada
plafona

Keramika

B I L A N S  P O V R Š I N A  -  p o s l o v n i  d i o  -  A D M I N I S T R A C I J A

Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Neto površina

Neto površina

2

7

Kancelarija

Br.

116,01m2Ukupna neto površina prizemlja - poslovni dio - ADMINISTRACIJA

Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Poludisperz. boja

5

19,25m2Poludisperz. boja

13,29m2

Poludisperz. boja 4,23m2

9,28m2

Prostor stepeništa Poludisperz. bojaKeramika

Poludisp. boja / ker.

10,15m2

Ukupna bruto površina prizemlja objekta
611,34m2Ukupna neto površina prizemlja objekta

4,23m2Poludisperz. boja

Keramika

Poludisperz. bojaČajna kuhinja Keramika

Keramika

653,04m2

12

Prijem robe 9,60m2

Toalet sa pretprostorom Keramika

KeramikaToalet sa pretprostorom

Keramika

Poludisperz. boja

Poludisperz. boja

137,09m2Ukupna bruto površina prizemlja - poslovni dio - ADMINISTRACIJA

Primarni prostor - skladištenje 401,52m2

Prostor za parking
i punjenje baterije viljuškara 21,24m2

Prostorija za biocide 8,96m2

Komora 2-8 C° 14,98m2

15,52m2

8
9
10

13
14

495,33m2Ukupna neto površina prizemlja - skladišni dio - skladište ljekova
515,95m2

B I L A N S  P O V R Š I N A  -  s k l a d i š n i  d i o  -   s k l a d i š t e  l j e k o v a

POSLOVNI DIO - Administracija SKLADIŠNI DIO - Skladište ljekova

ULAZ RADNIKA

Ukupna bruto površina prizemlja - skladišni dio - skladište ljekova

Komora 2-8 C°

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

15 Hodnik - veza sa administracijom Ferobeton Termoizolacioni panelTermoizolacioni panel 5,25m2

F

P  R  I  Z  E  M  L J  E

zidovi od giter blokova d=25cmab stubovi

LEGENDA MATERIJALA

YTONG blok d=15cm

keramička podna obloga
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SW

NW

termoizolacioni paneli čelični stubovi

2
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Termoizolacioni panel

11

Poludisperz. boja1 Hodnik 16,58m2

Finalna obrada
plafona

3

-

Keramika Poludisperz. boja

Poludisperz. boja

4

6

12,48m2

Finalna obrada
plafona

Keramika

B I L A N S  P O V R Š I N A  -  p o s l o v n i  d i o  -  A D M I N I S T R A C I J A

Br. Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Neto površina

Neto površina

2

7

Br.

121,44m2Ukupna neto površina sprata - poslovni dio - ADMINISTRACIJA

Naziv prostorije Finalna obrada
podova

Finalna obrada
zidova

Poludisperz. boja

5

12,11m2Poludisperz. boja

19,25m2

Poludisperz. boja 14,00m2

22,05m2

Prostor stepeništa

Poludisperz. bojaKeramika 16,63m2

Ukupna bruto površina sprata objekta
207,71m2Ukupna neto površina sprata objekta

16,63m2Poludisperz. boja

Keramika

Poludisperz. bojaSala za sastanke Keramika

249,02m2

12

Hodnik 19,26m2

Keramika

Arhiva

Keramika

Poludisperz. boja

Poludisperz. boja

147,02m2Ukupna bruto površina sprata - poslovni dio - ADMINISTRACIJA

Garderober 3,09m2

5,10m2

5,05m2

Prostorija za odmor radnika 15,71m2

11,22m2

9
10

13
14

86,27m2Ukupna neto površina sprata (galerija) - skladišni dio - skladište ljekova
102,00m2

B I L A N S  P O V R Š I N A  -  s k l a d i š n i  d i o  -   s k l a d i š t e  l j e k o v a

Ukupna bruto površina sprata (galerija) - skladišni dio - skladište ljekova

Prostor za skladištenje

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Ferobeton

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel

Termoizolacioni panel15
Ferobeton Termoizolacioni panelTermoizolacioni panel 14,36m2

S  P  R  A  T

8 Poludisperz. boja 4,19m2Keramika KeramikaToalet sa pretprostorom

Kancelarija

Kancelarija

Kancelarija

Poludisperz. boja

Poludisperz. boja

Poludisperz. boja

16

Prostor stepeništa

Toalet sa pretprostorom

Toalet sa pretprostorom

Prostor za skladištenje

Ukupna bruto površina prizemlja objekta
611,34m2Ukupna neto površina prizemlja objekta
653,04m2

Ukupna bruto površina sprata objekta
207,71m2Ukupna neto površina sprata objekta
249,02m2

Ukupna bruto površina objekta
819,05m2Ukupna neto površina objekta
902,06m2

R  E  K  A  P  I  T  U  L  A  C  I  J  A    O  B  J  E  K  T  A

NE
N

S

W

E

SE

SW

NW
zidovi od giter blokova d=25cmab stubovi
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keramička podna oblogatermoizolacioni paneli čelični stubovi
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VAŽNA NAPOMENA:

Ukupna korisna površina objekta iznosi 819.05 m2 od čega je za POSLOVNI DIO
(Adminitraciju) planirano 237.45 m2 ili 29%,

a za SKLADIŠNI DIO (Skladištenje ljekova) 581.60 m2 ili 71%.
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