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'Naziv investitora

2Naziv objekta koji se gradi

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

*Ime i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

®Ime i prezime vodeceg projektanta

’Ime i prezime odgovornog projektanta

“Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

arkitekton.mne@gmail.com



SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

- Obrazac3
- Sadrzaj

1.0psta dokumentacija
- Ugovor izmedu investitora i projektanta
- Podaci o projektantu
- Licenca projektanta
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Urbanisticko-tehnicki uslovi

2.Projektni zadatak
- Projektni zadatak

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

4.Graficka dokumentacija
- Lokacija
- Geodetska podloga; R=1:250

Postojece stanje

- Situacija - postojece stanje; R=1:200

- Osnova prizemlja - postojece stanje; R=1:50
- Osnova krova - postojece stanje; R=1:50

- Presjek - postojece stanje; R=1:50

- Fasade - postojece stanje; R=1:50

- Fasade - postojece stanje; R=1:50

Plan intervencija

- Situacija - plan intervencija; R=1:200

- Osnova prizemlja - plan intervencija; R=1:50
- Osnova krova - plan intervencija; R=1:50

- Presjek - plan intervencija; R=1:50

- Fasade - plan intervencija; R=1:75

Planirano stanje

Situacije

- Sira situacija - geoportal; R=1:500

- Uza situacija - osnova prizemlja; R=1:200
Osnove

- Osnova prizemlja - planirano stanje; R=1:50

- Osnova potkrovlja - planirano stanje; R=1:50

- Osnova krova - planirano stanje; R=1:50
Presjeci

- Presjek A-A; R=1:50

-  Presjek 1-1 ; R=1:50
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Fasade
- Jugoistocna fasada, sjeverozapadna fasada; R=1:50
- Jugozapadna fasada, sjeveroistocna fasada; R=1:50
- Sjeverozapadna fasada; R=1:50
- Sjeveroistocna fasada; R=1:50
Vizualizacija
- 3D prikaz 1
- 3D prikaz 2
- 3D prikaz 3
- 3D prikaz 4
- 3D prikaz 5
- 3D prikaz 6
- 3D prikaz 7 - uklapanje u sredinu
- 3D prikaz 8 - uklapanje u sredinu
- 3D prikaz 9 - uklapanje u sredinu

arkitekton.mne@gmail.com



OPSTA DOKUMENTACIJA

arkitekton.mne@gmail.com



UGOVOR 0 PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

zakljuéen u Podgorici, dana 03.06.2026. godine izmedu sledecih ugovornih strana:

Novak Sundi¢,
Licka 69, Podgorica
(u daljem tekstu “Narucilac”)

Arkitekton d.o.o0.,

Jola Piletic¢a br.4, Podgorica, Crna Gora

PIB: 03796205, Registarski broj: 5-1344341 / 001

koga zastupa Marija Veli¢kovic, direktor (u daljem tekstu:"Projektant”)

(u daljem tekstu zajedno: "Ugovorne strane", a pojedinacno: "Ugovorna strana").

IMAJUCI U VIDU DA:

Narucilac je fizi¢ko lice koje namjerava da na lokaciji koju cini UP 163, DUP “Gornja Gorica 2 zona A”,
Podgorica (u daljem tekstu “Lokacija”) izgradi rekontrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta (u
daljem tekstu “Objekat”)

Projektant je privredno drustvo registrovano u skladu sa propisima Republike Crne Gore i u okviru
svoje djelatnosti pruza i specificne usluge navedene u ovom Ugovoru za cCije pruzanje posjeduju
odgovarajuce dozvole i licence nadleznih organa Republike Crne Gore.

Ugovorne strane zele da urede svoje medusobne odnose kako je definisano u ovom Ugovoru.

UGOVORNE STRANE SU SE DOGOVORILE KAO STO SLIJEDI:

Clan1

Predmet Ugovora

Predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga iz ¢lana 2 ovog Ugovora, od strane Projektanta Naruciocu,
a Cije usluge obuhvataju izradu i dostavljanje Projektne dokumentacije u vezi sa izgradnjom Objekta
na Lokaciji (u daljem tekstu: ,Usluge*) i za koje ¢e Narucilac platiti Projektantu Naknadu iz élana 5.
ovog Ugovora.

arkitekton.mne@gmail.com



Clan 2
Vrste Usluga
Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledece Usluge:

e lzrada ldejnog resenja privremenog objekta i pribavljanje saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte, a u skladu sa vazeéim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, projektnim zadatkom
potpisanim od strane Investitora, Zakona o izgradnji objekata i Zakona o uredenju prostora
("Sl.list Crne Gore" br.19/2025)

Clan 3

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se mogu naknadno sporazumjeti da predmet ovog Ugovora,
pored Usluga iz clana 2. Ugovora, budu, po potrebi i na zahtev Narucioca, i neke druge usluge koje
Projektanti mogu da izvrse, a u vezi sa Cim ce se, u slucaju da takav sporazum bude postignut,
zakljuciti Aneks ovog Ugovora.

Sve buduce promjene koje mogu nastati kao posledica promjene zakonske regulative ili na zahtjev
Naruéioca a u suprotnosti sa usvojenim Idejnim resenjem, rjeSavat ce se sporazumno Kkroz
zakljucivanje Aneksa ovog Ugovora.

Clan 4
Rokovi izvrsenja Usluga
Rokovi izvrsenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao sto slijedi:
1. Izrada Idejnog resenja i usaglasavanje sa Investitorom 75 kalendarskih dana

Rokovi pocinju da teku datumom potpisivanja Ugovora i danom uplate avansa. Navedeni rokovi ne
ukljucuju vrijeme potroseno na pribavljanje neophodnih informacija i podloga, od strane Klijenta, niti
vrijeme potroseno na pregled i koordinaciju sa nadleznim institucijama, ve¢ samo efektivno vrijeme
tokom koga Projektant neprekidno radi na izradi ugovorene projektno - tehnicke dokumentacije. Radi
izbjegavanja svake sumnje u radne dane ne spadaju vikendi (subote i nedjelje) niti zvan i¢ni Drzavni
praznici.

Clan 5
Cijena Usluga

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrsenje posla iz ¢lana 2. Ugovora bude
regulisana u skladu sa prethodno prihvacenom ponudom od strane Narucioca.

arkitekton.mne@gmail.com



Clan 6
Obaveze Projektanta

Projektant garantuje Naruciocu da ¢e putem stru¢nog i multidisciplinarnog rada licenciranog i strucno
obucenog i ovlaséenog kadra, svojih zaposlenih i angazovanih lica, izvrsiti sve Usluge i druge obaveze
koje su predmet ovog Ugovora, i obezbediti da se Usluge za potrebe Narucioca izvrse kvalitetno,
strucno, u roku i na nacin kako je utvrden odredbama ovog Ugovora.

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, Ciji ¢lanovi poseduju odgovarajuce licence za
projektovanje i garantuje za strucnost svakog pojedinog clana i da odredi minimum jedno odgovorno
lice za komunikaciju sa Naruciocem.

Projektant se obavezuju da Usluge navedene u élanu 2. izvrsi u svemu u skladu sa vazeéim Zakonom
o uredjenju prostora i Zakono o izgradnji objekta, kao i svim pripadaju¢im podzakonskim aktima i
drugim vazecim propisima Republike Crne Gore i pravilima struke koji vaze na dan zakljuéenja ovog
Ugovora.

Projektant ce izvrsiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa paznjom dobrog
strucnjaka, licenciranog za pruzanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog Ugovora.

Projektant je duzni saradivati u skladu sa dobrom poslovhom praksom sa svim potencijalnim
konsultantima koji bi mogli biti angazovani od strane Narucioca. Pri tom, ,Konsultanti“ su pravna ili
fizicka lica angazovana od strane Narucioca.

Clan 7
Obaveze Narucioca

Narucilac je duzan da blagovremeno i jasno daje Projektantu uputstva, kao i svu raspolozivu
dokumentaciju potrebnu za izvrsenje Usluga, u odgovarajucoj formi, i to:

e Potpisan projektni zadatak,
e Dokaz o rijeSenim imovinsko pravnim odnosima
e Geodetska podloga

Clan 8
Obavjestenja

Ukoliko se Ugovorne strane drugadije ne dogovore, sva pismena komunikacija medu njima slaée se
kao preporuceno pismo sa povratnicom, faksom, elektronskom postom ili licnom dostavom.

Pisma se smatraju dostavljenim, ukoliko je to ucinjeno na jedan od sledecih nacina:

a) ako se salju kao preporuceno pismo sa povratnicom - sa datumom urucenja koji se nalazi na
povratnici,

b) ako su poslata faksom/elektronskom postom - sa datumom sa izvestaja iz faksa/elektronske
poste,

c) ako je licno dostavljeno - u momentu dostave.

arkitekton.mne@gmail.com



Clan 9
Trajanje i raskid Ugovora

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlaséenih predstavnika Ugovornih
strana i vazi onoliko vremena koliko je potrebno da Ugovorne strane izvrse svoje obaveze iz ovog
Ugovora.

Ovaj Ugovor moze prestati da vazi i pre isteka perioda iz stava 1. ovog clana Ugovora, i to na osnovu
sporazuma Ugovornih strana ili jednostrano shodno odredbama koje slijede u daljem tekstu ovog
clana Ugovora.

Narucilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim obavjestenjem upucenim Projektantu /
Naruciocu sa otkaznim rokom od 28 dana. Klijent ¢e nadoknaditi Projektantu troskove za izvrsene
Usluge koje je Projektant imao do datuma prijema obavjestenja o raskidu Ugovora. Projektant nema
pravo da raskine ugovor u nevrijeme. U suprotnom, klijent ima pravo na naknadu Stete.

U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora, bez obzira da li je u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez
obzira na razlog prestanka, Projektant je obavezan da Naruciocu vrati svu relevantnu dokumentaciju,
bez pravljenja i/ili zadrzavanja kopija iste (bilo u cjelini bilo djelimi¢no), a imajuci u vidu da je rije¢ o
dokumentaciji koja je vlasnistvo Narucioca. Odredbe ovog stava ostaju na snazii po prestanku vazenja
Ugovora bez obzira da li je u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez obzira na razlog prestanka.

Clan 10
Zavrsne odredbe

Ukoliko neke od odredbi ovog Ugovora postanu nevazece ili prestanu da budu na snazi usled izmjena
i dopuna odredbi pravnih propisa Republike Crne Gore i/ili odluka nadleznih organa, Ugovor ostaje na
snazi, a umesto nevazecih odredbi bice primenjene zakonske odredbe najblize ovde odredenoj svrsi i
znaceniju.

lzmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.

Ugovorne strane ce nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu ovoga Ugovora
rjesavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slucaju neuspjeha pregovora, spor ce biti upucen
na rjesavanje Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (cetiri) istovjetna primjerka od kojih su po 2 (dva) za svaku Ugovornu
stranu.

za Narucioca za Projektanta
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih g;\?lﬁqﬁpifjsﬁigfaig
subjekata (CRPS) Al

Podgorica, 01.06.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 1344341 / 001 Datum upisa u Registar: 21.10.2025. godine
PIB: 03796205

Status: Registrovan

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, IZGRADNJU, NADZOR | KONSULTOVANJE
"ARKITEKTON" DOO - PODGORICA

Skraceno poslovno ime: ARKITEKTON DOO

Oblik organizovanja: Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu
Adresa sjedista: JOLA PILETICA BR.4, Podgorica, Crna Gora
Adresa za prijem sluzbene poste: JOLA PILETICA BR.4, Podgorica, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 302

Broj telefona: +38269820714

Adresa E-poste: arkitekton.mne@gmail.com

Veb sajt: www.arkitekton.me

Pretezna djelatnost: 7111, Arhitektonska djelatnost

Datum dono$enja statuta: 16.10.2025

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 16.10.2025

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domagi

Osnovni kapital: 1,00€ (nov€ani 1,00€; nenovéani 0,00€)



Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Li¢ni podatak MARIJA VELICKOVIC Li¢ni podatak zasticen Osnivaé 100,00
zasticen zakonom
zakonom

Lica u drustvu
JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin
dokumenta/PIB prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
Li¢ni podatak MARIJA Li¢ni podatak Izvrsni Neograniena Pojedinacno
zastiéen zakonom VELICKOVIC zastiéen direktor
zakonom

|zdato:

01.06.2026 godine u 14:14

2/2




. Crl"]é? Gora e Adresa: IV proleterske brigade broj 19
@ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

.= urbanizma idrZavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6228/2
Podgorica, 09.02.2026. godine

DOO ARKITEKTON

PODGORICA
Jola Pileti¢a 4
U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.
MINISTAR
Slaven Radunovi¢ 7
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VERIFIKOVAQ:
Petar Vucini¢, nacelni

OBRADIO:
Milo$ Dragovic
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3 Crna Gora

g'._'i! " Ministarstvo prostornog planiranja,
~ “® urbanizma idrzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Broj: UP1 09-332/25-6228/2
Podgorica, 09.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ARKITEKTON®, broj UPI 09-332/25-6228/1 od 04.11.2025. godine,
za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ARKITEKTON", izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6228/1 od 04.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,DOO ARKITEKTON", pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtievom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev,
privredno druétvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3021/2 od 16.09.2025. godine, kojim je Veli€kovi¢ Mariji,
Spec.Sci. arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Velickovi¢ Marijom, od 20.10.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5 -
1344341 / 001.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




S ! v a 'OBNOVA | ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE

Tip obnave:
Broj ponude: PON-025707/26

POLISA - RACUN POL-00345967

Ugovaraé
Naziv ARKITEKTON DOO PODGORICA MB 103796205
Adresa JOLA PILETICA 4, 81000 - | Telefon 0038263520714 -
PODGORICA_GRAD, Cma Gora
Trajanje: Gc‘-.ii;‘aje os:éﬁr:-mie 7 a
Period osiguranja 08.06.2026 (24:00) - 08.06.2027 (24:00) iPerio_d obraéuna 08.05.2026 - 08.06.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduije licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI1/09-332/25-6228/2, pri obavijanju djelatnosti izrade projektne
(tehnitke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja: izrada tehniéke dokumentacije | gradenje objekta

Planirani godi$nji prihod:20.000,00

Vrsta osiguranja: Osiguranje od proiekianiske cu:'f_o_:p-:-un:a nosti Sifra: 1310
: e Osiguranik e - N

Naziv ARKITEKTON DOO PODGORICA M8 Toareszos N

Adresa JOLA PILETICA 4, 81000 | Telefon 0038263320714

'PODGORICA_GRAD, Crma Gora |6 e B eom S,
Suma oalgurgnja

Natin ugévamnja ] iznos

Uloga

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
e e - ~ Fransiza . 1=

Franiiza 7 - 'adbilna fragé:'za iznosi -1“0"',& od priznate §l-e ali najimanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija | i - o 27?00
Popust za jednokralno placanje premije _ ) - 270_0
Komercijaini popust B ) " L 2430
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju - il 19.6_8
-l.—liub'na pre_mlja Qa porezom - = 3 ' o 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Opétim usiovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé esiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakijuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moie preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:waw.sava.co.malme-meidokumenti}.

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

' UKUPAN OBRAGUN

U_kupng premija bez pore;"a _ ) i U i B 7 - ZE_._?O
Porez na premiju _ - 19,68
Ukupna premija sa porezom { 238,38
Nacin plat¢anja _ o | _ L U cjelosti

D_gtu_n') %ump‘e_a naogzozs ns-i}_ﬁi& A2

Call coviigr; +272

_ Sbanatod2




SAVA

OSIGURANIJE

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spera ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poiinje po isteku 24-og éasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pofetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og Zasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada esiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o esiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakijuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokri¢e, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direklivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

i:". " /L/a,gf._cs»‘-’:,

Osiguravac:

Ugovarac osiguranja:
puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar,

Datum §tampe: 08.06.2026 09:26

Call ceriar: +-
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UBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

arkitekton.mne@gmail.com



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i 020/ 625-637, 625-647
odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
Broj: 08-332/25-1779 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 16.10.2025.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP 163 u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SUNDIC NOVICA

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Ghaiat
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1779
Podgorica, 16.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanisti€¢kog plana "Gornja Gorica 2
zona A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 35/18) i podnijetog zahtieva SUNDIC
NOVICE iz Podgorice, br.08-332/25-1779 od 19.03.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parcelilUP 163, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SUNDIC NOVICA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 7153 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 367 je
svojina SUNDIC NOVICE u obimu prava po 1/1, kao i da je ista izgradena.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti i ogranic¢enja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 7153 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 367 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 163, definisana koordinatama taCaka datim u grafickom prilogu urbanisticko tehnickih
uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢eScu povrsSine katastarske parcele u povrSini urbanistiCcke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasc¢eno za geodetske poslove, nakon

Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 163 je ,,SMG*.




Broj UP
Povrsina UP (m?)

UP163 372
PLANIRANI PARAMETRI
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiCko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge.

Parcelacija i requlacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima Kkoji
omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucéava oc€itavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanisti¢kih parcela, gradevinskih
linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome Ce biti jasno naznacene faze realizacije.
Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moZe se izvrsiti uskladivanje sa katastarskom
parcelom.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani€na spratnost, do koje se objekat moze graditi.
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,, definisano je:

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjjom GL 1.




Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili lu¢énog krova, iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obra¢un BGP 100%.
Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Povrsine za stanovanje malih qustina

a. postojeci objekti
Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

» Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoScu koriSéenja prizemlja za poslovanje.

» Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbijeden saobracajni pristup.

> Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.
» Porodi¢no stanovanije je planirano u objektima do 500 m?, sa najvide Cetiri stambene jedinice.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog (0.4), nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni
indeks izgradenosti, kao i potreban broj parking mjesta u skladu sa uslovima iz faze saobracaja.

Na urbanistickim parcelama, cija je povrSina manja od 300 m?, vertikalni i horizontalni gabariti objekata se
zadrzavaju bez moguénosti dogradnje i nadgradnje.

Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom dozvolom ili kao bespravni
a Ciji su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u
odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju ) kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaze za novoplanirane
objekte ili objekte koji e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivhog sistema i materijala koji treba da budu. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnicke dokumentacije.

» Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta
od granice parcele minimum 2,0 m.

>  Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
> Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

> Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povrS§inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu viasnika ograde.

» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavlienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

Pomocni objekat na urbanistickoj parceli

Na izgradenim urbanisti¢kim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomoéni objekat sa razlic¢itom namjenom.
Pomocéni objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez mogucnosti
nadgradnje i dogradnje.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pomocne objekte odnose se na objekte koji su uknjizeni u katastru. Prilikom
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova primjeni¢e se propisi vezani za odnos prema susjedima. Pored osnovnog
objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomoc¢ni objekat, povrSine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o
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postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavhog grada Podgorice (tip1,
tip2 i tip3).

b.Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

> Namjena objekta je za stanovanje sa moguénosc¢u koriscenja prizemlja za poslovanje.

» Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

> Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

> Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne
povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obracunava
indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan 111 .

» Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, definisana je u
grafickom prilogu ,Parcelacija, regulacija i nivelacija ,,

»  Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moZe biti na 1,0m od susjedne parcele ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

>  Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje¢i, dvojni ili u nizu.

> Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od kote terena.

»  Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

> Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

> Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

> Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

> Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomoc¢ni objekat, povrSine do 30
m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

> U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450mz2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni
na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m2).

> min. 30% povrsSine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.

> Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najviSe Cetiri stambene jedinice.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta:
= Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta,




Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata poStovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti ve¢i od 80% povrsine urbanistiCke parcele;

=  $§irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i naCina koris¢enja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecéanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gA§T|TU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

=  Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

8 dn]gi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizi$ta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnic¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore",

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve prorac¢une seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru,




= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedec¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima

za za$titu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazec¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 127/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07),

Zakona o zaéstiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

u prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;
= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;
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= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji

postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja

Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom Si;erade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smijernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljienja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vazec¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu, kao i

ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva pos$tovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e  Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZzbeni list RCG”, br. 80/05);

e  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni,list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e  Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e  Zakona o zaétiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14),

e  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

e  Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e  Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, mozZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStec¢enja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:




e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispuStanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem,;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZzenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smaniji¢e se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladi$tenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e  zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljidta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kin zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprje¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e  postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZze se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pra¢enjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehniCkih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro€nih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti




Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojec¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloo$ke,
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Stanovanje male gustine predstavija preteznu namjenu u
zahvatu plana. Pejzazno uredenje stambenih objekata treba da Cini sponu inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu cjelinu. Zelene povrSine oko stambenih objekata takode imaju znaCajnu funkciju u formiranju "zelenih
prodora" u izgradenom tkivu.
Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povr$ina.
Uslovi za uredenje:
- kod novih objekata min. 30% povrsSina parcele mora biti pod zelenilom
- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)
- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba da sluze za miran
odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)
- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linije) moze se posti¢i jedinstvena slika
naselja
- ogradJe mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji sa
odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste
- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama _
- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijeSnica, pergola i sl.,
- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u skladu sa fasadom
objekata,
- m:;ksimalno sacuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.
Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodni€nog stanovanja moguce je uredenje
u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele
iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovsko
zelenilo. Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran
odmor odraslih.
11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoc¢nih objekata.
Pomoc¢ni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom je definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine.
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
15:2, Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A*“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
15.3. Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceliUP 163 u okviru Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
17.3. Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Gornja
Gorica 2 - dio A“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja
Gorica 2 - dio A“ u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zonl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda prosje(:na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godlsnja suma osuncanja iznosi 2.456 €asova. Najsun€aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm gods$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 533,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godlsnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢e§¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
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kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele , SMG*

Oznaka urbanistiCke parcele UP 163

Povrsina urbanisti¢ke parcele [mz] 372,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,00

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 22
:\)ﬂoavl?ziiwsl[rr%az]ukupna planirana bruto gradevinska 372.00

Maksimalna spratnost P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRADPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

e OPL!UP‘/,4/

® |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi priklju€enja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0.

= List nepokretnosti 7153 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 367KO Donja
Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1779
Podgorica, 16.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163

14




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1779
Podgorica, 16.10.2025.godine

‘ povréine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i WJﬁL..
odrzivi razvoj |

Broj: 08-332/25-1779 7

Podgorica, 16.10.2025.godine |

Ur 1uoa
P+2

AT UP 140
P 3 B2

[, Su+P+1

granica katastarske parcele uP1g| | broj urbanistitke parcels

broj katastarske parcele planirana spratnost objekia

objekti sa naknadno dostavijenim koordinatama gradevinska finja GL1
.|
I

granica urbanistitke parcels reguiaciona linja

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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Crna Gora BT o

Glavni Grad Podgorica ke
Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj I

\:._.,,.....Mw..,......,v
Broj: 08-332/25-1779 ]
Podgorica, 16.10.2025.godine

i

KOORDINATE UP

at point X=6601118.49 Y=4700337.18 Z=
at point X=6601108.26 Y=4700318.84 Z=
at point X=6601107.64 Y=4700317.73 Z=
at point X=6601122.06 Y=4700308.55 Z=
at point X=6601132.26 Y=4700328.70 Z=

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1779
Podgorica, 16.10.2025.godine

KOORDINATE GL
at point X=6601129.86 Y=4700330.18 Z= 0.00
at point X=6601119.69 Y=4700310.06 Z= 0.00

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka GL i RL

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i i
odrzivi razvoj 1

Broj: 08-332/25-1779 N ;
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LEGENDA:

Postojece trafostanice

Planirane trafostanice

Postojeci 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod kaji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod

Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja
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Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 163
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACU A"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB'Z;I;Or—iC?l-IEZ
Telefqn: Kabmet (f382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lov¢en banka: 565—73521-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535—‘3562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj yp1-02-041/25-10990/2.
SRNAGHRA Podgorica, 24 10 2080 .

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

170717, 3001-1529/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/25), &lana 10 Odluke o prikupljanju, preci§avanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
1779 od 16.10.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10990/1 od
20.10.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$¢éu poslovanja na
UP 163, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2, zona A ” (katastarska parcela 367 KO Donja
Gorica) u Podgorici, investitora Sundi¢ Novice (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
332/25-1779 od 16.10.2025.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi. te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tagan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodic¢na stambena zgrada povr$ine 101m2. UTU-ima
je na UP 163 planiran objekat spratnosti do P+2, povrsine prizemlja 149m2, maksimalne bruto
gradevinske povrdine do 372m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa 2 stambene
jedinice i moguéno$¢u poslovanja.

Postojeéi objekat je priklju¢en na gradsku vodovodnu mreZu i kod ovog drustva je, na
adresi Ulica licka 61, registrovan vodomjer pod $ifrom 304083400, broj vodomijera 2880477,
marke "Elster” profila 20/5 na ime Sundié Novice.



DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istoéno od UP 163 i u sklopu nje je
planirana izgradnja vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije. Planirano stanje

hidrotehnigkih instalacija je sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na UP 163 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljugenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u ulici pored buduceg objekta, njegovog
tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak
prema objektu voditi iskljucivo javnom povrinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizaciie DUP-om planiranog vodovoda, moze se zadrzati postojeéi prikljucak.
Nakon izgradnje planiranog vodovoda, izvrsiti prespajanje postojeceg prikljucka, a na osnovu
zahtjeva investitora, odnosno vlasnika objekta.

U slugaju racionalne i tehnicki logi€ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 3 bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u Sahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuéci u Sahtovima. U suprotnom,
vodomjerni §aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucéno$¢u poslovanja, potrebno je u $ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje
svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se
radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Saht
Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija’ d.o.o. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazec¢u plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljugak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno
obradunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.



b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklijuéenje_predmetnog objekta. Prikljudenje na gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora i postrojenja za pretiséavanje otpadnih voda, njihovog tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na.postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija’ d.o.0. Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti riesenje odvodenja kinih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionaino. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, giju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafiéke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvoijiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“\Jodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, prOJekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica, M Izvréni direktor,
Alek ndar Nisavi¢, dipl.ecc.

24.10.2025. godine
Wcum@uf



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-52656/2025
Datum: 29.09.2025

KO: DONIJA GORICA

CRNA GORA
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JHUMHINDY

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/25-4861, , za potrebe izdaje

sS¢

LIST NEPOKRETNOSTI 7153 - PREPIS

Podaci o parcelama

Datum 1 vrijeme:

29.09.2025. 09:43:37

. ! Broj Plan . Potes ili Natin koriscenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgra‘lle Skica | Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
367 11 25/08/2025 |GORNJA GORICA Dvoriste 294 0.00
79 KUPOVINA
367 1 11 25/08/2025 |JGORNJA GORICA Zem[jiste pod zgradom 101 0.00
79 KUPOVINA
395 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0107992212984 $UNDIC SPASOJE NOVICA Svojina "
0 DALJAM SPUZ BB Danilovgrad 0
Podaci o objekfima i posebnim djelovima
. Nadéin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj B"’ﬁ Osnov slicanjg Godina SP"‘%‘“’S!( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
367 1 [Porodiéna stambena zgrada P1 /
KUPOVINA 989 101
i . Svojina 171
7 : K%rgg?/‘;b?fm ! 1; SUNDIC SPASOJE NOVICA 0107992212984
8
Dvosoban stan DALIAM SPUZ BB Danilovgrad 0 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
. J  Broi Redni " e s Datum upisa i
Broj Podbroj zg:'g‘c)de PD berojl Naéin koriséenja Vrijeme uI;)isa Opis prava
25/08/2025
367 1 0 Porodina stambena zgrada g%rﬁ/?Ad%g)%{l/OLU
8:19
1/3

iplata
19/07,
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
POMRULNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-4861

Datun: 03.10.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti:7153
Broj plana: 11,43
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PROJEKTNI ZADATAK

arkitekton.mne@gmail.com



PROJEKTNI ZADATAK

Objekat Porodicni stambeni objekat - rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
Lokacija UP 163 u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 zona A“ Podgorica
UTU Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 08-332/25-1779 od 16.10.2025. godine

1. Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj ovog projektnog zadatka je da se, u skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i
ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, definisu zahtjevi investitora za izradu Idejnog
rjeSenja, a zatim i Glavnog projekta rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje postojeceg porodicnog
stambenog objekta na UP 163, koju Cini k.p. 367 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2
zona A“ u Podgorici.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je dobijanje racionalnog, funkcionalnog i tehnicki ispravnog
rjeSenja porodiénog stanovanja, uz zadrzavanje osnovne pozicije objekta na parceli, povecanje
osnove u okviru dozvoljenih urbanistickih parametara, formiranje potkrovlja i uskladivanje objekta
sa UTU, stanjem na terenu i zahtjevima investitora.

2. Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja postojeceg porodi¢nog
stambenog objekta, sa jednom stambenom jedinicom. Objekat ostaje na istoj poziciji u odnosu na
postojeée stanje, uz povecanje osnove prema sjeveroistocnoj i jugoistocnoj strani parcele, u skladu
sa UTU i grafickim rjesenjem koje se izraduje u okviru projektne dokumentacije.

Predvida se zadrzavanje sjeverozapadnog i jugozapadnog zida, uz izmjene prema grafickim
prilozima i provjeru konstruktivne opravdanosti kroz izradu tehnicke dokumentacije. Postojeci krov
se mijenja i projektuje kao dvovodni krov, a nad postojec¢im i dogradenim dijelom objekta predvida se
formiranje potkrovlja. Projektant je duzan da obim rekonstrukcije, sanacije i eventualnog uklanjanja
pojedinih elemenata uskladi sa stanjem objekta i pravilima struke.

3. Osnove za projektovanje

Projektovanje izvrsiti na osnovu vazecih zakona, podzakonskih akata, pravila struke, izdatih
urbanisticko-tehnickih uslova i podloga koje cine osnov za izradu tehnicke dokumentacije. Kao
obavezne ulazne podloge koristiti:

- urbanisticko-tehnicke uslove br. 08-332/25-1779 od 16.10.2025. godine, izdate za UP 163 u zahvatu
DUP-a ,Gornja Gorica 2 zona A*

- DUP ,Gornja Gorica 2 zona A* i graficke priloge UTU: parcelacija i regulacija, gradevinska i
regulaciona linija, saobracajna, hidrotehnicka, elektroenergetska i telekomunikaciona
infrastruktura;

- list nepokretnosti, kopiju plana, geodetsku/topografsko-katastarsku podlogu i elaborat snimanja i
etazne razrade postojeceg objekta;

- zahtjev investitora, tehnicki upitnik, smjernice investitora i graficke priloge koji definisu zeljeni
obim intervencije;

- uslove prikljucenja i podatke o postojecoj infrastrukturi, u mjeri u kojoj su dostupni i primjenjivi za
predmetnu lokaciju.
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4. Urbanisticki parametri i ogranicenja iz UTU

Povrsina UP 372,00 m? Maks. zauzetost pod 149,00 m?
objektom
Indeks zauzetosti 0,40 Maks. ukupna BRGP 372,00 m?
Indeks izgradenosti | 1,00 Maks. spratnost po P+2
uTu
Planirana spratnost | Pr+Pk Namjena SMG - stanovanje male
po zadatku gustine
Parking na sopstvenoj parceli Zelenilo min. u skladu sa UTU

Projektno rjesenje uskladiti sa gradevinskom i regulacionom linijom, maksimalnom zauzetos$cu,
BRGP, spratno$c¢u, namjenom, parkiranjem i ostalim uslovima iz UTU. Za dogradnju prema
susjednim parcelama i formiranje otvora provjeriti propisana udaljenja, narocito minimalno 2,00 m

gdje je to primjenjivo po UTU i grafickim prilozima.

5. Specificni zahtjevi investitora

Objekat projektovati kao jednu porodicnu stambenu jedinicu, sa osnovnim stanovanjem u prizemlju i

pomoéno-radnim sadrzajima u potkrovlju. Prostornu organizaciju prilagoditi postojecem gabaritu
koji se zadrzava i planiranom prosirenju prema sjeveroistoku i jugoistoku.

- Prizemlje treba da sadrzi: dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju sa ostavom, tri sobe, od kojih bracnu
sobu po moguénosti sa garderoberom, hodnike, tehnicku prostoriju/veseraj za toplotnu pumpu i
centralni bojler, dva kupatila, od cega jedno standardno i jedno manje sa tusem.

- Potkrovlje organizovati kao radnu sobu i prostor za odlaganje, uz racionalno koriscenje kosina
krova i prirodno osvjetljenje gdje je moguce i opravdano.

- Arhitekturu oblikovati kao savremenu porodi¢nu kucu mirnog izraza, uskladenu sa ambijentom
Donje/Gornje Gorice, postojec¢im objektima u okruzZenju i zahtjevima UTU.

- Krov projektovati kao dvovodni krov sa crijepom; oluke i okapnice predvidjeti kao limene,
uskladene sa krovom i fasadom.

- Fasadu projektovati kao kontaktnu demit fasadu sa termoizolacijom, orijentaciono EPS/stiroport
10 cm ili drugim kvalitetnim rjesenjem; zavrsnu obradu i boje uskladiti sa karakterom porodicnog
objekta.

- Fasadne zidove predvidjeti od giter bloka 25 cm ili drugog odgovarajuceg sistema prema
konstrukciji i projektu, a pregradne zidove od giter bloka 12 1 10 cm ili drugog adekvatnog sistema
po predlogu projektanta.

- Fasadnu bravariju predvidjeti aluminijumsku, sa aluminijumskim roletnama gdje je tehnicki i
oblikovno opravdano. Unutrasnju stolariju predvidjeti od furniranog MDF-a ili slicnog kvalitetnog
materijala.

- Podove u dnevnoj zoni, trpezariji i sobama predvidjeti kao drvene ili adekvatnu zamjenu slicnhog
karaktera; u hodnicima, kuhinji, kupatilima i WC-u predvidjeti keramicke obloge; spoljasnje
poplocanje rijesiti kamenom, prefabrikovanim poplocanjem ili raster elementima sa ivicnhjacima.

- Unutrasnje stepeniste za potkrovlje obraditi kombinacijom metala i drveta ili drugim kvalitetnim
rjesenjem; plafone po potrebi rijesiti kao GK spustene plafone, narocito u zonama instalacija.
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6. Instalacije i infrastruktura

Objekat projektovati sa savremenim instalacijama, u skladu sa UTU, uslovima nadleznih preduzeca,
vazecim tehnickim propisima i potrebama jedne porodicne stambene jedinice. Predvidjeti prikljucak
na postojecu/planiranu infrastrukturu u okviru mogucnosti lokacije, uz provjeru postojecih
priklju¢aka na terenu.

- Grijanje planirati kao toplovodno podno grijanje preko toplotne pumpe; pripremu tople sanitarne
vode predvidjeti centralnim bojlerom u tehnickoj prostoriji.

- Vodovod i kanalizaciju projektovati prema tehnickim uslovima nadleznog preduzeca. Vodomjerni
Saht uskladiti sa geodetskom podlogom i stvarnim stanjem na terenu. Predvidjeti najmanje jednu
spoljasnju cesmu za dvoriste i zelenilo.

- Elektroinstalacije projektovati prema prikljucku i uslovima nadleznog operatora. Kabliranje voditi
dominantno zidovima, uz predvidanje dovoljnog broja prikljucnica, rasvjete, internet/TV instalacija
i drugih instalacija po dogovoru sa investitorom.

- Sanitarne uredaje predvidjeti savremenog standarda: ugradne vodokotlice, nadgradne WC Solje,
nadgradne umivaonike i nadgradne tus baterije, uz mogucnost korekcije kroz izbor opreme.

- Projektom obavezno obraditi termoizolaciju, hidroizolaciju i zastitu od vlage, narocito temelje, pod
na tlu, kupatila, terasu i krov. Hidroizolaciju predvidjeti bitumenskog tipa ili drugim odgovarajuéim
sistemom prema projektu.

7. Uredenje parcele, saobracdaj i parkiranje

Parkiranje obezbijediti na sopstvenoj parceli, u skladu sa UTU i normativom za stanovanje. Broj i
poloZaj parking mjesta uskladiti sa pristupom parceli, postojecim i planiranim gabaritima objekta,
zelenim povrsinama i bezbjednim kretanjem pjesaka.

Uredenje terena treba da obuhvati pjesacke staze, prilaz, terasu, zelene povrsine, odvodnju
atmosferskih voda i eventualnu ogradu parcele. Saobracajne povrsine rijesiti prefabrikovanim
poplocanjem, betonskim/plasti¢nim rasterom sa ivicnhjacima, sljunkom ili drugim trajnim i
funkcionalnim materijalom. Ozelenjavanje uskladiti sa UTU i ambijentom porodi¢nog stanovanja.

8. Posebni zahtjevi za projektanta

- Prije konacnog definisanja rjesenja izvrsiti provjeru postojeceg stanja, dimenzija, konstruktivnog
sistema i mogucnosti zadrzavanja sjeverozapadnog i jugozapadnog zida.

- Projektom jasno razlikovati postojece elemente koji se zadrZavaju, elemente koji se uklanjaju ili
mijenjaju, kao i nove elemente dogradnje i nadogradnje.

- Tehnicku dokumentaciju izraditi jednostavno, jasno i upotrebljivo za postupak izrade, ovjere,
dobijanja saglasnosti i izvodenja radova rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje za porodicni
stambeni objekat.

- Sva rjesenja materijalizacije, instalacija, sanitarne opreme i zavrsnih obrada usaglasiti sa
investitorom prije zavrsetka idejnog rjesenja i glavnog projekta.
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9. Zavrsna odredba

Ovaj projektni zadatak predstavlja iskaz zahtjeva investitora i osnov za izradu tehnicke
dokumentacije. Projektant je duZan da projektno rjesenje uskladi sa vazeéim zakonima,
podzakonskim aktima, pravilima struke, UTU-ma, uslovima nadleznih organa i javnih preduzeca, kao
i sa stvarnim stanjem na terenu. U slucaju neslaganja zahtjeva investitora sa propisima ili uslovima
lokacije, prednost imaju vazeci propisi, UTU i tehnicka pravila struke, uz obavezu projektanta da
investitoru predlozi uskladeno rjesenje.

Inyestitor:
v/
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TEHNICKI OPIS

Objekat: Porodicni stambeni objekat - rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja
Lokacija: UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

1. UVOD | VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Na osnovu zahtjeva investitora izradeno je idejno rjesenje rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje
postojec¢eg porodi¢énog stambenog objekta na dijelu katastarske parcele broj 367, KO Donja Gorica, na
urbanistickoj parceli UP 163, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica.

Prema dostavljenoj dokumentaciji | listu nepokretnosti 7153 parcela je u svojini 1/1 Sundi¢ Novice.
Rekonstrukcija, dogradnja | nadogradnja postojeceg objekta je planirana kao porodiéni stambeni
objekat, sa jednom stambenom jedinicom.

Tehni¢ka dokumentacija je radena na osnovu postojeceg stanja na terenu, geodetske podloge i
elaborata snimanja i etazne razrade objekta, Urbanisticko-tehnickih uslova za predmetnu lokaciju,
Projektnog zadatka investitora, graficke dokumentacije idejnog rjesenja, pregleda povrsina i tabele
urbanistickih parametara.

Predmet radova je rekonstrukcija postojeceg objekta, dogradnja osnove prizemlja i nadogradnja
potkrovlja. Objekat ostaje na istoj poziciji u okviru parcele, uz povecanje osnove prema sjeveroistoku
i jugoistoku. Zadrzavaju se sjeverozapadni i jugozapadni zidovi, sa izmjenama prikazanim u grafickoj
dokumentaciji, a postojeci krov se mijenja novim dvovodnim krovom u cjelosti prema projektnom
zadatku.

2. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

U odnosu na Urbanisticko-tehnicke uslove i vazecu plansku dokumentaciju, predmetna lokacija je
namijenjena za stanovanje male gustine, odnosno za porodicno stanovanje. Idejnim rjesenjem
predvidena je rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja postojeé¢eg porodiénog stambenog objekta.

Objekat je projektovan kao jedna porodi¢na stambena jedinica, sa osnovnim stambenim sadrzajima
u prizemlju i radnim/pomoénim sadrzajem u potkrovlju. Parkiranje vozila se rjesava u okviru
urbanisticke parcele, sa dva parking mjesta, u skladu sa ostvarenim urbanistickim parametrima i
potrebama objekta.

Kota +0.00 je usvojena kao kota gotovog poda prizemlja, sto prema grafickoj dokumentaciji
odgovara apsolutnoj koti +38.90 m, koja je ujedno kota poda postojeceg stanja, dok je kota gotovog
poda na ulaznom dijelu prikazana na +0.15 / +39.05 m. Najvisa kota novoprojektovanog krova iznosi
+8.00 / +46.90 m.
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3. OPIS LOKACIJE SA NAVODENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV
URBANISTICKE PARCELE, ODNOSNO USLOVIMA ZA GRADNJU

- S
'R=874ImJ

Izvod iz orto-foto snimka - poloZaj lokacije

Lokacija objekta nalazi se u Podgorici, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A". Urbanisticka
parcela je oznacena kao UP 163, a Cini je dio katastarske parcele broj 367, KO Donja Gorica, Opstina
Podgorica. Povrsina urbanisticke parcele iznosi 372 m>.

Objekat je na isstoj poziciji u odnosu na gradevinsku liniju i susjedne parcele, uz zadrzavanje dijela
postojecih zidova i prosirenje osnove prema sjeveroistoku i jugoistoku. Kolski i pjesacki pristup
organizovani su preko postojece saobracajnice sa jugoisto¢ne strane i pristupnih povrsina u okviru
parcele.

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje zasniva se na:

- parametrima utvrdenim Urbanisticko-tehnickim uslovima za UP 163, broj 08-332/25-1779 izdatih
od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj.;

- postojeéem stanju objekta i terena utvrdenom geodetskom podlogom i elaboratom | mjerenjem sa
lica mjesta;

- zahtjevima investitora i funkcionalnoj organizaciji jedne porodicne stambene jedinice;

- uslovima pristupa, parkiranja, zelenila i odnosa prema susjednim parcelama;

- obavezi usaglasavanja arhitektonskog rjesenja sa ambijentom porodicnog stanovanja.
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Parametri iz urbanisticko-tehnickih uslova i ostvareni parametri

|| PARAMETRI

URBANISTICKA PARCELA UP163 DUP "Donja Gorica 2 - zona A", Podgorica
KATASTARSKA PARCELA k.p. 367, KO Donja Gorica, Opstina Podgorica

i Povrsina urbanisticke parcele 372m?

i URBANISTICKI PARAMETRI DOZVOLJENI OSTVARENO
i Max indeks izgradenosti 1.00 0.45

i Max BRGP 372m? 166.15m?2

/| Max indeks zauzetosti 0.40 0.38

E Max povrsina pod objektom (m?) 149m? 143m?2
Maksimlna spratnost objekta P+2 P+Pk

i Br parking mjesta 1000m2 - 12pm 2pm (166m?)
i Zelenilo Min. 30% (112m?2) 37% (138m?2)

4. POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj parceli postoji porodicni stambeni objekat spratnosti P. Prema geodetskom
elaboratu i skici premjera, objekat je snimljen i etazno razraden, pri ¢emu je evidentiran postojeci
stambeni prostor neto povrsine priblizno 85,71 m? odnosno 86 m*. U novom stanju katastra prikazana
je porodi¢na stambena zgrada povrsine 101 m? i stambeni prostor 86 m>.

Postojeci objekat ima kosi Cetvorovodni krov i osnovu prilagodenu postojecem stanju parcele.
Postojeci krov se ovim rjesenjem uklanja, dok se dio konstruktivnih elemenata objekta zadrzava u
obimu prikazanom u grafickoj dokumentaciji. Zadrzavanje postojecih zidova, temelja i drugih
konstruktivnih elemenata potrebno je prije izvodenja radova potvrditi pregledom na licu mjesta i kroz
glavni projekat konstrukcije.

5. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Planirano stanje je formirano tako da se postojeci objekat rekonstruise, dogradi i nadogradi u
porodicni stambeni objekat spratnosti P+Pk. Projektovana je jedna stambena jedinica. Osnovni dnevni
i nocni sadrzaji smjesteni su u prizemlju, dok je potkrovlje organizovano kao dodatni radni i pomoéni
prostor.

U prizemlju su projektovani hodnik, kupatilo, dnevna zona, ostava, degazman, dva dodatna kupatila
i tri spavace sobe. Dnevna zona objedinjuje dnevni boravak, kuhinju i trpezariju, a preko unutrasnjih
komunikacija povezana je sa noénom zonom i stepenistem za potkrovlje.

U potkrovlju su projektovane komunikacije i radna soba. Ovakva organizacija odgovara zahtjevima
investitora za porodicni stambeni objekat sa stambenom zonom u prizemlju | radnim prostorom i
prostorom za odlaganje u potkrovlju.

Pregled povrsina

Povrsina Vrijednost
Neto povrsina prizemlja 108,00 m*
Neto povrsina potkrovlja 22,67 m?
Ukupna neto povrsina objekta 130,67 m?
Bruto povrsina prizemlja 135,10 m?
Bruto povrsina potkrovlja 31,05 m®
Ukupna BRGP objekta 166,15 m?
Zauzetost objekta 143,10 m?
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Pregled neto povrsina po prostorijama

Br. Naziv prostorije P (m?
01 Hodnik 12,00
02 Kupatilo 3,01
03 Dnevna zona 35,19
04 Ostava 1,51
05 Degazman 6,15
06 Kupatilo 4,82
07 Kupatilo 4,89
08 Spavaca soba 18,21
09 Spavaca soba 14,95
10 Spavaca soba 7,27
n Komunikacije 9,01
12 Radna soba 13,66

6. ARHITEKTONSKO | OBLIKOVNO RJESENJE

Arhitektonsko rjesenje je zasnovano na uklapanju rekonstruisanog i dogradenog objekta u
ambijent porodicnog stanovanja Donje/Gornje Gorice. Objekat je projektovan kao kompaktan porodicni
stambeni objekat, sa dva jednovodna krova na razli¢itim visinama, mirnim fasadnim ravnima i
savremenom materijalizacijom.

Nadogradnjom potkrovlja i dogradnjom osnove dobija se funkcionalno zaokruzen stambeni
objekat, pri éemu se zadrzava postojeca pozicija objekta i dio postojeéih zidova. Krov je projektovan
kao dvovodni, sa nagibom od priblizno 22° prema grafickoj dokumentaciji, sa krovnim pokrivacem od
crijepa u crvenim tonovima.

Fasadni omotac predviden je kao termoizolaciona demit fasada sa EPS termoizolacijom debljine 10
cm, zavrsno obradena dekorativnim fasadnim malterom u svijetlim i neutralnim tonovima. Fasadna
bravarija je aluminijumska, a roletne aluminijumske. Unutrasnja stolarija predvidena je kao furnirani
MDF. Okapnice i oluci su limeni.

7. TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE | 0OSNOVNE DIMENZIJE OBJEKTA

Objekat je spratnosti P+Pk. Projektovana bruto gradevinska povrsina iznosi 166,15 m? od cega
prizemlje ima 135,10 m?, a potkrovlje 31,05 m2. Ukupna neto povrsina objekta iznosi 130,67 m*. Povrsina
pod objektom, odnosno zauzetost, iznosi 143,10 m?.

Relativna kota ploce prizemlja usvojena je kao +0.00, sa apsolutnom kotom +38.90 m. Kota gotovog
poda je na +0.15 / +39.05 m. Prema presjecima, kota najvise tacke krova iznosi +8.00 / +46.90 m. Kota
meduspratne konstrukcije potkrovlja prikazana je na +3.00 / +41.90 m.

Osnovne mjere objekta, konstruktivnhe debljine zidova, pozicije otvora, visine parapeta, krovni
nagibi i kote definisani su grafickom dokumentacijom. Sve mjere prije pocetka radova potrebno je
provjeriti na licu mjesta, a eventualna odstupanja usaglasiti sa odgovornim projektantom.
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8. KONSTRUKCIJA

Konaéno konstruktivno rjesenje bice predmet glavnog projekta konstrukcije. Idejnim rjesenjem
predvida se zidani konstruktivni sistem sa nosec¢im zidovima od giter bloka debljine 25 cm, uz
horizontalne i vertikalne armirano-betonske serklaze. Unutrasnji pregradni zidovi predvidaju se od
giter bloka debljine 10 112 cm, odnosno prema glavnom projektu i pravilima struke.

Za dogradene djelove objekta predvidjece se novi temelji, odnosno konstruktivha veza sa
postojeé¢im dijelom objekta, na nacin koji ¢e biti definisan glavnim projektom. Zadrzavanje postojecih
temelja i zidova uslovljeno je stvarnim stanjem na terenu i konstruktivnom provjerom. Meduspratna
konstrukcija i krovna konstrukcija projektuju se u skladu sa statickim proracunom, seizmickim
uslovima i vazeéim Eurokod standardima.

Krovna konstrukcija predvida se kao drvena konstrukcija sa slojevima termoizolacije,
hidroizolacije i krovnim pokrivacem. Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, meduspratnih
konstrukcija i krova uskladuju se | definisu glavnim projektom.

9. OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Gradevinski i gradevinsko-zanatski radovi obuhvataju pripremne radove, djelimicno uklanjanje
postojecih elemenata, sanaciju i zadrzavanje postojecih zidova koji su predvideni za zadrzavanje,
izradu novih temelja i konstruktivnih elemenata dogradenog dijela, zidarske radove, izradu
meduspratne i krovne konstrukcije, izradu fasade, ugradnju bravarije/stolarije i zavrsne radove.

Zidarski radovi obuhvataju izradu nosecih i pregradnih zidova, ugradnju serklaza, nadvratnika i
drugih konstruktivnih elemenata. Izolaterski radovi obuhvataju hidroizolaciju, termoizolaciju fasadnog
omotaca, izolaciju krova i zastitu od vlage. Fasaderski radovi obuhvataju izradu demit fasade sa
zavrsnim slojem dekorativnog maltera.

Zavrsne obrade podova predvidaju drvene podove/parket u dnevnoj zoni, trpezariji i sobama,
keramiku u hodnicima, kupatilima, WC-u, kuhinji i pomoc¢nim prostorijama, a kamene ili
prefabrikovane povrsine na spoljasnjim poplocanjima. Plafoni se malterisu, gletuju i krece. Stepeniste
za potkrovlje predvideno je sa zavrsnom obradom metal + drvo.

10. INSTALACIJE | KOMUNALNI KAPACITETI

Objekat se prikljucuje na postojecu i/ili planiranu komunalnu infrastrukturu u skladu sa uslovima
nadleznih organa i podacima iz Urbanisticko-tehnic¢kih uslova. U objektu se predvidaju instalacije
vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije jake i slabe struje, sistem grijanja/hladenja i pripreme
potrosne tople vode.

Vodomjerni saht je prikazan na geodetskoj podlozi. Priprema tople vode planirana je centralnim
bojlerom u tehnickom prostoru. Predvideno je toplovodno podno grijanje preko toplotne pumpe koje
nije sastavni dio ovog projekta, ali za isti treba obezbijediti adekvatne prikljucke. Elektro prikljucak se
ostvaruje preko postojeceg/prikazanog prikljucka na geodetskoj podlozi, a kabliranje je dominantno
zidovima. Tacni kapaciteti prikljucaka, snaga i profili instalacija bice definisani glavnim projektima
instalacija i uslovima nadleznih komunalnih preduzeca.

Atmosferske vode sa krova i uredenih povrsina potrebno je rijesiti tako da se ne ugrozavaju

susjedne parcele, javne povrsine i stabilnost objekta. Odvodnjavanje se projektuje u skladu sa
uslovima terena, tehni¢kim moguénostima i uslovima nadleznih organa.
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11. UREDENJE TERENA, PRISTUP | PARKIRANJE

Uredenje terena u okviru parcele obuhvata kolski i pjesacki pristup, dvije parking pozicije, zelene
povrsine, planirano rastinje, poplo¢ane pristupne i saobracajne povrsine i pratece elemente dvorisnog
uredenja. Ostvareno zelenilo iznosi 138 m? odnosno 37% povrsine urbanisticke parcele, sto je vise od
propisanog minimuma od 30%.

Parkiranje je rijeSeno na parceli, sa ukupno dva parking mjesta. Saobracajne i pjeSacke povrsine
predvidene su od prefabrikovanog poplocanja, betonskog rastera sa ivicnjacima ili drugog
odgovarajuceg materijala, otpornog na habanje i atmosferske uticaje.

Zelene povrsine se planiraju sa autohtonim i prilagodenim vrstama, uz formiranje ambijenta koji
odgovara porodiénom stanovanju. Predvida se jedna spoljasnja cesma za potrebe koriséenja i
odrzavanja zelenih povrsina, u skladu sa projektnim zadatkom | zahtjevima investitora.

12. MJERE ZASTITE | ZAVRSNE NAPOMENE

Svi radovi moraju se izvoditi u skladu sa ovjerenom tehnickom dokumentacijom, vazeéim
zakonima, pravilnicima, standardima i pravilima struke. Prije pocetka radova izvodac je duzan da
provjeri sve mjere na licu mjesta, stanje postojecih konstruktivnih elemenata, postojece instalacije,
susjedne objekte i uslove pristupa gradilistu.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti zastiti susjednih parcela i postojecih objekata, stabilnosti
postojecih zidova koji se zadrzavaju, sigurnosti radnika i korisnika prostora, kao i pravilnom
postupanju sa gradevinskim otpadom. Sve izmjene u toku gradenja mogu se vrsiti samo uz saglasnost
autora projekta i odgovornog projektanta, uz postovanje vazecih propisa.

Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, meduspratnih konstrukcija, krovnih slojeva,
termoizolacije, hidroizolacije, bravarije i zavrsnih obrada moraju biti uskladeni sa glavnim projektom,
prora¢unom konstrukcije i uslovima proizvodaca ugradenih materijala.

13. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Spisak primijenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je objekat projektovan i
prema kojima ce se izvoditi radovi je sljededi:
- Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 092/25 od
07.08.2025 i 160/25 od 30.12.2025);

- Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 028/25 od
19.03.2025 i 049/25 od 20.05.2025);

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 084/26 od 16.06.2026);

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018);

- Zakon o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/14 od 11.04.2014, 051/17 od
03.08.2017, 084/24 od 06.09.2024 i 015/25 od 20.02.2025);

- Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od
28.06.2018 i 039/20 od 28.04.2020);

- Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/24 i 092/24),

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 020/25 od
05.03.2025);

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 051/26 od 15.04.2026);

arkitekton.mne@gmail.com



- Zakon o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16,
146/21i 003/23);

- Zakon o zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16, 073/19 i 084/24),
- Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16, 018/19 i 084/24);

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018 i
084/24 od 06.09.2024);

- Zakon o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 027/07 i "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11,
048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18 i 084/24);

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
047/24 od 20.05.2024);

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 047/13
od 08.10.2013);

- DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica i Urbanisticko-tehnicki uslovi za predmetnu lokaciju;

Primijenjeni standardi
Standardi se, za razliku od zakona i pravilnika, ne objavljuju kao propisi u Sluzbenom listu Crne Gore,
vec se primjenjuju kao vazeci crnogorski standardi - MEST, odnosno kao usvojeni evropski standardi
EN/ISO preko Instituta za standardizaciju Crne Gore. Za predmetni objekat primjenjuju se vazeca
izdanja sljedecih standarda, u obimu koji odgovara nivou idejnog rjesenja i kasnijoj razradi glavnog
projekta:

- MEST EN 1990 - Eurokod: Osnove projektovanja konstrukcija;

- MEST EN 1991 - Eurokod 1: Dejstva na konstrukcije;

- MEST EN 1992 - Eurokod 2: Projektovanje betonskih konstrukcija;

- MEST EN 1996 - Eurokod 6: Projektovanje zidanih konstrukcija;

- MEST EN 1997 - Eurokod 7: Geotehnicko projektovanje;

- MEST EN 1998 - Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija;

- MEST EN 206 - Beton - specifikacija, svojstva, proizvodnja i usaglasenost;

- MEST EN 13670 - Izvodenje betonskih konstrukcija;

- MEST EN IS0 6946 - Gradevinske komponente i elementi zgrade - Toplotni otpor i koeficijent
prolaza toplote;

- MESTEN IS0 13788 - Toplotno-vlazno ponasanje gradevinskih komponenti i elemenata zgrade;
- MEST HD 60364 - Elektricne instalacije niskog napona;
- MEST EN 62305 - Zastita od atmosferskog praznjenja/groma.

Za standarde se u glavnom projektu primjenjuje vazece izdanje na dan izrade odgovarajuceg dijela
tehnicke dokumentacije, uz provjeru aktuelnog kataloga Instituta za standardizaciju Crne Gore.

Projektant,

/(/ //(f"//'c’/(c; c.Cf'_ff

Marija Velickovié, spec.sci.arh.

arkitekton.mne@gmail.com
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w Lokacija: UP 163 "DUP Gornja Gorica 2 - zona A", Podgorica

-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukrucuju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U slucaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om Tm 2m 3m 4m 5m 6m Tm
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Porodicni stambeni objekat -
rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
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-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U slucaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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-NAPOMENE:

-Sve visinske kote date su u metrima

5.0m pravolinijski ozidanog zida
elemente

potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

objektu

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta
-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog

nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece
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6m Tm
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NAPOMENE:
- Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

sve visinske kote date su u metrima.
- U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u verti
+ Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za
» U slucaju neusagla$enosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
- Zelene povrsine ne ulaze u obraéun BRGP.

+ Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
« 1zmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Sve mjere, izuzevsi situacione planove date su u centimetrima,sve mjere u situacionim planovima date su u metrima,

» Visine parapeta fasadne bravarije u osnovama date su od kote AB ploce do ivice zidanog ili betonskog parapeta

poda do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklaZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova debljine >19cm, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski ozidanog zida

kalne boéne nosece elemente

izvodenje radova na objektu
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Jugoistocna fasada
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NAPOMENE:
- Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
- Sve mjere, izuzevsi situacione planove date su u centimetrima,sve mjere u situacionim planovima date su u metrima,
sve visinske kote date su u metrima.

. £ TT » Visine parapeta fasadne bravarije u osnovama date su od kote AB ploce do ivice zidanog ili betonskog parapeta
Sjeverozapadna asada + U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklaZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova debljine >19cm, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski ozidanog zida
- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece elemente
+ Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
+ Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
« 1zmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
+ Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
» U slucaju neusagla$enosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
_ - Zelene povrsine ne ulaze u obraéun BRGP.
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NAPOMENE:
- Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
- Sve mjere, izuzevsi situacione planove date su u centimetrima,sve mjere u situacionim planovima date su u metrima,
sve visinske kote date su u metrima.
. . v T T » Visine parapeta fasadne bravarije u osnovama date su od kote AB ploce do ivice zidanog ili betonskog parapeta
Sj everoistocna fasada - U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklaZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova debljine >19cm, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski ozidanog zida
- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece elemente
+ Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
+ Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
« 1zmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
+ Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
» U slucaju neusagla$enosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
- Zelene povrsine ne ulaze u obraéun BRGP.
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-NAPOMENE:

elemente

objektu

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima
-Sve visinske kote date su u metrima
-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta
-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog

nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-

5.0m pravolinijski ozidanog zida
-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.
-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na

-U slucaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om 4m 8

m 12m

16m 20m 24m

28m
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NAPOMENE:
- Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
- Sve mjere, izuzevsi situacione planove date su u centimetrima,sve mjere u situacionim planovima date su u metrima,
sve visinske kote date su u metrima.
» Visine parapeta fasadne bravarije u osnovama date su od kote AB ploce do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece elemente
+ Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

« 1zmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

+ Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
» U slucaju neusagla$enosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

- Zelene povrsine ne ulaze u obraéun BRGP.

+ Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite

+ U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklaZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova debljine >19cm, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski ozidanog zida
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e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
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NAPOMENE:
- Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

sve visinske kote date su u metrima.

- U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog

+ Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za
» U slucaju neusagla$enosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
- Zelene povrsine ne ulaze u obraéun BRGP.

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece elemente

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
+ Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Sve mijere, izuzevsi situacione planove date su u centimetrima,sve mjere u situacionim planovima date su u metrima,

- Visine parapeta fasadne bravarije u osnovama date su od kote AB ploce do ivice zidanog ili betonskog parapeta

poda do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova debljine >19cm, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski ozidanog zida

izvodenje radova na objektu
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Lokacija:

Reknstrukcija,dogradnja i nadogradnja objekta

IAutor projekta:

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh.

UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

Vodeéi projektant:

Vrsta Tehni¢ke dokumentacije:

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh.
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Odgovorni projektant:
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Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh.

Projekat arhitekture objekta 175

Saradnici:

Prilog: Br.priloga: Br.strane:

Goran Burisic¢, BSc.arh.

Fasade - plan intervencija| 03.5

Datum izrade: M.P.

Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026.




PARAMETRI

URBANISTICKA PARCELA UP163 DUP "Donja Gorica 2 - zona A", Podgorica
KATASTARSKA PARCELA k.p. 367, KO Donja Gorica, Opstina Podgorica
Povrsina urbanisticke parcele 372m?

URBANISTICKI PARAMETRI DOZVOLJENI OSTVARENO
Max indeks izgradenosti 1.00 0.45

Max BRGP 372m? 166.15m2
Max indeks zauzetosti 0.40 0.38

Max povrsina pod objektom (m?) 149m? 143m2
Maksimlna spratnost objekta P+2 P+Pk

Br parking mjesta 1000m2 - 12pm 2pm (166m?)
Zelenilo Min. 30% (112m?) 37% (138m?)
-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U slucaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

LEGENDA

Granica parcele

S
Om 10m 20m 30m 40m 50m 60m 70m é}

Gradevisnka linija

BRGP etaze

PROJEKTANT: INVESTITOR:

P

Spratnost

v

Ulaz

relativna kota konstrukcije
k apsolutna kota konstrukcije

relativna kota gotovog poda
apsolutna kota gotovog poda

ARKITEKTON D.O.O. adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica éundlé Novica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com

web: www.arkitekton.me

Objekat Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -
rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja

Keramika

IAutor projekta:

Parket

Poplocanje

Goran Burisié, BSc.arh. UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

Krovni pokrivac

\Vodedi projektant: Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Zelena povrsina

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

o @V @ e Planirano rastinje Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Armirani beton Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta 1:500
Lakoarmirani beton Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Giter blok
Malter Goran Burisi¢, BSc.arh. Sira situacija - geoportal | 3.3.
Cementni estrih Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:
Drvo
Tampon/Sljunak
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PARAMETRI

URBANISTICKA PARCELA UP163 DUP "Donja Gorica 2 - zona A", Podgorica
KATASTARSKA PARCELA k.p. 367, KO Donja Gorica, Opstina Podgorica
Povrsina urbanisticke parcele 372m?

URBANISTICKI PARAMETRI DOZVOLJENI OSTVARENO
Max indeks izgradenosti 1.00 0.45

Max BRGP 372m? 166.15m2
Max indeks zauzetosti 0.40 0.38

Max povrsina pod objektom (m?) 149m? 143m2
Maksimlna spratnost objekta P+2 P+Pk

Br parking mjesta 1000m2 - 12pm 2pm (166m?)
Zelenilo Min. 30% (112m?) 37% (138m?)
-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U slucaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

LEGENDA

Granica parcele

S
Om 4m 8m 12m 16m 20m 24m 28m é}

Gradevisnka linija

BRGP etaze

P

Spratnost

v

Ulaz

relativna kota konstrukcije
~m_apsolutna kota konstrukcije

relativna kota gotovog poda
apsolutna kota gotovog poda

PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARKITEKTON D.O.O. adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica gundlé Novica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com

web: www.arkitekton.me

Objekat Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -
rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja

Keramika IAutor projekta:
Parket v s " . . R .
- T - a— Goran Burisic¢, BSc.arh. UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica
[ [ [ 1 [ [ T [ ] Poplocanje Vodedi projektant: Vrsta Tehnicke dokumentacije:
Krovni pokrivaé 3
Zelena povrsina Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Py . y . °® Planirano rastinje Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Armirani beton Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta 1:200
Lakoarmirani beton Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Giter blok Uza situacija - osnova
Malter Goran Burisié, BSc.arh. prizemlja 3.4.
Cementni estrih Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:
Drvo
Tampon/Sljunak
- ——————— Hidroizolacija April 2026.
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-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
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-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
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-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece
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-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima
-Sve visinske kote date su u metrima
-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta
-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
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-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m 2m 3m 4m 5m 6m m

PROJEKTANT: INVESTITOR:

p-4 e .
ARKITEKTON D.0.O. adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica Sundic Novica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me

Objekat Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -

rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
Autor projekta:

Goran Durisié, BSc.arh. UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

odedéi projektant: \Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Goran Purisié, BSc.arh. 3D prikaz 1 3.24.

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026é.




-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m 2m 3m 4m 5m 6m m

PROJEKTANT: INVESTITOR:

p-4 e .
ARKITEKTON D.0.O. adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica Sundic Novica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me

Objekat Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -

rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
Autor projekta:

Goran Durisié, BSc.arh. UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

odedéi projektant: \Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Goran Burisi¢, BSc.arh. 3D prikaz 2 3.25.

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026é.




-NAPOMENE:

elemente

objektu

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima
-Sve visinske kote date su u metrima
-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta
-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida
-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.
-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m

T

2m 3m

4m 5m

6m Tm

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

| i |'. 1 -
1 A @ ARKITEKTON D.0.0.

adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me

Sundi¢ Novica

Objekat

Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -
rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja

Autor projekta:

Goran Burisié, BSc.arh.

UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

odedéi projektant:

Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Marija Velickovié, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Goran Burisi¢, BSc.arh. 3D prikaz 3 3.26.

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026.
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-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-

5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée

elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom

potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na

objektu

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m 2m 3m 4m 5m 6m Tm
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARKITEKTON D.0.0. adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica éundlc' Novica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me
Objekat Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -
rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja

Autor projekta:

Goran Burisié, BSc.arh.

UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

odedéi projektant:

Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Marija Velickovié, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Goran Burisi¢, BSc.arh. 3D prikaz 4 3.27.

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026.
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-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m 2m 3m 4m 5m 6m Tm

PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARKITEKTON D.0.0. Sundi¢ Novica

adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me
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LLLLLTTT Objekat Lokacija:
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Porodicni stambeni objekat -

rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
Autor projekta:

Goran Durisié, BSc.arh. UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

odedi projektant: \Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Goran Burisi¢, BSc.arh. 3D prikaz 5 3.28.

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026.




-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

| -Svi zidani zidovi se ukrucuju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne nosece
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m 2m 3m 4m 5m 6m Tm
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARKITEKTON D.0.0. adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica §und|é Novica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me

Objekat Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -

rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
Autor projekta:

Goran Durisié, BSc.arh. UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica
odedi projektant: \Vrsta Tehnicke dokumentacije:
Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Goran Burisi¢, BSc.arh. 3D prikaz 6 3.29.

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:
April 2026.
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elemente

objektu

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima
-Sve visinske kote date su u metrima
-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta
-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida
-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.
-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
-lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m

2m 3m

4m 5m 6m

m

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

ARK|TEKTON DOO adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica

tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me

Sundi¢ Novica

Objekat

Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -
rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja

Autor projekta:

Goran Burisié, BSc.arh.

UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

odedi projektant:

\Vrsta Tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

B < . Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh.
Odgovorni projektant:

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta
Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
3D prikaz 7-uklapanje u
Goran Burisi¢, BSc.arh. sredinu 3.30.
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026é.
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-NAPOMENE:

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Sve visinske kote date su u metrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-
5.0m pravolinijski ozidanog zida

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée
elemente

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

-Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na
objektu

-U sluéaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Om m 2m 3m 4m 5m 6m Tm
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARKITEKTON D.0.0. adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica éundlé Novica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me

Objekat Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -

rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
Autor projekta:

Goran Burisié, BSc.arh.

UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

Vodedi projektant:

Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Marija Velickovié, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta
Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
3D prikaz 8 -uklapanje u
Goran Burisi¢, BSc.arh. sredinu 3.31
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije:

April 2026.
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-Sve visinske kote date su u metrima

5.0m pravolinijski ozidanog zida
elemente

potkonstrukcijom, osb tablom i sl.

objektu

-Sve mjere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta
-Mjere situacionih planova date su u metrima, sve ostale mjere date su u centimetrima

-Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice zidanog ili betonskog parapeta

-U osnovama su date kote zidarskih mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog
nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

-Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-

-Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata potrebno je ojacati dodatnom
-Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora, staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
-lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

-Samo ovjereni crtezi od strane Autora/Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na

® _U slucaju neusaglasenosti crteza, mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

-Svi zidani zidovi se ukruduju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne boéne noseée

=

Om m 2m 3m

4m 5m 6m m

B PROJEKTANT:

INVESTITOR:

ARK|TEKTON DOO adresa: Jola Pileti¢a br.4, Podgorica
tel: +382 69 820 714
e-mail: arkitekton.mne@gmail.com
web: www.arkitekton.me

Sundi¢ Novica

Objekat

Lokacija:

Porodicni stambeni objekat -
rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja

Autor projekta:

8 Goran Burisié, BSc.arh.

UP 163, DUP "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

#4Vodedi projektant:

\Vrsta Tehnicke dokumentacije:

Marija Veli¢kovié, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Marija Veli¢kovi¢, spec.sci.arh. Projekat arhitekture objekta
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