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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR1

Optimum VSR

Stambeno-poslovni objekat
OBJEKAT2

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, 
Opština Podgorica

LOKACIJA3

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4

IDEJNO RJEŠENJE

AUTOR PROJEKTA5

Msc Katarina Popović, spec. sci. arh.

PROJEKTANT6

STUDIO MLV DOO

ODGOVORNO LICE7

Elektronski potpis nadležnog organa 
za izdavanje građevinske dozvole

VODEĆI PROJEKTANT8

ODGOVORNI PROJEKTANT9

Miloš Mijović spec. sci. el.

SARADNICI NA PROJEKTU10

MSc Katarina Popović, spec. sci. arh.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
5 Ime i prezime autora projekta
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8 Ime i prezime vodećeg projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije

Šćepanović Branislav arh. , Đula Šestović arh.

OBRAZAC 1

DATUM: JUL 2026.  
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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT
1

GLAVNI INŽENJER
2

Stambeno-poslovni 
objekat

“Studio MLV” d.o.o
Adresa: Bul. Veljka Vlahovića 54c
Tel:+38269470075
e-mail: info@studiomlv.me

Msc Katarina Popović, 
spec. sci. arh.

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT
4

GLAVNI INŽENJER
5

IDEJNO RJEŠENJE

“Studio MLV” d.o.o
Adresa: Bul. Veljka Vlahovića 54c
Tel:+38269470075
e-mail: info@studiomlv.me

Msc Katarina Popović, 
spec. sci. arh.

3

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj
licence, adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime glavnog inženjera,

3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat)

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj licence, adresa, 
telefon, e -mail

5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije

OBRAZAC 3

DATUM: JUL 2026.  
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NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 3
UGOVOR IZMEDJU PROJEKTANTA I INVESTITORA

LIST NEPOKRETNOSTI
PARCELACIJA

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI

UŽA SITUACIJA
ŠIRA SITUACIJA

3D VIZUELIZACIJA

OSNOVA PODRUMA
OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA I SPRATA
OSNOVA II SPRATA

OSNOVA POTKROVLJA
VERTIKALNI PRESJEK 1

SJEVEROISTOČNA FASADA
SJEVEROZAPADNA FASADA
JUGOISTOČNA FASADA
JUGOZAPADNA FASADA

OBRAZAC 1

IZVOD IZ CRPS-a
POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
POTVRDA O ČLANSTVU U KAIP
OBRAZAC 4

PROJEKTNI ZADATAK

TEHNIČKI OPIS
ORTOFOTO SLIKA LOKACIJA
FOTOGRAFIJE LOKACIJE

OSNOVA KROVNE RAVNI

FOTOMONTAŽA

VERTIKALNI PRESJEK 2

NASLOV PRILOGA BROJ STRANETIP DOKUMENTACIJE

1
2
3
4
5

GRAFIČKA
DOKUMENTACIJA

6
7
8
9

10
11
12
13

OPŠTA I TEHNIČKA
DOKUMENTACIJA

14
15
16

SADRŽAJ PROJEKTA

DATUM: JUL 2026.  
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OPŠTA DOKUMENTACIJA

STUDIO MLV

DATUM: JUL 2026.  
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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17) i Pravilnika o načinu 
izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore“ br. 044/18 od 06.07.2018), 
zaključuje se:

UGOVOR
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Između:

1. OpƟmum VSR, (dalje: Naručilac)

2. STUDIO MLV DOO, koga zastupa Izvršni direktor  Miloš Mijović (dalje: Projektant)

I Predmet ugovora
Član 1
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge:

Izrada tehničke dokumentacije Idejno rješenje i Glavni projekat "Stambeno-poslovni objekat" na Na UP br. 2, 
Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, OpšƟna 
Podgorica. Predmetna parcela je ukupne površine 650,00m²,   Podgorica.
Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste može dobiƟ saglasnost 
gradskog arhitekte na idejno rješenje, a zaƟm i dozvola za građenje na osnovu Glavnog Projekta . 

Član 2
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema projektnom zadatku, i 
urbanisƟčko-tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca.

II Cijena
Član 3
Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektantske usluge  računa se za 1m² bruto 
građevinske površine objekta u skladu sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine objekata (‘’Sl. list CG’’ 
br. 47/2013) i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

Član 4
Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredviđenih 
projekata. Cijena izrade projekta, naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksima ovog ugovora.

Član 5
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju vanrednih događaja koji uƟču na 
njenu visinu. Vanredni događaji su okolnosƟ koje se u vrijeme zaključenja ugovora nisu mogle predvidjeƟ, a čije se 
nastupanje nije moglo izbjeći, niƟ njihovo dejstvo ukloniƟ.

III Ugovorni rokovi
Član 6
Predaja tehničke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosƟ od uvođenja Projektanta u posao, odnosno 
dobijanja projektnog zadatka, urbanisƟčko-tehničkih uslova, uslova priključenja, usvajanja ponude za izradu tehničke 
dokumentacije i potpisivanja ovog ugovora.

Član 7
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog rješenja ili Glavnog projekta neće biƟ izrađena u ugovorenom roku, 
Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preuzme potrebne mjere kojima se obezbjeđuje odgovarajuće 
ubrzanje izrade tehničke dokumentacije.

IV Način plaćanja
Član 8
Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom.

UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA

DATUM: JUL 2026.  
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V Obaveze naručioca
Član 9
Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu Idejnog 
rješenja, kao što su ažurirana geodetska podloga, urbanisƟčko-tehnički uslovi i uslovi priključenja.

VI Obaveze projektanta
Član 10
Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentciju, na način određen ovim ugovorom, propisima nadležnih 
organa i pravilima struke. 

VII Autorska i imovinska prava projektanta
Član 11
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog ugovora. 
Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može korisƟƟ bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih objekata, 
jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat.

VIII Kvalitet dokumentacije
Član 12
Tehnička dokumentacije mora biƟ izrađena na način određen ovim ugovorom, u skladu sa propisima i pravilima 
struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim akƟma koji se odnose na ovu vrstu objekata. Projektant je odgovoran 
za tehnička rješenja koja se predviđaju u izradi tehničke dokumentacije

IX Odgovornost za nedostatke
Član 13
Naručilac je dužan da pregleda urađenu tehničku dokumentaciju nakon predaje, i o nedostacima da bez odlaganja 
obavijesƟ Projektanta. Poslije pregleda ugovorene dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke koji su 
se mogli opaziƟ, sem za skrivene nedostatke.

Član 14
Naručilac, kada uredno obavijesƟ Projektanta da urađena tehnička dokumentacija ima neki nedostatak, može 
zahtjevaƟ da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok. 

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učiniƟ na teret Projektanta, pri čemu se vrši 
isplata iz zadržanog dijela ugovorene cijene.

X Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Član 15
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiƟ sporazumno, nadležan je Osnovni sud u 
Podgorici, koji će riješiƟ spor po postupku predviđenom za odlučivanje pred tom arbitražom.

XI Završne odredbe
Član 16
Ugovor je sačinjen u 4 (čeƟri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju 
po 2 (dva) primjerka.

Podgorica, JUL 2026.

OpƟmum VSR
Izvršni direktor Ranko Vukčević
                                                m.p.
______________________________

STUDIO MLV DOO
Izvršni direktor Miloš Mijović  spec. sci. el.
                                                                     m.p.
______________________________

Ugovor izmedju investitora i projektanta

DATUM: JUL 2026.  
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Izvod iz CRPS-a

DATUM: JUL 2026.  
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Izvod iz CRPS-a

DATUM: JUL 2026.  
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Na osnovu pravilnika "Studio MLV" d.o.o. i u skladu sa Zakona o izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’ br.
19/25) i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi:

Za imenovanje vodećeg projektanta koji rukovodi izradom projektne dokumentacije u cjelini određuje se:

MSc Katarina Popović, spec.sci.arh.

Imenovani/a je stalno zapošljen/a u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne
spreme i prakse da može samostalno rukovoditi i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove
tehničke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade,sadržini i ovjeri
tehničke dokumentacije za građenje objekata

RJEŠENJE
 O IMENOVANJU VODEĆEG PROJEKTANTA

VRSTA PROJEKTA

LOKACIJA

INVESTITOR

IDEJNO RJEŠENJE

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju 
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

OBJEKAT Stambeno-poslovni objekat

Optimum VSR

STUDIO MLV DOO
Izvršni direktor Miloš Mijović  spec. sci. el.
                                                                     m.p.
______________________________

RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG PROJEKTANTA

DATUM: JUL 2026.  
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

POPOVIĆ KATARINA
IME I PREZIME

Cetinje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

09.11.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 20.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 20.01.2026. u 09:50 | ID: 15P97Rg57KP63nKO

POTVRDA O ČLANSTVU U KAIP

DATUM: JUL 2026.  
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Licenca projektanta

DATUM: JUL 2026.  
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Licenca projektanta

DATUM: JUL 2026.  
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Licenca projektanta

DATUM: JUL 2026.  
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Polisa Osiguranja Projektanta

DATUM: JUL 2026.  
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Polisa Osiguranja Projektanta

DATUM: JUL 2026.  
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Licenca odgovornog inženjera

DATUM: JUL 2026.  
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Licenca odgovornog inženjera

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

DATUM: JUL 2026.  
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:08.05.2026 09:22
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   4866 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

692/1 1
14
152/89

15.01.2026 ZAGREBAČKA
Zemljište pod zgradom

KUPOVINA
67 0.00

692/1  
14
152/89

15.01.2026 ZAGREBAČKA
Dvorište

KUPOVINA
164 0.00

692/2  
14
152/89

15.01.2026 ZAGREBAČKA
Neplodna zemljišta

KUPOVINA
68 0.00

693/1 1
14
152/89

15.01.2026 ZAGREBAČKA
Zemljište pod zgradom

KUPOVINA
9 0.00

693/1  
14
152/89

15.01.2026 ZAGREBAČKA
Neplodna zemljišta

KUPOVINA
408 0.00

693/2  
14
152/89

15.01.2026 ZAGREBAČKA
Neplodna zemljišta

KUPOVINA
5 0.00

693/3  
14
152/89

15.01.2026 ZAGREBAČKA
Neplodna zemljišta

KUPOVINA
10 0.00

           

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
STUDIO MLV DOO
*

Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

692/1 1
Porodična stambena zgrada
KUPOVINA 964

PRIZEMNA ZGRADA

67

Svojina   1/1
STUDIO MLV DOO   *
*

692/1 1
Stambeni prostor

Dvosoban stan
1 Prizemlje

54

Svojina   1/1
STUDIO MLV DOO   *
*

693/1 1
Pomoćna zgrada
KUPOVINA 996

PRIZEMNA ZGRADA

9

Svojina   1/1
STUDIO MLV DOO   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 08.05.2026 09:22

LIST NEPOKRETNOSTI

DATUM: JUL 2026.  
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GSPublisherVersion 0.0.100.87

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu
Stambenog objekta

OBJEKAT: Stambeno poslovni objekat
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE
INVESTITOR: STUDIO MLV DOO
PROJEKTANT: STUDIO MLV DOO

UVOD:

 Lokacija se nalazi na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju 
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, OpšƟna Podgorica. Predmetna parcela je 
ukupne površine 650 m², i na njoj ima izgrađenih ( postojećih ) objekata, planom 
predviđenih za rušenje. Parcela je na prakƟčno ravnom terenu, sa pristupnom 
saobraćajnicom sa jugo-istočne i jugo-zapadne strane.

CILJ I SVRHA:

 IsprojektovaƟ Stambeni objekat modernog koncepta, sa poslovnim prostorima u 
prizemlju i stanovima na etažama iznad. Kroz različite nivoe i arhitektonske elemente treba 
posƟći da sva mjesta u objektu gdje se predvidja boravak sadrže tri osnovne stvari: pogled, 
venƟlaciju i prirodna osvjetljenja. IspoštovaƟ sve funkcije.

PREDMET:

ProjektovaƟ objekat prema sledećim zahtjevima:

Namjena:    Stambeni objekat
Spratnost:    Po+P+2+Pk
Površina u osnovi:   ~260m²
Površina BRGP:    ~1040m²
Konstrukcija:    AB skeletni sistem
Krov:      Kosi

STUDIO MLV 60

Projektni zadatak
IDEJNO RJEŠENJE

Jul 2025.god  

PROJEKTNI ZADATAK
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Idejno rješenje treba biƟ urađeno u skladu sa:
- Projektnim zadatkom InvesƟtora;
- UrbanisƟčko tehnički uslovima br. 08-332/20-1320  izdaƟm od strane sekretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj Podgorica od 07.12.2020. godine;
-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 064/17,
044/18, 063/18, 011/19, 082/20);
- Geodetskom podlogom urađenom od strane ovlašćenog privrednog društva;
- Važećim propisima i standardima za slične objekte;

SPECIFIČNI ZAHTJEVI:

Na osnovu potreba InvesƟtora uradiƟ idejno rješenje prema sledećim
zahtjevima:
- PoštovaƟ horizontalne i verƟkalne gabarite iz urbanisƟčko-tehničkih uslova;
- Spratnost objekta je Po+P+2+Pk ( podrum+prizemlje + 2 sprata + potkrovlje);
- Parking mjesta predvidjeƟ na parceli u adekvatnom broju pm i u skladu sa
normaƟvima;
- U podrumu predvidjeƟ tehničke prostorije;
- U prizemlju predvidjeƟ 2 poslovna prostora;
- Na prvom spratu predvidjeƟ Ɵpske stambene jedinice (jednosobne stanove) površine do 
55 m2;
- Na drugom spratu i potkrovlju predvidjeƟ Ɵpske stambene jedinice (dvosobne stanove) 
površine do 75 m2;
- Konstrukcija objekta je od AB  konstrukƟvnih elemenata - greda i stubova, fundirana na 
AB temeljnim trakama;
- PredvidjeƟ demit fasadu u boji po izboru projektanta;
- Fasadna bravarija je aluminijumska ili PVC;
- Podove u objektu predvidjeƟ u skladu sa namjenom;
- Na jugo-istočnom dijelu parcele predvidjeƟ parkiranje na parceli u adekvatnom broju i u 
skladu sa normaƟvima;

Prilikom projektovanja prostora potrebno je korisƟƟ važeće propise, pravilnike i
standarde za projektovanje sličnih objekata. 
jul 2025. godine

invesƟtor i projektant:

STUDIO MLV d.o.o. Podgorica
izvršni direktor Miloš Mijović spec.sci.el.

__________________

STUDIO MLV 61

Projektni zadatak
IDEJNO RJEŠENJE

Jul 2025.god  

Investitor:
Optimum VSR

Ovlašćeni: Ranko Vukčević
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Tehnički opis 
za Idejno Rješenje Stambeno-poslovnog objekta u Podgorici 

 

OBJEKAT:                       Stambeno – poslovni objekat 
VRSTA PROJEKTA:       IDEJNO RJEŠENJE 
INVESTITIOR:                 STUDIO MLV D.O.O. PODGORICA 
PROJEKTANT:               STUDIO MLV D.O.O. PODGORICA 
U skladu sa Projektnim zadatkom investitora, Urbanističko-tehničkim uslovima urađeno je idejno rješenje za 
stambeno poslovni objekat u Podgorici. 
 
Objekat je projektovan u skladu sa:  
- Projektnim zadatkom Investitora;  
- UT uslovima izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Podgorice;  
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 
092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025); 
- Geodetskom podlogom urađenom od strane ovlašćenog privrednog društva;  
- Važećim propisima i standardima za slične objekte 
 
LOKACIJA 

Lokacija se na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju čine kat. parcele 692/1 
i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica. Predmetna parcela je ukupne površine 650,00m². Parcela se nalazi 
na ravnom terenu, sa pristupnom saobraćajnicom na juznoj strain parcele. Površina planiranog objekta u osnovi 
prizemlja iznosi 250,85 m² (dozvoljeno 260,00 m²). 
Arhitektonsko rješenje planiranog objekta i slobodnih površina urbanističke parcele su u funkconalnom i 
oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i 
kvalitetno rješenje. Postojeći objekti na parceli predviđeni su za rušenje. 

  
Slika 1. Ortofoto prikaz lokacije 
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ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  

 

Parametri objekta su sledeći: 

Površina UP 2                                  650,00 m² 

Spratnost                                                          Po +P + 2 + Pk 
UKUPNO NETO BEZ PODRUMA:                   918,12 m² 
UKUPNO NETO SA PODRUMOM:                  1309,24 m² 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA:             1039,11 m² 
UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA:                    1461,64 m² 
 

Novoprojektovani objekat je spratnosti Po+P+2+Pk (podrum + prizemlje + 2 sprata + potkrovlje). Objekat 
se sastoji od 2 poslovna prostora i 9 stambenih jedinica.  

U prizemlju su projektom predviđeni poslovni prostori okrenuti saobraćajnicama. Na spratovima su planirane 
stambene jedinice oblika: 

• Jednoiposoban stan (min 60,6m2),  
• Dvosoban stan (min 69,8m2)  
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FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

 

Uporedno sa konceptualnim analizama vezanim za urbanističku i kompozicionu postavku i odnos prema 
okuženju i projektnim zadatkom investitora, definisan je funkcionalni sklop stambeno-poslovnog objekta. 
U prizemlju su projektom predviđeni poslovni prostori okrenuti saobraćajnicama. 

Svaka stambena jedinica posjeduje ulazni dio, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, sobu/e i 
terasu. U objektu planirano poslovanje u prizemlju. Osim smještajnih jedinica i poslvnih prostora, objekat 
posjeduje vertikalne i horizontalne komunikacije koje podrazumijevaju i lift.  

U objektu je planirana izgradnja podruma koji je namjenjen za garažiranje i tehničke prostorije. 

Ukupan broj stambenih jedinica ___________9 stambenih jedinica. 

• Jednoiposoban stan _______6 stambenih jedinica 
• Dvosoban stan ____________3 stambene jedinica 

IZGLED OBJEKTA 

Stambeno poslovni objekat je savremenog izgleda i modernog koncepta sa elementima tradicionalnog, usklađen 
je sa strukturama neposrednog okruženja u pogledu parametara forme i prilagođenosti objekta topografiji terena. 
Prilikom projektovanja objekta vodilo se računa da arhitektura i primjenjeni materijali budu usaglašeni sa 
funkcijom i karakterom objekta na susjednim parcelama i objektima iste namjene. 

Fasada je predviđena u kombinaciji fasadnog izolacionog završnog sloja (demit), velikih staklenih otvora i 
čeličnih montažnih elemenata u svrhu koji ujedno imaju i svrhu zaštite i skrivanja uredjaja za klimatizaciju.  Boje 
fasade su:  

• RAL 9016 – jarko bijela 
• RAL 7021 – grafitno siva – fasadna  opeka 
• RAL 7016 – antracit siva bravarija  
• RAL 7012 – bazaltno siva krovni  lim 
• RAL 1014 – slonova kost 

 
 

Krov je kosi nagiba 20° sakriven atikom. Krovni pokrivač  je lim u sivoj boji na drvenoj krsovnoj konstrukciji.  
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Uređenje terena je dopunjeno trotoarima oko objekta i travnatom površinom sa visokim i niskim rastinjem. Atike 
različitih dimenzija koncipirane su tako da daju objektu posebni volumen i formu. 
 
PARTERNO UREĐENJE  

Površina zelenila iznosi 33% ukupne površine parcele. Prostor je  prilagođen potrebama korisnika i 
projektovan u skladu sa  standardima. 

 
Slika 2. Tabela površina parternog uređenja 

GRAĐEVINSKO - ZANATSKI RADOVI I KONSTRUKCIJA 
Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U kombinaciji sa 
predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske efikasnosTI 
objekta u budućoj eksploataciji. Detaljna razrada instalacija u okviru objekta nije predmet idejnog rješenja već 
će ona biTI obuhvaćena Glavnim projektom. Odvođenje kišnih voda Atmosferska voda sa betonskih površina, 
saobraćajnica i pješačkih staza u okviru samog terena, a obzirom na pad terena, kanališe se nagibom u 
zelenilo, šljunčane infiltracije ili javnu kišnu kanalizaciju.  

OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA * 

Ovom teh. dok. je načelno predviđena većina metrijala, pri čemu se ostavlja mogućnost njihove izmjene u 
narednim vidovima tehničke dokumentacije, pod uslovom da se takvim izmjenama ne naruši koncept idejnog 
rješenja.  

KONSTRUKCIJA  

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao sistem AB platana, greda i ploča. Sva opterećenja objekta 
prenose se na tlo preko armirano - betonskih temelja na odgovarajućoj podlozi. Temelji su predviđeni kao AB 
trake. Krovna konstrukcija kosog krova je od AB kosih ploča. Krov je viševodni, sa nagibom od 20°.  

MATERIJALIZACIJA  

Zidovi ispune su od giter blokova širine 20cm i 10cm, malterisani malterom debljine 2cm. Fasada je 
predviđena u kombinaciji demit fasade, stakla i fasadne opeke. Demit fasada je u dvije boje, kao u grafičkom 
dijelu projekta: RAL 1014 i RAL 9016. Bravarija je od aluminijumskih profila u boji RAL 7016 (antracit siva). 
Obloga fasade prizemlja je fasadna opeka u boji 7021 – grafitno siva. Podovi u objektu oblažu se 
materijalizacijom u skladu sa njihovom namjenom. Krov je kosi, nagiba 20°, i završno se oblaže sivim limom 
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na drvenom podaščanju. Pristupna ulica kao i parkinzi oko objekta su od asfalta u dva sloja. Trotoari oko 
objekta su od betona, sa završnom obradom kao štampani beton.  

 

STOLARSKI I BRAVARSKI RADOVI  

Bravarski radovi obuhvataju izradu fasadnih prozora I vrata, kao I izradu unutrašnjih I spoljašnjih ograda.  

KROV  

Krovna konstrukcija je od kosih AB ploča nagiba 20 °. Krovna obloga je lim na odgovarajućoj podlozi, a u 
antracit boji.  

LIMARSKI RADOVI  

Osim krovne površine, predviđene su potrebne opšivke od lima u preporučenim bojama po RAL-u, kao I izrada 
limenih horizontalnih I verTIkalnih oluka za potrebe odvodnjavanja krovne površine. 

UREĐENJE TERENA  

Saobraćajne površine uređenja terena Na asfaltiranom platou ispred objekta predviđeno je 2 parking mjesta, 
dok je u garaži predvidjeno 13PM -  odnosno 1.1PM po stambenoj jedinici i 1PM po 50m2 djelatnosti. 
Pješačka komunikacija uz objekat izvodi se od betona (štampani beton), ili kao kameno popločanje. Ostatak 
predmetne lokacije se ozelenjava.  

INSTALACIJE U OBJEKTU 

 Instalacije u objektu su predviđene u skladu sa zahtjevima investitora i potrebama samog objekta. U objektu 
su predviđene savremene instalacije i uređaji. Sve instalacije predmet su odgovarajućih projekata koji nisu dio 
idejnog rješenja već su sastavni dio Glavnog projekta. 

Objekat je projektovan u skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, Urbanističko tehničkim uslovima i 
uslovima priključenja Opštine Podgorica, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025,092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025); Geodetskom podlogom, 
kao i važećim propisima i standardima za slične objekte. 

Podgorica, JUL 2026.
Odgovorni inženjer:
 m.p.
Msc. Katarina Popović, spec.sci.arh.      

Tehnički opis

DATUM: JUL 2026.  

STR.
48

IDEJNO RJEŠENJE



GSPublisherVersion 0.0.100.86

Fotografije lokacije
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Orto Foto Lokacije
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Dio korisne površine parcele

Kat.parcela br.

Max indeks izgrađenosti

Max indeks zauzetosti

Max BRGP

Max P pod objektom

Min rastojanje objekta 
od susjedne parcele

Spratnost

Parking mjesta

650,00m2 

1,59

0,385

1039,11  m2

252,75 m2

2m

Po +P + 2 + Pk

650,00m2 

1,6

0,4

1040,00m2

260,00 m2

2m

1,1PM po stanu
1 PM/ 50m² poslovanja

TABELA 1- Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

KP  692/1 i 693/1

Po +P + 2 + Pk

PRIZEMLJE [UKUPNO]

UKUPNO

TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO površina u objektu  - 
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT

227,66

918,12

235,14

1039,11

II SPRAT 262,12

252,75

227,66POTKROVLJE 262,12

391,12PODRUM 422,53

UKUPNO SA PODRUMOM 1309,24 1461,64

KP  692/1 i 693/1

227,66I SPRAT 262,12

9 stanova x 1.1 = 9.9 stanova
217,06m² BGP poslovanja / 50 = 4,3 PM

OSTVARENO : 14PM

Urbanistički parametri Ostvareno projektom Zadato UT uslovima

Etaža NETO [m2] BRUTO  [m2]

Urbanistički parametri i bilans površina
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5471/5

446/1

UP2

CRNA GORA

PJ  Podgorica 

KO Podgorica III

razmjera(PLOT):datum: list br.:

27.08.2024.

crtež:

         GEOENGINEERING d.o.o. 
Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica 
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266 
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma
              02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

Geodetska podloga UP2, DUP Konik sanacioni plan-izmjene i dopune

 investitor:  ....................................

       ovjerio: Minić Lazar  geometar                      
                             

razmjera(CAD):
1:1 (unit) 1:200(m) ISO A3 (420mm  x  297mm) 1

granice kat. parcela 
granice urb. parcela 
betonska ograda 
žičana ograda na beton. coku

LEGENDA 

asfalt  

beton - trotoar 

vegetacija  

-  Snimanje je izvršeno kombinacijom 
    GPS-RTK metode  i klasično totalnom stanicom. 
-  Za kordinatni sistem korišteno je 
   1 _ za polozaj (YX)  zvanični koordinatni   sistem UZN za 6 zonu. 
  2 _ za visinu (Z) korišten visinski koordinatni   sistem PGUZN.
  
 

ivičnjak
objekti 
česma
šahte i slivnici 

          Koordinate poligonskih tačaka:
                    Y                   X                 Z
G1      6605999.181   4700251.466    52.530  
G2      6605946.603   4700241.960    52.453 

rasvjeta 

G2
52.453

G1
52.530
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
OSNOVA I SPRATA

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Optimum VSR

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE

RAZMJERA

Bulevar Veljka Vlahovića 54a    +382 69 470 075

1:50

78

OSNOVA I SPRATA
1:50
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6MSc Katarina Popović spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
OSNOVA II SPRATA

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Optimum VSR

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE

RAZMJERA

Bulevar Veljka Vlahovića 54a    +382 69 470 075

1:50

79

OSNOVA II SPRATA
1:50
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PROJEKTANT INVESTITOR

7MSc Katarina Popović spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
OSNOVA POTKROVLJA

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Optimum VSR

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE

RAZMJERA

Bulevar Veljka Vlahovića 54a    +382 69 470 075

1:50

80

OSNOVA POTKROVLJA
1:50
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PROJEKTANT INVESTITOR

8MSc Katarina Popović spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
OSNOVA KROVA

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Optimum VSR

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE

RAZMJERA

Bulevar Veljka Vlahovića 54a    +382 69 470 075

1:50

81

OSNOVA KROVA
1:50
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9MSc Katarina Popović spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
VERTIKALNI PRESJEK 1

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Optimum VSR

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE

RAZMJERA

Bulevar Veljka Vlahovića 54a    +382 69 470 075

1:50

82

VERTIKALNI PRESJEK 1
1:50
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PROJEKTANT INVESTITOR

10MSc Katarina Popović spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
VERTIKALNI PRESJEK 2

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Optimum VSR

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE

RAZMJERA

Bulevar Veljka Vlahovića 54a    +382 69 470 075

1:50

83

VERTIKALNI PRESJEK 2
1:50
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11MSc Katarina Popović spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
Južna fasada

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
čine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Optimum VSR

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE

RAZMJERA

Bulevar Veljka Vlahovića 54a    +382 69 470 075

1:50

84

Južna fasada
1:50
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ODGOVORNI PROJEKTANT
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DATUM IZRADE I MP

OBJEKAT

AUTOR PROJEKTA

VODEĆI PROJEKTANT

LOKACIJA

SARADNIK

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJEŠENJE

PRILOG

DATUM REVIZIJE  I MP

BR.  PRILOGA
Jugostočna fasada

STUDIO MLV

FEBRUAR 2026.

Šćepanović Branislav arh. ,
Đula Šestović arh.

MSc Katarina Popović spec.sci.arh.

Stambeno-poslovni objekat

ARHITEKTURA

Na UP br. 2, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
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