M STUDIO MLV

IDEJNO RJESENJE
Stambeno—oslovni ob'ekat

INVESTITOR
Optimum VSR

LOKACIJA
Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju cine kat. parcele 692/1 i
693/1 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

KONTAKT
optimum.mne@gmail.com | +382 69 503505

DATUM
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OBRAZAC1

STR.

Elektronski potpis nadleZnog organa

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta 2 izdavanje gradevinske dozvole

Digitally signed by Milo§

. v Mijovic¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
M I I O S o=Studio MLV doo,
2.5.4.97=VATME-03123758,
o 7 serialNumber=73586,

e
givenName=Milos,
IJ OV I sn=Mijovi¢, cn=Milo$ Mijovi¢

Date: 2026.06.23 15:15:42

+02'00"
INVESTITOR!
Optimum VSR
OBJEKAT?
Stambeno-poslovni objekat
LOKACIJA3

Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju ¢ine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica IlI,

Opétina Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS
Msc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.

PROJEKTANT?®

STUDIO MLV DOO
ODGOVORNO LICE?

Milo§ Mijovi¢ spec. sci. el.

VODEC| PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?
MSc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.

SARADNICI NA PROJEKTU"®
Scepanovic Branislav arh. , Dula Sestovié arh.

"Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“1dejno rjesenie, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

%Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8]me i prezime vodeceg projektanta

9Ime i prezime odgovornog projektanta

01me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE




v

OBRAZAC 3

STR.

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

1 2
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
“Studio MLV" d.o.o
Stambeno-poslovni Adresa: Bul. Veljka Vlahovi¢a 54c Msc Katarina Popovi¢,
objekat Tel:+38269470075 spec. sci. arh.
e-mail: info@studiomlv.me
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
3 4 . 5
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

IDEJNO RJESENJE

“Studio MLV" d.o.o

Adresa: Bul. Veljka Vlahovica 54c
Tel:+38269470075

e-mail: info@studiomlv.me

Msc Katarina Popovic,
spec. sci. arh.

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj

licence, adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime glavnog inZenjera,

3 Dio tehnicki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e -mail

5 Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehnicki dokumentacije

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE




«

SADRZAJ PROJEKTA

STR.

TIP DOKUMENTACIE

NASLOV PRILOGA

BROJ STRANE

OPSTA | TEHNICKA
DOKUMENTACIJA

NASLOVNA STRANA

OBRAZAC1

OBRAZAC 3

UGOVOR IZMEDJU PROJEKTANTAT INVESTITORA

IZVOD IZ CRPS-a

POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA

RJIESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

POTVRDA O CLANSTVU U KAIP

OBRAZAC 4

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI

PARCELACIA

PROJEKTNI ZADATAK

TEHNICKI OPIS

ORTOFOTO SLIKA LOKACIJA

FOTOGRAFIJE LOKACIE

GRAFICKA
DOKUMENTACIJA

O 0 ~N O U1 M W N

I G G
o U AN O

SIRA SITUACIA

UZA SITUACIA

OSNOVA PODRUMA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA | SPRATA

OSNOVA 1l SPRATA

OSNOVA KROVNE RAVNI

OSNOVA POTKROVLJA

VERTIKALNI PRESJEK 1

VERTIKALNI PRESJEK 2

SJEVEROISTOCNA FASADA

SJEVEROZAPADNA FASADA

JUGOISTOCNA FASADA

JUGOZAPADNA FASADA

3D VIZUELIZACIA

FOTOMONTAZA

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE
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STUDIO MLV

OPSTA DOKUMENTACIJA

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA 6

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore” br. 044/18 od 06.07.2018),
zakljucuje se:

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

lzmedu:
1. Optimum VSR, (dalje: Narucilac)
2. STUDIO MLV DOO, koga zastupa lzvrsni direktor Milo$ Mijovi¢ (dalje: Projektant)

| Predmet ugovora
Clan1
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledece usluge:

Izrada tehnicke dokumentacije Idejno rjesenje i Glavni projekat "Stambeno-poslovni objekat" na Na UP br. 2,
Zona "B" u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju ¢ine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica lll, Opstina
Podgorica. Predmetna parcela je ukupne povrsine 650,00m?, Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena tako da se na osnovu iste mozZze dobiti saglasnost

gradskog arhitekte na idejno rjesenje, a zatim i dozvola za gradenje na osnovu Glavnog Projekta .

Clan 2
Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora izvrSi u svemu prema projektnom zadatku, i
urbanisticko-tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca.

Il Cijena
Clan3
Cijena za izradu tehnic¢ke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektantske usluge racuna se za 1m? bruto
gradevinske povrsine objekta u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“SI. list CG”
br.47/2013) i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Clan 4
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih
projekata. Cijena izrade projekta, naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksima ovog ugovora.

Clan 5

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slucaju vanrednih dogadaja koji uti¢u na
njenu visinu. Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vrijeme zakljuCenja ugovora nisu mogle predvidjeti, a Cije se
nastupanje nije moglo izbjeci, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Il Ugovorni rokovi
Clan 6
Predaja tehnicke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od uvodenja Projektanta u posao, odnosno
dobijanja projektnog zadatka, urbanisticko-tehnickih uslova, uslova prikljucenja, usvajanja ponude za izradu tehnicke
dokumentacije i potpisivanja ovog ugovora.

Clan 7

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog rjesenja ili Glavnog projekta nece biti izradena u ugovorenom roku,
Narucilac ima pravo da zatraZzi od Projektanta da preuzme potrebne mjere kojima se obezbjeduje odgovarajuce
ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije.

IV Nacin placanja
Clan 8
Nacin placanja izrade tehnicke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom.

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Ugovor izmedju investitora i projektanta

V Obaveze narucioca
Clan9
Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu Idejnog
rieSenja, kao $to su aZzurirana geodetska podloga, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i uslovi prikljuéenja.

VI Obaveze projektanta
Clan 10
Projektant je obavezan da izradi tehni¢ku dokumentciju, na nacin odreden ovim ugovorom, propisima nadleZnih
organa i pravilima struke.

VII Autorska i imovinska prava projektanta
Clan 11
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehnicku dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog ugovora.
Dokumentaciju iz stava 1 ovog ¢lana, Narucilac ne mozZe koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih objekata,
jer je istaizradena samo za ugovoreni objekat.

VIII Kvalitet dokumentacije
Clan 12
Tehni¢ka dokumentacije mora biti izradena na nacin odreden ovim ugovorom, u skladu sa propisima i pravilima
struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim aktima koji se odnose na ovu vrstu objekata. Projektant je odgovoran
za tehnicka rjesSenja koja se predvidaju u izradi tehnic¢ke dokumentacije

IX Odgovornost za nedostatke
Clan 13
Narucilac je duZan da pregleda uradenu tehni¢ku dokumentaciju nakon predaje, i o nedostacima da bez odlaganja
obavijesti Projektanta. Poslije pregleda ugovorene dokumentacije, Projektant vise ne odgovara za nedostatke koji su
se mogli opaziti, sem za skrivene nedostatke.

Clan 14
Narucilac, kada uredno obavijesti Projektanta da uradena tehnicka dokumentacija ima neki nedostatak, moze
zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok.

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narucilac ¢e to uciniti na teret Projektanta, pri cemu se vrsi
isplata iz zadrzanog dijela ugovorene cijene.

X Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 15
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Osnovni sud u
Podgorici, koji ¢e rijesiti spor po postupku predvidenom za odlucivanje pred tom arbitrazom.

Xl Zavr$ne odredbe
Clan 16
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju
po 2 (dva) primjerka.

Podgorica, JUL 2026.

STUDIO MLV DOO
Izvréni direktor Milo$ Mijovi¢ spec. sci. el.
m.p.

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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lzvod iz CRPS-a g

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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lzvod iz CRPS-a 5

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA 10

«

Na osnovu pravilnika "Studio MLV" d.o.o. i u skladu sa Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br.
19/25) i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

VRSTA PROJEKTA IDEJNO RJESENJE

OBJEKAT Stambeno-poslovni objekat

INVESTITOR Optimum VSR

LOKACIA Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju

¢ine kat. parcele 692/1i 693/1 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

Za imenovanje vodeceg projektanta koji rukovodi izradom projektne dokumentacije u cjelini odreduje se:

MSc Katarina Popovic, spec.sci.arh.

Imenovani/a je stalno zaposljen/a u nasoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu strucne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi i izradivati tehni¢cku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o nacinu izrade,sadrzini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekata

STUDIO MLV DOO
Izvr$ni direktor Milo$ Mijovi¢ spec. sci. el.
m.p.

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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POTVRDA O CLANSTVU U KAIP 1

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

POPOVIC KATARINA

IME | PREZIME

Cetinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

09.11.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 20.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Licenca projektanta 12

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Licenca projektanta

Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije
gl 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

prostornog planiranja i urbanizma

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1270/2

Podgorica, 19.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog pilaniranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
priviednog drutva DOO "STUDIO MLV" PODGORICA, broj UP! 14-332/23-1270/1 od
15.00.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora { izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 84/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drZavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i ¢l 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DQO "STUDIO MLV" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1270/1 od 15.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "STUDIC MLV" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanije, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljiedece dokaze:

1) riesenje broj UP! 107/7-437/4 od 11.07.2023. godine, kojim je Katarini Popovi¢,
master inZenjer arhitekture izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,;

2) ugovor o radu sa Katarinom Popovié broj 8/21, od 02.03.2021. godine na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broj UP! 12-332/22-278/2 od 11.04.2022.godine, kojim je MiloSu Mijovicu,
specijalista strukovni inZenjer elektrotehnike i ratunarstva - studijski program
energetika izdata licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma;

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE
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Licenca projektanta 14

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Polisa Osiguranja Projektanta 15

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE



Vv

Polisa Osiguranja Projektanta 16

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Licenca odgovornog inzenjera 17

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Licenca odgovornog inzenjera 18

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 19

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 20

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 21

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI )

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE



«

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 33

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 5%

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 25

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 26

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 37

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 28

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 29

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE



«

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 30

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 31

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 32

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 33

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 35

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 35

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 36

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 37

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE



«

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 38

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 39

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 20

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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¥ LIST NEPOKRETNOSTI 41
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.05.2026 09:22
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Datum: 08.05.2026 09:22
KO: PODGORICA Il
LIST NEPOKRETNOSTI 4866 - PREPIS
Podaci o parceli
. : . Plan : Potes ili Nacin koris¢enja - 2 oy
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m< |Prihod
14 x ZemljiSte pod zgradom
692/1 1 152/89 15.01.2026 | ZAGREBACKA KUPOVINA 67 0.00
14 x Dvoriste
692/1 152/89 15.01.2026 | ZAGREBACKA KUPOVINA 164 0.00
14 = Neplodna zemljista
692/2 152/89 15.01.2026 | ZAGREBACKA KUPOVINA 68 0.00
14 x ZemljiSte pod zgradom
693/1 1 152/89 15.01.2026 | ZAGREBACKA KUPOVINA 9 0.00
14 x Neplodna zemljista
693/1 152/89 15.01.2026 | ZAGREBACKA KUPOVINA 408 0.00
14 x Neplodna zemljista
69372 152/89 15.01.2026 | ZAGREBACKA KUPOVINA 5 0.00
693/3 14 15.01.2026 | ZAGREBACKA Neplodna zemljista 10 0.00
152/89 U KUPOVINA ’
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

*

STUDIO MLV DOO

Svojina

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koris¢enja Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade Osnov sticanja . F.)D . Spratnosvt_/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Godina izgradnje Povrsina -
Sobnost Adresa, Mjesto
Porodicna stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
*
692/1 1 KUPOVINA 964 o ETUDIO MLV DOO
Stambeni prostor Svojina 1/1
692/1 1 1 Prizemlje STUDIO MLV DOO  *
Dvosoban stan 54 *
Pomoéna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
*
693/1 1 KUPOVINA 996 o fTUDIO MLV DOO

Ne postoje tereti i

ogranicenja.

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE
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PROJEKTNI ZADATAK 42

PROJEKTNI ZADATAK

zaizradu
Stambenog objekta

OBJEKAT: Stambeno poslovni objekat
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: STUDIO MLV DOO
PROJEKTANT: STUDIO MLV DOO

UVOD:

Lokacija se nalazi na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju
Cine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica. Predmetna parcela je
ukupne povrsine 650 m?, i na njoj ima izgradenih ( postojeéih ) objekata, planom
predvidenih za rusenje. Parcela je na praktiéno ravnom terenu, sa pristupnom
saobracajnicom sa jugo-isto¢ne i jugo-zapadne strane.

CILJ I SVRHA:

Isprojektovati Stambeni objekat modernog koncepta, sa poslovnim prostorima u
prizemlju i stanovima na etazama iznad. Kroz razliCite nivoe i arhitektonske elemente treba
postic¢i da sva mjesta u objektu gdje se predvidja boravak sadrze tri osnovne stvari: pogled,
ventilaciju i prirodna osvjetljenja. Ispostovati sve funkcije.

PREDMET:

Projektovati objekat prema sledeéim zahtjevima:

Namjena: Stambeni objekat
Spratnost: Po+P+2+Pk
Povrsina u osnovi: ~260m?

Povrsina BRGP: ~1040m?
Konstrukcija: AB skeletni sistem
Krov: Kosi

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE:

Idejno rjesenje treba biti uradeno u skladu sa:

- Projektnim zadatkom Investitora;

- Urbanisticko tehnicki uslovima br.08-332/20-1320 izdatim od strane sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Podgorica od 07.12.2020. godine;

-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("’Sluzbeni list CG”, br.064/17,
044/18, 063/18, 011/19, 082/20);

- Geodetskom podlogom uradenom od strane ovlas¢enog privrednog drustva;

- Vazecim propisima i standardima za slicne objekte;

SPECIFICNI ZAHTIJEVI:

Na osnovu potreba Investitora uraditi idejno rjeSenje prema sledec¢im

zahtjevima:

- Postovati horizontalne i vertikalne gabarite iz urbanisti¢cko-tehnickih uslova;

- Spratnost objekta je Po+P+2+Pk ( podrum+prizemlje + 2 sprata + potkrovlje);

- Parking mjesta predvidjeti na parceli u adekvatnom broju pm i u skladu sa

normativima;

- U podrumu predvidjeti tehnic¢ke prostorije;

- U prizemlju predvidjeti 2 poslovna prostora;

- Na prvom spratu predvidjeti tipske stambene jedinice (jednosobne stanove) povrsine do
55 m2;

- Na drugom spratu i potkrovlju predvidjeti tipske stambene jedinice (dvosobne stanove)
povrsine do 75 m2;

- Konstrukcija objekta je od AB konstruktivnih elemenata - greda i stubova, fundirana na
AB temeljnim trakama;

- Predvidjeti demit fasadu u boji po izboru projektanta;

- Fasadna bravarija je aluminijumska ili PVC;

- Podove u objektu predvidjeti u skladu sa namjenom;

- Na jugo-istoénom dijelu parcele predvidjeti parkiranje na parceli u adekvatnom brojuiu
skladu sa normativima;

Prilikom projektovanja prostora potrebno je koristiti vazeée propise, pravilnike i
standarde za projektovanje slicnih objekata.

jul 2025. godine

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Tehnicki opis
za ldejno RjeSenje Stambeno-poslovnog objekta u Podgorici

OBJEKAT: Stambeno - poslovni objekat
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJESENJE
INVESTITIOR: STUDIO MLV D.0.0. PODGORICA
PROJEKTANT: STUDIO MLV D.0.0. PODGORICA

U skladu sa Projektnim zadatkom investitora, Urbanisticko-tehni¢kim uslovima uradeno je idejno rjeSenje za
stambeno poslovni objekat u Podgorici.

Objekat je projektovan u skladu sa:

- Projektnim zadatkom Investitora;

- UT uslovima izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Podgorice;

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025,
092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025);

- Geodetskom podlogom uradenom od strane ovlas¢enog privrednog drustva;

- Vazedim propisima i standardima za sli¢ne objekte

LOKACIJA

Lokacija se na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan", koju ¢ine kat. parcele 692/1
1693/1 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica. Predmetna parcela je ukupne povrSine 650,00m?. Parcela se nalazi
na ravnom terenu, sa pristupnom saobracajnicom na juznoj strain parcele. PovrSina planiranog objekta u osnovi
prizemlja iznosi 250,85 m? (dozvoljeno 260,00 m?).
Arhitektonsko rjeSenje planiranog objekta i slobodnih povrsina urbanisticke parcele su u funkconalnom i
oblikovnom smislu rijeSena racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjeSenje. PostojeCi objekti na parceli predvideni su za rusenje.

Slika 1. Ortofoto prikaz lokacije

DATUM: JUL 2026.
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ARHITEKTONSKO RJESENJE

Parametri objekta su sledeéi:

se sastoji od 2 poslovna prostorai9s

stambene jedinice oblika:

e Jednoiposoban stan (mi

PovrSina UP 2 650,00 m?
Spratnost Po +P + 2 + Pk
UKUPNO NETO BEZ PODRUMA: 918,12 m?
UKUPNO NETO SA PODRUMOM: 1309,24 m?
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA: 1039,11 m?
UKUPNA POVRSINA OBJEKTA: 1461,64 m?

tambenih jedinica.

n 60,6m?2),

e Dvosoban stan (min 69,8m2)

Novoprojektovani objekat je spratnosti Po+P+2+Pk (podrum + prizemlje + 2 sprata + potkrovlje). Objekat

U prizemlju su projektom predvideni poslovni prostori okrenuti saobracajnicama. Na spratovima su planirane

Urbanisticki parametri

Ostvareno projektom

Zadato UT uslovima

Dio korisne povrsine parcele

650,00m?

650,00m?

Kat.parcela br.

KP 692/11693/1

KP 692/11693/1

Max indeks zauzetosti 0,385 0,4
Max indeks izgradenosti 1,59 1,6
Max BRGP 103911 m? 1040,00m?
Max P pod cbjektom 252,75 m? 260,00 m?
Min rastojanje objekta
od susjedne parcele 2m 2m
Spratnost Po +P + 2 + Pk Po +P + 2 + Pk

Parking mjesta

9 standva x 1.1 = 9.9 stanova
217,06m?® BGP poslovanja / 50 = 4,3 PM
OSTVARENO : 14PM

1,1PM po stanu
1PM/ 50m? poslovanja

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE
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Etaza NETO [m?] BRUTO [m?]
PRIZEMLIE [UKUPNO] 235,14 252,75
| SPRAT 227,66 262,12
I SPRAT 227,66 262,12
POTKROVLIE 227,66 262,12
UKUPNO 918,12 1039,11
PODRUM 39112 422,53
UKUPNO SA PODRUMOM 1309,24 1461,64

FUNKCIONALNO RJESENJE

Uporedno sa konceptualnim analizama vezanim za urbanisticku i kompozicionu postavku i odnos prema
okuzenju i projektnim zadatkom investitora, definisan je funkcionalni sklop stambeno-poslovnog objekta.
U prizemlju su projektom predvideni poslovni prostori okrenuti saobra¢ajnicama.

Svaka stambena jedinica posjeduje ulazni dio, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, sobu/e i
terasu. U objektu planirano poslovanije u prizemlju. Osim smje$tajnih jedinica i poslvnih prostora, objekat
posjeduje vertikalne i horizontalne komunikacije koje podrazumijevaju i lift.

U objektu je planirana izgradnja podruma koji je namjenjen za garaziranje i tehnicke prostorije.

Ukupan broj stambenih jedinica 9 stambenih jedinica.
e Jednoiposoban stan 6 stambenih jedinica
e Dvosoban stan 3 stambene jedinica
IZGLED OBJEKTA

Stambeno poslovni objekat je savremenog izgleda i modernog koncepta sa elementima tradicionalnog, uskladen
je sa strukturama neposrednog okruzenja u pogledu parametara forme i prilagodenosti objekta topografiji terena.
Prilikom projektovanja objekta vodilo se raCuna da arhitektura i primjenjeni materijali budu usaglaseni sa
funkcijom i karakterom objekta na susjednim parcelama i objektima iste namjene.

Fasada je predvidena u kombinaciji fasadnog izolacionog zavrSnog sloja (demit), velikih staklenih otvora i
¢elicnih montaznih elemenata u svrhu koji ujedno imaju i svrhu zastite i skrivanja uredjaja za klimatizaciju. Boje
fasade su:

RAL 9016 - jarko bijela

RAL 7021 - grafitno siva — fasadna opeka
RAL 7016 - antracit siva bravarija

RAL 7012 — bazaltno siva krovni lim

RAL 1014 — slonova kost

Krov je kosi nagiba 20° sakriven atikom. Krovni pokriva¢ je lim u sivoj boji na drvenoj krsovnoj konstrukciji.

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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Uredenije terena je dopunjeno trotoarima oko objekta i travnatom povr§inom sa visokim i niskim rastinjem. Atike
razli¢itih dimenzija koncipirane su tako da daju objektu posebni volumen i formu.

PARTERNO UREDENJE

Povrsina zelenila iznosi 33% ukupne povrsine parcele. Prostor je prilagoden potrebama korisnika i
projektovan u skladu sa standardima.

Povrsina Procenat
up2 650,00m? 100%
Stambeno poslovni objekat 252,75m? 38,88%
Zelenilo 213,18m?2 32,79%
Povrsine za saobracaj 121,13m? 18,63%
Trotoari i uredenje terena 62,94m? 9,68%

Slika 2. Tabela povrsina parternog uredenja

GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI | KONSTRUKCIJA

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U kombinaciji sa
predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske efikasnosTl
objekta u buducoj eksploataciji. Detaljna razrada instalacija u okviru objekta nije predmet idejnog rjeSenja veé
¢e ona biTl obuhvacena Glavnim projektom. Odvodenie kiSnih voda Atmosferska voda sa betonskih povrsina,
saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog terena, a obzirom na pad terena, kanaliSe se nagibom u
zelenilo, $ljun¢ane infiltracije ili javnu kisnu kanalizaciju.

OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA *

Ovom teh. dok. je nacelno predvidena vecina metrijala, pri Cemu se ostavlja mogucnost njihove izmjene u
narednim vidovima tehni¢ke dokumentacije, pod uslovom da se takvim izmjenama ne narusi koncept idejnog
rieSenja.

KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem AB platana, greda i plo¢a. Sva opterecenja objekta
prenose se na tlo preko armirano - betonskih temelja na odgovarajucoj podlozi. Temelji su predvideni kao AB
trake. Krovna konstrukcija kosog krova je od AB kosih plo¢a. Krov je viSevodni, sa nagibom od 20°.

MATERIJALIZACIJA

Zidovi ispune su od giter blokova Sirine 20cm i 10cm, malterisani malterom debljine 2cm. Fasada je
predvidena u kombinaciji demit fasade, stakla i fasadne opeke. Demit fasada je u dvije boje, kao u grafickom
dijelu projekta: RAL 1014 i RAL 9016. Bravarija je od aluminijumskih profila u boji RAL 7016 (antracit siva).
Obloga fasade prizemlja je fasadna opeka u boji 7021 — grafitno siva. Podovi u objektu oblaZu se
materijalizacijom u skladu sa njihovom namjenom. Krov je kosi, nagiba 20°, i zavrSno se oblaze sivim limom

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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na drvenom poda$c¢anju. Pristupna ulica kao i parkinzi oko objekta su od asfalta u dva sloja. Trotoari oko
objekta su od betona, sa zavrSnom obradom kao Stampani beton.

STOLARSKI | BRAVARSKI RADOVI

Bravarski radovi obuhvataju izradu fasadnih prozora | vrata, kao | izradu unutrasnjih | spoljasnjih ograda.

KROV

Krovna konstrukcija je od kosih AB plo¢a nagiba 20 °. Krovna obloga je lim na odgovarajucoj podlozi, a u
antracit boji.

LIMARSKI RADOVI

Osim krovne povrsine, predvidene su potrebne opSivke od lima u preporu¢enim bojama po RAL-u, kao | izrada
limenih horizontalnih | verTikalnih oluka za potrebe odvodnjavanja krovne povrsine.

UREDENJE TERENA

Saobracajne povrsine uredenja terena Na asfaltiranom platou ispred objekta predvideno je 2 parking mjesta,
dok je u garazi predvidjeno 13PM - odnosno 1.1PM po stambenoj jedinici i 1PM po 50m2 djelatnosti.
PjeSacka komunikacija uz objekat izvodi se od betona (Stampani beton), ili kao kameno poplo¢anje. Ostatak
predmetne lokacije se ozelenjava.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa zahtjevima investitora i potrebama samog objekta. U objektu
su predvidene savremene instalacije i uredaji. Sve instalacije predmet su odgovarajucih projekata koji nisu dio
idejnog rieSenja ve¢ su sastavni dio Glavnog projekta.

Objekat je projektovan u skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i
uslovima priklju¢enja Opstine Podgorica, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025,092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025); Geodetskom podlogom,
kao i vaze¢im propisima i standardima za slicne objekte.

Podgorica, JUL 2026.
Odgovorni inZenjer:
m.p.
Msc. Katarina Popovi¢, spec.sci.arh.

DATUM: JUL 2026. IDEJNO RJESENJE
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TABELA 1- Prikaz urbanistickih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

Urbanisticki parametri

Ostvareno projektom

Zadato UT uslovima

Dio korisne povrsSine parcele

650,00m?

650,00m?

Kat.parcela br.

KP 692/11693/1

KP 692/11693/1

Max indeks zauzetosti 0,385 0,4
Max indeks izgradenosti 1,59 1,6
Max BRGP 1039,11 m? 1040,00m?
Max P pod objektom 252,75 m? 260,00 m?
Min rastojanje objekta
od susjedne parcele 2m 2m
Spratnost Po +P + 2 + Pk Po +P + 2 + Pk

Parking mjesta

9 stanova x 1.1 = 9.9 stanova

217,06m? BGP poslovanja / 50 = 4,3 PM

OSTVARENO : 14PM

1,1PM po stanu
1 PM/ 50m? poslovanja

TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO povrsina u objektu -

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT

Etaza NETO [m?] BRUTO [m?]
PRIZEMLJE [UKUPNO] 235,14 25275
| SPRAT 227,66 262,12
[l SPRAT 227,66 262,12
POTKROVLIE 227,66 262,12
UKUPNO 918,12 1039,11
PODRUM 391,12 422,53
UKUPNO SA PODRUMOM 1309,24 1461,64

DATUM: JUL 2026.
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ENGIN CORING 2.r. 540-834733 Erste banka

Geoengineering d.0.0. - Ovla§éena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: gecingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB; 02708426
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 565-491-69 Lovecen banka

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

lzjava odgovornog lica geodetske struke

izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvréenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

~Nioj| AW~

prilozi

DATUM: JUL 2026.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINEG
PODRRUCNA JEDINICA: FODGORICA
Broje 1089732543

Datune: 16403.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: KD

[Kalastarska opsling: PODGORICA TH
Broj lista nepokretnosti=A866

Broj plana: 335,07
Parcube: 92, 693

DATUM: JUL 2026.
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*** |JPRAVA ZA NEKRETNINE **#

POORUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-2143, od: 16.05.2825. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.9.2@ - (2) EKSPCGRT PODATAKA 16.05.2025 09:59

Parcela; 693 (P=432)
Frontovi:

od do duZina(m)
78097-78098 3.20
78098-786589 13.61

78097 6605967.47 4700254,92 0.00
78098 6605970.43 4700253.71 0.00
78099 6605976.97 4700265.65 0.29
78116 6605956.31 4700233.36 9,00
78117 6605956 .66 47€8235.47 0.00
78118 6605957.68 4700236,31 B8.00
78119 6605959.89 4700240.39 0.00
78120 6605960.99 470@241.97 0,00
78123 6605960.41 4708228.72 0.09
78124 6605961.68 4700227 .88 0.20
78125 6605963.72 47008226.97 0.99
78126 6605965 .67 4700226.97 0.00
78127 6605969, 33 4700229.54 0.00
78128 6605980.04 4700237.39 0.00
78129 6605988.66 4700245,05 0.00
78130 6605993.99 4700248.83 0.00
78158 6605982, 35 4700264,83 0.00
78161 6605990.,97 470808261.47 0.00
78162 6605587.99 4700254, 2% 0.0c0
78230 6605984.48 4700249.12 0.00
78231 6605984.,73 4780249 .64 0.00
78232 6£605978.97 47008252.60 a.00
78233 6605979.57 4700253.81 9.00
78234 6605979, 06 4709254.19 0.09
78235 6605980.42 47090257.21 ©.0e
78236 6605978,30 47090258.80 0.00
78237 6605977.37 4799256.99 ©.0e
78238 6605978.47 4700256.46 0.00
78239 6605977.70 4700254.57 .00
78240 6605976.77 4700254 .80 0.00
78241 6605969, 29 4700241.64 0.00
78242 6605970,73 4700240.96 ©.00
78243 66@5967.25 4700236.28 ©.00
78244 6605963.52 4700238.93 .00
78245 6605962,93 4700238.32 ©,00
78246 6605966.82 4700235.37 ©.00

DATUM: JUL 2026.
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78099-78158
78158-78161
78161-78162
78162-78130
78130-78129
78129-78230
78230-78231
78231-78232
78232-78233
78233-78234
78234-78235
78235-78236
78236-78237
78237-78238
78238-78239
78239-78240
78240-78241
78241-78242
78242-78243
78243-78244
78244-78245
78245-78246
78246-78124
78124-78123
78123-78116
78116-78117
78117-78118
78118-78119
78119-78120
78120-78097

Objekat: LN

Frontovi:

5.62
8.99
7.77
8.11
6.53
5.83
8.58
6.48
1.35
0.64
3.31
2.65
2.03
1.22
2.04
8.96
15.14
1.59
5.83
4.58
0.85
4,88
9.08
1.52
6.1%
2.14
1.32
4.64
1.93
14.48

78189
78199
78191
78192

od do duZina{m)

78189-78190
78150-78191
78191-78192
78192-78189

Parcela: 692 (P=299)

Frontovi:

3.06
2.98
2.87
2.98

od do dufina(m)

78243-78242
78242-78241
78241-782409
78249-78239
78239-78238
78238-78237

5.83
1.59
15.14
0.96
2.04
1.22

6605563.@9
6605965.79
66@5964.26
6605961.73

4700244 .84
4700243,40
470024@.83
4700242.19

:-1, Parcela: 693, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 9 m2

@.00
@.00
0,00
6.00

DATUM: JUL 2026.
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78237-78236 2.03
78236-78235 2.65
78235-78234 3.31
78234-78233 0.64
78233-78232 1.35
78232-78231 6.48
78231-78230 08.58
78230-78129 5,83
78129-78128 11,53
78128-78127 13.28
78127-78126 4.47
78126-78125 1.95
78125-78124 2.23
78124-78246 9.68
78246-78245 4.88
78245-78244 8.85
78244-78243 4,58

Objekat: LN:-1, Parcela: 692, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 67 m2

78183
78182
78181
78180
78187
78186
781865
78184
Frontovi:
od do duzina(m}
78183-78182 1.63
78182-78181 2.67
78181-78188 5,39
78180-78187 12.07
78187-78186 5.83
78186-78185 3.85
78185-78184 1.01
78184-78183 3.60

66085976.48
6605977.24
6605978.52
6685983.34
6605978.06
6605972,90
6605974.42
6605974 .85

4700247 .81 ©.00
4700249, 25 0.00
4700251.59 0.20
4700249.17 0.00
4700238.32 0.29
4700241 .24 .00
4700243,69 0.00
4700244.60 0.08@

DATUM: JUL 2026.

IDEJNO RJESENJE
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DATUM: JUL 2026.

ELABORAT PARCELACIJE

Detaljni urbanisti¢ki plan *Konik Sanacioni plan”- Izmjene { dopune -

M
5. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su
dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i grafitke priloge. U daljem tekstu date’su blize

smjernice za sprovodenje plana.

5.1. Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podioga koja_ je
potpisana i ovjerena od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Republike

Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke parcele,
kao osnovne urbanisti¢ke cjeline,

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova
katastarske parcele. U najveéem broju sluéajeva, granice katastarskih parcela se
poklapaju sa granicama urbanistiékih parcela, osim prema sacbracajnima gdje je
granica urbanistitke granica trotoara - regulaciona linjja. Urbanistitke parcele imaju
direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parceiacua i UTU" graficki su
prikazane granice urbanistikih parcela. ‘

U sluajevima kada granica urbanisticke parcele izmedu susjeda neznatno
odstupa od granice katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrsiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem. '

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak:

koordinata prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobrac¢ajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogudcavaju tadnost prencsenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moZe graditi i definisane
su U odnosu na osovinu, saobracajnica,. $to omogucava o&itavanje necphodnih
elemenata za prencéenje na teren. Ukoliko investitor odluéi da postoje¢i objekat srudi i
gradi novi mjeredavna je gradevinska linija za nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata nijesu date na grafi€kom prilogu i iste
te se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom

utvrdivanja urbanisti¢ko-tehniékih usiova, u skladu sa gradevinskim linijama postoje¢ih

objekata u neposrednoj okolini.” ~

lzuzetno gradevinska linija dogradnje i nadgradnje objekata na UP27, UP28 i UP 29 u
zoni D mora biti gradevinska linija za nove objekte obzirom da se radi o objektima na
raskrsnici a iz razloga bolje preglednosti, .

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora.
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CRNA GORA

PJ Podgorica

—KO Podgorica lll +

Koordinate poligonskih tacaka:
X y4
Gl1 6605999.181 4700251.466 52.530
G2 6605946.603 4700241.960 52.453

list detalja 1

52.51

700
245
52.453 .
700
230
GPS-RTK metode i klasi¢no totalnom stanicom.
1 _ za polozaj (YX) zvanicni koordinatni
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700
215 %_
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Geodetska podloga

Bulevar Veljka VlahovicCa 54a 82694700

OBJEKAT

Stambeno-poslovni objekat

1:200

INVESTITOR
Optimum VSR

LOKACIJA

Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Koniksanacioni plan”, koju
Cine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE RAZMJERA
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:200
VODECI PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACUE BR. STRANE
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 73
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. Geodetska podloga 1
SARADNIK

Sc¢epanovié Branislav arh.,
Dula Sestovic arh.

DATUM IZRADE | MP
FEBRUAR 2026.

DATUMREVIZIE I MP




Povrsina Procenat
Up 2 650,00m? 100%
Stambeno poslovni objekat 252,75m? 38,88%
Zelenilo 213,18m? 32,79%
Povrsine za saobracdaj 121,13m? 18,63%
Trotoarii uredenje terena 62,94m? 9,68%

SIRA SITUACIJA

1:200

PRO A INVESTITOR
()1 () Optimum VSR
ahovica 54a +382 69 470 0
OBJEKAT LOKACIA
. . Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Koniksanacioni plan”, koju
Stambeno- pos lovni o b_] ekat ¢ine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica
AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE RAZMJERA
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:200
VODECI PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE BR. STRANE
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 74
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. SIRA SITUACHJA 2
SARADNIK

Sc¢epanovié Branislav arh.,
Dula Sestovic arh.

DATUMREVIZIE | MP

DATUM IZRADE | MP

FEBRUAR 2026.
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Povrsina Procenat
Up 2 650,00m? 100%
Stambeno poslovni objekat 252,75m? 38,88%
Zelenilo 213,18m? 32,79%
Povrsine za saobracdaj 121,13m? 18,63%
Trotoarii uredenje terena 62,94m? 9,68%

3

UZA SITUACIJA

1:100

PRO A INVESTITOR
()1 () Optimum VSR
Bulevar Veljka Vlahovi¢a 54a +382 69 470 0
OBJEKAT LOKACIA
. . Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Koniksanacioni plan”, koju
Stambeno—poslovnl ObJEkat ¢ine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica
AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE RAZMJERA
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:100
VODECI PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACIE BR. STRANE
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 75
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. UZASITUACIJA 3
SARADNIK

Sc¢epanovié Branislav arh.,
Dula Sestovic arh.

DATUMREVIZIE | MP

DATUM IZRADE | MP
FEBRUAR 2026.




590

530

-1 Garaza
Zajednicke prostorije
1 | Tampon prostor 6,32
2 | Stepenisni hol 11,23
3 | Lift 2,99
4 | Garazni prostor 342,32
9 | Prostorija za higijenu 1,52
6 Tehnicka prostorija 6,06
7 Tehnicka prostorija 5,08
8 | Ostava za bicikla 15,60
391,12 m?

OSNOVA PODRUMA

OBJEKAT

Stambeno-poslovni objekat

1:.50

INVESTITOR
Optimum VSR

LOKACIA

Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Koniksanacioni plan”, koju
Cine kat. parcele 692/1 i 693/1 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

1.134,26

1.800

20

2.954,26

1.134,26

770

770

AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE RAZMIJERA
MSc Katarina Popovic spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:50
VODEC!I PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACLE BR. STRANE
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 76
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. OSNOVA PODRUMA 4
SARADNIK

S¢epanovié Branislav arh.,
Pula Sestovic arh.

DATUMREVIZIIE  IMP

DATUM IZRADE | MP

FEBRUAR 2026.




0. Prizemlje
Poslovanje
P1 | Poslovni prostor 99,19
P2 | Poslovni prostor 106,01
205,20 m?
@ ~ @ @ Zajednicke prostorije
@ ‘ | ‘ 1 | Vjetrobran 4,15
‘ ‘ v
L 1.055 | | 500 | 590 T 2 | Stepenisni hol 22,80
1 | .
20 850 20, 165 20, | 480 20, 240 20, 310 20 3 | Lift 2,99
’ \ 29,94 m*
UKUPNO NETO 235,14 m?
| UKUPNO BRUTO 252,75 m?®
| |
| |
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| g \
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T - PROJEKTA INVESTITOR
- @ DIO Optimum VSR
Buleva eljka Vlaho a 54a 82 69 00
OBJEKAT LOKACIA
Stambeno-poslovni objekat '\éiangigtrf Esé‘é?eaﬁgzﬁ izggﬁuK%UP%SgoKﬁ?éklﬁ,agarféﬁﬂ'a pplgrc}g'léﬁjc%
AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE RAZMJERA
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:50
VODEC| PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACUE BR. STRANE
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 77
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovic spec.sci.arh. OSNOVAPRIZEMLJA 5
SARADNK &, . .
Sc¢epanovic Branislav arh., DATUMREVIZUE | MP

Pula Sestovic arh.

DATUM IZRADE | MP

FEBRUAR 2026.
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1. Sprat

Stan 1 - DVOSOBAN

1 |Hodnik 8,95
2 |Toalet 2,86
3 | Kupatilo 4,64
4 | Dnevni boravak 21,20
9 | Kuhinja 4,72
6 | Spavaca soba 12,20
7 | Spavaca soba 13,56
8 |Terasa 4,90
73,03 m*
Stan 2 - JEDNOIPOSOBAN
1 | Hodnik 1,47
2 |Toalet 2,17
3 | Kupatilo 4,17
4 |Veseraj 1,90
6 | Dnevni boravak 20,76
7 | Kuhinja 4,04
7 | Spavaca soba 13,19
8 | Spavaca soba 10,91
9 |Terasa 414
68,75 m?
Stan 3 - JEDNOIPOSOBAN
1 | Hodnik 7,41
2 | Kupatilo 4,79
3 | Dnevni boravak 22,50
4 | Kuhinja 4,18
5 | Spavacda soba 1,44
6 | Spavaca soba 10,83
7 |Terasa 3,97
65,12 m*
Zajednicke prostorije
1 | Stepenisni hol 17,77
2 | Lift 2,99
20,76 m*
UKUPNO NETO 227,66 m*
UKUPNO BRUTO 262,12 m*
OSNOVA | SPRATA
1:50
RO A INVESTITOR
Dl[® Optimum VSR
o 4 9470 0
OBJEKAT LOKACUA
Stambeno-poslovni objekat '\é?ngig{' Esé‘é?eaé'géﬁ izgg\ﬁuK%UP%Sg;oKﬁ?gﬁﬁ?garfggﬂia pplgrc}"g'léﬁjci
AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE RAZMJERA
MSc Katarina Popovic¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:50
VODECI PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACLE BR. STRANE
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 78
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh. OSNOVA | SPRATA 6
SARADNIK

S¢epanovié Branislav arh.,
Dula Sestovi¢ arh.

DATUMREVIZIIE  IMP

DATUM IZRADE | MP
FEBRUAR 2026.
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Il SPRAT
Stan 4 - DVOSOBAN
1 | Hodnik 8,95
2 | Toalet 2,86
3 | Kupatilo 4,64
4 | Dnevni boravak 21,20
9 | Kuhinja 4,72
6 | Spavaca soba 12,20
7 | Spavaca soba 13,56
8 |Terasa 4,90
73,03 m*
Stan 5 - JEDNOIPOSOBAN
1 | Hodnik 1,47
2 |Toalet 2,17
3 | Kupatilo 4,17
4 |Veseraj 1,90
6 | Dnevni boravak 20,76
7 | Kuhinja 4,04
7 | Spavaca soba 13,19
8 | Spavaca soba 10,91
9 |Terasa 414
68,75 m?
Stan 6 - JEDNOIPOSOBAN
1 | Hodnik 1,41
2 | Kupatilo 4,79
3 | Dnevni boravak 22,50
4 | Kuhinja 4,18
5 | Spavacda soba 1,44
6 | Spavaca soba 10,83
7 |Terasa 3,97
65,12 m?
Zajednicke prostorije
1 | Stepenisni hol 17,77
2 | Lift 2,99
20,76 m*
UKUPNO NETO 227,66 m*
UKUPNO BRUTO 262,12 m?

OSNOVA Il SPRATA
1:50

RO A INVESTITOR
() () Optimum VSR
0 4 9470 0
OBJEKAT LOKACIJA
. . Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Koniksanacioni plan”, koju
Stambeno- pos lovni o bJ ekat Cine kat. parcele 692/11693/1 KO Podgorica Il Opstina Podgorica
AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE RAZMJERA
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:50
VODEC| PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 79
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovic¢ spec.sci.arh. OSNOVA || SPRATA 7
SARADNIK

S¢epanovié Branislav arh.,
Dula Sestovi¢ arh.

DATUMREVIZIIE IMP

DATUM IZRADE | MP
FEBRUAR 2026.
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3. Povuceni sprat

Stan 7 - DVOSOBAN

1 | Hodnik 8,95
2 | Toalet 2,86
3 | Kupatilo 4,64
4 | Dnevni boravak
9 | Kuhinja
6 | Spavaca soba
7 | Spavaca soba 13,56
8 |Terasa 4,90
73,03 m*
Stan 8 - JEDNOIPOSOBAN
1 | Hodnik 1,47
2 |Toalet 2,17
3 | Kupatilo 4,17
4 |Veseraj 1,90
6 | Dnevni boravak 20,76
7 | Kuhinja 4,04
7 | Spavaca soba 13,19
8 | Spavaca soba 10,91
9 |Terasa 414
68,75 m?
Stan 9 - JEDNOIPOSOBAN
1 | Hodnik 1,41
2 | Kupatilo 4,79
3 | Dnevni boravak 22,50
4 | Kuhinja 4,18
5 | Spavacda soba 1,44
6 | Spavaca soba 10,83
7 |Terasa 3,97
65,12 m?
Zajednicke prostorije
1 | Stepenisni hol 17,77
2 | Lift 2,99
20,76 m*
UKUPNO NETO 227,66 m*
UKUPNO BRUTO 262,12 m?

OSNOVAPOTKROVLIJA
1:50

RO A INVESTITOR
() () Optimum VSR
o) 4 9 00
OBJEKAT LOKACIA
. . Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Koniksanacioni plan”, koju
Stambeno- pos lovni o bJ ekat Cine kat. parcele 692/11693/1 KO Podgorica Il Opstina Podgorica
AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE RAZMJERA
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:50
VODECI PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 80
ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovic spec.sci.arh. OSNOVAPOTKROVLJA 8
SARADNIK

S¢epanovié Branislav arh.,
Dula Sestovi¢ arh.

DATUMREVIZIIE IMP

DATUM IZRADE | MP

FEBRUAR 2026.
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- PRO A INVESTITOR
~ .
@ Dl[O® Optimum VSR
Bule eljka Vlahovica 54 82 69 470 0
OBJEKAT LOKACIA
. . Na UP br. 2, Zona "B" u zahvatu DUP-a "Koniksanacioni plan”, koju
Stambeno- pOS|OVﬂI (0] bJ ekat Cine kat. parcele 692/1 1693/1 KO Podgorica Il Opstina Podgorica

AUTOR PROJEKTA VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE RAZMJERA
MSc Katarina Popovic¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE 1:50

VODEC| PROJEKTANT DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE BR. STRANE
MSc Katarina Popovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 81

ODGOVORNI PROJEKTANT PRILOG BR. PRILOGA
MSc Katarina Popovic spec.sci.arh. OSNOVA KROVA 9

SARADNIK  », ., .

SCGp@ﬂOVIC Branislav arh., DATUMREVIZIE | MP

Pula Sestovic arh.

DATUM IZRADE | MP

FEBRUAR 2026.
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