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"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
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"Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacija
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DOKUMENT : Projektni zadatak za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja objekta
poljeprivrednog gazdinstva
INVESTITOR : Uli¢ lvan

LOKACIJA : KP 2597,2598 i 2599 KO Lijesnje u okviru namjene "poljeprivreda”
u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

Na zahtjev Investitora potrebno je uraditi dokumentaciju za idejno arhitektonsko rjeSenje objekta
poljeprivrednog gazdinstva, u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/26-184 izdatih
30.01.2026 godine od Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica.

Projektovati slobodnostojeci individualni stambeni objekat za porodicéno stanovanje u okviru poljoprivrednog
gazdinstva na katastarskim parcelama br. 2597, 2598 i 2599 KO Lijesnje, spratnosti S+P+1, u skladu sa
izdatim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i vaze¢om planskom dokumentacijom.

Objekat projektovati kao savremenu stambenu gradevinu armiranobetonske konstruktivne izvedbe,
prilagodenu prirodnoj konfiguraciji terena. Organizacijom prostora obezbijediti funkcionalno razdvajanje
dnevne i nocne zone, pri ¢emu u suterenu projektovati nocni dio objekta sa spavaéim sobama i prate¢im
sadrZajima, u prizemlju organizovati dnevnu zonu sa kuhinjom, trpezarijom i dnevnim boravkom, pomoénim
prostorijama i integrisanom garazom, dok na spratu projektovati glavnu spavacu sobu sa garderoberom i
kupatilom.Projektovati natkrivene i nenatkrivene terase koje omogucavaju neposrednu vezu unutradnjih
prostora sa uredenim spoljagnjim povrsinama.

U okviru uredenja parcele projektovati internu pristupnu saobracajnicu, parking prostor, bazen, natkrivenu
spoljnu kuhinju, pjesacke komunikacije, potporne zidove i uredene zelene povrsine, uz maksimalno ocuvanje
postojece konfiguracije terena i racionalno oblikovanje partera.

Fasadnu obradu projektovati kombinacijom demit fasadnog sistema sa odgovarajucom termoizolacijom i
oblogom od prirodnog kamena. Fasadne otvore predvidjeti sa aluminijumskom stolarijom visokih
termoizolacionih karakteristika i velikim zastakljenim povrdinama radi obezbjedenja kvalitetnog prirodnog
osvjetlienja i vizuelnog povezivanja objekta sa okruZenjem.

Objekat projektovati sa ravnim krovom. Dio krovne povrsine predvidjeti kao zeleni krov, dok na dijelu krova
planirati postavijanje fotonaponskih panela radi koris¢enja obnovljivih izvora energije i unapredenja
energetske efikasnosti objekta.

Objekat zastititi odgovarajucom hidroizolacijom i termoizolacijom svih konstruktivnih elemenata u skladu sa
vazetim tehnickim propisima. Instalacije objekta projektovati sa priklju¢enjem na postojecu komunalnu
infrastrukturu, odnosno u skladu sa uslovima nadleznih javnih preduzeca.

jul 2026.godina potpis invéstifefa : /
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA
za izradu tehnitke dokumentacije stambenog objekta

ZAKLJUCEN U Podgorici 01.04.2026 IZMEDU:

=

ULIC IVANA sa adresom Kozaracka 21A, Podgorica (u daljem tekstu ,Narudilac™);

2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI" D.0.0. PODGORICA, PIB
03215962, sa sjediStem na adresi Sima Barovi¢a 24, Podgorica, koga zastupa izvrini
direktor Branislav Gregovi¢ (u daljem tekstu: ,Arhitekta");

U daljem tekstu Narucilac i Arhitekta kolektivno oznadeni kao: ,Ugovorne strane” ili pojedina¢no
kao ,Ugovorna strana”.

Clan 1.

Predmet ovog ugovara je izrada TEHNICKE DOKUMENTACIJE stambenog objekta na lokaciji koju
¢ine K.P. 2597, 2599, 2598, 2600 (KO Lijesnje); Glavni grad Podgorica

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢cku saradnju razvijaju na
ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa
druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim
¢e se regulisati sledece:
— radni zadaci
— cijenainadin platanja
— rokovi
— medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne
za uspjeSnu saradnju.

Clan 4.

IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehni¢kim propisima i
predati Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak i 1 (jedan) Stampani primjerak.

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, u protivhom priznaje
se nadleZnost suda u Podgorici.



Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sainjen u 4 (&etiri)
primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja
orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo.

Narucilac: Izvrsilac:

LXXVI d.o.o.

Ulic Ivan ktor Branislav Gregovic¢
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IZVOD 1z CENTRALNOGWI'QEGISTRA PRIVREDNIH
- SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0851439 / 002 Datum registracije: 12.09.2018.
PIB/Carinski broj: 03215962 Datum promjene podataka: 31.05.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LXXVI" D.0.0. PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: LXXVI

Telefon: +38220226176

eMail: gregovich@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 11.09.2018.

Datum donosenja Statuta: 11.09.2018. Datum promjene Statuta: 18.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA

Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BRANISLAV GREGOVIC 1405976232015 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

BRANISLAV GREGOVIC 1405976232015 CRNA GORA

Adresa:  SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

BRANISLAV GREGOVIC 1405976232015 CRNA GORA

Adresa:  SIMA BAROVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.09.2024 godine u 10:37h Podgorica

Nacelnica
%M§01Mc ;
%J&/f Jal=
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' Crna Gora
i AL : Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologue,

i . Gy f 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1388/2
Podgorica, 06.10.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
priviednog drustva DOO "LXXVI" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1388/1 od 05.10.2023.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "LXXVI" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1388/1 od 05.10.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "LXXVI" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-939/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Branislavu Gregovicu,
dipl. inZenjer arhitekture, izdata licenca ovla¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0851439 / 002,
izvréni direktor Branislav Gregovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno




privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljutenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom élana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

G
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00277864

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-055312/25

POLISA - RACUN POL-00322668

Zastupnik: Ivanovi¢ Tanja, 81-113
Posrednik: INSURANCE FINANCIAL SOLUTIONS DOO PODGORICA, 29-010
Ugovarac¢

Naziv LXXVI DOO MB 03215962
Adresa Ankarski bulevar 14, 81000 Telefon

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 23.12.2025 (24:00) - 23.12.2026 (24:00) Period obraduna I 23.12.2025 - 23.12.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Predmet osiguranja: Profesionalna
odgovornost projektanata

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske
gubitke/Stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca
radova izdatu od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UP| 14-332/23-1388/2,
pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:100.000,00€

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv LXXVI DOO MB 03215962
Adresa Ankarski bulevar 14, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza [Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opsétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00322668

Datum stampe: 10.12.2025 08:47 rana 1 od 2

- . St
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ce rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0og €asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljucenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, pla¢anje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravaéa.

Ugovara¢ osiguranja je duan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

e o W

Osiguravac: ovarac _osigu'ranja:
uno ime i prezime)

Odjeljenje za brokerski/zastupnicki kanal prodaje, Odjeljenje za brokerski/zastupnicki kanal prodaje, 10.12.2025

POLISA: POL-00322668

Datum Stampe: 10.12.2025 08:47 ik ; §t5ag@[ﬁeod 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.s3va.co.

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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. Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UP! 09-332/25-1886/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Branislava Gregoviéa, broj UP| 09-332/25-1886/1 od 21 .06.2025. godine, za izdavanje licence
22 izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji | nacinu
rada drzavne uprave (“Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), clana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 181 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Branislavu Gregoviéu, dipl. inZenjer arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

22 izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1886/1 od 21.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Branislav Gregovié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavijena sledeéa dokumentacija: kopija liéne karte; riesenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-939/2 od 26.03.2018. godine, kojim se
Branislavu Gregovicu, dipl. inZenjer arhitekiure, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4684 od 21.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u rje$enje Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP1 107/7-939/2 od 26.03.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
oravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentaciie, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizicko
ice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz lana 122 zakona.

Nadalje. &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije ¥/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na necdredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radncg iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije iili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblastiizgradnje objekata
i naginu vodenia registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
dz su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

GREGOVIC BRANISLAV

IME | PREZIME

Bar

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

06.06.2006. 31.12.2026.
Podgorica, 23.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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CRNA GORA Ul Vuka KaradZica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
w1l |lsekretarijat za planiranje prostora i odrzivi  Telefon 020/ 625-837, 625-647

m— razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj 08-332/26-184 e-mail ‘
Podgorica, 30 01.2026 godine sekretarijat. planiranje uredjenje@podgorica. me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradh tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta poljoprivrednog gazdinstva na dijelu katastarske
parcele bifoj 2597,2598 i 2599 KO Lijesnje u okviru namjene ""poljoprivreda u Prostorno urbanistickom planu
Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ULIC IVAN

e ——— e
Ulica tka Karadziéa br 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637 Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cria Gora Glavni grad Podgorica
Gla¥ni Grad Podgorica o

Sefretarijat za planiranje prostora i oty
od ivi razvoj FE_

Br 08-332/26-184 e
Po@iborica, 30.01.2026 godine :

Selifetarijat za planiranje prostora | odrZivi razvoj, na osnovu :

\ - Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03 2025), a
uvelli sa Elanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br 64/17, 86/18, 63/18. 11/19
82580 | 86/22 | 04/23)

‘ -lzmjena | dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(.Sizbeni list Cme Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtieva ULIC IVANA, br08-332/26-184 od
27 @ 2026 godine.izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2a igladu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta poljoprivrednog gazdinstva na dijelu katastarske parcele
bro}[2597,2598 i 2599 KO Lije$nje u okviru namjene "poljoprivreda " u Prostorno urbanistickom planu
Glaghog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev

Detdljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
naladi u Registru planske dokumentacije:

=R WWW.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
plariranja, urbanizma i drzavne imovine.

POOMOSILAC ZAHTJEVA: I b

POSIIOJECE STANJE

UskRBdu sa podacima iz lista nepokretnosti br 423 KO LijeSnje, edato od strane Uprave za katastar | drzavnu

imovillu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarske parcele 2597KO Lijesnje evidentiran je kao "§uma
5. kise " povrdine 3778m2, "neplodna zemlja" povrsine 1260m2, ,2598 "njiva 5. klase " povréine 1119m2, "njiva
6. kldse " povrsine 1040m2 i 2599 "pasnjak 7. klase " povrsine 1540m2, "neplodna zemljita" povréine 659m2

Po f edenom listu nepokretnost konstatuje se da je ista u svojini ULIC IVANA u obimu prava 111..

U lisfi nepokretnosti br. 423 KO Lijesnje ne postoje podacio teretima i ogranicenjima i isti su sastavni dio
ovih @slova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakoffl uvida u list nepokretnosti, kopiju plana | Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopuse (. Sluzbeni iist Crne Gore - opstinski propisi”. broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 2597, 2598 i 2599 KO Lijesnje planirana namjena "poljoprivreda" shodno
grafiGom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Tako@®, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
planajfletaljne regulacije .

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljidte, drugo poljoprivredno zemljista (livade i pasnjaci), drugo
poljopfivredno zemljiste (usitnjene parcele) Ove povrsine su namijenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji. Na
ovim gvrsinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem.




Prefimetna lokacija se nalazi u okviru zone |ll zastite Vodoizvorista za koje je ( karta br. 16. ID PUP-a | GUR-a
PG{Smjernice i rezimi za zastitu z.s kulturne i prirodne bastine) navedeno:

ZONA 3

Zolla nadzora ( Sira zona zastite).

U Ilizoni zastite zabranjeno je obavljanje aktivnosti kojima se mogu zagaditi vode izvorista,

nargicito privredne i druge aktivnosti kojima se naruSava prirodni rezim prihranjivanja podzemnih voda
izv@lista ukoliko se posebnim mjerama ne osigura vjestacko prihranjivanje u koliéini dovoljnoj za
nad@knadivanje izgubljene koli¢ine;ispustanje nepregidéenih otpadnih voda;odlaganje otpada, osim
odi#anja na sanitarne deponije;- gradenje saobracajnica bez sistema kontrolisanog odvodenja i
prefiiscavanja atmosferskih voda;izgradnja industrjskih | drugih objekata ¢ije otpadne vode i druge
otpftine materije iz tehnoloSkog procesa proizvodnje mogu zagaditi izvoriste; skladistenje nafte i naftnih
derf¥ata; skladidtenje radioaktivnih i hemijskih materija; izgradnja groblja, odnosno proSirenje

posiojeceg; - druge aktivnosti za koje se utvrdi da mogu imati negativne posljedice na karstno
izv@riste.Smjernice i uslovi za gradnju objekata poljoprivrednog gazdinstva u okviru PUP-a , namjene PO
(obfadivo i drugo poljoprivredno zemljiste)od V do Vill bonitetne klase.

. Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno gazdinstvo je 5000 m2 ;

. Minimalna $irina fronta parcele je 25 m;

. Parcele koje su manje povrdine | manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za
izgi@dnju;

- Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni

putfimora se formirati parcela prilaznog puta minimalne 8irine 3 m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25 m,
minginalna Sirina iznosi 4,0 m.

. Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.
oRviru porodiénog gazdinstva moqu se graditi objekti za porodiéno stanovanije i smjestaj, zatim objekti koji ne

gréi#avaju osnovnu funkciju poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstresnice

1 filehanizaclju | alate, plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti suSenje | preradu ljekovitog
biljdll vocnih kultura, za gajenje pecuraka, Stale, silosi za Zito, kokosinjci, farme i dr). :
. Maksimalni indeks izgradenosti na stambenom | ekonomskom dijelu iznosi 0.2
. Gradevinska linija se postavlja minimalno na 10 m od regulacione linije.
B Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5 m
« Il Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima | tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane
objgkte
. Maksimalna planirana spratnost u okviru objekata za stanovanje | smjestaj je P+2 ili P+2+Pk.
. Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju
usldy¥, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispostuju zadati planski parametric.
. U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povr§inama,
a s\ u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskogdokumenta;
. Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao

drugll prizemni objekat na parceli, ili se mogu organizovati podzemno, alida se pri tome ne prekorate maksimalni
zad@lli urbanistiCki pokazatelji;

. Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 5 ma od stambenog
objdita 2.5 m u slucaju da garaza nije postavijena kao aneks objekta.

. Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugll vizuelno neprihvatijiv naéin.

. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no)

. Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli,

. Najveca visina etaZe za garaZe | tehniCke prostorije je 3m a za stambene prostore je3,5m ragunajuci
izmeglu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

. Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje | za tehnitke sisteme objekata, ondanjena povrsina ne

ulazjllu obracun BRGP;




Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konaéno uredenog |
lisanog terena oko objekta,

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne , mogu biti | ravni i ozelenjeni;
Na krovovima se mogu postaviti solarnii | fotonaponski paneli u cilju koris¢enjaobnovljive energije;

Parcele se ograduju zidanom ogradom . odnosno transparentnom ili Zivom ogradomdo visine 160 m
oklom od kamena ili betona visine 0 6 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije buduna parceli koja se
duje. ne smeju preci regulacionu liniju ka javnoj povrini ili susjedu.

Dozvolieno je deponovanje stajskog otpada na parceli koja je u okviru ekonomskogdvorista uz uslov
jene mjera koje ne utiu na zagadenje okoline.

Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane
te

Maksimalna planirana spratnost za objekte ekonomskog dijela je PilivP
Najveca visina etaze je data u skladu sa Pravilnikom,

Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoliena je izgradnja jednog ili
objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostojecih
ata medusobno funkcionalno povezanih

Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode.
ailzitet buke )
lzgradnja objekata u okviru ekonomskog dvori§ta nije obavezujuéa. Ukoliko istaviasniku nije neophodna
en racun se planiraju obradive poljoprivredne povrsine.
im povrsinama dozvoljene su sljedece aktivnosti
proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljiekovitog i aromati€nog bilja i plodova;
proizvodnja, prerada obrada | skladistenje vocéa i povréa,
Vinogradi | proizvodnja vina;
Uzgoj | prerada maslina;
Uzgoj | prerada agruma;
Uzgajanje cvijeca | drugih biljnih kultura-rasadnik;
Uzgoj | skladistenje péelinjih proizvoda;
Uzgajanje | prerada ljekovitog bilja;
Uzgajanje pecuraka | dr:
Uzgoj sitne | krupne stoke, prerada | skladiétenje proizvoda:
Uzgoj Zivine, prerada i skladitenje proizvoda;
Proizvodnja i Skladistenje Zitarica u silosima;
Proizvodnja ostalih poljoprivrednih kultura-krmnog bilja i dr., skladistenije i prerada;
Eko- poljoprivredni turizam;
Bazne stanice mobilne telefonije, predajnici radio i TV signala, sistemi za navodnjavanje
| odydnjavanije, objekti za odbranu od poplava i bujica, objekti za eksploataciju podzemnihvoda i izvora, objekti u

U zojlama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaj za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propfiani u planu a odnose se, prije svega, napovrinu lokacije | dostupnost infrastrukture.

Osngni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
+ Daljina obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

* Da jJina obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku | javnu vodovodnu mreZu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodagh na higijenski naéin prema lokalnim prilikama ;




Kli

ima pejza2no uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena | mikro ambijentom.

objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
bzom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za pre¢idcavanje i ispustanje otpadnih voda;

objekte velicine vece od ,10 ekvivalent korisnika’, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,

vatnom uredaju za preci§éavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine | karakteristika otpadnih voda i
nih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koriscenje alternativnih izvora

gije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

pvni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

diti raéuna o lokaciji objekata | njegovoj eksponiranosti suncu

hditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
gurati adekvatnu toplotnu izolaciju

iscenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
ane na korid¢enju energije obnovljivih izvora

pnisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadr?aju i formi planskog dokumenta,
fjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. Ministarstva

difenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 | 33/14) kao | Pravilnikom o nadinu obrac¢una povrsine |
glemine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

avni dio urbanistiéko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.
bbjekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima.

-RNICE _ZA POVECANJE ENERGE = EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE
ISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog rie$enja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
=bno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u
objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanijila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima | gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuéuje i izolovane
povréine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

=  Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalinih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

*  Niskoenergetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

=  Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti U obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koridéenje bazenskih prekrivata ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

» Na objektu se mogu postavijati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovijive resurse
energije, kao sto su sunceva energija. energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao | uredaji za koriscenje
energije termalnih masa tla.

atski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
ODELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju | elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmike parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (.Sl List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmiékim podruéjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 1 52/90).

Proraéune raditi za IX (deveti) stepen seizmi€kog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti | funkcionalnosti objekata
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom
seizmickom koncepcijom

Armirano-betonske i celiéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom E&vrtsocom,
Zilavoscu i krutodcu tako da su poZeljne za jace zemljotrese,

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
tezini- tako da se ne preporuuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala

Preporucuje se i montaZna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakse gradnje objekta.

Temelje konstrukcile objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. lzbjegavati primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu.

UsUbVI | MJERE ZASTITE

U oflhosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativih,
ih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo$kih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom U tom

no primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata
Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/101 40/11),
Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05).
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13),
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11i 1/14);
Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona | metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11),
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji | kategorizaciji povrSinskih | podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07),
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent | javnu
kanalizaciju, naginu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalnom broju ispitivanja | sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (“Sluzbeni list RCG", br. 45/08),
Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Potriibno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
! it

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
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Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjiena uticaja na Zivotnu sredinu;
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne sredine;
2, cl cl Qdd
sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnic¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;
nakon ispustanja precicene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih | podzemnih voda | Zakonom o vodama,
potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciju, naéinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvr$iti prec¢i§cavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kidne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;
za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrdina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja | taloZznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje | obezbijediti
njihovo redovno odrZzavanje od strane nadlezne sluzbe;
vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unodenja u vode opasnih |
Stetnih materija- supstanci;

ice za zasdtitu vazduha
unapredenjem saobracajne mreZe (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracdajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjiesenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica | zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti praginom sa kolovoza,
sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne | operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za sluéaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste,

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj,

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza,
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vje$tacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvréiti rekultivaciju degradiranih povrina

graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja | preéiséavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr,

/ d Z2d 00 DUKE
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metd@#ama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti

bukell Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
prediizimaju u cilju:

sprieavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda,

prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

il postizanja | oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini

Zastlh od buke postize se:

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke,

planiranjem, pracenjem, sprieavanjem i ograniéavanjem upotrebe izvora buke;




« podizanjem pojaseva zastitnog zelenila | tehnigkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece | planirane saobracajnice);

o izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

« izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zaétite od buke u Zivotnoj sredini.

ama zastite od buke spriecava se nastajanje buke. odnosno smanjuje postoje¢a buka na granitne vrijednosti

a buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada

horice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i

bdenog pravilnika

brnice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

alpodrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici

de. Takode, nije uoéeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasticenih

iflih | zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/08),

i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih | Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/086).

vati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati

flojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela | oéuvati postojece 2ivice / Sumarke.

iko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,

braloske i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove. obavjestiti organ uprave

ezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge

je i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/08).
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SiOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

liko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
ze arheolodkog znadenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
1) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove | o nalazu bez odgadanja
ijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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SEOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

anje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

bzivanjem rampom denivelisanih prostora. obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

dom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i

anje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br 48/13 | 44/15).

ebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

stvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

bnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

e | sanitarne prostorije

mpa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutranjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni

gib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.3%)

il projektovanju i gradenju saobracajnih povrdina potrebno je pridrZavati se odredaba ovog DUP-a, kao |
ndarda i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje | projektovanje objekata u vezi sa

smetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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SUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

aMonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim |
ionainim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
og riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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OVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

vi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

fatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
nistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Istarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Ihicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
isima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
pvati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja
ta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

0.

Uslbvi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
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tke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
istickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
tarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

no Clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
latnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednic¢ki antenski sistem. TK mrezu
tovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
onske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list
roj 41/15)

14.2

Usl

i prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Te
pro

pred

Podk
plarg
fornog planiranja i urbanizma | drzavne imovine.

pro

iCku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
sima, normativima, | uslovima prikljuéenja na vodovodnu | fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
zeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih uslova

tke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
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Uslg

i prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
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pla

| pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.

ornim urbanistiCkim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (élan 70),

aju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva Sirina zastitnog pojasa

#i od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom

tom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjeSacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu

acaja. Detaljine podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
acaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
anja | urbanizma | drzavne imovine

14.4

| os

LI USLOVI

Ovi

Glawn

doke
04.G

rbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

ena. Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistiékog plana
og grada Podgorice, izmjene i dopune . koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih

enata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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DVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
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¢bografija prostora

gorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnol zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
rafski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske irine | 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
atu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
ska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
Bdnju.

njersko geoloske karakteristike

a@losku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
veg

osti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestiljivi, koji se dre u
kalnim odsjecima | u podkapinama | svodovima Navedene litoloske strukture karakteride dobra
bpropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
d 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
a.

gben seizmickog intenziteta

Sal

Pri

ov

akroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu
a seizmolo§ko] karti gradsko podruéje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocéom pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za
prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
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debljina sedimenata povrsinskog sloja (do pedine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veca od 35 m

Diibijeni parametri su sljedeci.
koeficijent seizmiGnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

librzanje tla Qmax(q) 0.288 - 0,360

intenzitet u (MCS) g°MCS
HiliroloSke karakteristike
P@izemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Kilinatske karakteristike
Uiano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
miiroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno vedéi antropogeni uticaj industrije na
adipzagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zraéenje i
d
Talnperatura vazduha
U Rodgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

Clle najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,19 C. sa blazim
tefperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna

tefiperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra
Srigdnji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
3(narta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Priisiecna relativna viaZnost vazduha iznosi 65.6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
veffetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Oglin¢anje. obla¢nost | padavine
Srfidnja godi$nja suma osuncanja iznosi 2 456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344 1, a najkrace osunéanje
Imil decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
pr@sjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avilstu 2.8, Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mrll godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
osfikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima. uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javijanja
sniieznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duge od jednog dana.
Paiave magle, grmljavine i grada
Pr@jecna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
trajg od oktobra do juna, sa najeSc¢om pojavem u decembru | januaru (po 2,6 dana) Nepogode (grmijavine)
javileju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
jarMaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjecno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dafis
Viglrovi
Udgsstalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet
ka@l 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %., a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se flajcesce javija lieti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestalos¢u u decembru, a
nafipanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vietar (6.2 m/sec). koji najveéu vrijednost
biljiigi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253 km/&as i pritisak od 75,7
kg/ip’) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
nafifedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
Oci@na sa aspekta prirodnih uslova
Sa agpekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzg@mnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeldgiteritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racu@i@ o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie
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URBENISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokaciju objekta &ini dio KP 25972598 i 2599 KO
Lijesnje.

Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "poljoprivreda"” i u skladu sa smjernicama
Ozfka parcele plana

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

10




réina parcele [m’]

Povrsina KP 2597 2598 | 2599 KO Lijesnje, iz lista
nepokretnosti 423 je u povrsini poljoprivreda u cjelosti.

ksimalni planirani indeks zauzetosti

u skladu sa smjernicama plana

simalni planirani indeks izgradenosti

Maksimalni indeks izgradenosti na stambenom |

ekonomskom dijelu iznosi0 2

simalna planirana bruto gradevinska povrsina
objektom [m?]

u skladu sa smjernicama plana.

simalna ukupna planirana bruto gradevinska
réina [m’]

u skladu sa smjernicama plana.

imalna spratnost objekta

Maksimalna planirana spratnost u okviru objekata za
stanovanje | smjestaj je P+2 ili P+2+Pk.

Maksimalna planirana spratnost za objekte ekonomskog
dijela je Pili VP

etri za parkiranje/garaziranje vozila
nice za oblikovanje | materijalizaciju

Parkiranje rjesavati u okviru parcele,
u skladu sa smjernicama plana.

3
nadzora ( $ira zona zastite);
oni zastite zabranjeno je obavljanje aktivnosti

se mogu zagaditi vode izvorista,
ito privredne 1 druge aktivnosti kojima se naru$ava
ni rezim prihranjivanja podzemnih voda
ta.ukoliko se posebnim mjerama ne osigura
Cko prihranjivanje u koli€ini dovoljnoj za
nadivanje izgubljene koli¢ine:ispustanje
i$¢enih otpadnih vodaodlaganje otpada, osim
nja na sanitarne deponije;- gradenje
cajnica bez sistema kontrolisanog odvodenia i
Cavanja atmosferskih voda;izgradnja industrijskih i
objekata Cije otpadne vode i druge
e materije iz tehnolodkog procesa proizvodnje
zagaditi izvoriste; skladistenje nafte | naftnih
ta; skladistenje radioaktivnih i hemijskih materija;
nja groblja, odnosno prosirenje
¢eg; - druge aktivnosti za koje se utvrdi da mogu
egativne posljedice na karstno izvoriste.

Predmetna lokacija se nalazi u okviru zone Il zadtite
Vodoizvoridta za koje je ( karta br. 16 ID PUP-a | GUR-a
PG smjernice i rezimi za zastitu z s kulturne i prirodne
bastine) navedeno:

16 Na dinovu ¢lana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezlisa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, br 64/17. 86/18, 63/18, 11/19 .82/20..
86/28i 04/23) stav 9 | 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadle2znom inspekcijskom organu u roku od
tri ddlla od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

2\ .
Slama Bady
17 f""‘:‘,_: h]aéB? i¢, MSc dipl. Ing. Grad
B 42
\.D POMOCNICA SEKRETARA

lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

Uslovi ,Vodoved i kanalizacija® d.o.o.
List nepokretnosti br. 423 KO Lije$nje
Kopija plana za KP 2597 2598 i 2599

1




Crna Gora

.01.2026 godine
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GRAFICKI PBILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska gfircela broj KP 2597 2598 | 2599 KO Lijeénje,
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Crna Gora
Glavni GradjiPodgorica

Poljoprivreda

U skladu sa Zakonom o putevima (élan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
3 eva Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a

GRAFICKI HRILOG - Plan namjena povraina opste kategorije

lzvod iz PURSa Glavnog grada Podgorica
Katastarska flarcela broj KP 2597 2598 i 2599 KO Lijesnje,
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Crna Gora
Glavni GradjPodgorica

Sekretarijaliza planiranje prostora i
odrzivi raz ] \—[ Ig
"_:'ﬂi

Broj 08-33826-184

Podgorica, #i0.01.2026.godine . : = |

| ekiCl

Predmetnflllokacija se nalazi u okviru zone 3 zaétite Vodoizvoriéta za koje je ( karta br. 16. 1D PUP-a | GUR-a
PG smjerflice i rezimi za zastitu z.s kulturne i prirodne bastine) navedeno:

Zona 3

ZONA 3

Zona naddiora ( &ira zona zastite).
U 11l zoni Bhstite zabranjeno je obavljanje aktivnosti kojima se mogu zagaditi vode izvorista,

1
narogito -‘L vredne | druge aktivnosti kojima se narusava prirodni rezim prihranjivanja podzemnih voda
izvorista, } oliko se posebnim mjerama ne osigura vjestacko prihranjivanje u koli€ini dovoljnoj za
nadoknadiyanje izgubljene koli¢ine ispustanje neprecéiséenih otpadnih voda odlaganje otpada. osim
odiagan} a sanitarne deponije:- gradenje saobracajnica bez sistema kontrolisanog odvodenja i
pretisca 2 atmosferskih voda;izgradnja industrijskih | drugih objekata ¢ije otpadne vode | druge
otpadne I aterije iz tehnoloskog procesa proizvodnje mogu zagaditi izvoriste: skladidtenje nafte i naftnih
derivata: Bkladistenje radioaktivnih i hemijskin materija; izgradnja groblja, odnosno prosirenje
df - druge aktivnosti za koje se utvrdi da mogu imati negativne posljedice na karstno izvoriste

Izvod iz RUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastardla parcela broj KP 2597 2598 i 2599 KO Lijesnje




Crna Gora

|
o

Napomenaj Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije.

GRAFICKI BRILOG - Rezimi uredenja prostora

lzvod iz PURga Glavnog grada Podgorica
Katastarskalparcela broj KP 2597,2598 i 2599 KO Lijesnje
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i VO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCT "VODOVOD l KANALIZA(UA”

DRI

81O ‘ PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro racuni:
PIBR2015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
lelefn: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-m@l: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Weblte: ww w.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj: UPI-02-041/26-662/2
CRNAIGORA Podgorica, 13 02 zmhﬁ“

GLAVHNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172695, 3000-51/2026
ODO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG : j 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluibe list CG — opStinski propisi br. 045/2025), élana 10 Odluke o prikupljanju,
preciséayanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinskil propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji §8lavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) produzava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

| osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/26-
18.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-662/1 od
26. godine, produzavamo vaznost tehnigkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
ju kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja u poljoprivredi sa moguénogéu
gazdovanja poljoprivrednim povr§inama, na katastarskim parcelama 2597, 2598 i 2599
KO Lije : je, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, investitora Uli¢ Ivana, izdatih
od stran§j ovog drustva pod brojem UPI-02-041/25-11089/2 od 30.10.2025.godine.

N
184 od

kanaliza

Ru( vaznosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, jfgff;'.'zvréni direktor,
131D2.2026. godine Aleksandar Nigavic, dipl.ecc.
flos f
(ot )
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UPKAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-4421/2026
Datum: 27.01.20
KO: LIJESN]

Na osnovu &lana Iff3 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 04815, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 423 - PREPIS

Podaci o pardélama
Plan Potes ili Nadin koriicenja Bon, 3 2

Broj Podbrof ol | skica | Datwm upisa|  yica i kucni broj Osnoy sticanja klasa | Povesinam? - Pribod

2597 009 IDOLNI RAVNI eplodna zemljista 1260) 0.00
033 KUPOVINA

2597 009 DONJI RAVNI Stme 3. Kase 3778 5.67
033 KUPOVINA

2598 009 DOLNI RAVNI fiva 5. Klase 9 739
033 KUPOVINA

2598 009 IDOLNI RAVNI Va0, klase 10H 3.30
033 KUPOVINA

2599 009 IDOLNI RAVNI Neplodia zempia 639 0.00
033 KUPOVINA

2599 009 DOLNI RAVNI Panjak 7. Klase 1540} 0406
033 KUPOVINA

9396 18.82
Podaci o vlasfiiku ili nosiocu
Maticnl broj - 1D bik) Naziv nosloca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2901976212996 ULIC VLADIMIR IVAN Svojina 1

RIMSKI TRG BR28 PODGORICA

Ne postoje teréti i ogranicenja.

Taksa naplacena nffosnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korisenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjerfll i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u fknosu od 3 cura.

OvlaSéeno lice:

Datum i vrijeme: #27.01.2026. 10:02:02
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Crna Gora
Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede
Direktorat za plac¢anja

Broj: 09-307/22-3382/2
Podgorica, 12. 4. 2022. godine

Na osnovu ¢&lana 18 stav 1 i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SI, list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i ¢lana 4 Pravilnika o obliku i na&inu vodenja registra subjekata i
registra poljoprivrednih gazdinstava ( "Sl. list CG", br. 16/14), Ministarstvo poljoprivrede,
Sumarstva i vodoprivrede, rie$avajuéi po zahtjevu Uli¢ lvan JMB 2901976212996 iz mjesta
Podgorica, RIMSKI TRG 28, broj: 09-307/22-3382/1 od 11. 4. 2022. godine, donosi

RJESENJE

Upisuje se porodi&no poljoprivredno gazdinstvo, &iji je nosilac Ulié Ivan (JMB
2901976212996) iz op&tine Podgorica u Registar poljoprivrednih gazdinstava pod ID brojem
10022146, od 12. 4. 2022. godine.

Obrazlozenje

Imenovani se obratio zahtjevom Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede za upis
u Registar poljoprivrednih gazdinstava.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju ovaj organ je utvrdio da je podnosilac zahtjeva podnio
zahtjev na obrascu zahtjeva za upis u Registar poljoprivrednih gazdinstava i da je dostavio
obrasce i svu neophodnu dokumentaciju popisanu &lanom 4 Pravilnika o obliku i naginu

vodenja registra subjekata i registra poljoprivrednih gazdinstava ("SL. list CG", br. 16/14), pa
je usvojio zahtjev stranke kao osnovan.

Na osnovu izloZenog rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti:

Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor, tuzbom pred Upravnim sudom Crne
Gore u roku od 20 dana od dana priiema ovog riesenja.

Ovlaséeno sluzbeno lice
Vesna Stojkovic

L'.j—lo[/.:g')céc i

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za placanja
- ala.
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DOKUMENT :  Saglasnost za kori§¢enje katastarskih parcela u okviru poljeprivrednog gazdinstva

Ja, Uli¢ Ivan, kao viasnik nepokretnosti, ovim putem dajem saglasnost privrednom drustvu KOMPAS
d.o.o. da koristi sliedece katastarske parcele:

k.p. 2597; 2598 ; 2599; 2600 i 2601, KO Lijesnje
u svrhu interne komunikacije u okviru poljoprivrednog gazdinstva.

Ova saglasnost daje se radi omogucavanja prolaza i interne komunikacije preko navedenih
katastarskih parcela za potrebe funkcionisanja poljoprivrednog gazdinstva. Saglasnost se daje dobrovoljno i
moZe se koristiti kao dokaz saglasnosti pred nadleznim organima i institucijama, za potrebe postupaka koji
se odnose na predmetno poljoprivredno gazdinstvo.

U Podgorici , dana 10.jula 2026.godine.

DAVALAC SAG







CRNA GORA A

NOTAR i ey R
NIKOLA MILOSEVIC —  GORA
PODGORICA A crNA ©

ULICA OKTOBARSKE | EVOL’UCI}IE?\BR.‘g‘ N R -

\ amm.-"w = 2
\ h s il .\‘LO“"A
POTVRDA O OVJERI ROTPISA RUKOQPISA
RIFOTRISKIRUKQRISA )

oOD
aa -e e,

T e

Ulié Ivan, roden 29.1.1976. godine, na adresi: Rimski Trg 28, Podgorica, &iji sam identitet
utvrdio na osnovu: licne karte broj 162G14112, izdate 27.3.2026. godine, PJ Podgorica;

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliétalboraviéta lica &iji se potpis li rukopis ovjerava, broj i datum
izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

——

Ja, notar Nikola Milogevié, potvrdujem

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svoje
napisalo rukopis).

(broj i datum izdavanja li¢ne karte,

Ime i prezime imenovanog | &iji se potpis ovjerava ispis
na osnovu:

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je procitana sadrzina

(proéitana/procitana pomocu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaéa je utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osnovu

(akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje)

Broj: OV 12811/2026

Ovjera izvrSena dana 10.7.2026. godine u 11:10 Casova.

Broj ovjerenih primjeraka: 1 ljedan/.

(mjesto ovijere potpisa kada se ovijera vrSi van sluzbenih prostorija)

Napomene: 1.Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenta &uva u arhivi notara;
2.Ispravi se prilaze kopija skice parcela.

Notarska naknada obratunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara u ukupnom iznosu od 5,44 €,
sa uraéunatim PDV-om, za koju je izdat fiskalni racun. AT
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OBJEKAT : Objekat poljoprivrednog gazdinstva
MJESTO : KP 2597; 2598 i 2599 KO Lijesnje
INVESTITOR: Uli¢ Ivan

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu projekinog zadatka investitora, dostavljenog geodetskog snimka
predmetne katastarske parcele i urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 08-332/26-184 izdatih 30.01.2026 godine od
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica.

1. Opste napomene

Predmet idejnog rjeSenja i tehni¢ke dokumentacije je izgradnja objekta poljoprivrednog gazdinstva projektovanog
u dijelu katastarske parcele br.2599 KO Lijesnje, u okviru poljoprivrednog gazdinstva koji ine katastarske
parcele 2597, 2598 i 2599, u skladu sa Urbanisticko tehnikim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije izdatim
na osnovu |zmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice.

Prema izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima predmetna lokacija se nalazi u okviru namjene "Poljoprivreda”, pri
¢emu je u okviru porodiénog gazdinstva dovoljena izgradnja objekta za porodino stanovanje i smjestaj, kao i
drugih objekata u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema evidentiranih objekata, prema listu nepokretnosti. List nepokretnosti i i
kopija plana Cine sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Kako se objekat planira na katastarskoj parceli u
zahvatu PUP-a, u zoni za koju prema reZimima uredenja prostora nije planirana izrada plana detaljne reuglacije.

= |\ 2598

2597

\//

" llustraciia 01; Uza lokaciia ( KP 2597 ; 2598 i 2599 KO Lijesnje)

394
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2. Lokacija

Objekat je planiran na istocnom dijelu lokacije u okviru katastarske parcele 2599 koja je evidentirana kao
"pasnjak 7.klase" povrSine 1540m?z i "neplodna zemljista" povrSine 659m? , prema prilozenom listu
nepokretnosti. Predmetna parcela 2599 je nepravilnog i izduzenog oblika u pravcu sjever- jug. Sa zapadne strane
granici se sa internim makadamskim putem koji predstavlja pristup parceli, sa isto¢ne strane se granici sa drugim
katastarskim parcelama ( izvan prikazanog kompleksa ) dok se sa sjeverne strane graniCi sa KP 2641 i sa juzne
strane sa KP 2600.

>
FLe
INTERNA
SAOBRACAJNICA
7
l

b

i

I
)

4
i

——r—l

mam

I\A -y / ez : /- /—y\/"\ - 0
llustracija 02; Prikaz povezivanja interne saobra ‘ajnice sa lokalnim putem
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3 .Pozicioniranje objekta i prilaznih povrsina

Predmetni objekat je planiran kao slobodnostoje¢i objekat na dijelu katastarske parcele br.2599 KO Lijesnje , u
okviru poljoprivrednog gazdinstva. Kolski i pjeSacki pristup predmetnom objektu obezbijeden je preko planirane
interne pristupne saobracajnice, unutar gazdinstva, a koja je projektovana kroz katastarsku parcelu br. 2597 KO
LijeSnje, obuhvacenu UrbanistiCko-tehnickim uslovima. Interna saobracajnica prikljuCuje se na postojeci javni put
sa zapadne strane poljoprivrednog gazdinstva (kp 2596 KO Lijesnje), ¢Cime je obezbijeden direktan pristup javnoj
saobracajnoj povrsini, u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Minimalna povrSina za formiranje poljoprivrednog gazdinstva prema Urbanisticko-tehni¢kim uslovima iznosi
5000m?, dok ukupna povrsina predmetnih katastarskih parcela ispunjava propisani uslov. Minimalna Sirina fronta
parcele prema Urbanisticko-tehni¢kim uslovima iznosi 25m, $to predmetna lokacija ispunjava, pa su time
zadovoljeni uslovi za izgradnju predmetnog objekta.

Objekat se nalazi na isto€nom dijelu lokacije ostavljajuci preostali neizgraden prostor za dominantnu djelatnost
gazdinstva — uzgajanje maslina.

4. Horizontalna regulacija

Objekat je pozicioniran na dijelu katastarske parcele br.2599 KO Lijesnje u skladu sa konfiguracijom postoje¢eg
terena. Polozaj objekta je definisan tako da je omoguéeno njegovo kvalitetno uklapanje u teren uz minimalne
intervencije na postojecoj konfiguraciji. Organizacija parcele omogu¢ava formiranje kolskog i pjeSackog pristupa,
parking prostora i uredenih slobodnih povrsina. Objekat je postavljen u skladu sa Urbanisti¢ko- tehnickim uslovima,
uz postovanje propisane regulacione linije i udaljenosti od susjednih parcela.

5.Vertikalna regulacija

Prema Urbanisticko-tehnickim uslovima maksimalna dozvoljena spratnost objekata za stanovanje i smjestaj iznosi
P+2, odnosno P+2+Pk. Predmetni objekat projektovan je kao slobodnostoje¢i individualan stambeni objekat
spratnosti S+P+1, ¢ime su ispunjeni uslovi propisani Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. Spratna visina etaza iznosi
3,15 metara Sto je takode u skladu sa uslovima kojima je najveca dozvoljena visina etaze za stambene prostore
3.50m. Objekat je projektovan sa ravnim krovom i visinski je prilagoden konfiguraciji postojeceg terena.

6. Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji

Predmetni objekat za porodi¢no stanovanje projektovan je u okviru poljoprivrednog gazdinstva formiranog i na
katastarskim parcelama obihva¢enim UTU, br. 2597, 2598 i 2599 KO LijeSnje, ukupne povrsine 9.396 m?. Ukupna
bruto razvijena gradevinska povrSina objekta iznosi 474.04 m?, dok povrSina pod objektom iznosi 276.98 m?.
Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0,03, a indeks izgradenosti 0,05 ¢ime su ispunjeni urbanisticki parametri
propisani Urbanisticko-tehnickim uslovima.

Objekat je projektovan za porodi¢no stanovanje u okviru poljoprivrednog gazdinstva.Projektovani su prostori za
porodi¢no stanovanje sa integrisanom garazom, dok je u sklopu parternog uredenja planirana natkrivena spoljna
kuhinja, bazen, dva parking mjesta, pjeSacke komunikacije, potporni zidovi i uredene zelene povrsine. Organizacija
otvorenih povrsina prilagodena je konfiguraciji postojeéeg terena i funkcionalnom koriséenju objekta i parcele.

7. Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonsko oblikovanje objekta proizaslo je iz njegove namjene, konfiguracije postojeceg terena i karakteristika

510000000010067864 CKB | PIB: 03215962 | PDV: 30/31-19455-4



LXXVI d.o.o.

ARCHITECTURE

URBAN DESIGN Ankarski bulevar br.14; sprat lll; 81000 Podgorica
CONSULTANCY M: +382 67 607 475 | T: +382 20 332 629
- office@lxxvi.me | www.lxxvi.me

prirodnog ambijenta u kojem je planirana izgradnja. Objekat je oblikovan kao savremena porodi¢na stambena
kuca, jednostavne geometrije i Cistih arhitektonskih linija, uz jasno definisane horizontalne i vertikalne volumene.
Prilikom oblikovanja posebna paznja posvecena je uklapanju objekta u postoje¢u topografiju terena, ¢ime su
minimizovane intervencije na prirodnoj konfiguraciji zemljiSta. Organizacija prostora i volumena omogucava
funkcionalno kori§¢enje svih etaZa, uz kvalitetnu povezanost unutrasnjih i spoljadnjih prostora.

Materijalizacija objekta planirana je kombinacijom savremenih i prirodnih materijala. ZavrSna obrada fasade
predvidena je u kombinaciji STO kontaktne fasade i obloge od prirodnog kamena, ime se ostvaruje sklad izmedu
savremenog arhitektonskog izraza i karakteristika lokalnog ambijenta.

Fasadni otvori projektovani su sa aluminijumskom bravarijom velikih staklenih povrSina, ¢ime je omoguceno
optimalno prirodno osvjetljenje unutradnjih prostora i vizuelno povezivanje objekta sa okolnim pejzazom.

Objekat je projektovan sa ravnim krovom, koji svojim oblikovanjem predstavija sastavni dio savremenog
arhitektonskog koncepta i doprinosi jednostavnom i skladnom oblikovanju ukupne gradevinske forme.

8. Arhitektonski program

U prizemlju objekta projektovan je glavni ulaz iz kojeg se ostvaruje komunikacija ka dnevnoj i pomo¢noj zoni
objekta. Dnevnu zonu €ine dnevni boravak, kuhinja i trpezarija organizovani kao jedinstven otvoreni prostor, dok
su u drugom dijelu etaze smjeSteni toalet, veSeraj, ostava i garaza. Iz dnevnog boravka omogucen je direktan izlaz
na natkrivenu terasu i uredeni spoljasnji prostor.

Vertikalna komunikacija izmedu suterena, prizemlja i sprata ostvarena je unutradnjim stepenistem smjestenim u
neposrednoj blizini glavnog ulaza.

Na spratu je projektovana glavna spavaca soba sa pripadaju¢im kupatilom i garderoberom, dok je u suterenu
organizovan dio objekta koji se sastoji od tri spavace sobe, dva kupatila, hodnika i ostave. Iz sve tri spavace sobe
omogucen je direktan izlaz u dvoriste.

DvoriSte se sastoji iz kaskadnih povrSina povezanih pjeSackim stazama koje povezuju terase sa kojih se pristupa
dalje u zonu sa bazenom ( dimenzija bazena : 15.65m x 4.63m ).

9. Oblik, konstrukcija i materijalizacija
Zidovi
Fasadni zidovi objekta su projektovani u nekoliko sistema.
— sistem “STO” sa odgovaraju¢om termoizolacijom debljine 10-15¢cm. Zavisno od pozicije, to su sistemi sa
zavrsnom oblogom od dekorativnog sitnozrnog maltera
— kamena kontaktna fasada obloZena autohtonim kamenom — bunja debljine 5-8 cm (beZ ili siva nijansa

kamena).
— Fasada sa dekorativnom drvenom oblogom

Podovi

Materijalizacija enterijera i zavrSna obrada povrsina paZljivo su prilagodeni namjeni pojedinacnih prostora, sa ciliem
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postizanja visokog nivoa funkcionalnosti, trajnosti i estetskog kvaliteta. U stambenim jedinicama, u prostorima za
boravak, spavanje i komunikaciju, predvideni su podovi od parketa koji svojim prirodnim karakterom doprinose
toplini i komforu Zivotnog ambijenta. U sanitarnim prostorijama, kuhinjama i drugim tehnicki zahtjevnijim zonama
planirana je upotreba visokokvalitetnih keramickih obloga koje obezbjeduju otpornost na vlagu, jednostavno
odrZavanje i dugoroénu eksploataciju.

Krov

Objekat je projektovan sa ravnim krovom. Krovna konstrukcoija je predvidena kao armiranobetonska ploca, preko
koje su projektovani svi neophodni slojevi ravnog krova u skladu sa vaze¢im tehni¢kim uslovimna . Dio ravnog
krova iznad prizemlja projektovan je kao ekstenzivni zeleni krov ¢ime se doprinosi boljem uklapanju objekta u
prirodni ambijent, poboljSanju termoizolacionih karakteristika objekta i zadrzavanju dijela atmosferskih voda.
Ravan krov iznad sprata predviden je za postavljanje fotonaponskih ( solarnih ) panela radi proizvodnje elektri¢ne
energije iz obnovljivih izvvora, ¢ime se doprinosi energetskoj efikasnosti objekta

Plafoni

Plafoni su izvedeni kao viseci sa zavrsnom obradom od gips kartonskih plo¢a.

Izolacija

Predvidene su sve izolacije od $tetnih spoljnih uticaja, u skladu sa vaze¢im standardima i propisima.

- hidroizolacija podova i zidova kao i izolacija krova

- termiCka zastita spoljnjih elemenata objekata

Bravarija i stolarija

Fasadni otvori prozora i vrata su od aluminijumskih profila sa termo prekidom — boja RAL 6013

LXXVI d.o.0.
Odgovorni inzenjer:
Branislav Gregovi¢, dia
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Neto povrsina suterena
Oznaka prostorije Naziv P (m?
01 Ostava 10.70
02 Hodnik 9.90
03 Spavaca soba 1 26.27
04 Kupatilo 10.05
05 Spavaéa soba 2 13.36
06 Spavaéa soba 3 16.00
07 Kupatilo 6.57
Ukupna neto povrsSina suterena 92.85
Ukupna bruto povrsina suterena 127.08

Neto povrsina prizemlja
Oznaka prostorije Naziv P (m?
01 Natkriveni prilazni prostor 12.09
02 Ulazni prostor 9.41
03 Stepenidni prostor 7.23
04 Toalet 2.77
05 Hodnik 24.59
06 Dnevni boravak 41.37
07 Kuhinja 17.36
08 Trpezarija 17.85
09 Vederaj 9.12
10 Ostava 6.31
11 Garaza 42.26
12 Spoljna natkrivena kuhinja 6.40
13 Spoljni natkriveni toalet 2.80
14 Spoljni natrkiveni vrtni tus 0.95
15 Natkriveni prostor 7.56
16 Natkrivena terasa 24.16
Ukupna neto povrsina prizemlja 232.23
Ukupna bruto povrsina prizemlja 265.06

Neto povrsina sprata
Oznaka prostorije Naziv P (m?
01 Stepenisni prostor 717
02 Hodnik 4.38
03 Kupatilo 9.89
04 Walk-in garderober 4.86
05 Spavacta soba 21.25
06 Natkriveni balkonski prostor 6.15
Ukupna neto povrsina sprata 53.70
Ukupna bruto povrsina sprata 81.90
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 378.78
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 474.04
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Neto povrsina suterena

Oznaka prostorije Naziv P (m?2)
01 Ostava 10.70
02 Hodnik 9.90
03 Spavaca soba 1 26.27
04 Kupatilo 10.05
05 Spavaca soba 2 13.36
06 Spavaca soba 3 16.00
07 Kupatilo 6.57
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Neto povrsina prizemlja

Oznaka prostorije Naziv P (m?2)
01 Natkriveni prilazni prostor 12.09
02 Ulazni prostor 9.41
03 Stepenisni prostor 7.23
04 Toalet 2,77
05 Hodnik 24.59
06 Dnevni boravak 41.37
07 Kuhinja 17.36
08 Trpezarija 17.85
09 Veseraj 9.12
10 Ostava 6.31
11 Garaza 42.26
12 Spoljna kuhinja 6.40
13 Toalet 2.80
14 Vrtni tu$ 0.95
15 Natkriveni prostor 7.56
16 Natkrivena terasa 24.16
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Bruto povrsina 265.06 m?
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Neto povrsina sprata

Oznaka prostorije Naziv P (m?2)
01 Stepenisni prostor 717
02 Hodnik 4.38
03 Kupatilo 9.89
04 Walk-in garderober 4.86
05 Spavaca soba 21.25
06 Natkriveni balkonski prostor 6.15
53.70 m?

Bruto povrsina 81.90 m?
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
LXXVI d.o.o. ' t: ULIC IVAN
Objekat: Lokacija:
Objekat poljoprivrednog gazdinstva KP 2597:2598 i 2509
KO Lijesnje
Opstina Podgorica

Autor projekta:
Branislav Gregovié dia M

Vodei projektant:
Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

|dejno rjeSenje

QOdgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
M Projekat arhitekture objekta 1:100
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Zapadna fasada 16

Datum izrade : jul 2026 god.

Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:

LXXVI d.o.o. ' t: ULIC IVAN
ot Objekat poljoprivrednog gazdinstva i KP 2597:2598 i 2599
Aorpropit ggél-iirl;iéPngggorica

Branislav Gregovié dia M

Vodeci projektant:

Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rieSenje

Odgovomi projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz - Montaza 17

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:

LXXVI d.o.o. ' t: ULIC IVAN
ot Objekat poljoprivrednog gazdinstva i KP 2597:2598 i 2599
Aorpropit ggél-iirl;iéPngggorica

Branislav Gregovié dia M

Vodeci projektant:

Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rieSenje

Odgovomi projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz - Montaza 18

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:

LXXVI d.o.o. ' t: ULIC IVAN
et Objekat poljoprivrednog gazdinstva i KP 2597:2598 i 2599
Aorpropit ggél-iir{(aeéPngggorica

Branislav Gregovié dia M

Vodeci projektant:

Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovomi projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovic¢ dia . . .
M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz - Montaza 19

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:
LXXVI d.o.o. ' t: uLIC IVAN
Objekat: Lokacija:
Objekat poljoprivrednog gazdinstva KP 2597:2508 i 2599
Autor projekta: KO. Lijesnje
Branislav Gregovié dia Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Branislav Gregovi¢ dia

Vrsta tehnicke dokumentacije:

|dejno rjeSenje

Odgovorni projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz 20

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
LXXVI d.o.o. ' t: uLIC IVAN
Objekat: Lokacija:
Objekat poljoprivrednog gazdinstva KP 2597:2508 i 2599
Autor projekta: KO. Lijesnje
Branislav Gregovié dia Opstina Podgorica

LS

Vodeci projektant:

Branislav Gregovi¢ dia

LS

Vrsta tehnicke dokumentacije:

|dejno rjeSenje

Odgovomi projektant:

Branislav Gregovi¢ dia

LS

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Projekat arhitekture objekta

Saradnici :

Milivoje Otasevi¢ spec.sci.arh
Andela DragiSi¢  Msc arh.

BROJ PRILOGA: [ BROJ STRANE:
Perspektivni prikaz 21

Prilog:

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:

LXXVI d.o.o. ' t: uLIC IVAN
et Objekat poljoprivrednog gazdinstva i KP 2597:2598 i 2599
lorprofeida ggslt-l HgéPncfzgorica

Branislav Gregovié dia M

Vodeci projektant:

Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

|dejno rjeSenje

Odgovomi projektant:

Branislav Gregovié dia M

Saradnici :

Milivoje Otasevi¢ spec.sci.arh
Andela DragiSi¢  Msc arh.

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Projekat arhitekture objekta
Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Perspektivni prikaz 22

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

LXXVI d.o.o. ' t: uLIC IVAN
et Objekat poljoprivrednog gazdinstva i KP 2597:2598 i 2599
lorprofeida ggs:-l irj;:éPncfzgorica

Branislav Gregovié dia M

Vodeci projektant:

Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

|dejno rjeSenje

Odgovorni projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz 23

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :




A ; PROJEKTANT: INVESTITOR:
BB LXXVI d.o.o. ' t: ULIC IVAN

Objekat: . . . . Lokacija:
Objekat poljoprivrednog gazdinstva KP 2597:2598 i 2599
Autor projekta: Ko.,L_I‘Iesnje .
Branislav Gregovié dia M Opstina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branislav Gregovi¢ dia . Ly
|dejno rjeSenje
Odgovorni projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
g M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz 24

Datum izrade : jul 2026 god. | Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:

LXXVI d.o.o. ' t: uLIC IVAN
et Objekat poljoprivrednog gazdinstva i KP 2597:2598 i 2599
lorprofeida g:))é:-iirj;:éPncfzgorica

Branislav Gregovié dia M

Vodeci projektant:

Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

|dejno rjeSenje

Odgovorni projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz 25

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:
LXXVI d.o.o. ' t: ULIC IVAN

Objekat: . . . . Lokacija:
Objekat poljoprivrednog gazdinstva KP 2597:2598 i 2599
Autor projekta: Ko.,L_I‘Iesn]e .
Branislav Gregovié dia M Opstina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branislav Gregovi¢ dia . Ly
|dejno rjeSenje
Odgovorni projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
g M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz 26

Datum izrade : jul 2026 god. | Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:
LXXVI d.o.o. ' I I ULIC IVAN
||

Objekat: . . . . Lokacija:
Objekat poljoprivrednog gazdinstva KP 2597:2598 i 2599
Autor projekta: Ko.,L_I‘Iesn]e .
Branislav Gregovié dia M Opstina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branislav Gregovié dia M

Odgovorni projektant G Dio tehnicke dokumentacije:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
Projekat arhitekture o

Saradnici Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA:
Andela Dragi$i¢  Msc arh. Perspektivni prikaz 27

Datum izrade : jul 2026 god. | Datum revizije :
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
LXXVI d.o.o. ' t: ULIC IVAN

Objekat: . . . . Lokacija:
g Objekat poljoprivrednog gazdinstva KP 2597:2598 i 2599
LA P e . e = x
—— P = 0 Autor projekta: Ko.,L_I‘Iesn]e .
Branislav Gregovié dia M Opstina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branislav Gregovi¢ dia . Ly
|dejno rjeSenje
Odgovorni projektant: G Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Branislav Gregovi¢ dia . . .
M Projekat arhitekture objekta
Saradnici : Milivoje OtaSevié spec.sci.arh Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Andela Dragisi¢  Msc arh. Perspektivni prikaz 28

Datum izrade : jul 2026 god. | Datum revizije :




PROJEKTANT: INVESTITOR:

LXXVI d.o.o. ' t: uLIC IVAN
et Objekat poljoprivrednog gazdinstva i KP 2597:2598 i 2599
lorprofeida g:))é:-iirj;:éPncfzgorica

Branislav Gregovié dia M

Vodeci projektant:

Branislav Gregovié dia M

Vrsta tehnicke dokumentacije:

|dejno rjeSenje

Odgovomi projektant:

Branislav Gregovié dia M

Saradnici :

Milivoje Otasevi¢ spec.sci.arh
Andela DragiSi¢  Msc arh.

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Projekat arhitekture objekta
Prilog: BROJ PRILOGA: | BROJ STRANE:
Perspektivni prikaz 30

Datum izrade :

jul 2026 god.

Datum revizije :
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