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 PROJEKTNI ZADATAK 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu tehničke dokumentacije 

 za izgradnju individualno stambenog objekta i pomoćnog objekta na poljoprivrednim površinama 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 /13 , Podgorica 

 

UVOD 

Potrebno je izraditi Idejno rješenje i Glavni projekat za izgradnju individualno stambenog objekta i 

pomoćnog objekta na poljoprivrednim površinama u skaldu sa pribavljenim Urbanističko – tehničkim 

uslovima broj 08-332/24-1534 od 21.10.2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora 

i održivi razvoj, Glavnog grada Podgorice i važećim tehničkim propisima, standardima i normativima za 

projektovanje ove vrste objekata. 

 

LOKACIJA I PRISTUP PARCELI 

Lokacija objekta je na katastarskoj parceli br. 204/1, KO DONJI KOKOTI u zahvatu Prostorno urbanističkog  

plana Podgorica . Površina parcele je 4298m2.  Potrebno je obezbijediti ulaz na parceli koji će se korisititi  

za stambeni i za pomoćni objekat.  
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9. Sjeverna i južna fasada objketa A 

10. Istočna i zapadna fasada objekta A  

11. Sjevero-zapadna i jugo-istočna fasada objekta B 

12. Sjevero-istočna i jugo-zapadna fasada objekta B 
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TEHNIČKI OPIS 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Izgradnja individualnog stambenog objekta i pomoćnog objekta na  poljoprivrednim površinama je predmet 

ove projektne dokumentacije. Projektovani su na osnovu: 

- projektnog zadatka, 

- Urbanističko – tehničkih  uslova broj 08-332/24-1534 od 21.10.2024. godine izdatim od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavnog grada Podgorice 

- Zakonom o izgradnji objekata  

- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda i normativa za projektovanje ove vrste 

objekata. 

 

LOKACIJA 

 

Lokacija objekta je na katastarskoj parceli br. 204/1 KO DONJI KOKOTI, u zahvatu Prostorno urbanističkog 

plana Podgorice. Parcela je organizovana na način da je jedan manji dio stambeno dvorište , dok je drugi 

veći dio parcele ekonomsko dvorište. 

 

 

PROGRAMSKI SADRŽAJ   

 

Objekti su locirani u prednjem dijelu parcele. Individualni stambeni objekat nalazi se u stambenom 

dijelu dvorišta, dok je pomoćni objekat – ostava smješten u ekonomskom dijelu dvorišta. S obzirom na to da 

su oba objekta projektovana u prednjem dijelu parcele, omogućen im je zajednički kolski pristup. 

Glavni ulaz u stambeni objekat pozicioniran je na frontalnoj fasadi. Na desnoj strani prizemlja 

organizovana je dnevna zona, koja obuhvata dnevni boravak, trpezariju i kuhinju. 

U centralnom dijelu objekta nalazi se komunikacija koja razdvaja dnevnu zonu od radne i gostinske 

sobe, kao i pratećih prostorija koje omogućavaju nesmetano funkcionisanje domaćinstva (ostava, vešeraj i 

kupatilo). Na kraju hodnika smješteno je stepenište koje povezuje prizemlje sa spratnom etažom. 

Na spratu su organizovane tri komforne spavaće sobe i dva kupatila. Jedna od spavaćih soba 

projektovana je kao roditeljska soba sa zasebnim kupatilom i garderobom. 
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TEHNIČKI OPIS 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanističko – tehničkih uslova 

i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara: horizontalne regulacije i dozvoljene zauzetosti. 

 

 

 

 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

Pri projektovanju objekata vodilo se računa da njihova funkcija i savremeni arhitektonski izraz doprinesu 

stvaranju skladne i prepoznatljive slike ambijenta. 

Stambeni objekat je spratnosti P+1, jednostavne geometrije i čistih arhitektonskih linija. U okviru parcele 

organizovana su dva parking mjesta, u skladu sa zahtjevima investitora i urbanističko-tehničkim uslovima. 

Pomoćni objekat je spratnosti P i projektovan je na način da se svojim oblikovanjem, gabaritima i 

materijalizacijom uklopi u postojeći ambijent. 

Prilikom projektovanja posebna pažnja posvećena je ostvarivanju visokog nivoa energetske efikasnosti kroz 

primjenu savremenih građevinskih materijala, termoizolacionih sistema i energetski efikasne opreme, što je 

detaljnije opisano u narednim poglavljima. 
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KONSTRUKCIJA  

Objekat će se daljom razradom projektne dokumentacije, u konstruktivnom smislu, dimenzionisati i 

projektovati u skladu sa zahtjevima za VIII stepen seizmičkog intenziteta prema MCS skali. 

Nosivu konstrukciju objekta čine armiranobetonski stubovi, grede, platna i međuspratne ploče. Opterećenja 

sa krovne i međuspratnih konstrukcija prenose se preko greda i stubova na armiranobetonske temelje, a 

zatim na tlo. 

Konačne dimenzije i detalji svih konstruktivnih elemenata biće definisani kroz izradu glavnog projekta, na 

osnovu statičkog proračuna. 

Svi ukopani betonski i armiranobetonski elementi izvodiće se od vodonepropusnog betona sa odgovarajućim 

hemijskim aditivima, predviđenim za zaštitu od prodora vlage i podzemnih voda. 

Međuspratna konstrukcija predviđena je kao puna armiranobetonska ploča. Krovna konstrukcija je kosa, 

izvedena preko kose armiranobetonske ploče. 

 

MATERIJALIZACIJA  

Predviđeni materijali su kvalitetni, trajni i savremenih tehničkih karakteristika, pri čemu je posebna pažnja 

posvećena estetici, funkcionalnosti i energetskoj efikasnosti objekta. 

Fasadni zidovi predviđeni su od giter blokova i armiranog betona, sa spoljašnje strane termoizolovani EPS 

termoizolacijom (stiroporom).  

Kao završna obrada fasade planirana je demit fasada.  Krov je kosi, sa svim potrebnim slojevima 

termoizolacije i hidroizolacije, čime se obezbjeđuje visok nivo energetske efikasnosti objekta. Kao završni 

krovni pokrivač predviđen je crijep. 

Kombinacija odabranih materijala i arhitektonske forme objekta doprinosi njegovom skladnom uklapanju u 

postojeći ambijent i ostvarivanju vizuelne povezanosti sa okruženjem. 
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TEHNIČKI OPIS 

Na svim fasadnim otvorima predviđena su niskoemisiona stakla neutralne boje, visokih termoizolacionih i 

energetskih karakteristika. Po potrebi, dodatna kontrola prirodnog osvjetljenja i zaštita od sunčevog zračenja 

ostvarivaće se unutrašnjim platnenim zastorima. 

Planirana je upotreba aluminijumske bravarije u antracit boji, sa profilima sa termičkim prekidom i paketom 

trostrukog izo-stakla. 

Pregradni zidovi projektovani su kao zidani ili gips-kartonski. Završna obrada zidova, podova i plafona biće 

definisana kroz dalju razradu projektne dokumentacije, odnosno u glavnom projektu. 

 

INSTALACIJE 

 U objektu će biti predviđene sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, grijanje i hlađenje 

prostorija, kao i protivpožarne instalacije i oprema, a sve prema propisima i zahtjevima Investitora. Izbor 

opreme će se vršiti sa ciljem ostvarivanja što bolje energetske efikasnosti objekta u odnosu na zadate uslove.  

UREĐENJE TERENA  

Prostori koji okružuju objekat su površine koje je nakon izgradnje objekta neophodno obnoviti i adekvatno 

uklopiti sa okolinom. 
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT – OBJEKAT A 

Osnova prizemlja 

 

Osnova sprata 
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POMOĆNI OBJEKAT – OBJEKAT B 

Osnova prizemlja 
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ZELENILO POPLOČANJE STAMBENOG DVORIŠTA
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REGULACIONA LINIJA

KOORDINATE I KOTE TAČAKA GEODETSKE MREŽE

POPLOČANJE EKONOMSKOG DVORIŠTA

GRANICA IZMEĐU STAMBENOG I EKONOMSKOG DVORIŠTA

ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

ULAZ U POMOĆNI OBJEKAT



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PROJEKTANT:
SIMPLE SOLUTION ING DOO
Bulevar Ibrahima Koristovića 26/13,
Podgorica, Crna Gora
office@ssing.me
+382 67 231 828

INVESTITOR:

JOLIČIĆ MIHAIL

Autor projekta:
Sanja Subačev, Spec. Sci Arh.

Vodeći projektant:
Sanja Subačev, Spec. Sci Arh.

Odgovorni projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Razmjera:

Broj strane:Broj priloga:

Datum revizije 

Prilog:

Lokacija: 

Katastarska parcela br. 204/1 KO DONJI KOKOTI, u 
zahvatu Prostorno urbanističkog plana Podgorica

Datum izrade: 

Jun, 2026.godine

Saradnik:
Ivana Kažić, Msc Arh.

Sanja Subačev, Spec. Sci Arh.

Objekat:
 INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT I POMOĆNI 
OBJEKAT NA POLJOPRIVREDNIM POVRŠINAMA

27.8227.80

27.82
27.81

27.7827.7627.79

27.6527.7027.75

27.75 27.6927.66
27.71

27.5327.6527.73

27.6027.66

27.70

27.6227.7127.71

27.72

27.74

27.76 27.75
27.7427.70

27.73

27.71
27.72

27.7127.74
27.68

27.82

27.62

27.69

27.49

27.60

27.53

27.63

27.52

27.61

27.59

27.64

27.62

27.71

27.69

27.68

27.73

27.92

27.70

27.87

27.82

28.03 27.98

27.85

28.01

27.98

27.94

27.88 27.84

28.1028.07

27.89

28.05

27.95

28.05
27.94

28.0727.94

27.96

28.0227.97

28.12

27.98

27.86

27.98

27.92

27.8727.82

28.00

27.89

27.91

28.05

27.90
27.94

27.89
27.87

27.87

27.88

27.91

27.90

27.88
27.91

27.81

27.75

27.83
27.80

27.8627.88
27.69

27.82

27.74

27.79

27.8027.80

27.75

27.70

27.73
27.72

27.76

27.63

27.69

27.78

27.72

27.68

27.64

27.59

27.72

27.69

27.66

27.64
27.57

27.64

27.71

27.60

27.61 27.6627.55

27.54

27.6527.52

27.51

27.47

27.46

27.58

27.58
27.68

27.62

27.46

27.53

27.43

27.45
27.6327.40

27.57

27.43
27.73 27.55

27.4927.5827.56

27.56

27.63 27.59
27.49

27.49

207/2

217/1

1

1

217/2

207/1

205/1

139

204/1

LO
KA

LN
A 

SA
O

BR
AC

AJ
N

IC
A

Sjeverna fasada

Južna fasada

Jugo-isto
čna fasada

Sjevero-istočna fasada

Jugo-zapadna fasada

330 455 355
53 1,128 91 59

1,331

6662 1,200 450
1,778

65
1,1

25
15

50
1,2

55

1,2
55

50
9

1,7
17

50
0

+0.450

Granica parcele

Granica parcele

Gr
an

ica
 p

ar
ce

le

Građevinska linija

Građevinska linija

Gr
ađ

ev
in

sk
a l

in
ija

1

2

3

4

5

6

OBJEKAT A

OBJEKAT B

Za
pa

dn
a f

as
ad

a

Ist
oč

na
 fa

sa
da

Sjevero-zapadna fasada
A

A B

1 1

2'

3 3

4 4

F

E

C

D

2

A

A

C

C

B

B

1

1

2

2

A A

B
B

A

AB

B

10 °

10 °

4 °

20
 °

20
 °

20 °
20 

°

20 
°

20 °

10 °

10 °

10 °

10 °

10 °

560 640

52
5

17
5

42
5

52
5

28
0

32
0

65
1,1

40
50

+8.770

+8.178 +8.178

+6.850+6.850

+8.750

510 847 500 103

+0.00-

X 
6599325.7700
6599355.5800

OZNAKA Y
1
2

4696779.4200
4696799.5000

6599451.62003 4696779.7900
6599458.56004 4696817.5900

5 6599423.8100 4696822.9000

Indeks zauzetosti
BRGP objekta A

0.1 0.1
250.00m2

Namjena objekta A

249.13m2

Stambeni objekat 
individualnog stanovanja

URBANISTIČKI PARAMETRI Planirani prema UT uslovima Projektovani
Površina katastarske parcele br.3045/46 min 2500.00m2 4298.00m2

Površina stambenog dvorišta max 600.00m2 555.44m2

Površina ekonomskog dvorišta /

BRGP pomoćnog objekta max.50% od površine ekonomskog dvorišta 83.07m2

Broj parking mjesta / 2 PM
Pomoćni objekat Namjena objekat B Pomoćni objekat 

3742.56m2

Stambeni objekat 
individualnog stanovanja

INFORMACIJE O OBJEKTU

Pregled bruto i neto površina objekta
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA A
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA A 

187.49 m2

249.13m2

Pregled bruto i neto površina objekta
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA B
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA B

58.00 m2

83.07m2

6599330.37006 4696824.9100

N

Uža situacija 03 /

1:250
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GRAĐEVINSKA LINIJA
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POPLOČANJE EKONOMSKOG DVORIŠTA
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KOORDINATE I KOTE TAČAKA GEODETSKE MREŽE

POVRŠINA EKONOMSKOG DVORIŠTA
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POPLOČANJE STAMBENOG DVORIŠTA

POPLOČANJE EKONOMSKOG DVORIŠTA
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