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smartstudio d.0.0. Podgorica
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno3cu
Adresa: Vojislavljevi¢a bb, Podgorica
E — mail: info@smartstudio.me

SmGrTSTUd[O Tel: +382 68 051 369
Broj projekta : IR 17/26 OBRAZAC 1
Datum izrade: Jun, 2026. godine

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

Digitally signed by
SRE,)AN ., SRBAN PAVICEVIC
PAVICEVIC (Potpis)
. Date: 2026.06.23
(Potpis)  10:12:53+0200

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

VODECI PROJEKTANT:

“PESIC PARKET!” d.o.0. Bijelo Polje
Stambeni objekat sa poslovanjem

UP 51, u zahvatu DUP-a “Vraniéi 1 - Izmjene i dopune”,
Podgorica, na dijelu K.P. 1027/1, 1028, 1029, 1030/2, 1030/1 i

1036, K.O Tolosi, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

‘SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica
Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.
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smartstudio d.0.0. Podgorica
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno3cu
Adresa: Vojislavljevi¢a bb, Podgorica
E — mail: info@smartstudio.me

Tel: +382 68 051 369

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog dru$tva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave
- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehnicke dokumentacije

SADRZAJ

- RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o projektantima

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
3. PROJEKTNI ZADATAK

4. TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

© ® N o g Bk~ W Dpo=

N
2 T R

GEODETSKA PODLOGA R 1:200
SIRA SITUACIJA R 1:500

UZA SITUACIJA - NIVO PRIZEMLJA R 1:200
UZA SITUACIJA - NIVO KROVA R 1:200

OSNOVA TEMELJA R 1:50
OSNOVA SUTERENA R 1:50
OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50
OSNOVA PRVOG SPRATA R 1:50
OSNOVA DRUGOG SPRATA R 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNIR 1:50

. PRESJEKA-A R 1:50

PRESJEK 1-1 R 1:50
SJEVEROZAPADNA FASADA R 1:50
SJEVEROISTOCNA FASADA R 1:50
JUGOISTOCNA FASADA R 1:50
JUGOZAPADNA FASADAR 1:50

6. 3D VIZUALIZACIJA
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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\ smartstudio d.0.0. Podgorica
‘ ‘ \ Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu

UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog i Glavnog projekta
ZAKLJUCEN IZMEDU:

“PESIC PARKET!” d.o.0. Bijelo Polje, (u daljem tekstu Narugilac), sa jedne strane
i

,»OMART STUDIO” d.0.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.
(u daljem tekstu lzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, na UP 51, u zahvatu DUP-a “Vraniéi 1 -
Izmjene i dopune”, Podgorica, na dijelu K.P. 1027/1, 1028, 1029, 1030/2, 1030/1 i 1036, K.O Tolosi, Opstina
Podgorica.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢ku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim ¢e se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i nacin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspje$nu
saradnju.
Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavljevi¢a bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369
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“ ‘ smartstudio d.0.0. Podgorica

smartstudio

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja original i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac lzvrSilac
“PESIC PARKETI” d.0.0. Bijelo Polje “SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica
Izvr3ni direktor: AIeksand;r Izvrsnl direktor: Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora

sa s . tel. +38220230858
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih www.gov.melporeskauprava

subjekata (CRPS)

o

P

Podgorica, 14.05.2026 godine

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0919441 /005 Datum upisa u Registar: 06.02.2020. godine
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 25.03.2026. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE, IZVODENJE
INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Skraéeno poslovno ime: SMART STUDIO DOO Podgorica

Oblik organizovanja: Drustvo sa cgrani¢enom odgovornoséu

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21, Podgorica, Crna Gora

Adresa za prijem sluZbene poste: VITNIJA VORENA BR. 21, Podgorica, Crna Gora
Sifra podrugne jedinice poreskog organa: 302

Broj telefona: +38268874934

Adresa E-poste: info@smartstudio.me

PreteZna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Datum dono$enja statuta: 06.02.2020

Datum promjene statuta: 16.03.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 06.02.2020

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Osnovni kapital: 10,00€ (novcani 10,00€; nenovEéani 0,00€)




Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasni¢kom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
2709986210276 | SRDAN PAVICEVIC VITNIJA VORENA 1/1, Osnivaé¢/Vlas | 100,00

PODGORICA, CRNA GORA | nik
Zakonski zastupnici

JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin

dokumenta prometu djelovanja
2709986210276 | SRDAN VITNIJA VORENA 1/1, Direktor Neograniéena Pojedinacno

PAVICEVIC PODGORICA, CRNA
GORA
lzdato:

14.05.2026 godine u 10:54

Poreska uprava

Elektronski potpisano

KATARINA KASALIC/
336E7551339D4A14TF

14.05.2026 10:57:02
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" IR m S q‘
“ y Broj Polise / Raéuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: %
'i 7 ovce n 0., obrauna: 1093 Zamijena polise: 0DG006091 i‘
'ﬁ Podrunica: ul. Slobode 13A, Podgorica i‘
:i POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: OD6007439::
': UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 *‘
:‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNLA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 ::
t: TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vaZi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59 .1
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja ::
" USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranie projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o

K iskljuenju pokriéa u vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) '4
’: Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € a
:‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost "
" 11. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i uniitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ "
(] pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled %
" greske u tehnicko ratunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i

'n tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ~4
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno "
‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju "‘
.‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ..
" projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 € Iskljuéeno osiguravajuce pokrice koje se ‘
’ odnosi na gredke koje proizilaze iz obavljanja poslova revidovanja projekata, vrienja tehnickog nadzora na .|
" gradilistu, kao i pruanja konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuéeno je pokrice za greéke, odnosno .‘
" troskove, koji nemaju za posledicu fizitko o3tecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog U.
(] elementa ili dijela. Uklju¢eno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uéeiée u 3teti 10% a b‘
"‘ minimalno 600€. Godi3nji agregat 200,000.00 € 1z osiguravajuceg pokri¢a su iskljuéene 3tete koje nastaju

' tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u ’l
" vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Broj svih zaposlenih: 4 Licenciranih inZinjera 1 b‘
l‘ Inzinjera projektanata 1 Tehni¢ara projektanata 3. "
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ "
" B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ i‘
" C  Osiguranik kod svake itete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) U‘
': D Godisnji agregat jednostruki (20%) -70,00€ :‘
:‘ E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -14,00€ 4
" N
! {:

:} ":
" '*

" 05-01/1 Strana: 1od 2 *
" Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: i lo.co.me Stampano: 04.12.2025 14:26 t‘
L Tt R S R S N S R S R = e = ™ e = e R e e S e S S S wmmmmﬂ“m
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Broj Polise / Racuna: 0DG007439 Veza sa Polisom:
ovce n 0J. obraéuna: 1093 Zamjena polise: 006006091

ul. Slobode 13A, Podgorica

:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG00743

." UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JIMBG/PIB: 03299481

’i OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNLJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaii od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59

S Hﬂi—?"

5 NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o
'l iskljuéenju pokriéa u vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

"‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ’:

i

" BRUTO PREMUA: 266, "
"‘ POREZ NA PREMUIU: 23.9‘(*‘
" UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 189.94('

dvj desetd. i94/100 uurll‘
"‘ Polisa se smatra raéunom. PDV nije zaraéunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "
, 1 [ osa22025 | [ 2memec | )

"‘ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

' Molimo vas da naznalene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nad #iro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007439. Smatra se da je premija ‘
" placena onog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravaca.

)
g Pravo na naknadu hntpoqulblpodnpolm i éasa kaji je na polisi oznaden kao podetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 Easa dana kada je premija pladena (1. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) *
Ukoliko se premija se Zakon

Ako nije obrady pvumyul irenje osig; yjudeg pokriéa il reanu opashost, g pokri za dio odit: naknade iz OSgUIana. Um}ﬂl\MUP’MIFkojlp“un.)tp'mﬂthap!rlhilb&l.
nbllt‘mlm
odnosno sklap i prijemom ja o obradi podataka o litnosti od T maoie da koristi | obraduje fiéne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosi na
druga pravna lica u zemlji | mnmanmu a Gje uieite je neophodno 12 Iwunjmmp obavera iz ugovora o osiguranju_Pritom ugovaraé osiguranja daje izriditu sagl za posebne kategorije liinih podataka, a u llwhf\l da je obfldt takvih podataka!
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora Sa ‘ove odredbe. ata su | saglasna | sva lica sa &jim liénim e ugovaral prifikom ja ugovera , a ito ug potvrduje,
' potpisom uge 8! Nadin na koji muuppoumon&mnunsmummpowmpmmmrmbmm/mnmmum

‘ a
| |

# SN
#50553 RADUSINOVIC NADEZDA \ " /f /alf//

U Podgorica, 03.12.2025 \Y

T

i Osiguraval Ugovarat osiguranja

Osiguravat zadriava pravo da u roku od 30 dana

i mmmke ili neke druge gredke uéinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaraiu i
uruZeni | Zine sastavni dic ove polise, §to p "

B 2.

os-01/1 '
"‘ Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 04.12.2025 14 26*"
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavljevica bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369


http://www.modularh.me/

Crna Gora ) Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i driavne imovine tel: +382 20 446 200
| fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,SMART STUDIO®

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR

Marina Izg s Pavigevi, prZzavna sekretrka

VNIt

e
CDOBRIO:
BoSko Todorovié, v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo
b 3
losomét
OBRADIO:

Petar Vudini¢, nacelnik




: Crna Gora
. Ministarstvo prostornog planiranja,
! urbanizma i dravne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

21000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPi 08-322/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo srostornog planirania, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije { izvodenie radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 008/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o biizem natinu | postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i &L 1846 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 58/14, 20/15, 40/16, 37/17}, po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drudtvu DOO ,,SMART STUDIOY PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova
na period cd pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. goding, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudivo DOC ,SMART STUDIQ" PODGCRICA, preteina dielatnost - 7112 —
inZenjerske dielatnosti i tehnicke savietovanje, zahtievom za izdavanie licence za izradu
tehni¢ke dokumentacije | izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledede
dokaze:

1) rjeSenie broi UPI 08-332/25-3919/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Srdanu
Paviceviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projekianta i odgovornog inZenjera gradenja, donijetc od strane
Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drZzavne imovine;

2} ugovor o radu sa Srdancm Pavitevicem, od 26.08.2025.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004,




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijiom i odiugilo kao u dispozitivu rigdenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drugtvo,
pravno lice odnosnc preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZnc je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom é&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, dlanom 84 stav 1 istog zakona propisanc je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekiu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtievu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENC LIC

Petar Vucinié
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO® d.o.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta

OBJEKAT: Stambeni objekat sa poslovanjem

LOKACIJA: UP 51, u zahvatu DUP-a “Vrani€i 1 - Izmjene i dopune”,
Podgorica, na dijelu K.P. 1027/1, 1028, 1029, 1030/2,
1030/1i 1036, K.O Tolosi, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: “PESIC PARKET!I” d.0.0. Bijelo Polje
ODGOVORNI PROJEKTANT: Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

Imenovani je stalno zapo$ljen u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o na€inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podgorica, Jun, 2026. godine Izvr3ni direktor:

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

| o
(///ﬁju/ clevie
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Crna Gora Adresa: [V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i driavne imovine tel; +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavicevi¢a, broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji | naginu rada
drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), clana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja regisira licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
Uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Paviceviéu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahljevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavijeni sledeéi dokazi: fotokopija liéne karte, rjeSenje Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inzenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta i potwrda o é&lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Nadalje, &lanom 85 st 1. 2 3 istog zakona pPropisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu  odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr§i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fiziéko lice koje posjeduje najmanje VIl
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekla, polozen struéni ispit | koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni Ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Praviinika 0 blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inuy vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano e da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke

gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
PO propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskiadivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnowu licence izdate
PO propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjewvu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivin dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
luzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat sa poslovanjem

LOKACIJA: UP 51, u zahvatu DUP-a “Vraniéi 1 - Izmjene i dopune”,

Podgorica, na dijelu K.P. 1027/1, 1028, 1029, 1030/2, 1030/1
i 1036, K.O Tolosi, Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE: PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

ODGOVORNI PROJEKTANT: Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 51 OSTVARENO
Povrsina UP 558 m? 558 m?

Spratnost P+2 Po+P+2

Indeks zauzetosti 0.30 0.29

Zauzetost (m?) 167 m? 166.72 m?

Indeks izgradenosti 0.80 0.80

Izgradenost (m?) 447 m2 446.93 m2

Broj parking mjesta 1.1/stan - 50m2/pp (4.4+1.2=5.6 p.m.) | 6 PM

Zelenilo 40 % (223.20 m?) 56 % (311.87 m2)

- [dejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisticko —

tehnickim uslovima.

Podgorica, Jun, 2026. godine

(mjesto i datum)

//ch pIC

(potpis odgovornog projektanta)

SMEI Siua [}

oo oRCh

(potpis odgovornog lica)
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Glavni grad podgorica
af ety

sekretarijat za planiranie prostora
i odrzivi razvoj

03-332123-1228
27.07. 2023. godine

o] plan-.ranlu prostora i izgradn‘;i

novu Clana 74 Zal o adb Jieravanju dijela poslova

9, 82120, 8622 | 04/23), Urecoe o povjeraver . :

63/18, 11119, 4 ) “ave (“Sluzben list Crne Gore',
i 0

Sekretarijat za planiranje prostora !

objekata (“s\. list cG’, br. 64 17, 44118

Ministarstva ekologiie, }larostomog
0

istic ijoj ini pri i i la broj 102711, 1
za urbanisticku parcelu uP 51 &ijo) povrsini pripada povrsina katastar‘s'km parce 1027
1030/1 11036 KO Tolosi, na koju s€& odnosi zahtjev. U zahvatu DUP-2 Vraniéi 1= jzmjene i dop

ne i dopune” U Podgorici, koji
rostornogd p |aniranja i urbanizma.

podatke preuzeti iz DUP- "Wranici 1 -
koj i

Detaljne
dokumentacl 2 inistarstvo ekolo

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti i pUP "Vraniéi 1 - lzmjene i dopune”, konstatovano j& da se povrsine katastarskin
parcela pr. 102711, 1028, 1029, 103072, 103011 11036 KO Tolosi, nalaze U zahvatu urbanisticke parcele UP 51.

Precizan _podatak o ucescu povrsine katastarske parcele U povrsini urbanisticke parcele pice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaceno za geodetske poslove, nakon ¢ega je

elaborat neophodno ovjeriti U Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listovima nepokretnosti, dostavljenin od strane Uprave Za@ katastar i drzavnu imovinu, br. 430, 4314 i 429, 72
Kkatastarske parcele br. 1027/1, 1028, 1029, 1030/2, 1030/1 i 1036 KO Tolosi, sadrzani su podaci o vlasnickoj

strukturi parcela kao i teretima i ograni¢enjima.

Listovi nepokretnosti br. 430, 4314 i 429 i kopije Kkatastarskih planova za i
" prostor katastarskin parce
1028, 1029, 1030/2,1030/1 1 1036 KO Tolosi, iz navedenih listova, sastavni su dio ovih uslova. e "

PLANIRANO STANJE

parcelacija i regulacija
Kao osnov za izradu lzmjena i do 7ila je topod tarska
\ N puna DUP-a posiuzila t
ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za npekretnine%me Gor?fe?k T podioga koja j thfsaﬂa l

Ukupan izgradeni
ku der prostor, zahvaéen ovi
cjeline. Urbanisticke parcele imaju {:Iirek\t?;:;t ;:I»nrzi?s

nom, je izdijelien na urbanisticke parcele kao os
; novne urbanisti
istiCke

tup sa saobracajnice ili avne povrsine
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Osuntanje, oblaénost i padavine

Srednja godidnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsunganiji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 tasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godignji tok oblaénostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8. Prosjetna vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima.
Vegetacioni period ima 499 1 mm padavina il 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, armljavine igrada

Prosjeéna godi$nja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najtescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje&no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najcedée javija lieti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ugestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljiezi
tokom zime (prosje&no 8,9 misec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 misec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjegno 20.8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekia prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnjj, odnosno planiranju objekata treba voditi
@una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise. J

@TAL[ usLoVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018., 083/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 78.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnike dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Vraniéi 1 — lzmjene i
dopune" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih UrbanistiCko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa clanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.201 8 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20 od

06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri !Iamg.gov.me] =i

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine

Oznaka urbanisticke parcele UP 51

10
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Povréina urbanisticke parcele (m?) 558

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.80
Maksimalna Planirana bruto gradevinska povrsina pod 167

objektom (m®)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 447
povrsina (m”)

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2
PRILOZI:

- Izvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta
- Tehnigki uslovi prikljuéenja preduzeca “\odovod i kanalizacija" d.0.0.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevi¢
(&

h. Rakéevié Zorica, dipl. Ing.
H‘%ﬁé&ﬂ\

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.

3/20
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228
Podgorica, 27.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

4120

GRAFICKI PRILOG - 03 Topografsko katastarska podloga br. priloga
lzvod iz DUP-a "Vraniéi 1 — Izmjene i dopune” 1
za urbanistiéku parcelu UP 51
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica s
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228
Podgorica, 27.07.2023. godine e

Koordinate urbanisticke parcele:

30. 6602077.31 4702479.28
33. 6602107.36 4702464.71
393. 6602115.03 4702478.94
394. 6602107.42 4702464.68
403. 6602086.97 4702494.46

GRAFIGKI PRILOG - 05 Parcelacija i regulacija (koordinate urbanisticke parcele) br. priloga
lzvod iz DUP-a "Vraniéi 1 — Izmjene i dopune" g
za urbanisti¢ku parcelu UP 51

13
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica eSine
Sekretarijat za planiranje prostora i T
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228
Podgorica, 27.07.2023. godine

Koordinate Gradevinske linije: Koordinate Regulacione linije:

6. 6602086.37 4702474.89 169. 6602077.31 4702479.29

7. 6602095.75 4702489.61 170. 6602086.97 4702494.46
GRAFICKI PRILOG - 5a Parcelacija i regulacija (koordinate gradevinske i regulacione linije) br. priloga
Izvod iz DUP-a "Vraniéi 1 - lzmjene i dopune" 3

za urbanisti¢ku parcelu UP 51

14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228
Podgorica, 27.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

@ povrsine za stanovanje

GRAFICKI PRILOG - 06 Detaljna namjena povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Vraniéi 1 - Izmjene i dopune” 4
za urbanisti€ku parcelu UP 51

15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228
Podgorica, 27.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

presjek 1-1

1.60(1.50) 6.0 1.60,

GRAFICKI PRILOG - 07 Saobraéaj

Izvod iz DUP-a "Vraniéi 1 - Izmjene i dopune"
za urbanisti¢ku parcelu UP 51

br. priloga

8/20
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228
Podgorica, 27.07.2023. godine

4330 /) ' lﬁJf{!{égx UF
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; f) f / l .f".j--}‘l.‘ 7 )\\
I, ¥ /i Eeks
ol A f ) +-,1q,--’ \.ié.f )

% /3 ‘I¢UF '
F i .-'-r 5 / ’ v
1 N it 7

\'. :‘J :
MY

Sl .- g ““" e 4 s
:Jirpg o ol y . / q
T~ T

g

) Weptnr o S
/LS ranterer . uPse 4

i 7040
¢ 1097 . '%w 43.84

£ ( i @5_39 kav 158, ]
postojeéa TS 10/0,4 kv

f_ﬁ; planirana TS 10/0,4 kv
e pOStojedi DV 110 kV

zona zastite dalekovoda

110 kV planirani kabal
10KV postojed kabal
______ elektrovod 10 kV plan

.i' : !
\; 2 granice trafo zona TS

GRAFICKI PRILOG - 08 Elektroenergetika

Izvod iz DUP-a "Vraniéi 1 - Izmjene i dopune”
za urbanisti¢ku parcelu UP 51

br. priloga
6
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228
Podgorica, 27.07.2023. godine

| TK podzemni vod - postojeéa elektronska komunikaciona infrastruktura
L | sa2PVCcievi 110mm
‘:l TK okno - postojeée kablovsko okno
[ Ukidanje TK podzemnog voda - postojeca elektronska komunikaciona
| infrastruktura koja se ukida
Planirani podzemni TK vod - planirana elektronska komunikaciona
[ | infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm
:] Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 32
GRAFICKI PRILOG - 09 Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura br. priloga

Izvod iz DUP-a "Vraniéi 1 - Izmjene i dopune"
za urbanisti¢ku parcelu UP 51

18
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica efiie
Sekretarijat za planiranje prostora i e

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228 '
Podgorica, 27.07.2023. godine e

E vodovod postojeéi fekalna kanalizacija planirana

E vodovod planirani E fekalna kanalizacija viSeg reda planirana
E ukidanje vodovoda planirana atmosferska kanalizacija
E vodovod viSeg reda postojeci

GRAFICKI PRILOG - 10 Hidrotehniéka infrastruktura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Vrani¢i 1 - Izmjene i dopune” 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 51

19
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anistickin parcela i gradevinske linije-

prikazane granice urb

Na grafickom prilogu "parcelacija | regu'.aci';a" graficki su

a na saobracajnim riesenjima, koordinatama i drugim podacima koji

Regulacija ukupnod zahvata p‘lana potiv
omogu6avaiu tagnost prenoéenla na teren.

zvoliena gradnja i unutar koje s€ objekat razvija i oblikuje-

Gradevinska linija_za Nove objekte & linija do koje je do : \ ok
i j i aobracajnice, &to omo uéava otitavanje neophodmh e'.e_:_menata za prenose je
e el e i 4 ienost od susjeda dok je linja prema saobracajnict

na teren. Tekstualno i€ dato po;a%nien]e koje s€ odnosi N2 udalie
obavezujuca.

andevinska linija prikazanad na grafickim prilozima koja pr _ jekte. _ ( .
urbanistickim parcelama, i ista ne rusl postojece objekte. Nadgradnju | dogradnju objekta, vezati za postolec-. objekat

po planskim parametr‘nma.

elazi postc';eée objekte s€ odnosi na novu gradnju na

gradevinskg linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne pan:e'.e .

Gradevinska linii2 dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0m ili na manjem odstojanju Uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenin za druge namjene.

POVRSINE ZA STANOVANJE - stanovanie male gustine

\'k
.UP2,uP11.UP 12,uP18.U p35,UP40.UP41 ,UP42,UP45,UP46,U P4B,UP49,UP51 ,uP 52,UP53,

UP54.UP55 UP59

._______|._._-—-—"—'—'_'_

U zoni |zmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata Uz ispunjavanie
propisanih uslova.

. Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta data je u tabeli.
« Gradevinska inija prikazana U grafickom prilogu , oznatena sa GL1, takode predstav\ja i gradevinsku finiju GL2.
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénin tacaka Sto omoguéava otitavanje

neophodnin elemenata za prenoéenje na teren.

= Grade-lvinska linija podzemne etaze koja je U funkeiji garaiiranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

« Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno 0VO odstojanie moze biti |
manje Uz saglasnost susjeda.

« Povréina podrumske i suterenske etaze né ulazi u obracun BGP u sluaju kada je namjena garaiiranje‘ servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Namijena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja isuterena 22 pos\ovan]e.

= Spratn_o_st objekta data jeu grafitkom dijelu i tapelarnom prikazu Plana.

. Gabariti i polozaj objekata koji su dati u grafickom prilogu nisu obavezujuci,veé su preporuka Plana radi stvaranja
homogenije slike naselja.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. |zuzetno je moguce formiranje otvora na objektu U slugaju manjeg odstojanja od

ranice parcele uz h i : P : : = .
gta 55 P prethodnu saglasnost susjeda 1 U slutajevima kada je granica urbanistitke parcele uz pjesatku

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoénog obj i i iPi
i ‘ ‘ jekta na parcell, maksimalne spratnosti P | povisi ¢
uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks izgraggnfslg)e R0

Krovove raditi kose dvovodne il visevodne a daj mogué j j

3 aje se i

2 ki 5 =il j ogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje I

! : " o : |

Ukoliko se prizemlje Koristi za poslovni prostor potrebno je omogugiti pristup lica sa posebnim potrebama u skl d '
adusa |

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Oaradu postaviti po granici urbanisticke parcele.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica i
Sekretarijat za planiranje prostora i i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1228 -
Podgorica, 27.07.2023. godine ~

@' Zelenilo individualnih stambenih objekata
GRAFICKI PRILOG - 11 Plan pejzazne arhitekture br. priloga
Izvod iz DUP-a "Vrani¢i 1 - Izmjene i dopune” 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 51

20
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OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskin i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZijivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika,

naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojeéom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljugci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Saobraéj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruidu, treba rieSavati u okviru
sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m”

Parkiranje moze biti rije§eno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim podzemnim
garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnicku i
funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnigke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m.
Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i Cisenje garaze, tretman i eventuaino
prepumpavanie prije prikljutka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 16% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plocom
mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozadem sa ulaznog nivoa na
nivo garaZze namjenjen za parkiranje.
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Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja
kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju
prostor namijenjen za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bi¢e konagno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto savisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja
objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikainin komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrSi geomehanicka i
geotehnitka ispitivania terena. o

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima se spretava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

»  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike, Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizidta i jakih vjetrova. Podto su itete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,
ciljevi i mjere zastite su djelimicno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zadtiti i spasavanju (SI. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proragune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednitkog znacaja ratunati za 1 stepen viée od seizmiékog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto vecem moguéem medusobnom rastojanju kako bi
se spredilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rie§enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za preno$enje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (S. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja.
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- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sllist
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za tegni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 26/71),

_Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sllist
SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimainog oBuvanja zivotne sredine. U tom smislu,
dati planski kapaciteti istoviemeno predstavljaju i akt otuvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

«  zadtititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljugiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Mjere zastite koriséenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zadtitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriscenje alternativnin izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veligini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to su energija
vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema

izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povr§ina neposredno Uz i
oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od vocaka i dekorativnih
vrsta &to ée kompoziciono proizadi iz arhitekturei zelje samih vlasnika.Granica parcela moZe biti naglasena zivom
ogradom ili odgovarajuéom ogradom.
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Uredenje slobodnih povrdina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriSte, onda predniji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploganja, nadkrivena pergola i
cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje siva ograda, narogito u ulicama koje zbog $irine nemaju
drvored.

Tamo gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,
mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijam gdje su objekti uglavnom proizvoljno
povuéeni od uligne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa #ivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako
bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smiestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, cesma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smijernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

. Stepen ozelenjenosti je minimum40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

o Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
25% na nivou urbanisticke parcele.

« Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

« U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru€avanje.

«  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao §to su &esma, bazengic i sl.

«  Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smiestiti u najudaljeniji dio vrta.

s Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored
ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

e  Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompakina.

e  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, §ljunak i sl.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raguna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje
drve¢a. Kombinacijom ligéarskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drvecéa dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

e Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smijese, a kasnije njihovom odrzavaniju.

e  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povréine treba da zadovolie kako funkeiju
namijenjenu poslovaniu tako i stanovnicima ovih objekata.

o  Prilikom projektovanja povrsina u dijelu adje se nalazi poslovanje voditi ratuna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciii sa cvjetnicama..

«  Narotito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povr§inama
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanie se sprovodi primjienom autohtonih i
odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetijenie.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
kroénje drveca. Kombinacijom lis¢arskin, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobiia se pozitivan
efekat zelenila u svim godi$niim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
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dekorativne zbunaste vrste.

« Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

o tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
sardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

o  Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Primjeri uredenja dvorista individualnih stambenih objekata

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mijere zastite kulturne bastine
Na prostoru DUP-a ,Vrani¢i 1" nema zaétiéenih kulturnih dobara.

»  Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome
obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa
&lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednin ili bilo kojin drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u
vodi naide na nalaze od arheoloskog znataja, izvodat radova (u daljem tekstu: slucajni pronalazat) duzan je da:
1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlaiéenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti na moru;

3) satuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica
subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod
kojim su otkriveni.

(2) Izuzetno od stava 1 tacka 3 ovog Clana, pronalaza& moze nalaze, radi njihove zaétite, odmah predati nekom
od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog Elana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88
(1) Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz Elana 87 stav 1 tacka 2 ovog zakona:
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1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazidta i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno guvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opétini na Eijoj su teritoriji pronadeni ili
matiénoj muzejskoj ustanovi,

4) o izvr§enom uvidaju i preduzetim mjerama sadini detaljan zapisnik;

5) nakon izvr§enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se izvode, donese
riesenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istraZivagkom licencom ili da se
radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tatka 5 ovog ¢lana, moze trajati najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog &lana Uprava moze donijeti riesenje 0 uspostavljanju prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu za&titu u skladu sa stavom 3 ovog ¢&lana, nalaziéte se smatra slobodnim
prostorom.

(5) Zalba na rjiesenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvrSenje rjesenja.

(6) U sluaju iz stava 1 tacka 5 ovog &lana troskove arheologkih istrazivanja i arheologkog nadzora snosi drzava
| ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukgije ugovoreno.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI LICA SA INVALIDITETOM

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguéeno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa kljuénim pravcima
kretanja. Sistem pjesackin komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i novoplanirane objekte.

Glavnim projektom pjesackin komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa smanjenom
pokretljivodcu, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
i naginu prilagodjavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(Sl.list Crne
Gore ,broj 45/2013.).

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze imati J

| dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopuéteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama, Sto znati da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Vraniéi 1 - lzmjene i dopune” koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
sa fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribavili
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Vrani¢i 1 = Izmjene i dopune”, Koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma. J
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[ Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnigku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smijernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Vraniéi 1 -
lzmjene i dopune”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 51 u okviru DUP-a "Vraniéi 1 — lzmjene i dopune", pristupa se sa saobracajnice kako je

prikazano na prilogu Saobrataj (presjek).

Detaline podatke 0 saobra¢ajnoj infrastrukturnoj mreZi | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzet iz tekstualnog dijela DUP-a "Vrani€i 1 = lzmjene i dopune” koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom d‘gjelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16 istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena cine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestidljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veta od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta otekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmiéki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povr§inskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
»  koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,080
»  koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) g° MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanie, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 1559 C. Prosjegno najhladniji mjesec je januar sa 8° C,
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,10 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javijaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnin prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

vegetacionog perioda, prosjena relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
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1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je Elanom 9. Pravilnika o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Zaizradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisti¢ko - tehniéki uslovi broj 08-332/23-1228 od 27.07.2023.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Objekat je planiran na UP 51, u zahvatu DUP-a “Vranici 1 - Izmjene i dopune”, Podgorica, na dijelu K.P. 1027/1,
1028, 1029, 1030/2, 1030/1 i 1036, K.O Tolosi, Opstina Podgorica. Na predmetnoj parceli je planom predvidena
povrsina za stanovanje male gustine.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova i uskladena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrZaj tehni¢ke dokumentacije.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucénosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na povrsini za
stanovanje male gustine, dok je objekat potrebno planirati kao Stambeni objekat sa poslovanjem.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog Gradskog arhitekte
(Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje Gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je Stambeni objekat sa poslovanjem, planirane spratnosti Po + P + 2, na
UP 51, u zahvatu DUP-a “Vraniéi 1 - Izmjene i dopune”, Podgorica, na dijelu K.P. 1027/1, 1028, 1029, 1030/2,
1030/1i 1036, K.O Tolosi, Opstina Podgorica.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehniCke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu.

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nacin da bude u skladu sa svim parametrima i ograni¢enjima navedenim u
urbanisticko-tehnickim uslovima a koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuci zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati Stambeni objekat sa poslovanjem. Objekat treba da bude spratnosti Po + P + 2.
Objekat treba da ima kosi viSevodni krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, od ¢ega je dio
potrebno projektovati na parceli a dio u sklopu garaze, sa kolskim prilazom i pjeSackom stazom.
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3.2. Lokacija

Predmetna parcela je pravougaonog oblika, a njen osnovni pravac prostiranja je sjeverozapad—jugoistok. Teren je
pretezno ravan, $to omoguéava povoljno i funkcionalno pozicioniranje planiranog objekta bez potrebe za
znacCajnijim nivelacionim zahvatima. Pristup parceli obezbijeden je sa jedne strane: pjeSacki i kolski pristup planiran
je sa sjeverozapadne strane, sa postojeCe saobracajnice. Sa jugozapadne, jugoistoéne i sjeveroistocne strane se
nalaze neizgradene parcele, dok sa preostale strane parcela grani¢i se sa saobra¢ajnicom. Objekat je potrebno
pozicionirati u skladu sa prostornim moguénostima i uslovima terena, vodeCi ratuna o optimalnoj orijentaciji,
funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koriStenju povrdine parcele. Parkiranje vozila planirati na
predmetnoj parceli kao nadzemni i podzemni parking prostor, uz formiranje pristupne saobracajnice i pjeSackih
staza koje povezuju parking sa ulazom u objekat.

3.3. Namjena
Objekat projektovati kao - Stambeni objekat sa poslovanjem.
3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrSina urbanisti¢ke parcele iznosi ukupno 558 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru tri nadzemne
i jedne podzemnom etaZe, spratnosti Po + P + 2, maksimalne svijetle visine etaze u podrumu 2.59 m. Na prizemlju
je potrebno projektovati stambeni i poslovni dio izdignut od kote trotoara, sa svijetlom visinom od 2.82 m, dok je
na ostalim etazama takode potrebno projektovati stambene prostore gdje je svijetla visina 2.82 m.

Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.30, odnosno povrSina pod
objektom 167 m2; propisan je i maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti objekta 0.80, odnosno BRGP objekta
koja iznosi 447 m2.

Na parceli je prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu minimalno 5.6 parking
mjesta. Parkiranje u podzemnom nivou projektovati kao dio zajednitke garaZe sa UP 53 i UP 55 i zajednickim
ulazom preko parcele UP 53.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklaZima za ukrucenje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije.

Krov predvidjeti kao kosi visevodni krov sa krovnim pokrivaéem od sendvi¢ panela oblozenih limom.

Projektom je potrebno predvidjeti savremeni stambeni objekat jednostavne i funkcionalne forme, sa jasnom
organizacijom prostora i oblikovanjem koje odgovara karakteru lokacije i savremenim standardima stanovanja.
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Objekat planirati kao kompaktnu arhitektonsku cjelinu, sa pravilnim rasporedom otvora, jasno naglaSenom
ulaznom zonom i funkcionalnim spoljasnjim povr§inama.

Arhitektonsko rjeSenje treba zasnivati na Cistim kubi¢nim volumenima i skladnom odnosu punih zidnih povrsina i
staklenih otvora. Posebnu pazZnju posvetiti oblikovanju ulaza u objekat, komunikacijama, terasama i odnosu
objekta prema parternom uredenju.

Fasadnu obradu predvidjeti kao kombinaciju kontaktne termoizolacione fasade po sistemu ,demit* fasade,
dekorativnog fasadnog maltera i akcentnih materijala. Dominantne fasadne povrSine predvidjeti u svijetiom tonu,
pozelino RAL 9010 — Pure White, u skladu sa konaénim arhitektonskim rjeSenjem.

Na istaknutim djelovima objekta, narodito u zoni ulaza ili pojedinih fasadnih kubusa, moguce je predvidjeti kamene
obloge tipa siga, radi postizanja kvalitetnijeg vizuelnog izraza i boljeg uklapanja objekta u ambijent.

Fasadnu bravariju, ograde terasa, nadstreSnice i druge prate¢e elemente potrebno je uskladiti sa odabranom
materijalizacijom fasade. Sve materijale i boje potrebno je definisati tako da objekat bude vizuelno skladan, trajan,
otporan na atmosferske uticaje i jednostavan za odrzavanje.

Svi termi¢ki proraduni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paZnju posvetiti izboru fasadne stolarije, proraunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od ALU profila sa termoprekidom, u boji RAL 7016 — “Anthracite grey”
i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitorom definisati u toku
izrade tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehnickom dokumentacijom, treba da imaju
ekoloski adekvatne ateste sa moguénoscu reciklaze.

U skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve
infrastrukturne priklju¢ke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
$to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpoZarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaze¢im pravilnicima i
standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistikim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati op$ti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
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saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smijernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloSke karakteristike, aseizmicko projektovanije kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usagla$avanja
projektnih rjeSenja.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradniji objekata, Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilnikom o nacinu obraduna povrSine i zapremine zgrade, svim ostalim
Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

Podgorica, Jun, 2026. godine “PESIC PARKET!I” d.o.0. Bijelo Polje

Izvr8ni direktor: Aleksandar Pesié—-.__
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Pregled propisanih i ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 51 OSTVARENO
PovrSina UP 558 m? 558 m?

Spratnost P+2 Po+P+2

Indeks zauzetosti 0.30 0.29

Zauzetost (m?) 167 m2 166.72 m?

Indeks izgradenosti 0.80 0.80

Izgradenost (m?) 447 m2 446.93 m2

Broj parking mjesta 1.1/stan - 50m?/pp (4.4+1.2=5.6 p.m.) | 6 PM

Zelenilo 40 % (223.20 m?) 56 % (311.87 m?)

Predmet idejnog rieSenja je Stambeni objekat sa poslovanjem, namjena povrSine je stanovanje male gustine, i isto
je uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je UP 51, u zahvatu DUP-a “Vranici 1 - Izmjene i dopune”, Podgorica, na dijelu K.P. 1027/1, 1028,
1029, 1030/2, 1030/1 i 1036, K.O Tolosi, Opstina Podgorica.

Ukupna povrsina urbanisticke parcele iznosi 558 m2, a projektovana bruto povrSina nadzemnog dijela objekta
iznosi 446.93 m2,

Urbanisti¢ko tehnickim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.30, odnosno povrsina pod
objektom 167 m2, dok je projektom ostvareni indeks zauzetosti 0.29, odnosno povrSina pod objektom 166.72 m2.

Takode, urbanisti¢ko tehnickim uslovima propisan je maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti objekta 0.80,
odnosno maksimalno dozvoljena BRGP objekta koja iznosi 447 m2, dok je projektom ostvareni indeks izgradenosti
0.80, odnosno projektovana bruto povrSina nadzemnog dijela objekta 446.93 m2.

U predmetnom Stambeni objekat sa poslovanjem projektovano je 4 stana i 1 poslovni prostor. Struktura stambenih
jedinica je 1 jednosoban stan, 2 jednoiposobna stana i 1 trosoban stan.

Idejno rjeenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, broj 08-332/23-1228 od 27.07.2023. godine koje je izdao Sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vaze¢im propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i poStujuéi
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja koriCene su vaZece geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na UP 51, u zahvatu DUP-a “Vrani¢i 1 - Izmjene i dopune”, Podgorica, na dijelu K.P.
1027/1, 1028, 1029, 1030/2, 1030/1 i 1036, K.O Tolo$i, Opstina Podgorica. Prema planskom dokumentu, na
predmetnoj lokaciji je predvidena povrsina za stanovanje male gustine.

Granice urbanisticke parcele su definisane karakteristiCnim koordinatnim tackama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a.

Predmetna parcela je pravougaonog oblika, a njen osnovni pravac prostiranija je jugoistok-sjeverozapad. Teren je
pretezno ravan, §to omogucava povoljno i funkcionalno pozicioniranje planiranog objekta bez potrebe za
znacajnijim nivelacionim zahvatima. Pristup parceli obezbijeden je sa jedne strane: pjeSacki i kolski pristup planiran
je sa sjeverozapadne strane, sa postojeCe saobracajnice. Sa jugozapadne, jugoistoéne i sjeveroistoéne strane se
nalaze neizgradene parcele.

Objekat je pozicioniran u skladu sa prostornim mogucnostima i uslovima terena, vodeéi racuna o optimalnoj
orijentaciji, funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koridtenju povrSine parcele. Parkiranje vozila je
planirano kao podzemni parking prostor, uz formiranje pristupne saobracajnice i pjeSackih staza koje povezuju
parking sa ulazom u objekat.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0.10) uzeta je kota +43.70 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, postoje¢im i planiranim
saobracajnicama, gradevinska linija je definisana koordinatnim tackama i udaljena je od saobracajnice u zavisnosti
od konfiguracije terena, parkinga i postojecih objekata. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa
pristupnom pjeSackom stazom i sa 2 parking mjesta od ¢ega je jedno parking mjesto za OSl i 4 parking mjesta u
sklopu garaZe Sto je ukupno 6 parking mjesta.

Parterno uredenje predvida formiranje hortikulturnog fonda sa niskim i visokim zelenilom i dekorativnim biljnim

vrstama gdje je velika paznja posvecena prilikom izbora bilinog materijala, kao i kod njihovog komponovanja, da
bi se stvorile odredene barijere i vizure, ¢ime se doprinosi kvalitetu ambijenta i integraciji objekta u okolni prostor.
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Fotografija 1- postojece stanje lokacije

Fotografija 2 — postojece stanje lokacije
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3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanisti¢kim planom i UT uslovima definisana je povrsina za stanovanje male gustine.

Pregled neto i bruto povrina po etazama.

ETAZA NETO m? BRUTO m?
PODRUM (ne ulazi u BRGP)
PRIZEMLJE 140.41 162.18
PRVI SPRAT 135.83 157.13
DRUGI SPRAT 110.30 127.62
UKUPNO BRGP 596.22 m? 683.45 m?
UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 386.54 m? 446.93 m?

Napomena: Bruto i neto povrsine podruma ne ulaze u ukupan obracun.

U granicama uslovljenosti konteksta, ograni€enja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je jedna moderna stambena zgrada.

U organizaciji prostora podruma namenjenog garaziranju sa prateéim sadrZajima zajedniCkih i tehnickih
prostorijama karaktiristiCno je Sto je u dijelu garaziranja zajednicki prostor kolske komunikacije sa dijelovima
objekta na UP 55 i UP 53. Zajednicki kolski ulaz je na parceli UP 55 odgovaraju¢om kosom rampom.

Odnos nadzemnih etaza prema granici susjedne parcele UP 53 je blizi od propisanih 2.0 m. Sto je opravdano uz
odgovarajuéu saglasnost vlasnika susjedne parcele koji je takodje i vlasnik predmetne parcele UP 51. Ali je
medusobno rastojanje objekata na UP 51 i UP 53 ne manji od 5.0 m.

Dominantne fasadne povrsine predvidene su kao kontaktna fasada sa termoizolacijom, po sistemu ,demit* fasade,
sa zavrSnom obradom od dekorativnog fasadnog maltera u boji RAL 9010 — Pure White. Ova boja primjenjuje se
na glavnim fasadnim ravnima, atikama ravnog krova i ve¢im zidnim povrSinama, ¢ime se postize €ist, jednostavan
i vizuelno lagan izgled objekta.

Dio fasade predviden je sa kamenim oblogama tipa siga, koje se primjenjuju na istaknutim fasadnim segmentima
i nizim kubusima objekta. Kamena obloga daje objektu izraZeniju materijalnu strukturu, doprinosi vizuelnoj
stabilnosti i povezuje savremenu formu objekta sa prirodnim i ambijentalnim karakterom lokacije. Kamen se izvodi
kao obloga na odgovarajuéoj potkonstrukciji ili u sistemu lijepljenja/ankerisanja, u skladu sa tehnickim zahtjevima
proizvodaca i pravilima struke.

Fasadni otvori predvideni su sa aluminijumskom bravarijom u tamnijem tonu, ¢ime se ostvaruje kontrast u odnosu
na svijetlu fasadu. Vece staklene povrsine i balkonske ograde od transparentnog stakla doprinose savremenom
izrazu objekta i omoguéavaju bolju vizuelnu povezanost unutraSnjeg prostora sa spoljasnjim ambijentom.

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavljevica bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369


http://www.modularh.me/

\ smartstudio d.0.0. Podgorica
\ Drustvo sa ograni¢enom odgovorno3cu
\ Adresa: Vojislavljevi¢a bb, Podgorica
_‘ E — mail: info@smartstudio.me

Tel: +382 68 051 369

A
=

smartstudio

Fotografija 3 — 3d prikaz izgleda objekta

Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 5 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli

Fotografija 6 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

3.1, Podrum -2.75 (+40.85).

U Podrumu se nalazi prostor za parkiranje vozila — garaza, i dio je zajednickog funkcionalnog prostora sa UP 53 i
UP 55 na kojoj se nalazi i zajednicki kolski ulaz. Kapaciteta 4 pm, prostorija za odrZavanje higijene, ostava za
bicikla i tehniCke prostorije.

TABELA NETO - PODRUM UP 51

Br. Naziv Neto [m2] | Obim [m] pod zid plafon
prostorije prostorije
UP 51 - 01 Zajednicke prostorije
01 Garaza 92.51 45.49 epoksid poludisperzija poludisperzija
02 Pretprostor 5.34 10.3 keramika poludisperzija poludisperzija
03 Hodnik 8.89 13.5 keramika poludisperzija poludisperzija
04 Lift 2.56 6.4
05 Ostava za bicikla 5.75 11.02 epoksid poludisperzija poludisperzija
06 0 d-l;.ig\r/é-nje 5.25 10.82 epoksid poludisperzija poludisperzija
120.30 m?
UP 51 - 02 Zajednicke prostorije
07 Teh. prostorija 17.43 19.92 epoksid poludisperzija poludisperzija
08 Teh. prostorija 9.76 14.34 epoksid poludisperzija poludisperzija
09 Teh. prostorija 33.37 25.7 epoksid poludisperzija poludisperzija
10 Teh. prostorija 2412 19.57 epoksid poludisperzija poludisperzija
1" Teh. prostorija 4.7 11.78 epoksid poludisperzija poludisperzija
89.38 m?
209.68 m?
-1 PODRUM — UKUPNO NETO 209.68m?
-1 PODRUM - UKUPNO BRUTO 236.52 m?
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3.2. Prizemna etaza +0.10 (+43.70).

U prizemnoj etazi se nalaze zajednicke komunikacije, vertikalne i horizontalne, kao i jedan jednoiposobni stan, i
jedna jedinica poslovnog prostora.

TABELA NETO - PRIZEMLJE UP 51
Br. Naziv Neto[m2] | Obim [m] pod zid olafon
prostorije prostorije
1 - Zajednicke prostorije
01 Vijetrobran 4.65 8.72 keramika poludisperzija poludisperzija
02 Stepeniste 9.31 13.62 keramika poludisperzija poludisperzija
03 Hodnik 5.21 10.44 keramika poludisperzija poludisperzija
04 Lift 2.56 6.4
21.73 m?
101 Jednoiposoban stan
01 Hodnik 478 10 keramika keramika poludisperzija
02 Dnevna soba 21.05 212 parket poludisperzija poludisperzija
03 Kuhinja 3.75 8 keramika keram./poludisp. poludisperzija
04 Degazman 2.03 59 keramika keramika poludisperzija
05 Spavaca soba 11.14 14.2 parket poludisperzija poludisperzija
06 Spavaca soba 10.18 131 parket poludisperzija poludisperzija
07 Kupatilo 4.32 8.4 keramika keramika spusteni plafon
08 Terasa 3.42 7.64 keramika keramika poludisperzija
60.67 m?
102 Poslovni prostor
01 Ulaz 1.58 572 keramika keramika poludisperzija
02 Kancelarija 1 12.18 15.62 parket poludisperzija poludisperzija
03 Kancelarija 2 7.69 11.2 parket poludisperzija poludisperzija
04 Hodnik 5.26 10.8 keramika keramika poludisperzija
05 Kancelarija 3 20.18 21.2 parket poludisperzija poludisperzija
06 Kuhinja 3.62 7.9 keramika keram./poludisp. poludisperzija
07 Kupatilo 4.08 8.2 keramika keramika spusteni plafon
08 Terasa 3.42 7.64 keramika keramika poludisperzija
58.01 m?
140.41 m?
0 PRIZEMLJE — UKUPNO NETO 140.41 m?
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 162.18 m?
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3.3. Prvisprat +3.16 (+46.76).

Na prvom spratu se nalaze zajedni¢ke komunikacije, vertikalne i horizontalne, kao i 2 stana, od kojih je 1

jednosoban stan i 1 jednoiposoban stan..

TABELA NETO - 1. SPRAT UP 51
Br. Nazw" Neto (m2) Obim [m] pod zid plafon
prostorije
1- Zajednicke prostorije
01 Hodnik 3.75 8 keramika poludisperzija poludisperzija
02 Stepeniste 10.77 13.62 keramika poludisperzija poludisperzija
03 Lift 2.56 6.4 -
17.08 m?
103 Jednoiposoban stan
01 Hodnik 4,78 10 keramika keramika poludisperzija
02 Dnevna soba 21.19 20.86 parket poludisperzija poludisperzija
03 Kuhinja 3.61 7.66 keramika keram./poludisp. poludisperzija
04 Degazman 2.03 5.9 keramika keramika poludisperzija
05 Spavaca soba 11.14 14.2 parket poludisperzija poludisperzija
06 Spavaca soba 10.13 131 parket poludisperzija poludisperzija
07 Kupatilo 4.32 8.4 keramika keramika spusteni plafon
08 Terasa 3.42 7.64 keramika keramika poludisperzija
60.62 m?
104 Jednosoban stan
01 Hodnik 5.32 10.9 keramika keramika poludisperzija
02 Dnevna soba 20.3 212 parket poludisperzija poludisperzija
03 Kuhinja 3.62 79 keramika keram./poludisp. poludisperzija
04 Spavaca soba 12.12 15.52 parket poludisperzija poludisperzija
05 Radna soba 7.69 11.2 parket poludisperzija poludisperzija
06 Kupatilo 4,08 8.2 keramika keramika spusteni plafon
07 Terasa 3.42 7.64 keramika keramika poludisperzija
08 Terasa 1.58 5.72 keramika keramika poludisperzija
58.13 m?
135.83 m?
1 PRVI SPRAT — UKUPNO NETO 135.83 m?
1 PRVI SPRAT — UKUPNO BRUTO 157.13 m?
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3.4. Drugi sprat +6.22 (+49.83).

Na drugom spratu se nalaze zajednicke komunikacije, vertikalne i horizontalne, kao i jedan trosobni stan.

TABELA NETO - 2. SPRAT UP 51

Br Naziv Neto [m2] | Obim [m] pod zid plafon
prostorije
1 - Zajednicke prostorije
01 Hodnik 1.8 54 keramika poludisperzija poludisperzija
02 Stepeniste 7.07 11.52 keramika poludisperzija poludisperzija
03 Lift 2.56 6.4
11.43 m?
105 Trosoban stan
01 Hol 8.41 16.3 parket poludisperzija poludisperzija
02 Dnevna soba 18.9 17.7 parket poludisperzija poludisperzija
03 Trpezarija 10.23 131 parket poludisperzija poludisperzija
04 Kuhinja 6.3 10.2 keramika keram./poludisp. poludisperzija
05 Spavaca soba 134 17.98 parket poludisperzija poludisperzija
06 Garderoba 55 9.38 keramika keram./poludisp. poludisperzija
07 Kupatilo 1 147 11.9 keramika keramika spusteni plafon
08 Spavaca soba 2 9.65 13.82 parket poludisperzija poludisperzija
09 Spavaca soba 3 8.64 11.82 parket poludisperzija poludisperzija
10 Kupatilo 2 49 9 keramika keramika spusteni plafon
11 Terasa 2.1 6.86 keramika keramika poludisperzija
12 Terasa 2.76 9.3 keramika keramika poludisperzija
98.87 m?
110.30 m?
2 DRUGI SPRAT - UKUPNQ NETO 110.30 m?
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO BRUTO 127.62 m?
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4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nosec¢i konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vjetra €ini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna trka. Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi od 20 cm, koji se zidaju giter
blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm. Sastav pregradnih zidova dat je u grafickim
prilozima. Zavr$na obrada zidova je u veéem dijelu malterisanje sa gletovanjem zavrSnom obradom bojenjem
materijalima | klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razlicitim
sistemima. Iznad podne plo€e na tlu projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovarajuca zaétita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i ¢epastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od ALU profila, sa nadgradnom roletnom u boji bravarije opremljenom
motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 7016 — “Anthracite’, sa debljinom plastifikacije
70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po katalodkim preporukama proizvodaca.
Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor
je 16mm ispunjen argonom. Pozicije fasadnih ulaznih vrata sa fiksnim dijelovima su u sistemu aluminijumske
bravarije sa termo prekidima u boju RAL 7016 - “Anthracite”.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta predvidena je izrada termoizolacije po sistemu ,demit* fasade. Na pripremljene
fasadne zidove prvo se nanosi sloj kontakt betona, nakon &ega se na lijepku postavlja stiropor debljine 5 cm. Preko
termoizolacionog sloja izvodi se armirajuéa mreZica u dva sloja lijepka, zatim se nanosi sloj prajmera, a kao
zavr$na obrada fasade predvida se dekorativni malter — bavalit.

Dominantne fasadne povrSine predvidene su od dekorativnog fasadnog maltera u boji RAL 9010 — Pure White.
Ova boja primjenjuje se na glavnim fasadnim ravnima, atikama krova i ve¢im zidnim povrSinama, ¢ime se postize
Cist, jednostavan i vizuelno lagan izgled objekta.

Dio fasade predviden je sa kamenim oblogama tipa siga, koje se primjenjuju na istaknutim fasadnim segmentima
i nizim kubusima objekta. Kamena obloga daje objektu izrazeniju materijalnu strukturu, doprinosi vizuelnoj
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stabilnosti i povezuje savremenu formu objekta sa prirodnim i ambijentalnim karakterom lokacije. Kamen se izvodi
kao obloga na odgovaraju¢oj potkonstrukciji ili u sistemu lijeplienja/ankerisanja, u skladu sa tehnickim zahtjevima
proizvodaca i pravilima struke.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa metalnom podkonstrukcijom, nagiba 12%, sa krovnim pokrivatem od
sendvi¢ panela.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji vise zavrsnih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna koSuljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploCe prizemlja se postavlja EPS - stiropor 3cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm. Preko plo€e iznad drugog sprata se postavlja XPS — stirodur debljine 10cm.

Da betonska ko3uljica ne bi oStetila termoizolacione plo€e prije njenog izlivanja se postavija PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne ploCe pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivaju¢ih podova” potrebno je XPS plo€ama debljine 1cm, odvoijiti i cementni estrih od
zidova. Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZzu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuce vrste
plocica visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok
lajsna. Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih plo€a,
malteriSu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovaraju¢im premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutradnja stolarija je projektovana tako da
je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvuc¢eno
medijapanom debljine 4-6mm. ZavrSna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru
projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju¢avanje i podnim odbojnikom.

Instalacije
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Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehnickim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduzecai prema vazeé¢im zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrSina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfolosku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rieSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

o
O0gomct
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Parametri UP 51
DOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 558.00 m?
MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA 447.00 m?
INDEKS IZGRADJENOSTI 0.80
MAKSIMALNA ZAUZETOST 167.00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.30
DOZVOLJENA SPRATNOST S+P+2
SAOBRACAJ U MIROVANJU i
ZELENILO 40%(223.20)
OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA 446.93 m?
INDEKS IZGRADJENOSTI 0.80
MAKSIMALNA ZAUZETOST 166.72 m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0.298
SPRATNOST Po+P+2
SAOBRACAJ U MIROVANJU 6 p.m.
ZELENILO 56%(311.87)
OBJEKAT UP 51

UKUPNA NETO POVRSINA (koja ulazi u obracun BRGP) 386.54 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (koja ulazi u obraéun BRGP) 446.93 m?
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TABELA NETO - PODRUM UP 51
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orostorije Naziv prostorije Neto [m2] Obim [m] pod zid plafon
UP 51 - Zajednicke prostorije
01 Garaza 92.51 45.49 epoksid poludisperzija poludisperzija
02 Pretprostor 5.34 10.30 keramika poludisperzija poludisperzija
03 Hodnik 8.89 13.50 keramika poludisperzija poludisperzija
04 Lift 2.56 6.40 -
05 Ostava za bicikla 5.75 11.02 epoksid poludisperzija poludisperzija
06 T. pr. - Odrzavanje 5.25 10.82 epoksid poludisperzija poludisperzija
07 Teh. prostorija 17.43 19.92 epoksid poludisperzija poludisperzija
08 Teh. prostorija 4.70 11.78 epoksid poludisperzija poludisperzija
08 Teh. prostorija 9.76 14.34 epoksid poludisperzija poludisperzija
09 Teh. prostorija 33.37 25.70 epoksid poludisperzija poludisperzija
10 Teh. prostorija 2412 19.57 epoksid poludisperzija poludisperzija
209.68 m?
NETO POVRSINA PODRUMA 209.68 m?
BRUTO POVRSINA PODRUMA 236.52 m?
OBJEKAT UP 51
UKUPNA NETO POVRSINA (koja ulazi u obracun BRGP) 386.54 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (koja ulazi u obraéun BRGP) 446.93 m?

2413

20,6 |

529

Legenda oznaka
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LINIAURBANISTICKE PARCELE ~ (OR5  Koordinate regul. linije
Gradevinska linija (OG5 Koordinate grad. linije

Visinska kota poda

Koordinate objekta

(OT5  Koordinate temelja

Oznaka spoljasnje bravarije

Oznaka unutrasnje bravarije

Stepeniste

[ 21 ] Zaluzina

Apsolutna kota Oznaka stana O——
8,90 m Apsolutna nula Oznaka prostorije %
FB1 Fasadni zid GO1 Gipsana opSivka PT1 Pod na zemlji ST1
uz1 Unutradnji zid FP1 Parterni zid RK1 Ravan krov
GZ1]  Gipsanizid Eggs?rmﬁiduspratnm PL1 | Spuiteni plafon
Ventilacija toaleta Oluéna vertikala Linijski slivnik
Ventilacija kuhinje Tackasti slivnik

Kanalizacija fekalna

Ograda
-R1 Rukohvat

Opste napomene

798
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NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

* Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije (gornje ivice AB ploce).

* Obradun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrdnih obrada (malter, keramika)
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TABELA NETO - 1. SPRAT UP 51
Br. Naziv prostorije Neto (m2) Obim [m] pod zid plafon
1- Zajednicke prostorije
01 Hodnik 3.75 8.00 keramika poludisperzija poludisperzija
02 Stepeniste 10.77 13.62 keramika poludisperzija poludisperzija
03 Lift 2.56 6.40
17.08 m?
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01 Hodnik 4.78 10.00 keramika keramika poludisperzija
02 Dnevna soba 21.19 20.86 parket poludisperzija poludisperzija
03 Kuhinja 3.61 7.66 keramika keram./poludisp. poludisperzija
04 Degazman 2.03 5.90 keramika keramika poludisperzija
05 Spavaca soba 11.14 14.20 parket poludisperzija poludisperzija
06 Spavaca soba 10.13 13.10 parket poludisperzija poludisperzija
07 Kupatilo 4.32 8.40 keramika keramika spusteni plafon
08 Terasa 3.42 7.64 keramika keramika poludisperzija
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1 2 3 TABELA NETO - 2. SPRAT UP 51
‘ ‘ ‘ Br Naziv prostorije Neto [m2] Obim [m] pod zid plafon
1 - Zajednicke prostorije
| 525 | 525 | - - — ——
¥ T T 01 Hodnik 1.80 5.40 keramika poludisperzija poludisperzija
| 1 0‘80 | \ 02 Stepeniste 7.07 11.52 keramika poludisperzija poludisperzija
T | |’ \ 03 Lift 2.56 6.40
. | 300 s 250 - 530 — 11.43 m?
. 9% ., 80 355 .30, 210 ] 145 , 80, 90 ., \ 1057
01 Hol 8.41 16.30 parket poludisperzija poludisperzija
02 Dnevna soba 18.90 17.70 parket poludisperzija poludisperzija
03 Trpezarija 10.23 13.10 parket poludisperzija poludisperzija
04 Kuhinja 6.30 10.20 keramika keram./poludisp. poludisperzija
05 Spavaca soba 13.40 17.98 parket poludisperzija poludisperzija
06 Garderoba 5.50 9.38 keramika keram./poludisp. poludisperzija
07 Kupatilo 1 747 11.90 keramika keramika spusteni plafon
1 08 Spavaca soba 2 9.65 13.82 parket poludisperzija poludisperzija
09 Spavaca soba 3 8.64 11.82 parket poludisperzija poludisperzija
10 Kupatilo 2 4.90 9.00 keramika keramika spusteni plafon
1" Terasa 2.1 6.86 keramika keramika poludisperzija
12 Terasa 2.76 9.30 keramika keramika poludisperzija
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. ~ 90 p I I } o ) f
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4 - — = — o — —L:"’r —_— = — —  —| A Rt i e A —l— — — 7¢ —_— e o e T T e T T — L - — | — 4 * Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
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Legenda oznaka
LINIAURBANISTICKE PARCELE ~ (OR5  Koordinate regul. linije Koordinate objekta
Gradevinska linija (OG5 Koordinate grad. linije (O)T5  Koordinate temelja
Visinska kota poda
Apsolutna kot:iJ Oznaka stana G>—Z—  Oznaka spoljasnje bravarije
8,90 m Apsolutna nula Oznaka prostorije (O—ws—  Oznaka unutrasnje bravarije
FB1 Fasadni zid GO1]| Gipsana opsivka PT1 Pod na zemlji ST1 Stepeniste Ograda
UZ1 | Unutraénji zid FP1 | Parternizid RK1 ]  Ravan krov Zaluzina Rukohvat
GZ1]  Gipsanizid Egﬁs?rik”gﬁidusf’ramol PL1 | Sputeni plafon
Ventilacija toaleta Oluéna vertikala Linijski slivnik
Ventilacija kuhinje Tagkasti slivnik Nagib/pad

Kanalizacija fekalna

Opste napomene

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

* Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije (gornje ivice AB ploce).

* Obragun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrdnih obrada (malter, keramika)

Legenda Srafura
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Armirani beton PodloZni beton Giter blok Cementni estrih Termoizolacija

Termoizolacija XPS
kamena vuna (stirodur)
Sltggadarda GK ;)/Igg:otporna GK Hidroizolacija Eﬁggmioka kuhinja/ Parket Keramika terasa
- . Keramika
Tlo - 8ljunak Tlo - zemlja poplocanje
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