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d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica

Elektronski potpis vodeceg 
projektanta 

Elektronski potpis odgovornog 
projektanta 

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 
za izdavanje građevinske dozvole 



 
 

OBRAZAC 2 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
OBJEKAT1                     STAMBENI OBJEKAT  P + 1 
 
                                          
LOKACIJA2                    DUP „MURTOVINA “ ,ZONA C1 KO DOLJANI 
                                       URB.PARC. 4 , KAT.PARCELE   3486/6 ,3486/5  I 3485/3             
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PROJEKTANT4                NIKOLA VUJOVIĆ  dip.inž.arh.               
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE urađeno u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 
 
 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica)  

 
 
 
 
 
 
 Podgorica ,Jul ,2026 godine. 
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2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



 
 

 
 
 

 
S A D R Ž A J : 

 
• OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
        -      Obrazac 1 
        -      Obrazac 2 - Izjava odgovornog projektanta 
       -       Ugovor o izradi projektne dokumentacije 
       -       Registracija preduzeca , 
       -       Polisa osiguranja preduzeća projektanta,  
       -       Rjesenje o imenovanju glavnog inzenjera , 
        -      Licenca vodećeg inzenjera, 
        -       
 

• TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
       -       Projektni zadatak investitora , 
       -       List nepokretnosti 
       -       Urbanisticko tehnicki uslovi,  
        -       Elaborat parcelacije po DUP -u 
        -       Rjesenje Uprave za nekretnine 
       -        Izjava o lokaciji I saobracajnom prikljucku 
        -      Tehnički opis  
         
 
 

• GRAFIČKI PRILOZI 
 
 

              -    Geodetska podloga                                                                           R 1 :250 
                -    Polozaj objekta i lokacija – sire okruzenje  /orto/                       R 1 :250 

-    Situacija saobracaj po DUP-u                                                          R 1 :250 

-   Situacija   prizemlja                                                                           R  1 :100 
-   Osnova prizemlja                                                                               R  1 :50 
-   Osnova I sprata                                                                                  R  1 :50 
-   Izgled krova                                                                                         R  1 :50 
 -  Presjek  1 - 1                                                                                        R  1 :50 
-   Presjek  2 - 2                                                                                        R  1 :50 
-   Istocna fasada                                                                                     R  1 :50 

                 -   Juzna fasada                                                                                        R  1 :50 
                 -   Zapadna fasada                                                                                   R  1 :50 
                 -   Sjeverna fasada                                                                                   R  1 :50 
                 -  3D slike projektovanog  objekta  u realnom okruzenju 

 
 
 
 

 

 



 

 

 

 

 

                     UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
 

 
 

U G O V O R 
O 

IZRADI IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA 
 

Zaključen dana 01.04.2026. god. između : 
 
 

1. „Trudbenik “d.o.o. PIB 02110156,adresa Polja b.b. Mojkovac ,koje zastupa director Vuksan 

Radonjić (u daljem tekstu Narucilac)  

 
i 

2. “Čovjek i prostor“d.o.o. –ul.4 jul br.9 ,Podgorica ,PIB 02173263 
koje zastupa izvršni direktor Nikola  Vujović (u daljem tekstu : projektant) 

 

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa a projektant prihvata da izradi idejno rjesenje i glavni projekat za stambeni objekat P+1na 

kat.parc 3486/6 ,3486/5  I 3485/3  KO Doljani , DUP “ Murtovina  “  Zona“C1“ , URB.PARC : 4 .  

 
Član 2. 

 
Vodeći projektant se obavezuje da Idejno rjesenje i Glavni projekat izradi u skladu sa važećim 

Zakonom o izgradnji objekta i drugim pravilnicima i zakonskim propisima iz ove oblasti. 

 
Član 3. 

 
Glavni projekat se izrađuje na osnovu idejnog rješenja objekta prethodno usvojenog od strane glavnog 
gradskog arhitekte koji je izdaje saglasnost u skladu sa Zakonom  i izgradnji objekta i drugim pravilnicima i 
zakonskim propisima iz ove oblasti u svemu prema projektnom zadatku investitora i izdatim urbanističko 
tehničkim uslovima . 

 
Idejno rjesenje i Glavni projekat će se raditi na osnovu dobijenih podloga od investitora i to : 

 

1. Projektnog programa , 

2. Urbanističko tehničkih uslova , 

3. Geodetske podloge snimljene i ovjerene od strane licencirane geodetske organizacije ,i po potrebi 

elaborate parcelacije , 



• Glavni projekat sadrži sledeće faze : 
 

▪ Arhitektonski projekat , 
▪ Projekat konstrukcije , 
▪ Projekat hidrotehnike , 
▪ Elektro instalacije jake struje , 
▪ Elektroinstalacije slabe struje,  
▪ Elaborat zaštite od požara , 

 
Član 4. 

 
Naručilac i Vodeći projektant su se sporazumjeli da cijena usluge i izrade idejnog rjesenja i glavnog projekta bude           
Definisana Aneks ugovorom 

Član 5. 

 
Rok za izradu i predaju idejnog rjesenja Glavnom gradskom arhitekti je 30 radnih dana od dana prihvatanja i 
usvajanja rješenja od strane investitora. 

 
Rok za izradu glavnog projekta je 45 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog 
arhitekte 

Član 6. 

 

Za slučaj eventualnog spora po ovom Ugovoru,ukoliko ga ugovorne strane ne riješe sporazumno 

,isti će se rješavati pred nadležnim sudom u Podgorici. 

 

Član 7. 

 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka,od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (dva) 
primjerka. 

 
 

Potvrđujući navedeno,ugovorne strane su potpisale ovaj Ugovor u svoje ime i na dan naveden u gornjem tekstu. 
 

 
Za Naručioca Za projektanta 

 
  “ Trudbenik ”d.o.o.  Mojkovac                 “Čovjek i prostor” d.o.o. Podgorica 
 
  

--------------------------------------------- M.P M.P ------------------------------------------ 

 
               Vuksan Radonjic                                  Nikola  Vujović 
 

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 



 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 
 
 



 
 



 

 
 
 
 



 
 
 



COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Na osnovu Zakona o izgradnji objekta  Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta i statuta preduzeca „Čovjek i prostor“ d.o.o. iz Podgorice , donosim sledeće : 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 

O imenovanju glavnog  inženjera za izradu idejnog rjesenja za : 
za stambeni objekat P+1  na kat.parc kat.parcelama 3486/6 ,3486/5  I 3485/3            ,–  

KO Doljani II , DUP “ Murtovina “Zona C1  ,UP 4  
 investitora »Trudbenik « d.o.o. Mojkovac 

 
 
 
Za  odgovornog projektanta imenuje se : 
 
 

Nikola  Vujović dip.inž.arh.   rješenje UPI 09-332/25-4234/2 
 
 
Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa članom 84.Zakona o i zgradnji ("Službeni list Crne Gore", br. 
019/25 od 04.03.2025)   i Pravilnika o načinu  izrade i sadržini i ovjeri  tehničke dokumentacije . 
 
 
 
Podgorica , 01.06.2026. god. 
 
  DIREKTOR : 
 
 
 
                                                                                                                arh .Nikola Vujović dipl.inž. 
 

 
 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LICENCA GLAVNOG INŽENJERA KOJI KOJI RUKOVODI  
                    IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                      POLISA  OSIGURANJA OD PROFESIONALNE  
                    ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 
 
 
 
 
 

 



 
 
 



 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                       PODACI O  ODGOVORNIM INŽENJERIMA ZA POJEDINE  
                                       DJELOVE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE - OBRAZAC 2 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

                                             PODACI O OVLAŠĆENOM  INŽENJERU 

 
 
 
         NAZIV OBJEKTA                                  PROJEKTANT                                                        GLAVNI INŽENJER  

 

  STAMBENI OBJEKAT PR+1 “ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 
PODGORICA 

arh.NIKOLA  VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-462/2 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

IDEJNO RJESENJE 
ARHITEKTURA I PARTERNO 

UREDJENJE 

“ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 
PODGORICA 

arh.NIKOLA VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-462/2 

mail : bmgpg@t-com.me 
                     PROJEKAT                                                                 PROJEKTANT                                       ODGOVORNI INŽENJER 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 

 
Za izradu tehničke dokumentacije - idejnog rješenja stambenog objekta 

spratnosti Pr+1, urbanističke parcela UP 4 ,  

kat.parc 3486/6 ,3486/5  I 3485/3,  
KO Doljani , DUP Murtovina- zona C1 . 



1. UVOD 
 

Sadržaj Projektnog zadatka ,kao dijela tehničke dokumentacije definisan 
je Članom 9, Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
za građenje objekta  
Radi sinhronizacije na izradi projektne dokumentacije stambenog objekta 
pristupa se izradi ovog projektnog zadatka. 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su : 

- Urbanističko tehnički uslovi za UP 19,br. UT uslovima br. 08-332/26-873 
,od 22.04.2026 god., izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora 
I odrzivi razvoj, 

- Elaborat parcelacije po DUP-u izrađen od strane licencirane geodetske 
organizacije I rjesenja Uprave za nekretnine o dozvoli za parcelaciju , 
 
- Geodetski snimak lokacije izrađen od strane licencirane geodetske 
organizacije 

 
- List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu 

Projektna dokumentacija mora biti izrađena na osnovu smjernica I zadatih 
parametara iz gore navedenih urbanističko tehničkih uslova izdatih od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj – Glavni grad 
Podgorica ,na osnovu važećeg Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata i ostalim propisima i standardima koji definišu ovu oblast. 

 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se na osnovu dobijenih 
urbanističko tehničkih uslova kojima su definisane mogućnosti ,analizira 
lokacija i uradi planirana intervencija u smislu izgradnje stambenog 
objekta spratnosti Pr+1. 
Svrha izrade idejnog rješenja je ispunjavanje uslova za dobijanje 
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte /idejno rješenje/ i obezbjeđivanje 
ostale dokumentacije za prijavu građenja objekta /Glavni projekat/ a sve 
us kladu sa dobijenim UT uslovima . 



3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Predmet tehničke dokumentacije je stambeni objekat,planirane spratnosti 
P+1 , kat.parc 3486/6 ,3486/5  I 3485/3– KO Doljani ., DUP “ Murtovina -
Zona C1  

Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je prethodno 
potrebno uskladiti sa investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi 
tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim urbanističko tehničkim 
uslovima , Zakonom o izgradnji objekata 

 
3.1 OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 
 

Objekat projektovati na način da zadovolji  dozvoljene parametre prema 
urbanističko tehničkim uslovima koji se odnose na koeficijente 
izgrađenosti i zauzetosti ,maksimalne spratnosti objekta 
,bruto građevinske površine objekta ,građevinske i regulacione linije. 

Objekat 

Gabarit objekta prilagoditi urbanističkoj parceli i uklopiti u prirodni teren 

,poštujući građevinsku liniju. 
Objekat treba da bude spratnosti P+1 i projektovan da se ne naruši 
ambijentalna cjelina područja ,od kvalitetnih i dugotrajnih materijala sa 
kosim krovom .Saobraćajni i pješački pristup parcelama i objektu 
obezbijediti iz pravca planiranih saobracajnica. 
Za projektovani objekat je potrebno obezbijediti potreban broj parking 
mjesta na slobodnom dijelu parcele. 

Na prizemlju i prvom spratu predvidjeti po jednu stambenu jedinicu, po 
strukturi dvosobni ili trosobni stan . 
 
 
Na parceli predvidjeti i pomocni objekat – ostavu spratnosti P0 ,za 
potrebe stanara objekta.



3.2 LOKACIJA 
 

Prilaz lokaciji je iz pravca za sada kategorisanih puteva u vlasnistvu glavnog 
grada ,a po DUP-u iz pravca buduce saobracajnice  
Objekat konceptualno pozicionirati tako da se omoguci parking prostor na 
slobodnom dijelu parcele .Sve slobodne površine na parceli urediti u 
zelenilu. 
 
NAMJENA OBJEKTA 

 
Stambeni objekat je spratnosti P+1 ,od čega su etaze namijenjeni 
stanovanju  

 
3.3 KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Planirani objekat potrebno je projektovati u horizontalnom gabaritu 
oivičenom građevinskim linijama čije su koordinate date važećim planom. 
Parcela je u vlasnistvu „Trudbenik“d.o.o. došlo se do sljedećih zadatih 
parametara po UT uslovima : 

 
PARAMETRI ZADATI U.T.U

BROJ

URBANISTIC

PARCELE

POVRSINA

URBANISTIC

PARCELE

m2 

MAKSIMALNA

POVRSINA

POD

OBJEKTOM

m2 

MAKS.
BRUTO

GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS

ZAUZETOSTI

4 425.00182.00.30 0.70

BROJ

STAMBENIH

JEDINICA

MAKS.

SPRATNOST

3P+2

INDEKS

IZGRADJENOSTI

607.00

NAMJENA

SMG



Izgradnja planiranog objekta će se raditi isključivo na katastarskim 
parcelama koje su u vlasništvu „Trudbenik“ d.o.o. 

Parking mjesta su predviđena 1.1 PM po stambenoj jedinici . 

3.4 FAZNOST GRADNJE 
 

Objekat idejnim rješenjem i gl.projektom obuhvatiti u cjelosti. 

3.5 ZAHTIJEVANI MATERIJALI ,INSTALACIJE I OPREMA 
 

Konstruktivni sistem 

Konstrukciju objekta raditi od AB stubova i AB greda različitih dimenzija i 
formiranih u dva pravca.Spoljne zidove i unutrašnje zidove predvidjeti od 
giter bloka. 
Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa 
prirodnim terenom i nosivosti tla. 
Krov objekta je kosi sa pokrivacem od crijepa preko armirane AB ploče 
iznad 1 sprata , sa svim potrebnim izolacijama i slojevima . 

 
Arhitektonika objekta 

Sa aspekta arhitektonike ,planirani objekat ne treba da utiče bitno na 
postojeću sliku ovog dijela naselja . 
Zato treba imati u vidu arhitektonske volumene objekta ,arhitektura mora 
biti reperezentativna i uklopljena u prirodni ambijenta. 
Uz kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije ,prilikom projektovanja 
predmetnog objekta vodoiti računa o unapređenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora i 
okruženja. 
Posebnu pažnju posvetiti fizičkoj strukturi i organizaciji prostora te 
zadovoljenju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene i 
racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini. 
Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da buduu skladu sa 
namjenom,imajući u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu 
adekvatnih materijala.To prije svega podrazumijeva : 



1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao 
preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih uticaja, 

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih 
elemenata sa fino obrađenim spojevima. 

 
U zanatskoj obradi objekta potrebno je predvidjeti materijale koje će 
investitor definisati u toku izrade tehničke dokumentacije. 
Nivo zanatske obrade ,izbor sanitarija ,unutrasnje stolarije i opreme 
zavisice od stepena obrade koju investitor bude zahtijevao. 
Svi materijali koji budu predviđeni .Tehnickom dokumentacijom ,treba da 
imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže. 

Građevinska fizika objekta 
 

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove u 
skladu sa važećim Pravilnicima i Zakonima. 
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije ,svodeći njenu 
površinu na „svjetlosni optimum“ prema površini poda ,zatim primjeni 
njihovog materijala ,dihtovanju i termičkim osobinama.Prozori i balkonska 
vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni 
termoizolacionim staklom 4+12+4 mm. 
Završna fasadna obrada treba biti demit fasada ,d-5 cm jer je pokazala 
otpornost na temperaturne amplitude ,dejstvo snijega ,mraza i vlažnost 
vazduha. 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu 

U skladu sa važećim Planskim dokumentom kojem pripada lokacija i 
planirani objekat i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeća 
projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za 
normalno funkcionisanje ovakvog objekta ,što podrazumijeva : 
Instalacijevodovoda i kanalizacije ,elektroinstalacije jake i slabe 
struje,protivpozarne instalaciaj /ukoliko je to potrebno/. 
Sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu 
propisanih materijala. 
Sve gore navedene instalacije projektovati prema važećim propisima i 
standardima ,uz upotrebu kvalitetnih materijala. 



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM 
PROCESIMA 

Projektni zadatak 
 

Osnov za izradu Projektnog zadatka ,a kasnije za izradu idejnog rješenja i 
glavnog projekta su pribavljeni - Urbanističko tehnički uslovi za UP 19  -
DUP Murtovina zona C1,izdati od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj – Glavni grad Podgorica 

 
Urbanistički-tehnički uslovi 

U urbanističko tehničkim uslovima dati su osnovni podaci potrebni za 
projektovanje a odnose se na : namjenu planiranog objekta sa 

dozvoljenim kapacitetetima i maksimalnim urbanističkim parametrima 
,oblikovanje prostora i materijalizaciju.Takođe su date smjernice i opšti 
podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizacije prostora 
,saobraćaj ,elektroenergetiku ,hidrotehničku infrastrukturu ,a takođe su 
date i smjernice za usklađivanje planiranog objekta sa okruženjem. 
Dati su bliži uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju 
,oblikovanje prostora i materijalizaciju ,oblikovanje objekta ,krov ,odnos 
prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja ,ozelenjavanja. 

Geodetska podloga 
 

Geodetska podloga R 1 : 250 za predmetnu lokaciju i elaborat parcelacije 
su izrađeni od strane licencirane geodetske organizacije “Ding” d.o.o 
Podgorica ,a koji su sastavni dio ovog idejnog rjesenja. 

 
List nepokretnosti 

Dostavljen je dokaz o vlasništvu na predmetnim kat.parcelama koja cini 
UP 4 :,kao i zvanican Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za 
nekretnine. 



5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

Tokom izrade tehničke dokumentacije ,Projektant je obavezan da 
sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. 
Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa 
Zakonom o izgradnji objekata  
Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ,ovim Projektnim zadatkom i u skladu sa svim ostalim Pravilnicima 
i Standarima iz ove oblasti. 
Kompletno idejno rjesenje a kasnije i glavni projekat treba upakovati u 
format A4 u 1 (jedan) primjerak u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom 
obliku.Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i 
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije 
predate u analognoj formi . 

 

 
PROJEKTANT, INVESTITOR, 

 
“ TRUDBENIK ” D.O.O. 

 
 
 
 
 

 
Podgorica ,12.05.2026. god. 

“ČOVJEK I PROSTOR” D.O.O. 

arh.Nikola Vujović dip.inž 
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CRNA GORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje 
Prostora i odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/26-873 
Podgorica, 13.05.2026.godine 

UI. Vuka Karadzica br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon: 0201625-637, 625-647 
F aks: 020/ 625-680 
e-mail : 
sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgorica 
.me 

COVJEK I PROSTOR 

UI: 4. Jula br:9 
PODGORICA 

Tel. 069 651 451 

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-873 od 26.03.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarsk ih parcela 
3485 i 3486/1 KO DOLJANI iz LN br. 608 u skladu sa clanom 143.stav 3. Zakona uredenju 
prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa clanom74. Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 
86/22 i 04/23) i prema clanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,,Sluzbeni list Crne Gore, broj 
19/2025 od 04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko­
tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 4 u zoni C1 u 
okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina " u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", broj 52/18), a koja se nalazi na prostoru katastarskih 3485 i 3486/1 KO 
DOLJANI, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti - izvod i kopijom plana 
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici 
Podgorica i tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju , izdatih od strane 
preduzeca ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o .. 

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i tehnickih 
uslova, a na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, naknadu u 
iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati 
na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeCi broj: 540-3026777-81 . 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i 
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata stav 9 i 1 O izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom 
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u 
roku od jednog dana od dana izdavanja 

DOSTAVLJENO: 
- Naslovu 
- Nadleinom inspekcijskom organu 
- ala 

I 
(, 

Sc dipl. Ing. Grad i Arh 
CNICA SEKRETARA 

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 



CRNA GORA 

GLAVNI GRAQ PODGORICA . 
Sekr.etarijat za planiranje prosto·ra i odrzivi 
razvoj 

UI. Vuka Karadzica br.41 
81000 Podgorica, Cr.na Gora 
0201 625-637, 625-647. 
Faks: 02{)/ 625-680 
e-mail: 

. Telefon 

Broj: 08-332126;873 
Podgorica, 22.04.2026.godine sekretarijat.planiranie uredienie@podgonca me 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 4 u zoni C1 u okviru Detaljnog 

urbanistickog plana ,,Murtovina " u Podgorici. 

PODNOSILAC ZAHTJEVA: COVJEK I PROSTOR 

OBRAE>IVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA 
V. D. POMOCNICA SEKRETARA 

Anja Babic, MSc, dipl. lng.arh I grad. 

Ulica Vuka Karadzica br. 41 , 81 000 Podgorica ; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 



URaANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

-
Crna Gora 

.. Glavni grad Podgorica 

Glavni Grad Podgorica 

~ 1· 
Sekretarijat za planiranje ·prostora·i 

odriivl razvoj 
Broj: 08-332/26-873 
Podgorica 22.04.2026 godine · 

r 

Sekretarijat za pla'niranje prostora i odrziv1 razvoJ, na osnovu : · --
- tlana 143.stav 3. Zakona uredenJu proslora (,,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03 2025 ) , a 

uvezi sa clanom74 Zakona o planiranju prostora 11zgradn11 objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/1 8, 

2 11/19 ,82/20 ' 86/22 i 04/23) ' 
- Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina " u Podgorici (.Sluzbeni list Crne Gore - opst1nsk1 prop1s1" 

broj 52/18) 1 podnijetog zahtjeva COVJEK I PROSTOR 1z Podgorice, br.08-332/26-873 od 26.03.2026 godme 1zdaJe 

-

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

3 za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanist1ckoj parceli UP 4 u zoni C1 , na koje se odnos1 zahtiev, u 

zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina " u Podgorici. 

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Murtovina " u Podgorici, koji se nalazi u 

4 Registru planske dokumentacije: htt~://www.~lanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, 

koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine. 

5 PODNOSILAC ZAHT JEVA: COVJEK I PROSTOR 
-

6 POSTOJECE ST ANJE 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti - izvod br. 608 KO Doljani i kopije plana, izdatih od strane Uprave za 

katastar 1 driavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3485 je definisan kao 

"livada 2. klase· povrsine 688m2, a prostor katastarske parcele 3486/1 je definisan kao "vinograd 1 klase· 1 iste su 

svojina DEDIC E>ORE>A I KNEZEVIC DUSANA u obimu prava 112. 
U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni teret1 i ogranicenja (prilog). 

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcele su 

evidentirane kao neizgrMena povrsina. 

List nepokretnosti br. 608 i kopija katastarskog plana za prostor navedene katastarske parcele su sastavni dio ovih 
uslova. 

7 PLAN I RA NO ST ANJE 

Napomena: Precizan podatak o ucestu povrsine katastarske parce/e u povrsini urbanisticke parce/e bite 

definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraciuje preduzece ovlasteno za geodetske 

pos/ove, nakon tega je e/aborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podrutnoj 

jedinici Podgorica. 

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 4 u zoni C1 , je ,,SMG" ( stanovanje malih gustina). 

U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato u planu 
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. .. 

zona Cl 

Sr. 
urbanisticke I Povrsina UP 

(m2) 
parcele 

UP 4 607 

PLANIRANO STANJE 
M:u. 

povr:Un;, M.:x llRGP I M.:x broi pod pa.r11ru 1 M~' lndclo l t.faundcll~ 1 Ma~ I t.AWJlNA ~ t~n b..:nih 
cbjel:,om UKUPNO i Jur. l~ rJ d. ipr.i~l 

ledinica 
UKUPNO lm1j 

I lm1l 
182 I 425 I 0.30 I 0.70 I P+2 I POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE I 3 I 

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz 
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjern1ce za sprovodenje plana. 
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracaJnim rjesenj ima, koordinatama i drugim podacima koji 

omogucavaju tacnost prenosenja na teren. 
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje. 
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje 
na teren. Tekstualno je dato pojasnJenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnic1 
obavezujuca. 
Gradevinska linija prikazana na grafitkim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnJu na 
urbanistickim parcelama, i ista ne rus1 postojeee objekte. NadgradnJu i dogradnju objekta, vezati za post0Jec1 obJekat 
po planskim parametrima. 
Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele. 
Gradevinska liniia dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0m iii na manjem odstojanju uz prethodnu 
saglasnost susjeda. 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. 
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. 

Predlozenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dcvoljni za odvodenje povrsinskih 
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. 
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata 

saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa 
lokacije principom samoodvodnjavanja. 
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat moze graditi. 
Namjena povrsina data je u sl<ladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima 
namjene povrsina) elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima". 

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, 
potencijali i ogranicenja predmetnog prostora. 
Urbanisticki parametrise racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta 
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, 
Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (SI.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o 
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. l ist CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 
15221-6. 
ST ANOVANJE MALE GUSTINE 
OPSTE SMJERNICE 

• Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3 
• Maksimalni indeks izgradenosti je 0. 7 
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8 

• · Maksimalna'BRGP ob1ekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice. 
• · Maksnr]alna spratnost ob1ekata Je P+2. · . 
Krovove rad it1 kose dvovodne 11t v1sevodne,a daje se mogucnostprojektovania ravnog krova Projektovanje 
mansardnog krova ntJe dozvoliena · · 

. . . 
Parkiranfe obezb11edit1 u okv1ru objekta iii na otvoreriom parking prostoru.u okviru parcele 
Ogradu postaviti po granic1 urban1sticke parcele. · · 
PLAN/RANI OBJEKTI . 

u ZOl')i DUP-a, 'po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz 1spunjavanje propisanih uslova. 
• Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli. 
• Gradevmska hniJa prikazana u grafickom prilogu , oznacena sa GL 1 takode predstavlja 1 gradevinsku liniju GL2 

Gradevtnske linije SU date graficki i definisane SU koordinatama karakteristicnth tacaka sto omogucava 
oCitavanie neophodnih elemenata za prenosenje na teren. 

• Gradevmska hniJa podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze blt1 do 1,0m od granice urbanisticke 

parcele. 
• Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, 1zuzetno ovo odstojanje moze biti i 

manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli mote biti na granici urbanisticke 

ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih urbanistickih parcela). 
• Povrsma podrumske i suterenske etafo ne ulazi u obracun BGP u slucaiu kada je namjena garaziranje, servisni 

proston neophodrn za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki s1stem1 ob1ekta. 
• Namjena ObJekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriseenja prizemlJa 1 suterena ih jedne od spratnih etafa 

za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etazi mote biti za namjene koie ne ometaju osnovnu namjenu 
stambenog naselja . 
• Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana 

FormiranJe otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od 

granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na ob1ektu u slucaju manjeg odstojanja od 

granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada 1e granica urbanisticke parcele uz pjesacku 
stazu. 

Daje se mogucnost izgradnje garaze iii pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P ipovrsine do 30 m2 
, 

uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti). 

Krovove raditi kose, dvovodne iii visevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje 

mansardnog krova nije dozvoljena. 
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii na otvorenom parking prostoru u okviru parcele 
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce 1 to transparentnom ogradom do visine od 

1.40m iii zivom zelenom ogradom. 
OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada. 

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni. 

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. 

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. 

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE I 
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne m1ere: stednja i koriscenje alternativnih, 

odnosno obnovljivih izvora energije. 

Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne 

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi 

racuna o adekvatnoj velicini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriscenje suneeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava iii ublazava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 
• Prirodne nepogode (zemljotres, potari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijetne lavine i nanosi i dr.); 

• Nepogode izazvane djelovanjem eovjeka (nesolidna gradnja, havarije tndustrijskih postrojenja, pozari velikih 
razmera, eksplozije i dr.); 

• Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.). 
Stete izazvane elementarnim nepoQodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). 
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Narocito SU izrazene stete od zeml1otresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako SU stete od elementarnih 
·nepogoda po karakteru slicn~ ratnim katastrofama, ciljevi i mjer~ ·zastite SL! delim1cno 1denhcni. U cilju zastite od 
elementarnih nepogoda postupiti ·u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniu ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, . 
05/08, 86/09, 32/11 1 54/16) 1 Prav1lnikom o mierama zastite od ele.rnentarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93). 

\.J~l.Q'{l_ ! . rrii~r~ -~~~.!!!~ .. Q~. ?:.~IB'i~*~-~ 
Preporuke za projektovanJe obJekat;:i ase1zm1crnh konstrukcija: 

• Mogu se grad1t1 obJekll razlicite spratnosll uz pravilan (optimalan) izbor konstrukllvnih s1stema 1 mateniala. 

• Honzontalni gabant obJekta u osnov1 treba da 1ma pravilnu geometrijsku formu, koJa ie s1metricna. u odnosu 
na glavne ose obJe.kta, npr. pravougaona, kvadratna i sl .. 

• Principijelno izbjegavati rekonstrukc11u sa na<;fogradnjorri objekta gdje se mienia postojeci konstruktivni 
sistem, u protivnom obavezna je prethodna static~a i seizmickih analiza, sa c1liem obezbjedivarija dokaza 
o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. 

• lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za s1gurnost 1 ponasanje objekta, 
izlozenih seizmickom dejstvu 

• Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizm1cku otpornost Pored ramovskih 
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih s1stema 
ojaeanih sa armirano-betonsk1m d11afragmama (jezgrima). kao i konstrukc1ja sa armirano-betonskim 
platnima Ove konstrukciJe su narocito ekonom1cne za visine objekata do 15 spratova 

• Kod zidanih konstrukciia preporucuie se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim 1 vert1kalnim serklaz1ma 1 
armirane konstrukciJe razlic1tog t1pa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim 1 vert1kalnim serklazima treba 
primjenjivati za ObJekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). 

• Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koJe sprecavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno rasporeCleno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbJediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukciJe, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 

• Pri projektovanju vodova infrastrukture. a narocito glavnih dovoda potrebno ie posebnu paznju posvetiti 
inzenjersko-geolosk1m i seizmolosk1m uslovima terena i tla. 

• Za 1zradu vodova infrastrukture treba konst1t1 fleksibilne konstrukcije, koJe mogu da slede deformac11e tla 
lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne c1iev1 1 sl ) za izradu vodova 
infrastrukture. 

• lzbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. 

• Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih reiona. 

• Pr.ojektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec 1 sa aspekta planiranja i 
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima. 

• U sistemu saobracajnica po:Zeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane 
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. 

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). 

Smjernice za zastitu od pofara i eksplozija se sprovode: 
postovanjem propisanih rastojanja izme6u objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo sirenje pozara sa 
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako .da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; 
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade iii pofarnog segmenta 
prema pozaru; 
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne ureaenja prostora. 
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; . 
prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii elaborate zastite od pozara (i 
eksplozija ako se rad1 o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija). planove zastite i 
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno 1 za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti 
misljenje na lokaciju od nadlefoih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti 
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju 
(.SL. Crne_ Gore" br 13/07, 05/08, 86/Q9j 3211J1. Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za qasenie 
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pofara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik O· tehn1ck1m normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za · 
vatrogasna vozi.la u blizini objekata povecanog nztka od pofara (SLSFRJ, br 8195), ~r~vilnik o t~hnick1m normatlvim"! 
za zast1tu visokih objekata o_d pofara (SL SFRJ br 7184), Praviln.ik o tehnick1m normativ1ma za zashtu skladista od 
pozara 1 eksploz1ja ( SL.SFRJ, br.24/87) Prav1lnik o 1zgradnji postrojenja za zapj:iljve tecnost1 1 o usklad1stenJu 1 
pretakanJu zapalj1vih tecno~ti ( SLSFR-!. br 20/71,1 uskfadistenju i pretakanju-goriva ( SL SFRJ, br 27/71) 1?rav1 lnik 
o izgradnJi postroJenJa za tecni naftni gas 1 o usk1ad1stavan1u 1 pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL SFRJ, br 24/71 1 
26/71 ). . . . 

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja Objekta neophodno je pnm1jentt1 vazecu 
regulativu iz oblast1 zastite od zemljotresa zast1te od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mJera 
zastite i zdravlja na radu itd · · 

Pored navedenog, prilikom izrade telmicke dokumontacije i izvoaenja objekta neophodno je primi1enit1 va t ecu 
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa. zas/1/e od elementamih i drugi/1 nepogoda, zastite od pozara, mjera 
zastite i zdravlia na tadu itd .. -

9 I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE -

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju iii pnmjenu niskoenergetskih 
zgrada,unaprije<:lenje uredaja za klimatizac1Ju 1 pnpremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagnJavanJe. 
unaprijedenje rasvJete upotrebom izvora svJetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta intehgentnih 
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosh se u 
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji ObJekata na podrucju zahvata. 
Kod gradnje novih objekata vafoo je vec u faz1 1deJnog projekta u saradnji sa projektantom predv1djet1 sve sto Je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetsk1 efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik obJekta; 
• Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
• lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastitit1 se od pretjeranog osuncanja; 
• Koristiti energetski efikasan sistem griJanJa, hla<:lenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 

energije. 
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u faz1 1mplementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislat1vnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentaciJe za objekte koji mogu izazvall zagadenja zivotne sredine. 
obrati nadleznom organu za poslove zastite z1votne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene ut1ca1a na 
zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za 
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu. 
Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanJe energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa 

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 
• Zakona o zivotnoj sredini (..Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16); 
• Zakona o efikasnom koriscenju energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19); 
• Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore'', br. 75/18); 
• zakon o strateskoj procjeni uticaja na z1votnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Slu:Zbeni list Crne Gore", 

br. 73/10, 40/11 , 59/11 i 52116); 
• Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27107, .Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31 /11, 47/11 , 48/15, 

52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18); 
• . Zakona o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/1 O, 40/11 i 43/15); 
• Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11 , 01/14 i 02/18); 
• Zakona o upravljanju otpadom ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16); 
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravljana energijom. 
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 
("SI. list RCG" br. 80/05). 

10 I USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

Objekti pejzafoe arhitekture ogranicene namjene 

Zeleni lo individualnih stambenih objekata (ZO) 

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina neposredno uz i 

oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvi<:leni su od vocaka i dekorativnih 

vrsta sto ce kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena zivom 

ogradom iii odgovarajucom ogradom. 

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polo:Zaja na parceli. Ako objekat ima 

prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplocanja, nadkrivena pergola 
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i cv1jetne povrs1ne U zadnjem dvoristu se mogu formirati vocnaci. povrtnjac1 1 sl. -
U zonama sa kucama za individtialno stanovanje, prostor :zme.<iu regulacione i gradevinske linije treba da bude 

slobodan I ozetenjen. Za ogradivanje se preporucuje z1va ograda: narocito u ulicam? koje zbog sinne nemaju 

drvored 
'Tamo gdJe su obJekt1 postavljeni na regulacionu hniJu na zeleninl' povrsinama ispred objekta, na prostoru prema 

ulici. mogu se sadit1 vrste iz kate~orije niskog iii srednJev1sokog drveca Na lokacijarna gdje su obJe'kt1 uglavnom 

proizvolJno povuceni od uhcne linije, dobro organ1zovan1m zelenim povrs1nama sa ziv1m ogradama. uhcama se moze 

· dati nov, karaktenst1can izgled. Ulice mogu da bude prep.oznatlJive 1 po odredenoj vrsti drveca. s1blja, puzav1ca 1h 

cvetnica 
· Osnovna pravila za uredjenje okucnice: 

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivnij i, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz. parking i 

rasvjeta) 
Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni iii jugozapadnt dio vrta 1 neposredno ga povezati sa kuhinJom kako 

bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanJe. 
Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od obJekta. tamo gdje se mote smjestiti paviljon, pergola 1 sl OvdJe su 

dobrodosh detalJ1, kao bazen, fontana. eesma 1 sl 
Koristan vrt (povrtnJak i vocnJak} trebalo b1 smJest1ti u najudaljeniji d10 vrta 

Staze u vrtu su vafan elemenat. Oblikom 1h treba pnlagodih kompoz1c1j1 drveca i zbunJa. One moraju lako vod1t1 u 

razne dJelove vrta. Kod manjih vrtova postav1tl ih uz 1vicu parcele. kako b1 povrsina djelovala sto kompaktniJe 
Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a: 

• Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije iii urbanisticke parcele. 

• Na parcelama sa postojecim objektima kOJi ne 1spunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenJenosti je 
25% na nivou urbanisticke parcele. 

• Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dob1Jamo 
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz. parking, rasvjetu i sl. 

• U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno predstavlja produzetak 
dnevnog boravka iii kuhinje, kako b1 se mogao koristiti za rucavanje. 

• Prostor za odmor se smjesta dalje od obJekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl .. sa detalj1ma 
kao sto su cesma. bazencic i sl. 

• Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. 
• Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje (sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru 

trotoara neophodno je p lanirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici. 
• Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu 

parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna. 
• Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, 

lomljeni kamen, sljunak i SI. 
• Potrebno ie napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima. 

Predloiene vrste su dekorativne kako zboQ boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje 
drveca. Kombinacijom liscarskih. zimzelenih 1 cetinarskih vrsta drveca dobija se pozit1van efekat 
zelenila u svim god.isnjim dobima. · 

• Travniaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama. a posebnu pafoju treba posvetiti odabiru 
travne smjese. a kasnije niihovom odrzavaniu. 

• Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciiu 
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. 

• Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti terena 
iz objekta i predvidjeti sadniu patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama .. 

• Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povrsinama 
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih 
i odQovaraiucih alohtonih vrsta. sa posebnom paznjom na uredenje prilaza. isticanje reklamnih 1 
informacionih tabli. uz ostale elemente kao sto su klupe. korpe za otpatke i adekvatno osvetljen1e 

• Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o sv1m kompozicionim elementima. 
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zboQ boie i oblika cvietova i plodova tako i zboQ oblika 
krosnje drveca. Kombinacijom liscarskih, zimzelenih i cetinarskih. vrsta d·rveca dobiia se pozitivan 
efekat zelenila u svim godisniim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene. 
dekorativne zbunaste vrste. 

• Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna 
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. 

• tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju 
u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i sto potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. 
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu 
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zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola 

• Prednost vertikalnog zelenila je u tome sto rcizni obllc1 1 vrste pu?avih bi ljaka stvaraju razgranatu 
vegetac1onu povrsinu koja djeluje svoj1m m1kroklill)atsk1m 1 sanitarno h1gijenskim pokazateljima. 

• na ob1ek11ma sa ravnun krovom pozeljno 1e planirah krovno ozelen1avan1e uz neophodnu· pripremu 
1zolac1one podloge specif1cne za ovaj vi~ ozelen1avanja 

• neophodno 1e 1zraditi pejzafou taksaciju u okviru- parcele po metodologiji iz Prirucnika o planiran1u 

predJela (MORT, LAMP, 2015 goer.)'. Na ovaj nacin ce se obezbiediti ocuvanje kvalitetnih i vrijednih 
sadnica 1 njihovo ukljucivanje u buduci projekat pejzazne arh1tekture u_ onoj mjeri u kojoj se· ne budu 
narusavali osnovni oravci komunikacije i vizure u prostoru 

11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTIC.ENE OKOLI NE 

Ukoliko se prilikom 1zvoden1a gradevinskih i zemljanih radova bilo koJe vrste na podruc1u zahvata naide na nalaziste 

iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zast1t1 kulturn1h dobara (SI. List RCG, br. 49/10 

. 40/11 ) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvod1 radove, dufoo je prekinuti radove i o nalazu bez odgadan1a 

obavijestiti Min1starstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara rad1 utvrdivanja daljeg postupka. 

--
12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih 1v1cniaka na mjestu pjesackih prelaza, kao 

i povezivanJem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sinne. bezbjednih nagiba i odgovarajucom 

obradom povrsina. a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup 1 

kretanje lica smanJene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( .. Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz obJekte u kojima je omogucen rad licima sa 

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica. pristup u odgovarajuce dimenzionisane 

liftove i sanitarne prostonje. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spolJasn1em prostoru moze 1mati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%). a 1zuzetno, za visinsku razliku do 76cm. dopusteni na91b smije biti do 1:12 (8,3%). 

Pri projektovan1u i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavat1 se odredaba ovog DUP-a, kao i 

standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa 

nesmetanim kretaniem dece, starih hendikeoiranih i invalidnih lica). 

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris6enJa stambenog objekta (garafa, ostava i sl) 

isklucivo u zadn1em dijelu parcele. Ukupna povrsina pomocnih obJekata 1e maksimalno do 30m, maksimalne 

spratnosti P ipovrsine do 30 m2
, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti 

i indeks izgradenosti). 

14 MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom je definisano da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim 1 
funkcionalnim cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 

ldejnoq riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije. 

15 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

15.1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina" u Podgorici, koji 

je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije 

za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti 

saglasnost nadle2nog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon 

izrade tehnicke dokumentaciie strucne sluzbe CEDIS-a. 

15.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu lnfrastrukturu 
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- -

Jehnicku d.okumentaCIJU U dtjely h1drotehn16kih isntalacija potrebno_ je 1zradilt U Skladu Sa planom . hidrotehntcke 
infrastrukture iz pJanskog dokumenta vazec:';1m tehnickim propisima, normal1v1ma, I USIOVima prikJju6enja. na 
VOdOVOdnu I fekalnu kanahzacionu tnfrastrukturu, U SkladU Sa· aktO(Tl preduzec:';a 'VOdOVOd I kanaJizacija'', kOJI J9 
·stastavni diq ov1h uslova, 

Oetaljne podatke o h1drotehn1ckOJ 1nfrastrukturnOJ mrezi i smjernicama za sprov0Clen1e plana u dijelu 'hidrotehntke 
(vodovodna, feklana 1 atmosferska kanahzac1Ja) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dtjela Detaljnog urbanistickog 
plana .,Murtovina" u Podgorici kbJI ie u Reg1stru planske dokumentaciJe, kOJI vod1 M1nistarst~o prostotnog 
planirania, urbanizma 1 drzavne imov1ne. 

15.3.· Uslovi priklju.cenja na saobracajnu il"lfras.trukturu 

Urbanistickoj parceli UP 4 u zoni C1 u okviru Detaljnog urbanistickog plana .,Murtovina" u Podgorici, u 
Podgorici pristupa se sa saobracainice prikazane u grafickom pri logu Saobracai. 

Detaljne podatke o saobracaJnOJ 1nfrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovoClenJe plana u dijelu saobracaja 
potrebno je preuzeti 1z tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana .,Murtovina" u Podgorici koji je u 
Reqistru planske dokumentaci1e. ko1i vod1 Ministarstvo prostornog planirania. urbanizma 1 drzavne imovine. 

15.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrefo 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom 
(elektronskom) infrastrukturom potrebno Je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana 
.,Murtovina",koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma 1 
drzavne imovine. --

17 OSTALI USLOVI 

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planskl dokument na osnovu kojih su izdati 

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su.smjemice lzmjena i dopuna Detaljnog 
urbanistickog plana ,,Murtovina" u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih 
dokumenata u skladu sa tlanom 20 Zakona o urecJenju prostora (0 Sluzbeni list Crne Gore, broj 1912025 od 
04 03.2025.), koii vodi Ministarstvo orostomoa olaniranja, urbanizma i drzavne imovine 

16. OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

To12ografija 12rostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom d~elu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen 
geografski lokalitet je odreaen sa 42 261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Podrucje 
u zahvatu OUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova 
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za 
izgradnju. 
lnzenjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gradu terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog 
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestislj ivi, koji 
se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece 
se od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizraClenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih 
teren·a. 
Ste12en seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta 
o6ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za 
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase. lj. za model C1 gdje je 
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cz gdje je ta debljina veca od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci: 
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090 
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360 
intenzitet u (MCS) 9° MCS 

Hidroloske karakteristike 
Podzemna voda ie niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
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Klimatske karakteristike 
Urbano podrucj~· Podgori<;;e karaktense slab11e modifikovan maritimni uticaJ Jadranskog rpora. Spec1ficne 
mikroklimatske karakteristike. su u podruciu grada. gdje · je znatno vec1 antropogem ut1cai industrije na 
aerozagadenJe, kao 1 ukupne urbane morfolog1ie na vazdusna strujanja; vlaznost, osuncanJe toplotno zracenje 1 
dr. 
I ~.f!IP.~r~tur(! V!3?,<;l.~ha 

· U Podgonc1 Je registrovana srednja god1snia temperatura od 1s.s0. C Prosiecno naJhladmJ1 m1esec je 1anuar sa 

5o C, a najtopliji jul sa 26,7° C MantJmm ut1ca1 ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2 1° C, sa blazim 
temperaturnim prela?ima zime u ljeto od lJeta u z1mu U toku vegetacionog penoda (april - septembar) pros1ecna 

temperatura vazduha iznosi 21 ,8°C dok se srednje .dnevne temperature iznad 14° C, iavliaju od apnla do 
oktobra. Srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 
novembra do 30 marta. u ukupnom traianiu od 142 dana. 
Yl~.Zl19.~Ly.ig9.l:!h~ · 
Prosjecna relativna vlainost vazduha 1znos1 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relat1vna vlaznost vazduha je 56, 7%. 

Q.~~D.¢HDi~ •. 9.Q!9.¢f!~~!.[ J?~g~.'(\D.e 
Srednja godisnja suma osuneanja 1znos1 2 456 easova Najsuncaniji mjesec 1e jul sa 344 , 1 a najkrace osuncanje 
ima decembar sa 93,0 easova. U vegetac1onom periodu osuneanJe traJe 1.658 C:asova. Godisnji tok 
oblacnosti1ma prosjecnu vrijednost od 5 2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7 0, a 
najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vn1ednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3 Srednji prosjek padavina 
iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu 
Padavinski rezim oslikava neravnomiernost raspodiele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa 
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period 1ma 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kol icine. 
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana. a snijeg se 
rijetko zadriava duze od jednog dana. 
P.9lgx~. m~gJ~ •. 9ImUF!xi.r:i~ .i. grn9.~ 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle 1znos1 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle 
traje od oktobra do juna, sa najcescom poJavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) 
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana. sa maks1mumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u 
januaru. PoJava grada registruje se u svega O 9 dana prosjecno godisnje, sa zab1ljezenim maksimumom od 4 
dana. 
Yit;).tf.C?Xi 
Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u prom1hma, pri cemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tiSina uzet 
kao 1000 %0. Najvecu ucestalost javljanja ima sieverni vjetar sa 227 %0, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar 
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece T1s1ne ukupno traju 380 %0, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost 
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec) Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 
75,7 kg/m2) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucJe 1ma mz povoljnosti za izgradnju 1 urbanizaciju. Ravan teren. nizak nivo 
pcidzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su. kao 1 na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom CiJele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca 1 kise. 

17. I URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele 

Oznaka urbanisticke parcele 

Povrsina urbanisticke parcele [m2
) 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 

Maksimalna planirana brute gradevinska povrsina 
pod obiektom fm21 
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 
povrsina [m2

] 

Maksimalna spratnost 

.. SMG" ( stanovanje malih gustina) 

UP 4 u zoni C1 

607p0 

0,30 

0,70 

182,00 

425,0 

P+2 (prizemlie i dva sprata) 

10 



'---
I -
I 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva. u sp1se predmela arhivi 

18 
Na osnovu tlana 143.stav 3. Zakona urecJen;u prostora ( .. Slutbe111 /1st Cme Gore, broj 1912025 od 04.03 2025.). a 
uvez1 sa 74 Zakona·o planiranju prostora 11zgradnp ob;ekata (..Sluzbem list CG~ br.64117, 86118, 63118, 11119 
,82120 86122 1 04123) stav 9 i 10 izdati urbamst1tko-tehmt k1 ustovi se <fostavlja;u nadletnom·inspekcl}skom organu u 
roku od In dana od dana iz<;Javanja i objavlju;u na mtemet stramc1 u rokli od jednog dana od dana 1zdavan;a. 

--
S )11\llUU J />,I 

OBRAE>IVAC URBANISTICKO-TEHN1CKIH USLOVA ~'bo •Q'11
' " 11/>o .q? I <...o t::-'i---:-''~ ~ " ~ P>v<b)- t Anja Babic, MSc, dipl. lng.arh i grad .. "' '> • t(,A 

~ r.oi<! Babic, JJ~ , dipl. lng.arh i grad 

~ .. V. D. POM' lllCA SEKRET ARA 

\"~ ~,.. "" . ~n:.) • ,..~' .. 
""',, Ul' \l~ 

PRILOZI 

lzvodi iz grafickih pri loga planskog dokumenta 
Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanahzacija" 
d.o.o 
List nepokretnosti 608 i kopija plana, izdatih od strane Uprave 
za nekretnine • Podrucne jedinice Podgorica za katastarske 
parcele3485 i 3486/1 KO Doljani 
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Crna Gora 
Glavni.Grad Podgorica 
Sekretar:ijat za planiranje prostora i · 
odr,Zivi razvoj 

Broj: 08-332/26-873 
Podgorica, 22.04.2026.godine 
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/"9\; 

/, 
lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 u zoni C1 
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Crna Gora · 
Glavni Grad ·Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi rai;voj . 

BroJ. 08-332/26-873 
Podgorica, 22.04.2026 godine 
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Crna Gora 
Glavr) i Grad Podgorica 
Sekretarijat za p laniranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Bror 08-332126-873 
Podgorica, 22.04 2026.godine 
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GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije 
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lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 u zoni C1 
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Crna Gora · 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prost~ra i 
odriivi razvoj 

BrOJ 08-332/26~873 
Podgorica. 22 04 2026 godine 
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I UP 3 

............. ·ll 1 ~· 
KOORDINATE UP 

X=6607338.0100 Y=4703471.5144 
X=6607340.1761 Y=4703475.0359 
X=6607353.4500 Y=4703469.1800 
X=6607369.0800 Y=4703462.2100 
X=6607367 .2900 Y=4703459.2500 
X=6607365.9500 Y=4703457.9500 
X=6607363.6400 Y=4703454.9800 
X=6607359.6000 Y=4703451.1500 
X=6607355.9100 Y=4 703445.3600 
X=6607355.6000 Y=4703444.8700 
X=6607351.9500 Y=4703447.2200 
X=6607335.0535 Y=4 703456.2607 
X=6607330.0703 Y=4703458.6061 

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate UP 

. lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 u zoni C1 
4 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 

. Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-332/26-873 

Podgorica, 22.04.2026 god1ne 

· v 

<<' 

I UP 3 

'-
KOORDINATE GL 

X6607392.752 Y4703554.788 
X6607376.313 Y4703528.061 
X6607365.493 Y 4703510.470 
X6607358.584 Y 4703499.238 
X6607356.459 Y4703495.783 
X6607349.522 Y 4703484.505 
X6607347.764 Y4703481.647 
X6607342. 731 Y 4703473.464 
X6607340.565 Y 4703469.942 
X6607332.625 Y4703457.034 
X6607324.796 Y4703444.306 
X6607314.544 Y4703427.562 
X6607316.022 Y 4703426.919 
X6607314.457 Y4703426.532 
X6607314.832 Y 4703424.959 
X6607315.443 Y 4703422.398 

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate UP 

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 u zoni C1 
4 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje. prostora i 
od..Zivi razvqj 

~roj: 08-332/26-873 
Podgorica, 22.04.2026 godine 
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture 
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lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 4 u zoni C1 
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Crna Gora. 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za pl~niranje prostora i 
odr-Zivi razvoj 

BrOJ 08~33212_6-873 

Podgorica. 22.04.2026.godine 
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GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture 

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 u zoni C1 
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Crna Gora 
Glavni Grad .Podgorica . 
Sekretarijat za planira·nje prostora. i 
odrzivi razvoj 

Bror 08-332/26-873 
Podgorica, 22.04.2026.godine 
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GRAFIGKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture 

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 u zoni C1 
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Crna Gora 
· ·Glavni Gr.ad Podgorica 
Sekretarijat za planiranjc prostora i 
odrzivi razvoj 

Bror 08-332i22-109311 
Podgorica, 07 07 2022 god1ne 
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GRAFICKI PRILOG - Plan elektronska infrastruktura 

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 4 u zoni C1 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Se~retarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj : 

eroj: 08-332/26-873 
Podgorica", 22.04.2026 god1ne 
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GRAFICKI PRILOG - Plan peizafoa arhitektura 

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 4 u zoni C1 
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DRUSlVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VO DOV OD I KANALIZACIJA" 
81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, 
PIB: 02015641 , PDV: 20/31-00109-1 

Ziro racuni: 

Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) 
E-mail: kabinet@vikpg.mc, info@vikpg.me 

NLB: 530-22-44 
Lovcen banka: 565-2334-69 

Prva banka CG: 535-9562-08 
Hipotekarna banka: 520-9074-13 

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60 
Website: www.vikpg.me 

CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odl"Zivi razvoj 

Broj: 

PodgoritJPl·OZ..041·/-~-31-45/2 

0 4. 05. 2026 

174463, 3000-187/2026 

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za 
planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu clana 8 Zakona izgradnji objekata (Sluzbeni 
list CG broj 19/25), clana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada 
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 045/2025), clana 10 Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027 /15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
873 od 22.04.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041/26-3145/1 od 
23.04.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na UP 4, zona C1, u zahvatu DUP-a "Murtovina" (katastarske parcele 3486/1 i 
3485 KO Doljani) u Podgorici, investitora COVJEK I PROSTOR (prema urbanisticko­
tehnickim uslovima 08-332/26-873 od 22.04.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na 
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim 
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan 
kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi , koji kod 
vodovoda maze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi 
uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na 
prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i 
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraaen katastar instalacija, a 
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljuCivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 4 planirana izgradnja 
objekta povrsine osnove 182m2, maksimalne bruto graaevinske povrsine 425m2, spratnosti 
do P+2. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa 3 stambene jedinice i 
mogucnoscu poslovanja. 

DUP-om je planirana izgradnja saobraeajnice zapadno od UP4, u sklopu koje je 
predvidena izgradnja vodovoda DN90mm i fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om 
planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju 
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 



a) Vodovod: 
Za trajno prikljucenje objekta na UP 4 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema 

uslova. Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) 
moci ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda pored predmetne parcele, njegovog tehnickog 
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak prema 
objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi. 

U slucaju da se nai<1e na neki od prikljucnih cjevovoda, sa njega ce se, eventualno, 
moci obezbijediti gradilisni prikljucak, iii privremeni prikljucak za objekat, ukoliko to ne bude 
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosaca na predmetnom reonu. Prikljucak 
ne smije ici preko tu<1ih parcela, vec javnom povrsinom. Nakon izgradnje DUP-om planiranog 
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2-2,Sbar, nakon izgradnje DUP-om planiranog 
cjevovoda. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju 
vodomjera odgovarajucih dimenzija u sahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovod bude 
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljucci u sahtovima, iii na javnoj povrsini. U 
suprotnom, vodomjerni saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele 
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za 
stambeni , posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o 
objektu stanovanja male gustine sa mogucnoscu poslovanja, potrebno je u sahtu predvidjeti 
vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i 
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju 
vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2m 
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama 
i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Projektom 
obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa 
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene 
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu 
i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa 
oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za 
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog 
gradilisnog prikljucka investitor za gra<1enje koristi gradsku vodu preko svog iii tu<1eg 
registrovanog vodomjera za domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno 
obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za 
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje novog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi 
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o 
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorica d.o.o. i uz zahtjev za stalni 

prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 



b) Fekalna kanalizacija: 
Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, take da se ne smiju prikljucivati 

atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 
Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije. te nema uslova za 

prikljucenje predmetnog objekta. Prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ce se 
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, 
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje 
ovom drustvu. 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik) 
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na 
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju 
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu 
promijeni. 

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje, 
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicka jama mora biti izvedena 
strogo po tehnickim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 
lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti take da se omoguci sto 
jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu kanalizaciju. 

S obzirom da ce objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju, 
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza 
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor (vlasnik) prikljuci pomenute etaze na 
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica 
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene 
etaze objekta. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani iii slicni 
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Na ovom podrucju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti 

rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjesenje 
odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar iii rov) na predmetnoj 
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje 
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 l/s/ha. Bez obzira sto u blizini 
lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da 
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode do 
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku 
kanalizaciju. 

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom 
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bile neracionalno. S tim u vezi ne mozemo 
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, ciju je zastitu potrebno rijesiti 
projektnom dokumentacijom objekata. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 

Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod, odnosno do javne 
ulicne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim. 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa 
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne 
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako 
koncepcija kompletnog rjesenja, take i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predviden. 

Ovi uslovi vaze 6 ( sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1: 1000 

Podgorica, 

04.05.2026. godine 

jwzvrsni direktor, 

Ale~vic, dipl.ecc. 
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CRNA GORA 

Na osnovu c lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokrctnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110, 

032/11, 040/11 , 043/15, 037/17 i 17118), postupajuci po zahtjcvu URBANIZAM 101 -917/26-2938, , za potrebc izdaje sc 

LIST NEPOKRETNOSTI 608 - PREPIS 

l'odac1 o parcelama 

llroj l'odllroj Droj Plan Votes iii Nucin koriso:cnja Bon. Povr~ina 1112 

igraClc Skien 
Datum upisa ulica i k ucni llroj Os nO'' s licanja klasa 

P r ihod 

1935 4 25/09/2025 izLATlCA rr~ . kamcnpr 
980 (}.()() 

8 
KUPOVINA 

1936 25 2sm9n o2s '?.LA TICA 
wasnJak 4. Klase 500 0.50 

14 
KUPOVINA 

3485 26 15/09/2025 lzLATICA 
IL.1vacm l . Kmse 

688 4 .5tl 

5 
KUPOVINA 

3.J86 I 26 15/09/2025 lzLATICA 
vmogJ<lcJ I. k.lasc 748 30.29 

5 
KUPOVINA 

2916 35.33 

Podac1 o vlasmku iii nosiocu 
Mnticni bro.I • If) broj I Na1jv nos loca pravu - udrcsa 1 mJcsto I t'rava v1mn prav;i 

1002971210307 I DEDIC DRAGOUUB DJORDHl 
I Susvojina 1n 

BJELASICKA 31 Podgorica 

0908986210026 I KNEZEVIC ZORAN DU~AN 
I Susvojinn 112 

ORJrlNSKA 54 Podgorica 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata taksc jc oslobodena na osnovu clana t7 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 

naknadc oslobodcna j<; na osnovu c lana 174 Zakona o drfavnom premjcru i kata•aru ncpokrctnosti ("S I. lis t RCG" br. 29/07 . 

"SI. list CG" br. 73/10. 032/11, 040/11 , 043/15, 037/17 i 17/ 18). 

Datum i vrijemc: C?.04.2026. 09:50:34 

l I 2 



SPISAK PODNIJETHJ ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 
··--

Hr. parccle Zgrada 
I' red met Datum i vrijcmc l'odnosilac Sacldinu 

podl>roj PD 

1935/0 101-2-9 19-597711-2026 26.03 .2026 10: l2 NOT AR DEKAN VLAD AN 
0 KUPOPRODAJI KO DOIJANI LN 008 
PARC 3485 3846/1 

1936/0 101-2-919-5977/1-2026 26.03 .2026 
0 KUPOPRODAJI KO DOLJANI LN 008 

10: 12 NOTAR BEKAN VLADAN PARC 3485 .184611 

3485/0 101-2-919-5977/1-2026 26.03.2026 10:12 NOTAR I3EKAN VLADAN 
0 KIJPOPRODJ\JI KO DOLJANI LN 608 
PARC 3485 38461 I 

34R6 / I I 01-2-919-59771 1-2026 26.03.2026 10: 12 
0 KUPOPRODAJI KO DOLJANI LN 608 

NOTAR BEKAN VLADAN PARC J485 384611 

2/2 

Datum i vrijemc: 07.CJ4.2026. 09:50:34 
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I"I
Crna Gora

') ltul-11'
Uprava za nekretnine

KOPIJA VJERNA ORIGINALU

god.

Podrutna jedinica Podgorica

Broj: 1 01 -91 9/26-8623 uP

Uprava za nekretnine Crne Gore - Podrufna jedinica Podgorica, rjeiavajuii po zahtjevu

,,irudbenik'doo Mojkovac, a na osnovu dt" 136 stav 1 ta6ka 3, 137 stav 1 taika 7,.stav 7, 138 i

'142 
Zakana o driavnom premjeru ikatastru nepokretnosti ('Sl.list RCG', br.29lA7, "S['list

cG,,, br, 32111, 43115, g7t17, tifig, 84124 i rca125) i 6lana 18 Zakona o upravnom postupku

("Sl.list CG", br. 56114,2An5, 4CI116 i 37117), donosi

RJESTN;E

I DOZVOLJAVA SE promjena upisa podataka U katastru nepokretnosti nastala parcelaciiorn,

za KO Doljani, u ln.bi. 608 na nepokretnostima iz,,A" lista oznadene kao

kat,parcela br. g+85, livada 2.klase, pov. 688 m2 (povrsina iz koordinata 691m2)

Kat.parcela br. 3486/1, vinograd 1.klase, pov. 748 r?J.p.qY:ina iz koordi*ata 755 m2)

upisano u,,8" listu na,,TrCudenik" doo lt/o3kovac mb:02110156, u obimu prava 1/1, svojina,

na na6in da novo stanje u iavnoj evidenciji sada glasi:
kat.parcela br. 3485/1, livada 2.kalse, pov' 339 rnZ (dio UP 19)

kat.parcela br. 348512, livada 2.klase, pov. 72 m2

kat,parcela br. 3485/3, livada 2.klase, pov. 280 m2 (dio UP 4]
kat,parcela br.348611, vinograd 1'klase, pov.359 m2 (dio UP 19)

kat.parcela br. 3486/3, vinograd 1.ktase, pov. 29 m2
kat.parcela br.3486t4, vinograd 1.klase, pov.40-*2- 

.

kat.parcela br. 348615, vinograd 1^klase, pov. 180 *? (Cil Yl +l
kat,parcela br.3486i6, vinograd 1.klase, pov.147 m2 (dio Up 4)

upisati u ,,8* listtl na ime dosada$njeg imaoca stvarnih prava.

ll parcelacija se vr$i ne osnovu Elaborata geodetskih radova-Parcelacij po Dup-u' kat.parc'br.

3485,348e/1, ln.br.608 KO DoUani, izraClen od strane licencirane firme,,DlNG" doo

Fo6g'orfua, ovjeren od strane Uprave za nekretnine PJ Podgorica dana_05.06.2026.9odine i

AktJ-tzvod iz filanskog dokurnenta br.08-332/26-1168 od 30.04"2026.9odine, izdalo od strane

Sekretar"rjata za planirinje prostora i odriivi razvoi Glavnog grada Podgoriea'

lll Zalba odla2e izvr$enje rje$enja.

Obrazlai.enje

Geodetska agencija ,,DlNG. doo Podgorica podnio je ovoj Podru6noj jedinici laftjev zaveden

poj U,-ojem g*ornji,'dana 30"04.2026"gidine, za sprovodenje promjene, u [n"br. 608 KO Doljan[,

na kat.[arc,6r. S-+gS, 348611, a po osnovu Elaborata geodetskih radova-Parcelacij po Qyf-1,
[*t,p*rf.Ur. g4gg, Big611,tn,.br.' 608 KO Doljani, izraden od strane licencirane firme,,DlNG'

doo Podgorica.

Uz zahtjev je dostavljen prednje navedeni Elaborat sa prateiom dokumentacUom; Akt-lzvod iz

ptanstoi oot<umenta ur.bg-sslE6-1168 od 30.04.2026,godine, izdato od strane $ekretarijata

za planiranje prostora i ooraui razvoiGlavnog grada Podgorica; t<ao idokaz o upiacenojtaksi'

DA JE VJECNA CRNA GORA

24.06.2126.godine



cilju ispunjavanja

doo Mojkovac sa

Konstatuje se da je

od strane ovog orgene

Uvidorn u Zapisnik o

prsma smjernicama

Odredbama 6lana 136

prornjena na

etanom 137 stav 1

RCG', br. 291A7, "S[.list

promjene, nastale,
uprave duLan da Plan
planove u roku od 30

flanom 14A stav 1 Za

podnoSenja prijave,
podataka o izvr$enim
izvr$enorn uvidlaju u

elanom 141 *tav 1 Za

Clanom 142 slav 1 Za
Gore", br. 029i07, br,
160125) propisano je
nepokrelnosti i vodova i

lrnajudi u vidu naprijed
ispunjeni uslsvi'za
predmetnih

$hodno gore , odlu6eno je kao u disPozitivu.

Postupajudi po doPisu ovog

Zakona o upravnom postu

,rgane od ,t1.06.2026.godine, od strane irnaoca stvarnih prava, u

pletpostavki za vodenje upfavnog postupka, shodno-Slanu 51

, dana 22.06.2}26"godine, dostavljen je podnesak ,Trudbenik"
postupanje po ovjerenom Hlaboratu br" 8623/26'

Elaborata geodetskih radova-Parcelacij po Oup-u, kat'parc'br'
Doljani, izrafen od strane licencirane firme ,,DlNG'doo Podgorica

stanovanje male gustlne, a

1 ta6ka 3 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti

t"$l.fist RCG', br. 291A7, " ist GG", br.32111,49114,37t17, 17118 ,84!24 i 160/25) propisano

je da odriavanje premjer , katastra nepokretnosti i vodova obuhvata, izmedu ostalog, upis

i pravirna u katastru nepokretnosti.

za*ana o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("sf.list

3485, 3486/1' ln.br. 608

izvrSena parcelac'tja Po D
DUP ,,Murtovina".

lzvrien je uvid u Akt- br.
za planiranje prostora i

poslupku odriavanja kata

Gore", br. 029/07, br. 0
160/25) propisano ie da

Gore*, br. 029/07, br.
160/25) propisano je da
uprave. Stavom 2 istog
peiatorn organa uPrave i

dana 05.0S.2026.9odine.

ovla66enog lica.

rrn uvidaju koji je sastavni dio Elaborata, utvrdeno je da je

kp 3485, 348d/1', KO Doljani, prema granicama UP 1S I UP 4,

12t26-1168 od 30.M.2026.godine, izdato od strane sekretarijata
vi razvoj Glavnog grada Podgorica, u kojem je i<onstatov-ano da

g planskog dokumenta, namjena U? 4, zona C je povr5ina za

amjena UP 19, zona C je povr$ina za mje$ovitu namienu-

, br. 32t11, 43!14, 37t17, 17t18, 84124 i 1601?5) propisano je da u

ia nepokretnosti i vodova utvrduju se i provode u bazi podataka

ostalog, i parcelacija. Stavortl 7 letog [lana propisano je da organ

rcelacile uivrden pianskim dokurnentom prenese na katastarske
od dana dostavljanja planskog dokumenta.

r o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("slufbeni list crne

3f10, 032t11, A40i11, 043115, A37117, A37117, Q17118, A84124 i

-.odetska organizacija je duina da. u roku od 30 dana od dana
prornjenu i dostavi organu uprave elaborat originalnih tereflskih

rvima na terenu, kao i snimanju vodova, odnosno zapisnik o

omedavanja katastarske parcele i identifikacije parcele.

r o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"$luibeni list crne
il1l, A32t11, O40i11, 043115, 037t17, A37117, 017118, 084124 i

;, pregled i prijem radova izblana 140 ovog zakona vr$i organ
propisano je da elaborat o prirnljenirn radovima ovjerava se

r o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluibeni list Crne

u1a, 032111, 040/1 1, 943t15, 037t17, A37117, 017i18, 084124 i

organ uprave rje5enjem utvrduje promjenu podataka u katastru

cuje o upisu novih podataka u katastru nepokretnosti.

:dene zakonske odredbe i dinjenidno stanie, utvrdeno je da su

e predmetnog zahtjeva, s tim u vezi dozvoljena je parcelacija

blile ozna}ena u dispozitivu rje6enja.

t
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upurswo o pRAvNO; Zn$Tlrtr prativ ovog rjeBenja moie se izjaviti ialba Ministarstvu

prostornog planiranjq urbanizrna i drZavne imovine Vtide Crne Gore u roku od I dana od

dana prrjJma istog. fuelba se predaje preko ove Podruine jedinice ur 2 primjerka i ista se

taksira u iznosu od 4 Eur-a na Ziro raiun broj:832-1082-55 adm.takse.

0ostavlieno:

-,TrudbeniK'doo Mojkovac, Po[ja bb, Mojkovac
- 

'bekretarijat 
za planiranje prosotra i odrtivl rarvoi, ul.Vuka Karadtitabr"4l, Podgorica

-*la
Adresa: Bul.Vojvode Stanka Radonji6a br,1, Podgorica

Grna Gora
Tel:+382 20 444 500
www nekretnine.co.me

Bukanovi6

&q*nt









 

 

DUP „Murtovina “ -Zona C1 
Stambeni objekat – stanovanje male gustine , 
Pr+1 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
TEHNIČKI OPIS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE  
ZA STAMBENI OBJEKAT - STANOVANJA MALE GUSTINE 

SPRATNOSTI P+1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

1.1 OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
 

OBJEKAT : STAMBENI OBJEKAT - SMG 

LOKACIJA : DUP „MURTOVINA “ ,ZONA C1 KO DOLJANI 
URB.PARC. 4 , KAT.PARCELE   3486/6 
,3486/5  I 3485/3 

INVESTITOR:  „TRUDBENIK “ D.O.O. 
     

OSTVARENA BRGP OBJEKTA : STAMB OBJEKAT                      221,50   
POMOCNI OBJEKAT                   31,11  
UKUPNO                                    252,61 m2       

OSTVARENA NETO POVRŠINA OBJEKTA : STAMB.OBJEKAT                     177,62   
POMOCNI OBJEKAT                  25,12  
UKUPNO                                    202,74 m2       

SPRATNOST OBJEKTA :  P+1       / POMOCNI OBJEKAT P / 

 
 
 
 

1.2 VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 
 

Elaboratom parcelacije po DUP-u ,izrađenog od strane licencirane geodetske organizacije 
„DING“ d.o.o. i ovjerenog od strane Uprave za nekretnine Crne Gore , evidentirano je da je 
Urbanistička parcela 4 kompletirana i da se sastoji od kat.parcela 3486/6, povrsine 147 m2 
,kat.parc 3486/5 u povrsini od 180 m2 i kat.parc 3486/5 u povrsini od 280 m2 ukupno 607 m2 
Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podgorica je sastavni 
dio ovog idejnog rjesenja ,kao i rjesenje Uprave za nekretnine kojim se dozvoljava navedena 
parcelacija . 
Investitor predmetnog objekta će objekat graditi na urb.parceli UP 4 koja je u njegovom 
vlasništvu. 
 
 



 
 
 
                       
                                 slika 1. Zvanična geodetska podloga lokacije za građenje 

 

 
 

Slika 2 . Izvod iz Orto foto snimka iz 2025 godine – sajt Uprave za nekretnine Crne Gore 



 
 

 
Slika 3. Izvod iz vazeceg planskog dokumenta za Saobracaj – Murtovina zona C1 

 
 
 

1.3    OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
 

Predmetna lokacija i planirani objekat je prema  UT uslovima i DUP-u „Murtovina “ -zona 
C1, planiran na kat.parcelama  3486/6 ,3486/5  I 3485/3, odnosno urbanistickoj parceli 4 u 
vlasnistvu investitora „Trudbenik“ d.o.o  . 
 
Ukupna površina urbanisticke parcele iznosi 607 m2 ,kao i povrsina gore navedenih 
kat.parcela 3486/6 ,3486/5  I 3485/3. 
 
Predmetna parcela je neizgradjena  . 
 
Teren na parceli je skoro ravan ,a visinska kota na mjestu pristupa parceli  66,22 mnv. 
Na lokaciji nema evidentiranih postojecih objekata 
 
Objekat je pozicioniran unutar jasno postavljenih građevinskih linija ,saglasno sa 
parametrima i podacima iz  UT uslova i DUP-a 
 
Ispoštovan je parametar koji se odnosi na 1.1 PM po stanu prostora , projektovano je 2 
parking mjesta ,       
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje predmetnog objekta zasniva se na : 
 
- Parametrima određeni urbanističko tehničkim uslovima , 
- Parametrima određenim DUP-om “Murtovina”-Zona C1 , 



- Projektnom zadatku , 
- Funkcionalnoj organizaciji objekta , 
- Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa lokaciji i objektu, 
- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem ,postojećim i novoplaniranim   
   objektima. 
 
Urbanističko tehnički uslovi za predmetnu lokaciju definišu sledeće uslove gradnje 
 

PARAMETRI ZADATI U.T.U

BROJ

URBANISTIC

PARCELE

POVRSINA

URBANISTIC

PARCELE

m2 

MAKSIMALNA

POVRSINA

POD

OBJEKTOM

m2 

MAKS.
BRUTO

GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS

ZAUZETOSTI

4 425.00182.00.30 0.70

BROJ

STAMBENIH

JEDINICA

MAKS.

SPRATNOST

3P+2

INDEKS

IZGRADJENOSTI

607.00

NAMJENA

SMG

 
 
Kao sto je navedeno i  u UT uslovima za navedenu parcelu UP 4  je dozvoljena izgradnja 
stambenih objekata -SMG 
 
           Bruto površine objekta po etažama sa demit fasadom  su sledece: 
 

 
- Prizemlje : na etaži prizemlja projektovana je 1 stambena jedinica po strukturi dvoiposobni 

stan. bruto povrsina prizemne etaže iznosi 110,75 m2 
 

- I sprat : na prvom spratu projektovana je 1 stambena jedinica po strukturi dvoiposobni 
stan. bruto povrsina prizemne etaže iznosi 110,75 m2 

 
           Objekat je projektovan sa jednim ulazom.   
           Pristup stambenoj jedinici na spratu je omogucen jednokrakim stepenistem  
 

 
1.4   SAOBRAĆAJ I UREĐENJE 

 
Predmetna parcela UP 4  ima saobracajni i pjesacki pristup javnim povrsinama ,preko kat.parc. 
4287/2 po Listu nepokretnosti 1975 namjene u vlasnistvu Crne Gore prema namjeni javni putevi 
, preko kat.parc 3473/6 ,namjene svojina Glavnog grada Podgorice I kat.parc 3486/2 namjene 
svojina Glavnog grada Podgorice 
 
Sve ovo je konstatovano i u potvrdi od strane licencirane geodetske organizacije „Ding “koja je 
sastavni dio ovog idejnog rjesenja. 
 
 
U grafičkom prilogu Sira situacija, prikazane su distance do postojecih saobracajnica susjednih 
parcela i objekata 
 
Obezbijeđen je i potreban broj parking mjesta ,saglasno parametrima zadatim urbanističko 
tehničkim uslovima. 
 
Prema UT uslovima zahtijeva se 1,1 PM po stanu i 1 PM na 50 m2 poslovnog prostora. 
U tabelarnom prikazu je prikazan odnos zadatih i projektovanih parking mjesta. 

 

 

Slobodne povrsine na parceli su predviđene za ozelenjavanje i kao sto je to naznaceno u 



tabelarnom prikazu ,ostvaren je procenat zelenih povrsina od  60 %. 
 
Vrste rastinja i drveca ce biti precizirana glavnim projektom uređenja terena. 
 
 
Svi detalji materijala i su prikazane u situaciji parternog uredjenja ,a detalji će biti jasno definisani 
i prikazani glavnim projektom. 

Potreban broj parking mjesta

STANOVANJE  : 1.1 PM NA 1 STAN

Projektovan broj PM

parterno  2 P.M.

UKUPNO  2 P.M.

2 STANA - POTREBNO 2 PM
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 1.6.  FUNKCIONALNO RJEŠENJE ,KONCEPT I OBLIKOVANJE 
 
Objekat funkcioniše kao jedna funkcionalna jedinica u kojem je organizovano stanovanje u 
prizemlju i spratu objekta. 
 
Objekat je pozicioniran unutar zadatih građevinskih linija. Arhitektonski volumen objekta je 
pazljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike planiranog naselja. 
 
Kod izrade idejnog rješenja vodili smo racuna da zadati parametri u urbanističko tehničkim budu 
ispostovani  ,te smo u nasem idejnom rjesenju ispod zadatih parametara . 
 
Prilikom projektovanja ovog objekta vodilo se računa o unapređenju arhitektonskih i likovnih 
vrijednosti samog objekta ,a samim tim i ukupne slike prostora. a sve radi zadovoljavanja i 
isticanja estetskih vrijednosti objekta. 
 
Fasada objekta je u kombinaciji DEMIT,boja prema RAL karti pod šifrom 1013 Oyster White I 
Grey Beige prema RAL karti pod šifrom 1019 

 
 
Radi skladnijeg izgleda objekta ,ograde terasa su u kombinaciji betonskog parapeta i metalne 
ograde . PVC bravarija je bijela ,sa eslinger roletnama. 
 



Krov je kosi ,cetvorovodnii ,projektovan iznad ravne armirano betonske ploce 1 sprata  
/materijalizacija prilozena prilogom primijenjenih materijala / ,nagiba 22 ° sa pokrivacem od 
crijepa. 
 

Spratne visine : 
 
Prizemlje ………………...……………………2,84 m   
I sprat ………………………………………… 2,80 m 
 
 

1.7   FAZNOST IZGRADNJE 
 
 Objekat je projektovan kao cjelina i tako ce se i izvoditi. Tokom izrade Tehničke dokumentacije 
,projektant je obavezan da sarađuje sa investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. 
 
 

1.8 ZAHTIJEVANI MATERIJALI ,INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
 
Konstrukcija objekta predviđena je od AB stubova i AB zidnih platana različitih dimenzija i greda 
obrazovanih u dva pravca.Spoljni zidovi kao i unutrašnji predviđeni su od giter bloka.Krovni 
pokrivač su jasno definisani slojevi preko armirane AB ploče d-16 cm.  /slojevi prikazani u dijelu 
materijalizacije/. 
 
Mehanička otpornost i stabilnost 
 
Objekat je projektovan i mora biti izgrađen tako da opterećenja koja mogu na njega djelovati 
tokom građenja i upotrebe ne mogu dovesti do : 
 

- Rušenja cijelog objekta ili nekog njihovog dijela , 
- Velikih deformacija u stepenu koji nije prihvatljiv , 
- Oštećenja na drugim djelovima objekta ,instalacijama ili ugrađenoj opremi kao rezultat 

velike deformacije noseće konstrukcije. 
- Oštećenja kao rezultat nekog događaja ,u mjeri koja je nesrazmjerna izvornom uzroku. 

 
Projektovani vijek trajanja objekta i uslovi održavanja 
 
Projektovani vijek građevine je 100 godina.Na taj vijek trajanja prvenstveno su projektovani 
elementi noseće konstrukcije – AB temelji ,grede i ploče ,armirano betonski stubovi i krovna 
konstrukcija. 
 
Tokom predviđenog vijeka trajanja potrebno je voditi računa da elementi noseće konstrukcije ne 
budu izloženi kapilarnoj vlazi.Za svaku eventualnu vlagu ,naročito onu iz temelja potrebno je 
odmah identifikovati uzrok i sanirati. 
 
Bitno je da sva armatura bude u zaštitnom sloju debljine minimum 1,5-2 cm kako nebi korodirala. 
Sve stolarske i bravarske stavke moraju se redovno održavati barem jednom u godini. 
 
Vijek trajanja obloga može se definisati sa 20-50 god. 
 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
 
Projektom su predviđene sljedeće obrade i materijali : 
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OBRADA PODOVA

Pod Parket

MATERIJAL
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MATERIJAL d (cm)
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toaleti

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)
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MATERIJAL

Stepeniste
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P 6

P 3

P 5

P 4
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UnutrašnjihSpoljašnih

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=20.0cm

 FASADNI   ZIDZ 1
demit

UZ 2 PREGRADNI ZID
 d=10.0cm

 
 

KROVNI POKRIVAC

MATERIJAL d (cm)

K1

OBRADA KROVA

 
 
 

 
 Podgorica ,07.07.2026.god. 

                                                                                             Sastavio, 
 
                                                                               Nikola  Vujović ,dip.ing.arh. 
 



 
 

 
 

IZJAVA VODECEG PROJEKTANTA 
 
Projektovani stambeni objekat,spratnosti P+1  je projektovan na lokaciji :Urbanisticka  parcela 
UP 4 ,kat.parcele 3486/6 ,3486/5  I 3485/3,KO Doljani ,DUP „Murtovina“-zona C1 
 
Povrsina  Urbanisticke parcele UP 4 i kat.parcele 3486/6 ,3486/5  I 3485/3 se poklapaju, sto 
znaci da je urbanistička parcela kompletirana sto je i evidentirano u Elaboratu parcelacije po 
DUP-u koji je sastavni dio idejnog rjesenja.  

 

PARAMETRI ZADATI U.T.U

BROJ

URBANISTIC

PARCELE

POVRSINA

URBANISTIC

PARCELE

m2 

MAKSIMALNA

POVRSINA

POD

OBJEKTOM

m2 

MAKS.
BRUTO

GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS

ZAUZETOSTI

4 425.00182.00.30 0.70

BROJ

STAMBENIH

JEDINICA

MAKS.

SPRATNOST

3P+2

INDEKS

IZGRADJENOSTI

OSTVARENI PARAMETRI  U IDEJNOM RJESENJU ( STAMBENI OBJ. + POMOCNI OBJEKAT )

BROJ

URBANISTIC

PARCELE

POVRSINA

URBANISTIC

PARCELE

m2 

 POVRSINA

POD

OBJEKTOM

m2 

BRUTO

GRADJEVINSKA

POVRSINA

m2 

INDEKS

ZAUZETOSTI

4 252.61141.860.23 0.42
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Predmetna parcela UP 4  ima saobracajni i pjesacki pristup javnim povrsinama ,preko kat.parc. 
4287/2 po Listu nepokretnosti 1975 namjene u vlasnistvu Crne Gore prema namjeni javni putevi 
, preko kat.parc 3473/6 ,namjene svojina Glavnog grada Podgorice I kat.parc 3486/2 namjene 
svojina Glavnog grada Podgorice 
Sve ovo je konstatovano i u izjavi licencirane geodetske organizacije  ,koja je sastavni dio ovog 
idejnog rjesenja. 
U svojstvu Vodećeg projektanta izjavljujem da je idejno rješenje za  stambeni objekat, 
spratnosti P+1  koji se planirana na urbanistickoj parceli UP 4 , kat.parcele 3486/6 ,3486/5  I 
3485/3,KO Doljani ,DUP „Murtovina -zona C1 izradjeno u svemu prema UT uslovima br. 08-
332/26-873 ,od 22.04.2026 god., izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora I odrzivi 
razvoj,Pravilnikom o načinu izrade I sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta / 
,vazecim Zakonom o izgradnji objekata ,projektnim zadatkom investitora i ostalim standardima I 
propisima iz oblasti izgradnje objekata . 
Saobracajni prikljucak je uskladjen sa smjernicama iz UT uslova i planskog dokumenta. 
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Potreban broj parking mjesta
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Projektovan broj PM 
parterno  2 P.M.

UKUPNO  2 P.M.

2 STANA - POTREBNO 2 PM

ETAZA bruto - m2
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GRANICA UP

ETAZA bruto - m2

ukupno: 221.50

I sprat

Projektovani parametri  P+1

neto
korisno 

m2

Prizemlje

neto
 m2

85.41

170.82 177.62

110.7585.41

85.41

92.21

110.75

KAT.PAR. 3485/3, 3486/5, 3486/6, KO DOLJANI;
UP 4 , DUP  ,,MURTOVINA,, - ZONA C1 

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.
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 OSNOVA  PRIZEMLJA

IDEJNO RJESENJENIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK"

POVRSINE  PRIZEMLJA

POVRSINE PRIZEMLJA

jupol

br neto
m2

jupol

obim
m`

volumen
m3

mermer 6.80

obrada
zidova

obrada
plafona

obrada
podova

jupoljupolUKUPNO  mermer 6.80
1 Stepenice 
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TERMOIZOLACIJA - 
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)
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OBRADA PODOVA
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stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm
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16.0cm

16.0cm
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TERASA bavalit9 tavela bavalit5.85

Autor projekta:
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0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA
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stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

1.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove, 
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3                            

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

3.0cm

MATERIJAL

3.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste  

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

TERMOIZOLACIJA - 
TERMOSAJLENT

15.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

UnutrašnjihSpoljašnih

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID 
 d=20.0cm

 FASADNI   ZIDZ 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm
GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm
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DNEVNA SOBA I TRP.

KUHINJA

OSTAVA

TERASA bavalit9 tavela bavalit5.85

Autor projekta:

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

AB  PLOČA

POD - TERASE

3.0-4.0cm

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH 3.0cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove, 
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3                            

TAVELA

16.0cm

Stan br.2 DI

9

1

2

3

45
6

7 8

KAT.PAR. 3485/3, 3486/5, 3486/6, KO DOLJANI;
UP 4 , DUP  ,,MURTOVINA,, - ZONA C1 

B B

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

BRUTO 1 SPRATA                                            110.75 m2

NETO KORISNO 1 SPRATA                              85.41 m2
POVRSINE  1 SPRATA

NETO UKUPNO 1 SPRATA                             85.41 m2
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IDEJNO RJESENJENIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK"

STAMBENI OBJEKAT
 P + 1

16.0cmDASCANA OPLATA

16/14cm

KROVNI POKRIVAČ

MATERIJAL d (cm)

ROG

PAROPROPUSNA-
VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

DRVENA KROVNA 
KONSTRUKCIJA 
VUNIZOL

4x4LETVE PRILAGODJENE 
CRIJEPU
LETVE 5x5

0,4 cm

HIDROIZOLACIJA

10.0cm

SPUSTENI PLAFON
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PRESJEK  A - A

IDEJNO RJESENJENIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK"

STAMBENI OBJEKAT
 P + 1

TERMOIZOLACIJA - 
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)
d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA

Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

1.0cm

LIJEPAK

Gaziste-MERMERNE PLOCE

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju 
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

1.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove, 
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3                            

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

3.0cm

MATERIJAL

3.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste  

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

TERMOIZOLACIJA - 
TERMOSAJLENT

15.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

UnutrašnjihSpoljašnih

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID 
 d=20.0cm

 FASADNI   ZIDZ 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm
GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

UZ 2 PREGRADNI ZID 
 d=10.0cm

GITER BLOK 10.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

16.0cmDASCANA OPLATA

16/14cm

KROVNI POKRIVAČ

MATERIJAL d (cm)

ROG

PAROPROPUSNA-
VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

DRVENA KROVNA 
KONSTRUKCIJA 
VUNIZOL

4x4LETVE PRILAGODJENE 
CRIJEPU
LETVE 5x5

0,4 cm

HIDROIZOLACIJA

10.0cm

SPUSTENI PLAFON

Autor projekta:

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

AB  PLOČA

POD - TERASE

3.0-4.0cm

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH 3.0cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove, 
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3                            

TAVELA

16.0cm

KAT.PAR. 3485/3, 3486/5, 3486/6, KO DOLJANI;
UP 4 , DUP  ,,MURTOVINA,, - ZONA C1 
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 PRESJEK  B - B

IDEJNO RJESENJENIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

NIKOLA VUJOVIĆ dip.inz.arh.

DOO ,,TRUDBENIK"

STAMBENI OBJEKAT
 P + 1

TERMOIZOLACIJA - 
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)
d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA

Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

1.0cm

LIJEPAK

Gaziste-MERMERNE PLOCE

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju 
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

1.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove, 
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3                            

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

3.0cm

MATERIJAL

3.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste  

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

TERMOIZOLACIJA - 
TERMOSAJLENT

15.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

16.0cm

UnutrašnjihSpoljašnih

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID 
 d=20.0cm

 FASADNI   ZIDZ 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm
GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

UZ 2 PREGRADNI ZID 
 d=10.0cm

GITER BLOK 10.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

16.0cmDASCANA OPLATA

16/14cm

KROVNI POKRIVAČ

MATERIJAL d (cm)

ROG

PAROPROPUSNA-
VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

DRVENA KROVNA 
KONSTRUKCIJA 
VUNIZOL

4x4LETVE PRILAGODJENE 
CRIJEPU
LETVE 5x5

0,4 cm

HIDROIZOLACIJA

10.0cm

SPUSTENI PLAFON

Autor projekta:

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

AB  PLOČA

POD - TERASE

3.0-4.0cm

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH 3.0cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove, 
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3                            

TAVELA

16.0cm
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DOO ,,TRUDBENIK"

POVRSINE  PRIZEMLJA

POVRSINE PRIZEMLJA

NETO UKUPNO PRIZEMLJA                              25.12 m2

TERMOIZOLACIJA - 
TERMOSAJLENT

OBRADA PODOVA

PE FOLIJA

5.2cm

1.0cm

LIJEPAK

KERAMIKA 0.8cm

CEMENTNA KOŠULJICA

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD KERAMIKA
(OSTAVA)

16.0cm

Spoljašnji

OBRADA ZIDOVA

 FASADNI   ZIDZ 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm

16.0cmDASCANA OPLATA

16/14cm

KROVNI POKRIVAČ

MATERIJAL d (cm)

ROG

PAROPROPUSNA-
VODONEPROPUSNA FOLIJA

CRIJEP

DRVENA KROVNA 
KONSTRUKCIJA 
VUNIZOL

4x4LETVE PRILAGODJENE 
CRIJEPU
LETVE 5x5

0,4 cm

HIDROIZOLACIJA

10.0cm

SPUSTENI PLAFON

Pomocni objekat

jupol

obrada
zidova

obrada
plafonanaziv  prostorije obrada

podovabr

1 jupolOSTAVA

neto
m2

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO  volumenobim
 zidova

25.12
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