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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 
082/20 od 06.08.2020) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedeće:  

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
 
 
 

O imenovanju mr Marka Katnića dipl. ing. arh. za Vodećeg projektanta na izradi Idejnog 
rješenja arhitektonskog projekta objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima koji se nalazi 
na urbanističkoj parceli 5, zona C, podzona C8, DUP Donja Gorica zahvat koridora Cetinjskog 
puta i južne obilaznice, katastarske parcele 1927/6,1928/2 i 1929/5 KO Donja Gorica, Glavni 
grad Podgorica. 

 

 

 

 

 
 

Podgorica, 25. 06. 2026. godine 
 
 

     ______________________ 
Mr Marko Katnić 

Izvršni direktor 
  

 
 
 

 































































Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 23.07.2026 12:06
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI   6518 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj
zgrade

Plan
Skica

Datum
upisa

Potes ili
ulica i kućni broj

Način
korišćenja

Osnov sticanja

Površina
m2 Prihod

1927/6  
22
164 05.04.2018

DžANOVIĆ
LIVADE

Livada 3. klase
KUPOVINA 670 3.82

1928/2  
22
164 05.04.2018

DžANOVIĆ
LIVADE

Livada 3. klase
KUPOVINA 381 2.17

1929/5  
22
164 05.04.2018

DžANOVIĆ
LIVADE

Njiva 3. klase
KUPOVINA 124 1.43

            1175 7.42

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* STRUCTURA MNE DOO
*

Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj
Broj

zgrade PD
Redni
broj

Način
korišćenja

Datum
upisa Opis prava

1927/6 0 1 Livada 3.
klase

23.02.2022 Pravo službenosti   ZABILJEŽBA STVARNE
SLUŽBENOSTI PROLAZA PUTA OJEŠICE I
SVIM VRSTAMA PUTNIČKIH I TERETNIH
VOZILA I POLJOPRIVREDNIM MAŠINAMA
BEZ ZADRŽAVANJA PREKO POSLUŽNOG
DOBRA DO SVOJE PARCELE I NAZAD NA

Datum i vrijeme štampe: 23.07.2026 12:06

23. 7. 2026. 12:11 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



KAT. PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUŽNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2
1929/5 KAO POVLASNOG DOBRA

1928/2 0 1 Livada 3.
klase

23.02.2022

Pravo službenosti   ZABILJEŽBA STVARNE
SLUŽBENOSTI PROLAZA PUTA OJEŠICE I
SVIM VRSTAMA PUTNIČKIH I TERETNIH
VOZILA I POLJOPRIVREDNIM MAŠINAMA
BEZ ZADRŽAVANJA PREKO POSLUŽNOG
DOBRA DO SVOJE PARCELE I NAZAD NA
KAT. PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUŽNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2
1929/5 KAO POVLASNOG DOBRA

1929/5 0 1 Njiva 3.
klase

23.02.2022

Pravo službenosti   ZABILJEŽBA STVARNE
SLUŽBENOSTI PROLAZA PUTA OJEŠICE I
SVIM VRSTAMA PUTNIČKIH I TERETNIH
VOZILA I POLJOPRIVREDNIM MAŠINAMA
BEZ ZADRŽAVANJA PREKO POSLUŽNOG
DOBRA DO SVOJE PARCELE I NAZAD NA
KAT. PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUŽNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2
1929/5 KAO POVLASNOG DOBRA

23. 7. 2026. 12:11 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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PROJEKTNI ZADATAK 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
 

Urađeno je Idejno rješenje arhitektonskog projekta za objekat kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima, spratnosti P+2, u skladu sa Projektnim zadatkom, Urbanističko-tehničkim 
uslovima broj 06-332/23-1340 izdatih 04.09.2023. godine  od strane Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma, i državne imovine, Crna Gora i u skladu sa aktuelnim propisima i 
standardima koji će biti bliže objašnjeni u ovom tehničkom opisu.   
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1. VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 
 
Prema listu nepokretnosti broj 6518, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 I 1929/5, KO Donja 
Gorica, Podgorica, su svojina 1/1 Structura MNE d.o.o.  
Predmetne katastarske parcele čine urbanističku parcelu UP5,zona C, podzona C8 koja 
predstavlja lokaciju za građenje. 
Površina urbanističke parcele je 1175m2. 
 

 

 
 
Slika 1: Grafički prikaz vlasničke strukture lokacije za građenje 
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2. OPIS LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada Donjoj Gorici i označena je brojevima 
katastarskih parcela 1927/6, 1928/2 I 1929/5. Na lokaciji nema izgrađenih struktura. 
Sa sjeveroistočne strane parcele nalazi se postojeća saobraćajnica, sa koje se planira glavni 
kolski i pješački prilaz. Sa jugoistočne strane se parcela graniči sa susjednom parcelom na kojoj 
je izgrađen objekat spratnosti P+2, sa sjeverozapadne strane parcela se  graniči sa susjednom 
parcelom na kojoj je planiran objekat spratnosti P+2, dok se sa ostalih strana graniči sa 
susjednim parcelama na kojima nema izgrađenih struktura. Na terenu nijesu prisutne 
značajne denivelacije. Apsolutna kota terena iznosi 31.60m. 
 

 
 

Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 
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Slika 3: Zvanična geodetska podloga postojećeg stanja lokacije za građenje 
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3. NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i  Pravilnikom o uslovima za 
izradu tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljedeći način:  
 
Projektovan je stambeni objekat sa djelatnostima sa ukupno 19 stambenih jedinica i 1 
poslovnog prostora raspoređenih na tri nadzemnie etaže. 
 
Stambene jedinice 
Stambene jedinice su planirane u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i ekonomskim 
projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za 
stambenu zgradu (Sl. List CG br. 066/23, 113/23) na sljedeći način:  

 
• 36.85% jedinica (ukupno 7) su garsonjere. Svi projektovani stanovi sadrže prostorije 

propisane Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu 
zgradu i ispunjavaju sve minimalno tehničke zahtjeve. Površina svih garsonjera iznosi 
30.85m² - 43.95m², što odgovara minimalno propisanoj površini. Svi stanovi su 
planirani sa ulaznim hodnikom, dnevnom sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, 
radnom sobom i terasom.  
 

• 15.8% jedinica (ukupno 3) su jednosobni stanovi. Svi projektovani stanovi sadrže 
prostorije propisane Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za 
stambenu zgradu i ispunjavaju sve minimalno tehničke zahtjeve. Površina svih 
jednosobnih stanova iznosi 46.55m², što odgovara minimalno propisanoj površini. Svi 
stanovi su planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, 
trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, spavaćom sobom i terasom.  
 

• 47.40% jedinica (ukupno 9) su jednoiposobni stanovi. Svi projektovani stanovi sadrže 
prostorije propisane Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za 
stambenu zgradu i ispunjavaju sve minimalno tehničke zahtjeve. Površina svih 
dvoiposobnih stanova iznosi 62.85m² - 63.95m², što odgovara minimalno propisanoj 
površini. Svi stanovi su planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom 
sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, toaletom, dvije spavaće sobe i terasom.  
 

Od ukupnog broja stambenih jedinica, više od 10% može biti prilagođeno osobama sa 
invaliditetom. U skladu s tim, zahtijevani broj stambenih jedinica za prilagođavanje iznosi 
10.00%, odnosno ukupno 2 jedinice. 
 
Na grafičkim prilozima prikazano je prilagođavanje jednog tipskog stana na tipskoj etaži, pri 
čemu je isto rješenje moguće primijeniti na trećem i četvrtom spratu objekta. 
 
Struktura prilagođenih stanova: 
1 jednosoban stan (oznaka: 001) 
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Navedena stambena jedinica, u istoj vertikali, može se na isti način prilagoditi na prizemlju, 
prvom i drugom spratu objekta. 
 
U tabelama na grafičkim prilozima su navedene pojedinačne površine prostorija sa 
uporednom analizom u odnosu na minimalne zahtijevane površine iz Pravilnika. Takođe, u 
tabeli se navode zahtijevane minimalne površine otvora kao i ostvarene površine otvora kako 
bi se dokazalo da je objekat projektovan u skladu sa zahtijevima iz Pravilnika.  
 
Objekat je planiran sa jednim ulazom na prizemlju. Ulaz sadrži vjetrobran, hodnik i vertikalne 
komunikacije u vidu stepeništa i liftova. Planiran je jedan lift sa nosivošću od 400kg. Količina i 
nosivost liftova projektovana je prema Pravilniku o uslovima za izradu tehničke 
dokumentacije za stambenu zgradu (Sl. List CG br. 066/23, 113/23). Stepenišni kraci su širine 
125 cm dok je širina hodnika 150 cm. 
 
Prostorija za smještaj pribora za održavanje higijene zgrade planirana je u prizemlju, u 
neposrednoj blizini vertikalnih komunikacija. Površina prostorije iznosi 4.5m², što je više od 
minimalno propisane površine od 2.00m². 
Spremište za bicikla i kolica takođe je planirano u prizemlju. Njegova površina iznosi 10.4m², 
što premašuje minimalno propisanu površinu za zgradu sa 19 stambenih jedinica, koja iznosi 
9.80 m². 
Tehničke prostorije za smještaj pumpe za pojačavanje pritiska i brojila planirane su u na 
prizemlju. 
 

4. POZICIJA NA PARCELI 
 
Položaj objekta na parceli određuje se regulacionim i građevinskim linijama. Planom je 
definisana građevinska linija udaljena 5.0 m od regulacione linije, dok su građevinske linije na 
preostalim stranama parcele definisane u skladu sa UTU:  „Građevinska linija prema 
susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3.0 m“, čime su ispoštovani parametri 
zadati UTU. 

 

5. SPRATNOST 
 
Projektovan je objekat spratnosti: 
P+2 u skladu sa UTU u kojima je zadata spratnost 3 etaže. 
Spratna visina nadzemnih etaža iznosi 3.15m,  
Etaža prizemlja (pristupna etaža) je izdignuta 1m u odnosu na kotu pristupne saobraćajnice. 
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6. OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI – BRGP I ZAUZETOST 
 
Ukupna BRGP objekata iznosi 1407.00m2. 
 
Bruto površine po etažama su ostvarene na sljedeći način: 

- Prizemlje – na ovoj etaži je planiran ulazni hol  sa vjetrobranom, vertikalne komunikacije sa 
distributivnim hodnikom, 1 poslovni prostor i 5 stambenih jedinica. Bruto površina etaže 
iznosi 469m2. 

- I sprat – na ovoj etaži je planirano 7  stambenih jedinica i vertikalne komunikacije sa 
distributivnim hodnikom. Bruto površina etaže iznosi 469m2. 

- II sprat – na ovoj etaži su planirana 7  stambenih jedinica i vertikalne komunikacije sa 
distributivnim hodnikom. Bruto površina etaže iznosi 469m2. 
 
Ostvarena zauzetost lokacije iznosi 469m2 što je manje od 470.00m2 koliko je dozvoljeno u 
UTU. 
Ukupna ostvarena BRGP objekata iznosi 1407.00m2  što je manje od maksimalne dozvoljene 
BRGP po UTU koja iznosi 1410m2. 
 
 

7. SAOBRAĆAJ 
 

Parcela ima jedan kolski pristup, koji je ulazno-izlazni. Kolski prilaz parceli je predviđen sa 
postojeće saobraćajnice sa sjeveroistočne strane lokacije.  
Proračun potrebnog parking mjesta za objekat urađen je na osnovu parametara nevedenih u 
UTU gdje je navedeno da je potrebno obezbijediti 12 PM na 1000 m2 za stanovanje i 24 PM 
na 1000 m2  za poslovanje.   
Obzirom na zahtjevane parametre, proračun je sljedeći: 
 
Stanovanje: Bruto povrsina stanovanja  je 1325.60 m2  što je proporcionalno 16PM. 
Poslovanje: Proračun za parking mjesta potrebnih za poslovanje odrađen je na površinu 
poslovanja 40.40m2, što je proporcionalno 1PM. 
 
Od ukupnog broja parking mjesta 1 mjesto je prilagođeno osobama sa smanjenom 
pokretljivošću što iznosi 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o  bližim 
uslovima i načinu prilagođavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 
lica sa invaliditetom. Parking mjesto prilagođeno je osobama sa smanjenom pokretljivošću 
planirano je tako da se postave travne rešetke koje površini parking mjesta omogućavaju 
odgovarajuću stabilnost podloge uz očuvanje prirodnog izgleda. Ove saćaste strukture - ACO 
Areal omogućavaju da površina bude i ozelenjena, a i da se može koristiti za parkiranje. 
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Aco Areal – travne rešetke 
 
 
 

 
 
Slika 4: Lokacija parcele iz grafičkog priloga saobraćaja iz DUP-a „Donja Gorica “ 

8. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA  
 
Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog , jednostavnog korpusa, sa naglašenom 
horizontalnom podjelom na postament i nadzemne etaže. Prednji dio korpusa odnosno dio 
koji se nalazi nasjeveroistočnoj strani parcele, predstavlja glavni kolski prilaz parceli. 
Krov je kos, četvorovodan, pokriven limom na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom od 7%. 
djelimično je sakriven betonskom atikom. 
Fasade su jednostavne, ekonomične i nisu zahtjevne za izvođenje što su bili osnovni zahtijevi 
projektnog zadatka. Donja zona (prizemlje) tretirana je kao vizuelno čvrsta baza, obložena 
svijetlim kamenim pločama, čime se postiže osjećaj stabilnosti. Gornje etaže su oblikovno 
razuđenije, sa ritmičnom vertikalnom artikulacijom kroz istaknute prozorske okvire i lođe, 
čime se fasadi daje dinamika. Materijalizacija je zasnovana na kombinaciji fasadne 
dekorativne cigle i demita, dok je izdignuti dio prizemlja obložen kamenom kako bi se dobila 
intima prizemlja. 
Bravarija je planirana od PVC profila u crnoj boji sa aluminijumskim zastorima - roletnama.  
Ograde na terasama su čelične i omogućavaju prozračnost i manji vizuelni limit zbog dinamike 
na fasadama i boljeg vizuelnog doživljaja. 
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Spoljašnje jedinice klima uređaja su montirane na sjeverozapadnoj i jugoistočnoj fasadi tako 
da se istim može prići i vrlo lako obaviti servis dok otpadni vazduh iz jedinica slobodno struji 
ka spoljašnjem prostoru i ne ometa boravak na terasama. Jedinice su prekrivene aluminijskim 
profilima. 
 Uređenje terena je jednostavno, ujednačeno i kota konačno uređenog i nivelisanog terena je 
31.60 mnv.  Popločanje saobraćajnice je planirano od asfalta dok su parking mjesta planirana 
kao raster ploče. Ostatak parcele planiran kao zelena površina uređena sa žardinjerama. 
Površina parcele pod zelenilom iznosi 354,15m2 dok je površina predviđena za parkiranje 
(raster ploče) 100m2. Asfaltirana površina iznosi 202.31m2.    
 Neophodan procenat ozelenjavanja parcele prema UTU iznosi 30% za stambeno poslovne 
objekate te zahtijevana površina zelenila iznosi 352.5m2. Na parceli je projektom predviđeno 
ozelenjavanje, ostvaren je zahtijevani procenat ozelenjavanja parcele: 30.15%, tačnije 354,15 
m2.  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tehnički opis sastavio glavni inženjer,  
mr Marko Katnić, dipl.ing.arh. 

 
______________________   
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STAMBENI OBJEKTI 

 
Prikaz ostvarenih površina za lokaciju sastavljenu od parcela 1927/6, 1928/2 i 1929/5: 

 
 

Bruto razvijena garđevinska površina 
 

1407.00m2                                             

 
Ukupna neto površina objekta 

 
1190.95m2 

 
Ukupna bruto površina objekta 

 
1407.00m2                                              

 
 

 Zahtijevani parametri 
po UTU 

Ostvareni 
parametri 
u projektu 

Indeks zauzetosti 0.4 0.399 

Indeks izgrađenosti 1.2 1.197 

Spratnost objekta 3 etaže P+2 

Maksimalna zauzetost objekta - površina  470 m2 469m2 

Maksimalna BRGP objekta - površina 1410 m2 1407.00m2 

 Broj parking mjesta  
12PM na 1000 m2   

stanovanja 
24 PM na 1000m2 

poslovanja 
17PM 

 
Izjavljujem da je idejnim rješenjem obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji 
shodno planskom dokumentu i urbanističko-tehničkim uslovima. 
Idejno rješenje arhitektonskog projekta za objekat kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, 
spratnosti P+2, u skladu sa Projektnim zadatkom, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-
332/23-1340 izdatih 04.09.2023. godine, od strane Ministarstva prostornog planiranja, 
urbanizma, i državne imovine, Crna Gora, Pravilniku o uslovima za izradu tehničke 
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i 
pravilima struke. 
 
 
Glavni inženjer,                                                                                                                      
mr Marko Katnić  
A-TIM Studio d.o.o., Podgorica        
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA ĆE SE 

IZVESTI RADOVI 
 

Zakoni: 
 

• ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) 

• ZAKON O IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 
04.03.2025. godine) 

• ZAKON O UREĐENJU PROSTORA ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 
04.03.2025. godine) 

 

Pravilnici: 
 

• PRAVILNIK O USLOVIMA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA STAMBENU 
ZGRADU ("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023.) 

• PRAVILNIK O NAČINU IZRADE, SADRŽINI I OVJERI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA 
GRAĐENJE OBJEKTA ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 26.05.2025.) 

• PRAVILNIK O NAČINU VRŠENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018) 

• PRAVILNIK O OBLIKU I IZGLEDU TABLE ZA GRAĐENJE OBJEKATA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 070/17 od 27.10.2017) 

• -PRAVILNIK O NAČINU I POSTUPKU OSMATRANJA TLA I OBJEKTA U TOKU GRAĐENJA I 
UPOTREBE ("Službeni list Crne Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.) 

• PRAVILNIK O OBRASCIMA ZAHTJEVA, PRIJAVA I IZJAVA U POSTUPKU IZGRADNJE 
OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 070/17 od 27.10.2017, 060/18 od 
07.09.2018, 047/19 od 12.08.2019, 102/20 od 16.10.2020.) 

• PRAVILNIK O TEHNIČKIM ZAHTJEVIMA ZA ZVUČNU ZAŠTITU ZGRADE OD BUKE 
("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)  

• PRAVILNIK O NAČINU OBRAČUNA POVRŠINE I ZAPREMINE ZGRADE ("Službeni list 
Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)  

• PRAVILNIK O NAČINU VRŠENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.)  
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Pravilnici donešeni na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata: 
 

• PRAVILNIK O NAČINU VOĐENJA I SADRŽINI GRAĐEVINSKOG DNEVNIKA I 
GRAĐEVINSKE KNJIGE ("Službeni list Crne Gore", br. 068/18 od 19.10.2018.) 

• PRAVILNIK O BLIŽIM USLOVIMA I NAČINU PRILAGOĐAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP I 
KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM  

• PRAVILNIK O SADRŽAJU ELABORATA ENERGETSKE EFIKASNOSTI ZGRADA  ("Sl.list CG", 
br.47/2013 od 27.05.2013.) 

• PRAVILNIK O NAČINU VRŠENJA STRUČNOG NADZORA NAD GRAĐENJEM OBJEKATA 
("Službeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018.) 

• PRAVILNIK O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020.) 

 

Svi važeći MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje 
 
Urbanističko-tehničkih uslova broj 02-3-332-UPI-2176/25 i 02-3-332-UPI-2174/25 izdatih 
31.10.2025. godine. Od strane Sekretarijata za urbanizam i građevinsku inspekciju, Opština 
Herceg novi, Crna Gora.  
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NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
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Slika 5: Prikaz struktura stambenih jedinica i njihovih površina 
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PRIZEMLJE

Oznaka
stana Vrsta stana Redni broj

prostorije Prostorija
Ostvarena
površina
prostorije

Potrebna
površina
prostorije

Potrebna
površina
prostorije

umanjena za
10%

Ostvarena
površina

otvora

Zahtijevana
površina
otvora

Površina
dnevne +
trpezarije/

Spavaće sobe

001 Jednosoban stan

01 Dnevni boravak 17,65 18 16,2 4,43 4,28 21,4002 Trpezarija 3,75 4 3,6
03 Spavaća soba - bračni krevet 10,9 12 10,8 1,97 1,82 10,9
04 Ulaz - hodnik 2,9 1,5 1,35
05 Kuhinja 4 4 3,6
06 Kupatilo 3,65 3,5 3,15
07 Ostava - plakarska ostava 0,5 0,5 0,45
08 Terasa 3,2 3 2,7

Površina stana 46,55 46,5

002 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 11,25 9 8,1 1,97 1,88 11,25
04 Spavaća soba - bračni krevet 11,7 12 10,8 1,97 1,95 11,7
05 Ulaz - hodnik 3,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 1,9 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,9 0,5 0,45
10 Toalet 1,8 - -
11 Terasa 2,65 3 2,7

Površina stana 63,95 61,9

003 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 10 9 8,1 1,97 1,67 10
04 Spavaća soba - bračni krevet 12,5 12 10,8 2,99 2,08 12,5
05 Ulaz - hodnik 1,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 3,1 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,65 0,5 0,45
10 Toalet 2,15 - -
11 Terasa 2,75 3 2,7

Površina stana 62,9 61,9

004 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 11,25 9 8,1 1,97 1,88 11,25
04 Spavaća soba - bračni krevet 11,7 12 10,8 1,97 1,95 11,7
05 Ulaz - hodnik 3,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 1,9 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,9 0,5 0,45
10 Toalet 1,8 - -
11 Terasa 2,65 3 2,7

Površina stana 63,95 61,9

005 Garsonjera

01 Dnevni boravak 18,85 18 16,2 5,39 3,77 18,85
02 Hodnik 5,45 1,5 1,35
03 Kuhinja 3,6 3 2,7
04 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
05 Radna soba 9,5 - -
06 Terasa 2,95 - -

Površina stana 43,95 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Vjetrobran 5,5
02 Ulazni hodnik 12,4
03 Lift 3,4
04 Ulazno stepenište 2,1
05 Higijena 4,5
06 Ostava za bicikla 10,4
07

Tehnička prostorija-slaba
struja 6,0

08 Hodnik 30,3
09 Poslovni prostor 40,4

Ukupna površina komunikacija 114,8

Neto površina stanovanja na prizemlju 281,3
Neto površina prizemlja 396,1
Bruto površina prizemlja 469,0

REKAPITULACIJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina stanovanja prizemlja 281,30
Neto površina prizemlja 396,10
Bruto površina prizemlja 469,00

Neto površina stanovanja I sprata 356,05
Neto površina I sprata 397,60
Bruto površina I sprata 469

Neto površina stanovanja II sprata 355,70
Neto površina II sprata 397,25
Bruto površina II sprata 469

Neto površina poslovanja u objektu 40,40
Neto površina stanovanja u objektu 993,05

Bruto razvijena građevinska površina 1407,00
Neto površina objekta 1190,95
Bruto površina objekta 1407,00
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Osnova I sprata Ir.Arh.O.08

1:50

1m 5m 10m

mr Marko Katnić

Urbanistička parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
južne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2  i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Structura MNE d.o.o.

S

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA
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KOLSKO - PJEŠAČKI
PRISTUP PARCELI

REGULACIONA LINIJA

A A

B

B

SPRAT I

Oznaka
stana Vrsta stana Redni broj

prostorije Prostorija
Ostvarena
površina
prostorije

Potrebna
površina
prostorije

Potrebna
površina
prostorije

umanjena za
10%

Ostvarena
površina

otvora

Zahtijevana
površina
otvora

Površina
dnevne +
trpezarije/

Spavaće sobe

101 Jednosoban stan

01 Dnevni boravak 17,65 18 16,2 4,43 4,28 21,4002 Trpezarija 3,75 4 3,6
03 Spavaća soba - bračni krevet 10,9 12 10,8 1,97 1,82 10,9
04 Ulaz - hodnik 2,9 1,5 1,35
05 Kuhinja 4 4 3,6
06 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
07 Ostava - plakarska ostava 0,5 0,5 0,45
08 Terasa 3,2 3 2,7

Površina stana 46,5 46,5

102 Garsonjera

01 Dnevni boravak 18,85 18 16,2 5,39 3,77 18,85
02 Hodnik 5,45 1,5 1,35
03 Kuhinja 3,75 3 2,7
04 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
05 Radna soba 9,5 - -
06 Terasa 2,95 - -

Površina stana 44,1 26

103 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 11,25 9 8,1 1,97 1,88 11,25
04 Spavaća soba - bračni krevet 11,7 12 10,8 1,97 1,95 11,7
05 Ulaz - hodnik 3,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 1,9 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,85 0,5 0,45
10 Toalet 1,8 - -
11 Terasa 2,65 3 2,7

Površina stana 63,9 61,9

104 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 10 9 8,1 1,97 1,67 10
04 Spavaća soba - bračni krevet 12,5 12 10,8 2,99 2,08 12,5
05 Ulaz - hodnik 1,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 3,1 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,6 0,5 0,45
10 Toalet 2,15 - -
11 Terasa 2,75 3 2,7

Površina stana 62,85 61,9

105 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 11,25 9 8,1 1,97 1,88 11,25
04 Spavaća soba - bračni krevet 11,7 12 10,8 1,97 1,95 11,7
05 Ulaz - hodnik 3,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 1,9 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,85 0,5 0,45
10 Toalet 1,8 - -
11 Terasa 2,65 3 2,7

Površina stana 63,9 61,9

106 Garsonjera

01 Dnevni boravak 18,85 18 16,2 5,39 3,77 18,85
02 Hodnik 5,35 1,5 1,35
03 Kuhinja 3,6 3 2,7
04 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
05 Radna soba 9,5 - -
06 Terasa 2,95 - -

Površina stana 43,85 26

107 Garsonjera

01 Dnevni boravak 16,4 18 16,2 4,43 3,28 16,4
02 Hodnik 3,85 1,5 1,35
03 Kuhinja 3,1 3 2,7
04 Kupatilo 4,2 3,5 3,15
05 Terasa 3,4 - -

Površina stana 30,95 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Lift 400kg 3,4
02 Stepenište 10,0
03 Hodnik 28,2

Ukupna površina komunikacija 41,6

Neto površina stanovanja na I spratu 356,1
Neto površina I sprata 397,6
Bruto površina I sprata 469,0

REKAPITULACIJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina stanovanja prizemlja 281,30
Neto površina prizemlja 396,10
Bruto površina prizemlja 469,00

Neto površina stanovanja I sprata 356,05
Neto površina I sprata 397,60
Bruto površina I sprata 469

Neto površina stanovanja II sprata 355,70
Neto površina II sprata 397,25
Bruto površina II sprata 469

Neto površina poslovanja u objektu 40,40
Neto površina stanovanja u objektu 993,05

Bruto razvijena građevinska površina 1407,00
Neto površina objekta 1190,95
Bruto površina objekta 1407,00
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OSNOVA II SPRATA

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Tampon

Keramika

+31.60
±0.00 Kota konstrukcije

Apsolutna kota

Raster ploče - parking
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PROJEKTANT:

Autor projekta:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade: Datum revizije:

Prilog: Br.priloga: Br.strane:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

A - TIM Studio DOO
Ul. Ksenije Cicvarić 39, 81000 Podgorica
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mr Marko Katnić

Jul 2026

Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

Osnova II sprata Ir.Arh.O.09

1:50

1m 5m 10m

mr Marko Katnić

Urbanistička parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
južne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2  i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Structura MNE d.o.o.

S

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA
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KOLSKO - PJEŠAČKI
PRISTUP PARCELI

REGULACIONA LINIJA

A A

B

B

SPRAT II

Oznaka
stana Vrsta stana Redni broj

prostorije Prostorija
Ostvarena
površina
prostorije

Potrebna
površina
prostorije

Potrebna
površina
prostorije

umanjena za
10%

Ostvarena
površina

otvora

Zahtijevana
površina

otvora

Površina
dnevne +
trpezarije/

Spavaće sobe

201 Jednosoban stan

01 Dnevni boravak 17,65 18 16,2 4,43 4,28 21,4002 Trpezarija 3,75 4 3,6
03 Spavaća soba - bračni krevet 10,9 12 10,8 1,97 1,82 10,9
04 Ulaz - hodnik 2,9 1,5 1,35
05 Kuhinja 4 4 3,6
06 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
07 Ostava - plakarska ostava 0,5 0,5 0,45
08 Terasa 3,2 3 2,7

Površina stana 46,5 46,5

202 Garsonjera

01 Dnevni boravak 18,85 18 16,2 5,39 3,77 18,85
02 Hodnik 5,3 1,5 1,35
03 Kuhinja 3,7 3 2,7
04 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
05 Radna soba 9,5 - -
06 Terasa 2,95 - -

Površina stana 43,9 26

203 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 11,25 9 8,1 1,97 1,88 11,25
04 Spavaća soba - bračni krevet 11,7 12 10,8 1,97 1,95 11,7
05 Ulaz - hodnik 3,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 1,9 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,85 0,5 0,45
10 Toalet 1,8 - -
11 Terasa 2,65 3 2,7

Površina stana 63,9 61,9

204 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 10 9 8,1 1,97 1,67 10
04 Spavaća soba - bračni krevet 12,5 12 10,8 2,99 2,08 12,5
05 Ulaz - hodnik 1,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 3,1 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,6 0,5 0,45
10 Toalet 2,15 - -
11 Terasa 2,75 3 2,7

Površina stana 62,85 61,9

205 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 4,43 4,32 21,6002 Trpezarija 5,4 6 5,4
03 Spavaća soba - jedan krevet 11,25 9 8,1 1,97 1,88 11,25
04 Spavaća soba - bračni krevet 11,7 12 10,8 1,97 1,95 11,7
05 Ulaz - hodnik 3,6 3,2 2,88
06 Kuhinja 4,75 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,8 3,5 3,15
08 Degažman 1,9 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,85 0,5 0,45
10 Toalet 1,8 - -
11 Terasa 2,65 3 2,7

Površina stana 63,9 61,9

206 Garsonjera

01 Dnevni boravak 18,85 18 16,2 5,39 3,77 18,85
02 Hodnik 5,3 1,5 1,35
03 Kuhinja 3,6 3 2,7
04 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
05 Radna soba 9,5 - -
06 Terasa 2,95 - -

Površina stana 43,8 26

207 Garsonjera

01 Dnevni boravak 16,4 18 16,2 4,43 3,28 16,4
02 Hodnik 3,8 1,5 1,35
03 Kuhinja 3,1 3 2,7
04 Kupatilo 4,15 3,5 3,15
05 Terasa 3,4 - -

Površina stana 30,85 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Lift 630kg 3,4
02 Stepenište 10,0
03 Hodnik 28,2

Ukupna površina komunikacija 41,6

Neto površina stanovanja na III spratu 355,7
Neto površina III sprata 397,3
Bruto površina III sprata 469,0

REKAPITULACIJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina stanovanja prizemlja 281,30
Neto površina prizemlja 396,10
Bruto površina prizemlja 469,00

Neto površina stanovanja I sprata 356,05
Neto površina I sprata 397,60
Bruto površina I sprata 469

Neto površina stanovanja II sprata 355,70
Neto površina II sprata 397,25
Bruto površina II sprata 469

Neto površina poslovanja u objektu 40,40
Neto površina stanovanja u objektu 993,05

Bruto razvijena građevinska površina 1407,00
Neto površina objekta 1190,95
Bruto površina objekta 1407,00
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Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

Osnova krovne ravni Ir.Arh.O.10

1:50

1m 5m 10m

mr Marko Katnić

Urbanistička parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
južne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2  i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Structura MNE d.o.o.

S

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA
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KOLSKO - PJEŠAČKI
PRISTUP PARCELI

REGULACIONA LINIJA

A A

B

B

REKAPITULACIJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina stanovanja prizemlja 281,30
Neto površina prizemlja 396,10
Bruto površina prizemlja 469,00

Neto površina stanovanja I sprata 356,05
Neto površina I sprata 397,60
Bruto površina I sprata 469

Neto površina stanovanja II sprata 355,70
Neto površina II sprata 397,25
Bruto površina II sprata 469

Neto površina poslovanja u objektu 40,40
Neto površina stanovanja u objektu 993,05

Bruto razvijena građevinska površina 1407,00
Neto površina objekta 1190,95
Bruto površina objekta 1407,00
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OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA

Structura MNE d.o.o.

3D Vizuelizacija

Urbanistička parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
južne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2  i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica


		2026-07-23T13:28:06+0200
	Marko Katnić




