OBRAZAC 3

Elektronski potpis vodeceg projektanta
Digitally signed
Ma rkO by Marko Katni¢

Hp4 Date: 2026.07.23
Kat nic 13:28:06 +02'00'

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJAS

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANTS

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU10

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Structura MNE d.o.o.

Objekat kolektivnog stanovanja sa djelatnostima
Urbanisti¢ka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP Donja
Gorica zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice,

katastarske parcele 1927/6,1928/2 i 1929/5 KO Donja
Gorica, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE

mr Marko Katni¢, d.i.a.

A-TIM STUDIO d.o.o.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br.39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Marko Katni¢, d.i.a., br. Lic. UP1 09-332/25-2736/2

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

e OPSTA DOKUMENTACIJA

-opSti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv
privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehnicku
dokumentaciju (u daljem tekstu: projektant) i datum izrade, dati na obrascu 1;
-sadrZaj tehnicke dokumentacije;

-ugovor izmedu investitora i projektanta;

-podaci o projektantu;

-licenca projektanta;

-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti;

-rjeSenje o imenovanju vodeceq projektanta;

-licenca vodeceg projektanta;

-urbanisticko-tehnicki uslovi;

-list nepokretnosti;

e PROJEKTNI ZADATAK

-Projektni zadatak;
-Geodetska podloga;

e TEHNICKA DOKUMENTACIA
-tekstualna dokumentacija (tehnicki opis objekta):

Vlasnicka struktura lokacije za gradenje

Opis lokacije za gradenje

Namjena i vrsta projektovanog objekta

Pozicija na parceli

Spratnost

Osnovni urbanisticki parametri — BRGP i zauzetost
Saobracaj

Oblikovnost i materijalizacija

Pejzazno uredenje parcele

LN AWNR

-numeri¢ka dokumentacija
-graficka dokumentacija

info@atimstudio.me



GRAFICKA DOKUMENTACIA

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG
STANJA IR.ARH.S.02 1:200
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG
STANJA IR.ARH.S.03 1:200
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG
STANJA SA SAOBRACAINIM IR.ARH.S.04 1:200
PRIKLJUCKOM PO DUP-U
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA —
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.S.05 1:200
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA —
OSNOVA PRIZEMLIA IR.ARH.S.06 1:200
OSNOVA PRIZEMLIA IR.ARH.0.07 1:50
OSNOVA | SPRATA IR.ARH.0.08 1:50
OSNOVA Il SPRATA IR.ARH.0.9 1:50
TIPSKA OSNOVA SPRATA 1:50
PRILAGODENA OSI IR.ARH.O.10
1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.O0.11
1:50
PRESIJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
PRESJEK A-A' IR.ARH.P.12 1:50
PRESJEK B-B' IR.ARH.P.13 1:50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
SJEVEROZAPADNA FASADA IR.ARH.F.14 1:50
JUGOISTOCNA FASADA IR.ARH.F.15 1:50

info@atimstudio.me



JUGOZAPADNA FASADA

SJEVEROISTOCNA FASADA

Naziv priloga

IR.ARH.F.16 1:50

IR.ARH.F.17 1:50

DODATNI PRILOZI

SEMA BRAVARIJE ZA PROVJERU
OSVIJETLUUENOSTI PROSTORIJA

Sifra priloga Razmijera priloga
IR.ARH.D.18 1:50
3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA

info@atimstudio.me



OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR

za izradu ldejnog rjeSenja arhitektonskog projekta objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima koji se nalazi na urbanistickoj parceli 5, zona C, podzona C8, DUP ,,Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta | juZne zaobilaznice”, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

Sklopljen dana 24.06.2026. godine u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o0.0., 81000 Podgorica, ulica Ksenije Cicvarié, br. 39,
koga zastupa izvrsni direktor, Marko Katni¢

2. Structura MNE d.o.0., Bulevar 21. MAJ BR.89/2, Podgorica, Crna Gora ( u daljem tekstu
investitor )

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima koji se nalazi na urbanistickoj parceli 5, zona C, podzona C8, DUP
»Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta | juzne zaobilaznice”, katastarske parcele 1927/6,
1928/2 i1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (SI. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Pravilnikom o nadinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da ¢e posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri
i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom
izrade tehnicke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom Projektanta koja je prethodila
ovom Ugovoru.



€lan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, postujudi
savremena dostignuca tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda
Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora u 1 (jednom) primjerku u
analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

CUJENA | NACIN PLACANJA
Clan 4.

Cijena i nacin placanja za izradu tehnicke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihva¢enom ponudom.

ROK IZRADE
Clan 5.

Rok za izradu Idejnog rjeSenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 6.

U slucaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise
od 7 (sedam) dana, Investitor stie pravo da uz prethodno obavje$tavanje Projektanta
jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog Projektanta.



OSTALE ODREDBE

Clan 7.

Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve 3to nije predvideno odredbama ovog
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 8.

U slu¢aju spora po odredbama ovog ugovora nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je salinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOS

A-TIM Studio d.o.o.

Podgorica

Marko Katnié
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0750403 / 005 Datum registracije: 18.01.2016.
PIB: 03075109 Datum promjene podataka: 14.12.2023.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.O.O. - PODGORICA

Broj vaZede registracije: /005

Skraceni naziv: A-TIM STUDIO

Telefon: +38269078851

eMail: atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 15.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 15.01.2016. Datum promjene Statuta: 16.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa sjedista: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 2,00Euro (Novéani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ZEUKO RATIC 2406958383928 CRNA GORA

Uloga: Osnival

Udio: 50% Adresa: 27.MARTA BR.G7/8 PODGORICA CRNA GORA

1/2



MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

TONJA KATNIC 1709987215146 CRNA GORA

Adresa: VAKA DJUROVICA 82/2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA

Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranieno ( )

Ovladten da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 06.02.2025 godine u 10:53h/© i Podgorica

Nacelnica

Saan Bojanic

J'
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- MWHWCTapPCTBO NPOCTOPHOT NNaHUpPaka,
e : ypGanvama v apxasHe UMOBUHE

MA JE BJEYHA UPHA [OPA

Bpoj YT 09-332/25-2734/4
Moaropuua, 16.06.2026. roguHe

400 ,A-TUM CTYQUO" NOAroPULIA

noarorPULA
Kcenuje Liuusapnh 39

Y npuriory oBor akTa, gocTasmnamo Bam pjewetse, 6poj n Aatym ropreu.

CAITIACHA:
Mapuna wh Nasuhesuh, cekperapka

OBPATVNA: Nin\HQ
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<~ | Upnalopa
\g) MuHMCTapCTBO NPOCTOPHOr NNaHvpasa,
3 -

ypﬁauwama N gpXaBHe NMOBWHE 2006
1A JE BJEYHA LIPHA [OFPA

Bpoj: YMW 09-332/25-2734/4
Moaropuua, 16.06.2026. roguHe

MuHMCTapPCTEO NPOCTOPHOr NNaHKpaksa, ypbaHuima U ApXasHe UMOBUHE, noctynajyhu no
saxTjesy npuepeaHor apywrsa JOO A-TUM CcTYAMO* NOArOPULIA, 6poj YA 09-332/25-
2734/3 on 01.06.2026. roavHe, 3a W3MjEHY nNuueHue 3a npojexTanTa 1 uasohava pagosa, Bpoj
VI 09-332/25-2734/2 on 29.09.2025. roguHe. Ha OCHOBY “naHa 107 3akoHa O warpapt:u
objekara ("CnyxGenu nuet LI, 6p. 19/25, 92/25 v 160/25), unaxa 15 Ypenbe o opraHusaumju u
HaunHy pana apxaete ynpase ("Cnyxbexu nuct L™, 6p. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24,
90/24, 93/24, 104/24, 117/24 w 39/25), unana 7 MpasunHuka o BAWKEM HauMHy W NOCTYNKY
W3naBara M MUpOoBatba NUUEHUM 3a obaersarse AjenatHocTy y obnactv usrpaatke objexata u
HauvHy Bofjera permcTpa nuueHUn ("CnyxGenHn nuct LI, 6p. 42/25 n 117/25), v un. 18 n 46
craB 1 3akoHa o ynpasHom noctynky (‘Cnyx®enn nuct Lr, e6p. 56114, 20/15, 40/16, 37y,
AoHOCU

PJEWEWE

MpuepegHom apywrsy OO LA-TUM CTYOMO" NOArOPULIA, uanaje ce

NAUEHUA

3a uapafy TexHuuke AoKyMeHTauuje u ussofjerse pagosa

Ha NepvoA oA NeT roauHa.

OBo pjelerse samjersyje pjewerse 6poj YA 09-332/25-2734/2 op 29.09.2025. roguHe.

O6pasznoxewe

Axrom 6poj YN 09-332/25-2734/3 o 01.06.2026. roauHe, 0BOM MUHUCTAPCTBY, obpatuno ce
npuepearo gpywrseo 400 A-TUM CTYANO" MOArOPULIA, saxTjesom 3a U3MjEHY NULeHUe 3a
npojexraHta w w3soRaua paposa, 6poj VI 09-332/25-2734/2 op 29.09.2025. rogune. Y3
3axTies, NPUBPEAHO APYLWTBO je npunoxuno cneaene gokase:

1) pjeweme 6poj 09-332/25-2736/2 op 19.09.2025. roguke, kojum je Mp KatHuh Mapky,
AWNN. MHXEHep apxXvuTeKType, n3garta NuueHua 3a uspagy TexHuuke [IOKyMeHTauuje v
w3sofjere pagoBa y CBOJCTBY OArOBOPHOr NpojexTaHTa W OAroBOPHOT nHXerepa
rpaferwa, AoHujero oA cTpaHe MuHWCTapcTBa NpOCTOPHOT Nnaxnparka, ypbaHuama v
APXaBHE MMOBUHE,

2) yrosop o pagy ca Karhuh Mapkom, 6poj Y02/01-2016 on 18.01.2016. rogvHe, Ha
HeoapeheHo Bpujeme;




3) pjewere 6poj 09-332/25-2737/2 op 26.09.2025. roauHe, kojum je Mp Karxuh Torbw,
Spec.Sci. apxuTekType, Msdata nuueHua 3a uspagy TexHuuke AOKymeHTaumje u
nasoljelbe pajosBa y CBOJCTBY OATOBOPHOT MPOjEKTaHTa ¥ OATOBOPHOr MHXEewepa
rpahewsa, AOHUETO 0 crpane MuHMcTapcTsa NPOCTOPHON nnaHuparna, ypbanuama u
APXaBHE UMOBUHE,

4) yrosop 0 pagy ca KartHuh Towom, Gpoj Y03/01-2021 ogn 08.03.2021. roavHe, Ha
HeoapeheHo spujeme;

5) piewee Opoj 06-333/26-804/2 oa 11.05.2026. roaune, kojum je Wropy Yapanwmhy,
cTtenexn cneuunjanucte (Spec.Sci.) enexkTpoHuka, TenekoMyHuKauuje u pavyHapu,
n3aaTa NUUEHLA 3a uspady TEXHWYKE AoKymeHTauuje U uasofere panosa y cBOjCTBY
OArOBOPHOT NPOjEKTAHTA W OATOBOPHOT MiXerepa rpafewa, AOHWETO ©OA CTpaHe
MuHUCTapCTBa NPOCTOPHOT NNaknparwa, ypbaHuama u ApKasHe UMOBUHE,

6) yrosop o pagy ca Wropom Yapanuhem OA 01.11.2022. roguHe u avekc Op. 3 oA
01.11.2024, ropuHe, KOjUM Ce 3acHvBa pafHu OAHOC Ha HeoapefeHo BpUjeme;

7) w3Boa w3 LieHTpanHor permcTpa npuBpeaHux 1 apyrx cybjekara, perncrapcku 6poj 5 -
0750403 / 005.

MUHUCTAPCTBO NPOCTOPHOr Nnaxwparwa, ypbaHuama u ApkasHe VUMOBMHE, PasMoTpuno je
NOAHWIETH 3aXT|EB Ca NPUNOXKEHOM AOKYMEHTALMOM W OANYYWNO KAO Y AUCNO3NTHBY pjewemwa,
a 0BO u3 cneaehux pasnora:

Onpenbom unaxa 76 ctas 1 3akoHa o n3rpagHu objexata nponucaHo je Aa AjenartHocT uipane
TEXHUIKE AOKyMEeHTauuje mMoxe aa obasrba NpojeKTaHT KOjU UMA Hajmar-e jefHor 3anocneHor
NWLEHLMPAHOT APXMUTEKTY OAHOCHO NUUEHLMPaHOr WHXeHepa no Bpctv npojekta u3 unava 9
cras 2 OBOr 3aKoHa Koju uspahyje.

Haparbe, YnaHom 84 cras 1 ucTor 3akoHa NponucaHo je aa pjenatHoct rpafera objekra obasroa
w3sohay pajoBa Koju WMa HajMare JEAHOT 3anocneHor NMUeHUMpaHor apxXuTeKTy OAHOCHO
NMUEHLMPaHOT UHXetsepa rpafietba no BpCTH panoea.

UnaHom 107 ctas 1 NpeTxoAHO HaBEAEHO! 3aKOHa NPOornucaHo je na je nuueHua akT Kojum ce
yTephyje ucnyreHocT ycnoea 3a obasrbare pjenatHocTy U3 yn. 76, 76a, 78, 81, 82, 84, 85, 88,
89, 91 u 92 oeor 3akonHa. Ctasom 6 WCTor Ynaxa nponucyje ce Aa ce nuueHua 3a npuepeaHo
APYWTBO, NPABHO NULE OAHOCHO Npeay3eTHWKa u3aaje ce Ha nepvoa oA neT roavHa.

CxoaHo unany 7 MNpasunHuka o Grivkem HauuHy W NOCTYNKy u3nasarba u MUpOBaa nuueHum 3a
obagrbare AjenarHocTy y obnacTit uarpagie objekara u HaunHy BOfjetba PerncTpa nuueHun
("Cnyx6etmn nuct L™, 6p. 042/25 of 30.04.2025 u 117/25 oa 15.10.2025), nponucaHo je Aa ce
y3 3axTjeB 3a U3pajly TeXHUYKe AOKyMEeHTauue u n3sofjere pafoBsa 3a npojekTanHTa u uasofaua
pagosa noaxocu: 1) Masoa ua LienTpanHor peructpa npuspeaHnx cybjexra, 2) gokas ga uma
HajMame jeAHOr 3anocNEeHor NUUEHUMPAHOr apxuTekTy, OAHOCHO urKersepa; 3) nuueHuy 3a
NULEHLMPAHOT apXUTEKTY, OAHOCHO UHXEHEPA.

MocTynajyhm no npeameTHom saxtjesy, MunucrapcTeo je, Ha OCHOBY PacnonoXweux Aokasa,
YyTBPAUNO A3 CYy WCMYHEHU YCNOBU NPONUCaHn 3akoHoM u MpasunHUKOM, W OANY4WIIO Kao Y
AVCNO3UTUBY pjellersa.

YINYTCTBO O NPABHOJ 3ALLUTUTH: MNMpoTrB OBOT pjellietba MOXE CE NOKPEeHYTH yNpasH cnop
TyxBoM koA YnpasHor cyaa, y poky o4 20 AaHa 0A AaHa npujema meTor.

MHUCTAP
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P\‘ Broj Polise / Racuna: 0ODG007394 Veza sa Polisom: 4
b\% 0.J. obracuna: 3104 Zamjena polise: 0DG0O06049 : k,*
P* Podruinica; 31_zastupnik PG2 M
ﬁ* POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 006007394&:
h: UGOVARAC: A-TIM 5TUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvarié 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 :!4
:\4 OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvaric 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 q
*‘: TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vazi od 29.11.2025. u 00:00 do 28.11.2026. u 23:59 :4
*;d NACIN OSIGURANIA: Csigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja k‘i
k‘ " USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ff*
*\1 iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) f(‘
*\{ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € i‘
{ Sifra: 131100DP %':
\{ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ﬁ{
8‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€ M
% tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (€lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odétetni f(*
* zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete )ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greike u tehnicko r,
% racunskim i statickim osnovama ,te izraunavanjima ,kalkulacijama,konstrukciji i tehnikoj izradi projektne .’4
*\ dokumentacije ,ukoliko greka ,za vrijeme pokrica osiguranja , ima za posledicu oiteéenje ili uniitenje 4
v osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgradjuje /montira po projektu 'ﬁ
| kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i K
Q masinska ,elektriéna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj pﬂ
N osiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljuenc je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na gregke koje k}*
‘l proizilaze iz tehnickog nadzora ,revidovanja projekata i konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske ,odnosno !4
ﬁ troskove koje nemaju za posledicu fizicko odtecenje ,vec potrebu za izradom ,nabavkom ili ugrdnjom novog h
F‘* elementa ili dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Uée3ce u itetii 10% a h
\'4 minimalno 600€.Godisnji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene itete koje nastaju b
h* tokom izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u ﬁ
b“‘ vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg). h{*
R‘ A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i uniStenje {Vfr‘jednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000£UR) (0.325%) h}+
rg B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) ; 390,00€ :‘!4
P‘d C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 600 EUR (0%) hﬁ
h‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -130,00€ ﬂ
;\* E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00€ M

h 05-01/1 : Strana:lod 2 F/i
* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 21.11.2025 09:22
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i L4 Broj Palise / Racuna: 0DG007394 Veza sa Polisom:
*‘ ovce n 0. obraguna: 3104 Zamjena polise:
p Podruznica: 31_Zastupnik PG2

t‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN
}\: UGOVARAC: A-TIM STUDIO D.0.0, ULKsenije Cievari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109
i‘q OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, IMBG/PIB: 03075109

i

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 29.11,2025. u 00:00 do 28.11.2026. u 23:59

F\* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

‘ " USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuteno shodne ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranije projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ?(
hﬂ iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

f‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € #,

i
i

'* Napomena: Sastavni dio pelise Klauzula o iskljuéenju pekrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMIA: 494,00€ 4
Q Tel.067/142-859 _ : POREZ NA PREMUU: 44,46€
h* : UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 538,46€ *,

petstotridesetosam i 46/100 eura

b\* Polisa se smatra ratunem. PDV nije zaracunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: qu
i) 1 29112005 | [ sssase ; ¥

* Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

Molimo vas da naznaiene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 P8; 565-203-60 LB sa pozivom na broj; R/ODG007394. Smatra se da je premija d
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca »

h Pravo na naknadu Stete pe ovaj pelisi podinje od danai ¢asa keji je na polisi oznaen kao poetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (€l 1010 st. 1 Zakona o obl. ednosima [SLRCG br. 022/17)) M
,‘d Ukolika se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje s¢ Zakon o obligacionim ednesima, . k
\4 Ako nije ebraunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokricaili 2a povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio oditete ednosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala bili&
‘h obraéunata.
* Potpisivanjem odnosne sklapanjem ugovora o esiguranju i prijemom cbavjeiten]a o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaZ moie da koristi i obraduje lizne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene pedatke prenesi nak
?\ druga pravna lica u zemlji iinestranstvu, a éije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izriditu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka 4
* potrebna za ispunjenje obavezs iz ugovera o osiguranju. Sa sadrzinem ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim licnim podacima je ugovara€ esiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljugivanja ugovera , a ito ugovaraé osiguranja pulvrdujck
patpisom ugovara o osiguranu. Natin na koji asiguravac obraduje podatke o fiénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka) 4

13* h
I

§ 50272-VUKOTICZORICA || ) | L LEY ’

h‘d v U Podgorici, 20.11.2025 y — W
h Osiguravac ““Ugavaraé osiguranja i:i
R‘ Osiguravac zadriava pravoda u roku od 30 dana ravi ragunske ili neke druge greske u€injene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja kaji prate ovu polisu {osim Z0O0) su ugovaratu *j
\‘ uruceniicine sastavni dio ove polise, $to potvrduje ac osiguranja. 2 *
h 05-01/1 W
* Lovcen Osiguranfe AD ul. Sichode 134 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info®@lo.co.me Stampano: 21.11.2025 09:22#4
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020) i Statuta preduzeca A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedece:

RJESENJE

O imenovanju mr Marka Katniéa dipl. ing. arh. za Vodeéeg projektanta na izradi Idejnog
rjeSenja arhitektonskog projekta objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima koji se nalazi
na urbanistickoj parceli 5, zona C, podzona C8, DUP Donja Gorica zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6,1928/2 i 1929/5 KO Donja Gorica, Glavni
grad Podgorica.

Podgorica, 25. 06. 2026. godine

Mr Marko Katnié
Izvrsni direktor

info@atimstudio.me



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2736/2
Podgorica, 19.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Katnié Marka iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-2736/1 od 10.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mr Katnié Marku, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2736/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Katni¢
Marko, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rje$enje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-1686/2 od 10.04.2018. godine, kojim se Mr Katni¢ Marku, dipl. inZ. arhitekture,
izdaje licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4574 od
18.12.2024. godine; i fotokopija li¢ne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP|1 107/7-1686/2 od 10.04.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strudni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja mozZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog &lana mozZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struCnim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strugni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziCko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanije treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZzili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZzivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

'OVLASCENO SLUZBENO LICE

S -
Ic

. Petar Vucinié_—="~




v CRNA GORA Ul. Vuka KaradZié¢a br.41

et GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

=T Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

e i odrzivi razvoj Faks: 020/625-680

N e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje

@podgorica.me
Broj: 08-332/23-1340 Podgorica, 04. septembar 2023. godine
PONOVIC JOVO

Milutina Vuéini¢a, br. 41/63, Podgorica

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/23-1340 od 12.07.2023. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarskih
parcela broj 1927/6, 1928/2 i 1929/5 KO Donja Gorica, iz LN broj 6518, a u skiadu sa
¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore"
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020, 76/21 od 09.07.2021 i
141/21 od 30.12.2021.) i DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice“ — Izmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP",
broj 048/20), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisticko —
tehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 5, zona C, podzona C8, koji su u prilogu ovog akta zajedno
sa tehni¢kim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzec¢a ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br: UPI-02-041/23-5547/2 od 27.07.2023.

godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sliedeci broj:
540000000302677781

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

/// _—.=_~—-~._»_\_<__:. S postovanjem,
Obradio: / RUKOVODILAC SEKTORA
Dusan Savicevi¢ I Arh.Rakcevic¢ Zorica, d|p| ing
' :37&5’(/1’
_./

PRILOG:

- Kao utekstu
DOSTAVLJENO:

- Imenovanom

- ala

- Nadleznom inspekcijskom organu



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj -

08-332/23-1340 S
31. 08. 2023. godine =

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG”, br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela posiova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (*SluZbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" - lzmjene i
dopune (“Sl. list CG — OP”, br. 048/20) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane PONOVIC JOVA iz Podgorice, br.
08-332/23-1340 od 12.07.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistitku parcelu UP 5, zona C, podzona C8 &ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela broj 192716,
1928/2 i 1929/5 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izmjene i dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice™ —
lzmjene | dopune u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ DONOVIC JOVO, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6518, na prostoru katastarskih parcela br. 1927/6, 1928/2 i 1929/5 KO
Donja Gorica, ne posfoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice™ —
Izmjene i dopune, konstatovano je da se povréina katastarskih parcela br. 192716, 1928/2 i 1929/5 nalazi u zahvatu
urbanisti¢ke parcele UP 5.

Precizan podatak o ute$éu povrdine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 6518, za katastarske parcele
br. 192776, 1928/2 i 1929/5 KO Donja Gorica, sadrZani su podaci o viasnickoj strukturi parcela kao i teretima i
ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 6518 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 1927/6, 1928/2 i 1929/5
KO Donja Gorica iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

Povréina urbanisti¢ke parcele UP 5 iznosi 1175m? i precizno je definisana koordinatama tataka u grafickom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 5 je ,MN" (povr8ine mjeSovite namjene).

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi&no i viseporodicno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske
radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekdi, objekti
za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj
turista.

Urbanisticko-tehnigki uslovi za urbanistitke parcele definisu se gradevinskom i regulacionom linjjom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele | maksimalnom visinom i spratnodéu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravinikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SluZzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Elementi urbanisti¢ke requlacije

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je raspoloZiva dokumentacija Uprave za nekretnine Orto foto
snimak, novi Geoportal i vaze¢i planski dokument.

Urbanisticke parcele su uskladene sa podacima o izvrdenoj eksproprijaciii za potrebe izgradnje i rekonstrukcije
saobracajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavijeni od strune sluzbe Glavnog grada Podgorice, Direkcije za
imovinu i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobraéajnim riedenjima, koordinatama UP, GL i drugim podacima koji
omogucavaju taénost prenoSenja na teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnitke dokumentacije voditi rauna da indeksi dati u Tabeli
predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana
(obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje objekta,
medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisti¢ka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za nove objekte i za postojece objekte i
obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.

VaZedi Plan nije raden po Pravilniku, pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje su sada
formirane u skladu sa Pravilnikom.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica, a nekoliko parcela i iz kontaktnih
zona (UP 12 zats u A3, UP 13i 16 uB5i UP 3 u C2).

U grafiskom prilogu br.5 Parcelacija, regulaciia i nivelacija je prikazana granica i povrSina urbanistickih
parcela.Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slugajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele moze se kroz
postupak sprovodenja Plana — prenoenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglaSavanje -
uskladivanje urbanisticke parcele sa zvanicnim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-
a.
Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linjja koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu
br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistitkoj parceli definisane su u odnosu na saobracajnice, povrsine
druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linjje (na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemija.Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavija Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do |
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aranice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranienia kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povrinska parkiraliSta na urbanisti&kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom $rafurom na grafickim prilozima, gdje je
regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafiki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda
mozZe biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povrsinama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta {prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).

Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov
- prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZe).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u slu¢aju nove izgradnje
(rudenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za postojece objekte.

lzuzetno: na urbanistitkim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi
dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije graficki definisana).

Linija koridora se smatra privremenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnog kabliranja) za upP
na kojima se eventualno moZe smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadieznog operatera (CEDIS).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobraéaj, Pejzazna arhitektura, Elekiroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura).

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovije.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije).
Najvecéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- zagaraZe i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;
- zastambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaZze do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 2410 i 33/14).

lzuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom mozZe biti i ve¢a od dozveljene Pravilnikom,
ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu
objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika,
Hidrotehni&ka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i PejzaZna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijjama, (u skladu sa Posebnim uslovima), a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omogu¢avaju izgradnju objekata u skiadu
sa namjenom (uske i dugatke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporuCuje se udruZivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rjeavati na parceli, u objektu (i u podzemnim etazama u skladu sa moguénostima i karakteristikama
terena).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, po
normativima datim u poglavlju Saobraéaj — parkiranje.




Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz PejzaZzne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nagin i odlaze na odredene su lokacije u skiadu sa
opstinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za
period 2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i obiekata i materijalizaciia

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanistidku parcelu definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno&cu objekta, a sve u skiadu
sa Pravilnikom o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima (»Stuzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazjivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike planiranog
naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni
treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, &etvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavija ulazak u Glavni grad, objekte na sljiededim urbanistiékim parcelama
treba oblikovati na naéin da oblikovno predstavijaju reperne tadke u prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1,
UP20i UP21 u podzoni A3, UP2, 3,4, 5u podzoni A4, UP 1, 2, 3, 6 u podzoni AS.

Uslovi za prikliu¢enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafi¢kim prilozima.

Prikliu¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim, odnosno planiranim tehnickim
mogucnostima mreze, na nadin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i
uslova i i javnih preduzedéa.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliedeéim usiovima:

o Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4 Namjena
povrsina;

»  Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;

o Vertikaini gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom dozvoljenom
spratnoS¢u (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene namjene);

° Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

e Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajucim nagibom, do 30° i max.visinom nadzitka
1,20 m (racunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine) ili ravne, u skladu sa
namjenom objekta;

»  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavlja Saobraéaj;

> U grafickom prilogu br.5 Parcelacia, nivelacija i regufacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

¢ Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora;

o Sportski tereni u okviru parkovskih povrina ffi kompleksa na urbanistickim parcelama, mogu biti
pokriveni lakim montaZno - demontaZnim konstrukcijama.

= Daje se moguénost izgradnje podruma &ja BGP ne ulazi u obradun povrSina ukoliko se podrumske
etaze u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehnicke sisteme objekta.

PovrSine za obraCun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o na&inu obraduna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticku parcelu:
povrsina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne
veliCine.Konaéni kapaciteti i veligine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.




[ POSEBNI USLOVI
ZonaC

U zoni C je veliki dio povréina pod dalekovodima, te se preporuduje udruZivanje urbanistickih parcela u cilju izgradnje
objekata i stvaranja povoljnijih uslova za njihovu upotrebu.

U PRILOGU je Tabela sa urbanistickim parametrima za planirane i postojece objekte
Napomene (objas$njenje za oznaku u Tabeli:

- oznaka UP...n% na urbanistikim parcelama znaéi da preko ovih urbanistickin parcela prolaze dalekovodi, te treba
voditi raguna da se u tom dijelu UP ispod zadtitnog koridora dalekovoda ne mogu graditi objekti. Za intervencije na
izgradenim objektima neophodna je saglasnost nadleznog preduzeca.

Zastitni koridori su definisani na grafi¢kim prilozima br.8 Elektroenergetika i br.11 Uslovi za sprovodenje Flana.

U podzoni C8, u koridoru definisanom PUP-om Podgorice (Generalno urbanisticko rieSenje) oznaenom na grafickim
prilozima linijom i $rafurom, od granice DUP-a Gornja Gorica 3 ~ dio A, do kruznog toka, moZe se projektovati i
izvoditi saobraéajnica u punom profilu koridora. Linija koridora predstavija regulacionu linjju RL, bez obzira Sto dio
koridora ulazi u urbanisticke parcele.lzmedu definisane RL i GL nije dozvoliena izgradnja objekata, niti povrsinskih
parkiralidta kao ni sadnja visokog rastinja. Urbanisticki parametri se primjenjuju u odnosu na povrsinu urbanisticke
parcele u cjelosti.

Prilikom projektovanja kruznog toka u podzoni C8, dozvoljava se mogucénost ulaska u urbanisticke parcele, radi
dobijanja projektovanih elemenata saobracajnice (Sirine, radijusi i ostali elementi).

Primjeniti uslove iz poglavlja Sacbracaj.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje rjedavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etaZama u skladu sa mogucnostima i karakteristkama
terena).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, po
normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rje$avati na svojoj urbanistickoj parceli. Planom je definisan uslov
za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima
objekata ifili u garaama u objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za
putnitka vozila tako i za teretna vozila.

Ta&an broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje normativa iz PUP-a.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

» stanovanje (na 1000 m? ) -----————--——--12

= proizvodnja {(na 1000 m?) ----———————-16

= fakulteti (na 1000 m?) 24

= poslovanje (na 1000 m?) ---——-——---—-24

= trgovina (na 1000 m?) 48

=  hoteli (na 1000 m?) 8

= restorani (na 1000 m?) 96

= za sporiske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele:
=  Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;
= Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili njihova

kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobrac¢ajnice po normativima.
= Parkinge uz proto&ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano
uparkiravanje {min.0,5m).
Otvorena parkiralita raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih elemenata u
zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;
Na UP se mogu graditi garaZe (klasi¢na ¥/ili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna ifili nadzemna )u sklopu objekta
i/ili kao samostalni objekti
= Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkirali$ta i/ili garaZa za putnitke automobile sa
kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanistiCke parcele (indeks zauzetosti, indeks |
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izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specifiénosti, projektovana
garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan
gradevinskom linjjom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ograni¢enja
kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

= Prilikom izrade Tehnitke dokumentaciie za izgradnju podzemne garaZe neophodno je predvideti mjere
obezbedenja postojeéih abjekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

= Prilikom projektovanja klasiénih garaZa postovati normative i standarde koji definisu ovu oblast. (Sirina
jednosmijerne ifili dvosmjerne prave odnosno kruZne rampe, nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od veliCine
garaze, slobodna visina garaze, §irira prolaza (parkime saobra¢ajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na
polozaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema izvréenim analizama, a u cilju postizanja
&to bolje ekonomiénosti i iskoris¢enosti date lokacije.

= U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od
mogucénosti lokacije te od izvrenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti i za
njih se moZe predvidjeti ekstemi kolski prilaz.

= Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu a pozeljno
je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tacan polozaj prikljutka garaze na javne
saobraéajnice, definisaée se na nivou tehnitke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednitku kontrolu.

*  Pjedacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenigta ¥ili lifta koji ima predviden iziaz na krovnu terasu. Krov
garaze se moZe koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a poZeljno je primjeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada.

= ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od pozara i eksplozija ("SluZbeni list CG", broj 9/12)

Ne dozvoljava se postavljanje pojedina&nih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno

neprihvatljiv nagin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda - U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa
Zakonom o zadtiti i spagavanju ("Sluzbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sluzbeni list RCG", broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i ograni¢enja iz Elaborata

mikroseizmitke reonizacije, predstavijaée osnov zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.

UvaZavajuéi usvojeni stepen seizmigkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od

zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliéitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenijivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu sa
tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da
bude homogeno rasporedjenc po cijeloj kontakinoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima i propisima:

= Zakon o zastiti i spagavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

= Pravilnici:

= Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za ga8enje pozara (Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

= Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od poZara (Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

«  Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sluzbeni list SFRJ br.7/84)

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ br.24/87)

=  Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (SluZbeni list

6




SFRJ br.20/71, 23/71)
Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te€nog naftnog gasa (Sluzbeni list
SFRJ br.24/71, 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koridéenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se zivotna
sredina &titi koristedi je na adekvatan nagin i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rjeSenje IDDUP-a radeno je na
osnovu principa otuvanja zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjene i
dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu sa propisanim mjerama
ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potro$njom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog suncevog
zradenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sun&ane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina koris¢enja sunteve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriCne energije (fotonaponske celije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijediti sredstvima za zatitu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV
zraka koji podizu temperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni
tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koriscenje solarnih kolektora se preporuguje kao moguénost odredene ustede u potroSnji elektricne energije, pri
Gemu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povréina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih
objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluctvorenih, parterno uredenih zelenih povrSina sa
poplotanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta,
koloritskim efektima i organizacijom povr&ina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rieenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.




Uslovi za uredenje:

= kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%,

= sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde),

= linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz sacbradajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a),

= kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama,

dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca

i vjetra,

sadnju drveca je moguce organizovati i na poploGanim povrsinama,

kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl

izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita,

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti | gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.),

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentainim karakteristikama,

koristiti visokodekorativne biljne vrste

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje,

projektovati sadnice drve¢a u skladu sa OpStim uslovi za pejzaZno uredenje,

predvidjeti fontane, &esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli¢nih radova u zahvatu Plana, svaki izvoda¢ radova koji naide na bilo
koju vrstu arheologkih ostataka duZan je da u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (€lan 87), odmah obustavi
radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluZbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve mjere kako
bi se nalazi saduvali u zateéenom stanju na mjestu otkri¢a do istrazivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna
sluzba.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o
blizim ~uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i
lica sa invaliditetom ("SluZbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti se realizuju na svakoj urbanistidkoj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u planskom periodu. Nije
planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOQKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnigke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. fist RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provieriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljiuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za zahvat Koridora Cetinjskog puta
i juzne obilaznice" — Izmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.




Tehnicku dokumentaciju u dielu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZne obilaznice” ~ Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju&enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzecéa “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehniCkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologife, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 5 u okviru DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”
- lzmjene i dopune, pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobradaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice" - lzmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom doijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %26'sjeverne geografske irine i 19° 16' istogne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisliivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima | u podkapinama i svodovima. Navedene litologdke strukture karakterie dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢koqg intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veta od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

= koeficijent seizminostiKs 0,079 - 0,090

= koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

=  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike




Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od profjeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura
vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjecéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjegna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, obtaénost i padavine

Srednja godisnja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osun¢anje traje 1.658 ¢asova. Godiénji tok oblanostima
prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZzim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje fietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine} javljaju se u
toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjegno godiSnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UZestalost vjetrova i tisina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tis$ina uzet kao
1000 %.. Najvedu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %e.. Sjeverni vjetar se
najdesée javija lieti, a najriede u prolje¢e. Tidine ukupno traju 380 %, sa najveCom ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 misec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su naje$¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raé¢una o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kie.

OSTALI USLOVI

Priviedno drudtvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 0684/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drudtvo koje vrsi reviziju tehniéke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smfemice u okviru DUP-a “"Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" - Izmjene i dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih
Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skiadu sa ¢lanom 11 Zakona
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o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 08. 10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 j 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog

planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

(MN) MjeSovita namjena

Oznaka urbanisticke parcele

UP 5, zona C, podzona C8

Povriina urbanisti¢ke parcele (mz) 1175
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti 1,2
Maksimalna povrsina pod objektom (mz) 470
Maksimalna dozvoljena BGP objekta (m?) 1410
Broj etaza 3
PRILOZI

- Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dus$an Savic¢evic

RUKOVODILAC SEKTORA:

’J_,..-—u\_:‘-:
2T 0Pa-I S\
R
AR “Mm{p\b && \

& Arh:.Rakgevié Zorica, dipl. ing.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povierenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleznom inspekcijskom ordanu.
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GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko katastarska podloga sa granicom plana

lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 5, zona C, podzona C8

br. priloga
1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1340
Podgorica, 31.08.2023. godine

(.
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DL=19.08m
. ?Q)a'g;g- 7!1"2}!{
s ket g ¥
~ UP2
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@ Povrsine za mjesovite namjene|

GRAFICKI PRILOG - 04 Planirana namjena povr$ina br. priloga

lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izmjene i 2
dopune, za urbanistiéku parcelu UP 5, zona C, podzona C8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1340
Podgorica, 31.08.2023. godine

*

Koordinate prelomnih ta¢aka granica urbanisticke parcele:
3T B599653.84469938188 {4337

37 6599637 U3A699396.33 14333/6599673.894699473.8
4334 6599678.514699410.

(4335 g794699409.23

4336 6599680,834699408.37,

4337 6599682, 19469940719
43386599684.664699404,90
4339 B5996771.954699389.32
43406599660, 794699375.62
4341 6599660.014699424.5

GRAFICKI PRILOG — 05 Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama prelomnih taéaka UP | br. priloga

Izvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izmjene | 3
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP §, zona C, podzona C8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1340
Podgorica, 31.08.2023. godine
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Koordinate prelomnih taéaka regulacione linije:
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2170B599679.7946994U9.25
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2172 p599682, 1946984071
2173 B559684.664698404 .91
2174658967 1.95469836%. 5.
| 2T75 6599660, 794638375.b.

GRAFICKI PRILOG - 05 Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama regulacione linije

izvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — {zmjene i
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 5, zona C, podzona C8

br. priloga
4
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica g
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1340
Podgorica, 31.08.2023. godine
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S nadz.et. 19205

Koordinate prelomnih ta¢aka gradevinske linije:

54 539651. /gaouu4U1.5
655 BoY98589.4946994735.99

GRAFICKI PRILOG - 05 Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama gradevinske linije

lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" - lzmjene i
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 5, zona C, podzona C8

br. priloga
5
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1340
Podgorica, 31.08.2023. godine
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GRAFICKI PRILOG - 06 Saobraéaj br. priloga
6

{zvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — lzmjene i
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 5, zona C, podzona C8

17



Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1340
Podgorica, 31.08.2023. godine
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Postojedi vodovod

— — Planirani vodovod
Postojeca fekalna kanalizacija
= — — Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

= — Planirana atmosferska kanalizacija

——— Smjer odvodenja

£
P

GRAFICKI PRILOG - 07 Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 5, zona C, podzona C8

br. priloga
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1340
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

Trafostanica 10/0.4kV postojeca
Trafostanica 10/0.4kV - plan

Postojedi stub DV 110kV

Novi stub DV 110kV

Elekirovod 110kY postojeéi nadzemni
Eiektroved 110kV nadzemni koji se ukida
Elektroved 110KV planirani nadzemni

"1 R=150.00
DL=19,
0=9
az7 714" |

e

Zastitni koridor postojeceg DV 110kV
Zastitni koridor planiranog BV 110kV

Zastitni koridor postojec¢eg DV 110KV koji se ukida

Elektrovod 10kV postojedi
Elekirovod 10kV podzemni plan
Elektrovod 10kV koji se ukida
{zmjesteni kablovski vod 10kV
Kablovska spojnicat0kV

Granica i oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG - 08 Elektroenergetika

izvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — lzmjene i
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 5, zona C, podzona C8

br. priloga
8
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACH A"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro rafuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

BroU_PI-02-041123-554712
CRNA GORA g

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Podgorical 7, 7. 773 20

3000- 3

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preci§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1340 od 21.07.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5547/1 od
21.07.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuCenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 5, zona C, podzona C8, u
zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice”
izmjene i dopune (katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i 1929/5 KO Donja Gorica) u
Podgorici, investitora Donovi¢ Jova (prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-
1340 od 21.07.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slugaju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Na urbanisti¢koj parceli UP 5 planirana je izgradnja
objekta sa max 3 nadzemne etaZe, maksimalne ukupne bruto gradevinske povrsine 1410m2.
Namjena objekta je mjeSovita.

DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeveroisto¢no od objekta na UP 5, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Za trajno priklju€enje objekta na UP 5 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekta)
moci Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici pored predmetne parcele, ili
njegovog dijela do naspram objekta, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom drudtvu. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi iskljudivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon realizacije DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednikim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodjenja vode iz skloni§ta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajudi iz pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala
vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvataC necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
I opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZzarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljucivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadieznu siuzbu d.o.o.



“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuCak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi
d.o.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkier sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objekta na UP 5 na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku fekainu kanalizaciju ¢e se moci
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora u ulici sjeveroistocno od lokacije i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu, kao
i stavljanja u funkciju svih kolektora, zakljuéno sa uredajem za preci$cavanje.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju€enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno rje$enje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvorista,
septiCka jama mora biti izvedena strogo po tehnic¢kim propisima, bez ispusta i preliva sa
vodonepropusnim dnom i zidovima ili za odvodjenje otpadnih voda predvidjeti bioprecistagd.
Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septiCke jame odrediti tako da se omogudi $to
jednostavnije priklju¢enje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na to da ée objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo prikljuCenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.



Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée modéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za prediS¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZzece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljucujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, VAHRVD izvrénog direktora
27.07.2023. godine atko Vujovic, dipl.inZ.el.
/OG‘R.‘\N/(}(;“\\s



L102 wZ10z ) g0z B0 6/6661
19102 ! 9/6661
£/0102
; 4o
WzZioz
/N0
\ L9002
&7
oz NG

Loz

€/€10z
9/gl0c

6/€261

N

A Lye6l

N\
wezel N\ Z

elloezijeuey| BURND ] ——q— v 7

slloezijeuey sueye4 Oy o

G261 €/ov6l

061

</Lv6l

.,
LY
s

efioez||euey| BYSISJSOW)NY —e—  7zzo)

o

m Mm F” VIg¥61 9

Z/ps61

F —
f €564 2561
L/GS6L 9661

slioezileuey aysisjsowly Oy © o

IDIUAIS

BZaJW BUPOAOPOA

INOIOAD =

00@'L:L NU:@@QI_

161 .2/E16 LSi6l

€/ezel
PiS¥61
\.

¥61

6/0261
24477 1026 Ziyiel




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-33636/2023

Datum: 09.08.2023.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET.ZA PLAN.PROS.I ODR.RAZVOJ 101-917/23-
2949, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

176000000384

A

81

LIST NEPOKRETNOSTI 6518 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. .
Broj Podbroj zgra‘gle Skica Datum upisa ulica i(;tuznlilbroj Osnov sticanja klasa Povriina m? Prihod
1927 6 22 05/04/2018 |DZANOVIC LIVADE Livada 3. klase 670 3.82
164 KUPOVINA
1928 2 22 05/04/2018 [DZANOVIC LIVADE  |Lwada 3. Klase 381 i
164 KUPOVINA
1929 5 22 05/04/2018 |[DZFANOVIC LIVADE  [Miiva J. Klase 124 143
164 KUPOVINA
1175 7.42
Podaci o vlasniku 1li nostocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Frava Obim prava
2706975210275 DJONOVIC MILORAD JOVO Svojina i
MILUTINA VUCINICA 41 Podgorica

Podaci o teretima i ograniéenjima

Broj Podbroj| Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Datum upisa

Naéin kori§éenja Vrijeme upisa

Opis prava

1927 6

23/02/2022
Livada 3. klase
11:22

Pravo sluzbenost
ZABILJ] A STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA
PUTA OJESICE I SVIM VRSTAMA PUTNICKIH I
g‘ERE‘INTH VOZILA [, POLIOPRIVREDNIM MA
INAMA BEZ ZADRZAVANIA PREKO POSLUZNOG
DOBRA DO SVOIJE PARCELE I NAZAD NA KAT.
PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUZNOG DOBRA U
KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2 1929/5 KAQ
POVLASNOG DOBRA

1928 2

23/02/2022
Livada 3. klase
11:22

Pravg slg%b;nostx
ZABILJ A STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA
PUTA OJESICE I SVIM VRSTAMA PUTNICKIH 1
g’ERETNIH VOZILA 1 POLJOPRIVREDNIM MA
INAMA BEZ ZADRZAVANJA PREKQO POSLUZNOG
DOBRA DQ SVQIJE PARCELE I NAZAD NA KAT.
PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUZNQG DOBRA U
KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2 1929/5 KAO
POVLASI;IOG DOBRA

1929 5

23/02/2022
Njiva 3. klase
11:22

Pravo slugbenostt .
ZABILJEZE%A STVARNE SLUZBENOSTI PI}:OLAZA
PUTA OJESICE I SVIM VRSTAMA PUTNICKIH I

RETNIH VOZILA | POLIOPRIVREDNIM MA

INAMA BEZ ZADRZAVANJA PREKO POSLUZNOG

DOBRA DO SVOIE PARCELE 1 NAZAD NA KAT.
PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUZNOG DOBRA U
KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2 1929/5 KAO
POVLASNOG DOBRA

Datum i vrijeme: 00.08.2023. 13:05:53



Naplata ‘akse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nadéelnik:

Datum i vrijeme: 09.08.2023. 13:05:53



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-2949
Datum: 10.08.2023.
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23.7.2026. 12:11

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 23.07.2026 12:06

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 23.07.2026 12:06

KO:

DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI

eKatastar

6518 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj PI Dat Potes ili Nacin Povrsina
Broj/podbroj rol ?n a u m ] .o es,',' .| korisé¢enja 2 Prihod
zgrade |[Skica upisa ulica i kuéni broj Lo m
Osnov sticanja
22 DZANOVIC Livada 3. klase
1927/6 164 05.04.2018 LIVADE KUPOVINA 670 3.82
22 DzANOVIC Livada 3. klase
1928/2 164 05.04.2018 LIVADE KUPOVINA 381 217
22 DzANOVIC Njiva 3. klase
1929/5 164 05.04.2018 LIVADE KUPOVINA 124 1.43
1175 742
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. fTRUCTURA MNE DOO Svojina 11
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nadin Datum )
Broj/podbroj zgrade PD broj |koriS¢enja| upisa Opis prava
1927/6 0 1 |Livada 3. |23.02.2022| Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA STVARNE
klase SLUZBENOSTI PROLAZA PUTA OJESICE |

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

SVIM VRSTAMA PUTNICKIH | TERETNIH
VOZILA | POLJOPRIVREDNIM MASINAMA
BEZ ZADRZAVANJA PREKO POSLUZNOG
DOBRA DO SVOJE PARCELE I NAZAD NA

12



23.7.2026. 12:11

eKatastar

KAT. PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2
1929/5 KAO POVLASNOG DOBRA

1928/2

Livada 3.

klase

23.02.2022

Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA STVARNE
SLUZBENOSTI PROLAZA PUTA OJESICE |
SVIM VRSTAMA PUTNICKIH | TERETNIH
VOZILA | POLJOPRIVREDNIM MASINAMA
BEZ ZADRZAVANJA PREKO POSLUZNOG
DOBRA DO SVOJE PARCELE | NAZAD NA
KAT. PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2
1929/5 KAO POVLASNOG DOBRA

1929/5

Njiva 3.
klase

23.02.2022

Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA STVARNE
SLUZBENOSTI PROLAZA PUTA OJESICE |
SVIM VRSTAMA PUTNICKIH | TERETNIH
VOZILA | POLJOPRIVREDNIM MASINAMA
BEZ ZADRZAVANJA PREKO POSLUZNOG
DOBRA DO SVOJE PARCELE | NAZAD NA
KAT. PAR. 1928/1 1929/6 KAO POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 1927/6 1928/2
1929/5 KAO POVLASNOG DOBRA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2/2
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PROJEKTNI ZADATAK

1. Uvod

Projektnim zadatkom definisani su zahtjevi za izradu idejnog rjeSenja arhitektonskog
projekta objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima koji se nalazi na urbanisti¢koj parceli 5,
zona C, podzona C8, DUP ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta | juzne zaobilaznice”,
katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i 1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

2. Ciljisvrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije, koja je u skladu sa UTU, kao i aktuelnim
propisima i standardima, je pribavljanje potrebnih saglasnosti, dobijanje gradevinske dozvole i
pristupanje gradenju objekta.

Izraditi Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za objekat kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima koji se nalazi na urbanistickoj parceli 5, zona C, podzona C8, DUP ,,Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta | juzne zaobilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i1929/5
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

3. Predmet tehnicke dokumentacije

Predmetna lokacija se nalazi na urbanisti¢koj parceli 5, zona C, podzona C8, DUP ,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta | juZne zaobilaznice”, katastarske parcele 1927/6,
1928/2 i1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

4. Prikljuéenje na saobraéajnu infrastrukturu

Sa postojece saobracajnice koja se nalazi na sjeveroisto¢noj strani lokacije potrebno je
predvidjeti kolski pristup lokaciji. Obezbijediti potreban broj parking mjesta po normativu iz
urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/23-1340 izdatih 04.09.2023. godine.

5. Zahtjevi za arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrugja, predvidjeti kvalitetne,
ekonomicne i dugotrajne materijale. Fasade objekta projektovati tako da budu uklopljene u ambijent uz
primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rjesenja.



6. Zahtjevi za unutrasnju organizaciju prostora

Projektom predvidjeti 19 stambenih jedinica i 1 poslovnih prostor. Predvidjeti jedan glavni ulaz u
objekat. U objektu planirati lift. Kolski prilaz obezbijediti preko raspolofivih saobraéajnica. Pored
stambenih jedinica u objektu je potrebno predvidjeti tehnicke prostorije.

Pri projektovanju strogo voditi ratuna o postovanju svih parametara definisanih UT uslovima.
(spratnost P+2, indeks zauzetosti 0.4 i indeks izgradenosti 1.2).

INVESTITOR

P



1927/3

1929/1

1928/2

31.61

o

1927/6
1927/4

LEGENDA:
~———  Granica kat. parcele
T Asfalt

~—— Ograda

1927/5

Listopadno drvo
& &aht

P2 Takka geodetske mreze

1927/2
2122/5 Broj kat. parcele
4 Betonski stub
Koordinate tadaka geodetske mreZe
Br. tagke Y X Z
P1 6599666.15 | 4699427.98 31.81
P2 6599688.58 | 4699405.54 31.83

KO Donja Gorica

SITUACIONI PLAN

R=1:500
April 2026. godine

"GEOPROMET" d.o.0. Podgorica

Milo$ Pejakovié, dipl.inZ.geod.




TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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TEHNICKI OPIS

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za objekat kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima, spratnosti P+2, u skladu sa Projektnim zadatkom, Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima broj 06-332/23-1340 izdatih 04.09.2023. godine od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma, i drZzavne imovine, Crna Gora i u skladu sa aktuelnim propisima i
standardima koji e biti blize objasnjeni u ovom tehni¢kom opisu.

info@atimstudio.me



1. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENIJE

Prema listu nepokretnosti broj 6518, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 11929/5, KO Donja
Gorica, Podgorica, su svojina 1/1 Structura MNE d.o.o.

Predmetne katastarske parcele ¢ine urbanisticku parcelu UP5,zona C, podzona C8 koja
predstavlja lokaciju za gradenje.

Povrsina urbanisticke parcele je 1175m?2.

Structura MNE d.o.o.

192716

LEGENDA:

1927/3

—  Granica kat. parcele

— Asfat

ograda

Listopadno drvo

, =  &aht
“

0272 P2 Tatks geoostske mra2e

2= Broj kat. parcele

'._l, Betonski stub

Enordimate tafaka peodetshe mrete

Slika 1: Graficki prikaz vlasnicke strukture lokacije za gradenje

info@atimstudio.me



2. OPIS LOKACIE ZA GRADENIJE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada Donjoj Gorici i oznacena je brojevima
katastarskih parcela 1927/6, 1928/2 1 1929/5. Na lokaciji nema izgradenih struktura.

Sa sjeveroistocne strane parcele nalazi se postojeca saobracajnica, sa koje se planira glavni
kolski i pjeSacki prilaz. Sa jugoisto€ne strane se parcela granici sa susjednom parcelom na kojoj
je izgraden objekat spratnosti P+2, sa sjeverozapadne strane parcela se granici sa susjednom
parcelom na kojoj je planiran objekat spratnosti P+2, dok se sa ostalih strana granici sa
susjednim parcelama na kojima nema izgradenih struktura. Na terenu nijesu prisutne
znacajne denivelacije. Apsolutna kota terena iznosi 31.60m.

1999/5

Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore
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Crening by o
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KO Donja Gorica
SITUACIONI PLAN
s R=1:500
___.-1'————-'.--. N ¥
- April 2026. godine
g N\(} "GEOPROMET" d.o.0. Podgorica
s | 1y e
| GE ﬂ’PRﬂ HET".',I Lb; 1,
, - T ' Milos Pejakovié, dipl.inz.geod.

Slika 3: Zvani¢na geodetska podloga postojeceg stanja lokacije za gradenje

info@atimstudio.me



3. NAMIENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i Pravilnikom o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljededi nacin:

Projektovan je stambeni objekat sa djelatnostima sa ukupno 19 stambenih jedinica i 1
poslovnog prostora rasporedenih na tri nadzemnie etaze.

Stambene jedinice

Stambene jedinice su planirane u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i ekonomskim
projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu (SI. List CG br. 066/23, 113/23) na sljedeci nacin:

e 36.85% jedinica (ukupno 7) su garsonjere. Svi projektovani stanovi sadrze prostorije
propisane Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu
zgradu i ispunjavaju sve minimalno tehnicke zahtjeve. Povrsina svih garsonjera iznosi
30.85m? - 43.95m?, $to odgovara minimalno propisanoj povrsini. Svi stanovi su
planirani sa ulaznim hodnikom, dnevnom sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom,
radnom sobom i terasom.

e 15.8% jedinica (ukupno 3) su jednosobni stanovi. Svi projektovani stanovi sadrze
prostorije propisane Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu i ispunjavaju sve minimalno tehni¢ke zahtjeve. PovrsSina svih
jednosobnih stanova iznosi 46.55m?, $to odgovara minimalno propisanoj povrsini. Svi
stanovi su planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevhom sobom,
trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, spava¢om sobom i terasom.

e 47.40% jedinica (ukupno 9) su jednoiposobni stanovi. Svi projektovani stanovi sadrze
prostorije propisane Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu i ispunjavaju sve minimalno tehni¢ke zahtjeve. PovrsSina svih
dvoiposobnih stanova iznosi 62.85m? - 63.95m?, sto odgovara minimalno propisanoj
povrsini. Svi stanovi su planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom
sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, toaletom, dvije spavade sobe i terasom.

Od ukupnog broja stambenih jedinica, vise od 10% mozZe biti prilagodeno osobama sa
invaliditetom. U skladu s tim, zahtijevani broj stambenih jedinica za prilagodavanje iznosi
10.00%, odnosno ukupno 2 jedinice.

Na grafickim prilozima prikazano je prilagodavanje jednog tipskog stana na tipskoj etazi, pri
¢emu je isto rjeSenje moguce primijeniti na tre¢em i Cetvrtom spratu objekta.

Struktura prilagodenih stanova:
1 jednosoban stan (oznaka: 001)

info@atimstudio.me



Navedena stambena jedinica, u istoj vertikali, moZe se na isti nacin prilagoditi na prizemlju,
prvom i drugom spratu objekta.

U tabelama na grafickim prilozima su navedene pojedinacne povrSine prostorija sa
uporednom analizom u odnosu na minimalne zahtijevane povrsine iz Pravilnika. Takode, u
tabeli se navode zahtijevane minimalne povrsine otvora kao i ostvarene povrsine otvora kako
bi se dokazalo da je objekat projektovan u skladu sa zahtijevima iz Pravilnika.

Objekat je planiran sa jednim ulazom na prizemlju. Ulaz sadrZi vjetrobran, hodnik i vertikalne
komunikacije u vidu stepenista i liftova. Planiran je jedan lift sa nosivos¢u od 400kg. Koli¢ina i
nosivost liftova projektovana je prema Pravilniku o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu (Sl. List CG br. 066/23, 113/23). Stepenisni kraci su Sirine
125 cm dok je Sirina hodnika 150 cm.

Prostorija za smjeStaj pribora za odrzavanje higijene zgrade planirana je u prizemlju, u
neposrednoj blizini vertikalnih komunikacija. Povrsina prostorije iznosi 4.5m?, $to je vise od
minimalno propisane povrsine od 2.00m?.

Spremiste za bicikla i kolica takode je planirano u prizemlju. Njegova povrsina iznosi 10.4m?,
$to premasuje minimalno propisanu povrsinu za zgradu sa 19 stambenih jedinica, koja iznosi
9.80 m?.

Tehnicke prostorije za smjestaj pumpe za pojacCavanje pritiska i brojila planirane su u na
prizemlju.

POZICIJA NA PARCELI

Polozaj objekta na parceli odreduje se regulacionim i gradevinskim linijama. Planom je
definisana gradevinska linija udaljena 5.0 m od regulacione linije, dok su gradevinske linije na
preostalim stranama parcele definisane u skladu sa UTU: ,Gradevinska linija prema
susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3.0 m“, ¢ime su ispoStovani parametri
zadati UTU.

SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti:

P+2 u skladu sa UTU u kojima je zadata spratnost 3 etaze.

Spratna visina nadzemnih etaza iznosi 3.15m,

EtaZa prizemlja (pristupna etaza) je izdignuta 1m u odnosu na kotu pristupne saobracajnice.
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OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Ukupna BRGP objekata iznosi 1407.00m?.

Bruto povrsSine po etaZzama su ostvarene na sljedeci nacin:

Prizemlje — na ovoj etaZi je planiran ulazni hol sa vjetrobranom, vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom, 1 poslovni prostor i 5 stambenih jedinica. Bruto povrsina etaze
iznosi 469m?.

| sprat — na ovoj etazi je planirano 7 stambenih jedinica i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaZe iznosi 469m?.

Il sprat — na ovoj etazi su planirana 7 stambenih jedinica i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaZe iznosi 469m?2.

Ostvarena zauzetost lokacije iznosi 469m? $to je manje od 470.00m? koliko je dozvoljeno u
UTu.

Ukupna ostvarena BRGP objekata iznosi 1407.00m? $to je manje od maksimalne dozvoljene
BRGP po UTU koja iznosi 1410m?.

SAOBRACA)J

Parcela ima jedan kolski pristup, koji je ulazno-izlazni. Kolski prilaz parceli je predviden sa
postojeée saobradajnice sa sjeveroistocne strane lokacije.

Proracun potrebnog parking mjesta za objekat uraden je na osnovu parametara nevedenih u
UTU gdje je navedeno da je potrebno obezbijediti 12 PM na 1000 m? za stanovanje i 24 PM
na 1000 m? za poslovanje.

Obzirom na zahtjevane parametre, proracun je sljededi:

Stanovanje: Bruto povrsina stanovanja je 1325.60 m? $to je proporcionalno 16PM.
Poslovanje: Proracun za parking mjesta potrebnih za poslovanje odraden je na povrsinu
poslovanja 40.40m?, $to je proporcionalno 1PM.

Od ukupnog broja parking mjesta 1 mjesto je prilagodeno osobama sa smanjenom
pokretljivos¢u Sto iznosi 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom. Parking mjesto prilagodeno je osobama sa smanjenom pokretljivoscéu
planirano je tako da se postave travne resetke koje povrsini parking mjesta omogucavaju
odgovarajucu stabilnost podloge uz oCuvanje prirodnog izgleda. Ove sacaste strukture - ACO
Areal omogucdavaju da povrsina bude i ozelenjena, a i da se moze koristiti za parkiranje.
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Slika 4: Lokacija parcele iz grafi¢kog priloga saobradaja iz DUP-a ,,Donja Gorica “

OBLIKOVNOST | MATERUJALIZACIJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog , jednostavnog korpusa, sa naglaSenom
horizontalnom podjelom na postament i nadzemne etaze. Prednji dio korpusa odnosno dio
koji se nalazi nasjeveroisto¢noj strani parcele, predstavlja glavni kolski prilaz parceli.

Krov je kos, Cetvorovodan, pokriven limom na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom od 7%.
djelimi¢no je sakriven betonskom atikom.

Fasade su jednostavne, ekonomi¢ne i nisu zahtjevne za izvodenje sto su bili osnovni zahtijevi
projektnog zadatka. Donja zona (prizemlje) tretirana je kao vizuelno ¢vrsta baza, obloZena
svijetlim kamenim plo¢ama, ¢ime se postiZe osjecaj stabilnosti. Gornje etaze su oblikovno
razudenije, sa ritmiénom vertikalnom artikulacijom kroz istaknute prozorske okvire i lode,
¢ime se fasadi daje dinamika. Materijalizacija je zasnovana na kombinaciji fasadne
dekorativne cigle i demita, dok je izdignuti dio prizemlja obloZzen kamenom kako bi se dobila
intima prizemlja.

Bravarija je planirana od PVC profila u crnoj boji sa aluminijumskim zastorima - roletnama.
Ograde na terasama su Celicne i omogucavaju prozraé¢nost i manji vizuelni limit zbog dinamike
na fasadama i boljeg vizuelnog doZivljaja.

info@atimstudio.me



Spoljasnje jedinice klima uredaja su montirane na sjeverozapadnoj i jugoistocnoj fasadi tako
da se istim moze prici i vrlo lako obaviti servis dok otpadni vazduh iz jedinica slobodno struji
ka spoljasnjem prostoru i ne ometa boravak na terasama. Jedinice su prekrivene aluminijskim
profilima.

Uredenje terena je jednostavno, ujednaceno i kota konacno uredenog i nivelisanog terena je
31.60 mnv. Poplocanje saobracajnice je planirano od asfalta dok su parking mjesta planirana
kao raster ploce. Ostatak parcele planiran kao zelena povrsina uredena sa Zardinjerama.
Povrsina parcele pod zelenilom iznosi 354,15m? dok je povrsina predvidena za parkiranje
(raster plo¢e) 100m?2. Asfaltirana povrsina iznosi 202.31m?2.

Neophodan procenat ozelenjavanja parcele prema UTU iznosi 30% za stambeno poslovne
objekate te zahtijevana povrsina zelenila iznosi 352.5m2. Na parceli je projektom predvideno
ozelenjavanje, ostvaren je zahtijevani procenat ozelenjavanja parcele: 30.15%, tacnije 354,15
m2.

Tehnicki opis sastavio glavni inZenjer,
mr Marko Katni¢, dipl.ing.arh.
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STAMBENI OBJEKTI

Prikaz ostvarenih povrsina za lokaciju sastavljenu od parcela 1927/6, 1928/2 i 1929/5:

Bruto razvijena gardevinska povrsina 1407.00m?
Ukupna neto povrsina objekta 1190.95m?
Ukupna bruto povrsina objekta 1407.00m?

Zahtijevani parametri Ostvareni_
parametri
po UTU u projektu
Indeks zauzetosti 0.4 0.399
Indeks izgradenosti 1.2 1.197
Spratnost objekta 3 etaze P+2
Maksimalna zauzetost objekta - povr$ina 470 m? 469m?
Maksimalna BRGP objekta - povr$ina 1410 m? 1407.00m?
12PM na 1000 m?
Broj parking mjesta 24 S,Eﬂnn%"?gba()mz 17PM
poslovanja

Izjavljujem da je idejnim rjeSenjem obezbijeden saobradajni priklju¢ak objektu i lokaciji

shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Idejno rjesenje arhitektonskog projekta za objekat kolektivnog stanovanja sa djelatnostima,
spratnosti P+2, u skladu sa Projektnim zadatkom, Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima broj 08-
332/23-1340 izdatih 04.09.2023. godine, od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma, i drzavne imovine, Crna Gora, Pravilniku o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i

pravilima struke.

Glavni inZenjer,
mr Marko Katni¢
A-TIM Studio d.o.o., Podgorica

LV P
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA
PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE

|ZVESTI RADOVI

Zakoni:

ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNIJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

ZAKON O IZGRADNIJI OBJEKATA ("SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od
04.03.2025. godine)

ZAKON O UREDENJU PROSTORA ("SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od
04.03.2025. godine)

Pravilnici:

PRAVILNIK O USLOVIMA ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA STAMBENU
ZGRADU ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023.)

PRAVILNIK O NACINU IZRADE, SADRZINI | OVJERI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA
GRADENJE OBJEKTA ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 26.05.2025.)
PRAVILNIK O NACINU VRSENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018)

PRAVILNIK O OBLIKU I IZGLEDU TABLE ZA GRADPENJE OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 070/17 od 27.10.2017)

-PRAVILNIK O NACINU | POSTUPKU OSMATRANJA TLA | OBJEKTA U TOKU GRAPENJA |
UPOTREBE ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.)

PRAVILNIK O OBRASCIMA ZAHTJEVA, PRIJAVA | 1IZJAVA U POSTUPKU IZGRADNIJE
OBIJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 070/17 od 27.10.2017, 060/18 od
07.09.2018, 047/19 od 12.08.2019, 102/20 od 16.10.2020.)

PRAVILNIK O TEHNICKIM ZAHTJEVIMA ZA ZVUCNU ZASTITU ZGRADE OD BUKE
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)

PRAVILNIK O NACINU OBRACUNA POVRSINE | ZAPREMINE ZGRADE ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)

PRAVILNIK O NACINU VRSENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.)
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Pravilnici doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata:

e PRAVILNIK O NACINU VODENJA | SADRZINI GRADEVINSKOG DNEVNIKA |
GRADEVINSKE KNJIGE ("SluZbeni list Crne Gore", br. 068/18 od 19.10.2018.)

e PRAVILNIK O BLIZIM USLOVIMA | NACINU PRILAGODAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP |
KRETANIJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e PRAVILNIK O SADRZAJU ELABORATA ENERGETSKE EFIKASNOSTI ZGRADA ("Sl.list CG",
br.47/2013 od 27.05.2013.)

e PRAVILNIK O NACINU VRSENJA STRUCNOG NADZORA NAD GRADENJEM OBJEKATA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018.)

e PRAVILNIK O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020.)

Svi vazeci MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje
Urbanisticko-tehnickih uslova broj 02-3-332-UPI-2176/25 i 02-3-332-UPI-2174/25 izdatih

31.10.2025. godine. Od strane Sekretarijata za urbanizam i gradevinsku inspekciju, Opstina
Herceg novi, Crna Gora.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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STRUKTURA STAMBENIH JEDINICA

Slika 5: Prikaz struktura stambenih jedinica i njihovih povrsina

info@atimstudio.me

ETAZA OZNAKA TIP BR. JEDINICA | POVREINA
001 jednosoban 1 46 55
00z jednoiposoban 1 63,95
PRIZEMLJE ooz jednoiposoban 1 629
004 jednoiposoban 1 63,95
005 garsonjera 1 43,95
Ukupno na etazi 5y 2813
101 Jednosoban 1 46,5
102 garsonjera 1 44 1
103 jednoiposoban 1 63,9
SPRATI 104 jednoiposoban 1 G2 85
105 jednoiposoban 1 63,9
106 garsonjera 1 4385
107 garsonjera 1 30,95
Ukupno na etafi 7 356,05
201 jednosoban 1 46,5
202 garsonjera 1 439
203 jednoiposoban 1 63,9
SPRATII 204 jednoiposoban 1 6285
205 jednoiposoban 1 63,9
206 garsonjera 1 438
207 garsonjera 1 30,85
Ukupno na etazi 7 3585,7
Ukupno garsonjera [ 2814
Ukupno jednosobnih stanova 3 139,55
Ukupno jednoiposobnih stanova 9 5721
Ukupno stambenih jedinica 149 993,05




GRAFICKA DOKUMENTACIA
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April 2026. godine

"GEOPROMET" d.o.0. Podgorica
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SIRA SITUACIJA POSTOJECEG STANJA

LEGENDA

. 'I_'OOO Relativna kota
\‘ +31.60 Apsolutna kota
— — — — —LinjaUP

Gradevinska linja

S Asfalt (202.30m7- 17.22%)

S Poplocanje oko objekta (20.00m?- 1.70%)
S Zelene povrsine (354.15m°- 30.15%)

Raster ploéa ( 100m?- 8.50%)

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica

@ tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:

Urbanisticka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP

Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i

DJELATNOSTIMA 1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Autor projekta:
mr Marko Katni¢

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

mr Marko Katnic Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Sira situacija postojeceg ir. Arh.S.02
stanja

Datum izrade:
Jul 2026
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SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA

LEGENDA

\ +0.00 Relativna kota
~* +31.60 Apsolutna kota
— . — — _linjaUP
Gradevinska linja

S Asfalt (202.30m?- 17.22%)

S Poplocanje oko objekta (20.00m?- 1.70%)
S Zelene povrsine (354.15m”- 30.15%)

Raster ploca ( 100m?- 8.50%)

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica
tel: +382 67 643 855 |Structura MNE d.o.o.
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:

Urbanisticka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP

Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i

DJELATNOSTIMA 1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Autor projekta:

mr Marko Katnic¢

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

mr Marko Katnic Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat 1:200

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Sira situacija planiranog ir. Arh.S.03
stanja

Datum izrade: ol Datum revizije:
Jul 2026
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Asfalt (202.30m?- 17.22%)
Poplocanje oko objekta (20.00m?- 1.70%)

Zelene povrsine (354. 15m?- 30.15%)
Raster ploca (100n7°- 8.50%)
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P " Objekat: Lokacija:
7 1 4 Urbanisticka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i
DJELATNOSTIMA 1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Autor projekta:
mr Marko Katni¢

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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SITUACIJA PLANIRANOG STANJA - OSNOVA
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<>
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Asfalt (202.30m?- 17.22%)

Zelene povrsine (354.15m?- 30.15%)

= “jj@{} Raster ploca (100m?- 8.60%)

Poplocanje oko objekta (20.00m?- 1.70%)

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO

Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica
@ tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

INVESTITOR:
Structura MNE d.o.o.

Objekat:

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA

Autor projekta:
mr Marko Katni¢

Lokacija:

Urbanisticka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant:
mr Marko Katni¢

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat 1:200

Saradnik/ci:

Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
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LEGENDA:

1927/3

—  Granica kat. parcele
PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

| Kseniie Cicvaric 1 P :
—  Asfalt Ul. Ksenije Gicvaric ?‘3 ?3(;2067%1%0252 Structura MNE d.o.o.
e-mail: info@atimstudio.me
1927/5 Ograda
; . Objekat: Lokacija:
% & Listopadno drvo Urbanisticka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
Saht OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i
DJELATNOSTIMA 1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
1927/2 P2 Tagka geodetske mreze
Autor projekta:

2132/5 Broj kat. parcele mr Marko Katni¢

. Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
% Betonski stub

mr Marko Katni¢ Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Koordinate tacaka geodetske mreZe Arhitektonski projekat 1:200

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Situacija p'lanlra.nog stanja - ir Arh.S.06
Osnova prizemlja

Datum izrade: Datum revizije:

Jul 2026
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LINIJA URBANISTICKE PARCELE

KOLSKO - PJESACKI
PRISTUP PARCELI
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LINIJA URBANISTICKE PARCELE

PRIZEMLJE
Pofrebna -
< . Povrsina
Oznaka Redni broj . Ostva'r_ena Potre'l?na povrsina Ostva'r_ena Zahtljg\_/ana dnevne +
Vrsta stana - Prostorija povrsina povrsina prostorije povrsina povrsina .
stana prostorije . . B trpezarije/
prostorije prostorije umanjena za otvora otvora Spavace sobe
10%
01 i b k 17,65
02 Thezania o 375 443 4.28 21,40
03 Spavaca soba - bracni krevet 10,9 1,97 1,82 10,9
04 laz - hodnik 29
001 Jednosoban stan 05 uhinfa 4
06 upatilo 3,65
07 Ostava - plakarska ostava 0,5
08 Merasa 3.2
46,55 46,5
01 nevni boravak 16,2
02 rpezarija 54 4,43 4,32 21,60
03 Spavacda soba - jedan krevet 11,25 1,97 1,88 11,25
04 Spavacda soba - braéni krevet 11,7 1,97 1,95 11,7
, 05 Ulaz - hodnik 3,6
002 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 1.9
09 Ostava - plakarska ostava 0,9
10 MToalet 1.8
11 Merasa 2,65
63,95 619
01 nevni boravak 16,2
02 rpezarija 5.4 4,43 4,32 21,60
03 Spavaca soba - jedan krevet 10 1,97 1,67 10
04 Spavacda soba - braéni krevet 12,5 2,99 2,08 12,5
) 05 Ulaz - hodnik 1,6
003 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 3.1
09 Ostava - plakarska ostava 0,65
10 Toalet 15
11 Terasa .75
2,9 619
01 nevni boravak 16,2
02 rpezarija 54 4,43 4,32 21,60
03 Spavaca soba - jedan krevet 11,25 1,97 1,88 11,25
04 Spavacda soba - braéni krevet 117 1,97 1,95 11,7
) 05 Ulaz - hodnik 3,6
004 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 1
09 Ostava - plakarska ostava 0,9
10 Toalet 18
11 [Terasa 2,65
63,95 619
01 nevni boravak 18,85 5,39 3.77 18,85
i 5
. 0 uhinja |
005 Garsonjera 04 upatilo 3,6
05 adna soba 95
6 [Terasa 2,95
43,95 26
Prostorija POWS"Ia
prostorije
01 jetrobran 55
02 Ulazni hodnik 12,4
03 i 34
04 lazno stepeniSte 21
Komunikacije 05 igijena 4,5
06 Ostavakza bicii(la b 104
ehnicka prostorija-slaba
o7 struja 6.0
08 Hodnik 30,3
9 oslovni prostor 40,4
Ukupna povr§ina komunikacija 1148
Neto povrsina st ja na pri Tju I 281,3 |
Neto povrsina pr [ 396,1 |
Bruto povrsina pr [ 469,0 |

REKAPITULACIJA POVRSINA
ETAZA POVRSINA (m?)

Neto povrsina stanovanja prizemlja 281,30
Neto povrsina prizemlja 396,10
Bruto povrsina prizemlja 469,00

Neto povrsina stanovanja | sprata 356,05
Neto povrsina | sprata 397,60
Bruto povrsina | sprata 469

Neto povrsina stanovanja Il sprata 355,70
Neto povrsina Il sprata 397,25
Bruto povrsina Il sprata 469

Neto povrsina poslovanja u objektu 40,40
Neto povrsSina stanovanja u objektu 993,05

Bruto razvijena gradevinska povrsSina 1407,00
Neto povrsina objekta 1190,95
Bruto povrsina objekta 1407,00

OSNOVA PRIZEMLIA

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton 6

Y7777} Blok opeka giter/porotherm

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Keramika
Tarket

Trava

Zemlja
[EELE Tampon

Raster ploce - parking

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA

$ +0.00 Kota konstrukcije
+31.60  Apsolutna kota

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica

tel: +382 67 643 855 | Structura MNE d.o.0.
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UrbanistiCka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
DJELATNOSTIMA juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i

1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Autor projekta:

mr Marko Katnié

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Marko Katni¢ Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

Osnova prizemlja Ir.Arh.0.07

Datum izrade:
Jul 2026

Datum revizije:
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LINIJA URBANISTICKE PARCELE

5m

SPRATI
Potrebna -
< " Povrsina
Oznaka Redni broj - Ostva'r_ena Potre'l_)na povrsina Ostva_r_ena Zahtijevana dnevne +
Vrsta stana i Prostorija povrsina povrsina prostorije povrsina povrsina .
stana prostorije prostorije prostorije umaniena za otvora otvora trpezarije/
1")% Spavace sobe
01 i 17,65
o p;evzfgrggravak 375 4,43 4,28 21,40
03 Spavaca soba - bracni krevet 1205 1,97 1,82 10,9
04 laz - hodnik ,
101 Jednosoban stan 05 uhinja 4
06 upatilo 3,6
07 Ostava - plakarska ostava 0,5
08 Terasa 32
46,5 46,5
01 nevni boravak 18,85 5,39 3,77 18,85
02 oﬂ_ni_k 2,4715
f 03 uhinja .
102 Garsonjera 04 upatjilo 3,6
05 adna soba 9,5
06 Merasa 2,9
44, 26
01 i 16,2
o p;evzfgrggravak 54 4,43 432 21,60
03 Spavaca soba - jedan krevet 11,25 1,97 1,88 11,25
04 Spavaca soba - bracni krevet 11,7 1,97 1,95 11,7
) 05 Ulaz - hodnik 3,6
103 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 19
09 Ostava - plakarska ostava 0,85
10 Toalet 18
11 Merasa 2,65
63,9 61,9
01 nevni boravak 16.2
2 rpezarija 54 4,43 4,32 21,60
3 Spavaca soba - jedan krevet 10 1,97 1,67 10
4 Spavaca soba - bracni krevet 12,5 2,99 2,08 12,5
, 5 Ulaz - hodnik 1,6
104 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 31
09 Ostava - plakarska ostava 0,6
10 [Toalet 2,15
11 Terasa 2,75
62,85 61,9
01 nevni boravak 16.2
o2 e 54 4,43 432 21,60
03 Spavaca soba - jedan krevet 11,25 1,97 1,88 11,25
04 'Spavaca soba - bracni krevet 11,7 1,97 1,95 11,7
. 05 laz - hodnik 3.6
105 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 19
09 Ostava - plakarska ostava 0,85
10 [Toalet 18
11 Merasa 2,65
63,9 61,9
01 nevni boravak 18,85 5,39 3,77 18,85
R
106 Garsonjera 04 upatilo 36
05 adna soba 9,5
06 Merasa 2,95
43,85 26
01 nevni boravak 16,4 4,43 3,28 16,4
, 02 odnik 3,85
107 Garsonjera 03 uhlnj_a 3,1
04 upatilo 4,2
05 Terasa 34
30,95 26
‘ Prostorija P°‘”S".‘.a
ift 400kg progtgr”e
ikacii 01 i ;
Komunikacije 02 fepenisie 10,0
3 Hodnik 282
Ukupna povr§ina komunikacija 41,6
Neto povrSina stanovanja na I spratu [ 356,1 [
Neto povrsina | sprata [ 397,6 |
Bruto povrSina [ sprata | 469,0 |

REKAPITULACIJA POVRSINA

ETAZA

POVRSINA (m?)

Neto povrsina stanovanja prizemlja 281,30

Neto povrsina prizemlja 396,10

Bruto povrsina prizemlja 469,00

Neto povrsina stanovanja | sprata 356,05

Neto povrsina | sprata

397,60

Bruto povrsina | sprata 469

Neto povrsina stanovanja Il

sprata 355,70

Neto povrsina Il sprata 397,25

Bruto povrsina Il sprata 469

Neto povrsina poslovanja u objektu 40,40

Neto povrsSina stanovanja u objektu 993,05

Bruto razvijena gradevinska povrsSina 1407,00

Neto povrsina objekta 1190,95

Bruto povrsina objekta 1407,00

OSNOVA | SPRATA

Armirani beton

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Y7777} Blok opeka giter/porotherm

Keramika
Tarket

Trava

Zemlja
[EELE Tampon

Raster ploce - parking

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Oznake prostorija

OZNAKE PROSTORIJA

$ +0.00 Kota konstrukcije
+31.60  Apsolutna kota

VISINSKA KOTA

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO

Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

INVESTITOR:

Structura MNE d.o.o.

Objekat:

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA

Autor projekta:

mr Marko Katnié

Lokacija:

UrbanistiCka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant:

mr Marko Katnié

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat 1:50

Saradnik/ci:

Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Osnova | sprata Ir.Arh.0.08

Datum izrade:
Jul 2026

Datum revizije:
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SPRAT II
Potrebna -
o . Povrsina
Oznaka Redni broj - Ostva'r_ena Potre'l?na povrsina Ostvavr'ena Zahtu%\_/ana dnevne +
stana Vrsta stana prostorije Prostorija povrsina povrsina prostorije povrsina povrsina trpezarije/
prostorije prostorije uma;\‘j;:na za otvora otvora Spavacée sobe
o
01 nevni boravak 17,65
02 rpezarija 3,75 4.28 21,40
03 Spavaca soba - bracni krevet 10,9 1,82 10,9
04 laz - hodnik 29
201 Jednosoban stan 05 Uhinja 4
06 upatilo 3,6
07 Ostava - plakarska ostava 0,5
08 Terasa 3,2
46,5 46,5
0 nevni boravak 18,85 3,77 18,85
oo 5
. 03 uninj )
202 Garsonjera 04 upatilo 3.6
05 adna soba 9,5
06 MTerasa 2,95
43,9 26
01 nevni boravak 16,2
02 rpezarija 54 4.32 21,60
03 Spavaca soba - jedan krevet 11,25 1,88 11,25
04 Spavaca soba - bracni krevet 11,7 1,95 11,7
. 05 laz - hodnik 3,6
203 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 1.9
09 Ostava - plakarska ostava 0,85
10 Moalet 18
11 Terasa 2,65
63,9 61,9
01 nevni boravak 16,2
02 rpezarija 54 4.32 21,60
03 Spavaca soba - jedan krevet 10 1,67 10
04 [Spavaca soba - braéni krevet 12,5 2,08 12,5
) 05 laz - hodnik 16
204 Jednoiposoban stan 06 Kuhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 DegaZman 3.1
09 Ostava - plakarska ostava 0,6
10 Toalet 2,15
11 Terasa 2,75
62,85 61,9
01 nevni boravak 16,2
02 rpezarija 5.4 4,32 21,60
03 Spavaca soba - jedan krevet 11,25 1,88 11,25
04 Spavaca soba - braéni krevet 11,7 1,95 11,7
) 5 laz - hadnik 3,6
205 Jednoiposoban stan 06 uhinja 4,75
07 upatilo 3,8
08 egazman 1,9
09 Ostava - plakarska ostava 0,85
10 Toalet 1.8
11 Terasa 2,65
63,9 61,9
01 nevni boravak 18,85 3,77 18,85
i .
) uhinja X
206 Garsonjera 04 upatilo 3.6
05 adna soba 9,5
06 Terasa 2,95
43,8 26
01 nevni boravak 16,4 3,28 16,4
. 2 odnik 38
207 Garsonjera 3 uhinja 3.1
4 upatilo 4,15
5 Terasa 34
30,85 26
- Povrsina
Prostorija .
it 630K progtgr”e
ikacii 01 I X
Komunikacije 02 epeniste 10,0
03 Hodnik 28,2
Ukupna povrsina komunikacija 41,6
Neto po&lr§ﬁ1a stanova"rija na [l spratu } 355,7 }
leto povrsina Il sprata 397,3
Bruto povrsina [ll sprata [ 469,0 |

REKAPITULACIJA POVRSINA

ETAZA

POVRSINA (m?)

Neto povrsina stanovanja prizemlja

281,30

Neto povrsina prizemlja

396,10

Bruto povrsina prizemlja

469,00

Neto povrsina stanovanja | sprata

356,05

Neto povrsina | sprata

397,60

Bruto povrsina | sprata

469

Neto povrsina stanovanja Il sprata

355,70

Neto povrsina Il sprata

397,25

Bruto povrsina Il sprata

469

Neto povrsina poslovanja u objektu

40,40

Neto povrsSina stanovanja u objektu

993,05

Bruto razvijena gradevinska povrsina

1407,00

Neto povrsSina objekta

1190,95

Bruto povrsina objekta

1407,00

PROJEKTANT:

Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica

OSNOVA |l SPRATA

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Y7777} Blok opeka giter/porotherm

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Keramika
Tarket

Trava

Zemlja
[EELE Tampon

Raster ploce - parking

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA

$ +0.00 Kota konstrukcije
+31.60  Apsolutna kota

A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

tel: +382 67 643 855 | Structura MNE d.o.0.
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat:

Lokacija:

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DJELATNOSTIMA

Autor projekta:

mr Marko Katnié

UrbanistiCka parcela 5, zona C, podzona C8, DUP
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice, katastarske parcele 1927/6, 1928/2 i
1929/5 KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant:

mr Marko Katnié

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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REKAPITULACIJA POVRSINA
ETAZA POVRSINA (m?)

Neto povrsina stanovanja prizemlja 281,30
Neto povrsina prizemlja 396,10
Bruto povrsina prizemlja 469,00
Neto povrsina stanovanja | sprata 356,05
Neto povrsina | sprata 397,60

Bruto povrsina | sprata 469
Neto povrsina stanovanja Il sprata 355,70
Neto povrsina Il sprata 397,25

Bruto povrsina |l sprata 469
Neto povrsina poslovanja u objektu 40,40
Neto povrsSina stanovanja u objektu 993,05
Bruto razvijena gradevinska povrsina 1407,00
Neto povrsina objekta 1190,95
Bruto povrsina objekta 1407,00
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Dnevni boravak

Spavaca soba BK

001 Trpezarija 240 90 160
101 ZP 1.82 m?
201 ZP 4.28 m?
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| | |
I I ] ] I
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| | | |
I I I I ] ]
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004 L ”
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