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BIRA

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Stanovanje male gustine -
1
OBJEKAT porodi¢na stambena zgrada

Katastarske parcele br. 230/1 i 231/1,

2
LOKACIJA KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? Idejno rjeSenje - arhitektura
ODGOVORNI PROJEKTANT* Luka Radovi¢

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: idejno rieSenja - arhitektura uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog

zakona;
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj

izjavi istiniti.

"N g o™

(elektronskl @tp|s odgovornod\&djektanta)

za prOJ ktanta odgﬂ'FW
\cox

lice
(elektrore]q potpis odgovo@ lica)

Bijelo Polje, Jul 2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
SIdejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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OBRAZAC 3
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Elektronski potpis revidenta
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA FOLDER 1/2
Opsta dokumentacija Folder 1.1
Tekstualna dokumentacija Folder 1.2
ARHITEKTONSKI PROJEKAT FOLDER 2/2
Tekstualna dokumentacija Folder 2.1

Folder 2.2

Grafi¢ka dokumentacija
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE — OPSTA DOKUMENTACIJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za projektanta
Licenca projektanta za izradu dijela tehnicke dokumentacija
Licenca vodeceg projektanta

Potvrda o Clanstvu u Komori arhitekata i planera Crne Gore
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisticko-tehnicki uslovi

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1

Projektni zadatak

BIM Math DOO
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE — ARHITEKTONSKI
PROJEKAT

1.1 lzjava projektanta

1.2 Izjava geodetske licencirane organizacije
1.3 Saglasnost susjeda

1.4 Tehnicki opis

2.1 Geodetska podloga 1:250
2.2 Sira situacija 1:1000
2.3 Situacija sa osnovom krova 1:200
2.4 Situacija sa osnovom prizemlja 1:200
2.5 Osnova podruma - Objekat 1 1:50
2.6 Osnova prizemlja - Objekat 1 & 2 1:50
2.7 Osnova prizemlja - Objekat 3 1:50
2.8 Osnova sprata - Objekat 1 1:50
2.9 Osnova krovne ravni - Objekat 1 & 2 1:50
2.10  Osnova krovne ravni - Objekat 3 1:50
211 Presjek 1 1:50
212 Presjek 2 1:50
213 Presjek 3 1:50
2.14  Sjeverozapadna fasada - Objekat 1 1:50
2.15 Jugoisto¢na fasada - Objekat 1 1:50
2.16  Sjeveroisto¢na fasada - Objekat 1 & 2 1:50
217 Jugozapadna fasada - Objekat 1 & 2 1:50
2.18 Jugoistocna fasada - Objekat 2 1:50
2.19 Sjeverozapadna fasada - Objekat 2 1:50
2.20 Sjeverozapadna fasada - Objekat 3 1:50
2.21 Jugoisto¢na fasada - Objekat 3 1:50
2.22 Sjeveroisto¢na fasada - Objekat 3 1:50
2.23 Jugozapadna fasada - Objekat 3 1:50

2.24 3D Prikaz
2.25 3D Prikaz
2.26 3D Prikaz
2.27 3D Prikaz
2.28 3D Prikaz

BIM Math DOO
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FOLDER 1/2

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

Zakljucen dana 1. 7. 2026. godine u Bijelom Polju, izmedu:

1. Dragana Jocovi¢, JMBG: 2506985225018, adresa: ul. Vladike Visariona Borilovi¢a 14, stan 22
(u daljem tekstu: Investitor)

i

2: BIM Math DOO, PIB: 03510115, adresa: Nedakusi 144, Bijelo Polje, koga zastupa Luka

Radovi¢ (u daljem tekstu: Projektant)

Predmet Ugovora
Clan 1
Predmet ovog Ugovora je pruzanje Usluga iz ¢lana 2. ovog Ugovora za potrebe izgradnje porodi€ne
stambene zgrade i prateéih objekata na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 230/1 i 231/1
KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica.

Obim Usluga
Clan 2
Projektant se obavezuje da za Investitora izradi projektno tehni¢ku dokumentaciju koju €ini sledece:
1. Idejno rjeSenje arhitekture

2. Glavni projekat arhitekture

Rok izvrSenja Usluga
Clan 3

Rokovi za izvr$enje Usluga koje su predmet ovog Ugovora su slededi:

1. Idejno rjesenje arhitekture - 20 radnih dana

2. Glavni projekat arhitekture - 25 radnih dana

Rok za izradu Idejnog rjesenja arhitekture pocinje datumom sticanja uslova koji obuhvataju sledece:
1) Potpisivanje ovog Ugovora

2) Uplata avansa kako je definisano prihvaéenom ponudom broj 26/03 od dana 4. 5. 2026. godine

3) Dostavljanje Projektnog zadatka

4) Dostavljanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

5) Dostavljanje geodetske podloge

6) Dostavljanje ostale dokumentacije potrebne za izradu projektne dokumentacije u zavisnosti od

vrste projekta i lokacije.

i Math DOO

Bijelo Polje, tel: +382 67 59( ) @bimmath.co

/. 70/31-02614-2 | Z.r. NLB Bs
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Rok za izradu Glavnog projekta arhitekture pocinje datumom dobijanja saglasnosti glavnog

gradskog arhitekte za Idejno riesenje.

Rokovima nije obuhvaceno vrijeme €ekanja informacija od ostalih saradnika na projektu, a koje su

potrebne za kompletiranje Glavnog projekta arhitekture.

Cijena Usluge
Clan 4
Investitor se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos kako je definisano prihvaéenom ponudom

broj 26/03 od dana 4. 5. 2026. godine za usluge iz ¢lana 2. ovog Ugovora (u daljem tekstu: Naknada).
Uplate izvrsiti na Ziro racun Projektanta, broj: 530-164692-55 NLB Banka
PDV ¢e se obratunati u vrijeme ispostavljanja fakture u skladu sa vazeéim zakonskim proposima.

Sve dodatne usluge koje Investitor bude zahtijevao od Projektanta a nisu obuhvaéene ovim

Ugovorom, bice ugovorene pisanim putem kroz dodatnu Ponudu i Aneks ovog Ugovora.

Dinamika plac¢anja Naknade
Clan 5

Investitor se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih dana od dana
prijema fakture izdate od strane Projektanta prema dinamici pla¢anja definisanoj prihvaéenom
ponudom 26/03 od dana 4. 5. 2026. godine.

Obaveza Projektanta
Clan 6

Projektant se obavezuje da ¢e predmetnu dokumentaciju iz ovog Ugovora pripremiti prema
Projektnom zadatku Investitora, odobrenim urbanistiéko-tehnié¢kim uslovima kao i vazeéem zakonu

Crne Gore, pravilnicima i ostalim propisima i pravilima struke koji se odnose na ovu oblast.

Projektant se obavezuje da Usluge iz ovog Ugovora izvr§i kvalitetno, struéno, u roku i na nagin kako je

utvrden odredbama ovog Ugovora.

Projektant ima obavezu da tokom izrade Idejnog riesenja pripremi najviée dvije razligite varijante

arhitektonskog rie$enja na osnovu kojih se Investitor moze izjasniti. Dodatne izmjene idejnog rieéenja

A Math DC

+382 67 590 926, ¢ luka@bimmath.com

2614-2 | Z.r. NLB Banka: 530-1

elo Polje, tel:

SN/ 70724
PDV: 70/31-0
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nakon druge verzije ili nakon odobrenja prvobitnog dizajna ce se obracunati u dogovoru sa

Investitorom.

Projektant je u obavezi da predlozi Investitoru minimum jednog saradnika za izradu ostalih dijelova
tehnicke dokumentacije koji su potrebni za dobijanje gradevinske dozvole. Projektant je u obavezi da
saradjuje sa drugim ovladéenim inzenjerima i projektantima koje Investitor odabere, a koji ¢e izraditi

ostale potrebne djelove tehniCke dokumentacije.

Obaveza Investitora
Clan 7

Investitor je duZan da blagovremeno i jasno daje Projektantu uputstva u pisanom obliku kao i

raspolozivu dokumentaciju potrebnu za izvrenje Usluga iz ¢lana 2 ovog Ugovora.

Investitor je duzan da Projektantu dostavi sledeéu dokumentaciju:

1) Projektni zadatak potpisan od strane Investitora

N

) Urbanisti¢ko tehnicke uslove
3) Ovjerenu geodetsku podlogu
4)

Geomehanicki elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan)

Investitor je duZzan da izvrsi plaédanje Projektantu u skladu sa dinamikom plac¢anja utvrdenom ovim

Ugovorom.

Investitor ima obavezu pla¢anja svih taksi nadleznim institucijama u procesu izrade i odobrenja

Idejnog rjesenja i Glavnog projekta.

Investitor je u obavezi da Projektantu isplati sve dodatne tro§kove nastale tokom pripreme tehnicke
dokumentacije a koje se izmedu ostalog odnose na tro§kove pripreme/$tampanja tehnicke

dokumentacije.

Investitor je u obavezi da sklopi ugovor i izvrsi placdanje ostalih saradnika, oviadéenih inZenjera i

projektanata koji Ce izraditi ostale dijelove tehni¢ke dokumentacije.

Investitor ¢e Projektantu prije pocetka rada na projektu dostaviti Projektni zadatak. Projektni zadatak
¢e sadrzati sve osnovne parametre u vezi sa projektom. Tokom razrade Idejnog rjeSenja, u dogovoru
sa projektantom, moguée su odredene dopune ili korekcije osnovnih parametara iz Projektnog

zadatka.

44, Bijelo Polje, tel: +382 67

PDV: 70/31-02614-2 | Z.r. NLB Banka

ka@bimmath.cor
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Investitor je duZan da blagovremeno izvrsi pregled tehnicke dokumentacije i ukoliko je ista uradena u
skladu sa zahtjevima Investitora odobri je, pisanim putem. Ukoliko Investitor ima primjedbe,
komentare i sugestije na tehni¢ku dokumentaciju duzan je da u roku od pet dana obavijesti

Projektanta pisanim putem.

Autorska i druga prava
Clan 8

Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je moze
koristiti prema uslovima propisanim vazec¢im zakonom. Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moze

upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pisemen dozvole Projektanta.

Pravo koris¢enja nad Projektom pripada Investitoru nakon izmirivanja medusobnih obaveza proisteklih

ovim Ugovorim.

Ostale odredbe
Clan 9

Investitor je saglasan da dozvoli Projektantu fotografisanje objekta koji je predmet ovog Ugovora
nakon zavrestka izvodenja radova na objektu a prije stavljanja objekta u upotrebu. Investitor je
saglasan da Projektant moze koristiti dijelove tehni¢ke dokumentacije i fotografije objekta i okoline kao

buduci marketindki materijal.

Trajanje i raskid Ugovora
Clan 10

Ovaj Ugovor se zaklju€uje za period dok Ugovorene strane ne izvrée obaveze iz ovog Ugovora.

Investitor i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saops$tenjem upuéenim drugoj Ugovorenoj
strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Investitor ¢e Projektantu nadoknaditi sve tro§kove za

pruZzanje Usluge koje je imao do trenutka prijema obevjestenja o raskidu.

U slu€aju nepostovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije od strane

Projektanta, Investitor ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora.

vl Math DOC
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Zavrsne odredbe
Clan 11

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.

Ugovorene strane ¢e nastojati da sve eventualne sukobe u realizaciji i po osnovu ovog Ugovora
rieSavaju sporazumno. U slu¢aju neuspjeha pregovora, spor ce biti upuc¢en na rieSavanje Privrednom
sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po 1 (jedan) za svaku ugovorenu

stranu.

Investitor: Projektant:

Dragana Jocovic¢ BIM Math DOO

Math DOO
4, Bijelo Polje, tel: +382 67 590 926, e-m

5| PDV: 70/31-02614-2 | Z.r. NLB Banka: 53(

Dbimmath.
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1.2 lzvod iz centralnog registra privrednih
subjekata za projektanta
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RA PRIVREDNIH

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTT
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj] 5- 1098798 / 001 Datum registracile: 20122022
PIB/Carinski broj: 03510115

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, PROMET
USLUGE "BIM MATH" EXPORT-IMPORT BUELO POLIE

Broj vaZede registracije: /001

Skracdeni naziv: BINM MATH DOO
Telefon: +38267590526
ohdail: luka@bimmath.com
Web adresa: vaww. bimmath.com

Datum zakljudivanja ugovora: 14.12.2022.

Datum dono3enja Statuta: 14.12.2022.

Adresa glavnog mijesta posiovanja: NEDAKUS] 144 BUELO POLIE
Adresa za prilem sluzbene poste: NEDAKUSE 144 BUELD POLIE

Adresa sjedista: NEDAKUS! 144 BUELO POLIE
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonsks djelatnost
Obavljanie spolino-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Frivatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro |

OsMIvAC:

LUKA RADOVIC 0304997280015 CRNA GORA
Uloga: Gsnivad
Udio: 100% Adresa: NEDAKUSE 144 BUELO POLIE CRNA GURA




LICA U DRUSTVU:

LUKA RADOVIC 0304997280015 CRNA GORA

Adresa: NEDAKUSI 144 BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga: lzvrini direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.11.2025 godine u 10:5 ﬁ’g 2 Podgorica

Nacelnica

_,ﬁ.Sanja Bojanié -

,,../w /Q(j‘"y//ﬂ'

,"/’ A

7

212
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1.3 Licenca projektanta za izradu dijela
tehniCke dokumentacije
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g Cma.‘ Gora i . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
B Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
= 5 urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3792/2
Podgorica, 15.10.2025. godine

DOO ,,BIM MATH“

Bijelo Polje
Nedakusi 144

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:
Marifta.|zgarevic Pav?evié, drZavna sekretarka

| QV/O&),\[;Q
ODOBRIO:
dorovi¢, v.d. direktora direktora




=5, Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
#5  Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3792/2
Podgorica, 15.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BIM MATH" Bijelo Polje, broj UPI 09-332/25-3792/1 od
15.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu Clana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15
Uredbe o organizaciji i naCinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71124 172/24), Clana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BIM MATH Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3792/1 od 15.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,BIM MATH" Bijelo Polie, pretezna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licenceé za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée dokaze:

1) rieSenje broj UP| 09-332/25-641/2 od 23.06.2025. godine, kojim je Radovié Luki,
Bachelor iz oblasti arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Radovié Lukom od 01.01.2024. godine, na neodredeno vrijeme:

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1098798/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo k&0 u dispozitivu rieSenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona 0 iZQF-Eid”ji_Obiekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, Clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodada radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnasno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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i Cma. Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-641/2 Podgorica, 23.06.2025. godine

Luka Radovic¢

BIJELO POLJE
Nedakusi 144

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornji.

MINISTAR

Saglasan:
mr Dusan Savicevi¢, v.d. generalnog direktora

Obradila:

Jelgha Vulanovi¢, samostalna savjetnica |

jud oeeorid)



Crna Gorz

Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-641/2 Podgorica, 23.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu Luke Radovica, broj UPI 09-332/25-641/1 od 13.05.2025. godine, za izdavanje
licence za licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br. 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", br. 88/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 4 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja
I mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25), i ¢l. 18 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Luki Radovi¢u, Bachelor iz oblasti arhitekture, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-641/1 od 13.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Luka Radovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeci dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija Uvjerenja o polozenom
struCnom ispitu za obavljanje poslova izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekata,
registarski broj A 0739 524 od 27.02.2025. godine, izdata od strane InZenjerske komore Crne
Gore; potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj Komori Crne Gore, broj 05-1365 od 19.03.2025.
godine; Rjesenje Ministarstva prosvjete broj UPI 608/22-2389/2 od 7.12.2022. godine, kojim
se Luki Radovi¢u priznaje diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i stepenu Bachelor iz
oblasti arhitekture, nakon zavr$enih studija u trajanju od pet godina; Ugovor o nezavisnom
izvodacu, zaklju¢en izmedu ATELIER SILETZ ARCHITECTURE, INC i Luke Radovi¢a, 0d
15.10.2021. godine, preveden sa engleskog jezika i ovjeren od strane tumaca za engleski
jezik, potvrda o radnom iskustvu i referenc lista izdata od strane ATELIER SILETZ
ARCHITECTURE, INC.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom Clana 82 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da revizor odnosno
Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom



.»r—//

dijela tehnigke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje ViI1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije V/ili gradenja objekta, poloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovla$¢enje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na€inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", brij 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru€énom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADOVIC LUKA

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

19.03.2025. 31.01.2026.
Podgorica, 05.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA I

OSIGURANJE Tlpobnove

,;ij ponude.

POLISA - RAGUN POL-00320739

‘Zastupnik: 'DZogovié Almir, 80-131

1 Ugovarac

Naziv ~ BIMMATHDOO - mMB 03510115

‘Adresa  NEDAKUSI 144, 84000 BIJELO [Telefon 0038267590926

| POLJE_GRAD, Crna Gora. i

.Trajé:]é E m Godlsnje ostguranje S S o

\Period osiguranja  24.11. 2025 (24:00) - 24.11.2026 (24.00) per.od ob}a{cun:'f* ’ 2411 2025 -24.11.2026 B

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost pro;ektanata Profesionalna odgovornost pro;ektanata
Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske
gubitke/stete, koji su posljedica struéne greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a
radova izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine UPI 09-332/25-
379212, pri obavljanju

djelatnosti izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u

skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsia projekitovanja: Arhitektonsko
Planirani godlsnjl prlhod 10 000

Vrsta 05|guranja Oswgurame od pro;eklantske ndgovornosti - H‘ Sifra: | 7 17341—0

o Osrguranlk M ) -
Naziv [BMMATHDOO MB 03510115 e
Adresa 'NEDAKUS| 144, 84000 BIJELO Telefon 0038267590926

,F’OLJE GRAD Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga ! Nacln ugovaranja
.J“.éa%nstvena.suma 6siguranja o - » Na sumu 05|gu;aﬁ]a C “
- o N Frandiza ‘
Frans;za o " - _—_ai;ft;fr;{s-lza |zn03| 10% od prlznat;t;té ah najmanje 500 EU}?ﬁ .

Premija 276,6b
Popust za je;In;kr;t;m placanje_p;;em_ue ) _?7,06
Komercualnr popust Lo - - '274,&-'
F‘opuét za pgéli—;anje tri omgurava]ucewgodme bez steta - . - . -21,87
Ukupna premua bei pc;reza 7 ! - " u - 19mE,B3
Porez na premiju _ . S 7 j1':',')'1
Ukupna premija saporezom ’ 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za- podruc;e Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovaornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021,
godine (KL-ISKPAND-02/21} i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku mozZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agragat)

]

Datum stampe: 24,11,2025 09:37 Strana1 od 2
Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

CSIGURANIJE

Porez na premiju

Ukupna premija sa porezorﬁ

Nagin plaéanja { U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa cbradunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugoveru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og €asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugoverom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara& esiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovartiaé osjguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

-~

govarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

\ =
Osigiravaé:

Datum Stampe: 24.11.2025 09:37 Strana 2 od 2

Akcionarske drustvo Sava asiguranje. Adresa sjedi3ta: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-12351
Podgorica, 13. 01. 2026. godine

Srdan Miljani¢

Postovanl,

Na vaé zahtjev broj 08-332/25 — 2351 dostavljamo vam primjerak
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova broj 08-332/25 — 2351 od 09.12. 2025. godine, za
i-radu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciju koju ¢ine
katastarske parcele br.230/11i 231/1 KO: Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica -
izmjene i dopune dopune u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnitke uslove prikluéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdate od strane d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/25 - 12416/2 od 19. 12. 2025. godine.

Prilog: kao u tekstu Y AN

ovLA

W
AN
\Y

5
N\, *
\f—’“().,



& | CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
; . Sekretarijat za planiranje prostorai  Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/25 - 2351 e-mail:
Podgorica, 09.12.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva, izdaje :

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama

Z 230/1 i 231/1 KO: Farmaci u okviru ”N” — naselja, ops$te planirano namjena povrsina u
Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica lzmjene i dopune i van granica
GUR-a Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada

3 | Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA \' Srdan Miljanié

5 | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.365 KO: Farmaci, zdati od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarskih
parcela br. 230/1i231/1 KO: Farmaci , povrsine 997m2m2, neizgraden. je | bez tereta i
ogranic¢enja..
Prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana su u prilogu ovih uslova.
Zahtjev se odnosi na izdavanje UTU za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta .

6 | PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana, Izmjene i dopune Prostorno urbanisticki plan Glavnog
grada Podgorice (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru katastarskih parcela br. 230/1i231/1 KO: Farmaci, shodno grafi¢kom prilogu iz PUP-a -
"Plan namjena povrsina opste kategorije". planirana namjena ,,N" — naselja, van granica GUR-a
Podgorica.

Takode, kat.parcele se nalaze u zoni za kdu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije
planirana izrada plana detaljne razrade. .




Povrsine naselja - Povrine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr§ine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Opsti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata
detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je
mogucée direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje
postojeée katastarske parcelacije, na nadin da postoje¢a katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehniéke infrastrukture, pri ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u
skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omoguéen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekata.

f)

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrudjima gdje ne postoji mogucénost
priklju¢ka, odnosno nije racionalno obezbijediti prikljuéak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu,
vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekata moZe se rijeSavati odgovarajuc¢im alternativnim
rie$enjima, na higijenski nadin, kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi
za preciscéavanje otpadnih voda i sl.).

. objekat
GLL qrafeiinda ) %
linila 2
requlacona fina L-R L“ |
Slika : &
Q5OVINA [y puta £|8
Al HE
;l e SAOBTACA] NICE i RL &
( i ,
1: i . —— - - Primjer "Regulaciona i gradevinska linija", izvor:

Priru¢nik za planiranje stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,

Namjena formirane urbanistike parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifi¢ni
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladuju¢e namjene koja je ovim Planom
procentualno najvise zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvolijene gradnje koja je definisana
gradevinskim linijama prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica
parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks
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izgradenosti ( li ), te posebna ograniéenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat
ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).
Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka,
zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.

Izratunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o

nacinu obrauna povrdine i zapremine objekata (,Sllist CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na na¢in da se ne ugrozavaju
vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na&in da se ne narugava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na §tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrgina. U slu€aju da je potrebno izgraditi

potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$éu zidova od
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojeée suvomede u granicama urbanistiéke parcele treba o€uvati u najve¢em moguéem obimu sa
ciliem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina
(maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno
nivelisanje "terasa" sa zasadima:

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena,

betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog
dijela ograde maksimum od 40 =100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se
lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim $iljcima, od
bodljikave zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost
okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Povrsi nje-

- Povrsina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 300 m2:

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa mogucnoscu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguée planirati veéi BRGP obavezno je planirati viSe objekata max
BRGP pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobraéajnice
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odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m:
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;
- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajuéi prate¢i sadrzaji kompatibilni

stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata.
U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na eta2i u nivou ulice:

Minimalan procenat zelenih povréina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
PejzaZno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnitke prostorije, onda njenapovrsina ne
ulazi u obraéun BRGP:

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehni¢kim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti
objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu hamjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehniko-tehnologkih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i
podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (»Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11),

*__Zakona o integrisanom spregavaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list
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Potreb

RCG’, br. 80/05): ' T

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10,
40/111 27/13);

Zakona o vodama (»Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (»Sluzbeni list CG*, br. 25/1 0);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/111i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja

indikatora buke i akustikih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (»Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”,
br. 27/07):

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG”, br, 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

no je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opéste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla osteéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne
sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nadin
degradiranje Zivotne sredine:

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni&kih razloga
nije moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih
septickih jama i njihovo redovno odrZavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;
nakon ispustanja preci§éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama:

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitety i sanitarno tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kignicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za
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parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se
sprijeéilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlesne
sluzbe;

* vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniCavanjem uno$enja u
vode opasnih i $tetnih materija- supstanci

Smjernice za zastitu vazduha

* unapredenjem saobradajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanije
saobracajnih tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih
rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice:

* obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zaprasenosti praginom sa
kolovoza;

* sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu
kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

* posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemlji$ta pri skladitenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slu¢aj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

* uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke
| akustickih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju
se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora
buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode
ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka
stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje
se preduzimaju u cilju:

* sprjeCavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

* utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéih i medunarodno
prihvaéenih standarda:

¢ prikuplianja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti;

¢ postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

¢ uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

» planiranjem, praéenjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugrozenijim lokacijama
(pojasevi uz postojeée i planirane saobracajnice);

e izradom akustigkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u
Zivotnoj sredini;

* izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoro&nih mjera zastite od buke
u Zivotnoj sredini.

Mjerama zastite od buke sprieCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju
akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je donegeno na osnovu Zakona 0
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih | pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehni&kih uslova ne postoje |

]
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Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu
sa Clanom 80. Zakona o za&titi prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojedu matricu poljoprivrednog zemiljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza.

Neophodno je o&uvati postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oéuvati postojece Zivice
/ Sumarke.

zastiCeni spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih q

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom 0
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru
mozZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti
po konstruktivnim i funkcionalnim cielinama, &to znad& da svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu ldejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno
- naznaciti faze realizacije.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je
preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drZavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mijesto i nadin prikjuéenja objekta na

elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehniéke dokumentacije struéne sluzbe
CEDIS-a.

Uslovi prik!juéenj;;ia telek;imunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti
iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra
planske dokumen_tagije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drz”avneQ
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imovine.

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni&ki
antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnigkim i drugim
uslovima za projektovanije, izgradnju i koriéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je
stastavni dio ovih uslova .

Uslovi prikiju&enja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko
javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSagke povrsine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobra¢aja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i
smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u

Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drZavne imovine.

OSTALI USLOVI

.
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok Je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticky parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade
UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025. ), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine
i 19° 16' istocne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok
je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na
povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena &ine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litologke strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
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podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500
kKN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju
stabilnih terena.

Stepen seizmigkog intenziteta

Sa makroseizmigkog stanovigta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivno$éu. Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa &’
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatnocéom pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca
od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni

uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja,
vlaZnost, osun&anje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,70 C.

Osuncanje, oblatnost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova. Godignji tok obla&nostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveca obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2 8. Prosje&na vrijednost
oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje,
sa maksimumom od 248,4 mm, u decembruy i minimumom od 42,0 mm, u julu.

Vietrovi

UcCestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %o. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vijetar sa 227 %o, a
najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéesée javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine
ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu
srednju brzinu godidnje ima sjeveroisto&ni vijetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi ra¢una o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca i kige.




URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokaciju &ini KP 230/1 i 231/1 KO:Farmaci.
Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta.

Oznaka parcele

Povrsina 230/1 i 231/1 KO:Farmaci, po listu

Povrsina parcele [m?] nepokretnosti je 997ma2.

planirani indeks zauzetosti /
planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska
povr$ina pod objektom[m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povrsina [m?] /

- Maksimalna  spratnost  objekata  dvije
nadzemne etaze, sa moguéno$éu izgradnje

Maksimalna spratnost objekta
podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rjesavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i
objavljuju na internet stranici u roku od Jjednog dana od dana izdavanja.
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- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a
Glavnog grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti

- Kopija plana
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JPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-70949/2025
Datum: 16.12.2025
KO: FARMACI

a 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu (lan
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/25-7391, , za potrebe izdaje
se
& 7 o 6 | h o J
LIST NEPOKRETNOSTI 365 - PREPIS
Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nadéin koris¢enja Bon. ) p
Broj Podbroj zgrajde Skica | Datum upisa vlica i kuénilbmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
230 1 5 12/04/2024 |FARMACI-PODUBA Njiva 3. klase 482 554
59 RAZMJENA
231 1 5 PODUBA Vinograd 2. Klase 120 3.60
59 KUPOVINA
231 1 5 PODUBA Njiva 3. klase 395 4,54
59 KUPOVINA
997 13.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2104981210317 MILIANIC RADULE SRDJAN Svujina 11
A.PALTASICA BR.70  Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

bodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslo
katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i
vS(. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

171

Datum i vrijeme:  16.12.2025. 09:18:34



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-91772

Datum: 17.12.2025.
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Katastarska opstina: FARMAC]
Broj lista nepokretnostin3es

Broj plana: 5
Parccle: 230/1, 231/1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2351
Podgorica, 16.12.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Smjernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne
bastine

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 230/1 i 231/1 KO Farmaci

03




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2351
Podgorica, 16.12.2025 godine

GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podioga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 230/1 i 231/1 KO Farmaci
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| Crna Gora {

| Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i

| odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/25-2351
| Podgorica, 16.12.2025 godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina opste kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici 02

Za katastarske parcele 230/1 i 231/1 KO Farmaci




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2351
Podgorica, 16.12.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Rezimi uredjenja prostora

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 230/1 i 231/1 KO Farmaci
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'UPI-02-041/25-12416/2
CRNA GORA ‘

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12416/1 od 12.12.2025. godine, za izdavanje tehnickin
uslova prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa mogucno$éu poslovanja, u okviru namjene “naselja”, na katastarskim
parcelama 230/1 i 231/1 KO Farmaci, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune,
investitora Miljani¢ Srdana (prema urbanistiko-tehnickim uslovima 08-332/25-2351 od
09.12.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehniCke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnigkim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naic¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo druitvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polozaj. U slu¢aju
da prikljuCne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
stanovanja male gustine sa mogucno$éu poslovanja, u okviru namjene “naselja’. Maksimalna
planirana spratnost objekta je dvije nadzemne etaZe sa moguéno$cu izgradnje podruma, sa
maksimalnim planiranim indeksom zauzetosti 0,30 i maksimalnim planiranim indeksom
izgradenosti 0,60.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljucak objekta na podrudju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.



a) Vodovod:

PrikljuCenje objekta na vodovodnu mrezu moZe se obaviti na postoje¢em cjevovodu
PEVG DN63mm, u postoje¢em &voru oznake 10903, &ije su kote i koordinate date u prilogu.
Priklju¢ak prema objektu voditi isklju€ivo javnom povr§inom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mijerenje utroSka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnhom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloS§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluéaju nepoS$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju€enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekainu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.




Na podrudjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesSenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septiCke jame odrediti tako da se omoguéi §to jednostavnije priklju¢enje u buduéu uli¢nu
kanalizaciju.

S obzirom da Ce objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjie§enje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraCunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/stha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuCujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, e }?\,Lizvrsm direktor,
19.12.2025. godine /<57 Aleksandar Nigavic, dipl.ecc.
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Projektni zadatak

1. Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj izrade tehni¢ke dokumentacije je priprema idejnog rjeSenja i glavnog projekta za projekat objekta stanovanja

male gustine - porodi¢na stambena zgrada sa prate¢im sadrzajem u KO Farmaci, Opstina Podgorica, Crna Gora.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti od strane Glavnog drzavnog
ili Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rjeSenje, kao i obezbijedivanje tehni¢ke dokumentacije za ispunjavanje

uslova za dobijanje gradevinske dozvole.
Projektna dokumentacija treba da sadrzi sve elemente neophodne za ispunjavanje uslova propisanih vazeéim
zakonskim propisima i mora biti izradena na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i ovog Projektnog
zadatka.

2. Predmet tehnicke dokumentacija
Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je objekat stanovanja male gustine - prodi¢na stambena zgrada sa
prate¢im sadrzajem, koji se nalazi na katastarskim parcelama br 230/1 i 231/1 KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG
Podgorica.
Projektant je u obavezi da izradi tehni¢ku dokumentaciju kroz saradnju i blagovremenu komunikaciju sa
investitorom, a sve u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, vazeéim zakonima, pravilnicima i
pravilima struke.

3.1. Opsti podaci o objektu

Objekat je potrebno projektovati na nacin da ispoStuje ograni¢avajuée parametre iskazane u urbanisticko-

tehni¢kim uslovima.

Objekat stanovanja male gustine - porodi¢na stambena zgrada potrebno je prilagoditi obliku katastarskih parcela,

tako da se formira slobodnostojeci prizemni objekat sa namjenom porodi€nog stanovanja sa prate¢im sadrzajima.

Funkcionalne sadrzaje u objektu je potrebno urediti na nacin da ukupna bruto gradevinska povrsina objekta ne

prelazi maksimalne parametre definisane Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

Pri planiranju objekta, potrebno je koristiti kombinaciju elemenata tradicionalne i savremene arhitekture, jasnih
formi, poStujuci postojec¢i ambijent i prirodne karakterstike podneblja.

3.2. Lokacija

Predmetnu lokaciju €ine dvije katastarske parcele priblizno pravougaonog oblika sa namjenom ,N“ - naselja,

opste planirana namjena povrsina u Prostorno urbanistiCkom planu Glavnog grada Podgorica.



Teren je u blagom padu (oko 2%) u pravcu sjeverozapad - jugoistok. Pozicioniranje objekta izvrSiti na parceli u
odnosu na zadate gradevinske linije i ostale parametre opisane u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Kroz
pozicioniranje objekta omoguéiti prostorni komfor zatvorenog i otvorenog prostora kao i $to bolju energetsku

efikasnost objekta.

U sklopu lokacije pored glavnog objekta za porodi€no stanovanje, planirati i otvorenu natkrivenu garazu sa dva

parking mjesta.

3.3. Namjena

Objekte je potrebno projektovati kao tri samostalna objekta prema izdatim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima
maksimalne kvadrature 200 m? BRGP po objektu. Pored glavnog objekta za porodi¢no stanovanje, potrebno je
planirati i otvorenu natkrivenu garazu sa dva parking mjesta kao i poseban objekat u dvoriSnom dijelu parcele sa

bazenom i prate¢im sadrzajem otvorenog i zatvorenog tipa za boravak tokom ljetnjih mjeseci.

3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrsina predmetne lokacije koju ¢ine gore pomenute katastarske parcele je 997,00 m2. Maksimalna
dozvolijena zauzetost parcele je 299,10 m?, dok maksimalna dozvoljena BRGP objekata iznosi 598,20 m?2. Prema
izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima, ukoliko je primjenom indeksa moguce planirali ve¢i BRGP obavezno je

planirati vise objekata max BRGP pojedina¢nog objekta 200 m?

Predmetne objekte planirati u skladu sa zahtijevanim funkcionalnim rjeSenjima iz ovog projektnog zadatka i

maksimalno dozvoljenim povrS§inama prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

3.5. Faznost gradnje

Objekat projektovati kao jedinstvenu arhitektonsku cjelinu koja se izvodi u jednoj fazi.

3.6. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Sagledavajuci trenutni urbanisticki i arhitektonski karakter neposrednog okruzenja, kao i specifi¢an prirodni
ambijent, potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju koristeci spoj modernog dizajna sa

tradicionalnim elementima ovog podneblja.

Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora imajuéi u vidu namjenu objekta i korisnike
prostora. S obzirom da je rije¢ o porodi€nom stanovanju, prostorno-programski okvir centralnog stambenog

objekta na parceli planirati kao Po + P + 1.

Podrumsku etazu planirati za tehnicke prostorije. Prizemlje objekta planirati tako da sadrzi ulazni hodnik, jednu
spavacu sobu, kupatilo, dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju i stepenice kao vezu sa etazom ispod i iznad prizemlja.
Dnevnu sobu planirati sa izlazom na djelimi¢no natkrivenu terasu sa pogledom na jugoisto¢ni dio parcele. Drugu

etazu (sprat) planirati tako da sadrzi jedno kupatilo, i tri spavace sobe od kojih je za jednu spavacu sobu potrebno



planirati posebno/dodatno kupatilo i garderober. U nastavku glavne spavaée sobe na ovoj etazi planirati izlaz na

natkrivenu terasu.

Natkrivenu otvorenu garazu planirati kao samostalan objekat sa dva parking mjesta.

Objekat u dvoriSnom dijelu parcele za ljetnji boravak planirati kao samostalan objekat sa dvhenom sobom,
kuhinjom, trpezarijom, kupatilom, spavacom sobom, ostavom i vanjskim tusem. Ispred objekta planirati otvoreni

bazen sa poplo¢anim prostorom za boravak na otvorenom.

Primjena materijala

Prilikom projektovanja potrebno je implementirati prirodne materijale koji ne remete prirodni ambijent okruzenja.
Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutrasnjih povrsina voditi racuna o tome da materijali budu trajni,

sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Konstruktivni sistem objekta treba prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba

da je $to racionalniji. Objekat se planira kao kombinovani - zidani blok opeke i armirano-betonski sistem.

Fasadu predvidjeti kao kombinaciju Demit fasade, aluminijske opSivke, fasadne ili kompozitne daske, kompozitnih

panela i kamena. Predvidjeti izolacioni sloj debljine izmedju 5i 10 cm.

Zavr$na fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne

amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i prikljuéci na infrastrukturu

Sve infrastrukturne prikljucke koji su potrebni za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta projektovati u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Kroz primjenu adekvatnih materijala voditi ra¢una o postizanju energetkse

efikasnosti.

4. Osnove za projektovanje sa zahtijevnim tehnoloskim procesima

Projektni zadatak
Ovaj projektni zadatak izraden je na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i Zeljenih funkcionalnih i
tehnicko-tehnoloSkih karakteristika planiranog objekta i predstavlja jednu od osnova za izradu tehnicke

dokumentacije.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, dati su osnovni parametri potrebni za projektovanje, kao i dozvoljeni kapaciteti
i smjernice za izradu idejnog rieSenja i glavnog projekta koje je potrebno ispostovati u svim dijelovima tehnicke

dokumentacije.



Geodetska podloga

Geodetska podloga za predmetnu urbanisti¢ku/katastarsku parcelu je uradena je od strane ,GEO-SISTEM* d.o.o.

iz Podgorice.

5. Specifi¢ni zahtjevi

Nakon izrade idejnog rjeSenja i glavnog projekta, iste je potrebno upakovati i pripremiti prema vaZzeéem zakonu i

pravilnicima u analognom i digitalnom obliku radi dobijanja saglasnosti za idejno rjeSenje i dobijanja gradevinske

dozvole za objekat.

Bijelo Polje, Investitor/Narugilac:

Jul 2026. godine Dragana Jocovi¢
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IZJAVA PROJEKTANTA

Predmetni objekat stanovanja male gustine se nalazi na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 230/1 i 231/1 KO Farmaci,u
zahvatu PUP-a GG Podgorica.

Tabelarni prikaz o urbanistickoj parceli:

Objekat Objekat stanovanja male gustine - porodiéni stambeni objekat

Katastarske parcele br. 230/1i 231/1, KO Farmaci,

Lokacija u zahvatu PUP-a GG Podgorica
e ul. Viadike Visariona Boriloviéa 14, stgrrwagg,n S:c?;gr\g
Ukupna povrsina kat. parcele 997,00 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 (299,10 m?)
Maksimalni indeks izgradenosti 0,6 (598,20 m?)
Maksimalna BRGP po objektu 200 m?
Maksimalna Spratnost Po+P+1
Minimalni procenat ozelenjenosti 30%
Broj parking mjesta /

Ostvareni parametri

Ukupna bruto povrsina objekata: 299,65 m2
Ukupna neto povrsina objekata 239,74 m2
Ostvareni indeks zauzetosti 0,21 (210,30 m?)
Ostvareni indeks izgradenosti 0,3 (299,65 m2)
Spratnost objekata Objekat 1: Po + P + 1 Objekat 2: P + 0 Objekat 3: P + 0
Procenat ozelenjenosti 55,01% (548,47 m2)
Broj parking mjesta 2
BIM Math DOO
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Objekat je postavljen unutar gradevinskih linija koje su definisane Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/25-2351
(dana 9.12.2025.) od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice.

Saobracajni pristup planiranom objektu, prema UT uslovima, je predviden sa javnog puta sa kojim se predmetne parcele
granice.

Odgovorni inZenjer
Bijelo Poalje, Jul 2026. Luka Radovi¢, B.Arch

Joe Q™
d U
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE

GLAVNI INZENJER

Dragana Jocovi¢

Stanovanje male gustine - porodi¢na stambena zgrada, P+1

Kat. parcele br. 230/1 i 231/1, KO Farmaci, Opstina Podgorica

Idejno riesenje

Milan Jeli¢, Spec.Sci geod. UPI 09-332/25-6390/2 od 12.12.2025

SAOBRACAJNI PRILAZ LOKACIJI | OBJEKTU

Preklopom aZurnog katastarskog plana i projektovanog stanja, konstatujemo da se planirani objekat

nalazi na katastarskim parcelama br. 230/1 i 231/1, KO Farmaci, Opstina Podgorica. Saobracajni

prilaz je predviden sa lokalne saobracajnice sa kojom se predmetne parcele granice.

Podgorica, Jun 2026.
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SAGLASNOST

Preambula
Zlatko Vujovi¢ u svojstvu prodavca i Neron DOO u svojstvu kupca zakljugili su Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti koji je za predmet imao kat. parcelu 232/2, KO Farmaci, Opétina
Podgorica.
Do dana izdavanja ove saglasnosti u katastru nije sprovedena promjena upisa na novog
vlasnika Neron DOO.
Imajuéi u vidu da se vlasnica susjedne parcele obratila sa zahtjevom za izdavanje saglasnosti
da se prilikom izgradnje objekta na njenoj parceli isti priblizi kat. parceli 232/2 KO Farmaci na
udaljenost manju od minimalne, a da nije sprovedena promjena vlasnistva na kat. parceli 232/2
KO Farmaci, Zlatko Vujovié, JMBG:0709975210269, iz Podgorice, kao upisani vilasnik
katastarske parcele 232/2, KO Farmaci, Opstina Podgorica, ovim putem daje slede¢u

1ZJAVU

Dajem neopozivu saglasnost Dragani Jocovié, JMBG: 2506985225018, iz Podgorice,

vlasnici susjedne katastarske parcele broj 231/1, KO Farmaci, Opstina Podgorica, da

prilikom izgradnje stambenog objekta na katastarskim parcelama 231/1 i 230/1 KO Farmaci,

Opstina Podgorica, moze postaviti objekat na udaljenosti od 1,5 metar od zajednicke mede,

umjesto minimalne udaljenosti od 3 metra, kako je definisano urbanistiéko-tehnickim uslovima

i planskim dokumentima.

Izjavljuiemo da smo upoznati sa polazajem planiranog objekta i da na navedeno nemamo
primjedbi, te da ovu saglasnost dajemo dobrovoljno, radi sprovodenja postupka pribavljanja
saglasnosti nadleznih institucija na idejno rjeSenje kao i pribavljanja gradevinske dozvole za
planirani objekat.

Ova saglasnost odnosi se iskljuéivo na pitanje udaljenosti objekta od zajedniéke mede i ne

predstavlja prenos bilo kakvih svojinskih ili drugih stvarnih prava na mojoj nepokretnosti.

U Podgorici,
dana, 23.07.2026. godine.

Davaoci sag osti/
4 Zlat/k )ZX:

/ / Neron DOO




Ja. NOTAR, Radovi¢ Sonja, sa sjedistem u PODGORICI, Ulica Marka Radovica broj 7 T

potvrdujem da je Vujovic Zlatko, 07.09.1975. godine, sa prebivali§tem u Podgorici, Ivana

VuioSevica broj 19

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebiv

svojeruéno potpisao ovu ispravu

~'=uin0 polpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)
1

ofslijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).

alista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

w

~.Zn0 napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisa

X

o
[

¥

s:oviztnost imenovanog utvrdena je na osnovu

=

_Zne karte br. 1199585K6 izdate od strane PJ PODGORI
vaZenja do 20.10.2032. godine,

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

CA dana 20.10.2022. godine, sa rokom

zjzvom svjedoka ///
(ime i prezime, zanimanje, adresa mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

%1 identet utvrden na osnovu ///.

(oroj i datum izdavanja licne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok ///

Ziji je identitet utvrden na osnovu ///.
(broj i datum izdavanja liCne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana.
(pro&itana/progitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu 1 :
oro | datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

menovani je ovlascen za zastupanje na osnovu HI.
\: =kt kojim je dato ovladcenije za zastupanije)

- potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu isprave

nu 10 stav 2 Zakona o ovje
S _Zan da utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima pravo da potpise

arm Anto -~
= - Sa .

23.07.2026. godine, u 11:52 h_, U Podgorici
<222 s= owviera vrsi van sluzbenih prostorija)

22nz je po tarifnom broju 9 u iznosu od 7,00 €, i troSkovi u iznosu
edstavljia ukupno od 9.68 €.




BIMATH

1.4 Tehnicki opis
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TEHNICKI OPIS

1.1. Opsti podaci sa zadatim parametrima prema UT uslovima

Objekat Objekti stanovanja male gustine - porodi¢ni stambeni objekti

Katastarske parcele br. 230/1i 231/1, KO Farmaci,

Lokacija u zahvatu PUP-a GG Podgorica
Investitor Dragana Jocovic,

ul. Vladike Visariona Borilovi¢a 14, stan 22, Podgorica
Ukupna povrsina kat. parcele 997,00 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 (299,10 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 0,6 (598,20 m2)
Maksimalna BRGP po objektu 200 m?
Maksimalna Spratnost Po+P+1
Minimalni procenat ozelenjenosti 30%
Broj parking mjesta /

1.2. Ostvareni parametri

Ukupna bruto povrsina objekata 299,65 m2
Ukupna neto povr$ina objekata 239,74 m?
Ostvareni indeks zauzetosti 0,21 (210,30 m?)
Ostvareni indeks izgradenosti 0,3 (299,65 m?)
Spratnost objekata Objekat 1: Po + P + 1 Objekat 2: P + 0 Objekat 3: P +0
Procenat ozelenjenosti 55,01% (548,47 m2)
Broj parking mjesta 2

2. Opis lokacije objekta

Planirani objekat stanovanja male gustine - porodiéna stambena zgrada sa prate¢im sadrZajima se planira na lokaciji koju
¢ine katastarske parcele br. 230/1i231/1, KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica. Objekat se planira na osnovu

BIM Math DOO
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izdatih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 08-332/25-2351 (dana 09. 12. 2025. godine) od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice.

Namjena lokacije prema UT uslovima je ,N“ - naselja, opSte planirano namjena povrsina u Prostorno urbanisti¢kom planu
Glavnog grada Podgorica Izmjene i dopune i van granica GUR-a Podgorica. Predmetni objekti se planiraju kao porodi¢na
stambena zgrada sa prate¢im sadrzajima koji obuhvataju otvorenu natkrivenu garazu i poseban stambeni objekat u
dvoriSnom dijelu parcele za ljetnji boravak. Saobracajni pristup planiranom objektu, prema UT uslovima, je predviden sa
javnog puta sa kojim se predmetne parcele grani¢e. Na parceli je predviden prostor za parkiranje dva vozila.

3. Funkcionalno rje$enje, materijalizacija i oblikovanje

Na osnovu Projektnog zadatka i Urbanisti¢ko-tehnickih uslova planirana je izgradnja tri samostalna objekta ¢ija funkcija je
povezana radi postizanja maksimalnog komfora i funkcionalnosti za buduce korisnike planiranih objekata. Svi predlozeni
objekti svojim funkcionalnim rjeSenjima zadovoljavaju zadate parametre. PjeSacki i saobracajni prilaz objektu je planiran sa
javnog puta sa kojim se predmetne parcele granice.

Uz planirani objekat, u okviru uredenja terena objekta, projektovana je prilazna staza koja povezuje planirani pristup sa
ulazom u objekat. Uz pjeSacku stazu i oko planiranog objekta su planirane povrsine sa zelenilom na kojima se planira sadnja
biljaka karakteristi¢nih za ovo podneblje.

PredloZeni objekti se sastoje od stambenog porodiénog objekta (Objekat 1), natrkivene otvorene garaze (Objekat 2) i
posebnog prizemnog stambenog objekta u dvoriSnom dijelu placa (Objekat 3).

Objekat 1 se sastoji iz tri etaZe od kojih je jedna podzemna etaza - podrum, namijenjen za tehnicke prostorije. Prema
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, planirani podrum ne ulazi u obra¢un ukupne BRGP. Prizemlje objekta ¢ine ulazni hodnik sa
kupatilom, spava¢om sobom, dnevnom sobom, trpezarijom i kuhinjom. Prizemlje objekta prati nagib terena, dok spratna
konstrukcija ostaje nepromijenjena, dozvoljavajuci vecu visinu plafona u dnevnoj zoni kao najprometnijem dijelu objekta.
Ulaz u objekat je u direktnoj vezi sa visinskom kotom javnog puta sa kojeg se pristupa objektu, dok je drugi dio prizemija,
blizi dvoristu, planiran prema visinkoj koti dvoridnog dijela parcele. Na drugoj nadzemnoj etaZi objekta planirane su tri
spavace sobe i dva kupatila od kojih su jedna soba i jedno kupatilo planirani zasebno sa neposrednom vezom stvarajuci
primarnu sobu koja uz to sadrZi jo$ i garderober. Iz dnevnog boravka i trpezarije je planiran izlaz na djelimi¢no natkrivenu
prizemnu terasu koja je povezana sa nivoom dvoriSta, dok je iz primarne spavace sobe na spratu planiran izlaz na
natkrivenu terasu.

Objekat 2 se sastoji od prizemne natkrivene otvorene garaze sa dva parking mjesta. Svojom lokacijom i funkcijom, ovaj
objekat predstavlja sponu izmedu privatnog i javnog prostora.

Objekat 3, koji je planiran u dvoriSnom dijelu placa se nalazi uz planirani otvoreni bazen. Ovaj objekat ¢ine prostorije
namijenjene za porodic¢ni dnevni boravak i aktivnosti. Objekat se sastoji od kuhinje, trpezarije, dnevnog boravka, spavace
sobe, kupatila, toaleta, ostave i otvorenog prostora za tudiranje.

Svi objekti su svojim materijalima i elementima uskladeni da formiraju harmoniénu arhitektonsku cjelinu.

Sve prostorije su osvijetljene i imaju predvidenu prirodnu i vjeStadku ventilaciju. Planirane su kose krovne ravni, a fasada je
projektovana kao kombinacija demit fasade, aluminjskih op3ivki (antracit - u skladu sa bravarijom), kamenih obloga i
fasadne/kompozitne daske. Preciznija vrsta materijala ¢e se definisati glavnim projektom. Sva bravarija je projektovana u
antracit i drvenoj boji. Cilj materijalizacije je da doprinese estetici, dugotrajnosti, otpornosti i energetskoj efikasnosti objekta.

Konstruktivni sitem objekta prilagoden je namjeni objekta i uslovima terena a sastoji se od kombinacije zidane opeke i
armiranog betona. Planirani krov objekta je planiran kao drvena konstrukcija sa drugim adekvatnim termo i hidro izolacionim
slojevima.

4. Parterno uredenje

Planirane zelene povrSine su formirane kao travnate povrsine, obogacene razliitim autohtonim vrstama niskog i srednjeg
rastinja adekvatnog za ovo podneblje. Koncept parternog uredenja se zasniva na ideji da priblizi buduce korisnike objekta sa
karakteristicnom prirodom okoline.

3IM Math DOO
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Sjeverozapadnom ivicom predmetne lokacije planirana je nova ograda sa kapijama. Jugoistoénom i jugozapadnom ivicom
parcele planirana je nova ograda, dok je na sjeveroisto¢noj strani planirano opSivanje postojece ograde od betonskog bloka
sa drvenim panelima ili kompozitnim panelima drenog dekora. Sve nove ograde su planirane u skladu sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i sastoje se od punog betonskog parapetnog dijela do 100cm visine i metalnog transparentnog dijela
ograde do 80cm, ¢ine¢i ukupnu visinu ograde do 1,80m. Parapetni dio ograde je planiran za obradu demit zavrnicom u
skladu sa fasadom predloZenih objekata, dok je metalni trasnparentni dio ograde planiran kao serija uskog metainog flaha u
crnoj boji.

Kapiju ¢ini metalni okvir u crnoj boji sa ispunom od drvenih ili kompozitnih elemenata koji upotpunjuju i naglaSavaju elemente
fasade samog objekta. Kapije su planirane za pje$acki pristup i glavni kolski pristup.

5. Planirano stanje

Prizemlje:

Relativna kota prizemlja je +0,50 odnosno +1,1, dok je razlika u koti donjeg prizemlja i planirane saobracajnice 0,6m.
Spratna visina etaza varira izmedu 2,88m i 3,67m prema prilozenim grafickim prilozima.
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Pregled povrsina:

NETO POVRSINE:
Objekat 1 Povrsina (m?)
Prizemlie
Dnevna soba 29,21
Kuhinja 9,90
Trpezarija 10,17
Terasa 7,95
Kupatilo 1 43
Spavaca soba 1 11,82
Hodnik 7,36
81,21
Prvi sprat
Spavata soba 2 14,97
Spavata soba 3 11,28
Kupatilo 2 527
Garderober 5,34
Spavacta soba 4 11,83
Kupatilo 3 6,13
Hodnik 6,26
Terasa 9,85
70,93
152,14
Objekat 2
Prizemlie
1 Otvorena garaza 40,76
Objekat 3
Prizemlje
Toalet 2,3
Ljetnja kuhinja 14,4
Ljetnja soba 15,21
Ostava 1,73
Kupatilo 4,02
Atelie/Spavaca soba 9,18
46,84
Ukupno za sve objekte 239,74

BIM Math DOO

Nedakusi 144, Bijelo Polje, tel: +382 67 590 926, e-mail: luka@bimmath.com
PIB: 03510115 | PDV: 70/31-02614-2 | Z.r. NLB Banka: 530-164692-55



mailto:luka@bimmath.com

BINMATH

PREGLED UKUPNIH BRUTO | NETO POVRSINA:

Objekat 1: Povrsina (m?) Povrsina (m?)
Prizemlje: Prvi sprat:
Neto povréina etaze 81,21 Neto povrsina etaze 70,93
Bruto povrsina etaze 107,07 Bruto povrsina etaze 89,35
Ukupna neto povrsina objekta 152,14
Ukupna bruto povrsina objekta 196,42
Objekat 2:
Ukupna neto povréina objekta 40,76
Ukupna bruto povrsina objekta 42,71
Objekat 3:
Ukupna neto povrsina objekta 46,84
Ukupna bruto povrsina objekta 60,52
Ukupna neto povrsina predlozenih objekata 239,74
Ukupna bruto povrsina predioZenih objekata 299,65

Luka Radovi¢, B.Arch

e
J \
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FOLDER 2/2
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Opstina PODGORICA

KO FARMACI SITUACIONI PLAN KAT.PARCELA: 230/1 i 231/1
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LEGENDA SIMBOLA

=== o= o= == == GRABDEVINSKALINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

ﬁ ULAZ

8" . PADINAGIB

LEGENDA SRAFURA

V V V \
V V V

NATUR BETON TRAVA - ZELENILO

SLJUNAK

ASFALT

DEKING

INFORMACIJA O OBJEKTU:

URBANISTICKI PARAMETRI:
Povrsina kat. parcela br. 230/1 i231/1 997 m2
Spratnost Po+P +1

Broj nadzemnih etaza 2

Ukupna povrsina pod objektima 299,1 m?
Maksimalna BRGP pojedinacnog objekta 200,00 m?
Maksimalni Indeks zauzetosti 0,3 (299,10 m2)
Maksimalni Indeks izgradenosti 0,6 (598,20 m2)
Minimalni procenat ozelenjenosti 30%

Namjena
Broj stambenih jedinica 1
Broj parking mjesta /

PLANIRANI PREMU UTU

Stanovanje male gustine

PROJEKTOVANI

/

Po+P+1

2

210,31 m2

196,50 m?

0,21 (210,30 m?)
0,3 (299,65 m?)
55,01% (548,47 m2)
Stanovanje male gustine — Porod. stamb. zgrada
1

2

BRUTO | NETO POVRSINA:

Ukupna bruto povrsina objekta
Ukupna neto povrSina objekta

Projektant:

BINMATH

Objekat:

BIM Math DOO

Bijelo Polje

tel: +382 67 590 926
email: luka@bimmath.com

Stanovanje male gustine - porodiéna stambena zgrada
Autor projekta:

Luka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2

Luka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2

: Luka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2
Saradnik/ci:

Datum izrade

21.7.2026.

299,65 m?
239,74 m?

Investitor:

Dragana Jocovié
Ul. Vladike Visariona Borilovi¢a 14, stan 22,
Podgorica, Crna Gora

Lokacija:
Katastarske parcele br. 230/1 i 231/1 KO Farmaci,
Opstina Podgorica, u zahvatu PUP-a GG Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno riesenje

Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Arhitektura 1:1000

Prilog:
Sira situacija
Br. priloga Br.strane

Datum revizije
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$ +1.50 RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE KP 230/1  BROJ KATASTARSKE PARCELE
+8.50 APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
LEGENDA SRAFURA
NATUR BETON TRAVA - ZELENILO SLJUNAK ASFALT DEKING
INFORMACIJA O OBJEKTU:
URBANISTICKI PARAMETRI: PLANIRANI PREMU UTU PROJEKTOVANI
Povrsina kat. parcela br. 230/1 i 231/1 997 m?2 /
Spratnost Po+P +1 Po+P +1
Broj nadzemnih etaza 2 2
Ukupna povrsina pod objektima 299,1 m? 210,31 m?
Maksimalna BRGP pojedinaénog objekta 200,00 m? 196,50 m2
Maksimalni Indeks zauzetosti 0,3 (299,10 m2) 0,21 (210,30 m?)
Maksimalni Indeks izgradenosti 0,6 (598,20 m2) 0,3 (299,65 m2)
Minimalni procenat ozelenjenosti 30% 55,01% (548,47 m2)
Namjena Stanovanje male gustine Stanovanje male gustine — Porod. stamb. zgrada
Broj stambenih jedinica 1 1
Broj parking mjesta / 2
BRUTO | NETO POVRSINA:
Ukupna bruto povrsina objekta 299,65 m?
Ukupna neto povrsina objekta 239,74 m2
. |
01 2 5 10 20 30m
Projektant: Investitor:
BIM Math DOO
D Bijelo Polje Dragana Jocovié¢
D i MATH tel: +382 67 590 926 Ul. Viadike Visariona Boriloviéa 14, stan 22,
email: luka@bimmath.com Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stanovanje male gustine - porodi¢na stambena zgrada

Katastarske parcele br. 230/1 i 231/1 KO Farmaci,
Opstina Podgorica, u zahvatu PUP-a GG Podgorica

Autor projekta:

m
L)

UWicex \JM Luka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno riesenje

Vodi:'i projektant:~’

Py ,
V r\(u ‘J%Luka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2

Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Arhitektura 1:200

Odgovorni projektant:

)
UWMcex \J("M/( Luka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2

Prilog:

Situacija sa osnovom krova

Saradhnik/ci: N

Br. priloga Br.strane

23 3

Datum izrade

21.7.2026.

Datum revizije




29.03/ b
/29.03
28.36
— 283 28.11
12903 0N
T~ 2\8-1
~N )
30 N
2005 / 2 /)
sy 2895
| 28.79

Loy 28.75
2908 g 99

LEGENDA:

Oznaka katastarske parcele

>~ Granica katastarske parcele

—— Asfalt

Betonski zid

Betonski stub

Maslina

Listopadno drvo

27.40

'27.34

LEGENDA SIMBOLA

- GRANICA KATASTARSKE PARCELE e ULAZ
=== o= == == == GRADEVINSKA LINIJA 18 PAD/NAGIB
$ +1.50 RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE BROJ KATASTARSKE PARCELE
APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
LEGENDA SRAFURA
NATUR BETON TRAVA - ZELENILO SLJUNAK ASFALT DEKING
INFORMACIJA O OBJEKTU:
URBANISTICKI PARAMETRI: PLANIRANI PREMU UTU PROJEKTOVANI
Povrsina kat. parcela br. 230/1 i 231/1 997 m?2 /
Spratnost Po+P +1 Po+P +1
Broj nadzemnih etaza 2 2
Ukupna povrsina pod objektima 299,1 m? 210,31 m?
Maksimalna BRGP pojedinaénog objekta 200,00 m? 196,50 m2
Maksimalni Indeks zauzetosti 0,3 (299,10 m2) 0,21 (210,30 m?)
Maksimalni Indeks izgradenosti 0,6 (598,20 m2) 0,3 (299,65 m2)
Minimalni procenat ozelenjenosti 30% 55,01% (548,47 m2)
Namjena Stanovanje male gustine Stanovanje male gustine — Porod. stamb. zgrada
Broj stambenih jedinica 1 1
Broj parking mjesta / 2
BRUTO | NETO POVRSINA:
Ukupna bruto povrsina objekta 299,65 m?
Ukupna neto povrsina objekta 239,74 m2
01 2 5 10 20 30m
Projektant: Investitor:
BIM Math DOO
D X Bijelo Polje Dragana Jocovié¢
u i MAF‘H tel: +382 67 590 926 Ul. Vladike Visariona Boriloviéa 14, stan 22,
L v “ email: luka@bimmath.com Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Katastarske parcele br. 230/1 i 231/1 KO Farmaci,
Stanovanje male gustine - porodi¢na stambena zgrada Opstina Podgorica, u zahvatu PUP-a GG Podgorica
Autor projekta: Vrsta tehnicke dokumentacije:
\ \ﬁku \JMLuka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2 Idejno rjesenje
Vodeéi projektant:— Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
e ,
Jﬁ‘(ﬂ ‘J%Luka Radovic¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2 Arhitektura 1:200
Odgovorni projektant: Prilog:
o ’
UWMcex \J@v}ﬁ( Luka Radovi¢, B.Arch UPI 09-332/25-641/2 Situacija sa osnovom prizemlja
Saradhnik/ci: NJ Br. priloga Br.strane
24 4
Datum izrade Datum revizije
21.7.2026.
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Neto Povrsine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Povrsina (m?)
Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploce 1926,00 7,95
02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaca soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36
03_B - Prvi sprat
14 Spavaca soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaca soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaca soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85
Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaza Beton 2554,10 40,76
Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaca soba Keramika 1212,00 9,18
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Neto Povrsine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Povrsina (m?)
Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploce 1926,00 7,95
02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaca soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36
03_B - Prvi sprat
14 Spavaca soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaca soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaca soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85
Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaza Beton 2554,10 40,76
Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaca soba Keramika 1212,00 9,18
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) 1 . uhinja arket , ,
B | | q 09 Kuhinj Park 1298,00 9,90
U L . . - _F il 0 10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
v s ko — e | i 54 Terasa Kamene Ploge 1926,00 7,95
Ljetnja soba -¢—+ , H
I— O jen - +2780
¢+0,00 o 15,21 m , | y 02_Prizemlje B
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55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
~ 59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
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NATUR BETON TRAVA - ZELENILO SLJUNAK ZEMLJA BETONSKE PLOCE
PARKET KERAMICKE PLOCICE LIMENI KROV RAVNI PUR KROV KAMENE PLOCE
Neto Povrsine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Povrsina (m?)
Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploce 1926,00 7,95
02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaca soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36
03 _B - Prvi sprat
14 Spavaca soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaca soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaca soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85
Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaza Beton 2554,10 40,76
Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaca soba Keramika 1212,00 9,18
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NATUR BETON TRAVA - ZELENILO SLJUNAK ZEMLJA BETONSKE PLOCE
PARKET KERAMICKE PLOCICE LIMENI KROV RAVNI PUR KROV KAMENE PLOCE
Neto Povrsine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Povrsina (m?)
Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploce 1926,00 7,95
02_Prizemlje B
1 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaca soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36
03 _B - Prvi sprat
14 Spavaca soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaca soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaca soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85
Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaza Beton 2554,10 40,76
Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaca soba Keramika 1212,00 9,18
239,74
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g ] Objekat 1
S 02_Prizemlje A
| 08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
| @ Lﬂ 09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
NE » v 10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
\’| ] 54 Terasa Kamene Ploce 1926,00 7,95
5’ 10° 4 T 1l
2 La = )
> DA OBJEKAT 3 N K o 7“ 02_Prizemlje B
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