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OBRAZAC 2 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1 Stanovanje male gustine -  
porodična stambena zgrada 

LOKACIJA2 Katastarske parcele br. 230/1 i 231/1,  
KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3                Idejno rješenje - arhitektura 

ODGOVORNI PROJEKTANT4                              Luka Radović 

 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije: idejno rješenja - arhitektura urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog 
zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog lica) 
 
              Bijelo Polje, Jul 2026. 
 
                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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ucovoR o pnuZaNJU pRoJEKTANTSKTH USLUGA

Zakljuden dana 'l .7.2026. godine u Bijelom Polju. izmedu:

'1. Dragana Jocovi6, JMBG: 2506985225018, adresa: ul. Vladike Visariona Borilovi6a 'l4,stan22
(u daljem tekstu: lnvestitor)

i

2: BIM Math DOO, PIB: 035101{5, adresa: Nedakusi {44, Bijelo Polje, koga zastupa Luka

Radovi6 (u daljem tekstu: Projektant)

Predmet Ugovora

Olan 1

Predmet ovog Ugovora je pruZanje Usluga iz 6lana 2. ovog Ugovora za potrebe izgradnje porodidne

stambene zgrade i pratedih objekata na lokaciji koju 6ine katastarske parcele br.230fi i 23111

KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica.

Obim Usluga

elan 2

Projektant se obavezuje da za lnvestitora izradi projektno tehnidku dokumentaciju koju 6ini sledece

1. ldejno rje5enje arhitekture

2. Glavni projekat arhitekture

Rok izvr6enja Usluga

elan 3

Rokovi za izvrSenje Usluga koje su predmet ovog Ugovora su sledeci:

{. ldejno rje5enje arhitekture - 20 radnih dana

2. Glavni projekat arhitekture - 25 radnih dana

Rok za izradu ldejnog rje5enja arhitekture podinje datumom sticanja uslova koji obuhvataju sledece

1) Potpisivanje ovog Ugovora

2) Uplata avansa kako je definisano prihva6enom ponudom broj 26103 od dana 4. 5.2A26. godine

3) DostavljanjeProjektnogzadatka

4) Dostavljanje urbanisticko-tehnickih uslova

5) Dostavljanje geodetske podloge

6) Dostavljanje ostale dokumentacije potrebne za izradu projektne dokumentacije u zavisnosti od

vrste projekta i lokacije.

BIM Math DOO

Nedakusi 144, Bijelo Polje, tel: +g8267 590 926, e-mail: luka@bimmath.corn

PIB: 03510'115 | PDV: 70131-02614-2 | 2.r. NLB Banka: 530-'164692-55
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Rok za izradu Glavnog projekta arhitekture podinje datumom dobijanja saglasnosti glavnog

gradskog arhitekte za ldejno rje5enje.

Rokovima nije obuhvaceno vrijeme dekanja rnformacija od ostalih saradnika na projektu, a koje su

potrebne za kompletiranje Glavnog projekta arhitekture.

Cijena Usluge

Clan 4

lnvestitor se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos kako je definisano prihvacenom ponudom

broj26/03oddana4.S.2026.godinezauslugeizdlana2.ovogUgovora(udaljemtekstu: Naknada).

Uplate izvr5iti na 2iro racun Projektanta, broj: 530-164692-55 NLB Banka

PDV ce se obradunati u vrijeme ispostavljanja fakture u skladu sa va2ecim zakonskim proposima.

Sve dodatne usluge koje lnvestitor bude zahtijevao od Projektanta a nisu obuhvacene ovim

Ugovorom, bice ugovorene pisanim putem kroz dodatnu Ponudu r Aneks ovog Ugovora.

Dinamika plaCanja Naknade

ehn S

lnvestitor se obavezuje da Prolektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih dana od dana

prijema fakture izdate od strane Projektanta prema dinamici placanja definisanoj prihvacenom

ponudom 26/03 od dana 4. 5.2A26. godine.

Obaveza Projektanta
A,utan b

Projektant se obavezuje da 6e predmetnu dokumentaciju iz ovog Ugovora pripremitiprema

Projektnom zadatku lnvestitora, odobrenim urbanistidko-tehnidkim uslovima kao i vaie6em zakonu

Crne Gore, pravilnicima iostalim propisima ipravilima struke kojise odnose na ovu oblast.

Projektant se obavezuje da Usluge iz ovog Ugovora izvrii kvalitetno. strucno, u roku i na nadin kako je

utvrden odredbama ovog Ugovora.

Projektant ima obavezu da tokom 'zrade ldejnog rjesenja pripremi najvi5e dvije razlidite varijante

arhitektonskog rje5enja na osnovu kojih se lnvestitor moZe izjasniti. Dodatne 2mjene idejnog rje5enja

BIM Math DOO

Nedakusi 144, Bijelo Polje, tel: +38267 590 926, e-mail: luka@bimmath.com

PIB: 03510115 | PDV: 70131-02614-2 | 2.r. NLB Banka; 530-164632-55

mailto:luka@bimmath.com


' '\ I '\,,.;{ --,

d# # lil Ll[ i' j ,.]

nakon druge verzije ili nakon odobrenja prvobitnog dizajna ce se obradunati u dogovoru sa

lnvestitorom.

Projektant je u obavezi da predloZi lnvestitoru minimum jednog saradnika zaizradu ostalih dijelova

tehnicke dokumentacije koji su potrebni za dobijanje gradevinske dozvole. Projektant je u obavezi da

saradjuje sa drugim ovla5cenim inZenjerima i projektantima koje lnvestitor odabere, a koji ce izraditi

ostale potrebne djelove tehnidke dokumentacije.

Obaveza lnvestitora

elanz

lnvestitor je duZan da blagovremeno ijasno daje Projektantu uputstva u pisanom obliku kao i

raspoloZivu dokumentaciju potrebnu za izvr5enje Usluga iz dlana 2 ovog Ugovora.

lnvestitor je du2an da Projektantu dostavi sledecu dokumentaciju:

1) Projektni zadatak potpisan od strane lnvestitora

2) Urbanisticko tehnicke uslove

3) Ovjerenu geodetsku podlogu

4) Geomehanidki elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan)

lnvestitor je duZan da izvr5iplacanje Projektantu u skladu sa dinamikom placanja utvrdenom ovim

Ugovorom.

lnvestitor ima obavezu placanja svih taksi nadle2nim Institucijama u procesu izrade i odobrenja

ldejnog rje6enja i Glavnog projekta.

lnvestitor je u obavezi da Projektantu isplati sve dodatne tro5kove nastale tokom pripreme tehni6ke

dokumentacije a koje se izmedu ostalog odnose na troSkove pripreme/Stampanja tehnicke

dokumentacije.

lnvestitor je u obavezida sklopi ugovor i izvr5iplacanje ostalih saradnika, ovla5denih inZenjera i

projektanata koji ce izraditi ostale dr,lelove tehnicke dokumentacije.

lnvestitor ce Projektantu prije podetka rada na projektu dostaviti Projektnizadatak. Projektni zadatak

ce sadr2ati sve osnovne parametre u vezi sa projektom. Tokom razrade ldejnog rjeSenja, u dogovoru

sa projektantom, moguce su odredene dopune ili korekcije osnovnih parametara rz Projektnog

zadatka.

Nedakusi 144, Bijelo Polje, tel: +382 67 590 926, e-mail: luka@bimmath.com

PIB: 03510'115 | PDV: 70131-02614-2 | Z.r. NLB Banka: 530-164692-55
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lnvestitor je duian da blagovremeno izvr5i pregled tehnicke dokumentacije iukoliko je ista uradena u

skladu sa zahtjevima lnvestitora odobrije, pisanim putem. Ukoliko lnvestitor ima primjedbe,

komentare i sugestije na tehnicku dokumentaciju duZan je da u roku od pet dana obavijesti

Projektanta pisanim putem.

Autorska idruga prava

fbn a

Autorsko pravo natehnidku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a lnvestitor je moZe

koristiti prema uslovima propisanim va2ecim zakonom. Ugovorenu dokumentaciju lnvestitor ne mo2e

upotrijebitiza izgradnju drugih objekata bez pisemen dozvole Projektanta.

Pravo koriScenja nad Projektom pripada lnvestitoru nakon izmirivanja medusobnih obaveza proisteklih

ovim Ugovorim.

Ostale odredbe

elan 9

lnvestitor je saglasan da dozvoli Projektantu fotografisanje objekta kojije predmet ovog Ugovora

nakon zavre$tka izvodenja radova na objektu a prije stavljanja objekta u upotrebu. lnvestitor je

saglasan da Projektant moZe koristiti dijelove tehnidke dokumentacije i fotografije objekta i okoline kao

buduci marketinSki materijal

Trajanie i raskid Ugovora

ehn 1o

Ovaj Ugovor se zakljuduje za period dok Ugovorene strane ne izvrie obaveze iz ovog Ugovora.

lnvestitor i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saopitenjem upucenim drugoj Ugovorenoj

strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. lnvestitor ce Projektantu nadoknaditi sve tro5kove za

pruZanje Usluge koje je imao do trenutka prijema obevje5tenja o raskidu.

U sludaju nepo6tovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije od strane

Projektanta, lnvestitor ima pravo na prilevremeni raskid ovog Ugovora.

BIM Math DOO

Nedakusi 144, Bijelo Polje, tel: +38267 590 926, e-mail: luka@bimmath.com

PIB:03510115 | PDV:70131-02614-2 I 2.r. NLB Banka:530-164692-55

mailto:luka@bimmath.com


dJ i b.,1 .;,a.i'; ,i

Zavrine odredbe

0lan 11

lzmjene i dopune ovog Ugovora moguie su samo u pisanoj formi

Ugovorene strane ce nastojati da sve eventualne sukobe u realizacijt i po osnovu ovog Ugovora

rjeSavaju sporazumno. U sludaju neuspjeha pregovora, spor ce biti upucen na qe5avanje Privrednom

sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po 1 (.yedan)za svaku ugovorenu

stranu.

lnvestitor:

Dragana Jocovi6

Projektant:

BIM klath DOO

Radovi6, lzvr5ni direktor

BIM Math DOO

Nedakr"rsi 144, Bijelo Polje, tel: +382 67 590 926, e-marl: luka@bimmath.com

PIB: 03510115 | PDV: 70131-02614-2 | 2.r. NLB Banka: 530-164692-55
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1.2 Izvod iz centralnog registra privrednih 
subjekata za projektanta 
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1.3 Licenca projektanta za izradu dijela 
tehničke dokumentacije 
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1.4 Licenca vodećeg projektanta 
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1.5 Potvrda o članstvu u Komori arhitekata i 
planera Crne Gore 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

RADOVIĆ LUKA
IME I PREZIME

BIJELO POLJE
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

19.03.2025.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.01.2026.

Podgorica, 05.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 05.01.2026. u 19:14 | ID: Q2ysSVLpZyMlfoFp



 
 
 
 
 

1.6 Dokaz o osiguranju od profesionalne 
odgovornosti 
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1.7 Urbanističko tehnički uslovi 
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za Planiranje
prostora i odriivi razvoj

Ul. Vuka Karadii6a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020 I 625'637, 625-641

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekreta rijat. pla niranje.uredjenie @ podgorica 'me

Broj: 08-332125 - 235L

Podgorica, 13. 01. 2026. godine

Srdan N4itjanii

Poitovan l,

NaVaizahtjevbrojos.332l25235ldostavljamoVamprimjerak
urbanistiiko - tehniakih uslova broj 08-332 125 * 735t od 09.12. 2025' godine, za

izradu tehniike dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciju koju dine

katastarske parcele br.23Olti23Lll KO: Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica -

izmjene i dopune dopune u Podgorici'

ovim aktom dostavljamo Vam i tehniike uslove prikludenja na gradski

vodovod ikanalizaciju izdate od strane d.o.o.,,Vodovod ikanalizacija" iz Podgorice

pod brojem U Pl-02-041 /25 - L2416/2 od 19' L2' 2025' godine'

Prilog: kao u tekstu a--J
dipl.ing.arh.
UZBENA UCE

i

I

h
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CRNA GORA
GLAVNT GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i

odriivi razvoj
Broj 08-332125 - 2351
Podgorica 09.12.2025.godine

Ul. Vuka Karad2ica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon. 0201 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat. pla n iranje. uredjenje@podgorica
.me

I

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,,Slu2beni list Crne Gore, broj 1912025
od 04.03.2025.), a uvezi sa dlanom 74.Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata
(,,SluZbeni list CG", br.64117, 86118, 63/1 8, 11 119,8212A, 86122 i 04123),

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice
(,,Sluibeni list Crne Gore", broj96l2Q25) i podnijetog zahtjeva, izdaje :

2

URBANISTICKO . TEHNICKE USLOVE

zaizradu tehniCke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama

23011 i 23111 KO'. Farmaci u okviru "N" - naselja, op5te planirano namjena povr5ina u

Prostorno urbanistidkom planu Glavnog grada Podgorica lzmjene i dopune ivan granica
GUR-a Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanistifki plan Glavnog grada
Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine.

4 PODNOSILAC ZAHTJEVA Srdan Miljanic
5 POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.365 KO: Farmaci, izdati od strane
Uprave za katastar i dr2avnu imovinu - Podrudna jedinica Podgorica, prostor katastarskih
parcela br . 23011i23111 KO: Farmaci , povr5ine 997m2m2, neizgraden. je I bez tereta i

ogranidenja..
Prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana su u prilogu ovih uslova.
Zahtjev se odnosi na izdavanje UTU zaizradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta .

o PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana, lzmjene i dopune Prostorno urbanisticki plan Glavnog
grada Podgorice (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", broj9612025) konstatovano je da je na

prostoru katastarskih parcela br.23011 i23111KO: Farmaci , shodno grafiikom prilogu iz PUP-a -
"Plan namjena povrsrna op5te kategorije". planirana namjena ,,N" - naselja, van granica GUR-a
Podgorica.
Takode, kat.parcele se nalaze u zoni za kqu prema reZimima ure&nja prostora PUP-a nije

planirana izrada plana detaljne razrade.



PovrSine naselja - PovrSine naselja obuhvataju gradevinsko zemlji$te i neizgradene povr5ine

namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr5ine posebne namjene, zelene
povrSine) i negradevinsko zemljiSte (povr5ine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Op5ti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata
detaljnijih razrada:

Van zahvata planova ni2eg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slueajevima gdje je
moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistidka parcela se formira uz maksimalno poStovanje
postoje6e katastarske parcelacije, na nacin da postojeca katastarskalkatastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanistidka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri demu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u

skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim.iavnim povriinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan prikljudak na elektroenergetsku mreZu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;
e) svojim oblikom i velicinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekata.
f)

Napomena: Pilikom direktnoq sorovodenja ovoq Plana, na podruijima gdje ne postoji moctu1nost
prikljuika. odnosno nije racionalno obezbijediti prikliu\ak na iavnu vodovodnu i kanalizacionu mreiu.
vocto1labcliievanie i odvodenje otnaclnih vocJa iz abiekata moie se riieiavati odgovara-iucim alternativnim
rieseniima, na higijdnski naiin, koiima se ne ugroiava Livotna sredina ( bunari, bistUerne, uredaii i sistemi
za rsreiiScavanie_otpadnih voda i sl.l.

Slika
ililriit IJ,ln4 plll,l

" * saob6talnleli
r-r

R.l

1 Pimjer "Regulaciana i gradevinska liniia", izvar:

Priru\nik za planiranje stambenih naselja u CG, Ministarstvo odriivog razvoja i turizma,

Namjena formirane urbanistidke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi I specificni
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuce namjene koja je ovim Planom
procentualno najviSe zastupljena na zemlji5tu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Pozicija objekta na urbanistidkoj parceli

Osnovni i pomocni objekti na parcell, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je deflnisana
gradevinskim linijama prema javnim povrSinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica

rcela ri demu se mo urbanisti6ki lndeks zauzetosti lz i lndeks

,.rtrjrk.rt

R.L.
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te posebna ograni6enja lokacije ostali zadati uslovi (minim alni procenat
ozelenjeni h povrSi na, utvrden min ima lni broj parki ng mjesta koji vazl za defini SA NU zo nu namjene dr
ndeks zauzetosti je kol icnik izg radene povrSine na od redenoj pa rceli (rokacij i, bloku, zo n i) ukupne

povrSi ne parcele tzrazene u istim mjerni m jedini cama
ndeks izgrade nosti je koli6nik gradevi nske bruto povrSi ne obje,kata povrSine parcele (lokacije bl oka

zone) |.zrazene u istim mjerni m jed tnt ca ma
lzradunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa pravilnikom o
nacinu obraduna povr5ine i zapremine objekata (,,Sl.list Cd', br. 471i3), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.
Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na na6in da se ne ugroiavalu
vizure susjednrm objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Op5ti uslovi za uredenje parcele

- teren oko obiekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljiita, odnosno susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zrdova maksimalno. 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povr5ina. U sludaju da je potrebno izgraditi
potporni zid ve0e visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno5cu zidova od
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba oduvati u najve6em moguiem obimu sa
ciljem za5tite i unapredenja pejzainih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrSina
(maslinjaci) preporuduje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno
nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povr$ini i prema susjednim parcelama: max. visine itrgg1 u kombinaciji kamena,
betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. VisinL punog - parapetnog
dijela ograde maksimum od 4Q -100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se
lociraju na terenu i grade , rtilou ., zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montaZne ograde od
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim Siljcima, od
bodljikave 2ice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno naruSavaju estetsku vrijednost
okoline. Vrata I kapije na ulidnoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

PovrSine za stanovanje- SMG

- Povr$ina katastarske parcele/urbanistidke parcele. min 300 m2;
- lndeks zauzetosti 0,3_

- lndeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa mogucnoicu izgradnje podruma.
Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

pomodni objekti P (edna nadzemna etaia) obracunava se u ukupnu zauzetost I BRGp;

- Minimalno rastojanje otljekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- [\rlinimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povr5ine ili puta) min 5 m;
- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati veci BRGP obavezno je planirati vise objekata max

BRGP pojednidanog objekta je 200 m2,

- Da bi se formirala gradevinska potrebno formirati i put do javne ice

3



- sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ilijavnoj saobracajnici;
- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci prate6i sadrZaji kompatibilni

stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), dime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- postovnih objekata.
U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etaiiu nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povr5ina na urbanistidkoj parceli iznosi 30%.
- Pejzaino uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceti iti objektu;

- Ukoliko se podzemna eta2a koristi za garailiranje r za tehnicke prostorije, onda njenapovrsina neulazi u obradun BRGp;

odnosno lokalnog puta;

7
MENTARNI

ZAPREPORUKE SMANJ ENJ UE TICAJA GE
SU OVEL zAsZA ODTITU ELE H H

D NRUGIH RE6AES

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvr5i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi projekat geoloBkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleinog ministarstva 

"

objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmi6keparametre obavezno definisati inZeniersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehni6kim
istratavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridr2avanje vazecih propisa ipravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,s1. List sFRJ", br. 1 1/g7) i pravilnik o
tehnidkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmidkim podrucjima (1.List
SFRJ", br. 31/81, AgtAZ, 21tAAi 52/90).
Proraiune raditi za lX (deveti) stepen seizmidkog inteziteta po luCS skati. Ukoliko seprojektovanje vrsi po Eurocodu B, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoioloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima srgurnosti, ekonomidnosti i funkcionalnosti
objekata.

I USLOVI IMJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi6itav niz legislativnlh, planskih, organizacionih, tehnidko-tehnoloskih mera zaStite kako bi sepredupredila eventual na zagadenja.
ZaStita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po$tovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulattvom' U tom kontekstu je, na osnovu planiranih nu*j"n, na prostoru koji je predmet ovih
urbanistidko tehnidkih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i
podzakonskih akata:

luZbeni list

a

a

Zakona o sred ini luiben ist2ivotnoj CG"(,,S 40t148n8 0 14Ahbroj );
nZako od nomrisa uVA kontroli a sredi2ivotne ne
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RCG" , br. 80/05);

' Zakona o procjeni uticaja na iivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG,,, br. g0/05, 4ol1o,73t1O,40t11 i 27t13);
r Zakona o vodama (,,Sluibeni list CG,,, br 2llO7);. Zakona o zaStiti vazduha (,,SluZbeni list CG,,, br.2Sl1O),
' Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,,sluzbeni list cG,,, br.2gl11i 1114);
' Zakona o upravrjanju otpadom (,,siuzbeni rist cc; ir .64111);
' Pravilnika o, grancenim vrijednostima buke u iivotnoj sredini, nacinu utvrdivanjaindikatora buke i akustidkih iona i metodama oclenlivanla stetnir, eretata buke (,'sL listCG", br. 60111);

' Uredbe o zastiti od buke (,,sruZbeni rist RCG", br.24/9s, a2too);
' Uredbe o orojektima za koje se vrsi procjena uticaja na iivotnu sredinu (,,Slu2beni listRCG(, br.20t07),,

' Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,,Sluzbeni list RCG,,,br.2Tfi7),
r Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnidkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda urecipijent i javnu kanalizaciiu na,clny i postup[u ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,minimalnom broiu ispitivanja i sadriaju iiri;sai;-o utvrdenom kvatitete otpadnih voda("SluZbeni list RCG',, Or. +SIOA);

' Pravilnika o emisijizagadujucih materija u vazduh (,,sluZbeni list RCG,,, br.25101).Potrebno je sprovoditi slede6e smjernice / mjere zaStite iivoine sredine:
OpSte smjernice za zaS[jtu:

a obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji moguizazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadteznom orgrn, za poslove za5tite iivotnesredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja "nl Zivotnu sredinu u skladu sapropozicijama Zakon.o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za kojese vr5i procjena uticaja na 2ivotnu sredinu;
priie izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnominfrastrukturom kako bi se izbjegli ostecena i .rg.o"nj, osnovnih dinilaca Zivotnesredine;

a

t izgradnja objekata. izvodenje
vriiti pod uslovom da se ne

radova, odnosno obavljanje tehnolo5kog procesa, mo2e se
izazovu trajna oitecenja, zagadivanji iti na Oiugi ,rei.degradiranje iivotne sredi ne;

Smiernice za zaStitu voda:
a sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnidkih razloganije moguce, za takve oolette obezbijediti i=grlJnir/postavtjanje vodonepropusnihseptickih iama i niihovo redovno odrtavanje/prazerijenje'oistrane nidlezne insiitucije;nakon ispustania pre-ciicene otpadne vgde u recipijent ne smije se ni u kom slucajunarusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora' ostati u o-kviru klase i kategorijerecipijenta predvidene Uredbom o klasifikacryi i kategroniicryi povrsinsiirr-i podzemnihvodaiZakonomovodama;

potrebno je da otpad.ne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode kojase moZe upustati u kanalizaciju fo Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovimaza ispustanje otpadnih voda u recipijent ijavnu kanatizacllu, nacinu i postupku ispitivanjakvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivan;a i sldrzaju izvjestaja o utvrdenomkvalitete otpadnih voda. .U sludaju da' kvaiitet oipadne voc]e ne ispunjava kvalitetkomunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti ' jreeLeauanle prije upustanja ukanalizacioni sistem.

a

a

a zabranjeno je upuStanje fekalne kanalizacije U bilo koji objekat odvodenjekanalizacije kao puStanje kiSni
kiSne

u CU u fekaln izaciju;
G

h
za tretman atmosferskih voda SA ma

u kanal
saobra

za

za

rJ



parking u
sprije6ilo
slu2be;

funkciji plani
njihovo rasipa

ra nih objekata predvidjeti separatore ulja taloin ike kako bi Q6
nje obezbijediti nji hovo redovno odrZavanje od strane nadleZne

o vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavan1em unosenja uvode opasnih i Stetnih materija_ supstanci;
Smjernice za zaStitu vazduha

o unoPr€deniem saobradaine mreie (pro$irivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanjesaobracajnih tokova i iznala2enje i realizac,la aitritextonskih, gradevinskih i hortikulturnihrjesenja izmedu saobradajnica i objekatal smlniiee se zapraienost ulica i zagadenostvazduha uz glavnu i druge ulice;o obezbiedivanjem redovnog pranja ulica ostvariCe se smanjenje zaprasenosti pra$inom sakolovoza,

' sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolukvaliteta vazduha i izvr5iti popis iivor? ,;gJd;.1a. erolercrle buduceg stanja iziskujupotrebu m on itori n g i nteg ra lnog za gadenja rr"=Ou n. ;Smiernicp za za$titu zeml/Sfa

' posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu ipretakanju naftnih derivata ili opasnih hemitialija; 'r predvidjeti preventivne i operativne mjere .rstit", reagovanja i postupke sanacije zastudaj izlivanja opasnih materija u zemlji5te;
' uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanjuotpadom (,,S1'list CG", br. 64t11); izvrsi[i rrnr.i;, svih netegatnin oejonija tociranih duisaobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smientice za zaStitu ocl ttuke
Pravilnikom o graniinim vrijednostima buke- u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora bukeiakustidkih zona imetodam.a ocienjivania stetnih 

"t"iit, tuxe ("sL list cC,,, br.60/11) utvrdujuse' izmedu ostalog i.grani6ne vrileonoiti, buke u zivotilj sredini, nacin utvrdivanja indikatorabuke i odredivanja akustidkih ,ona , skladu m n"*;lnim otvorenih prostora, kao i metodeocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su ocirLoeni najvisi dopusteni nivoi buke. BukaStetna po zdravlje ie svaki zvuk iznaigranidne vrileonosii. Zastita od buke onunvata mjere kojese preduzimaju u cilju:

' sPiedavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i2ivotnu sredinu;r utvrdivanja nivoa izlo2enosti buci u 2ivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodnoprihvacenih standarda,

' prikupljanja podataka o nivou buke u 2ivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnostijavnosti;

_ ..' postizanja i oduvanja zadovorjavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini.Za5tita od buke posti2e se:
o uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;r planiranjem, pradenjem, sprjeiavanjem i ogranicavanjem upotrebe izvora buke;
' podizanjem pojaseva zaStitnog zelenila i terrnietirr barijera na najugro2enijim lokacijama(pojasevi uz postojece i planirJne saobradajnice);
' izradom akustickih karata na bazi jeclinstvenih inoikatora buke i metodaiivotnoj sredini; 

:r Jeurlrurvenrn rnorKalora DuKe r metoda procjene buke u
o izradom akcionih planova kratkorodnih, srednjorodnih i dugorocnih mjera zastite od bukeu Zivotnoj sredini.

Mjerama za$tite od buke sprjedava 5e nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeda bukagra ni6ne vrij ednosti n rvoa buke. Objekti
na

akusti
SC moraJu g rad iti u sklad u sa RjeSenjem o utvrdivanju

dki h zona na teritorij GI AV nog grada Podgorice koje je doneSeno na ZakonazaStiti od buke
osnovu

u sredin ("s 28!1 1 1 ll 4 navedenog pravil nika.

ne
Na ru ko

2ivotnoj

okaci

list CG'' br

ovi h urban istidko tehni6kih uslova

o
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iivotinjskih
sa Clanom

Zivoti

zaStieeni Trode akodespomenici pn uodenonlJe prisustvo h zaStieenipojedini h hbiljni
Uvrsta sl evidentiraucaju ihzaSticennja hbiljn vrstenjskih u adusklpostu pati

80 Zakona o zaStiti uibenprirode list U\, 5 1("sl t08 L̂ 1 kao Uem/0e) RjeSenj
u za$titustavljanj pod in ih ih 2ivotipojed vrstahbiljn lu2bennjski RCG"ist("s 76/06).

S aduvati matricupostoje6u rjpo oprivred 5ta u usmislnog zemlji oduvanj rikulturnogag pejza2aodnoNeoph oeuvatije matricu formupostoje6u nihpolj oprivred oduvatiparcela 2ivi cepostoje6e5umarke.

I E
NEPOKR ETNIH KULTURNIH DOBARA INJIHOVEOKOLINE

LOVI I

odgadanj

ikoUkol SE ikompril izvodenja gradevinskih ani h rad biloovazemlj vrste nakoje zahvatapod ru6junanaide laziStena li nalaze znaarheoloSkog 87elanudenja prema cl 88.anu oZakona zastitikulturnih dobara D List RCG br 49t10 140t1 fizidkoilipravno) ice n izvodkoje eposredno
du2no reki utinje doverap o alazun bez a inM istarstvoobavijestiti kultureU za zaStitu kuIturni dh radiobara da

10
INVALIZAUSLOVI SLICA MANJENE POKRETLJ IVOSTI LI CA SA D ITETOM

projektovanjem
povezivanjem obezbj

lica 5clKretanje posebnIm mapotreba ucitiomog hoboreni ivi ka naenja mjestupjeSadkih okaprelaza,
SAdeniveli hnirampom prostora, emedenj dovoljne

SI bez hrine, iba,bjedni nag ucom obradomodgovaraj aa,povrSin SVC skladuu PSA lnravt oikombli2im uslovima nadin U pri a o zalagodavanj bjekata kretapristu ca SM enep nje anj ivostipokretlj
ti ca SA idinval mteto lu2ben tist(,,S Crne brGore" 348t1 44t1s)
Ram savlazapa dava razlvisinskenje doike 201 cm u ernunutraSnjem spoljaSnj prostorumo2e mati d 1odopuSteni 20 EOIJtonagib a), visiza nskuizuzetno, razl doiku 76cm dopuSteni

b biti do 2 Yo

11 MOGU OBJEKTAFAZNOG G RAOENJA

lnvestitor odluci zafaznu realizaciju to mora biti
$to zna6i da svaka faza mora predstavljati
u ldejnog rje5enja za objekat u cjelini jasno

Zakon om dla nom 76 definisano uda kol iko SCje
ko strun ktivnimpo onafunkci imln namacjeli

arhitekto nsku uncje Obavezn k izradrozje
naznaclti faze

12 NA INFRASTRUKTURUUSLOVI ZA JE
denjaUslovi u na ktuinfrastru ru

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno jepreuzeti iz Prostorno urbanistidkog plana Glavnog grada podgorice, izmjene i dopune koji je uRegistra planske dokumenta ciie koii vocti Minisiaistvo prostontog planiranja i urba,izma idriavne imovine.
Tehnidku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sava2ecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije za fazuelektroenergetske infrastrukture potrebno je po5tovati regulative, standarde i normative, tepribaviti saglasnost nadleirrog preduzeda. Mjesto i nacin priklju6enja objekta naelektroenergetsku mreiu odredice se nakon izrade tehnidke dokumentacije strudne sluzbeCEDIS-a.

Uslovi u na telekomunikacion u ktunfrastru ru

dokumentacije

atkePod o n iran lmpla kapacitetima Iavne tel ekomuniq kacione nfrastrukture potrebno preuzetiJeiz Prosto urbarno n ana Gisti6kog pl lavnog grada Podgorice, nizmjene A udopu koji je Registra
skeplan vodi Ministarstvokoji i iturbanizmaprcsstornog driavne
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tmavtne.

zajed

S hod n0 cla nu Istav26 oZakona komelektronskim n S luZbeniikacijama 50/08st( nvestitor)mo ra graditi atni6kepretpl komuni kacione kablove kablove za kablovsk u distri ub ni6kicUuantenski TKsistem mreZu odnosnprojektovati o izvesti P ravil ikun oprema teh mnicki mdrugiuslovim zaa proj uektovanje, rikoizgradnj elektro nske unikomScenje kacione mreZe e lektronske
ukom nikaci one infrastrukture nepoveza u maopreme CGlistobjekti (st 4 l11broj s)

Uslovi u ce nanja vodovodnu akan izacionu nfras kturutru

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnidkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sava2eiim tehnidkim propisima, normativima, i uslovima irikljudenja na vodovodnu i fekalnukanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeea "Vodovod i kanalizacija,, d.o.o. kojijestastavni dio ovih uslova .

Uslovi pri saobracajna nu nfrastru ktu ru

Kolski pristup ka kat' parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priktjudenjem na javni put.Prostornim urbanistidkim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom oputevima (dlan 70),
iavnih outeva' Sirina zaStitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, adefinisana je zakonom
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijomprojekta obuhvatiti fazu-saobracaja. Detaline pooaike o saobracajnoj infrastrukturnoj mreii ismjernicama za sprovodenie ptanL u oi1e1y.saluil;i, potreuno je preuzeti iz ptana koji je uRegistra planske dokumenta ciie koii vooi nninistarsrvo ' prostornog planiranja i urbanizma idriavne imovine.

OSTALI USLOVI

ovi urbanisticko tehnicki ustovi vaze dak ie na snazi planski dokument na osnovu kojih su izctati.Napotnena; za preclmetnu urbanisticku parcelu mjeioclavne su smjernice u akviru iz prostornaurbanistiikog ptana ltaunog grada Po.dgorice,'lziiine-i dopune , koii ie na dan izradeuru'a evidentiran u Re-gistri flanskih doiuntenata u'rilrdu sa itano,ififritrana o urederjuprostora (,,sltrzbeni tist crne pore, broj 19/2025 od 04.03.202s.), koji vodi Ministarstvoprostornog planiranja, urbanizma i ctiavne imovine.

OS NOVN PODACI o PRI DRO MNI KARAKTE RISTI PKAMA ODGORICE

Topografiia prostora

B

i

i

a dubina

promjenljivog
konglomerati,

stepena
prakticno

Geolo5ku gradu terena eine Sljunkovii pjeskovi
vezivosti. Nekad su to
nestiSljivi, koji se drie

neravnomjernog granulometrijskog sastava i

nevezaniposve nekadasedimenti, pravt
u vertikalnim uodsjecima ipodkapinama



podzemne vode SVuda je veca od 4 m od ntvo a terena. N osivost terena krece od 300-s00KN /m2 za kategoriju Zbog neizradenih
SE

nagi ba 6itav prostor tera SC spada u kategorijustab nih tere na.

$tepen seizmickoq intenziteta
sa makroseizmi6kog.stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenomseizmickom aktivnoscu. Prema seizriolo5koj karti grrdrko podrudje je obuhva6eno sa g"MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oeerivanoi r"rqotr"., za povratni period od 100godina' sa vierovatnocom poiave 63%. seizmi6ki hZzard)a oval prostor odnosi se na dvakarakteristi6na modela terena konglomeratisane teraie, tj. za mooel c1 gdje je debljinasedimenata povrsinskog sloja (do pooinel manja od 35 m, i mooet c2 gdje je ta debljina veca
od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi
koeficijent seizmidnosti Ks
koeficijent dinamidnosti Kd
ubrzanje tla Qmax(q)
intenzitet u (MCS)

0,079 - 0,090
1,00 >Kd > 0,47
0,288 - 0,360
9" MCS

Hidrolo$ke karakteristike
Podzemna voOa p nist<a iiznosi 16-2A m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristiG
Urbano podrudje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog rnora.specifidne mikroklimatske karakteristike su u podru6ju grada, gdje je znatno veci antropogeniuticaj industriie na aerozagadenje, kao i ukupne urbri" *orfologije na vazdusna strujanja,vlaZnost, osun6anje, toplotno zracenje i dr.

Tempe ratu r.a. yaz_d,u h a
U Podgorici je registrovana srednja godi5nja temperatura ocl 15,5o c. prosjecno najhladniji
mjesec je januar sa 50 C, a najtoplijijul sa 26,7o e
Q.qu nianie, pbj.a.inp.q.t 

.i. padav in e'
srednja godisnja suma osunein;a iznosi o-4_56 easova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, anajkraie osuncanie ima decembar sa g3,0 dasov, u ,"gtiacionom periodu osuneanje traje1'658 dasova' Godisnji tok obladnostiima prosjednu vrije-dnost ad s,2 desetina pokrivenostineba' Najveca obla6nost je u novembru 7,b, a'najmanjl u avgustu 2,g. prosjeena vrijednostobladnosti u vegetacionom periodu je 4,3. srednji irorllk paoavina iznosi 1.6g2mm godinje,sa maksimumom ocr 249,4 mm, u decembru i minimumom'od 42,0 mm, u juru.
V.ielrqyi
Ucestalost vjetrova.i,tiSina 'uratenaje u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svihpravaca i tisina uzet kao 1000 %0. Naivecu udestalost'javtJanla ima sjeverni vjetar sa zz7 %o, anajmanju istodni sa,6 %o. Sjeverni v1e1ar se naleesee'rror;. ljeti, a najrjede u proljece. TiSineukupno traju 380 %0, SB najvecom udestalo5cu u oetemnru, a najmanjam u julu. Najvecusrednju brzinu godi5nje ima sjeveroistodni vjetar (6,2 mlsec), koji najvecu vrijednost bilje2itokom zime (prosjedno B,g m/sec

^Qpi_enaSa_aSpe$apri rodnt_Usleya
sa aspekta prirodnih uslova' ovo poorueje. ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravanteren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabiinost t"r"n, su karaktlristike koje idu u priloggradnje' Klimatski uslovi su, kao i na cijelol .teritoriji grror, povoljni za gradnju tokom cijelegodine' Pri izgradnji, odnosno planiranju'ob;'ekata trlo"a vooiti' ra6una o #povorinim uslovimavjetra, sunca i kiSe.
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ARAMETRIU PARCELEZAHVATUP ZA PRO$TOR U RBANU

Oznaka parcele

Lokaciju dini KP 230/1
Urbanistidka parcela mora da izlazi najavni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni

i 23111 KO:Farmaci

mora se formirati rcela

Povriina parcele [m2] nepokretnosti
naPovrSi 1

I230t 23 t11 FKO d rmaci, listupo
7m2oo'je

planirani indeks zauzetosti I

planirani indeks izgradenosti

Maksimalna planirana bruto graclevinska

tm'lpovr5ina pod

Maksimalna ukupna planirana bruto

Maksimalna spratnost objekta

- Maksimalna spratnost objekata dvije
nadzemne etaie, sa mogucno5cu izgradnje
podruma.

Parametri za parki ranje/garaii ranje vozila Parkiranje rjedavati u okviru parcele.

(,,Sluibeni
74.

7,

izdavanja

DOSTAVLJENO: Podnosi ocu uzahtjeva d rhivi.predmetaspise
Na ost'tovu 1Alana 43.stav Zakona /isf Crneuredenju prostora 1 9/2025Gore, broj

a4od a uvezt SA0s.2025.), oZakona iprostoraplaniranju /isfizgradnji objekata (,,SluZbeni
CG 64/1br. 86/1 63/1 1 I1/1B, o, BA20 B6/22 stav I 01 izdati04/23) urbanistiikolehniCki

seuslovi nadle2nomdostavljaju rokuu triodorganuinspekcijskom oddana dana i
na straniciinternet u roku od dana

URBANISTI

M

Radovi6, dipl.ing.
Graf.pri

N

ww

Arh.
USLOVA

Radovi6, dipl. lng.

PRILOZI

Glavnog grada Podgorica.
Uslovi ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
List nepokretnosti

lzvodi iz grafickih priloga PUp-a
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Broj. 101-919-70949/2025

Datunr: 16.12.2025

KO: FARMACI

Na osnovu rlana i73 zakona o drza'nom premjeru i katastru nepokretnosti ("s1. list RCG" br' 29t01 

"s1' 
Iist CG" br' 73110'

032r1r,040/il ,a43ilj,03-ilr./ i l"ilr|),postupajuii po zahrjevu sEKRET zA PLAN 101-gt.,rz5-139t, , za potrebe izdaje

SC

LIST NEPOKRETNOSTI 365 . PREPIS
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997 11,69

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Naplata takse je osiobodena na osnovu dtanr 17 zakava o adniinistrativnim taksama ("sl'list cG, br' 18/19)' Naplata

naknadc oslolrodena je na osnovu {lana ri4 zakona c drzavnom premjeru i kaEsrru nepokrctnosti ("sf iist RCG" br"29107'

"Sl. Iist CG" br. nlrc, A32/11,04A111, A$115,037/11 i 1'1/18)'
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332125-2351
Podg orica, 1 6.12.2025.9odine
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GRAFIEKI PRILOG -Smjernice ireZimi za za6titu Zivotne sredine i kulturne i prirodne
baStine

03lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 23011 i 231/1 KO Farmaci
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Crna Gora
Glavrri Grad Podgorica
Sekretarijat za planirarrje prostora i
odriivi razvoj

Broj 08-332125-?-351
Poclgorica, 16.12 2025 godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska pociloga

01lzvod iz PUP-a u Podgorici
Zakatastarske parcele 230/1 i 23111KO Farrnaci
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Cila Gora
Ci ;;r.,nr Gracl Pociqorica
Sckretarijat za plariiranje prostora i

oclr2ivi razvoj

Bro; 0B-33? 21: 2.15 l

Podgorrca 16 12 2A2E godine

[N

N-NASELJA

GRAFIe Kl PRILOG -plan nanrjene povrsina opste kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele Z3Al1 i 23111 KO Farrnaci
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332125-2351
Podgorica, 1 6. 1 2.2A25. godine
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GRAFICKI PRILOG -Re2imi uredjenja prostora

04lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 23011 i 23111KO Farmaci
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretariiatza planiranje prostora i odr2ivi razvoj

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarij ata za
planiranje prostora i odriivi razvoj. na osnovu dlana 8 Zakona o izgradnji objekata
(SluZbeni list CG broj 19125), tlana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br. 04512025), ctana iO Odtuke o
prikupljanju, preii5cavanlu i ispuStanju otpadnih voda na teritori.li Glavnog grada (Slu2beni list
CG - op5tinski propisi br.027115) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispu5tanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.027t15) izdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUEENJA NA GRADSKI VoDoVoD I KANALIZAcIJU
Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivr razvoj, koji je kod nas

evidentiran pod brojem UPI-02-041125-1241611 od 12.12.2025. godine, zaizdavante tehnickih
uslova prikljtlienja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa mogu6no5cu poslovanja, u okviru namjene "naselja", na katastarskim
parcelama 23011 i 23111 KO Farmaci, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune,
investitora Miljani6 Srdana (prema urbanisti6ko-tehniekim uslovima 0A-33Z|2S-2351 od
A9.12.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijala za plarriranje prostora i odrZivi razvol)
propisujemo sljedece tehniike uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogur
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnidkim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZal prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, Sto ne
odgovara stvarnom poioZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udallen od osovine poklopca i

par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki 6aht pojedinacno. Napominjenro
da se u blizini lokacije moZe naici na prikljucne cjevovode za koje ovo druStvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadaSnjem stanju nema moguinosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U slucaju
da prikljuene cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetlia
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troikovi izmje5tanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo "Vodovod ikanalizacija" d.o.o.
Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgrad'ena. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
stanovanja male gustine sa mogucnoScu poslovanja, u okviru namjene "naselja". tilaksimalna
planirana spratnost objekta je dvije nadzemne etaZe sa mogucno5cu izgradnje podruma, sa
maksimalnim planiranim indeksom zauzetosti 0,30 i maksimalnim planiranim indeksom
izgradenosti 0,60.

Za predmetno podrudje nije uradena planska dokumentacija - UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni6kih instalacija na ovom podrudju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljudak objekta na podrudju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi,

llry ?I_urrvgll mR4)rrcENoM oDcovoRNoscu "VODOVOD I KAI{ALIZACIJA"
81000 PODGORICA. Ulica zetskih vladara bb.
PIB: 020 15641, PDV: 2013 l-00t 09-l
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnidki sen'is (+382 20 140 IBB)
E-mail : kabinet@vikpg.me, infb@vikpe.me
Website: www.vikpg.me

Ziro raduni:
NLB: 530-22-44

Lovien banka: 565-2334-69
Prva banka CC: 535-9562-08

{ipotekarna banka: 52A-907 4-13
CKB: 0-8284-20. CI(B: 5 I 0-l 028-60



a) Vodovod:
Prikljuden.ye objekta na vodovodnu mreZu moZe se obaviti na postojecem cjevovodu

PEVG DN63mm. u postojedem dvoru oznake itOSOS, dije su kote ikoordinate date u prilogu.
Prikljudak prema objektu voditi iskljucivo javnom povriinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smiie
povezivati sa qradskonr vodovodnom mreZonr

U sluiaju racionalne i tehniiki logicne potro5nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utro5ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu, posebno za stambeni. posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vi5e stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro5ka vode svake jedinice
posebno a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. N/inimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1 .2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specrfikacijom i pravim dimenzilama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se urgraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kudi5tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom pnje i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZe6u plombu lt/etrolo5kog zavoda Crne Gore sa
oznakom fvlE.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljudka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljudivo "Vodovod ikanalizacija" d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepo5tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljudenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobtjanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom dru6tvu za
dobijanje gradili5nog vodovodnog prikljudka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili5nog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domaiinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro5nja ce se posebno obraaunati i mora da se
reguliSe prrje dobijanja trajnog prikljudka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvo)
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija'd.o.o
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreie je separatni, tako da se ne dozvoljava upu5tanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokacij i nema uslova za orikliudenie o redmetnoq obiekta na qradsku
fekalnu kanalizaciiu Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje5enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo lavi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljudenja i saglasnosti za prikljudenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuienje na gradsku fekalnr-r kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stan.ie, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

.\,i



t

Na podrucjinra gdje nije izgradena Javna kanalizacija, rroZe se kao privremeno rje5enle,
vrSiti izgradnja septidkih jama u individualnoj izgradnji. Septidke jame se grade bez ispusta i

prellva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septidke jame odrediti tako da se omogu6i Sto jednostavnije prikljudenje u buducu ulidnu
kanalizaciju.

S obzirom da ce objekat u buducnosti biti prikl.lucen na gradsku fekalnu kanalizaci.lu,
napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor prikljuci pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacila" d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi0i, restorani ili slicni
sadrZaji, investitor je duZan izvr5iti tretman otpadnih voda prije upuStanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanal i zacija.
Projektom obuhvatiti rje5enje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cilele

lokacije objekta. Za rje5enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa'15-to minutne kiSe intenziteta 264
l/s/ha. KiSne vode se ne smiju upuStati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju. kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen ko.1i se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacila se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavina na odredenom
podruiju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotra.lnih ki5a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma r suterena objekta.

d) Tehnicka oprem ljenost projekta hid rotehn ickih instala cij a
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafidke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044118). Prolekat unutra5njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u

skladu s pravilima struke i odredbama vaZeie zakonske regulative. a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulidni vodovod odnosno do javne
ulidne kanalizacije ukljuiujuci i same spojeve sa istrm.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr2i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu pro.lekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako iveza svih ostalih priloga datih projektom.

Naponrinjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokunrentacije u dijelu spoljnih i

unutraSnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod ikanalizacija" d.o.o. Podgorica na provjeru
po5tovanja uslova prikl.lueenja i davanja saglasnosti na prolekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog. Situaci.la R = 1:500

Podgorica,

19.12.2025. godine

i direktor,

r NiSavic, dipl.ecc,
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Projektni zadatak 
 

1. Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije 
 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je priprema idejnog rješenja i glavnog projekta za projekat objekta stanovanja 

male gustine - porodična stambena zgrada sa pratećim sadržajem u KO Farmaci, Opština Podgorica, Crna Gora. 

 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti od strane Glavnog državnog 

ili Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rješenje, kao i obezbijeđivanje tehničke dokumentacije za ispunjavanje 

uslova za dobijanje građevinske dozvole. 

 

Projektna dokumentacija treba da sadrži sve elemente neophodne za ispunjavanje uslova propisanih važećim 

zakonskim propisima i mora biti izrađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova i ovog Projektnog 

zadatka. 

 

2. Predmet tehničke dokumentacija 
 

Predmet izrade tehničke dokumentacije je objekat stanovanja male gustine - prodična stambena zgrada sa 

pratećim sadržajem, koji se nalazi na katastarskim parcelama br 230/1 i 231/1 KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG 

Podgorica.  

 

Projektant je u obavezi da izradi tehničku dokumentaciju kroz saradnju i blagovremenu komunikaciju sa 

investitorom, a sve u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima, važećim zakonima, pravilnicima i 

pravilima struke. 

 

3.1. Opšti podaci o objektu 
 

Objekat je potrebno projektovati na način da ispoštuje ograničavajuće parametre iskazane u urbanističko- 

tehničkim uslovima. 

 

Objekat stanovanja male gustine - porodična stambena zgrada potrebno je prilagoditi obliku katastarskih parcela, 

tako da se formira slobodnostojeći prizemni objekat sa namjenom porodičnog stanovanja sa pratećim sadržajima. 

 

Funkcionalne sadržaje u objektu je potrebno urediti na način da ukupna bruto građevinska površina objekta ne 

prelazi maksimalne parametre definisane Urbanističko tehničkim uslovima. 

 

Pri planiranju objekta, potrebno je koristiti kombinaciju elemenata tradicionalne i savremene arhitekture, jasnih 

formi, poštujući postojeći ambijent i prirodne karakterstike podneblja. 

 

3.2. Lokacija 
 

Predmetnu lokaciju čine dvije katastarske parcele približno pravougaonog oblika sa namjenom „N“ - naselja, 

opšte planirana namjena površina u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica.  



  

Teren je u blagom padu (oko 2%) u pravcu sjeverozapad - jugoistok. Pozicioniranje objekta izvršiti na parceli u 

odnosu na zadate građevinske linije i ostale parametre opisane u urbanističko-tehničkim uslovima. Kroz 

pozicioniranje objekta omogućiti prostorni komfor zatvorenog i otvorenog prostora kao i što bolju energetsku 

efikasnost objekta. 

 

U sklopu lokacije pored glavnog objekta za porodično stanovanje, planirati i otvorenu natkrivenu garažu sa dva 

parking mjesta.  

 

3.3. Namjena 
 

Objekte je potrebno projektovati kao tri samostalna objekta prema izdatim urbanističko tehničkim uslovima 

maksimalne kvadrature 200 m2 BRGP po objektu. Pored glavnog objekta za porodično stanovanje, potrebno je 

planirati i otvorenu natkrivenu garažu sa dva parking mjesta kao i poseban objekat u dvorišnom dijelu parcele sa 

bazenom i pratećim sadržajem otvorenog i zatvorenog tipa za boravak tokom ljetnjih mjeseci. 

 

3.4. Kapacitet i urbanistički parametri 
 

Ukupna površina predmetne lokacije koju čine gore pomenute katastarske parcele je 997,00 m2. Maksimalna 

dozvoljena zauzetost parcele je 299,10 m2, dok maksimalna dozvoljena BRGP objekata iznosi 598,20 m2. Prema 

izdatim urbanističko-tehničkim uslovima, ukoliko je primjenom indeksa moguće planirali veći BRGP obavezno je 

planirati više objekata max BRGP pojedinačnog objekta 200 m2. 

 

Predmetne objekte planirati u skladu sa zahtijevanim funkcionalnim rješenjima iz ovog projektnog zadatka i 

maksimalno dozvoljenim površinama prema urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

3.5. Faznost gradnje 
 

Objekat projektovati kao jedinstvenu arhitektonsku cjelinu koja se izvodi u jednoj fazi. 

 

3.6. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 
 

Sagledavajući trenutni urbanistički i arhitektonski karakter neposrednog okruženja, kao i specifičan prirodni 

ambijent, potrebno je posebnu pažnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju koristeći spoj modernog dizajna sa 

tradicionalnim elementima ovog podneblja.  

 

Posebnu pažnju posvetiti fizičkoj strukturi i organizaciji prostora imajući u vidu namjenu objekta i korisnike 

prostora. S obzirom da je riječ o porodičnom stanovanju, prostorno-programski okvir centralnog stambenog 

objekta na parceli planirati kao Po + P + 1.  

 

Podrumsku etažu planirati za tehničke prostorije. Prizemlje objekta planirati tako da sadrži ulazni hodnik, jednu 

spavaću sobu, kupatilo, dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju i stepenice kao vezu sa etažom ispod i iznad prizemlja. 

Dnevnu sobu planirati sa izlazom na djelimično natkrivenu terasu sa pogledom na jugoistočni dio parcele. Drugu 

etažu (sprat) planirati tako da sadrži jedno kupatilo, i tri spavaće sobe od kojih je za jednu spavaću sobu potrebno 



  

planirati posebno/dodatno kupatilo i garderober. U nastavku glavne spavaće sobe na ovoj etaži planirati izlaz na 

natkrivenu terasu. 

 

Natkrivenu otvorenu garažu planirati kao samostalan objekat sa dva parking mjesta.  

 

Objekat u dvorišnom dijelu parcele za ljetnji boravak planirati kao samostalan objekat sa dvnenom sobom, 

kuhinjom, trpezarijom, kupatilom, spavaćom sobom, ostavom i vanjskim tušem. Ispred objekta planirati otvoreni 

bazen sa popločanim prostorom za boravak na otvorenom. 

 

Primjena materijala 

 

Prilikom projektovanja potrebno je implementirati prirodne materijale koji ne remete prirodni ambijent okruženja. 

Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o tome da materijali budu trajni, 

sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 

 

Konstruktivni sistem objekta treba prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba 

da je što racionalniji. Objekat se planira kao kombinovani - zidani blok opeke i armirano-betonski sistem. 

 

Fasadu predvidjeti kao kombinaciju Demit fasade, aluminijske opšivke, fasadne ili kompozitne daske, kompozitnih 

panela i kamena. Predvidjeti izolacioni sloj debljine izmedju 5 i 10 cm.  

 

Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne 

amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlažnost vazduha. 

 

Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu 

 

Sve infrastrukturne priključke koji su potrebni za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta projektovati u skladu 

sa urbanističko-tehničkim uslovima. Kroz primjenu adekvatnih materijala voditi računa o postizanju energetkse 

efikasnosti. 

 

 

4. Osnove za projektovanje sa zahtijevnim tehnološkim procesima 
 

Projektni zadatak 

 

Ovaj projektni zadatak izrađen je na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova i željenih funkcionalnih i 

tehničko-tehnoloških karakteristika planiranog objekta i predstavlja jednu od osnova za izradu tehničke 

dokumentacije. 

 

Urbanističko-tehnički uslovi 

 

U urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni parametri potrebni za projektovanje, kao i dozvoljeni kapaciteti 

i smjernice za izradu idejnog rješenja i glavnog projekta koje je potrebno ispoštovati u svim dijelovima tehničke 

dokumentacije. 
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IZJAVA PROJEKTANTA 
 

Predmetni objekat stanovanja male gustine se nalazi na lokaciji koju čine katastarske parcele br. 230/1 i 231/1 KO Farmaci,u 
zahvatu PUP-a GG Podgorica.  

 
Tabelarni prikaz o urbanističkoj parceli: 
 

Objekat Objekat stanovanja male gustine - porodični stambeni objekat 

Lokacija Katastarske parcele br. 230/1 i 231/1, KO Farmaci,  
u zahvatu PUP-a GG Podgorica 

Investitor Dragana Jocović,  
ul. Vladike Visariona Borilovića 14, stan 22, Podgorica 

Ukupna površina kat. parcele 997,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 (299,10 m2) 

Maksimalni indeks izgrađenosti 0,6 (598,20 m2) 

Maksimalna BRGP po objektu 200 m2 

Maksimalna Spratnost Po + P + 1 

Minimalni procenat ozelenjenosti 30% 

Broj parking mjesta / 

 
 
Ostvareni parametri  
 

Ukupna bruto površina objekata: 299,65 m2 

Ukupna neto površina objekata 239,74 m2 

Ostvareni indeks zauzetosti 0,21 (210,30 m2) 

Ostvareni indeks izgrađenosti 0,3 (299,65 m2) 

Spratnost objekata Objekat 1: Po + P + 1         Objekat 2: P + 0           Objekat 3: P + 0 

Procenat ozelenjenosti 55,01% (548,47 m2) 

Broj parking mjesta 2 
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Objekat je postavljen unutar građevinskih linija koje su definisane Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/25-2351 
(dana 9.12.2025.) od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice. 
 
Saobraćajni pristup planiranom objektu, prema UT uslovima, je predviđen sa javnog puta sa kojim se predmetne parcele 
graniče. 

 

                                                                                                                                                                        Odgovorni inženjer  
Bijelo Polje, Jul 2026.                                                                                                                                 Luka Radović, B.Arch 

 

mailto:luka@bimmath.com


 
 
 
 
 

1.2 Izjava geodetske licencirane organizacije 

 
 
 
 

mailto:luka@bimmath.com




 
 
 
 
 

1.3 Saglasnost susjeda 

 
 
 
 

mailto:luka@bimmath.com


SAGLASNOST

Preambula

Zlalko Vujovi6 u svojstvu prodavca i Neron DOO u svojstvu kupca zakljudili su Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti koji je za predmet imao kat. parcelu 232t2, KO Farmaci, Op5tina

Podgorica.

Do dana izdavanja ove saglasnosti u katastru nije sprovedena promjena upisa na novog

vlasnika Neron DOO.

lmajuci u vidu da se vlasnica susjedne parcele obratila sa zahtjevomzaizdavanje saglasnosti

da se prilikom izgradnje objekta na njenoj parceli isti pribliZi kat. parceli 23212 KO Farmaci na

udaljenost manju od minimalne, a da nije sprovedena promjena vlasni5tva na kat. parceli23212

KO Farmaci, Zlatko Vuiovic, JMBG:0709975210269, iz Podsorice, kao upisani vlasnik

katastarske parcele 23212. KO Farmaci, Op5tina Podqorica, ovim putem daje sledecu

IZJAVU

Dajem neopozivu saglasnost Drasani Jocovi6, JIVBG: 2506985225018, iz Podqorice,

vlasnici susjedne katastarske parcele broj 231/1. KO Farmaci, Op5tina Podqorica, da

prilikom izgradnje stambenog ob.lekta na katastarskim parcelama 23'lt1 i 23011 KO Farmaci.
Opitina Podqorica, moZe postaviti objekat na udaljenosti od 1,5 metar od zajednicke mede,

umjesto minimalne udaljenosti od 3 metra, kako je definisano urbanisticko{ehnickim uslovima

i planskim dokumentima.

lzjavljujemo da smo upoznati sa polaZajem planiranog objekta i da na navedeno nemamo

primjedbi, te da ovu saglasnost dajemo dobrovoljno, radi sprovodenja postupka pribavljanja

saglasnosti nadleZnih institucija na idejno rje5enje kao i pribavljanja gradevinske dozvole za

planirani objekat.

Ova saglasnost odnosi se iskljucivo na pitanje udaljenosti objekta od zajednidke mede i ne

predstavlja prenos bilo kakvih svojinskih ili drugih stvarnih prava na mojoj nepokretnosti.

U Podgorici,

dana, 23.07 .2026. godine

Davaoci sag

Neron DOO
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1.4 Tehnički opis 
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TEHNIČKI OPIS 
 

1.1. Opšti podaci sa zadatim parametrima prema UT uslovima  
 

Objekat Objekti stanovanja male gustine - porodični stambeni objekti 

Lokacija Katastarske parcele br. 230/1 i 231/1, KO Farmaci,  
u zahvatu PUP-a GG Podgorica 

Investitor Dragana Jocović,  
ul. Vladike Visariona Borilovića 14, stan 22, Podgorica 

Ukupna površina kat. parcele 997,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 (299,10 m2) 

Maksimalni indeks izgrađenosti 0,6 (598,20 m2) 

Maksimalna BRGP po objektu 200 m2 

Maksimalna Spratnost Po + P + 1 

Minimalni procenat ozelenjenosti 30% 

Broj parking mjesta / 

 
 
1.2. Ostvareni parametri  
 

Ukupna bruto površina objekata 299,65 m2 

Ukupna neto površina objekata 239,74 m2 

Ostvareni indeks zauzetosti 0,21 (210,30 m2) 

Ostvareni indeks izgrađenosti 0,3 (299,65 m2) 

Spratnost objekata Objekat 1: Po + P + 1         Objekat 2: P + 0           Objekat 3: P + 0 

Procenat ozelenjenosti 55,01% (548,47 m2) 

Broj parking mjesta 2 

 
 
2. Opis lokacije objekta 
 
Planirani objekat stanovanja male gustine - porodična stambena zgrada sa pratećim sadržajima se planira na lokaciji koju 
čine katastarske parcele br. 230/1 i 231/1, KO Farmaci, u zahvatu PUP-a GG Podgorica. Objekat se planira na osnovu 
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izdatih Urbanističko-tehničkih uslova broj 08-332/25-2351 (dana 09. 12. 2025. godine) od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice. 

 
Namjena lokacije prema UT uslovima je „N“ - naselja, opšte planirano namjena površina u Prostorno urbanističkom planu 
Glavnog grada Podgorica Izmjene i dopune i van granica GUR-a Podgorica. Predmetni objekti se planiraju kao porodična 
stambena zgrada sa pratećim sadržajima koji obuhvataju otvorenu natkrivenu garažu i poseban stambeni objekat u 
dvorišnom dijelu parcele za ljetnji boravak. Saobraćajni pristup planiranom objektu, prema UT uslovima, je predviđen sa 
javnog puta sa kojim se predmetne parcele graniče. Na parceli je predviđen prostor za parkiranje dva vozila.  
 
 
3. Funkcionalno rješenje, materijalizacija i oblikovanje 
 
Na osnovu Projektnog zadatka i Urbanističko-tehničkih uslova planirana je izgradnja tri samostalna objekta čija funkcija je 
povezana radi postizanja maksimalnog komfora i funkcionalnosti za buduće korisnike planiranih objekata. Svi predloženi 
objekti svojim funkcionalnim rješenjima zadovoljavaju zadate parametre. Pješački i saobraćajni prilaz objektu je planiran sa 
javnog puta sa kojim se predmetne parcele graniče. 
 
Uz planirani objekat, u okviru uređenja terena objekta, projektovana je prilazna staza koja povezuje planirani pristup sa 
ulazom u objekat. Uz pješačku stazu i oko planiranog objekta su planirane površine sa zelenilom na kojima se planira sadnja 
biljaka karakterističnih za ovo podneblje.  
 
Predloženi objekti se sastoje od stambenog porodičnog objekta (Objekat 1), natrkivene otvorene garaže (Objekat 2) i 
posebnog prizemnog stambenog objekta u dvorišnom dijelu placa (Objekat 3).  
 
Objekat 1 se sastoji iz tri etaže od kojih je jedna podzemna etaža - podrum, namijenjen za tehničke prostorije. Prema 
urbanističko-tehničkim uslovima, planirani podrum ne ulazi u obračun ukupne BRGP. Prizemlje objekta čine ulazni hodnik sa 
kupatilom, spavaćom sobom, dnevnom sobom, trpezarijom i kuhinjom. Prizemlje objekta prati nagib terena, dok spratna 
konstrukcija ostaje nepromijenjena, dozvoljavajući veću visinu plafona u dnevnoj zoni kao najprometnijem dijelu objekta. 
Ulaz u objekat je u direktnoj vezi sa visinskom kotom javnog puta sa kojeg se pristupa objektu, dok je drugi dio prizemlja, 
bliži dvorištu, planiran prema visinkoj koti dvorišnog dijela parcele. Na drugoj nadzemnoj etaži objekta planirane su tri 
spavaće sobe i dva kupatila od kojih su jedna soba i jedno kupatilo planirani zasebno sa neposrednom vezom stvarajući 
primarnu sobu koja uz to sadrži još i garderober. Iz dnevnog boravka i trpezarije je planiran izlaz na djelimično natkrivenu 
prizemnu terasu koja je povezana sa nivoom dvorišta, dok je iz primarne spavaće sobe na spratu planiran izlaz na 
natkrivenu terasu. 
 
Objekat 2 se sastoji od prizemne natkrivene otvorene garaže sa dva parking mjesta. Svojom lokacijom i funkcijom, ovaj 
objekat predstavlja sponu između privatnog i javnog prostora. 
 
Objekat 3, koji je planiran u dvorišnom dijelu placa se nalazi uz planirani otvoreni bazen. Ovaj objekat čine prostorije 
namijenjene za porodični dnevni boravak i aktivnosti. Objekat se sastoji od kuhinje, trpezarije, dnevnog boravka, spavaće 
sobe, kupatila, toaleta, ostave i otvorenog prostora za tuširanje. 
 
Svi objekti su svojim materijalima i elementima usklađeni da formiraju harmoničnu arhitektonsku cjelinu. 
 
Sve prostorije su osvijetljene i imaju predviđenu prirodnu i vještačku ventilaciju. Planirane su kose krovne ravni, a fasada je 
projektovana kao kombinacija demit fasade, aluminjskih opšivki (antracit - u skladu sa bravarijom), kamenih obloga i 
fasadne/kompozitne daske. Preciznija vrsta materijala će se definisati glavnim projektom. Sva bravarija je projektovana u 
antracit i drvenoj boji. Cilj materijalizacije je da doprinese estetici, dugotrajnosti, otpornosti i energetskoj efikasnosti objekta. 
 
Konstruktivni sitem objekta prilagođen je namjeni objekta i uslovima terena a sastoji se od kombinacije zidane opeke i 
armiranog betona. Planirani krov objekta je planiran kao drvena konstrukcija sa drugim adekvatnim termo i hidro izolacionim 
slojevima.  
 
4. Parterno uređenje 
 
Planirane zelene površine su formirane kao travnate površine, obogaćene različitim autohtonim vrstama niskog i srednjeg 
rastinja adekvatnog za ovo podneblje. Koncept parternog uređenja se zasniva na ideji da približi buduće korisnike objekta sa 
karakterističnom prirodom okoline.  
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Sjeverozapadnom ivicom predmetne lokacije planirana je nova ograda sa kapijama. Jugoistočnom i jugozapadnom ivicom 
parcele planirana je nova ograda, dok je na sjeveroistočnoj strani planirano opšivanje postojeće ograde od betonskog bloka 
sa drvenim panelima ili kompozitnim panelima drenog dekora. Sve nove ograde su planirane u skladu sa urbanističko-
tehničkim uslovima i sastoje se od punog betonskog parapetnog dijela do 100cm visine i metalnog transparentnog dijela 
ograde do 80cm, čineći ukupnu visinu ograde do 1,80m. Parapetni dio ograde je planiran za obradu demit završnicom u 
skladu sa fasadom predloženih objekata, dok je metalni trasnparentni dio ograde planiran kao serija uskog metalnog flaha u 
crnoj boji.  
 
Kapiju čini metalni okvir u crnoj boji sa ispunom od drvenih ili kompozitnih elemenata koji upotpunjuju i naglašavaju elemente 
fasade samog objekta. Kapije su planirane za pješački pristup i glavni kolski pristup. 
 
5. Planirano stanje 
 
Prizemlje: 
 
Relativna kota prizemlja je +0,50 odnosno +1,1, dok je razlika u koti donjeg prizemlja i planirane saobraćajnice 0,6m. 
Spratna visina etaža varira između 2,88m i 3,67m prema priloženim grafičkim prilozima. 
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Pregled površina: 
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Luka Radović, B.Arch          
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Neto Površine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Površina (m²)

Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploče 1926,00 7,95

02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaća soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36

03_B - Prvi sprat
14 Spavaća soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaća soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaća soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85

Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaža Beton 2554,10 40,76

Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaća soba Keramika 1212,00 9,18

239,74



Fri.U
P

D
N

D
N

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ

PAD/NAGIB
ULAZ

18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50 BROJ KATASTARSKE PARCELEKP 230/1

NATUR BETON

RAVNI PUR KROV

TRAVA - ZELENILO

LEGENDA ŠRAFURA

SLJUNAK ZEMLJA

KERAMIČKE PLOČICE LIMENI KROVPARKET

BETONSKE PLOČE

KAMENE PLOČE

1
2.15

1
2.16

1
2.11

1
2.12

ULAZ

CIPELAR

1
2.17

1
2.14

528

364

312

233
364

4,8 m²
Kupatilo 1

11,82 m²
Spavaća soba 1

7,36 m²
Hodnik

29,21 m²
Dnevna soba

9,9 m²
Kuhinja

345

115

394 550

210172 550

400

300

40,76 m²
Otvorena garaža

10,17 m²
Trpezarija

7,95 m²
Terasa

C C

F F

H H

J J

K K

M M

4
4

5
5

6
6

7
7

10
10

11
11

9
9

8
8

3
3

1
1

B B

L L

680

344
35

139
79

344

620

650

625

41058423412470

941

1012

120

60

33664

400

5454

106

106
863

1
2.19

GRAĐEVINSKA LINIJA UZ SAGLASNOST SUSJEDA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

150

+0,50
+28,30

+0,50
+28,30

+0,00
+27,80

+1,10
+28,90

+1,04
+28,84

+1,04
+28,84

+1,04
+28,84

+1,03
+28,83

-0,55
+27,25

KP 230/1 

KP 231/1 

1
2.18

319620

300

OBJEKAT 2

OBJEKAT 1

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.6

Osnova prizemlja - Objekat 1 & 2

6

1:50

Neto Površine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Površina (m²)

Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploče 1926,00 7,95

02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaća soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36

03_B - Prvi sprat
14 Spavaća soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaća soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaća soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85

Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaža Beton 2554,10 40,76

Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaća soba Keramika 1212,00 9,18

239,74



GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ

PAD/NAGIB
ULAZ

18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50 BROJ KATASTARSKE PARCELEKP 230/1

NATUR BETON

RAVNI PUR KROV

TRAVA - ZELENILO

LEGENDA ŠRAFURA

SLJUNAK ZEMLJA

KERAMIČKE PLOČICE LIMENI KROVPARKET

BETONSKE PLOČE

KAMENE PLOČE

BAZEN

TUŠ

360 360 300

252 144

104

120

100

400

750120 136 364

500

194
120

400

166
160

140

306

2,3 m²
Toalet

14,4 m²
Ljetnja kuhinja

15,21 m²
Ljetnja soba

1,73 m²
Ostava

4,02 m²
Kupatilo

9,18 m²
Atelje/Spavaća soba

12
12

13
13

14
14

15
15

16
16

A A

D D

E E

G G

I I

12058286768

1232

190
204

50
90

534

140
520

1370

+0,00
+27,80

+0,00
+27,80

+0,00
+27,80

+0,00
+27,80

+0,00
+27,80

KP 230/1 

KP 231/1 

OBJEKAT 3

1
2.13

1
2.20

1
2.21

150

300

300

100 100

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.7

Osnova prizemlja - Objekat 3

7

1:50

Neto Površine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Površina (m²)

Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploče 1926,00 7,95

02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaća soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36

03_B - Prvi sprat
14 Spavaća soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaća soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaća soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85

Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaža Beton 2554,10 40,76

Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaća soba Keramika 1212,00 9,18

239,74



D
N

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ

PAD/NAGIB
ULAZ

18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50 BROJ KATASTARSKE PARCELEKP 230/1

NATUR BETON

RAVNI PUR KROV

TRAVA - ZELENILO

LEGENDA ŠRAFURA

SLJUNAK ZEMLJA

KERAMIČKE PLOČICE LIMENI KROVPARKET

BETONSKE PLOČE

KAMENE PLOČE

1
2.15

1
2.16

1
2.11

1
2.12

1
2.17

1
2.14

345

776

326

389

302
87

115

308
160

150 384210

256

322

66

14,97 m²
Spavaća soba 2

11,28 m²
Spavaća soba 3

5,27 m²
Kupatilo 2 5,34 m²

Garderober

11,83 m²
Spavaća soba 4

6,13 m²
Kupatilo 3

6,26 m²
Hodnik

160

115
300

105

961

345

9,85 m²
Terasa

10°

10°10°

10°

C C

F F

H

H

J J

K K

M M

4
4

5
5

6
6

7
7

10
10

11
11

9
9

8
8

3
3

1
1

B B

L L

+4,40
+32,20

+4,40
+32,20

1
2.19

+4,40
+32,20

+4,40
+32,20

+4,40
+32,20

+4,40
+32,20

GRAĐEVINSKA LINIJA UZ SAGLASNOST SUSJEDA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

KP 230/1 

KP 231/1 

+2,75
+30,55

290

772 260

41026015417023412470319620

1032 66

548
413

344
35

139
79

344

941

680

620

134

294

4101012

318

1
2.18

399

394

300

150

OBJEKAT 1

OBJEKAT 2

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.8

Osnova sprata - Objekat 1

8

1:50

Neto Površine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Površina (m²)

Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploče 1926,00 7,95

02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaća soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36

03_B - Prvi sprat
14 Spavaća soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaća soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaća soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85

Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaža Beton 2554,10 40,76

Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaća soba Keramika 1212,00 9,18

239,74



NATUR BETON

RAVNI PUR KROV

TRAVA - ZELENILO

LEGENDA ŠRAFURA

SLJUNAK ZEMLJA

KERAMIČKE PLOČICE LIMENI KROVPARKET

BETONSKE PLOČE

KAMENE PLOČE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ

PAD/NAGIB
ULAZ

18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50 BROJ KATASTARSKE PARCELEKP 230/1

1
2.15

1
2.16

1
2.11

1
2.12

10°

10°

10°

10°

15°

15°

15°

15°

1
2.17

1
2.14

C C

F F

H

H

J J

K K

M M

4
4

5
5

6
6

7
7

10
10

11
11

9
9

8
8

3
3

1
1

B B

L L

1
2.19 1

2.18

271,5 12,5

20
757

20

59

100

170

60

100

=
=

=
=

1232134768

773

1080

344
35

139
79

344

680

620

41026015417023412470319620

2361

44

58

72

60

GRAĐEVINSKA LINIJA UZ SAGLASNOST SUSJEDA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

KP 230/1 

KP 231/1 

300

150

OBJEKAT 1

OBJEKAT 2

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.9

Osnova krovne ravni - Objekat 1 & 2

9

1:50

Neto Površine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Površina (m²)

Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploče 1926,00 7,95

02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaća soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36

03_B - Prvi sprat
14 Spavaća soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaća soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaća soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85

Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaža Beton 2554,10 40,76

Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaća soba Keramika 1212,00 9,18

239,74



NATUR BETON

RAVNI PUR KROV

TRAVA - ZELENILO

LEGENDA ŠRAFURA

SLJUNAK ZEMLJA

KERAMIČKE PLOČICE LIMENI KROVPARKET

BETONSKE PLOČE

KAMENE PLOČE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ

PAD/NAGIB
ULAZ

18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50 BROJ KATASTARSKE PARCELEKP 230/1

BAZEN

10°
10°

10°

12
12

13
13

14
14

15
15

16
16

A A

D D

E E

G G

I I

1,1°

190
204

50
90

534

12058286768

1232

418
140

558
38

584
12

80

40
80

4,1°

4,1°

OBJEKAT 3 1
2.13

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

1
2.20

1
2.21

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.10

Osnova krovne ravni - Objekat 3

10

1:50

Neto Površine
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm) Površina (m²)

Objekat 1
02_Prizemlje A
08 Dnevna soba Parket 2360,01 29,21
09 Kuhinja Parket 1298,00 9,90
10 Trpezarija Parket 1402,00 10,17
54 Terasa Kamene Ploče 1926,00 7,95

02_Prizemlje B
11 Kupatilo 1 Keramika 920,00 4,80
12 Spavaća soba 1 Parket 1387,99 11,82
13 Hodnik Parket 1209,99 7,36

03_B - Prvi sprat
14 Spavaća soba 2 Parket 1582,00 14,97
15 Spavaća soba 3 Parket 1358,00 11,28
16 Kupatilo 2 Keramika 1218,00 5,27
17 Garderober Parket 1022,00 5,34
18 Spavaća soba 4 Parket 1386,18 11,83
19 Kupatilo 3 Keramika 1292,00 6,13
20 Hodnik Parket 1274,00 6,26
21 Terasa Deking 1358,00 9,85

Objekat 2
02_Prizemlje B
01 Otvorena garaža Beton 2554,10 40,76

Objekat 3
Teren
55 Toalet Keramika 608,00 2,30
56 Ljetnja kuhinja Keramika 1520,00 14,40
57 Ljetnja soba Keramika 1568,00 15,21
58 Ostava Keramika 540,00 1,73
59 Kupatilo Keramika 992,00 4,02
60 Atelje/Spavaća soba Keramika 1212,00 9,18

239,74



+28,90
+1,1002_Prizemlje B

+36,89
+9,0905_B - G.K. Krova

+27,80
+0,00Teren

+35,08
+7,2804_B - D.K. Plafona

+32,20
+4,4003_B - Prvi sprat

+28,30
+0,5002_Prizemlje A

+25,60
-2,2000_Podrum
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300150

6,26 m²
Hodnik

14,97 m²
Spavaća soba 2

11,82 m²
Spavaća soba 1

7,36 m²
Hodnik

77,8 m²
Podrum

961

30
7

30
2

59 60

C F H J K M

Linija postojećeg terena

28
8

+2,75
+30,55

22
2

28
2

18
0

95
85

PREDLOŽENA OGRADA U 
KOMBINACIJI BETONSKOG 
ZIDA SA KAMENOM OBLOGOM 
I METALA U CRNOJ BOJI.

POSTOJEĆA PUNA ZIDNA 
OGRADA SUSJEDA. 
PREDLOŽENO OBLAGANJE 
DRVENOM OBLOGOM ILI 
KOMPOZITNOM OBLOGOM U 
DEKORU DRVETA.

OBJEKAT 1

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

PAD/NAGIB18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50

ZEMLJA DISPERZIVNA BOJANABIJENI ŠLJUNAK

LEGENDA ŠRAFURA

ŠLJUNAK

STAKLO

FASADNA DASKA

KAMENE PLOČE

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.11

Presjek 1

11

1:50



GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

PAD/NAGIB18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50

ZEMLJA DISPERZIVNA BOJANABIJENI ŠLJUNAK

LEGENDA ŠRAFURA

ŠLJUNAK

STAKLO

FASADNA DASKA

KAMENE PLOČE

+28,90
+1,1002_Prizemlje B

+36,89
+9,0905_B - G.K. Krova

+27,80
+0,00Teren

+35,08
+7,2804_B - D.K. Plafona

+32,20
+4,4003_B - Prvi sprat

+28,30
+0,5002_Prizemlje A

+25,60
-2,2000_Podrum

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA
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500

6,26 m²
Hodnik

11,83 m²
Spavaća soba 4

29,21 m²
Dnevna soba

7,36 m²
Hodnik

77,8 m²
Podrum

24
2

30
2

30
7

36
7

4 5 6 7 10 119831

24
0

28
8

134 1232768

22
2

58 650 60

POSTOJEĆA PUNA ZIDNA OGRADA 
SUSJEDA. PREDLOŽENO OBLAGANJE 
DRVENOM OBLOGOM ILI KOMPOZITNOM 
OBLOGOM U DEKORU DRVETA.

PREDLOŽENA KAPIJA. METALNI 
OKVIR U CRNOJ BOJI SA DRVENOM 
ISPUNOM ILI KOMPOZITNOM 
ISPUNOM U DRVENOM DEKORU..

PREDLOŽENA OGRADA U 
KOMBINACIJI BETONSKOG 
ZIDA SA KAMENOM OBLOGOM 
I METALA U CRNOJ BOJI.

15
5

71
,5

85

15
6,

5

OBJEKAT 1

OBJEKAT 2

384

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.12

Presjek 2
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1:50



GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

PAD/NAGIB18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50

+27,80
+0,00Teren

+27,80
+0,00 Teren

12 13 14 15 16

9,18 m²
Atelje/Spavaća soba

14,4 m²
Ljetnja kuhinja

15,21 m²
Ljetnja soba

1,73 m²
Ostava

POSTOJEĆA PUNA ZIDNA OGRADA 
SUSJEDA. PREDLOŽENO OBLAGANJE 
DRVENOM OBLOGOM ILI KOMPOZITNOM 
OBLOGOM U DEKORU DRVETA.

PREDLOŽENA OGRADA U 
KOMBINACIJI BETONSKOG 
ZIDA SA KAMENOM OBLOGOM 
I METALA U CRNOJ BOJI.

85
95

80
10

0

18
0

+3,24
+31,04

+2,40
+30,20
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ZEMLJA DISPERZIVNA BOJANABIJENI ŠLJUNAK

LEGENDA ŠRAFURA

ŠLJUNAK

STAKLO

FASADNA DASKA

KAMENE PLOČE

1 2 5 8m0

21. 7. 2026.

2.13

Presjek 3
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

PAD/NAGIB18°

LEGENDA SIMBOLA

APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE

+8.50
+1.50

KAMENA OBLOGA KROVNI POKRIVAČ - LIMLIMENA FASADNA
OBLOGA

LEGENDA ŠRAFURA

FASADNA DASKA

STAKLO VJETAR LAJSNA/
OKAPNICA

DEMIT FASADA DRVO ILI KOMPOZIT SA 
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