studio 4b d.o.o0.

Ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +38220 247728

PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9
OBRAZAC 3
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

. v izdavanje gradevinske dozvole
Semir Bucan

2026.07.10
13:53:38 +02'00'
INVESTITOR? "OSTROVICA" d.o.0.
OBJEKAT? Poslovno-stambeni objekat
LOKACIJA® Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a
"ToloSi 2 - dio" u Podgorici
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Idejno rjeSenje
AUTOR PROJEKTA® Semir Bucan, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT® "STUDIO 4B" D.O.0O., ul lvana Vujo$evi¢a 30/s
ODGOVORNO LICE’ Semir Buc¢an, dipl.ing.arh.
VODECI| PROJEKTANT? Semir Bu€an, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT?® Semir Bu€an, dipl.ing.arh.
SARADNICI NA PROJEKTU?? BUCAN DAMIR, MSc arch.  PEROVIC IVANA,MSc arch.

MURIC DZENANA, MSc arh. LAZOVIC BALSA, MSc arh.
ANASTASIJA VUKOVIC, MSc arh. MILOS DASIC, BSc politeh

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting _izvodenje
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studio 4b d.o.0.
Ul. lvana Vujo$evié¢a 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +382 20 247 728
PIB 0288964l PDV 30/31-11425-9

SADRIAJ

. Opsta dokumentacija

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

Licenca preduzeéa za izradu tehnicke dokumentacije

Licenca projektanta

Rjesenje o imenovanju vodeceg projektanta

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Potvrda o clanstvu u KAIP

Urbanisticko- tehnicki uslovi

Izjava odgovornog projekitanata da je tehnicka dokumentacija
izradena v skladu sa vazecim propisima

Izjava glavnog inzenjera da je tehnicka dokumentacija izradena
v skladu sa vazeéim propisima i smjernicama planskog
dokumenta i urbanisticko tehnickih uslova

Izjava licencirane geodetske organizacije

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting _izvodenje
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studio 4b d.o.0.
UL Ivana VujoSevi¢a 30/s 81000 Podgorica

office@studiodb.me +382 20247 728
Ir. 510-64766-47 CKB 530-25215-28 NLB
525-6718-66 KB PG 575-404-74 Liraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

UGOVOR
o izradi tehnicke dokumentacije

Ugovorne sfrane;

1. ,Studio 4b" doo Podgorica, koju zastupa izvrini direktor Semir Bu¢an dipl. inZ.
arh. sa jedne strane, u daljem tekstu ,,Projektant”
2."OSTROVICA" d.o.0. , sa druge strane, u daljem tekstu ,,Naru&ilac”.

Clan 1

Narucilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi dokumentaciju za Idejno
rie¥enje poslovno-stambenog objekta.

Tehnicka dokumentacija iz stava 1. Ovog &lana ¢e se raditi u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br. 51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11
i 35/13).

Clan 2

Projektant se obavezuje da predmetnu tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i
na vrieme postujuéi savremena dostignuéa tehnologie gradnje uz primjenu
racienalnih i funkcionalnih tehniékih riesenja.

Clan 3
Rok za izradu tehnicke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa Naruciocem.
Clan 4

Za sve 3to nije definisano ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 5
Za slu€aj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovome strane ne rijese
sporazumno, istl ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan &
Ovdj Ugovor je sadinjen u 4 (Cetir) istovietna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadriava po 2 (dva) primjerka.
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0634973 /001 Datum registracije: 02.07.2012.
PIB: 02889641

"STUDIO 4B" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 4B
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.06.2012.
Datum donosenja Statuta: 28.06.2012.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA

Adresa sjedista: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov&ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SEMIR BUCAN 1711962280126 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SEMIR BUCAN 1711962280126

Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2018 godine u 10:29h NACELNICA

Dusanka Vujisié

feemaiy ¢ L

22



T, Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
L4222 | Ministarstvo prostornog planiranja, 51000'Podgoniea, Gma Cora

: ot . . Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-815/2 Podgorica, 20.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,STUDIO 4B“ Podgorica, broj UPI 09-332/25-815/1 od 20.05.2025. godine, za
izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona
0 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Elana 7 Pravilnika o blizem
nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO 4B« Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-815/1 od 20.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,STUDIO 4B“ Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonske djelatnosti,
zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-803/2 od 13.06.2025. godine, kojim je Semiru Bué&anu dipl.
inZenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog odsjeka, iz Podgorice, izdata licenca
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Semirom B&anom, broj 01-07/12 od 02.07.2012. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0634973 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehni¢ke
dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.



Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodad
“adova koji ima najmanije jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom., i odluilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéinié¢
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. Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

R o ]
87,0 \% [ Mini irani 81000 Podgorica, Crna Gora
B |t i i T a0 2
& | Tel: +382 20 446 339
Broj: UPI 09-332/25-803/2 Podgorica, 13.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu Semira
Buéana, broj UPI 09-332/25-806/1 od 20.05.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inZenjera, na oshovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana
15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Semiru Buéanu, dipl. inZzenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog odsjeka, iz
Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-803/1 od 20.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Semir Bucan,
zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inZenjera arhitekture. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: fotokopija licne karte, RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI
101/2175-57/3 od 23.05.2018. godine, kojim se Semiru Bu€anu, dipl. inZenjeru arhitekture —
arhitektonsko inZenjerskog odsjeka, izdaje licenca ovladéenog revizora za obavljanje djelatnosti
revizije tehni¢ke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore, broj 05-5200 od 27.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod brojem UPI 107/7-
1256/1 od 12.03.2018. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanie tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima izrade
tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana
122 zakona.



Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inZzenjer. l1zvodenje dijela radova, u svojstvu edgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuc¢e struke. Licencirano lice iz st. 12
ovog ¢lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u registar iz €lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte,
odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakti¢ne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do dono$enja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem nainu i postupku izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donos$enja
zakona odnosno pravilnika, izvr$enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizicko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




studio 4b d.o.o.
UL lvana Vujoseviéa 30/s 81000 Podgorica

arhitekti@studiodb.me +382 20247 728
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

RJESENJE

o imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Poslovno-stambeni objekat
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjesSenje

MJESTO GRADNJE: Podgorica

INVESTITOR: "OSTROVICA” d.o.o.
VODECI PROJEKTANT: arh. Semir Buéan dipl.ing.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeéu STUDIO 4B d.o.o. i ispunjava
propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da mozZe samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnitke dokumentacije
u smislu ¢lana 9. Zakona o izgradnji objekata iz 2025. godine.

Za Studio 4b d.o.o0.
Semir Buéan, izvréni direktor

U Podgorici, Jul 2026.
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'4 Broj Polise / Rauna: 0DG008007 Veza sa Polisom: ‘q
fd 0.J. abracuna: 1093 Zamjena polise: 0ODG006657 id
r‘ Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica }1
d POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOOBOO7U'1

P* UGOVARAC: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUIOSEVICA 30/S, PODGORICA, JIMBG/PIB: 02889641

P‘ OSIGURANIK: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUIOSEVICA 30/S, PODGORICA, IMBG/PIB: 02889641

f‘ TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vazi od 29.05.2026. u 00:00 do 28.05.2027. u 23:59

t- NACIN OSIGURANIJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja h‘
t’ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakijuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ‘
u isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) 1
H Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬁ
4 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h‘
* 11, (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i uniStenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ “
” pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled i
‘, greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ’4
t tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu {
?4 ostecdenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno i,‘
4 ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju h‘
h kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema Iskljuceno je pokrice za greske, ‘
u odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ﬂ
[) ugrdnjom novog elementa ili dijela. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravjucoj 1
P* godini 45.000,00€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog hq
?4 nadzora ili konsaltinga. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uece u Steti 10% a f
(| minimalno 300€. Godisnji agregat 100.000,00€ .iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju b‘

h tokom izvodjenja radova { odgovornost izvodjaca radovay).. ﬂ

|

¥, A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ q
Pi 8 Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ‘
i* C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) h‘
!} D Godiinji agregat jednostruki (20%) -61,60€ !
;4 [ FPopust za period garancije od jedne godine (5%) 2,32¢ iq

u Napomena: POKRICE U SKLADU SA ZAKONSKOM ODREDBOM VLADE O MINIMALNOJ SUM| OSIGURANJA | CLANOM 131 ZAKONA BRUTO PREMUA: 234,0 *
h O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA, Nije pokrivena odgovornost za izvodenje radova. Klauzula o iskljucenju POREZ NA PREMUU: 21,07€ 4
P. pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) KL-covid/20-12-cg . UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU- 255.15€
,4 dvjestapedesetpet | 15/100 eura*}*
*4 Polisa se smatra raunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika plaéanja premije osiguranja: q
?\1 1 [ 13052026 | [ 2ss1s€ | ‘4
d Natin plaéanja prve uplate: Po pratecoj fakturi &‘

h Molimo vas da naznaéene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG008007. Smatra se da je premija ‘
‘ ptacena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. h

?‘ Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi pncm]e od dzna i €asa koji je na polisi oznacen kao pogetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (£l 1010 st 1 Zakona o obl, odnesima (SLRCG br. 022 .ﬂ'rnh“
’ Ukoliko se premija ne placa u dog; jenjuje se Zakon o obligacionim odnosima
“ Ako nije obratunata premija za proirenje usugurava]uceg pokrica ili za poveéanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice sama 7a dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjert izmedu premije keja je obrafunata | premije koja je trebala hrl.i,

obmcunntn
r‘ ivanjem odnosno sk jem ugovora o osiguranju i prij bavjesten;a o obradi pod o lignosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravac moze da koristi i obraduje liZne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi nni
r dvuga pravna lica v zemlji i inostranstvu, a gije uceiée je neophodno za |spunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izriéitu saglasnost za posebne kategorije li¢nih podataka, a u sluaju da je obrada takvih podataks 4
,4 potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzi ove odredbe, suisaglasna i sva lica sa dijim lignim podacima je ugovaral osiguranja upoznao osiguravada prilikom zakljuéivanja ugovora, 2 §to ugovarac osiguranja putwdu;:i
potpisom ugavora o osiguranju. Nacin na koji osiguravat obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo co.me/ostalo/zastita-podataka)

{ \}H )‘.aﬂ‘-«( 2 /’;ﬁ?‘ F*

\ ) - ¥

t{ 50834 - VUKCEVIC BLAGUIKA //h "o\\ !
t- [= U Podgorica, 13.05.2026 .4
*‘ Osiguravac Ugovarac osiguranja l’*
*" Osiguravaé zadrzava pravo da u roku od 30 dana ravi raéunske ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim Z0O) su ugovaracu M
‘ urucenii €ine sastavni dio ove polise, Sto patvrduje ai osiguranja, k

‘ 05-01/1
*‘ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo co me Stampano: 13.05.2026 11:03#
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BUCAN SEMIR

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.12.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 19.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-346 e-mail:

Podgorica, 03.03.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 48 u bloku 3 u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tolosi 2 — dio” u Podgorici.

& 210515
R=451145'm2

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICEVIC LAZAR

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA

Arh.Rakéevié Zorica, dipling

Ulica Vuka KaradZiéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




List nepokretnosti br. 3901 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2249/1 KO ToloSi iz navedenog
lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanistic“:ke parcele up 48 u bloku 3 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1- 4, 6,7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodiéno stanovanje, objekti Koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podruéja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnocu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikkom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrdina, elementima
urhanisticke reaulariie i isdinstuvenim arafickim nimhn[imn .

: indeks !ndeks stambi | et
nj! Namjena
zauzetostl azgradenost: jedinic] ETIEE

: Sl Ba.

Updg | 124787 | P43 5154 24617 S6LS4 16846l 045 18 15| SMa

Namjena — Povrdine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, dozvoliena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala pnvreda sa Cistom pronzvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrSine 2b;ektam

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksmaln\ P+2 apmaksumalna visina objekta koja oznacava
distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanogterena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijlenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povriine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele prediozen u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuéi i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, &ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Sacbracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutrasnjosti urbanisti¢ke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrine.

- U okviru prediozene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruZivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bocne gradevinske
linije su bocne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povr§inama.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 17221-6.
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Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrdina urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tagaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafiékom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taéaka, i udaliena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tatkama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moze graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistickoj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno rieSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupide vise urbanistiékih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . [zuzétno, ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke praostorije, istu je dozvoljeno.
organizovati i-graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne rogu prelazati preko 80% povréipe
urbanistiéke parcele’i da se ispo3tuju uslovi zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konaénog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obracun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izraZzava se u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog
konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:
- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 — 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 4.5 m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
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jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvori§tima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih nommativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
*  Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;
=  Restorani (na 1000 m©) 80 parking mjesta;

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vaZecom regulativom, normativima i standardima kaji defini$u planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ;A§TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementamih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik op&te opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, kliziéta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zaStite su djelimiCno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost

predstavljaju tehniéko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore”,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim nommativima za izgradnju

objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

seizmickim podru¢jima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

» poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZamog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilkama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a miljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrii promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).




Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spadavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim nomnativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/85), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva podtovanje svih propisa utvrdenih zakenskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 1 40/11);

Zakona o integrisanom spreéavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrdinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehnickim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

=  izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem sunceve energije;

=  Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spadavanja. Prilikom izrade
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projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija

postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju

maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u okviru uredenja terena

Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da Cine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rjeSenja
Predvidjeti zatitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje

»odnose presadivanje)

U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi

postoje¢em vrijednom zelenilu.

Tokom gradevinskih radova, povr$inski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za

ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima.

Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od

12-14 cm.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrSina.
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povriine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvaZavajuci prirodno i kulturno
naslijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povriine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Uslovi za uredenije:

- min. 40% povrdine urbanistiéke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moZe se formirati manji povrinjak i zasad vocnih vrsta

- sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides isl.).

- preporuéuje se podizanje visokih Ztivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalazite ili
nalaze arheoloskog znadenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
osfikava neravnomjemost raspodiele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokainih depresija sa nepogodama i

pliuskovima, Vegetacioni period ima 498,1 mm padavina il 2086

% od srednje godénje koli¢ine. Period javijanja

snijeznih padavina traje od novembra do maria, sa prosjednim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava

duZe od jednog dana.
Poiave magle, grmliaving i grada

Prosjecna godidnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéestom pojavom u decembru | januaru {po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1.8 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godisnje, sa zabilleZenim maksimumom od 4

dana.
Vietrovi

UgZestalost vietrova i tidina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvedu udestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoni sa 6 %o. Sjeverni vietar

se najéesde javija ljsti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno

traju 380 %o, sa najvecom utestalocu u decembru, a

najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 misec), kaji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,8 misec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (1253 km/Zas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéesdi u zimskom periodu sa prosjetno 20.8 dana, a

najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog periada jaki
Ocjenasaa irodni |

vietrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.

raduna o nepovoljinim uslovima vietra, sunca i kise.

Priizgradnji, cdnosno planiranju objekata treba voditi
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

Stanovanje malih gustina (SMG)

Oznaka urbanisticke parcele UP 48 u bloku 3
Povréina urbanisti¢ke parcele [m’] 1247 87
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,45

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.80
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 561,54

pod objektom [m’]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrdina [m’]

224617 (1684,62 stanovanje i poslovanje 561,54m2)

Maksimalna planirana spratnost objekata

—

P + 3(prizemlje i tri sprata)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i

arhivi.

Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odréivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ("SluZbeni list Cme Gore", br. 087/18 od

31.12.2018, 028/19 od 23.05,2019, 075/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 0d 30.12.2021 i br. 172/22 od 30.12.2022), a na
osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19

,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistiGko-tehnicki uslovi se dasfa

jaju nadleZnom inspekcijskom organu u
dana od dana izdavanja.

roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stmni(_ﬁﬂ\rbm

-
- 25 8 "
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PRILOZI

Izvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta

Tehnitki uslovi prikijuSenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

list nepokretnosti br. 38011 kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 2249/1KO Toloi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

L= ] S -

UP 66

310)

-

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVYNIKA / ha

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

Ukl 44/

GRAFICKI PRILOG — Namijena povr&ina

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

) TALKA GRANICE URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
' GRANICA URBANISTICKE PARCELE
urP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRABDEVINSKA LINLIA
TACKE GRADEVINSKE LINLE

REGULACIONA LINIJA
TACKE REGULACIONE LINLIE

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

w2437

"KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
X=6601437.48 Y=4701511.54
X=6601464.69 Y=4701501.70

bulge 0.36
center X=6601466.90 Y=4701507.81
radius 6.50

start angle 250

end angle 330
X=6601472.51 Y=4701504.53
X=6601487.65 Y=4701530.37
X=6601477.15 Y=4701534.13
X=6601463.79 Y=4701538.91
=6601452.44 Y=4701542.97
X=6601446.25 Y=4701531.18

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

X=6601483.74 Y=4701529.64
X=6601470.31 Y=4701506.71
X=6601463.76 Y=4701505.22
X=6601440.62 Y=4701513.59
X=6601453.40 Y=4701540.50

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

Ny ,
/ _g@,;.
/7 F

pal.star

13 7] i3

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

o
13 TSi0o4k ELEKTROVOD 110KV PLANIRANE
7S T5 1004 kV NOVA ELEKTROVOD 110KV UKIDAMIE

ELEKTROVOD 10 kV
_______ ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kV IZMJESTANJE

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu  UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 48 u bloku 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-346
Podgorica, 03.03.2025.godine

— POSTOSELT VODOVOD « TA UKDANIE  ——ie g 15y (OMDDENUIA FEKALNE SANALIZACLE
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GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 48 u bloku 3
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GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 48 u bloku 3
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3 Ministarstvo ekol ogij e, 81000 Podgorica, Crna Gora
3‘,@ tel: +382 20 446 200

prostornog planiranja i urbar;izma X +38220 446 333
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Broj: 08 -332/23 — 8070/2 - 91 AL w7 Podgorica, 18.10 2023; godine
mn 0. B .
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE

MiSela Manojlovié, generalna sekretarka,
PODGORICA ¢

Postovana, . L1

Aktom broj 03-1195 /23 od 17.10.2023.godine, obratii ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjenu &, 2161223 Zakonao
planiranju prostora | izgradnji objekata {.SluZbeni fisf CG", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i
4/23), usled isteka roka za donoSenje plana generalite reguiacije Crme Gore. v .

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 218 Zakona o planiranju prostore i lzgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulaciie Crne Gore donjjeti u roku od 72 mjeseca od
dena stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvaty, osim Prostornog plana Crne Gare.

~~—Sem loga,odredbom Slane:223 stav-2-istog-Zakona-propisanc je da ce-se-propisi jedinice
lokaine samoprave kojima se ureduju lokalnl objekti od opsteg interesa primjenjivati do donodenja
plana generaine regulacije Crne Goré, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativio definisane
objekte. . oy : . )
Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuél u vidu ¢injenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donifet - upucujemo da se driavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani 1 objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja-i urbanizma primjenjuju, sve dok se u
odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, dokada
¢e se smatrati va ; = . ' .

U istom kontekstu je | miSljenje ovog ministarstva u odnosu na primjenu proplsa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — &to znagl
da se ovi propisl I dalje primjenjuju. i ) T

1 MINISTARKA - ..
. o tos Y .,

A : gfﬁg%q.;;\j}jumﬂél

Dostavijeno: . %

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odr2ivi razvoj Glavnog grada Podgorice
-Sekretarijatu za urbanizam i za3titu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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GLAVNI GRAD PODGORICA %\, 537 /7 5,_54

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razv

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/2025), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 QOdluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teriteriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
346 od 03.03.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-3608/1 od
04.03.2025. godine, za izdavanje tehnitkih uslova priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 48, blok 3, u zahvatu DUP-a “Tolo$i 2 dio” (katastarska parcela 2249/1 KO Tolosi) u
Podgorici, investitora Rai¢evi¢ Lazara (prema urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima 08-332/25-
346 od 03.03.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sljedece tehni¢ke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojeCim  hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontainom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimime i ucrtamo njihav
tacan poloZaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trokovi
izmjesStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj loakciji postoji izgraden objekat spratnosti P, povr§ine 92m2. UTU-ima je
na UP 48 planirana izgradnja objekta povrsine osnove max 561,54m2, spratnosti do P+3,
ukupne bruto razvijene povrSine max 2246,17m2 (max bruto povrina za stanovanje
1684,62m2 a za poslovanje 561,54m2). Namjena planiranog objekta je stanovanje sa
mogucno$cu poslovanja sa 15 stambenih jedinica.

Postojeci objekat je prikljuten na gradsku vodovodnu mre2u i kod ovog drustva je
evidentiran priklju¢ak pod $ifrom 303044200/1, broj vodomjera 11232845 "Baylan” 13/3, na
ime RaiCevi¢ Ranka, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu
njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije, koja ga povezuje sa postojecim registrovanim
potroSacem.




DUP-om je planirana rekonstrukcija Ivangradske ulice, juZno od predmetne parcele, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN100mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN500mm. Isto&no od buduceg objekta je Ulica Bodka Buhe u kojoj
ie planirana izgradnja fekalne kanalizacije DN40Omm i atmosferske kanalizacije DN500mm
dpk se postojeci vodovod DN250mm zadrzava. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnigkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadiezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Priklju€enje objekta na UP 48 modi ée se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda
DN110mm sa prikljutenjem na postojeéi vodovod DN250mm u Ulici Boka Buhe ili njegovog
dijela do naspram objekta, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje
ovom drustvu. Prikljuéak prema objektu voditi iskljuCivo javnom povrSinom, kada se za to
steknu uslovi.

Postojeci prikijutak se moZe iskoristiti kao gradiligni, ukoliko poloZajno odgovara
organizaciji gradili$ta, s tim 3to je potrebno izvrsiti njegovu preregistraciju u gradili&ni, a na
osnovu zahtjeva investitora sa gradevinskom dozvolom.

U sluCaju racionalne i tehnigki logine potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljudenja oko 3-3,5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomijere predvidjeti u objektu - u zajedniékim
prostorijama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrZavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na&in odvodenja vode iz sklonita za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroka vode cijelog objekta (svakog objekta posebno, odnosno svakog
ulaza posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ negistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mrea objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko og&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozamu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,




dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikijutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata,
_ A‘I'w uslovi zaStite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
Instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutra$njih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i na¢in mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti paseban vodomier i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vedomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljucivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadieznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodad
radova je duZzan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliSte ovladcenom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto viastitog gradilidnog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potroSnja Ce se posebno obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica
sa brojevima pripadaju¢ih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrogena voda
biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri
za zalivanje zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na

gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekaine
kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora i postrojenja za
preCis¢avanje otpadnih voda na novoj lokaciji, njihovog tehnickog priiema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom drudtvu.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.




Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cilevi za uliény
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN180 jl; DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 e¢m od tiemena kanalizacione cilevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgra_dr]ji kaqalizacionog priklju¢ka vrsice stranka u viastitoj reZiji, kada se za

potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju€enja, da Sut otpadni materijal ne bi o&tetili postojecu gradsku fekalny kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodeniju prikljucka,
treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na to da ée objekat u buduénosti biti prikljuéen na sistem gradske fekalne
kanalizacije, nije preporutljivo gravitaciono prikljutenje podrumskih suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikiju€i pomenute etage na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nete snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafigi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:
Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena_ (upojni bunar

ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati pror_aéunom.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.

koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§cavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehni&kin instalacija
Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dolf_umentacije za gradjt_ange.objekta (Sluzbeni

uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.o0. Podgorica.




Projekat obavezno mora da sadrsi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, }'; £ lzvréni direktor,
28.03.2025. godine 7 Aleksandar Nisavi, dipl.ecc.
7 ‘
) S i




£ W7 T ] 77 L 4 L&d e A : pemale 7 7

—~— 7 L3 §r - &
, .ml.l_l..l..l..... BrE"] £9] 200066 OF D70 (174 EZ2ECLOY | /2 B6PL0ST 1609
€ IAS[ID BUIA B0 |2 |ASlP [ElliB)e W 1Ae[P N[USBId [ Z [Ae[lo BUIA E30Y || [AGID fellioje | | JAelD Jiuoal BJEU|pI00) X
= L7 4 19 f/\ i T
i N /
: Shie Ziz c/sole
£
. % 1 14754
w W 1

yZLZ v @
& 7 Lz iz
i

™,

o
8
—
o™

b ;

| a\H H 3 EELT 1
i S Foitl,
s P WiZ =

L9E} )
vELE g

v ’ /

[4:4%4

4454

BlioBZ|[BUEY BUIEYSY —afmm
sfpezyeusy sueNed OM  ®

E[0BZBUEY EXSIOJSOUY e

sloezysuey eysi)SOUY O ® .5 /.

uAYS . /\ /

BZel BUPOADPOA f

WOI0AD

OOO.ru_‘ W_uﬂﬂuﬂl_ ;

a Iiag e m‘

HPBED

00¥e




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-19010/2025
Datum:  08.04.2025
KO: TOLO3I

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI. list RCG" br.

CRNA GORA

176000000071

101-818-19010/2025

29707, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sek za planiranje prostora br 101-917/25-1559," , za potrebe
izdaje se
’ LIST NEPOKRETNOSTI 3901 - PREPIS
Podaci o parcelama
- ; Pla Natin ki Bon. -
Broj Podbro} ngf-:'I!e Skica | Datum upisa| e ﬁ:‘:s&:i?hmj Mvm iaga | Povedina m?|  Priod
249 1 27 10/03/2021 [TOLOSI Livada 2. klase 627 414
171 AV PROPIS
2249 1 27 10/03/2021 {TOLOSI Lvon 500 0.00
171 PRAVNI PROPIS
2249 1 1 27 10/03/2021 [TOLOSI [Poroditna stambena zgrada 9 ., - 000
171 PRAVNI PROPIS t 5 .
1219 T 414
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matkéni broj - 1D bro Nuziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

CRNOGORSKA KOMERCIJALNA BANKA AD PODGORICA

Svojina

n

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

2249 1 1

Natin korif¢enja 3 Prava - =
Broj p Spratnost/ Sprat i
Broj Podb: Osnov sticanja Godina P P Viasnik ili nosilac prava
g ™| zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, nu?;.‘,’ s
2249 1 1 [Porodidna stambena zgrada P jina
NOGORSKA KOMERCIJALNA
PRAVNI PROPIS o & NOCORSEA KoM R0 _
2249 1 1 [Poslovni prostor porodiéne zgrade 1 p | Svojina
CRNOGORSKA KOMERCIJALNA
m":fb:“o”s 38 | BANKA AD PODGORICA
2249 1 | [Stambeni 3 P
ASLIEDE %%
osoban stan
Podaci 0 teretima i ogranitenjima -
i Bro Redni Datum upisa .
Broj Podbroj m{h Fp | feds Natin korié¢enja i g Opis prava
09/02/1999 ' derr
; Zabrana prometa
Dveorifite lEUmRP&'iIA

Datum i vrijeme: 08.04.2025. 09:55:43




Podaci o teretima i ogranitenjima

1 Bre Redni Zéenj Datum upisa '
Bm“ PudbmJ zgra{le ?D In-oj Na&n ko o Vrijeme ﬂ);ﬂﬁ Opis prava
Ptk /6.0 HIPO.OV.BR.22834/11 OD 30.06.2011 G-
2249 1 1 Livada 2. kiase MAX DUG 39.508.94 EROK 20.062016 G- HIPDUZ.
RANKO A ICBVICPOVIERIOC - PODGORICKA
z,fo' ILLUG.0 HIPO.OV.BR22834/11 OD 3006201 G-
2249 1 2 Dvorilte MAX DUG, 39,508 EROK 29062016 G- Gl
RANKO RAICEVIC-POVIERIOC PODGO
zém g’fﬁ!ﬁiﬁo ENJDI DOO HIP DUZ
2249 1 3 Livada 2. Klase RAICEVIC DUSAN RANKO POVJSOCIETE GENERAL
BANK. _
Izggéﬂm ja o mﬁen u S U
L 3 Dvoriste VIC DUSAN RANKO P POVISOCIETE GENERAL
150672016 | zabil ‘
g 3 PO "B3577/16 OD 07.06.2016. TUZILAC
9 1 4 Livada 2. Klase RAIgE‘ﬂ TATIANA, TUZ n%gF.NI OCIETE GENERAL
12:21 BANKA I RAI 'RAN
15/06/2016 ,%m ' A
249 1 4 Dvoriite 3 ?;;géogugmm IUﬂMBC,ER f
12:21
: : R ue.0 HIP0.0\'.BR.ZZSMI oD 301)6.10! G-
249 1 1 | | Poslovni prostor poroditne UG 3 50803 EROK 29062016 &
zgrade RANKO RAI POVIERIOC  PODGORI
BANKA
Zabi
s i 5 | Poslovni prostor porodidne g‘“ ZVE BI DOO HIP DUZ
> ngdc DU AN RAN'KO POVISOQCIETE GENERAL
15/06/2016 ;
i i 3577/16 OD 07.06.2016. TUZILAC
2249 1 1 i Poslovni prostor porodiéne ﬁé ganv 8 gg s :
. 12:22 BANKA 1 RAICEVH o
1510672016 e
: ﬁ?ﬁ 3577 1062016, TUZILA
249 1 3 1 Stambeni prostor ég’;ﬁﬁ?,\“" %ﬂ ENERAL
12:21
15/06/2016 '
< ﬂ 6 ou 06.2016. TUZILAC
240 1 Porodi¥na stambena zgrada Rgﬁ 'rf?ﬂ: ANI SOCTETE GENERAL
12:21 BANKA I RAT EVI 0.
o oo sl
i M
2249 1 1 Poroditna stambena zgrada &B\flg‘ oo PODGO
RANKA
ZabiljeZba 1} T
- A’ SBVHTBI‘)I DOQO HIP DUZ
2249 1 3 Poroditna stambena zgrada &@gﬁﬂ( V. SOCIETE GENERAL
BANK.
15/06/2016 Tt <
. 3577/16 OD 07.06.2016. 'I'U’ZILAC
2249 i 4 Poroditna stambena zgrada ﬁé &vé nﬂmﬂ SOCIETE GENERAL
12:21 RANKO.

Datum i vrijeme:

08.04.2025. 09:55:43

274



Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, *SL list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

v
. 4

Datum i vrijeme: 08.04.2025. 09:55:43




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Sadriina

— e
ZA B%ﬁSANJE TERETA UZURPACIHE KO
TO! LN 3901 PARC 22491

B gm Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
2249/1 101-2-919-3200/1-2025| 07.03.2025 09:57 CKB BANKA
2249/1 L 1101-2-919-3200/1-2025| 07.03.2025 09:57 CKB BANKA

—e
ZA BIEISANJE TERETA UZURPACLE KO
TOLOSI LN 3901 PARC 2249/1

Datum i vrijeme:

08.04.2025. 09:55:43




CRNA GORA Katastarska opitina: TOLOSI

UPRAVA ZA NEKRETNINE Bro_i lista nepokretnosti:3901
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 27,59

Broj: 101-917/25-1559 Parcela: 2249/1

Datum: 08.04.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
| 5

_

2> 2278/4 ke




Opstina PODGORICA

SITUACIONI PLAN

kvidistancija 0.23m ' 01-012/22-7960/3

< Katastarske parcele 2249/1
KO TOLOS! P /
4701 | | |
546 | 2L | |
41.29 41.46 €49
12249 /2
©u1.92
4701 _ | -
525 \
2250
1.39
\ LEGENDA:
o 4618(1) Tacka geodetske mreze
R m: o M Metalna ograda na zidu
‘ LI \ N
40,37 e 4’“ T~ 7Zi¢ana ograda
" %) Betonski stub
41.40 og §aht
0 Slivnik
& Cesma
22497 Oznaka katastarske parcele
Granica katastarske parcele
4701 S g .
500 |
Koordinate i kote tataka geodetske mreze:
H.6. Oznaka Y X H
A1 6601469.439 4701501.294 41.581
A2 6601439.996 4701507.918 41.391
41.67
) o)) 4169/, [SaXe) [S21Ne))
7R ° R RAZMJERA R=1:250 ‘ ' ° 2 TR
April, 2025. 05 1-012/22-7960/2
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studio 4b d.o.o0.

Ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studio4b.me +382 20 247 728
PIB 0288964l PDV 30/31-11425-9

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Poslovno-stambeni objekat
LOKACIJA? Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a
"ToloSi 2 - dio" u Podgorici
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? Idejno rieSenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Semir Bucan, dipl.ing.arh.
IZJAVLIUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Idejno rieSenje uradeno
u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. Semir Bu¢an
2026.07.10
13:52:57 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Semir Buéan, dipl.ing.arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Semir Bu¢an
2026.07.10 13:53:17 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica ,Jul 2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
%Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting _izvodenje


mailto:arhitekti@studio4b.me

studio 4bd.o.0.
UL Ivana Vujoseviéa 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +382 20 247 728
PIB 02883641 PDV 30/31-11425-9

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRAPENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT
Poslovno-stambeni objekat

LOKACIJA
Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 - dio" u Podgorici

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Idejno rjesenje

GLAVNI INZENJER
BUCAN SEMIR, dipl.inZ.arh.  br.licence: UPI 09-332/25-803/2

Urbanisti¢ki parametri Iz projekta Zadato UT
Povrsina dijela UP 48 1087,06 m2 1.087,06 m2
Povr§ina pod objektom 488,71 m? 489,17 m?

Indeks zauzetosti 0,44 0,45
Indeks izgradenosti 1,77 1,80
BRGP 1.928,91 m? 1.956,70 m?
Spratnost Po+P+3 P+3
Parking mjesta 25PM Stanovanje 1000 m? - 12PM
Poslovanje 1000 m2 - 22PM
IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog

zakona;
- smjernicama planskog dokumenta i

- urbanisticko-tehnickim uslovima (u skladu sa Zakonom 0 1zgradn}| ob}ekata (“Sl. List CG" br.19/25))

s W=y GLAVW ZENJER

.-;"%' S/
mjesto i datum: \& i
Podgorica, Jul 2026. MP \ v/ ODGOVO}Z\{NO LICE:
Ol —
)(A/

projektovanje _urbanizam_nadzor_konsalting |zvo)den]e



==
k=1
2 lazar@geoplus.me
G 30 D +38269081091 www%iop?us.me

e . PIB 03417727
' Doka Mirasevica 35, :_?/Q Hipctalama Barika
Podgorica 520-42985-33

SLUZBENA KONSTATACLIA
(IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA)

Firma Geo Plus d.o.o. iz Podgorice je , na zahtjev stranke, izvrsila geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za
potrebe projektovanja na UP 48 koja je formirana od katastarskih parcela 2249/1 i 2249/4 KO Tolosi, u zahvatu
DUP-u "Tolosi 2 - dio", Izmjene i dopune, Opstine Podgorica.

Na zahtjev investitora firma Geo Plus d.o.0. iz Podgorice je izvriila preklapanje katastarskih parcela sa aurnim
katastarskim planom i projektovanim objektom na toj lokaciji i na osnovu toga daje sledecu izjavu:

- Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio projektant) i preklopom geodetske podloge sa
projektovanim objektom i granicama lokacije, konstatujemo da se projektovani tj.planirani objekat nalazi na
lokaciji koju &ini UP 48 koja je formirana od katastarskih parcela 2249/1 (povrsine 1144m? upisana u LN
3901, svojina 1/1 Raicevi¢ Lazar) i 2249/4 (povrsine 75m? upisana u LN 4547, svojina 1/1 Driava Crna Gora,
koriééenje 1/1 Glavni grad Podgorica KO Tolosi, u zahvatu DUP-u "Tolosi 2 - dio”, Izmjene i dopune, Opstine
Podgorica;

- Predmetnoj lokaciji tj.objektu je moguce pristupiti preko postojeceg asfaltnog puta na katastarskoj parceli
2278/1 koja je dvosmjerna javna saobracajnica - asfaltni put upisane kulture — nekategorisani putevi, a
nalazi se u vlasni$tvu Crne Gore, i data je na raspolaganje Glavhom gradu Podgorica.

SluZbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na idejno rjedenje.

U Podgorici,
10.07.2026.god.

GEO PLUS D.O.O.
DIREKTOR
l. ing. geod.

ar Jankovié dip




studio 4b d.o.o0.

Ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +38220 247728

PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

OBRAZAC 1
Elektronski potpis vodeceg Elektronski potpis Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog
projektanta odgovornog projektanta organa za izdavanje

gradevinske dozvole

INVESTITOR? "OSTROVICA" d.o.0.

OBJEKAT? Poslovno-stambeni objekat

LOKACIJAZ Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a
"ToloSi 2 - dio" u Podgorici

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Idejno rieSenje

AUTOR PROJEKTA® Semir Bu€an, dipl.ing.arh.

PROJEKTANT® "STUDIO 4B" DOOQ, ul Ivana Vujo$evi¢a 30/s

ODGOVORNO LICE’ Semir Bucan, dipl.ing.arh.

VODECI PROJEKTANT? Semir Bu€an, dipl.ing.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT?® Semir Buéan, dipl.ing.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU? BUCAN DAMIR, MSc arch. PEROVIC IVANA,MSc arch.

MURIC DZENANA, MSc arh. LAZOVIC BALSA, MSc arh.
ANASTASIJA VUKOVIC, MSc arh.  MILOS DASIC, BSc politeh

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting _izvodenje
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studio 4b d.o.0.
Ul. lvana Vujosevié¢a 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +382 20 247 728
PIB 0288964l PDV 30/31-11425-9

1. Tekstualna dokumentacija

2. Grdaficka dokumentacija

VPN RAON =

Tehnicki opis

Projektni zadatak

Geodetska podloga R= 1:200

Sira situacija R= 1:200

Uza situacija R=1:100

Parterno uredenje R= 1:100

Osnova podruma sa dispozicijom namjestaja R=1:50
Osnova prizemlja sa dispozicijom namjestaja R= 1:50
Osnova | sprata sa dispozicijom namjestaja R= 1:50
Osnova |l sprata sa dispozicijom namjestaja R= 1:50
. Osnova Il sprata sa pozicijom stana za OSI R= 1:50
10 Osnova stana za OSI R= 1:50

SADRZAJ ARHITEKTURE

11.0snova lll sprata sa dispozicijom namjestaja R= 1:50

12.0snova krova R= 1:50
13.Presjek 1 - 1 R=1:50
14.Presjek 2- 2 R= 1:50
15.Jugo-zapadna fasada R= 1:50
16.Jugo-isto¢na fasada R= 1:50
17.Sjevero-istocna fasada R= 1:50

18.Sjevero-zapadna fasada R= 1:50
19.3D prikazi
20.3D prikazi
21.3D prikazi
22.Fotomontaza

projektovanje_urbanizam _nadzor_konsalting _izvodenje
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Ul. lvana Vujoseviéa 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +382 20 247 728
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

1. Tekstualna dokumentacija

projektovanje_urbanizam _nadzor_konsalting _izvodenje
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TEHNICKI OPIS

projektovanje_urbanizam _nadzor_konsalting _izvodenje
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studio 4b d.o.0.
UL Ivana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica
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Uz Idejno rie3enje objekta, Cija je lokacija na dijelu urbanistiCke parcele UP48
U bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 - dio" u Podgorici, Opstina Podgorica,
Investitora "OSTROVICA" d.o.o.

| - UVODNE NAPOMENE

ldejno rieSenje poslovno-stambenog objekta, na dijelu urbanistiCke parcele
UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 - dio" u Podgorici, Opstina Podgorica,
Investitora "OSTROVICA" d.o.o, uraden je na osnovu urbanisticko tehnickih
uslova koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj br. 08-
332/25-346 na dan 03. 03. 2025. godine iiskazanih potreba i Zelja investitora
kroz dostavljeni Projekini zadatak.

Gabariti objekta, horizontalnii vertikalni- odnosno bruto povriina objekta
stanovanja, kao i gradevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa
dobijenim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, u potpunosti su ispostovani.

Il - LOKACJA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja poslovno-stambenog objekta je na
dijelu urbanisticke parcele UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolodi 2 - dio" u
Podgorici, Opstina Podgorica. Pristup objektu je omogucen postojecom
gradskom saobracajnicom koja se nalazi uz parcel sa dvije strane.
Saobrac¢ajnice su definisane i tretirane vazedim planskim dokumentom DUP-a
(vidjeti urbanistiCko-tehnicke uslove i situaciju).

Projektom je predvidena povriina ispred objekta za nesmetanu manipulaciju i
saobrac¢anje automobila, adekvatan broj parking mjesta shodno namjeni.
Zona zelenila projektovana je pazijivo niskim rastinjem koja je u funkciii
regulacione linije i odvaja javnu povriinu od privatne. Ona ima estetski znaca;j
sa rasadima visoke dekorativnostii u skladu je sa arhitekturom objekta.

Postojeca nadstrednica koja je vidljiva na geodetskoj podlozi je montazno-
demontainog karaktera | uklanja se.

Il - FUNKCIONALNO RJESENJE

Objekat je projektovan kao poslovno-stambeni objekat sa
funkcionalnim sadrZajima prema programu i zahtjevima Investitora. Namjena
objekta je poslovanje i stanovanje. Od sadrzaja koje je potrebno projektovati
su stanovi razliCitin struktura koji se nalaze na nadzemnim etazama (I spratu, |i
spratu i lll spratu) i poslovne prostore koje je potrebno projektovati na
prizemlju. Na podrumskoj etazi potrebno je planirati garaziranje automobila
za stanare kao i ostale prostore koji su neophodni korisnicima objekta. Prostori
koje je potrebno planirati su: ostave za bicikla, ostave za stanare zatim
tehniCke prostorije, ostava za higijeni€arku | dr.
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Horizontalne komunikacije su adekvatne Sirine. Vertikalne komunikacije
izmedu etaza su rijesene armirano betonskim stepenistem odgovarajucih
dimenzija. Za lica smanjene pokretliivosti projektovan je nesmetan prilaz
objektu kako je to propisano pravilnikom, dok je za savladavanije vertikalnih
komunikacija predviden lift odgovarajuc¢ih dimenzija.

Ulaz u objekat predviden je sa jugo-istocne strane (sa lokalne
saobracajnice koja je uz predmetnu parcelu, te se uz adekvatne hodne linije i
putanje od predvidenog broja parking mjesta (po UT uslovima) do
stambenog prostora, cirkulacija u objektu odvija kontinuirano i nesmetano.

Objekat je spratnosti Po+P+3. Objekat je planiran sa jednim glavnim
ulazom, sa pjeSacke pristupne strane objektu, kao | kolskim ulazom u podrumu
gdje je predvideno garaziranje automobile korisnika ovog objekta. Kolski
prilaz je predviden sa dvije strane parcele gdje se uz parcelu sa obije strane
nalazi gradska saobracajnica | na tom dijelu partera je predvideno parkiranje
automobila (12 PM), a u podrumskoj etazi prostor za garaZiranje automobila
(13PM).

Na etazi prizemlja objekta se nalazi poslovni prostor. Na | spratu nalazi 6
stanova, od €ega su 4 jednosobna | 2 dvosobna. Na etazi |l sprata objekta se
nalazi 5 stanova, od &ega su 2 jednosobna, 1 trosobni | 2 dvosobna. Na etazi
Il sprata objekta se nalazi 4 stana, od Cega su 2 trosobna | 2 dvosobna

Na 3 etaze je ukupno 15 stanova, odnosno é jednosobnih, 8 dvosobnih
1 trosobni stan.

Ukupna neto povriina nadzemnog dijela objekta iznosi 1.682,82m?2, dok
je ukupna bruto razvijena gradevinska povriina 1.928,91m2. Objekat je
projektovan u zadatim gabaritima, postujuci gradevinske | regulacione linije.

Odnos urbanistickih parametara zadatih UT uslovima | ostvarenih
projektom, dati su tabelarno:

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT
Povrsina dijela UP48 1087,06 m? 1.087,06 m?
Povrsina pod objektom 488,71 m? 489,17 m2
Indeks zauzetosti 0,44 0,45
Indeks izgradenosti 1,77 1,80
BRGP 1.928,91 m2 1.956,70 m2
Spratnost Po+P+3 P+3
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Parking mjesta 25 PM Stanovanje 1000 m2 - 12PM
Poslovanje 1000 m? — 22PM

Tabelom ispod prikazan je odnos neto i bruto povriina objekta po etazama:

EtaZa Neto povrsina: Bruto povrsina:
Podrum -1 490,89 m? 530,90 m?2
Prizemlje 445,69 m?2 488,61 m?

| sprat 412,71m2 480,10 m?2

Il sprat 412,45 m? 480,10 m2

Il sprat 411,97 m?2 480,10 m2
Ukupna povrsina | 2.173,71 m? 2.459,81 m2

Tabelarnim pregledom prikazane su medusobne relacije, raspored prostorija i
velicine po etazama:

- PODRUM -1:
LEGENDA PROSTORIJA
Br.| Naziv prostorije Povrina (m2) Obim (m")
01 | Prostorija za natpritisak 8,87 12.60
02|Stepeniite 7.70 15,24
03 PrO?Torigo za slabu i jaku 9,45 13.20
—|struju
04 | Prostorija za hidrocel 3.57 7.60
05| Prostorija za higijeni¢arku 8.87 1219
06|Ostava 8,93 14.90
07 |Ostava za stanare 8,93 14,90
08| Garaa 434,57 143.51
490,89 m*
- PRIZEMLJE :
[ LEGENDA PROSTORIJA
Br.[|Naziv prostorije [ Povi§ina(m2) | Obim (m")
KOMUNIKACLUE
01 |Vijetrobran 6.63 10.30
02 |Hodnik 35.94 40,29
02 |Stepeniite 10,94 20,64
53,51 m’
POSLOVNI PROSTOR
03 |Poslovni prostor 392.18 164,80
392,18 m?
445,69 m*
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- I SPRAT:
LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORLIA
Br.[Naziv prostorije [ Powrdina (m2) | Obim (m) Br.[Naziv prostorije | Powvidina(m2) | Obim (m')
1.1-D DVOSOBAN STAN 1.4-) JEDNOSOBAN STAN
1 |Ulaz - hodnik 4.92 10.00 1 _|Ulaz - hodnik 6.12 9.90
2 |[Tedalet 1.80 5,40 2 |Kupatilo [ 4,59 8.70
3 |Degaiman 3.74 7.80 3 |Spavaca soba 12.04 1410
4 |Degoiman 5.41 9.50 4 |Kuhinja 6.05 9.90
5_|Spovaca soba 11.16 14,10 5 |Dnevna soba i frpezarija 21.06 18,90
5 |Spavatasoba 12,06 14,60 4 |loda 4.51 8.73
6 _|Kuhinja 8.96 12,00 5437 m’
7_|Dnevna soba i trpezarija 20.10 19.00 1.5-] JEDNOSOBAN STAN
8 |Loda 5,01 9.48 1 |Ulaz - hodnik 6.12 9.90
73,16 m’ 2 _|Kupatilo 4,59 8.70
1.2-D DVOSOBAN STAN 3 _|Spavadéa soba 12.04 14,10
1 |Ulaz - hodnik 4,92 10,00 4 |Kuhinja 6.05 9.90
2 |Toalet 1.80 5,40 5 |Dnevna soba i frpezarija 21.06 18,90
3 |Degaiman 374 7.80 6 |Loda 4,43 8.67
4 |Degoiman 5,41 9.50 5429 m’
5 |Spavaéa soba 11,16 14,10 1.6-J JEDNOSOBAN STAN
5 |Spavada soba 12.06 14,60 1 |Ulaz - hodnik 5.87 9.70
6 _|Kuhinja 8.94 12,00 2 |Kupatilo 4,59 870
7 _|Dnevna soba i trpezarija 20,10 19.00 3 |Spavoda soba 12.04 14,10
8 |leda 5.02 2.48 4 |Kuhinja 6,17 10,10
7317 m’ 15 |Dnevna soba i trpezarija 21,06 18,90
1.3-) JEDNOSOBAN STAN [6 [Loda 4.22 8,67
1_|Ulaz - hodnik 5.87 9.70 | 5395 m*
2 |Kupgatilo 4,59 8.70 KOMUNIKACIJE
3 |Spavaéa soba 12.04 14,10 01 [Hodnik 40.82 52.40
4 |Kuhinja 6.17 10.10 02|Stepenilte 9.00 17.40
5 |Dnevna soba i ipezarija 21,06 18.90 4982 m’
é |Loda 4,22 8.67 MmN m?
53,95 m’
- |l SPRAT:
LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
Br.[Naziv prostorije | Povrsina(m2) | Obim (m') Br.[Naziv prostorije |__Povriina (m2) _| Obim (m')
2.1-D DVOSOBAN STAN 2.4-D JEDNOSOBAN STAN
1 _|Ulaz - hodnik 4,92 10.00 1_|Ulaz - hodnik 6,12 9.90
2 |Toalet 1,80 5,40 2 |Kupatilo 4.59 8.70
3 |Degaiman 3.74 7.80 3 _|Spavada soba 12.04 14,10
4 |DegaZman 5.41 9.50 4 |Kuhinja 6,05 9.90
5 |Spavaéasoba 11.16 14,10 5 |Dnevna sobai trpezarija 21.06 18,90
5 |Spavaéa soba 12.06 14,60 6 |Loda 4,43 8.67
6 _|Kuhinja 8.96 12.00 5429 m’
7 _|Dnevna sobai trpezarija 20,10 19.00 2.5-T TROSOBAN STAN
8 |Loda 5.01 9.47 1 _|Ulaz - hodnik 12.07 18,70
73,16 m* 2 |Kuhinja 9.90 12,70
2.2-D DVOSOBAN STAN 3_|Dnevna soba i pezaria 21,06 18,50
| |Ulaz - hodnik 4.92 10.00 4 |Kupatilo 3.49 7.86
2 |Toalet 1.80 5.40 5 |Degaiman 6,92 14,30
3 |Degaiman 3.74 7.80 6 |Spavaéa soba 12.04 14,10
4 |Degaiman 5.41 9.50 7 _|Spavada soba 14.74 15.40
S [Spavacéa soba 11.14 14,10 8 |Spavaéa soba 12,04 14,10
5 [Spavacda soba 12,04 14,60 9 |Kupatilo 7.14 10,90
6 _|Kuhinja 8.96 12,00 10|{Loda 4,22 8.67
7 _|Dnevna soba i frpezarija 20,10 19.00 11 ]Loda 4,43 8.67
8 |Loda 5,01 9.47 108,07 m?
7316 m’ KOMUNIKACIJE
2.3-D JEDNOSOBAN STAN 01 [Hodnik 40,82 52,40
1 _[Ulaz - hodnik 5.87 9.70 02 |Stepeniile .00 17,40
2 |Kupatilo 4,59 8.70 4982 m’
3 |Spavaéa soba 12.04 14,10 41245 m°
4 |Kuhinja 6,17 10.10
5 |Dnevna soba i frpezarijo 21.06 18,90
6 |Lloda 4,22 8.67
53,95 m’
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- 1Il SPRAT:
LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
Br.[Nazlv prostorije | Powrdina (m2) | Obim (m') Br.[Naziv prostorije | Powviiina(m2) | Obim (m')
3.1-D JEDNOSOBAN STAN 3.3-T TROSOBAN STAN
1 |Ulaz - hodnik 492 10.00 11 |Ulaz - hodnik 12.07 18.70
2 |Toalet 1.80 5,40 12 |Kuhinja 9.90 12,70
3 |Dega¥fman 3.74 7.80 13 |Dnevna soba i frpezaria 21.06 18.90
4 |Degarman 5.41 9.50 14 [Kupatfilo 3.49 7.86
5 [Spavaéa soba 1116 14,10 15 [Dega¥man 6,92 14,30
5 |Spavaéa soba 12.06 14,60 6 |Spavada soba 12.04 14,10
6 [Kuhinja 8.96 12.00 7_|Spavada soba 14.76 15,40
7 _[Dnevna soba i trpezarija 20.10 19.00 8 |Spavaca soba 12,04 14,10
8 |Loda 5.08 9.53 9 [Kupatilo 7.4 10,90
73,23 m’ 110|Loda 4,02 8.49
3.2-D JEDNOSOBAN STAN [11]Loda 425 8,49
1_{Ulaz - hodnik 4.92 10.00 ! 107,69 m?
2 |lToalet 1.80 5,40 3.4-T TROSOBAN STAN
3 |Degoiman 3.74 7.80 1 |Ulaz - hodnik 12.07 18,70
4 |Degaiman 5.41 9.50 2 |Kuhinja 9.90 12,70
5 |Spavada soba 11.16 14,10 3_|Dnevna sobai frpezarija 21.06 18,20
5 |Spavaéa soba 12,06 14,60 4 |Kupatilo 3.49 7.86
4 _|Kuhinja 8.94 12.00 5 |Degaiman 692 14,30
7 |Dnevna soba i trpezarija 20,10 19.00 6 |Spavaéa soba 12,04 14,10
8 |leda 5,01 9.47 17 _|Spavada soba 14,76 15,40
73,16 m’ 18 |Spavaéa soba 12.04 14,10
9 |Kupatilo 7,14 10,90
10|Loda 422 8.67
11|Loda 4.43 8,67
108,07 m?
KOMUNIKACLE
01 [Hodnik 40,82 52,40
02 |Stepeniite 2.00 17,40
4982 m’
41,97 m?
IV - KONSTRUKCUJA

Konstruktivni sistem koji je predviden sastoji se od AB elemenata, u
kombinaciji sa AB platnima i AB plocama, stubovima i gredama odgovarajuce
debljine i nosivosti.

V - OBRADA PODOVA

Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora,
odnosno keramickim plocicama u mokrim prostorijama, ostavama i
hodnicima, granitnom keramikom na terasama i vlazima, a parket je
upotrijeblien u ostalim prostorijama. U podrumu gdije je predvideno
garaZiranje automobila predvieden je ferobeton kao zavrini sloj.

VI - OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama
prostora. Materijali spoljasnjih, fasadnih zidova su predvideni kao demit fasade
U nijansama koje su jasno prikazane kroz 3D perspektivne prikaze.

Vil - OBRADA PLAFONA
Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama
prostora.
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Vil = KROV

Krov je projektovan kao neprohodni ravan. Krov je projektovan tako da
zadovolji sve izolacione i funkcionalne zahtjeve. Na krovu predvidena
odgovarajuca visina atike, sa slivom vode u olu€ne vertikale odgovarajucih
dimenzija. Na krovu kao zavrina obrada je membrana koja je otporna na
spoljasnje uticgje.

IX - MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Odabranom materijalizacijom objekta ispostovana su ambijentalna svojstva
podrucja, kako kroz upotrebu oblikovnih elemenata tako i odgovarajucih
materijala. Spoljasnji zidovi objekta obradeni su demit fasadom i kamenom
oblogom. Bavadlit je raden u dvije nijanse: RAL 1015i RAL 1019. Kamena
obloga je sivoj boji. Kompletna bravarija na objektu je RAL 7016. Na fasadi
kod ulaznih vrata u objekat se nalazi staklena nadstresnica, pa se ista kaci za
fasadu objekta. Nadstrednica je projektovana tako da predstavija zastitu od
atmosferskin padavin. Ograda na lodama i francuskim balkonima gdie je to
predvideno je predvidena kao kovana ograda RAL 7016.

X = MATERIJALIZACIJA TERENA

U parternom dijelu objekta, ostvareno je 438,17 m? zelene povriine, odnosno
40,30%; obrada trotoara obradena od protivklizne keramike, povriine 69,84
m?, odnosno 6,42% i rampa za prilaz podrumu je uradena od betona u ribljoj
kosti povriine 72,58m?, odnosno 6,67% .

Tabelarni prikaz povriine i obrade:
LEGENDA POVRSINA PARTERA:

NAMJENA POVRSINE POVRSINA
ZELENA POVRSINA 438,17m?
TROTOAR 69,84m?2
RIBLJA KOST 72.58m?2

XI - TERMICKA ZASTITA

Objekat koji Ce se izvoditi termiCki je zadtiCen imajuci u vidu klimatsku
zonu podruc€ja u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema
termicki su zasti¢eni fasadni zidovi, prozorski otvori, kosa krovna plo¢a , nulta
ploCa ispod koje se postavlja termoizolacija, i svi potrebni podovi, tako da
toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoliene koeficijente za klimatsku zonu. Za
objekat je bitho uvodenje principa energetski efikasne, odrzive gradnje sto je
dovelo do:
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- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova §to
je poboljfalo toplotnu zastitu spoljiasnjin elemenata i dovelo do
povoljinijeg odnosa povrsine i zapremine objekta;

- povecanja tolotnih dobitaka povolinom orjentacijom objekta.

S obzrom na namjenu i povriinu objekta, obezbjedivanje energie iz
alternativnih izvora je procijenjeno kao nepripadaju¢e, pa se potencijalna
usteda energije postize izborom i ugradnjom adekvatnih materijala.

XIlI - ZASTITA OD BUKE

Lastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivhog sistema,
fasadne obloge, pregradnih zidova i krovne konstrukcije.

Xl - ZASTITA OD POZARA

Ova zastita obezbijedena je vatrootpornoic¢u zidova gdje funkcija prostora
to nalaze, meduspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugradenim materijalom
kao i osvjetlienjem i provjetravanjem prostorija u objektu.

Napomena: Ukoliko su projektovani gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u
objektu predvideni su sa po 2 vatrotporne ploce sa obije strane konstrukcije.

XIV - ELEKTROINSTALACIJE

Priklu€ak objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e projektovan nakon
dobijanja saglasnosti, koja ¢e sadrzati i potrebne tehnicke uslove za priklju¢enje
predmetnog objekta.

Napomena: Detaljan tehniCki opis Ce biti dat u fazama elektroinstalacija
jaka i slaba struja.

XV - VODOVOD | KANALIZACIJA

U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehnickim uslovima
priklju€enja na hidrotehnike instalacija, dobijenim od Javnog preduzeca "Vodovod
I kanalizacija” iz Podgorice bice projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije.
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0 =5
U Podgorici, Jul 2026. dJ/M

XVI - PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE | VAZECI STANDARDI

Zakon o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sl.list. CG" br. 64/2017,
44/2018, 63/2018, 11/2019 i 82/2020)

Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
44/2018 i 43/2019)

Pravilnik © nacinu obracuna povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br.60/2018)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsing, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima("SLlist CG", br. 24/2010 i 33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretliivostii lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list
CG" br. 48/2013 | 44/2015)

lzvodac je duzan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano:
opisima pojedinih pozicija, op3tim uslovima, svim normama koje su gore
pobrojane, evropski standard - Eurokod, tehniCkim propisima kao i
uputima proizvodaca. U svemu prema projektu.

Zaklju€ak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju
parametre zadate UT uslovima.
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK



LOKACIJA:

Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 - dio" u Podgorici
INVESTITOR:

"OSTROVICA" d.o.o.

ldejno rjeSenje za poslovno-stambeni objekat, na dijelu UP48 u bloku 3 u
okviru DUP-a "Tolosi 2 - dio" u Podgorici, uraditi na osnovu zelje Investitora
iskazane kroz ovaj projektni zadatak.

| NAMJENA OBJEKTA

Namjena objekta je poslovanije i stanovanje sa sadrzajima definisanim kroz
ovaj projektni zadatak.

Il SADRZAJ

Namjena objekta je posvho-stambeni. Od sadrzaja koje je potrebno
projektovati: poslovni prostor u prizemlju, a na spratovima iznad prizemlja (I -l
spratu) stanovi razli¢itih struktura. U podrumskoj etazi potrebno je planirafi
garaziranje automobila za stanare kao i ostale prostore koji su neophodni
korisnicima objekta. Prostori koje je potrebno planirati su: ostave za bicikla,
ostave za stanare zatim tehnicke prostorije, ostava za higijenicarku | dr.

Objektu treba obezbijediti adekvatan kolski | pjesacki pristup. Isto tako je
potrebno da se zadovolji adekvatan broj parking mjesta za stanare i korisnike
poslovnog prostora, pa je potrebno planirati parking povrsinu i na parceli. Od
ukupnog broja parking mjesta potrebno je obezbijediti parkiranje za lica sa
invaliditetom — parkiranje je obezbijedeno na podrumskoj etazi.

I KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od kombinacije AB
elemenata i zidarije.

IV OBRADA POVRSINA

Fasadu objekta treba predvidjeti da zadovolji sve funkcionalne | estetske
zahtjeve uz upotrebu odgovarajucih fasadnih obloga.

V ELEKTROINSTALACIJE

PrikljuCak na elektrodistributivnu mrezu projektovati u skladu sa tehnickim
uslovima pribavljenim od nadleznog organa.



VIVODOVOD | KANALIZACUA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, freba
projektovati instalacije vodovoda i kanalizacije.

VIl STANDARDI PROJEKTOVANJA

Kompletna tehnicka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa ovim
projektnim zadatkom, propisima koji ureduju ovu oblast, tehnickim propisima,
preporukama i standardima i odgovarajuéim projektantskim iskustvom.

Podgorica, INVESTITOR,
april 2026.god ' ~.nOSTROV. 'd.o.?:—,—'




studio 4b d.o.0.
Ul. lvana Vujoseviéa 30/s 81000 Podgorica
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PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9
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GEODETSKA PODLOGA

LEGENDA:

4'?‘,15310 Tacka geodetske mreze
=" Metalna ograda na zidu
- 7i¢ana ograda

ﬁ: Betonski stub

© 1 Saht
" Slivnik
“  Cesma
2249/1  Oznaka katastarske parcele

N Gr?nica katastarske parcele

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR

projektovanje urbanizam nadzor
konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s
Podgorica, Crna Gora
studio4b@t-com.me

"OSTROVICA" d.o.o0.

Objekat:
Poslovno-stambeni objekat

Lokacija:

Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 -

Semir Buéan, dio" u Podgorici

dipl.inZ.arh.

Autor projekta:

Vodecdi projektant: Semir Buéan, Vrsta tehniCke dokumentacije:

R

dipl.inZ.arh. Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant: Semir Bu¢an, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:200
Saradnik/ci bamir Buéan, Ivana Perovié, Anastasija Vukovié, Prilog: Br,prilogo Br.strane
MSc.Arch. MSc.Arch. MSc.Arch. GEODETSKA PODLOGA
Dienana Murié, BalSa Lazovié, Milo$ Dasié, 01 1
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.

Datum izrade

Jul, 2026.

Datum revizije




SIRA SITUACIJA

e Investitor gradi na dijelu UP48

e Na dijelu urbanisticke parcele na kojoj se ne gradi oznac¢ena je zutim filom na podlozi
e Povrsina urbanisticke parcele je povrsine - 1247,87m?

e Dio urbanisti¢ke parcele na kojoj se gradi je povrsine - 1087,06m?

e Dio urbanisti¢ke parcele na kojoj se ne gradi je povrsine - 160,81m?

Granica katastarske parcele Riblja kost - rampa
Granica parcele Poplocanije - frotoar

Gradevinska linija Poplocanje - parking
relativna kota

Zelena povrsina
apsolutna kota

Parking mjesto

Linija pada terena . .
Visoko rastinje

Linija pada krova
Nisko rastinje
Oznaka krova

Spratnost objekta

LEGENDA POVRSINA PARTERA: LEGENDA ULAZA:
<

ZELENA POVRSINA 438,17m?

Kolski ulaz u objekat
TROTOAR 69,84m? ( :
RIBLJA KOST 72,58m?2 ( PjeSacki prilaz parceli

KUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU | NA PARTERU: 25PM

KUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU: 13PM (od toga 1PM za OSI)

KUPNO PARKING MJESTA NA PARTERU: 12PM (od toga 1PM za OSI)

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR
projektovanje urbanizam nadzor
konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevi¢a 30/s

Podgorica, Crna Gora "OSTROVICA" d.o.0.

studio4b@t-com.me

Ulaz u objekat

Objekat: Lokacija:
Poslovno-stambeni objekat
Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 -

Autor projekta: Semir Buéan, dio” u Podgorici
dipl.inZ.arh.

Vodedi projektant: Semir Bucan, Vrsta tehnicke dokumentacije:
dipl.inZ.arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Semir Bucan, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
dipl.inz.arh. Arhitektura 1:200

Saradnik/ci bamir Buéan, Ivana Perovié¢, Anastasija Vukovié, Prilog: Br.priloga| Br.strane
MSc.Arch. MSc.Arch. MSc.Arch. SIRA SITUACIJA
DZenana Murié¢, Balsa Lazovié, Milos Dasié, 02 2
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.

Datum izrade Datum revizije

Jul, 2026.
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UZA SITUACIJA

41.76

e Investitor gradi na dijelu UP48

e Na dijelu urbanistiCke parcele na kojoj se ne gradi oznac¢ena je zutim filom na podlozi
e Povrsina urbanisti¢ke parcele je povrsine - 1247,87m?

e Dio urbanisticke parcele na kojoj se gradi je povrsine - 1087,06m?

e Dio urbanisticke parcele na kojoj se ne gradi je povrsine - 160,81m?

LEGENDA:

.| Ribljakost-rampa
] Poplo¢anje - trotoar
[ ] Poplo&anje - parking
- ] zelena povrsina
Parking mjesto

Visoko rastinje

Granica katastarske parcele
Granica parcele

fffff Gradevinska linija
+000 relafivna kota
¢ +50,00 apsolutna kota
% Linija pada terena
% Linija pada krova
K1

Nisko rastinje
Oznaka krova

Po+P+3  Spratnost objekta

LEGENDA POVRSINA PARTERA: LEGENDA ULAZA:
NAMJENA POVRSINE POVRSINA ,
N ( Ulaz u objekat
ZELENA POVRSINA 438,17m?2 S
( Kolski ulaz u objekat RN
TROTOAR 69,84m?2 / \
RIBLJA KOST 72 58m2 ( PjeSacki prilaz parceli N

UKUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU | NA PARTERU: 25PM

UKUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU: 13PM (od toga 1PM za OSI)

UKUPNO PARKING MJESTA NA PARTERU: 12PM (od toga 1PM za OSI)

NAPOMENA:

- Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR
projektovanje urbanizam nadzor
konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s
Podgorica, Crna Gora
studio4b@t-com.me

"OSTROVICA" d.o.o.

Objekat: Lokacija:
Poslovno-stambeni objekat

Autor projekta:

Semir Bucan,
dipl.inZ.arh.

dio" v Podgorici

Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 -

Vodecdi projektant:

Semir Bu¢an,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

R

dipl.inz.arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Semir Bu¢an, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:100
Saradnik/ci bamir Buéan, Ivana Perovié, Anastasija Vukovié, Prilog; Br.prilogo Br.strane
MSc.Arch. MSc.Arch. MSc.Arch. UiA SITUACIJA
Dienana Murié, Balia Lazovié, Milos Dasié, 03 3
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.

Datum izrade

Jul, 2026.

Datum revizije




PARTERNO UREDENJE

e Investitor gradi na dijelu UP48

e Na dijelu urbanisticke parcele na kojoj se ne gradi oznac¢ena je zutim filom na podlozi
e Povrsina urbanisticke parcele je povrsine - 1247,87m?

e Dio urbanisti¢ke parcele na kojoj se gradi je povrsine - 1087,06m?

e Dio urbanisti¢ke parcele na kojoj se ne gradi je povrsine - 160,81m?

LEGENDA:

Granica katastarske parcele . ] Ribljakost-rampa

Granica parcele

77777 Gradevinska linija
+0,00 relativha kota

é +50,00 apsolutna kota

PoploCanje - trotoar

PoploCanje - parking

gL

% Linija pada terena Zelena povrsina
] Armirano platno/stub ut Oznaka parternog uredenja

Giter blok P Parking mjesto

Termoizolacija Po+P+3  Sprathost objekta

Keramicke plocice Visoko rastinje

Parket Nisko rastinje

LEGENDA POVRSINA PARTERA: LEGENDA ULAZA:
! NAMJENA POVRSINE POVRSINA _
A | - ( Ulaz u objekat
vz | T Q | ZELENA POVRSINA 438,17m? S
| 7 ‘ | » L ( Kolski ulaz u objekat
| ‘ RIBLJA KOST 72.58m?2 ( PjeSacki prilaz parceli

UKUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU | NA PARTERU: 25PM
UKUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU: 13PM (od toga 1PM za OSI)
UKUPNO PARKING MJESTA NA PARTERU: 12PM (od toga 1PM za OSI)

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

|
|
< |
<t !
QPR | | |
N \ 33 - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
(‘ o ~ | - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
j fﬁ' | N L - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
O\ 2 SN "7 e - - - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
NN | | osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
|
‘ - % | ‘ PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR
SO X projektovanje urbanizam nadzor
N ] h;;f O ) I | by E— E— 2y %Pi — WF /Téée i — konsalting izvodenje
RN ul. lvana Vujosevi¢a 30/s " "
| ‘ g 8 ‘ g g Podgorica, Crna Gora OSTROVICA" d.o.o.
453 — ‘ ‘ — — QZU]}O — studio4b@t-com.me
f | ; T L +41.95 . .
/ g P n el Objekat: Lokacija:
| / ') Y \
f X AT ut4 \ B L C Al | _[8 08 boa) Poslovno-stambeni objekat
!‘ ‘ AN S - E o +41,78 N.a "dijelu UP4§ v bloku 3 u okviru DUP-a "Tolo§i 2 -
NN I N i S i N / % Autor projektar: Semir Buéan, dio” u Podgorici
134 \ 3:33 24 || |l | “ 1.250 [ |l | } 120 . - dipl.inz.arh. —
13417, 1" 333 26 | -250 250 250 250 | 250 1209490 ,
7 3 f GG g ;i AL e 4160 S . .
/ | N © : I [ R ‘ ) | Vodedi projektant: Semir Buc¢an, Vrsta tehnicke dokumentacije:
/ ’ \) ‘L #‘ | }\% ” B 7‘3 ‘\T (OXOXRO I — — v [N ‘\H — % .\J T T TATATS® diplinz.arh. M Idejno rjesenje
| L A\ \VY LN S L — — — - J 3
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\ / H‘ I | Hl | | U‘ | Wl | | Ut Odgovorni projektant: Semir Bucan, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
g “ DO i s | IO b dipl.inz.arh. ;j@‘/‘r Arhitektura 1:100
N UT2 © I | ,
X o | — - -
AN - - 5PM \ ST S ;//j Saradnik/ci Damir Buéan, Ivana Perovié¢, Anastasija Vukovié, Prilog: Br.priloga| Br.strane
| -U, 49 ~ MSc.Arch. MSc.Arch. MSc.Arch.
> oo ) PARTERNO UREDENJE
156 ;%' g ‘ +4] DZenana Muri¢, BalSa Lazovié, Milos Dasi¢, 04 4
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.
Datum izrade Datum revizije

Jul, 2026.
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I - — < — < VSN — < — ‘ S N — - U osnovama otfvora (vrata i prozora) datfe su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
[ ) (B | [ C ) | ( E " F - [(H ) betonskog nadvratnika.
| ‘ s N \__/ | \__/ N NG PRGN \___/ / - Zidarska mijera vrata se raéuna od visine gotovog poda.
| - N\ P - - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
| ‘ P - o _ e - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
| | e - - Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
| - osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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OSNOVA PRIZEMLJA SA DISP.NAMJESTAJA
LEGENDA PROSTORIJA

Br. Naziv prostorije . Povriina (m2) | Obim (m")
KOMUNIKACLE
01 | Vjetrobran 6,63 10,30
02 [Hodnik 35,94 40,29
02 |Stepeniste 10,94 20,64

53,51 m?
POSLOVNI PROSTOR
03 |Poslovni prostor 392,18 164,80

392,18 m?

445,69 m?
BRUTOPOVRSINA | Povisina(m2)
PRIZEMLJE 488,61
SPRAT | 480,10
SPRAT II 480,10
SPRAT IlI 480,10

1.928,91 m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA (SA PODZEMNIM DIJELOM): 2.173,71m?2
UKUPNA NETO POVRSINA NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA: 1.682,82m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (SA PODZEMNIM DIJELOM): 2.459,81m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA: 1.928,91m?

UKUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU: 13PM (od toga 1PM za OSlI)
UKUPNO PARKING MJESTA NA PARTERU: 12PM (od toga 1PM za OSI)

LEGENDA:

Granica katastarske parcele Oznaka prostorije

——— Granica parcele
77777 Gradevinska linija Oznaka poda

Oznaka plafona

U
—

+0.00 Kota gotove konstrukcije
Oznaka fasadnog zida

N

0,00 Kota gotovog poda

+
M Kota gotovog plafona
% ]

Armirano platno/stub

1 Giterblok

Y'Y Termoizolaci J a

Oznaka unutrasnjeg zida

c

Oznaka strukturalne fasade

Oznaka fasadne dekorativne lajsne

Oznaka ograde

A

1 Keramicke plocice
L | Parket _
Oznaka bojlera
.| Ribljakost - rampa )
Ulaz u objekat s
[ | Poplo&anije - trotoar
[ ] Poplo&anje - parking N
Zelena povrsina N
\\“”77 B /'//,//

Oznaka oluéne vertikale

<

NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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| OSNOVA | SPRATA SA DISP.NAMJESTAJA
| LEGENDA PROSTORIJA
| Br. Naziv prostorije . Povriina (m2) | Obim (m")
| ~ |1.1-D DVOSOBAN STAN
- |1 |Ulaz - hodnik 4,92 10,00
e
| / 2 |Toalet 1,80 5,40
/ -
| 3 |Degazman 3.74 /7,80
I | / 4 Degazman 5,41 9,50
AN | 5 |Spavaca soba 11,16 14,10
\ e == e ;
. | e e e T ‘\ i 5 |Spavaéa soba 12,06 14,60
: b b | / 6 Kuhinja 8,96 12,00
NS S | " ' 7 Dnevna soba i trpezarija 20,10 19,00
r-——— 7‘;‘ | o / 8 |Loda 5,01 9,48
/ | DR 73,16 m?
; | | 1.2-D DVOSOBAN STAN
; 7 X 1 Ulaz - hodnik 4,92 10,00
. - | 2 Toalet 1,80 5,40
. | /:‘ 3 DegaZman 3,74 7,80
| 4 Degazman 5,41 9.50
| 5 Spavaca soba 11,16 14,10
| | f 5 |Spavaca soba 12,06 14,60
| | ;“ 6 |Kuhinja 8.96 12,00
/
| | f 7 |Dnevna soba i tfrpezarija 20,10 19,00
! | ! 8 |Loda 5,02 9,48
: | f‘ 73,17 m?
| f‘f 1.3-J JEDNOSOBAN STAN
| 1 |Ulaz - hodnik 5,87 9,70
| 4¢A\ ‘ B ‘ p ‘ o ‘2940‘ o ‘ E ‘ ‘G‘ , ‘ Hﬁb , 2 KUpOth 4,59 8,70
T 680 T 0 0 T 0 T 600 T 520 T | 3 [Spavaca soba 12,04 14,10
| | | | | | | | 4 |Kuhinja 6,17 10,10
;‘ V] | v | 5 |Dnevna soba i trpezarija 21,06 18,90
| | 3k | | | 2|8 | | 6 Loda 4,22 8,67
. o o - |
(4 S ‘ S ; N | - S . S S ‘ ) =P f 53,95 m?
‘ ‘ B T T T N AT NG T ST T [ (N /T T - 0 - — — — — — — — T 717 T il 7 ) T T TN T T 7T I A A LTRSS — ) ‘
= TR ‘ | | | <55 | — 1.4-) JEDNOSOBAN STAN
| ) | | ; | ‘ i | ° ] PAR 1 |Ulaz - hodnik 6,12 9,90
: o | L | . \ ( | \ ) / 2 Kupatilo 4,59 8,70
| N / N J / S
| i 3 — | Q | Q ‘ N \ oI — | 3 |Spavaca soba 12,04 14,10
| - glee2s | 4c 320 0 330 | 460 0 240 w 330 0 320 ~RB3 180 ¥ / 4 Kuhinja 6,05 9,90
(84 ~_ _— T I T - ( ; =
| © rEMO ¥ Q | Q | T 140@**1 ,ﬁ 5 |Dnevna soba i trpezarija 21,06 18,90
| 240 | |7 6] g T | ‘ i 3 6] 7| | 240 | 6 |Loda 4,51 8,73
L o = A K ?:‘b{ iﬁ Viga Q| o . | “; . '
| 85 = 8 R ) 54,37 m?
| 7= | ﬁ K | N oo o — 3 o\ \ 00| Y S~ | e | !
| 1 = | N o Bt | = m 1.5-J JEDNOSOBAN STAN
g 8% — | ®) 3 | ®) — 33 R 1 Ulaz - hodnik 6,12 9,90
L gy = - — | 8] r | 8] ‘ i TR f 2 Kupatilo 4,59 8.70
\ P=0+ 1 =) \ R - | | 6 D g S | ) P=0+ 12 1 ! 3 |Spavaca soba 12,04 14,10
1 TN T ™ A = - N I | [ ! . .
\ g | e | ~ oo o] | 1 P S w0 N \ Wy | / 4 Kuhinja 6,05 9.90
+ | SN 4 + g I ; H
= S o 4 | 0 < o S = | 5 |Dnevna soba i trpezarija 21,06 18,90
0 500 0 140 0 1700 20 240 “ 120 180 120 3 240 02401 T 170 0 140 0 500 \ ;/ . Lod pezdr 443 34
i ] \ o Gammaas el 81 O | Ve, 3o | o ‘/ oda : ,67
& 51 3 & 54,29 m?
2-2 ‘ Rﬁj 1 E 8 1 / '
- s 1S SN - Sle )= - — e R - - - - D = o — |4 4] -~ 1 — e — = — = — = = 1.6-) JEDNOSOBAN STAN
“ 240+20*‘? 3 i | 240 E 040 () - i | | \ ) @’724(“20 1 Ulaz - hodnik 5,87 9,70
4 S | 1 A R Raaastt = g N - a— . N oo N 4 2 Kupatilo 4,59 8,70
71 = U 3 ﬁ* 9 s 3 |Spavaca soba 12,04 14,10
| 05 i | | 4 |Kuhinja 6,17 10,10
} 0 | — 1202407 17 |1 240 20 2 460 0 — 0, 5 Dnevna sobad i frpezarija 21,06 18,90
| * D) (@) | L | | 6 |Loda 4,22 8,67
| /I8 \ 2 ‘ Al | L | WR | ) ! 53,95 m?
‘: . | L o ! L & 4605 - | 5 /;‘“ 01 Hodnik 40,82 52,40
| B \ 3 2 2 o) 3 3 3 02| Stepenite 9,00 17,40
‘ \
L oo | | | | | | ool | 49,82 m?
‘ ‘ 2
j‘ 880) RS ! (@) L H“ o i o ‘; o 7O H o | @) % ﬂ“‘ , ®] | 3‘3% 412,71 m
| \ e RRnits [ i L \ ool T N elg /T~ \ BRUTOPOVRSINA | ~ Povisina(m2)
| \ o w g x w —@N i ‘ —@\‘ w L) ‘ —@N Y | PRIZEMLJE 488,61
‘ | | | | | | SPRAT | 480,10
! o [l Ny g " = l/—= 0 80 T~ w0 \ — /| “ ~ %0 QU - 5 i 2 SuE . [ SPRAT I 480,10
| >1 +Q s < G Lo Q X & G S) < iy 0 < ([ S) Q < L &Yeo + E ! SPRAT Il 480, 10
| > oa0 @ 240 T T ) 240 T | IV T 240 W T 240 T 240 " 1.928,91 m2
) ) D W, )
| ‘0 L] 180 U 230 230 P 80 [ | ] 240 ! 220 P 220 ! 240 18 0 2 | UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA (SA PODZEMNIM DIJELOM): 2.173,71m?
| | 1 (. | | / UKUPNA NETO POVRSINA NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA: 1.682,82m?
/ —e P=0+7 P=0+7, ! P=0+7 P=0+7 | P=0+7 P=0+7 | 5 , N
3 B v I b= ”Oﬂ% o gk TRERRRRLRRREENAR SRR A IR/ P A — o7 b — s ai S ANNRRRRRRRARRRRRARRARREI:  NRRRRRARR RN AR RRRRRRRA SR ORISR AL ”O# LTI T T N UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (SA PODZEMNIM DIJELOM): 2.459,81m?
=3P = 23 =3 | 25 215 UKUPNA BRUTO POVRSINA NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA: 1.928,91m?
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M ® ® iRsinn ® ® | IR R | ® ® ‘ TR UKUPNO PARKING MJESTA U PODRUMU: 13PM (od foga 1PM za OSI)
90 | 1= ‘ | | \ | [E UKUPNO PARKING MJESTA NA PARTERU: 12PM (od toga 1PM za OSI)
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| & 4 | o | o | NI :
| O O
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/,/‘ \ | fa | | ’\\\ | +0.00 Kota gotove konstrukcije Oznaka plafona
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“‘ 0 / \ e f / | | \\ )\ e \ 9 20,00 otq gotovog poda Oznaka fasadnog zida
‘ 7y ‘ LN s} “ ] | \ ‘) o) g — 0 +0,00
J 1 : L | : Kota gotovog plafona Oznaka unutradnjeg zida
\ \ | \ ] .
\ H | | | | | = Ammirano platno/stub | SF | Oznaka strukturalne fasade
“ \ i
“ | P=0+ 12 | | \ \ | P=0+12 | Giter blok Oznaka fasadne dekorativne lajsne
2 — 7 T e T T T = AL EEL & ‘f — - AT T e T T T T T T T e T ‘mF — — = *‘1‘ A HIE) | — — VA Termoizolacija
“ ~ St | Q< \ Oznaka ograde
“ = L /] | . e — 4 icke ploci
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“ X S oY .
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3‘ | gk R | 1 |
| NAPOMENA:
| E E | E ‘ P - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
I 680 440 i 240 240 440 680 ! - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
‘ * 2 40 ! - * - U osnovama otfvora (vrata i prozora) datfe su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
A 5 C | D . z N H betonskog nadvratnika.
| ~ %\ - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
| o o o | o o o i N o - Povrdine stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
| P - oo - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
‘ - T - - - - - Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
| 7 osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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LEGENDA PROSTORIJA
Br. Naziv prostorije . Povriina (m2) | Obim (m")
~ |2.1-D DVOSOBAN STAN
- |1 |Ulaz - hodnik 4,92 10,00
e
y 2 Toalet 1,80 5,40
/ -
/ 3 |Degazman 3,74 7,80
e / 4 |Degazman 5,41 9.50
AN 5 |Spavaca soba 11,16 14,10
\ I ;
) S ‘\ 3‘7 S |Spavaca soba 12,06 14,60
| - o S - D \ ,f 6 |Kuhinja 8,96 12,00
| I " X / Dnevna soba i trpezarija 20,10 19,00
S 7 o ! 8 |Loda 5,01 9,47
| ol T 73,16 m?
; | 2.2-D DVOSOBAN STAN
| o X 1 |Ulaz - hodnik 4,92 10,00
| e 2 Toalet 1,80 5,40
C i 3 |Degazman 3,74 7,80
4 |DegaZman 5,41 ?.50
5 |Spavaca soba 11,16 14,10
f 5 |Spavaca soba 12,06 14,60
X 6 |Kuhinja 8,96 12,00
/ 7/ |Dnevna soba i trpezarija 20,10 19,00
8 |Loda 5,01 9,47
/ 73,16 m?
/;f 2.3-D JEDNOSOBAN STAN
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" B . 5 y &) ) Iy | 2 Kupatilo 4,59 8,70
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| g 2 u © | g 11 |Loda 4,43 8,67
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_ 8 S ol 4 3 R ) 02 Stepeniste 9,00 17,40
| ) | 2
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A o > o o +49,11 = o \ = o 7 /j‘ 412,45 m
B s 2 2 -INE \ 2 3 \ BRUTOPOVRSINA | Povsina(m2)
| | | | PRIZEMLJE 488,61
8% S B SPRAT | 480,10
X0 gl T (@) o o @) | ) o o) | ORD | ,
B | e its So | 4 e ! SPRAT Il 480,10
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OSNOVA STANA ZA OSl

LEGENDA PROSTORIJA
Povrsina (m2)

Br. Naziv prostorije
2.1-D DVOSOBAN STAN OSI
Ulaz - hodnik 8,12 13,90

Obim (m’)

Dnevna soba i tfrpezarija 20,23 19,00
Kuhinja 8.96 12,00
Kupatilo 8,21 14,50

Spavaca soba 23,87 20,70
Loda 4,80 9,29
74,19 m?

NN WIN | —

Stan koji se moze prenamjeniti za OSI su: 2.1-D

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

betonskog nadvratnika.

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
! - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
! < - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
| betonskog nadvratnika.
+0.00 +0.00 ‘ +0,00 9 - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
:4'2 05 14'2 05 i \ 14'2 05 ==l _ Povriine stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
: : i A \ : - - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
i K - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
[ ~__ _ |- — — — osnovama i moze doci do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
- . e e e R — - — — T T T T T T — i - o o -f-l-'“"'T-'--'Feréna PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR
LIﬂlJO terena - T T T T - - - - o ‘Llnle projektovanje urbanizam nadzor
| konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujosevic¢a 30/s " "
‘ Podgorica, Crna Gora OSTROVICA" d.o.o0.
NG} NG NG | studiodb@t-com.me
B A B A ) | : .
N N ‘ Objekat: Lokacija:
== | Poslovno-stambeni objekat
\ Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 -
-3, -3, \ -3, diplinz.arh. -
+38,99 E +38,99 | +38,99 P (9@”‘1
N\
| N : Vodedi projektant: Semir Bucan, Vrsta tehnicke dokumentacije:
| ‘ dipl.inZz.arh. 5,@/\,\: Idejno rjesenje
\ \ . . . < . v -
o 9 oo o 9, o Odgovorni projektant: Semir Buéan, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
\ |
4 £ 4,46 22 o = & dipl.inZ.arh. ~ | Arhitektura 1:50
0 S +37,59 = g 5
o) ‘ % A\ 8‘ Q Saradnik/ci bamir Buéan, Ivana Perovi¢, Anastasija Vukovi¢, Prilog: Br.priloga| Br.strane
O = g S O MSc.Arch. MSc.Arch. MSc.Arch. PRESJEK 2-2
O | ® ol Q Dienana Murié, BalSa Lazovié, Milo$ Dasi¢, 014 14
g \ g 18 [ g MSc.Arch. Msc.Arch. BSc. politeh.
0 I 680 440 240 240 600 520 &5 3 Datum izrade Datum revizije
: A 2.740 / : Jul, 2026.
» A ) ) © : © H »
\ = = = = \
| |




JUGO-ZAPADNA FASADA

LEGENDA:

[ ] Bavalit-RAL 1015
[ ] Bavalit-RAL 1019
1 Kamena obloga - sivi kamen

) | Dekorativne fasadne lajsne - RAL 1015
(A) (B) (c) (p) (E) (F) (c) (H)
Y, 5 = > " " & Y I o grada - RAL 7016

[AA
| oW
oo
| lwoe
|
|
|
, 100
10
10
10
10
|
|
|
|
|, 100
:
|
|
|
|
+ +
&t
W
e
[o%¥e.]

=il |

196

306
306
306

(N ALl | SN
E% =
A~ I AN -~ 2 7 (M N (M) SRR ‘
NTYTYTY YTV o N N TV NV Y1 0 1 2 3 4 5
:‘7190?] i = | Il :‘7@9?1 NAPOMENA:
,,,,, S NN 11 e ’ - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
= L - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
[ ] - - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
- 2 - S betonskog nadvratnika.
3 3 3 - Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
~ H < LY N —~ - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
NTYTYTNTYTY 7 o [N D ' NI TYTY - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
pE i 3 i £ i 0 - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
****** N § - osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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77777 —Fr - - ' - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
= - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
= - Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
i osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metfrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta datfe su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konsfrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metfrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta datfe su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konsfrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

194

) 194
7

|

|

L 306

306

112

sy

= PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR
Q ‘ projektovanje urbanizam nadzor
o konsalting izvodenje

ul. lvana Vujosevi¢a 30/s " "
Podgorica, Cra Gora OSTROVICA" d.o.0.

studio4db@t-com.me

Objekat: Lokacija:
Poslovno-stambeni objekat

Na dijelu UP48 u bloku 3 u okviru DUP-a "Tolosi 2 -

Autor projekta: Semir Buéan, dio" u Podgorici
dipl.inZ.arh. 5,@/\«"
Vodecdi projektant: Semir Bu€an, Vrsta tehniCke dokumentacije:
dipl.inZ.arh. é@/\r Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Semir Bu¢an, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
dipl.inz.arh. é@/‘/{- Arhitektura 1:100
Saradnik/ci bamir Buan, Ivana Perovié, Anastasija Vukovié, Prilog: Br.priloga Br.strane
M§c.Arch. B MSS.Arch. B M.Sc;Arclv\..’ SJEVERO-ZAPADNA FASADA
Dzenana Muri¢, BalSa Lazovié, Milo$ Dasié, 018 18
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.
Datum izrade Datum revizije

Jul, 2026.




3D

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otfvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.
| - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
4 - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
f osnovama i moze docdi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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