OBRAZAC 1

Elektronski potpis vodeceg
projektanta

< Digitally signed by

JELICA BABIC jeLica gasi¢ potpis

Elektronski potpis odgovornog
projektanta

JELICA BABIC giibomed ™ #A

Elekfronski potpis revidenta

Elekfronski potpis nadleznog
organa za izdavanje gradevinske
dozvole

POTPIS g;f;i?zf(‘]%%? POTPIS 5’;;5;926'07‘08 08:35:07
INVESTITOR! Radulovi¢ Marija
OBJEKAT2 Izgradnja stambenog objekta
Urbanisticka parcela UP C/104 u zoni C, Cijem zahvatu
LOKACIJA3 pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6 KO

Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opstina Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#

Arhitektonski projekat

AUTOR PROJEKTA®

Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh.

PROJEKTANT?®

"UNI BAU" D.O.O. PODOGORICA

ODGOVORNO LICE’

Radoman Tanjevic¢, izvrini direktor

VODECI PROJEKTANTS

Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT?

Jelica Babic¢, Spec.Sci.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU™®

Dragana Madzgalj, MSc.arh.

'Naziv / ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elekirotehnicki projekat......)

sIme i prezime autora projekta
éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa

’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika
8lme i prezime vodeceg projektanta

?Ime i prezime odgovornog projektanta
1%me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




SADRZAJ.
IDEJNO RIESENJE - IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

I OPSTA DOKUMENTACIJA

- Potvrda o registraciji
- lzvod iz CRPS-a

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnike
dokumentacije

- Polisa osiguranja privrednog drustva

- RjeSenje o imenovanju ovlas¢éenog (glavnog) inZzenjera koji
rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini

- Licenca odgovornog inZenjera

- Ugovor izmedu investitora i projektanta

- Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi

- Tacnost lokacije

- lzjava glavnog inzenjera (Obrazac 3)

- Projektni zadatak

1l TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
- Tehnicki opis objekta

Ml NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Pregled povrsina

V. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga

Sira situacija

Situacija sa osnovom krova
Situacija sa osnovom prizemlja
Osnova prizemlja

Osnova | sprata

Osnova krovne ravni
Presjek A-A i presjek B-B
9. Fasada lifasada ll

10. Fasada lll i fasada IV

11. 3D prikaz objekta
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|. OPSTA DOKUMENTACIJA



g . CRNAGORA

~air <y, PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-48718-2

Podrucna jedinica Podgorica
PODGORICA, 09.10.2025. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i SI'S.teﬂ!U
izvjestavanja o obradunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG',_b(. 29/03 i .SI.I{st
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o

upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "UNI BAU”
Naziv:  bopGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PB [ 03793699 Lasez
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2025. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG, u roku od 15
dana od dana prijema Rje3enja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu

od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5§ Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-
3161017-60 - Administrativna taksa — Poreska uprava.

Jin
CELNICA
A /)0?\[1 (L
th{sﬁffliRakoéevié




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -1341998 / 003 Datum registracije: 08.10.2025.
PiB/Carinski broj: 03793699 Datum promjene podataka: 26.11.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "UNI BAU" PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skradeni naziv: UNI BAU DQO

Telefon: +38267621504

eMail: unibau2025@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.10.2025.

Datum dono3enja Statuta: 06.10.2025. Datum promjene Statuta: 23.11.2025.

Adresa glavnog mjesta posiovanja: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA
Adresa za prijem sluibene pote: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA

Adresa sjedista: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Novani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RADOMAN TANJEVIC - JBMG/Broj Paso%a zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

172



LICA U DRUSTVU:

RADOMAN TANJEVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOMAN TANJEVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2025 godine u 11:41h Podgorica

22 Nacdelnica
» Sanjd Bojani¢ /.«
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: 4382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6445/2
Podgorica, 26.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,UNI BAU* PODGORICA, broj UP| 09-332/25-6445/1 od 26.11.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25192/25), tiana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci
{"Sluzbeni list CG", broj 42/25), i &l. 181 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,UN] BAU* PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6445/1 od 26.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,UNI BAU“ PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) riesenje broj UP! 09-332/25-2227/2 od 29.08.2025. godine, kojim je Viadimiru
Boskovitu, Spec.Sci gradevinarstva - smjer saobracajni, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Viadimirom Boskovicem od 01.11.2025. godine, na neodredeno
vrijeme,

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1341998 / 002.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




a (OBNOVA | ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE TToTT T
Broj ponude: | PON-053177/25

POLISA - RACUN POL-00321186

|Zastu| g i -
pnik: [Markovic Sinka, 80-019 ) |
Ugovaraé |
Naziv UNI BAU DOO PODGORICA MB 03793699
Adresa BAKU 88, 81000 PODGORICA_GRAD, Crna | Telefon 0038267621504
Gora -
Trajanje: Godignje osiguranje
——
|Period osiguranja |  27.112025 (24.00) - 27.112026 (24.00) | Perlod obraéuna | 27.11.2025 - 27.11.2026 gw]
Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost proj Osig pokriva odstetne za
narutioca usluga ili trecih lica, ukljuujuéi i direktne jsk I5tete, koji su p ) struéne

data radova izdatu od strane Minlstavstva

greske osiguranika koji posjeduje licencu proj;
prostornog p ja , urbani; id imovine: UPI-09-332/25-2227/2 , pri obavljanju djelatnosti
izrade proj d a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovlma 05|guran]a.
Vrsta proj rada tehnick ijeig je objekta
Plamra i godisnji pnhod: 35.000,00€ ARt
Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv UNI BAU DOO PODGORICA B 03793699
Adresa BAKU 88, 81000 PODGORICA_GRAD, Cma | Telefon 0038267621504
Gora
Suma osiguranja
Uloga [ Nagin ugovaranja [ 1znos
Jedinstvena suma osiguranja |Na sumu osiguranja | 100.000,00
Fransiza
Fransiza [odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete al najmanje 500 EUR
Obragun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust 24,30
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez 3teta 21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokm:a vazi za podruéje Crne Gore

Osi je je &eno bez roka

Osiguranje je zakljugeno u skiadu sa Optim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-nsna) i ko]l su sastavni dio ugovora o oslguranju

skiadu sa Klauzulom za & i u slucaju ije koja je usvojena dana 23.02.2021.
Bﬂdma (KLJSKFAND-OZIZ1) i koja je sastavni dio polise Oslgnranja
ja svojim da mu je prije zaklj ja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
Kljunim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24). )
|Ugovarat osiguranja u svakom !renu!ku moze preuzeti kopiju g d sa Kijucnim i o nasajtl

drustva (http:
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00321186
a2
[ 5 10:28 Strana 10
B g A 1202 2 e, Adresa sjedista: ul Svetlane Kane Radevic br.1. BI00O Padgorica, Crna Gora; E-mail info@sava.come; Website: wwsava.co.me
Call centar; +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Ersto banka 540-394.30, ipotekorna banka 420 528105.61
PDV: 30/31-04077-8° M.B. 02303388 CRPS reg, br, 40004670



SAVA

OSIGURANJE

[ UKUPAN OBRACUN
——
lUkuP"ﬂ premija bez poreza n . L

Porez na premiju

[Ukupna premija sa porezom T
{ukupnRprofiis — &

Natin placania

~Ucjelosti

. dgorici.
Sve modusobne nosporazume stranke ¢o rjodavatl mirmim putom, a u siutaju spora ugovaraju nadloznost suda u Podg

toj ili nekoj dr j
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvarl pravo na naknadu Stote, osiguravaé ima pravo da dug po toj j drugoj

polisi odbije od iznosa obratunate 3tete. ispravke ratunske ili
Polisa so smatra raunom, Oslobodeni platanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat “dbrl,n?;a {arichy B e s k::]i
noke druge greske uginjene od strane Obavoza oslguravata Iz ugovora o 0slg P 6 Ugovarat osigurania uplatio
Je u ugovoru o osiguranju naveden kao poetak osiguranja, all nikako prijo Istoka 24-0g Easa d:"‘”“ ' Ugovoru oznaten kao istok
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu promijo osiguranja, a prestajo 24-0g &asa onog dana o

osiguranja.

1 osig &a kojl nijesu isani ug g su

Na

odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sink_ciiska k|au'xula: Osiguravat nije duianI plnffllll pokrice, plall;lnr:j::;::;mlu. niti dati bilo kakvu r:akn:du,_
pokrica, glaf‘:.;.ijeasi(]:m =||| dav:rlollr:lllknlda zlozilo il kakl ke b o koja 30 P cl
osiguravada.

Polisa je vazeta bez petata Osiguravata. ‘

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

[ //_
Ly

Osiguravac:

ukoliko bi pruZanje takvog
o A

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 27.11.2022

. POLISA: POL-00321186 od?
Dptum Stampe: 27.11.2025 10:28 g
Sl AT LA028 %28, Adresa sjedista: ul Svetlane Kane Radevic br.. 81000 Podgarica, Crna Gora; E-malt Info@sava.come; Website: wawsnoe™

3 a a; E- 3 @sava.co.me; Website: W

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG (GLAVNOG)
INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE
DOKUMENTACIJE U CJELINI




U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025,
092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025), Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
019/25 od 04.03.2025, 028/25 od 19.03.2025, 049/25 od 20.05.2025) i Pravilnikom o nadinu izrade, sadrzini i
ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,SI. list CG“, broj 63/25) donosim:

RJESENJE

o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije:

INVESTITOR: Radulovi¢ Marija
OBJEKAT: IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA
LOKACUJA: Urbanisticka parcela UP C/104 u zoni C, €ijem zahvatu pripada dio

prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica
I, Opstina Podgorica

DIO TEHNICKE 3
DOKUMENTACIE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

GLAVNI INZENJER:  Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh.

Imenovani je u radnom odnosu u preduzecu , KIKO CONSTRUCTION” d.o.o. Plav i i angaZovan je putem
ugovora o ustupanju zaposlenog inZenjera i ispunjava propisane uslove u pogledu strucne spreme i prakse
da mozZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢cku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 79. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od
04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025) i Pravilnikom o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sl. list CG“, broj 63/25). Imenovani je duzan, da se pri izradi
predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava vazeéih zakonskih odredbi, tehnic¢kih propisa,
normativa i standarda.

U Podgorici, ,UNI BAU” DOO, Podgorica
Jul. 2026. Radoman Tanjevi¢, izvrsni direktor

(e Toutt



mailto:unibau2025@gmail.com

"KIKO CONSTRUCTION d.o.0.

sl 25~
Pav.l% 2. 2025 goq,

UGOVOR O USTUPANJU ZAPOSLENOG INZENJERA

Ugovorene strane :

1.  “UNI BAU” DOO Podgorica
kojeg zastupa direktor Radoman Tanjevic
(u daljem tekstu: NARUCILAC)

2. ,,KIKO CONSTRUCTION” d.o.0. Plav
kojeg zastupaizvrini direktor Fikret
Puridi¢ (u daljem tekstu:1ZVRSILAC)

Clan 1. Predmet Ugovora

Ugovorene strane saglasne su da ce Izvrsilac licnim radom za Narugioca obavljati funkciju Glavnog
i Odgovornog inZenjera, izraditi tehnicku dokumentaciju Idejnih i Glavnih projekata
arhitekture.

Preduzece ,, KIKO CONSTRUCTION” ima zaposlenog inZenjera Jelicu Babi¢ koji posjeduje
licencu za ovlaicenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata UPI 09-332/25-3485/2 i na taj natin ispunjava uslove za izradu tehnicke
dokumentacije predvidene Zakonom.

Ugovorne strane u obostranom interesu na nac¢in i pod uslovima utvrdenim ugovorom,
uspostavljaju odnos poslovno-tehnicke saradnje, radi optimalnijeg koris¢enja raspoloZivih
proizvodnih, usluZnih, razvojnih i drugih kapaciteta.

Clan 2.
Izvréilac ée ugovoreno djelo izvr3iti u svojim prostorijama.

Clan 3.
Izvréilac se obavezuje ugovoreno djelo izvrsiti u skladu sa pravilima struke, te prema primljenim
instrukcijama Narucioca.

Clan 4.
Narucilac ima pravo nadzora nad obavljanjem poslova navedenim u &anu 1. ovog Ugovora i
davati instrukcije kada to odgovara prirodi posla, a Izvrilac mu je duZan to omoguciti. Ako se
tokom obavljanja poslova iz ¢lana 1. ovog Ugovora utvrdi da se IzvrSilac ne pridrzava uslova
ugovora, te da ¢e obavljeno djelo imati nedostataka, Narudilac moZe upozoriti lzvriioca i



odrediti mu rok od 2 dana da svoj rad uskladi sa instrukcijama, a ako do isteka naprijed
navedenog roka Izvriilac ne postupi po nalogu Narucioca, Narucilac moZe raskinuti Ugovor i
zahtijevati naknadu Stete.

Clan 5.
lzvriilac se obavezuje ugovoreno djelo izvrsiti najkasnije u roku od 30 dana ra¢unajudi od dana
potpisivanja ovog ugovora.

Clan 6.
Narutilac se obavezuje pregledati i primiti posao, te po njegovom =zavr3etku, naknadno
obracunati aneksom ovog ugovora isplatiti novéanu naknadu za izvrSeni posao.

Clan 7.
O svim eventualnim nedostacima Narucilac ¢e obavijestavati Izvriioca pisanim putem nakon

primanja i pregleda obavljenog posla. Izvrilac se obavezuje ustanovljene nedostatke otkloniti
u primjerenom roku.

Clan 8.

Nakon primanja i pregleda obavljenog posla, Izvrsilac ne snosi odgovornost za nedostatke koji
su se mogli uoditi prilikom pregleda, osim ako je za njih znao, a nije ih pokazao Narudiocu.

Clan 9.
Radi osiguranja potraZivanja naknade za rad i naknade za utroseni materijal, kao i ostalih
potrazivanja po osnovu ugovora o ustupanju inZenjera, izvrdilac ima pravo zaloga na stvarima
koje je napravio ili popravio, kao i na ostalim predmetima koje mu je predao Naruéilac u vezi sa
njegovim radom, sve dok ih drzi i ne prestane dobrovoljno da ih drZi.

¢lan 10.
Ovaj Ugovor prestaje slijededim slucajevima:
e izvrSenjem posla,
e sporazumom ugovornih strana i
e jednostranim raskidom ugovora bilo Narucioca, bilo lzvrioca

Clan 1.

Sve dok naruceni posao nije dovrien Narutilac moZe raskinuti Ugovor kada god hoce, ali je u
tom slucaju duzan isplatiti Izvriiocu ugovorenu naknadu umanjenu za iznos trotkova koje ovaj
nije ucinio, a koje bi bio duzan udiniti da ugovor nije raskinut, kao i za iznos zarade koju je
ostvario na drugoj strani ili koju je namjerno propustio da ostvari.



Clan 12.

Za sporove koji mogu nastati u vezi primjene ovog Ugovora, a koje ugovorne stranke nece moci
rijeSiti sporazumno, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 13.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 primjerka od kojih svaka stranka zadrZava 1 primjerak. U znak
prihvatanja svih prava i obaveza iz ovog ugovora, ugovorne strane svojerucno ga potpisuju.

I1ZVRSILAC NARUCILAC
,,KIKO CONSTRUCTION” d.0.0. - Plav ,UNI BAU* DOO Podgorica
LY L . "" Tt ,"’

Fikret Pun§ié Qq.'h\\\CENo' oo Radoman TanjeVié 55;;;:'.'.\""\

Z U i Z-\ 00‘ ‘ ‘ .!“”-“""%t'
2, CONSTRUCTION
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_%__ CrnaGora

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

"7“%“‘: Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
s = . . v . . %
<% urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3485/2
Podgarica, 16.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Babi¢ Jelice iz Podgorice, broj UP| 09-332/25-3485/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i £l. 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17). po oviascenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Babi¢ Jelici, stepen specijaliste ( Spec.Sci) arhitekture — smjer arhitektura, iz Bijelog
Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3485/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Babi¢
Jelica, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma UP! 12-332/22-289/2 od 27.04.2022. godine, kojim se Babi¢ Jelici, stepen
specijaliste ( Spec.Sci) arhitekture — smijer arhitektura, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekata; potvrda o Elanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-306 od 15.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u riesSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UP| 12-332/22-289/2 od 27.04.2022. godine, i odlucilo kao u dispozitivu
riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom,




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu lehni¢ke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci, Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.,

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BABIC JELICA

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

23.03.2022. 31.12.2026.
Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA | PROJEKTANTA




UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu
1. ,,RADULOVIC MARIJAY,
kojeg zastupa RADULOVIC MARIJA
( daljem tekstu: Narucilac)
Z. "“UNi BAU" DOO PODGORICA
koje zastupa direktor Radoman Tanjevi¢ (udaljem tesktu: lzvrsilac)

Clan 1.
Projektant se obavezuje da izradi Idejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta, na
Urbanistickoj parceli UP C/104 u zoni C, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele
1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opstina Podgorica.

Clan 2.
Projektant se obavezuje da izvrsi izradu Idenog rjeSenja kao prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list RCG” br.51/08) i drugim propisima koji vaZe za ovu oblast i ureduju
pitanje projektovanja.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrsi | preda u roku od 30 dana potpisivanja ovog
ugovora i predaje urbanisticko tehnickih uslova kao i uslova prikljucenja.

Clan 4.
Cijena projektovanja bice naknadno dogovorena.
Iznos iz staval. ovog ¢lana Narudilac je duZan platiti pri predaji projekta.

Clan 5.

Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumacenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ce
pokusati da rijeSe sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa.
Ukoliko to ne bude moguce, sporove e rjeSavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka,od kojih po 2 (dva) primjerka za svaku
ugovornu stranu.

NARUCILAC IZVRSILAC
“RADULOVIC MARIA” "UNI BAU " DOO PODGORICA
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




N . e W Ul VURa ANalalZiCa Dr.41

~_ GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

— . Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

e Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail;
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 08.06.2026.godine

RADULOVIC VLADIMIR

Ul. Gavra Vukoviéa bb
Podgorica
069 268 866

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-1074 od 17.04.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele
1780/6 KO Donja Gorica iz LN br. 6964 u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 :
86/22 i 04/23) i prema é&lanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025 od 04.03.2025.), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehnicke uslove za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na UP C104 u zoni C
u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 28/11), a koja se nalazi na prostoru katastarske parcele 1780/6
KO Donja Gorica. koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom
plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica i tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ra¢un Budzeta Glavnog grada Podgorice na sliedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja _

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

 Ulica Viuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637 Fax: +382 20 625 680
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 07.05.2026.godine

GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C/104 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 07.05.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP C/104 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074

Podgorica, 07.05.2026.godine

—’EE Paostojece trafostanice

Planirane trafostanice
Postojedi 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

Pianirani 10KV-ni vod
Paostojedi 35KV-ni vod

Planirani 36KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C/104

uzoniC
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074

Podgorica, 07.05.2026.godine

Postojece TK okno

Postoeca TK ranalizacia
Postojedi TKvod-kabal u zemip
Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacia

TK vod koji se ukica

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C/104 u zoni C

22




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074

Podgorica, 07.05.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaZnog uredenja
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C/104 u zoni C
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'ﬂ\l*_;k_: DOO “VODOVOD | KANALIZACIJA” PODGORICA
N 4
g 81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb_PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
Broj: UPI-02-041/26-3984/2
Podgorica. 04 06, 2076
CRNA GORA

Ka
Ko

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

1 (= / 2NN 7O A I1DONNDYL
104 oUU G4 )

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preéis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-3984/1 od 28.05.2026. godine, za izdavanje
tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta
stanovanja male gustine sa moguénoscéu poslovanja na UP C104, zona C, u zahvatu DUP-
a “Gornja Gorica 1" (katastarska parcela 1780/6 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora
Radulovi¢ Vladimira (prema urbanistiéko-tehnickim uslovima 08-332/26-1074 od
07.05.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sliedece tehni¢ke uslove prikljuCenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cievovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
sahtova, $to ne odgovara stvarmmom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode za
koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov ta¢an polozaj. U slu&aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP C104 planiran objekat
maksimaine povrsine prizemlja 198,9m2, maksimalne bruto razvijene gradevinske povrsine
497,25m2 i spratnosti do (Po)+P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
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moguénosc¢u poslovanja u prizemlju.
DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeveroisto¢no od predmetne lokacije,
. u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. Priklju&enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moc¢i ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda saobracajnicom do parcele,
njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drugtvu. Vodovodni
priklju¢ak prema objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U slu¢aju da se naide na neki od priklju¢nih cjevovoda, sa njega ¢e se, eventualno,
moci obezbijediti gradiligni prikljucak, ili privremeni prikljutak za objekat, ukoliko to ne bude
ugroZavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potroSata na predmetnom reonu.
Priklju¢ak ne smije i¢i preko tudih parcela, veé¢ javnom povr§inom. Nakon izgradnje DUP-
om planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U slu¢aju racionalne i tehnigki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice

tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno
prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i
pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije,
osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolo$kog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavgi i ugradnji vodomijera izvodi
isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljuéka. Investitor, odnosno izvodag radova je duzan
da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera ovlagéenom sluZbeniku ovog drustva. Ukoliko

obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za stalni priklju&ak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju mo¢i ée se obaviti nakon izgradnj predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu,
kada je potrebno obnoviti zahtjev za priklju€enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
budude stanje, te ostaje obaveza investitora ili vlasnika da pribavi nove uslove kad se stanje
na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta
i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljucenje u buducu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istin u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proraéunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne instalacije
vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne uli¢ne
kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
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situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, Jbﬂ Izvr$ni direktor,
04.06.2026. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
¢ - =
Dbaolbid
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176000000089
LU T,
UPRAVA ZA NEKRETNINE _
. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-28471/2026
Datum; 05.05.2026
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" b, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/26-3642, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6964 - PREPIS

Podaci o parcelama

; . Broj Plan . Potes ili Nactin koriiéenja Bon, N 3
Broj Podbroj zgrn%le Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa [ Povriina m Prihod
1780 6 17 22/09/2021 |GORNJA GORICA Livada 2. Klase ’ 663 4.38
104 KUPOVINA
663 4.38

Podaci o vIasniku ili nosiocu

Maliéni broj - TD broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava DI prava
2909987215564 RADULOVIC RANKO MARIJA ) Svojina i
0 CETINISKI PUT BB, ZGRADA MILIC 2/3 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.
"SL list CG" br. 73/10, 032/1 1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica et
Sekretarijat za planiranje prostora i "
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 07.05.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 104/23) ,

- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski
propisi’, broj 28/11) i podnijetog zahtjieva RADULOVIC VLADIMIRA iz Podgorice, br.08-332/26-1074 od
17.04.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP C/104 u zoni C , ¢&ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Gornja Gorica 1" u Podgorici.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC VLADIMIR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 6964 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1780/6 je definisan
je kao "livada 2. klase" povrsine 663m2.

Na osnovu lista nepokretnosti br 6964 konstatuje se da je kat. parcela br. 1780/6 KO Donja Gorica svojina
RADULOVIC MAJE, u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, ne postoje tereti i
ogranicenja (prilog).

List nepokretnosti br. 6964 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

UrbanistiCka parcela UP C/104 u zoni C, definisana koordinatama tacaka datim u grafitkom prilogu urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢es$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzecde oviadéeno za geodetske poslove, nakon
cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i dizavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP C/104 uzoniC , je ,SMG* (porodi¢no stanovanje- tip 2).




o e
C/104 | 663 |
ZONAC S
Poroditno stanovanje TIP 1
PLANIRANO STANJE
o o _»; broj | bro
o MAX spratnost cbjeksim i Oblik intervencije stamb. | stanovnik|

0.75|nova gradnja | 2 7

(PojsP+1+Pk | 1980)
Stanovanje malih gustina

Uslovi za objekte porodicnog stanovanja - TIP 1

= Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutragnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao pretezna
namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja | stanovanja sa delatnostima. Pod
delatnostima se podrazumevaju sadr'aji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugro'avaju isto kao primarnu
namenu.

= Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojeéim objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U

okviru obejkata moguéa je organizacija do 4 stambene jedinice.

« Maksimaina planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti
moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je
1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povrsina pod objektom Je 250m?

Maksimaina BRGP objekta je 500m~,

Minimalna udaljienost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgraleni sa ili bez grajevinske dozvole a

koji su prekoradili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se

zadr'ati | na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuceg odrzavanja. Postojec¢}i objekti se mogu i

dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanisti~kih parametara ali se pri nadgradnji mora

voditi racuna da se ne narusi staticka stabilnost objekta. Postojeci objekti se mogu i porusiti i na najihovom
mestu graditi novi i pri tome vaZe uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se
po{tovati planom zadata gralevinska linija odnosno odnos prema susedu.

»  Na postoje¢im parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 3007 u slugaju
totalne rekonstrukcije (ruSenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne
spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim moguénostima
ne pruza mogucnost za izgradnju novog objekta onda su jedino moguce intervencije u smislu tekuceg
odrZavanja objekta ili rekonstrukcije u postojeéim gabaritima.

» Na postojec¢im parcelama gde nije bilo moguce izvrsiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele
svakom postojecem objektu postojeci objekti se mogu zadrZati uz uslov da neugroZavaju planiranu regulativu
a intervenciju na njima su mogu}e u skladu sa uslovima plana s tim $to se planom zadati parametri odnose
na celu parcelu.

« Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.

e U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se mozZe u tom slu€aju podic¢i do kote koja je na 90cm od kote okolnog ure|enog terena.

e U grafi¢kim prilozima dati su grafi¢ki i numeri¢ki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate
gralevinske linije.

» Postojeci objekti koji zadiru u gralevinsku liniju a nenarusavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu
zadrzati i na njima su moguce intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana.
Dogradnju ovih objekata moguce je vr§iiti samo do zadate gralevinske linije, a nadgradnju nad &itavim
gabaritom.

e U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglageno) mogu se organizovati i
delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa
stanovanjem pri ¢emu je odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%. Moguca je i fazna realizacija a $to je
potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

e Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao
drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrgine do 80m® s tim da zauzetost parcele
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maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomocni objekti
mogu biti isklju€ivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima nije moguca organizacija delatnosti.

« S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstresnica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.

e Ogradivanje parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m Kkoja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale, kose
krovne ravni i dr

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Urbanisticko tehni¢ki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio ovog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na
kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavlja postojece katastarsko stanje, vlasni$tvo u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih saobracajnica.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruZiti u cilju gradnje i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

o Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saocbracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje
na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno viSe suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
uredenog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi | panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovaraju¢e odobrenje
urbanistiCke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca
moZze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriéenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljucivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u op$tu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kac maksimalni zbir podzemnih i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavlja distancu od najniZze kote okolnog
konac¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. EtaZa
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moZe biti podzemna i nadzemna. Podzemna etaza je podrum,
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a nadzemna etaza je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.
Oznake etaza u planskom dokumentu su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje),
prema skici:

POTKREVLIE
:

SPRAT

Podzemna etaza

Podzemna etaZa ozna¢ava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne mozZe biti veéi od urbanisti¢ke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tatke, smatra se najniza kota konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom na zemlji.

Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim $to je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.2193 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje je zavrSna etaZa, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri éemu najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2193 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje
etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obraéun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti ura¢unat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . Izuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojec¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedec¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 mz) 12 parking mjesta;




= Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta:

= Trgovina (na 1000 mE; 43 parking mjesta;

= Restorani (na 1000 m®) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZzama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaliena od
granice parcele min 1m a ne mozZe biti veci od 80% povrsine urbanisticke parcele;

=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

* slobodna visina garaZe min. 2,2193 m, a optimalnc 3 m (zavisno od namjene objekta i na¢ina koridéenja
prizemlja);

* dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

*  poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustve gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

liftove | sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 12193 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni

nagib do 1:2193 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo3kim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;ASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spredava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

] drdgi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene &tete od zemljotresa, poZara,

poplava, kliziéta i jakih vietrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identine. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore",

broj 13/219307) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zaéstite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo $irenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom sacbracajnica propisane $irine tako da omogude prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozZaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
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spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:;
= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikem izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljiede¢e zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spagavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(SL.SFRJ | br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za za8titu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladitenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.2193/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zatita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,SluZbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 2193/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

- obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propoziciiama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

L] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;
= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljutuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
*  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem sunceve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeno stariji
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postoje¢i objekti godisnje trose 21930-300 KWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, odtec¢enja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu Kkoli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koricenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna 1 optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom ?zjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spadavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera zaéstite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva podtovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

* Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

« Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

* Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 64/11);

e Pravilnika o granenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

* Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list RCG«, br. 2193/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr&inskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

e Praviinika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izviestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zaslitu:

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, mozZe se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne sredine;

Smiernice za zastitu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnin septiékin jama i njihovo redovno
odrZavanje/praZenjenje od strane nadleZne institucije;

* nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluaju narusiti kvalitet
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recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€is¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem,

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki$ne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe,

* vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci,

Smijernice za zaéstitu vazduha

* unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rie§enja izmedu saobracajnica i objekata)
smaniji¢e se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasginom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr&iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zatitu zemljista

« posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljita pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljite;

« zastititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoyj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢i§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 84/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duZ saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka 3tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjetavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i oéuvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pra¢enjem, sprieCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice),

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

» izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoroénih i dugorognih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke. sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zaétitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti
Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
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o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je o¢uvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oCuvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZzan za zastitu prirode, kako bi njinovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
¢ Zelenilo individualnih stambenih objekata 120

Kao najzastupljenija kategorija na podru¢ju plana zauzima priblizno 71% povr8ine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu poroditnog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povréina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individuaino stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire gradsko podrucje. Kroz rie$enje predbasti i
dvorista porodi¢nog i viSeporodicnog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentitna rjeenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okucnice
U zonama porodi¢nog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju
drvored.
U dijelu naselja, gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.
U djelovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od ulicne linije, dobro organizovanim zelenim
povrS§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristian izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odreddenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrué¢ju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema &lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno lli fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 12193 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:2193 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoénih objekata.
Pomocni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

10




Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivhim i
funkcionainim cjelinama, $to zna¢i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1" u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne
imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mijesto i nadin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiékog
plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drfavne imovine.

15.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP C/104 u zoni C u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici,
u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Sacbraéaj

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

17.3,

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti¢kog plana ,,Gornja
Gorica 1" koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drZavne imovine..

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehni¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detalinog urbanistickog plana "Gornja
Gorica 1" u Podgorici., koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26'sjeverne geografske &irine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povr$ini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
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Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-2193 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduSna strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godiénji tok oblaénostima
prosje¢nu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god38nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 2193,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosjecna godi$nja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée§¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjec¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godidnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno ftraju 380 %o, sa najvec¢om ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistoéni vijetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 2193,8 dana,
a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »SMG* (porodiéno stanovanje- tip 1)
nova gradnja

Oznaka urbanisticke zone c
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Oznaka urbanisticke parcele

UP C/104 uzoniC

Povrgina urbanisticke parcele [m?] 663
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.75
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 198,9
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 49725

povréina [m?]

Maksimalna spratnost

(Po)+P+1 +Pk
(podrum,prizemlje jedan sprat i potkrovije)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

18 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SiuZbeni list CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad. .l LAC

19 o, SN

({f_ - V.D:POMOCNICA SEKRETARA
\f Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

PRILOZI

. 2 o {0° .
N T AN
A roeh s

®  lzvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

®  Tehniéki uslovi prikljuenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o.

®  List nepokretnosti 6964 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine - Podru€ne jedinice Podgorica za katastarsku parcelu
1780/6 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 07.05.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C/104 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 07.05.2026 godine

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C/104 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 07.05.2026.godine
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g 288
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/ UP C/ 105
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eranica urbanisti~ke parcele koja se zadrava
plarirara granica urbanisti~ke parcele

Lranica ur | i ke parcele kojo se ukida
UP F/269 Broj urbanisti~ke parcele

S Foveling urbanisti~ke parcele
....... Cralevinska linija
RL Regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP G104 u zoni C

16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074

Podgorica, 07.05.2026.godine

GRAFICKI PRILOG — Smjernice za sprovodenje

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C/104 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1074
Podgorica, 07.05.2026.godine

KOORDINATE UP
X6600292.1 Y4699668.8
X6600295.3 Y4699667.7
X6600275.2 Y4699609.9
X6600259.1 Y4699614.9
X6600268.4 Y4699646.6
X6600283.6 Y4699642.4
X6600292.1 Y4699668.9

KOORDINATE GL
X6600429.5 Y4699938.2
X6600375.8 Y4699977.3

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tagaka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C/104 u zoni C
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
= Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 02193/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 02193/ 625-680

Broj: 08-332/26-1074 e-mail:

Podgorica, 07.05.2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP C/104 uzoniC u
& okviru Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1” u Podgorici.

I PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC VLADIMIR

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
V. D. POMOCNICA SEKRETARA

Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad.

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 2193 625 647, +382 2193 625 637, Fax: +382 2193 625
680




TACNOST LOKACIJE




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

INVESTITOR _Radulovié¢ Marija

OBJEKAT Izgradnja stambenog objekta

Urbanisticka parcela UP C/104 u zoni C, ¢ijem zahvatu pripada
dio prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP

LOKACIA Gornja Gorica |, Opstina Podgorica

VRSTA

TEHNICKE

DOKUMENTACIE IDEENORJESENJE

GLAVNI INZENJER Bubanja Aleksandra dipl.inz.geod. br.licence 02-677/1 od 13.02.2018

SAOBRACAJNI PRILAZ LOKACLJI | OBJEKTU

Preklopom azurnog katastarskog plana i projektovanog stanja, konstatujemo da se planirani
objekat nalazi na urbanisti¢koj parceli UP C/104 u zoni C, &ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opé&tina Podgorica.
Povrsina navedene kat.parcele iznosi P=663 m? iz LN 6964. Kolski prilaz pomenutoj parceli je
obezbijeden preko katastarske parcele br. 1792/3 koja je u vlasnistvo BOLJEVIC VOJIN
DJORDJIJA i preko kat.parcele 1792/5 koja je u vlasnistvo JOKIC DRAGIC ZARKO susvojina
1/3, SENES VESELIN MILANKA susvojina 1/3 i KAVAJA MITAR MLADEN susvojina 1/3.
navedene parcele 1792/3 i 1792/5 se vec koriste kao pristupni put te ce stranka pribavit
saglasnost za pravo sluzbenosti prolaza. Takodje moramo konstatovati da se koordinate
Urbanisticke parcele UP C/104 poklapaju sa koordinatama katastarske parcele 1780/6 koja je
povrsine P= 663mc, te nije potrebno raditi elaborat parcelacije vec se moze vidjeti sa grodetske
podloge.

Podgorica, Jul 2026.




IZJAVA GLAVNOG INZENJERA (OBRAZAC 3)




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

INVESTITOR: Radulovié¢ Marija
OBJEKAT: IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP C/104 u zoni C, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opstina

Podgorica

GLAVNI INZENJER: Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh. Broj licence: UPI 09-332/25-3485/2
IZJAVLJUJEM

- lzjavljuiem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj OpStine Podgorica, broj
08-332/6-1074 od 07.05.2026. godine. Ukupna povrsina kat. parele br. 1780/6 iznosi
663.00m2. Ostvareni su sledeci parametri:

OBJEKAT:
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA IZNOSI 289.41m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA IZNOSI 256.32m?
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: Radulovi¢ Marija

LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP C/104 u zoni C, Cijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opstina
Podgorica

OBJEKAT: Izgradnja stambenog objekta

OPSTI PODACI

Lokacija za izgradnju stambenog objekata nalazi se na Urbanisti¢koj parceli UP
C/104 u zoni C, Cijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6 KO
Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opstina Podgorica. Potrebno je projektovati
objekat spratnosti P+1, Prema Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/26-1074
izdatim 07.05.2026. godine, od Sekreterijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Opstine Podgorica, kao i usvojenom rjeSenju od strane investitora i prema vazeéim
pravilnicima za izradu tehnicke dokumentacije.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Planirati objekat spratnosti P+1 (prizemlje+| sprat). Funkcionalno rieSenje sprovesti
po zahtjevima invesitora, kao i vodeci raCuna o propisanim dimenzijama objekta.

Dispoziciona rjeSenja treba da zadovolje potrebe korisnika prostora, vodeci
racuna o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i
komunikacija unutar objekta.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat treba da sadrzi sljedece otvorene i zatvorene funkcionalne cjeline:

- Ulaz

- Hodnike

- Toalete

- Dnevni boravak
- Trpezariju

- Kuhinju

- Kupatila

- Spavace sobe
- Terase



KONSTRUKCIJA OBJEKTA:
Kod formiranja konstruktivnog sistema, usvaoijiti optimaino i najjednostavnije riesenje.
MATERIJALIZACIJA OBJEKTA:
Odabir materijalizacije uskladiti sa ambijentom u kome je ostvarena arhitektura
objekta. Objekat je uklopljen u teren sa koris¢enjem elemenata modern arhitekture. Za

materijalizaciju objekta koriste se kvalitetni materijali.

Investitor: Radulovi¢ Marija
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Il. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

Uz idejno rjeSene za izgradnju stambenog objekta na Urbanistickoj parceli
UP C/104 u zoni C, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele
1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opstina Podgorica

Investitor: RADULOVIC MARIJA

UVODNE NAPOMENE:

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu Urbanisti¢ko tehnickih uslova broj:
08-332/26-1074 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj OpStine Podgorica.

VRSTA | NAMJENA OBJEKTA:

Namjena objekta - stambeni objekat, spratnosti P+1 (prizemlje+| sprat).

OPIS LOKACIJE OBJEKTA:

Objekat je lociran na Urbanisti¢koj parceli UP C/104 u zoni C, €ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja
Gorica |, Opstina Podgorica.

Index zauzetosti 0.30
Index izgradjenosti 0.75
Maksimalna spratnost: P,+P+1+Py

- Maksimalna dozvoljena povrsina pod objektom prema parametrima: 198.90m?2.
- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) prema
parametrima: 497.25m?2.

KONCEPT:

Koncept objekta je prilagoden zahtjevima investitora kao i zate€Cenom stanju
na samoj lokaciji. Objekat karakteriSu jednostavnost i svedenost kako bi se
zadovoljio zahtjev investitora.



OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

PRIZEMLJE- NAMJENA POVRSINA

1 | Ulaz 2.54 | 6.50 |Protivkiizna keramika / /
2 | Hodnik 8.22 | 14.28 Keramika Glet+posna boja | Glet+posna boja
3 | Toalet 247 | 6.44 Keramika Keramika Glet+posna boja
4 | Dnevni boravak i trpezarija 37.71 | 29.88 Parket Glet+posna boja | Glet+posna boja
5 | Kuhinja 8.80 | 11.88 Keramika Keramika Glet+posna boja
6 | Ostava 2.86 | 6.84 Keramika Glet+posna boja | Glet+posna boja
7 | Terasa 22.44 | 26.64 |Protivklizna keramika / /
8 | Spavaca soba 14.30 | 17.84 Parket Glet+posna boja | Glet+posna boja
9 | Kupatilo 3.65 7.64 Keramika Keramika Glet+posna boja
10 | Stepeniste 8.44 | 12.40 Keramika Glet+posna boja | Glet+posna boja
11 | Terasa sa bazenom 65.32 | 34.40 | WPC deking / /
2 neto povrsina: 176.75

| SPRAT-

NAMJENA POVRSINA

1 | Hodnik 13.19 | 23.36 Keramika Glet+posna boja | Glet+posna boja
2 | Kupatilo 3.65 | 7.64 Keramika Keramika Glet+posna boja
3 | Spavaca soba 17.81 | 21.52 Parket Glet+posna boja | Glet+posna boja
4 | Terasa 8.87 | 14.80 |Protivklizna keramika / /
5 | Spavaca soba 10.76 | 13.24 Parket Glet+posna boja | Glet+posna boja
6 | Terasa 7.52 11.00 |Protivklizna keramika / /
7 | Spavaca soba 14.18 | 15.64 Parket Glet+posna boja | Glet+posna boja
8 | Terasa 8.24 | 13.50 |Protivklizna keramika / /
9 | Spavaca soba 15.27 | 20.24 Parket Glet+posna boja | Glet+posna boja
10 | Kupatilo 3.65 | 7.64 Keramika Keramika Glet+posna boja
11 | Terasa 3.25 | 7.60 |Protivklizna keramika / /
12 | Stepeniste 6.27 | 12.16 Keramika Glet+posna boja | Glet+posna boja
2 neto povrs$ina: 112.66




KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajan izveden od ¢vrstih medusobno povezanih elemenata koji
mu obezbjeduju stabilnost i trajnost. Podna ploc¢a je projektovana kao armiranobetonska
temeljna ploCa. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala. Tokom izvodenja radova, treba
posvetiti posebnu paznju obezbjedjenju gradlista, kao i smanjenju negativnih uticaja na
okolinu.

Predvidjen je viSevodni kosi krov, nagiba 20°.

PROZORI | VRATA

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. Sva
bravarija ¢e biti definisana grafiCkim prilogom glavnog projekta. Boje uskladiti sa
projektantom i investitorom.

Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim
pripremnim radovima $to ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabricki upakovati,
transportovati na gradiliSte i do montazZe uskladistiti propisno upakovanu.

UREDENJE TERENA

Uredenje terena je proisteklo iz zahtjeva investitora i pravilima struke, odnosno o€uvanje
postojeceg prirodnog ambijenta na predmetnoj lokaciji. Predvidaju se tri parking mjesta,
trotoari i pjeSacke staze.

Potrebno je i pejzazno urediti parcelu sa formiranjem zelenih povrSina oko objekta.

Jul, 2026.godine, Projektant:
Podgorica
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lIl. NUMERICKA DOKUMENTACIJA



UrbanistiCki parametri

Uz idejno rieSene za izgradnju stambenog objekta na Urbanisti¢koj parceli UP
C/104 u zoni C, Cijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6
KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |, Opstina Podgorica

- POVRSINA PARCELE - 663.00m?

Index zauzetosti 0.30 - dobijeno 0.29 (197.10m?2)

Index izgradjenosti 0.75- dobijeno 0.39 (256.32m?2)
Maksimalna spratnost 3 nadzemne etaze - dobijeno
2 nadzemne etaze

- Maksimalna dozvoljena povrsina pod objektom prema parametrima: 198.90m?
- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena gradjevinska povrsina (BRGP): 497.25m?

PARAMETRI PROJEKTOVANOG OBJEKTA:

1. SPRATNOST - Prizemlje+l sprat
2. BRGP OBJEKTA: 256.32m?

Jul, 2026. godine, Projektant:

Podgorica




IV. GRAFICKA DOKUMENTACIJA



1780/8

Gk\

™

5

\\‘

1779/6

A,

2889

LEGENDA:

o) Betonski stub

Izohipse
Granica UP
radjevinska linija

1780/7

/ /2883

;

Katastarsko stanje

Granica parcela
° Operativni paligon

KOORDINATE UP C/104

£ 5 1780/6
Al UP C/104
| P=663m2

1780/5

2891

Ul. 4 jul 105/5

GEONANA D.0.0. Podgorica

Radulovi¢ Marija

X6600292.1 Y 4699668.8 operatimi poligon
X6600295.3 Y4699667.7 e = = s
XB6600275.2 Y4699609.9 A1 6600361.96 | 4699936.31 35.98
X6600259.1 Y4699614.9 A2 6600364.15 | 4699918.19 35.90
X6600268.4 Y 4699646.6

X6600202.1 Y 4699668.9

KOORDINATE GL
X6600429.5 Y4699938.2
X6600375.8 Y4699977.3
PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat

Urbanisticka parcela UP C/104 u zoni C, &jem zahvatu
prlpadadopmsmmwpuulsiTMKo

okacija:

1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gomnja Gorica |, Opétina Podgorica

Donja Gorica |, Opétina Podgorica
Glavni inzinjer | | aﬁoo,a'g@nj%dipunigeod. Vrsta tehnicke dokumentacije:
/574, BN\ SITUACIONI PLAN
Sagovam ' banfajdipl.inz.geod.  |Dio tehnicke Razmjera:
inzinjer € ‘ ’ o dokumentacije: 1:500
a—0 :-
i N\ /4l Prilog: loga: .
Saradnk A~ W4 BN Br. priloga: Br. strane:
i w SITUACIONI PLAN

Datum izrade i M.P.
Jul, 2026. god.

Datum revizije i M.P.
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IDJENO RJESENJE
SIRA SITUACIJA

R=1/500

POVRSINA PARCELE:
POVRSINA OBJEKTA NETO:
POVRSINA OBJEKTA BRUTO:

663.00m?
289.41m?
256.32m?

LEGENDA MATERIJALA | OZNAKA:

2% | NAGIB KROVA

PROTIVKLIZNA

P+1 | SPRATNOST [ ] wecoexie | | zeeno et [C__1| zaroinvera

L
L]
]

OBJEKAT 19.55% (129.60m?) Hﬂmmmﬂmmmmﬂmmﬂﬂm WPC DEKING 5.48% (36.37m?)

ZELENILO 48.58% (322.06m?) - WPC DEKING 1.27% (8.40m?)

BAZEN 5.33% (35.32m?) |:| TROTOAR 10.88% (72.11m?)

|:| PRISTUPNA ULICA 3.26% (21.64m?),

|:| PARKING 5.65% (37.50m?)

N
W E
S
RAZMJERNIK:
0m2.5m 12.5m 25m 50m 75m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"UNI BAU" DOO PODGORICA Radulovi¢ Marija
Objekat: Lokacija:

Izgradnja stambenog objekta

Autor projekta:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh.

Urbanisticka parcela UP C/104 u zoni C, cijem
zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele
1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |,

Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh. ARHITEKTURA R=1:500
Saradnik/ci: Pri!og: Br. priloga: Broj strane:

Dragana Madzgalj MSc.arh. SIRA SITUACIJA 2

Datum izrade:

Datum revizije i M.P.




IDJENO RJESENJE

SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA

R=1/250

POVRSINA PARCELE: 663.00m?
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N
W E
S
RAZMJERNIK:
Om1m 5m 10m 25m 30m
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"UNI BAU" DOO PODGORICA

Radulovi¢ Marija

Objekat:

Izgradnja stambenog objekta

Autor projekta:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh.

Lokacija:
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zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele
1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |,
Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
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IDJENO RJESENJE

SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

R=1/250

POVRSINA PARCELE: 663.00m?
POVRSINA OBJEKTA NETO: 289.41m?
POVRSINA OBJEKTA BRUTO: 256.32m?
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Izgradnja stambenog objekta
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IDJENO RJESENJE
3D PRIKAZ OBJEKTA

' POVRSINA PARCELE:
- POVRSINA OBJEKTA NETO:
- POVRSINA OBJEKTA BRUTO:

&

st PROJEKTANT:

] "UNI BAU" DOO PODGORICA

INVESTITOR:

Radulovi¢ Marija

Objekat:

Izgradnja stambenog objekta

Autor projekta:
@ Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh.

Lokacija:

Urbanisticka parcela UP C/104 u zoni C, cijem
zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele
1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |,
Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJIERA:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh. ARHITEKTURA

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: Broj strane:
Dragana Madzgalj MSc.arh. 3D PRIKAZ OBJEKTA 11

Datum izrade:

Datum revizije i M.P.




IDJENO RJESENJE
3D PRIKAZ OBJEKTA U REALNOM OKRUZENJU

- POVRSINA PARCELE: 663.00m?
i POVRSINA OBJEKTA NETO: 289.41m? i
" POVRSINA OBJEKTA BRUTO: 256.32m? !
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"UNI BAU" DOO PODGORICA Radulovi¢ Marija
Objekat: Lokacija:
Izgradnja stambenog objekta Urbanisticka parcela UP C/104 u zoni C, cijem

zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele
1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica |,
Opstina Podgorica

Autor projekta:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJIERA:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh. ARHITEKTURA
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: Broj strane:
D Madzaali MSc.arh. 3D PRIKAZ OBJEKTA U 12
ragana Wadzgal car REALNOM OKRUZENJU

Datum izrade: Datum revizije i M.P.




	IDEJNO RJESENJE–GRADJENJE STAMBENOG OBJEKTA
	II. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
	III. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
	IV. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
	1. „ŠĆEKIĆ FILIP“,
	2. "UNI BAU" DOO PODGORICA
	Član 1.
	Član 2.
	Član 3.
	Član 4.
	Član 5.
	Član 6.
	“ŠĆEKIĆ FILIP”
	"UNI BAU " DOO PODGORICA
	RADOMAN TANJEVIĆ
	IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA
	LOKACIJA: KAT.PARCELA 1674/2 KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica.
	GLAVNI INŽENJER: Jelica BabiĆ, Spec.Sci.arh. Broj licence: UPI 09-332/25-3485/2
	OBJEKAT:
	UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKATA IZNOSI 127.64m2
	UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKATA IZNOSI 148.17m2
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