
OBRAZAC 1 

Elektronski potpis vodećeg 

projektanta 

Elektronski potpis odgovornog 

projektanta 

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 

organa za izdavanje građevinske 

dozvole 

INVESTITOR1 Radulović Marija

OBJEKAT2 Izgradnja stambenog objekta

LOKACIJA3 

Urbanistička parcela UP C/104 u zoni C, čijem zahvatu 
pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6 KO 
Donja Gorica, DUP Gornja Gorica I, Opština Podgorica

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 Arhitektonski projekat 

AUTOR PROJEKTA5 Jelica Babić, Spec.Sci.arh. 

PROJEKTANT6 "UNI BAU" D.O.O. PODOGORICA 

ODGOVORNO LICE7 Radoman Tanjević, izvršni direktor 

VODEĆI PROJEKTANT8 Jelica Babić, Spec.Sci.arh. 

ODGOVORNI PROJEKTANT9 Jelica Babić, Spec.Sci.arh. 

SARADNICI NA PROJEKTU10 Dragana Madžgalj, MSc.arh. 

1Naziv / ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



SADRŽAJ: 

IDEJNO RJEŠENJE - IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

I. OPŠTA DOKUMENTACIJA

- Potvrda o registraciji

- Izvod iz CRPS-a

- Licenca privrednog društva za izradu tehničke 
dokumentacije

- Polisa osiguranja privrednog društva

- Rješenje o imenovanju ovlašćenog (glavnog) inženjera koji 
rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini

- Licenca odgovornog inženjera

- Ugovor između investitora i projektanta

- Urbanističko tehnički uslovi

- Tačnost lokacije
- Izjava glavnog inženjera (Obrazac 3)

- Projektni zadatak

II. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnički opis objekta

III. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

- Pregled površina

IV. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga

2. Šira situacija

3. Situacija sa osnovom krova

4. Situacija sa osnovom prizemlja

5. Osnova prizemlja

6. Osnova I sprata
7. Osnova krovne ravni

8. Presjek A-A i presjek B-B
9. Fasada I i fasada II
10. Fasada III i fasada IV
11. 3D prikaz objekta



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

















RJEŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG (GLAVNOG) 
INŽENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE U CJELINI 



U  skladu  sa  odredbama  Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 
092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025), Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 

019/25 od 04.03.2025, 028/25 od 19.03.2025, 049/25 od 20.05.2025) i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i 
ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata („Sl. list CG“, broj 63/25) donosim: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije:

INVESTITOR: 

OBJEKAT: 

Radulović Marija

LOKACIJA:

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

Urbanistička parcela UP C/104 u zoni C, čijem zahvatu pripada dio 
prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica 
I, Opština Podgorica

DIO TEHNIČKE     
DOKUMENTACIJE:      IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

GLAVNI INŽENJER: Jelica Babić, Spec.Sci.arh. 

Imenovani je u radnom odnosu u preduzeću „KIKO CONSTRUCTION“ d.o.o. Plav i i angažovan je putem 
ugovora o ustupanju zaposlenog inženjera i ispunjava propisane uslove u pogledu  stručne spreme i prakse
da može samostalno rukovoditi  izradom  i  izrađivati tehničku dokumentaciju,  odnosno  djelove  tehničke 
dokumentacije  u  smislu  člana 79.  Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 
04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025) i  Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri 
tehničke dokumentacije za građenje objekata („Sl. list CG“, broj 63/25). Imenovani je dužan, da se pri izradi 
predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 
normativa i standarda. 

U Podgorici,
Jul.  2026.

„UNI BAU“ DOO, Podgorica
Radoman Tanjević, izvršni direktor

mailto:unibau2025@gmail.com


"KIKO CONSTRUCTION" d.o.o. 
BroJ Ytf/2_r­

Plav,L'f 12. 2o.f S"g0d. 

UGOVOR O USTUPANJU ZAPOSLENOG INZENJERA 

Ugovorene strane : 

1. "UNI BAU" DOO Podgorica 

kojeg zastupa direktor Rademan Tanjevic 

(u daljem tekstu: NARUCILAC) 

2. ,,KIKO CONSTRUCTION" d.o.o. Plav 

kojeg zastupa izvrsni direktor Fikret 

Purisic (u daljem tekstu: IZVR~ILAC) 

Clan 1. Predmet Ugovora 

Ugovorene strane saglasne su da ce lzvrsilac licnim radom za Narucioca obavljati funkciju Glavnog 

i Odgovornog inzenjera, izraditi tehnicku dokumentaciju ldejnih i Glavnih projekata 

arhitekture. 

Preduzece ,, KIKO CONSTRUCTION" ima zaposlenog inzenjera Jelicu Babic koji posjeduje 

licencu za ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i 

gradenje objekata UPI 09-332/25-3485/2 i na taj nacin ispunjava uslove za izradu tehnicke 

dokumentacije predvidene Zakonom. 

Ugovorne strane u obostranom interesu na nacin i pod uslovima utvrdenim ugovorom, 

uspostavljaju odnos poslovno-tehnicke saradnje, radi optimalnijeg koriscenja raspolozivih 

proizvodnih, usluznih, razvojnih i drugih kapaciteta. 

Clan 2. 

lzvrsilac ce ugovoreno djelo izvrsiti u svojim prostorijama. 

Clan 3. 

lzvrsilac se obavezuje ugovoreno djelo izvrsiti u skladu sa pravilima struke, te prema primljenim 

instrukcijama Narucioca. 

Clan 4. 

Narucilac ima pravo nadzora nad obavljanjem poslova navedenim u clanu 1. ovog Ugovora i 

davati instrukcije kada to odgovara prirodi posla, a lzvrsilac mu je duzan to omoguciti. Ako se 

tokom obavljanja poslova iz clana 1. ovog Ugovora utvrdi da se lzvrsilac ne pridrzava uslova 

ugovora, te da ce obavljeno djelo imati nedostataka, Narucilac moze upozoriti lzvrsioca i 



odrediti mu rok od 2 dana da svoj rad uskladi sa instrukcijama, a ako do isteka naprijed 

navedenog roka lzvrsilac ne postupi po nalogu Narucioca, Narucilac moze raskinuti Ugovor i 

zahtijevati naknadu stete. 

Clan 5. 

lzvrsilac se obavezuje ugovoreno djelo izvrsiti najkasnije u roku od 30 dana racunajuci od dana 

potpisivanja ovog ugovora. 

Clan 6. 

Narucilac se obavezuje pregledati i primiti posao, te po njegovom zavrsetku, naknadno 

obracunati aneksom ovog ugovora isplatiti novcanu naknadu za izvrseni posao. 

Clan 7. 

0 svim eventualnim nedostacima Narucilac ce obavijestavati lzvrsioca pisanim putem nakon 

primanja i pregleda obavljenog posla. lzvrsilac se obavezuje ustanovljene nedostatke otkloniti 

u primjerenom roku. 

Clan 8. 

Nakon primanja i pregleda obavljenog posla, lzvrsilac ne snosi odgovornost za nedostatke koji 

su se mogli uociti prilikom pregleda, osim ako je za njih znao, a nije ih pokazao Naruciocu. 

Clan 9. 

Radi osiguranja potrazivanja naknade za rad i naknade za utroseni materijal, kao i ostalih 

potrazivanja po osnovu ugovora o ustupanju inzenjera, izvrsilac ima pravo zaloga na stvarima 

koje je napravio iii popravio, kao i na ostalim predmetima koje mu je predao Narucilac u vezi sa 
njegovim radom, sve dok ih drzi i ne prestane dobrovoljno da ih drzi. 

Clan 10. 

Ovaj Ugovor prestaje slijedecim slucajevima: 

• izvrsenjem posla, 

• sporazumom ugovornih strana i 

• jednostranim raskidom ugovora b!lo Narucioca, bilo lzvrsioca 

Clan 11. 

Sve dok naruceni posao nije dovrsen Narucilac moze raskinuti Ugovor kada god hoce, ali je u 
tom slucaju duzan isplatiti lzvrsiocu ugovorenu naknadu umanjenu za iznos troskova koje ovaj 
nije ucinio, a koje bi bio duzan uciniti da ugovor nije raskinut, kao i za iznos zarade koju je 
ostvario na drugoj strani iii koju je namjerno propustio da ostvari. 



Clan 12. 

Za sporove koji mogu nastati u vezi primjene ovog Ugovora, a koje ugovome stranke nece moci 

rijesiti sporazumno, nadlezan je Privredni sud u Podgorici. 

Clan 13. 

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 primjerka od kojih svaka stranka zadrzava 1 primjerak. U znak 

prihvatanja svih prava i obaveza iz ovog ugovora, ugovorne strane svojerucno ga potpisuju. 

IZVRSILAC 

,,KIKO CONSTRUCTION" d.o.o. - Plav 

/J. ~ikret PuriSiC 

/ #W~'s)c.:? •• KIKO 
ONSTRUCTlON 

NARUCILAC 

,,UNI BAU11 000 Podgorica 

Q '11:-f~ 

Radoman Tanjevic 







Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

BABIĆ JELICA
IME I PREZIME

BIJELO POLJE
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

23.03.2022.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 29.01.2026. u 08:32 | ID: uP0zQOF213Zqd0PX



UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA I PROJEKTANTA 





URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

































































TAČNOST LOKACIJE 





IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA (OBRAZAC 3) 



OBRAZAC 3 
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

INVESTITOR: Radulović Marija

OBJEKAT: IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJA: Urbanistička parcela UP C/104 u zoni C, čijem zahvatu pripada dio 
prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica I, Opština 
Podgorica

GLAVNI INŽENJER: Jelica Babić, Spec.Sci.arh. Broj licence: UPI 09-332/25-3485/2 

IZJAVLJUJEM 
- Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima
izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Podgorica, broj
08-332/6-1074 od 07.05.2026. godine. Ukupna površina kat. parele br. 1780/6 iznosi
663.00m2. Ostvareni su sledeći parametri:

OBJEKAT: 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKATA IZNOSI 289.41m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKATA IZNOSI 256.32m2

 (potpis odgovornog projektanta) 

Podgorica, Jul 2026. 
(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 



PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 

INVESTITOR: Radulović Marija
LOKACIJA: Urbanistička parcela UP C/104 u zoni C, čijem zahvatu pripada dio 
prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica I, Opština 
Podgorica 

OBJEKAT: Izgradnja stambenog objekta

OPŠTI PODACI 
Lokacija za izgradnju stambenog objekata nalazi se na Urbanističkoj parceli UP 
C/104 u zoni C, čijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6 KO 
Donja Gorica, DUP Gornja Gorica I, Opština Podgorica. Potrebno je projektovati 
objekat spratnosti P+1, Prema Urbanističko-tehničkim uslovima broj  08-332/26-1074 
izdatim 07.05.2026. godine, od Sekreterijata za planiranje prostora i održivi razvoj 
Opštine Podgorica, kao i usvojenom rješenju od strane investitora i prema važećim 
pravilnicima za izradu tehničke dokumentacije.

FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA 

Planirati objekat spratnosti P+1 (prizemlje+I sprat). Funkcionalno rješenje sprovesti 
po zahtjevima invesitora, kao i vodeći računa o propisanim dimenzijama objekta.  

Dispoziciona rješenja treba da zadovolje potrebe korisnika prostora, vodeći 
računa o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i 
komunikacija unutar objekta.  

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

Objekat treba da sadrži sljedeće otvorene i zatvorene funkcionalne cjeline:  

- Ulaz
- Hodnike
- Toalete
- Dnevni boravak
- Trpezariju
- Kuhinju
- Kupatila
- Spavaće sobe
- Terase





II. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNIČKI OPIS 

Uz idejno rješene za izgradnju stambenog objekta na Urbanističkoj parceli 
UP C/104 u zoni C, čijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 

1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica I, Opština Podgorica

Investitor: RADULOVIĆ MARIJA

UVODNE NAPOMENE: 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu Urbanističko tehničkih uslova broj: 
08-332/26-1074 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi
razvoj Opštine Podgorica.

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA: 

Namjena objekta - stambeni objekat, spratnosti P+1 (prizemlje+I sprat).

OPIS LOKACIJE OBJEKTA: 

Objekat je lociran na Urbanističkoj parceli UP C/104 u zoni C, čijem zahvatu 
pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6 KO Donja Gorica, DUP Gornja 
Gorica I, Opština Podgorica.

Index zauzetosti 0.30 
Index izgradjenosti 0.75
Maksimalna spratnost: Po+P+1+Pk

- Maksimalna dozvoljena površina pod objektom prema parametrima: 198.90m2.
- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) prema

parametrima: 497.25m2.

KONCEPT: 

Koncept objekta je prilagođen zahtjevima investitora kao i zatečenom stanju 
na samoj lokaciji. Objekat karakterišu jednostavnost i svedenost kako bi se 
zadovoljio zahtjev investitora. 



GSPublisherVersion 0.0.100.71

no

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10

Namjena prostorije
Ulaz
Hodnik
Toalet
Dnevni boravak i trpezarija
Kuhinja
Ostava
Terasa
Spavaća soba
Kupatilo
Stepenište

P (m2)
2.54
8.22
2.47

37.71
8.80
2.86

22.44
14.30
3.65
8.44

O (m1)
6.50

14.28
6.44

29.88
11.88
6.84

26.64
17.84
7.64

12.40

Pod
Protivklizna keramika

Keramika
Keramika

Parket
Keramika
Keramika

Parket
Keramika
Keramika

Zid
/

Glet+posna boja

Keramika
Glet+posna boja

Keramika

/

Keramika

Plafon
/

/

176.75

Protivklizna keramika

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Σ neto površina:
UKUPNO (neto) NRA:
UKUPNO (bruto) LA:

176.75
123.66

11 Terasa sa bazenom 65.32 WPC deking / /34.40

PRIZEMLJE- NAMJENA POVRŠINA

no

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10

Namjena prostorije
Hodnik
Kupatilo
Spavaća soba
Terasa
Spavaća soba
Terasa

Terasa
Spavaća soba
Kupatilo

P (m2)
13.19
3.65

17.81
8.87

10.76
7.52

14.18
8.24

15.27
3.65

O (m1)
23.36
7.64

21.52
14.80
13.24
11.00
15.64
13.50
20.24
7.64

Pod

Keramika

Keramika

Zid

/

Plafon

/

3.25

Protivklizna keramika

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Glet+posna boja

Σ neto površina:
UKUPNO (neto) NRA:
UKUPNO (bruto) LA:

112.66
132.66

UKUPNO OBJEKAT (neto):
UKUPNO OBJEKAT (bruto):

289.41
256.32

Spavaća soba

6.27
11 Terasa
12 Stepenište

7.60
12.16

112.66

Keramika Glet+posna boja Glet+posna boja

Keramika
Parket Glet+posna boja

/ /Protivklizna keramika

Glet+posna bojaParket Glet+posna boja

/ /Protivklizna keramika

Glet+posna bojaParket Glet+posna boja

Keramika Glet+posna boja

Keramika
Glet+posna bojaParket Glet+posna boja

Glet+posna boja
/ /Protivklizna keramika

I SPRAT- NAMJENA POVRŠINA

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA



KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je predviđen kao trajan izveden od čvrstih međusobno povezanih elemenata koji 
mu obezbjeđuju stabilnost i trajnost. Podna ploča je projektovana kao armiranobetonska 
temeljna ploča. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala. Tokom izvođenja radova, treba 
posvetiti posebnu pažnju obezbjedjenju gradlišta, kao i smanjenju negativnih uticaja na 
okolinu. 

Predvidjen je viševodni kosi krov, nagiba 20°. 

 PROZORI I VRATA 

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. Sva 
bravarija će biti definisana grafičkim prilogom glavnog projekta. Boje uskladiti sa 
projektantom i investitorom. 
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim 
pripremnim radovima što ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabrički upakovati, 
transportovati na gradilište i do montaže uskladištiti propisno upakovanu. 

UREĐENJE TERENA 

Uređenje terena je proisteklo iz zahtjeva investitora i pravilima struke, odnosno očuvanje 
postojećeg prirodnog ambijenta na predmetnoj lokaciji. Predviđaju se tri parking mjesta, 
trotoari i pješačke staze. 
Potrebno je i pejzažno urediti parcelu sa formiranjem zelenih površina oko objekta. 

Projektant: Jul, 2026.godine, 
Podgorica



III. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA



Urbanistički parametri 

Uz idejno rješene za izgradnju stambenog objekta na Urbanističkoj parceli UP 
C/104 u zoni C, čijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 1780/6 

KO Donja Gorica, DUP Gornja Gorica I, Opština Podgorica

- POVRŠINA PARCELE – 663.00m2

Index zauzetosti 0.30 - dobijeno 0.29 (197.10m2)

Index izgradjenosti 0.75- dobijeno 0.39 (256.32m2) 
Maksimalna spratnost 3 nadzemne etaže - dobijeno 
2 nadzemne etaže

- Maksimalna dozvoljena površina pod objektom prema parametrima: 198.90m2

- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena gradjevinska površina (BRGP): 497.25m2

PARAMETRI PROJEKTOVANOG OBJEKTA: 

1. SPRATNOST – Prizemlje+I sprat
2. BRGP OBJEKTA: 256.32m2

Projektant: Jul, 2026. godine, 
Podgorica



IV. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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1780/6

1780/7
17

92
/3

2892

1792/9

1779/6
17

92
/5

1780/5

1780/8

35.93

35.91

35.86

35.81

35.83

35.85

35.86
35.81

35.82

35.89

35.87
35.82

35.87

35.87

35.84

35.89

35.89

35.88

35.96

35.96

35.91

35.85

35.91

35.83

35.84
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