CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/25-321
Podgorica, 10. jun 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tatka 1 i stav 3
Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25, 92/25 i 160/25), ¢&l. 23 i 60 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG - o0.p.“, br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23, 42/23 i 6/26) i ¢lana 18 Zakona o upravhom postupku
(»SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po zahtjevu investitora
NB BUILD doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rijeSenje dvojnog stambenog
objekta, na urbanistickim parcelama br. UP 6c-180 i 6¢-181, zona 6, blok 6¢, koje &ine
katastarske parcele br. 707/2, 708, 709/1, 709/2, 710/1, 710/2, 711/2, KO Podgorica Il, u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" u Podgorici (,SI. list CG - 0.p.",
br. 19/09), donijela je,

RJESENJE

Investitoru NB BUILD doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rje§enje dvojnog
stambenog objekta, na urbanistickim parcelama br. UP 6¢c-180 i 6¢c-181, zona 6, blok 6c¢,
koje Cine katastarske parcele br. 707/2, 708, 709/1, 709/2, 710/1, 710/2, 711/2, KO
Podgorica Il, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori& 3 i 4 — zona 2" u Podgorici, u 4+
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i
drugim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/25-321 od 28. novembar 2025. godine investitor NB BUILD doo
Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje dvojnog stambenog objekta, na urbanistiékim parcelama br. UP 6¢c-180 i 6¢-
181, zona 6, blok 6¢, koje &ine katastarske parcele br. 707/2, 708, 709/1, 709/2, 710/1,
710/2, 711/2, KO Podgorica Il, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2"
u Podgorici.

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povr§ine 3.000,00 m? i vi$e, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15
stav 2 ovog zakona u pogledu usagla$enosti sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog &lana zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rije$enje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog &lana,




koji se odnosi na zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrine, osim hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistikog rizorta. Stavom 3 pomenutog &lana
zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao
prenesene poslove.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeenje objekta projektovano od
strane privrednog drustva A-TIM STUDIO doo Podgorica, i odiugila kao u dispozitivu
rieSenja.

U skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Urbanisticko — tehnikim uslovima za izgradnju objekata individualnog stanovanja u okviru
DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 - zona 2 - Izmjene i dopune, objekti se mogu graditi kao
slobodnostojeci ili dvojni objekti. Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na
etaZzama iznad prizemne, i to na minimalnoj visini od 4,00 m od kote terena. Maksimalna
veli¢ina erkera je od 0,50 do 0,80 m i moZe se predvidjeti na maksimum 50% povr$ine
fasade. Nagib krovnih ravni iznosi maksimalno 28°. Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi
najvise 1,50 m rac¢unajuéi od kote poda potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine.
Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu ,kapa“ sa prepustima. Oblikovanje i
arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajuc¢ih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja.

Uvidom u DUP ,Zagori¢ 3 i 4 - zona 2“ — Izmjene i dopune, utvrdeno je da su za
urbanisticke parcele br. UP 6¢-180 i br. UP 6¢c-181, zona 6 blok 6¢, namjene ,individualno
stanovanje”, koje je ovim planom organizovano u dva tipa, i to: slobodnostojeéi objekti i
dvojni objekti. Minimalna povrsina urbanistitke parcele za dvojne objekte iznosi 200 m>.

Za urbanisticke parcele br. UP 6¢-180 i UP 6¢c-181, zona 6, blok 6¢, povréine 613 m? i 615
m?, predvideni su sliedeCi urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,30 (maksimalna
povrS§ina pod objektom 184,00 m?), indeks izgradenosti 0,75 (maksimalna bruto
gradevinska povriina objekta 460,00 m?), spratnost P+1+Pk. Udaljenost gradevinske linije
od regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.
Minimalno odstojanje objekta od boé&nih granica parcele je 2,50 m (uz saglasnost susjeda
ovo rastojanje se mozZe smanjiti na minimum 1,50 m). Minimalno odstojanje objekta od
zadnje granice parcele je 5,00 m (uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na
minimum 3,50 m). Broj mjesta za parkiranje vozila odredjuje se po principu 1 stan = 1,1 PM.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja dvojnih
objekata, i to: na urbanistitkoj parceli UP 6¢c-181, povr§ine 615,00 m? projektovan je
objekat lamela A ukupne bruto gradevinske povrdine 459,60 m?, sa indeksom zauzetosti
0,27 i indeksom izgradenosti 0,75. Na urbanistiékoj parceli UP 6¢c-180, povréine 613,00 m?,
projektovan je objekat lamela B ukupne bruto gradevinske povrsine 459,60 m? sa
indeksom zauzetosti 0,27 i indeksom izgradenosti 0,75. Spratnost objekata je P+1+Pk.
Objekti su projektovani u okwru zadatih gradevinskih linija. Predvideno je ukupno 12
parking mjesta, kao i 213,60 m? zelenih povrsina.




Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rjesenje bez izjadnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru NB BUILD doo Podgorica na idejno
rieSenje dvojnog stambenog objekta, na urbanistidkim parcelama br. UP 6¢-180 i 6¢c-181,
zona 6, blok 6¢, koje ¢ine katastarske parcele br. 707/2, 708, 709/1, 709/2, 710/1, 710/2,
711/2, KO Podgorica Il, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 - zona 2" u
Podgoriciu pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju objekta,
osnovnim i drugim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(.Sl list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25), Pravilnikom o naginu izrade, sadrZini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG”, br. 53/25), kao i drugim
propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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