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Elektronski potpis projektanta
Digitally signed by Stefan
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Date: 2026.05.25 09:03:24
+02'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANTS

ODGOVORNO LICE/

VODECI
PROJEKTANTS

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTU!0

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Vukmanovi¢ Matija

Stambeni objekat, P

Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u okviru
namjene ,,naselja” v Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12

“3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica
Licenca br. UPI 09-332/25-2891/2

Stefan Viahovi¢, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UP1 09-332/25-5641/12

Dragi¢ Markovi¢ spec.sci.arh.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sime i prezime autora projekta

$Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
’Ime i prezime odgovornog projektanta

1%me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Podgorica / Crna Gora

138267553129

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANTS

ODGOVORNO LICE/

VODECI
PROJEKTANTS

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Vukmanovi¢ Matija

Stambeni objekat, P

Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u okviru
namjene ,,naselja” v Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12

“3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica
Licenca br. UPI 09-332/25-2891/2

Stefan Viahovi¢, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sime i prezime autora projekta

$Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

m
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established 2024

SADRZAJ

IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA
RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta
lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac
projekta)

Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)
Licenca vodeceg projektanta
Potvrda IKCG za vodeceg projektanta
Ugovori o poslovno tehnickoj saradniji
UT uslovi
Sluzbena konstatacija- izijava geodetske firme
Saglanost za prelaz preko parcele
Iziava odgovornog projektanta da je tehnicka
dokumentacija izradena u skladu sa vazecim zakonima i
propisima
PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
TehniCki opis sa bilansom povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga R1:250
Sira situacija R 1:400
Uza situacija R1:200
Situacija sa idejnim riesenjem uredenja terena R1:100
Osnova prizemlja R1:50
Osnova krovne ravni R1:50
Presiek A-A R1:50
Presjek B-B R1:50
Sjeverna fasada R1:50
juzna fasada R1:50
IstoCna fasada R1:50
Zapadna fasada R1:50

Trodimenzionalni prikazi
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ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

established 20224

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTU
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
"3A Studio" d.o.o.
Stambeni objekat, P Vojislavljevica 32/10, Stefan Vlahovic spec.
Lamela B, Podgorica sci. arh.
Tel: +38267553129
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
"3A Studio" d.o.o.
IDEJNO RJESENJE Vojislavljevica 32/10, Stefan Vlahovi¢ spec.
Lamela B, Podgorica sci. arh.
Tel: +38267553129

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail
2|lme i prezime vodeceg projektanta
3Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj
licence, adresa, telefon, e-mail
slme i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

m



3A STUDIO DOO
Podgorica / Crna Gora

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING +3826/ 353129

established 2024

U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG*, broj

19/25) i Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list CGY, broj 19/25) i Statuta
preduzeca ,,3A STUDIO" d.o.o. Podgorica donosim sliedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG
RJESENJA

Stefana Vlahovi¢a, spec. sci. arhitekture za ovias¢enog inZzenjera koiji
rukovodi izradom tehniCke dokumentacije u cjelini za STAMBENI OBJEKAT, P,
koji se nalazi na lokaciji: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u okviru

namjene ,naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada

Podgorice, izmjene i dopune, Opstina Podgorica; investitor: Vukmanovic
Matija

Podgorica, Maj 2026. god

" 8BA STUDIO", d.o.0.
(mjesto i datum) /

Y '«—,/x S
Stefan Vlahovic, izvrsni direktor

- / .4'
s ;':? —— 'L'-—'-',/,‘,J A S
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1215626 / 001
U Podgorici, dana 01.03.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢élanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoscu "3A STUDIO" DOO PODGORICA,
broj 393901 podnijetoj dana 27.02.2024. u 11:24:44, preko

Ime i prezime: STEFAN VLAHOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1707991212957
Adresa: UL. VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10 ST 80 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "3A STUDIO" DOO PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: 3A STUDIO DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj: 51215626

PIB: 03641015

Datum statuta: 27.02.2024.

Datum ugovora: 22.02.2024.

Adresa uprave - sjediste: VOIJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: VOIISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38267553129
E-mail: stefanvlahovic@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: STEFAN VLAHOVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 1707991212957 CRNA GORA
Adresa: UL. VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10 ST 80
PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvr$ni direktor: STEFAN VLAHOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 1707991212957

Adresa: UL. VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10 ST 80
PODGORICA CRNA GORA

Ovlascenja u prometu: Neograniceno

Ovlascen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 27.02.2024 u 11:24:44 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u 3A STUDIO DOO.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade za registracijupropisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). / ¢ . |

Samostalni savjetnik Ill

“Natetnita .., , .
Y ;w"\"(\

Sanja Bojanic¢

Vasilije Z r%ica
il
Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjelenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlae izvrienje Rjeenja.
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Cma_ Gora Sy Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-2891/2
Podgorica, 24.12.2025.godine

»3A STUDIO* D.0.0. PODGORICA

PODGORICA
Ul.Voijislavljevi¢a 32/10, lamela B

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: M I N I STAR
Marina lzgareyié Paviéevié, drzfivna sekretarka 3
L] ]
VHayieyie
ODOBRItE i

Bosko %dorovié, vg. gfeneralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

- .r».": .‘v-:, ‘M

aja Jafikovic, samO(staIna savjetnica |

\J f\\ Q\\(\L\\ﬂ\




» i | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2891/2
Podgorica, 24.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva ,3A STUDIO* D.O.O. PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2891/1 od
16.07.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drusétvu ,,3A STUDIO“ D.0.0. PODGORICA izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2891/1 od 16.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,3A STUDIO® D.O.O. PODGORICA, pretezna djelatnost -7112-InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-5641/2 od 12.12.2025.godine, kojim je Vlahovi¢ Stefanu, Spec.Sci.arhitekture,
iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu od 18.12.2025.godine, zaklju¢en izmedu ,3A STUDIO* D.O.O.
PODGORICA i Stefana Vlahovi¢a, na neodredeno vrijeme;

3) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj -

1215626/001.




b

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlu€ilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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" Broj Polise / Racuna: 0DG007819 Veza sa Polisom: 4
’} 0.J. obracuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006492 &
k‘ Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica u
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7819{,{:
Fj UGOVARAC: 3A STUDIO DOO, VOJISLAVLIEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641015 :4
:‘4 OSIGURANIK: 3A STUDIO DOO, VOJISLAVLEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641015 b':
': TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vaZi od 20.03.2026. u 00:00 do 19.03.2027. u 23:59 :&
h‘ NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja b’*
u USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ‘ﬁ
h. isklju¢enju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) #*
.“ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ‘ﬂ
\“ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
:‘ 11. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ %
"d pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled @
'4 greske u tehnicko ratunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i #‘
k tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu )’
” oétecenje ili unitenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno h
“ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju 'l
u kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih *’q
ﬁ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini : 10.000 € . Iskljucenje je osiguravajuce pokrice koje se w
% odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske,odnosno lé
,‘ troskove,koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenje,vec potrebu za izradom,nabavkom ili ugrdnjom novog h
w elementa ili djela. Uklju¢eno pokrice tokom garancije na period od jedne godine. Ucesce u Steti 10%, a k
-" minimalno 300 €.GodiZnji agregat: 100.000 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju h'q
’4 tokom izvodenja radova(odgovornost izvodaca radova).. *ﬁ
*‘1 A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ hq
n B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ *ﬂ
u C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) *,4
:{ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ Ad
?‘ E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ &
k‘ Napomena: Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). BRUTO PREMIJA: 234,08€~4
" POREZ NA PREMUU: 21,07€ '*
u UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15€ *
?; dvjestapedesetpet i 15/100 euraA
\‘ Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: f{*

{‘ 1 18.03.2026 255,15€
R o e !

Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi t.*

"* Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na na ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007819. Smatra se da je premija 4
‘ placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. h

‘* Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i Zasa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17))’,

* Ukoliko se premija ne placa u dog primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

.| Ako nije obraunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica li za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obragunata i premije koja je trebala biti&

f“ obraunata.

." Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osig| jui prijemom obavjeitenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na

? druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a cije ugesée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osigf ja daje izricitu sagf 2a posebne kategorije linih podataka, a u slutaju da je obrada takvih podataka*ﬁ

.‘* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim licnim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a 5to ugovarac osiguranja potvrdujcw
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osig & obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavje3tenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

f \szﬂw'%»

j 50834 - VUKCEVIC BLAGOJKA

:4 Osiguravac

h o1/
" 0S-01

;
‘ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 18.03.2026 12;55*’*




Cr.na. Gora . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-5641/2
Podgorica, 12.12.2025.godine

STEFAN VLAHOVIC

PODGORICA
Ul.Vojislavljeviéa 32/10, lamela b

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rjieSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5641/2
Podgorica, 12.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Stefana Vlahovica, broj UPI 09-332/25-5641/1 od 29.09.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), ¢élana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 042/25 od
30.04.2025, 117/25 od 15.10.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,

40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Vlahovié Stefanu, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5641/1 od 29.09.2025.godine, ovom ministarstvu, obratio se Stefan
Viahovié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sledeéa dokumentacija: kopija liéne karte, rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj
UPI 107/7-244/2 od 02.04.2019.godine kojim se Viahovi¢ Stefanu, spec.sci. arhitekture, iz
Podgorice, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-

95 od 12.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma broj UPI 107/7-244/2 od 02.04.2019.godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo
iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Glanom 76a stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inzenjer fizitko lice koje posjeduje najmanje Vil 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i




(O

najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢&lana propisano je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenije izradom dijela tehnicke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani

inzenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer

odgovarajuce struke.

&lanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

&lanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025, 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno
paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strucnom
ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strucno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZzili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

VLAHOVIC STEFAN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

08.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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UGOVOR O POSLOVNO
TEHNICKOJ SARADNUJI

m




UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorene strane:

INVESTITOR: Mirko KneZevi¢, JMBG - 2104980214009, Curilac bb, Danilovgrad u daliem

tekstu "Investitor", sa jedne strane, i

PROJEKTANT: "3A STUDIO" d.o.o. PIB 03641015, Ulica Vojislavijevica 32/10, Podgorica, u
daliem tekstu "Projektant", koga zastupa direktor Stefan Viahovié.

PREDMET UGOVORA:

lzrada Idejnog rieenja i Glavnog projekta Stambenog objekta na lokaciji:
UP 315, KP 4086/2, KO Doljani, u zahvatu DUP-a »wMurtovina*, Opstina Podgorica izdatih
na osnovu urbanistiCko tehnickih uslova broj: 08-332/25-132 od 06.02.2025. godine.

CLAN 1

Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema
odobrenim urbanisticko-tehnickim  uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i
vazeCem Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni list CG*, broj 19/25) i Zakona o uredenju
prostora (Sluzbeni list CG*, broj 19/25)

CLAN 2

Projektant se obavezuju da Investitoru isporuci predmetnu projektnu dokumentaciju u
roku i sadrzaju prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od

strane Investitora.
CLAN 3

Projektant se obavezuje da ée, nakon proviere ispravnosti i ta¢nosti tehnicke
dokumentaciie od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim
eventualnim primjedbama u predvidenom roku najvise od 3 dana, nakon cega ¢e obije

strane potpisati akt o primopredaiji Projekta i ispunjavanju medusobnih obaveza.




CLAN 4

Pravo koriStenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o
primopredaji dokumentaciie i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih  ovim

Ugovorom.
CLAN 5

Investitor Ce za izviiene ugovorene obaveze isplatiti Projektanu vrijednost projekta prema

usvojenoj Ponudi.

CLAN 6
Investitor se obavezuje da izvrii plac¢anje za navedenu uslugu izrade Projekta po sliedecoj
dinamici;

- 30% avansno prije pocetka izrade Projekta
- 20% nakon dobijanja saglasnosti od gradskog arhitekte

- 50% nakon zavrietka i primopredaje Projekta

CLAN7

Projektovanje Idejnog redenja i navedenih djelova Glavnog projekta izvelo bi se u skladu

sa vazedim pravilnicima:

- Projekat arhitekture
- Projekat konstrukciie
- Projekat hidrotehnickih instalacija

- Projekat elektrotehnickih instalacija

Po zavrietku radova, projektant je duzan da preda investitoru projekat PDF formatu i u
jednom Stampanom. Projektantske usluge se smatraju zavrienim kada projektant preda

investitoru projekat.
CLAN 8

Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je 30 dana od poslednjih

konsultacija investitora i projektanta.




CLAN 9

U slu€aju nepostovanija roka, Investiro ima parvo da administrira zaradu u iznosu od 1%
od ukupne cilene projekta za svaki dan kainjenja. Ako posle 40 dana od poslednjih

konsultacija projekat nije predate investitoru, projektant je duzan da vrati avans.
CLAN 10

Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a
Investitor je moZze koristiti prema uslovima iz Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CcG*",
broj 19/25) i Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list CG*, broj 19/25)

CLAN 11

Sva sporna pitanja rieSavace se direktnim dogovorom Investitira i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nadin rijesiti, nadlezan e

Privredni sud u Podgorici.
CLAN 12

Ovaj Ugovor je pravno valjano zaklju¢en i potpisan od strane oznadenih oviaiéenih
predstavnika ugovrenih strana u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po 1 (jedan) za

svaku ugovorenu stranu.

INVESTITOR OJEKTANT

%&”M/Z/ }//




rm 3 A S T U D I O Feoica/CraCon
Podgorica / Crna Gora
ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING £38267553129

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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wamy | CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
W\'_: Prostora i odrzivi razvoj ziﬁ:”-OZO/ 625-680
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-42
Podgorica, 24.02.2026.godine

VUKMANOVIC MATIJA

Donja Gorica bb
PODGORICA
Tel. 069 356 666

Na osnovu vasSeg zahtjeva za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-42 od 14.01.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele 1478/6
KO BERI iz LN br. 804 u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list
Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) i
prema clanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-tehnicke
uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele
1478/6 KO BERI u okviru namjene ,naselja" u Prostorno urbanistickom planun Glavnog
grada Podgorice, izmjene i dopune(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025), koji su u prilogu
ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica i tehni¢kim
uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,VVodovod i
kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova i
tehni¢kin uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

‘AnjaBabic,|MSc dipl. Ing. Grad i Arh
fﬁfﬁ?@é CNICA SEKRETARA

o
S

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
-ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVN! GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/26-42 e-mail:

Podgorica, 30.01.2026.godine sekretarijat.planiranje uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1478/6 KO Beri u okviru namjene
“naselja” u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKMANOVIC MATIJA |
OBRADIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA
V. D. POMOGNICA SEKRETARA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad. }




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica o ot

Sekretarijat za planiranje prostora i 2
odrzivi razvoj M

Broj: 08-332/26-42
Podgorica, 30.01.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva VUKMANOVIC MATIJE iz Podgorice, br.08-332/26-42
od 14.01.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na katastarskim parcelama 1478/6 KO Beri u okviru
namjene”’naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LANP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

VUKMANOVIC MATIJA

POSTOJECE STANJE

Uskladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 804 KO Beri, zdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele:
e 1478/6 evidentiranje kao "vinograd 1. klase" povrSine 680m2

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini VUKMANOVIC MATIJE.

U listu nepokretnosti br. 804 KO Beri nepostoje podacio teretimaiogranicenjima iisti su sastavni dio
ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore —opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarskih parcela br. 1478/6 KO Beri planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-a
—"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kqu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije .

Povrdine naselja - PovrSine naselia obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljidte (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenie i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida dono$enje planova
nizeq reda)

Urbanisti¢ki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kac posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluCajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimaino postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nadin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njinovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri éemu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omoguéen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OlE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikem i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.
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Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladuju¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najviSe
zastupliena na zemljistu (kat. parceli} od kojeg se formira urbanistiCka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postoje¢i objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanistitke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c¢* (moguc je i pje8acki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e"
(koji se odnose na oblik i veli€inu parcele).

{1 Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomo¢ni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana gradevinskim linijjama
prema javnim povréinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti
urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( i ), te posebna ogranitenja lokacije i ostali zadati
uslovi (minimaini procenat ozelenjenih povréina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
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namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

Izraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nagin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prateéim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i insolacije,
a u kom sluéaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi iza.

PRAVAC ORTIMALNE
WVIZURE [ INSOLACUE]
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lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slugaju pribavljanja saglasnosti susjeda cije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri ¢emu se mora ispoétovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.
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Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na¢in da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanije vidljivin povrsina. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$c¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojede suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ocuvati u najve¢em moguc¢em obimu sa ciliem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 =100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim $iljicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donogenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
« Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjeSacke;

- Da ima obezbijeden direktan prikljuak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski na¢in prema lokalnim prilikama ;

« Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

- Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci$éavanje i ispustanje otpadnih voda;

- Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za pregi§cavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koris¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

- Voditi ra¢una o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

« Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjin objekata, radi sprec¢avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
« Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Korid¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori$éenju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko rjeenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa mogu¢no$¢u izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguée planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati vie objekata max BRGP
pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduZine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajuci prateci sadrZaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etaZi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povréina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obracun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljugivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradniji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog korig¢enja energije treba iskoristiti sve mogu¢nosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretieranog osun¢anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povr$ine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije.




= Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Kori§cenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koris¢enje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo8kih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte veéeg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnikim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrZzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o0 optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proraéune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= [zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

= Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsocom,
Zilavo$cu i kruto$éu tako da su poZeljne za jace zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njinov
tezini- tako da se ne preporucuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporuduje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradnje objekta.

= Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vis$e nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11i 1/14),




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickin
zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nag¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zaStitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
ivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zZivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o$teéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢is¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnin saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe;

vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zaétitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjesenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljiSta

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj izlivanja opasnih
materija u zemljite;

zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemlji§ta, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj; '

oja&ati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (viestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobra¢ajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Za$tita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

o spriecavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

o utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u zZivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

o prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e  postizanja i oCuvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:

¢ uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

o podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickin bariiera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

o izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

o izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjorognih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zaStite od buke sprjetava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjeenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskin vrsta. U sludaju evidentiranja zasticenih
biljnin i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i Rje$enjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oguvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske,
mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni fist CG", 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalazite ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (S. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterigu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistikog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima, normativima, i uslovima prikljugenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.
Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (Clan 70),
planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogqu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobraéaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drZzavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanistiéko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istodne geografske duzine. Podrugje u
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zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geolo$ke karakieristike
Geologku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktitno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veda od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoscu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kac maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povr§inskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmi¢nostiKs 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlazZnost vazduha

Srednja godi$nja suma osundanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisniji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveé¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnin depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koliCine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

traje od oktobra do juna, sa naj¢eséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javliaju se u toku godine prosjeno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeno godiénje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Utestalost vietrova i ti$ina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvedu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najéesée javija ljeti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %., sa najvecom uestalodcu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas | pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najée$ci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
naijriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini KP 1478/6 KO Beri
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja", a u skladu sa smjernicama plana.
Oenaka paresle Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
Povrsina 1478/6 KO Beri, po listu nepokretnosti u povrsini
Povrsina parcele [m?] naseld Je 1056M2. . )
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru KP
309/1
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60
Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m ] !
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa
moguc¢no§éu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rje$avati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu Glana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.
17
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PRILOZI

NS

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.527

- Kopija plana za KP 1478/6 KO Beri

~
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Crna Gora T
Glavni Grad Podgorica a
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-42
Podgorica, 30.01.2026.godine
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Za izdavanje koordinata prelomnih tagaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarske parcele broj 1478/6 KO Beri
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-42
Podgorica, 30.01.2026.godine
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Povrsine tehnicke infrastrukiure

Povrsine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70), planiraju za$titni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICK! PRILOG — Plan namjena povrsina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarske parcele broj 1478/6 KO Beri
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-42 ‘——7
Podgorica, 30.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i rezimi za zadtitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podru¢ju Glavnog grada

|zvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarske parcele broj 1478/6 KO Beri
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Cma Gora o
Glavni Grad Podgorica gor ey
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-42
Podgorica, 30.01.2026.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — ReZimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarske parcele broj 1478/6 KO Beri
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOYOD I KAN ALIZAQU Aﬁ"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj: UPI-02-041/26-848/2

CRNA GORA Podgorica, ' /, UL, tUlpo

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172783, 3001-157/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opétinski propisi br. 027/15) i glana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGCKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj 08-332/26-42 od
02.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-848/1 od
05.02.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$éu organizovanja
djelatnosti na katastarskoj parceli 147816 KO Beri, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i
dopune, investitora Vukmanovi¢ Matije (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/26-
42 od 30.01.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehniCkim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
$ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naiéi na prikljucne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguc¢nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tagan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je planirana izgradnja objekta stanovanja male
gustine sa mogucéno$cu organizovanja djelatnosti. Planirana spratnost objekta je maksimum
dvije nadzemne etaZe sa moguéno§céu izgradnje podruma, maksimalnim planiranim indeksom
izgradenosti 0,60 i indeksom zauzetosti 0,30.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehniékih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na podrucju vodovodnog i kanalizacionog sistema Podgorice, kada se za to
steknu uslovi.



a) Vodovod:

Prikljusenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN63mm, u postoje¢em &voru C7543, gije su kote i koordinate date u prilogu
ili otvaranjem nove vodovodne $ahte koja bi sluzila za prikljucenje i ugradnju vodomijera za
predmetni i sve susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikljucak prema objektu voditi isklju€ivo
javnom povrsinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne i tehni¢ki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u Sahtu predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura, da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéitem, moguénodéu daljinskog ogitavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati vaze¢u plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili¥nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.




Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno rjesenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije priklju¢enje u buducu uli¢nu
kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljiivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvr$iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliinu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZzece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, jt;'b’blzvréni direktor,
17.02.2026. godine Aleksandar Nigavi¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-3647/2026

Datum:  23.01.2026

KO: BERI

okretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nep
1.917/25-429, , za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 10

LIST NEPOKRETNOSTI 804 - PREPIS

Podaci o parcelama

: 4 Broj Plan . Potes ili Naéin koris¢enja Bon. - 2 .
Broj Podbroj Zglr”ajde Skica | Datum upisal  ylica i(;(:;znlilbroj Osnov sticanja klasa | Povesima m Prihod
1478 6 9 03/07/2025 |[VELJE POLJE Vinograd 1. klase 680 27.54
. 8 KUPOVINA
680 27.54

odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2308002211035 VUKMANOVIC  MATUA Svojina 1
0 RADOSAVA BURICA 185 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
"g]. list RCG" br. 29/07,

e oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama

Naplata takse j
na o drzavhom premjeru i katastru nepokretnosti (

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zako
vS]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23,01.2026. 13:50:57



TRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/26-429

Datum: 06.02.2026. KOPLJ A PL ANA

Razmijera 1: 2500

Katastarska opstina: BER]
Broj lista nepokretnosti:B04
Broj plana: 9

Parcela: 1478/0
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rrn 3 A S T U D I O 3A STUDIO DOO
Podgorica / Crna Gora
ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING £38267553129

SLUZBENA KONSTATACIJE
IZJAVE GEODETSKE FIRME

m




Studentska ulica, Profesorska zgrada lamela 111, VVI1/58

Wwww.geo-metar.me
e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACILJE

Predmet: Identifikacija katastarske parcele broj 1478/6

EQ- METAR

D.0.0.Podgorica

Ovom izjavom dajemo identifikaciju lokacije planiraonog objekta od strane
obradivaca projektantske firme ,, 3A Studio* d.0.0. Podgorica, a odnosi se na Kat.
parcelu broj 1478/6 K.O. Beri, S.0O. Podgorica .

Vlasnistvo nad kat. parcelama dajemo prepisom sa zvani¢nog sajta nadleznog

organa.

LIST NEPOKRETNOSTI 804 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nadin koriscenja " 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja Povrsina m* | Prihod
9 Vinograd 1. klase
1478/6 8 03.07.2025 | VELJE POLJE KUPOVINA 680 27.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* VUKMANOVIC MATIJA Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Page 1 of 7




Saobracajni pristup katastarskoj je mogué sa asfaltnog puta ( dio kat. parcele
broj 1815/1 ) koja je po kulturi upisana kao Nekategorisani putevi u vlasnistvu CRNA
GORA -SUBJ.RASPOL.GLAVNI GRAD- Svojina 1/1 u listu nepokretnosti broj 517
K.O. Beri, S.0. Podgorica i preko dijela kat. parcele broj 1478/7 koja je po kulturi
upisana kao Vinograd 1. Klase u vlasnistvu CETKOVIC ~ DJORDJIJE ~ IVAN-
Svojina 1/1 u listu nepokretnosti broj 493 K.O. Beri, S.O. Podgorica.

Napomena: Uvidom u prepis lista nepokretnosti nije evidentirano pravo
sluzebenosti prolaza preko dijela kat. parcele broj 1478/7 K.O. Beri, S.O. Podgorica,
ali je dostavljena saglasnost koja je ovjerena kod notara broj : OV 7631/2026 od
12.05.2026. god.

U prilogu ove izjave nalazi se geodetski identifikovane katastarske parcele sa
sajta geoporala, prikaz pozicija objekta sa idejnog rjesnja projektanskog Sira situacija
— arhitektura, ovlaséenje lica za izvodenje geodetskih radova i Licenca firme za
izvodenje geodetskih radova.
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Prikaz katastarske parcele sa sajta https://geoportal.co.me/
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Prikaz pozicije novog objekta idejno rjeSenje projektanskog biroa uza situacija-
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TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ PUP-a

Urbanisti¢ki parametr Tadato UT uslovima Iz projekta
Powvrsing lokacle 480 m® 680 m?
Lokacia Kotostarska parcelo 1478/6  Katastarska parcela 1478/4
E.O.Berlu okviu namjene  K.O. Beriu okviry namjene
~hassla” v Prostarne Lhaseja” u Prostarme

urbanistickam planu Glavnog urbanistickom planu Glavnog
grada Podgorice, rmjene | grado Podgorice, zmjene |

dopune, Opitina Podgorica  dopune, Opitina Podgorica
tax indeks Egradenast 0,40 0.25
Max BRGP 408,00 m? 165.26 m#
Max indeks zauzetosti 0,30 0,25
Max P pod objekiom 204,00 m? 165.26 m#
Spratnost Fo + P+1 F
Parking mijesto / 2PM {1 stan
Udaljenost od susjeda 3,0m/manjo udalenost uz 3,00m
saglasnost
Namjena lokacle povwriine nasefa Stanovanje
PROJEETANT: IMVESTITOR:

3A Studio d.o.0. Pedgorica
1A Shudio

Matija Vukmanovié

Objekat: Stambeni objekat, P

Lokacijo: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u
okviru namjene ,naselja™ u Prostorne urbanistitkem
planu Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune,
Opitina Podgorica

Autor projekta: paraf:

Stefan Viahovié, spec.sci.arh. o .

Vodedi projektant: paraf: WVrsta tehnicke dokumentacije:

Stefan Viahovié, spec.sci.arh. o ldejno rjefenje

Odgovomi projektant: paraf: Dio tehnifke dokumentocl]e: Rozmijera:
Stefan Viahovi¢, spec.sci.arh. v | Arhitektura 1:400
Saradnik: paraf: Frilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragic Markovié, spec.sci.arh. EIRA SITUACJA o1 1

Datum izrade i M.P.
WMaj, 2026 godine

Datum revizije i M.P.
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

CRVENICA Danilo PETAR

Geodetski tehnicar, roden 12.12.1996. godine u Cetinju - Crna Gora,
dana 13.02.2018.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovla$éenje za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-7255/1-17 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 13.02.2018.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO- METAR” DOO PODGORICA

Studenska ulica, profesorska zgrada Lamela lll, VII/58 , Podgorica
dana 08.05.2025. godine,

ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/25-3449/5
Datum, 09.05.2025.9g.

Podgorica, 20.05.2026. god.
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SAGLASNOST

Ja Cetkovi¢ Ivan, JMB 2811978210010 , vlasnik katastarkih parcela 1478/7, KO Beri, Opstina
Podgorica, dajem saglasnost da Matija Vukmanovi¢, JMB 2308002211035, preko mojih

katastarskih parcela moze pristupiti svojoj katastarskoj parceli 1478/6 K.O. Beri, Opstina Podgorica

Davalac saglanosti:

Cetko%
V v

U Podgorici

12.05.2026. godine




CRNA GORA / CRYA o

PODGORICA
ULICA OKTOBARSKE REVOLUCl/JEfHFELDJ VIC N1k
OLA

P QDG QRIC
POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPTé?X‘" \/

:I?(T(-?LFZMILoéEVIC /I\] &‘,* T 4 R

Ja, notar Nikola MiloSevié¢, potvrdujem da je:

Cetkovi¢ Ivan, roden 28.11.1978. godine, Beri 4/11, Podgorica, Giji identitet | je utvrden na
osnovu: li€ne karte broj 122G27912, izdate 21.12.2021. godine, PJ Podgorica;

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava, broj i datum
izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

svojeruéno potpisao ispravu SAGLASNOST.

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi
napisalo rukopis).

ili izjavom svjedoka: /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identitet utvrden na osnovu: /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime imenovanog/Ciji se potpis ovjerava ispisao je svijedok/¢iji je identitet utvrden na
osnovu: /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je proc¢itana sadrzina pomoc¢u /

(procitana/procitana pomocéu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanija licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovlasSéenje za zastupanje)

Broj: OV 7631/2026

Ovjera izvrSena dana 12.5.2026. godine u 10:07 ¢asova,

Broj ovjerenih primjeraka: 1 /jedan/

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Napomena: Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenta ¢uva u arhivi notara;

Notarska naknada obradunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara u ukupnom lznosu o@ 5 44€,
sa urac¢unatim PDV-om, za koju je izdat fiskalni racun. i A

Notar,/
Nikola Mi
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VEZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat, P
LOKACIJA: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u okviru namjene
,,naselja” v Prostorno urbanistickom planu Glavnhog grada

Podgorice, izmjene i dopune, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI PROJEKTANT: Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12

IZJAVLUIJEM,

da je dio tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanistiCko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za
objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni
U OVOj izjavi istinifi.

Digitally signed by Stefan Vlahovi¢
Date: 2026.05.25 09:02:40 +02'00'

onski potpis odgovornog projektantal)

Podgorica, Maj 2026. god M
(mjesto i datum)

T E——— - -
Y A -
— ] ——— A o

Za préjek’rcn’ro odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Stefan Vlahovi¢
Date: 2026.05.25 09:02:24 +02'00'

(elekfronski pofpis odgovornog lica]

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4me i prezime odgovornog projektanta
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PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Matija Vukmanovié,

Projektant: 3A Studio,d.o.o.

Objekat: Stambeni objekat, P

Vrsta projekta: Idejno rieSenje i Glavni projekat

Lokacija: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u okviru hamjene ,,naselja” u
Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune,
Opstina Podgorica.




PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

(opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost gradnje,
zahtijevani materijali i podaci o zahtijevanom nivou instalacija i opreme)

Spratnost objekata: P

Sadrzagj objekta po etazama:

Povriina objekta do 180 m2
Prizemlje: posebna stambena jedinica sa dnevnim boravkom, kuhinjom,
trpezarijom, terasom, tri spavacée sobe, kupatilo, toalet, ostava i vesera;.
Dvoriste:, basta, vegetacija prilagodena podneblju i parking za 2-3 vozila

Broj parking mjesta: minimum 2-3 PM

Materijali: Objekat raditi tradicionalnom metodom sa opekarskim blokom i
armiranobetonskom konstrukcijom. Fasadu predvidjeti od dekorativnih fasadnih
panela, drvenih oblogai ili imitacija drveta, kamena.

Konstrukcija objekta treba biti projektovana kao armirano betonska. Fasadni i
pregradni zidovi zidani opekarskim blokom. pokriven crijepom. Stolariju predvidjeti
od aluminijuma ili PVC profila tamne boje.

Izbjegavati pojavu velikin balkona preko &itavih fasada

Predvidjeti dvovodne krovove sa odgovarajuéim nagibima

Otvore prozore i vrata dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima

Ograde oko dvorista izvoditi od Zive ograde ili transparentne ograde u visini do
1,40m.

Instalacije i oprema: Projektom predyvidjeti sve potrebne odvodne vertikale kao i

vertikale za ventilaciju kako kuhinja tako i kupatila.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Tehnoloski procesi potrebni za izgradnju na katastarskoj parceli 1478/6 K.O.

BERI u okviru namjene ,,naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog
grada Podgorice, Opstina Podgorica: izvodenje zemljanih radova, izgrada
betonske kostrukcije i zidanje fasadnih zidova (grubi radovi), izrada instalacija,
izvodenje zavrinih zanatskih radova.

Tehnoloski proces koji freba primijeniti je mehanizovani §to obuhvata radnu

snagu sa madinskom mehanizacijom (bageri, mjesalice, kran, mikseri, pumpe za
beton).

Investi
W




rm 3 A S T U D I O Feoica/CraCon
Podgorica / Crna Gora
ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING £38267553129

TEKSTUALNA DOKUMENTACIUJA
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OPSTI PODACI

lzgradnja objekta predvidena je na lokaciji: Katastarska parcela 1478/6
K.O. Beri u okviru namjene ,,naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog
grada Podgorice, izmjene i dopune, Opstina Podgorica. Predmetni objekat
spratnosti P, u vlasnistvu: Vukmanovi¢ Matija

Ukupna bruto povrsina objekta iznosi Pb= 165.26 m2 Ukupna neto
povrsina iznosi Pn = 143.53 m2.

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnih
gabarita iz urbanisticko tehnickih uslova.

Namjena lokacije je povriina naselja.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE
za: Stambeni objekat, P, na lokaciji: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u
okviru namjene ,,naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorice, izmjene i dopune, Opstina Podgorica.

Objekat je planiran na ravnom terenu. Gradevinska linija je utvrdena
prostornim urbanistiCkim planom na 3,00m. Parcela predvidena za formiranje
pristupne saobracajnice predmetnoj parceli nalazi se u viasnistvu drugog lica,
te je za njeno koristenje zatrazena saglasnost viasnika. Saglasnosti viasnika
susjiednih parcela, koje se odnose na formiranj, kao i saglasnost za koristenje
predmetne pristupne saobracajnice, prilozene su u sklopu idejnog riesenja kao
sastavni dio projektne dokumentacije.

Povrsina katastarske parcele na kojoj se gradi objekat iznosi 680 m2.
Dimenzije objekta u osnovi su 17.20 x 10.60 m. Ukupna visina objekta od
trotoara do sliemena krova iznosi 4.60 m.

Predmetni objekat formiran u jednom nivou, od kojih su

e Prizemlje: ulazni prostor, hodnik, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, tri
spavace sobe sa garderoberom, kupatilo, ostava i toalet.

e Nivo prizemlja — na koti +0,10m od kofte tla.

e Apsolutna visina iznosi 29.95 mnm.

Oblik i dimenzije objekta kao i razmestaj prostorija su U svemu prema
grafickoj dokumentaciji.

Arhitektonsko enterijersko rjeSenje planiranog objekta, i slobodnih
povrsina urbanistiCke parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu rijesena
racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno
unikatno i kvalitetno riesenje.

Sve prostorije su osvijetliene iliimaju predvidenu vijestacku ventilaciju.

m
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KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u VIl zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.
Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika
terena kao i zelje Investitora.

Nosecu konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.

Objekat je projektovan u mjesovitom armirano-betonskom prostornom
sistemu.

Fundiranje objekta se vrsi preko trakastih temelja od armiranog betona
MB30.

Noseci vertikalni elementi su zidna platna i stubovi razlicitih dimenzija.

Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafickim prilozima.

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na
zadovoljavajuéi nacin v skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze
U ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za
zavrsnu obradu prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.
Projektom su predvidene sledece obrade:

Podovi

Podovi su planirani fako da preko armirano betonske ploCe se postavlja
termoizolacija debljine 5cm, PVC folija, cementna kosuljica debljine 5cm,
lijepak za keramiku ili parket | zavrSni materijal je keramika ili parket.

Plafoni
Svi plafoni u unutrasnjem dijelu objekta su malterisani | premazani sa
disperzijiom.

Zidovi
Unutrasdniji pregradni zidovi projektovani su kao zidani zidovi debljine 20
cm. Zavrsna obrada zidnih povrSina predvidena je bojenjem disperzivnim
bojama u skladu sa namjenom prostora. osim zidova sanitarnih prostorija kod
kojih su preko malterisanja postavljene keramicke plocice, a na mjestima tus
kabine sloj hidroziolacije u visini od 2,00m.
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Spoljna obrada

Fasada

Fasadni zidovi objekta su od | opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa
unutrasnje strane malterisanim cementnim malterom | u zavinosti od pozicije
premazani disperzijom. Izolacija na fasadi je od 5-8cm u zavisnosti od pozicije.
Na fasadi su dva materijela kamen | plasti€ni malter u bijeloj boji. Detaljnije su
materijali dati u grafickim prilozima

Krov
Krov je kosi nagiba od 4° Krovna konstukcija je cCelicna, a krovni
pokrivac je sendvi¢ panel debljine 5cm.

IZOLACUA

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama.
Temelji su hidroizolovani iznad plocCe slojevima hidroizolacionih premaza.
Podna ploca je izolovana. Ispod tememlja i oko fasadnih zidova koji su ispod
nivao terena.

Termoizolacija: Pri zidanju i montazi objekta primeniti kriterijum optimalne
toplotne zastite. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 8cm, a
upotrijeblieni stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su razliciti i dati su u
grafickim prilozima.

Zastita od pozara : Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da
posjeduju stepen ofpornosti na pozar 60min.

STOLARIJA | BRAVARIJA

Unutrasnja stolarija

Unutrasnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i
lakirana, sa slijepim stokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim
okovima, kvaliteta — prve klase po izboru projektanta.

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predvidene su mesingane
lajsne po izboru projektanta.

Fasadna bravarija

Materijal fasadne bravarije je antracit, a boja crna. Zastita od sunca je
predvidena preko ugradnih grlja.

Otvaranje vrata prikazano je u grafickim prilozima. Prozori su raznih
dimenzija i razlicitih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa
klasiCnim oftvaranjem na obje strane.
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OPIS UREDENJA TERENA

Postojeci teren je ravan.

Dvoriste

Parcela je ogradena postojecom kamenom ogradom u visini od 1.80m.
Ograda je prvobitno pravljena u XIX vijeku i u nekoliko faza rekonstruisana.
Prilaz dvoristu je postojeci ujedno i pjesacki i kolski.

Biljne vrste

Travnate povrsine su zasadene vrstom trave Festuca rubra koja je
otporna na gazenje i susu. U okviru uredenih zelenih povrsina treba zasaditi
Maslina - European olive (Olea europaea), Lejlandski cempres
(Cupressocyparis leylandi), Simsir (Buxus) i drvo kuglastog javora (Acer
platanoides — Globosum).

Parkiranje u dvorisnom dijelu za 2 vozila.
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BRUTO | NETO POVRSINE PO ETAZAMA

OSNOVA PRIZEMLJA

BROJ NAZIV PROSTORLIE OBIM POVRSINA PODOVI ZIDOVI PLAFONI

01 ULAZ 8,42 3,42 KERAMIKA FASADA DEKING
02 HODNIK 22,78 14,75 KERAMIKA JUPOL JUPOL
03 KUHINJA 11,52 8,30 KERAMIKA JUPOL JUPOL
04 TRPEZARLJA 12,32 9,25 PARKET JUPOL JUPOL
05 DNEVNA SOBA 21,64 29,06 PARKET JUPOL JUPOL
06 SPAVACA SOBA 16,34 14,93 PARKET JUPOL JUPOL
07 SPAVACA SOBA 14,34 11,04 PARKET JUPOL JUPOL
08 KUPATILO 11,40 8,11 KERAMIKA KERAMIKA JUPOL
09 SPAVACA SOBA 14,04 10,88 PARKET JUPOL JUPOL
10 VESERAJ 8,31 4,12 KERAMIKA JUPOL JUPOL
11 OSTAVA 6,50 2,35 KERAMIKA KERAMIKA JUPOL
12 TOALET 6,50 2,35 KERAMIKA KERAMIKA JUPOL
13 TERASA 24,56 24,97 KERAMIKA FASADA DEKING

NETO POVRSINA 143,53m? APSOLUTNA KOTA

BRUTO POVRSINA 165.26m? +29,95mnm

m
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Prizemlje Ukupno:
Neto povrsina 143,53 m? 143,53 m?
Bruto povrsina 165,26 m? 165,26 m?

TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ PUP-a

Urbanisticki parametri Zadato UT uslovima Iz projekta
Povrsina lokacije 680 m2 680 m2
Lokacija Katastarska parcela 1478/6  Katastarska parcela 1478/6
K.O. Beri u okviru namjene K.O. Beri u okviru namjene
.,naselja” u Prostorno ,,naselja” u Prostorno

urbanistickom planu Glavnog urbanistiCkom planu Glavnog
grada Podgorice, izmjene i  grada Podgorice, izmjene i
dopune, Opstina Podgorica dopune, Opstina Podgorica

Max indeks izgradenosti 0,60 0.24
Max BRGP 408,00 m? 165,26 m?
Max indeks zauzetosti 0,30 0,28
Max P pod objektom 204,00 m? 188,80 m?
Spratnost PO + P+1 P
Parking mjesta / 2PM /1 stan
Udaljenost od susjeda 3.0m/manja udaljenost uz 3,00m
saglasnost
Namjena lokacije povrsine naselja Stanovanje
Zelenilo 30% (min) 53,2 %

ZakljuCak: Svi urbanistiCki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre
zadate UT uslovima

Podgorica, Mqj 2026. godine
(mjesto i datum)
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Geodetska podloga katastarske parcela broj 1422
R=1:250
S.0. Podgorica, K.O. Beri

Koordinate tacaka operativnog poligona

Odgovorni projektant za geodeziju:
mr Boskovi¢ Dusko
Br.Licence: 02-2415/1

Vel

Br. tacke Y [m] X[m]

H[m]
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Operativni poligon je izvr§en GPS-om, a parametri su
koris¢eni po MONTEPOS-VPPS.

Saradnik u izradi:

Crvenica Petar, geod. tehn.
Br.Licence: 02-7255/1-17

Mart, 2026. godine
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Prizemlje
Neto povrsina 143,53 m? 143,53 m?

Bruto povrsina 165,26 m? 165,26 m?

TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ PUP-a

Urbanisti¢ki parametri Zadato UT uslovima Iz projekta

Povrsina lokacije

Lokacija Katastarska parcela 1478/6  Katastarska parcela 1478/6
K.O. Beri u okviru namjene K.O. Beri u okviru namjene
,.naselja” u Prostorno ,.naselja” u Prostorno
urbanistickom planu Glavnog urbanistickom planu Glavnog
grada Podgorice, izmjenei  grada Podgorice, izmjene |
dopune, Opstina Podgorica dopune, Opstina Podgorica

Max indeks izgradenosti 0,60 0.24

Max BRGP 408,00 m? 165,26 m?
Max indeks zauzetosti 0,30 0,28

Max P pod objektom 204,00 m?2 188,80 m?

Spratnost PO + P+] P
Parking mjesta / 2PM /1 stan

Udalienost od susjeda 3,0m/manja udaljenost uz
saglasnost

Namjena lokacije povrsine naselja Stanovanje

Zelenilo 30% (min) 53,2 %

PROJEKTANT: INVESTITOR:

3A Studio d.o.o0. Podgorica Matija Vukmanovié
3A Studio

Objekat: Stambeni objekat, P Lokacija: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u
okviru namjene ,,naselja” u Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune,
Opstina Podgorica

Autor projekta:

Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh.

Vodedéi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Stefan Vlahovié¢, spec.sci.arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije:
Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh. Arhitektura

Saradnik: paraf: Prilog: Broj priloga:
: SIRA SITUACIJA o1

Datum revizije i M.P.




LEGENDA:

Kuglasti javor 1 kom Nasuti teren

Maslina - European olive 2 kom Prirodni teren

m Ziva ograda - Ligustrum Japonicium 51 m? |:| Staklo

%‘:‘% Lejlandski éempres 2 kom _ Bravarija - Antracit

{z} Simir 26 kom m Lim - Ral 9004

L[ | Piesacki i kolski prilaz 11250m2 Demit fasada Ral 9010

S Trava - Festuca Rubra 361,70 m2 |:| Fasadni paneli
******** Gradevinska linija —_— Katastarska parcela

——e—ee—-—- Regulaciona linija

PROJEKTANT: INVESTITOR:
3A Studio d.o.o0. Podgorica Matija Vukmanovié
3A Studio
Objekat: Stambeni objekat, P Lokacija: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u
okviru namjene ,,naselja’” u Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune,
Opstina Podgorica
Autor projekta: paraf:
Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. s
Vodedéi projektant: paraf: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. . ... |ldejno rieSenje
Odgovorni projektant: paraf: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. i ... |Arhitektura 1:400
Saradnik: paraf: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Dragi¢ Markovi¢, spec.sci.arh. UZA SITUACIJA o1 2

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
Maij, 2026 godine




REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI PARCELE:

‘ | Povr$ina parcele 680,00 m2 100 %
’ . 4‘ i Povriina pod objektom 188,80 m2 27,8 %
& RN = = N 2 1 ¢
T T = R = = 6 Nisko rastinje - trava 361.70 m2 53,2 %
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) PROJEKTANT: INVESTITOR:
C <. 3A Studio d.o.0. Podgorica Matija Vukmanovié
= 3A Studio
Objekat: Stambeni objekat, P Lokacija: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u
‘ okviru namjene ,,naselja” v Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune,
\ Opstina Podgorica
‘ —§— Autor projekta: paraf:
x { Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. s
o] :
e Vodeéi projektant: paraf: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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Datum izrade i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
3A Studio d.o.o. Podgorica Matija Vukmanovié
3A Studio
Objekat: Stambeni objekat, P Lokacija: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri u
okviru namjene ,,naselja’” u Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune,
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Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. ... —|ldejno riesenje
Odgovorni projektant: paraf: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
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PROJEKTANT:

3A Studio d.o.o. Podgorica
_3A Studio

INVESTITOR:

Matija Vukmanovié

Objekat: Stambeni objekat, P

Lokacija: Katastarska parcela 1478/6 K.O. Beri v
okviru namjene ,,naselja’ v Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorice, Opstina Podgorica
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3A Studio d.o.0. Podgorica Matija Vukmanovié
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