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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između Investitora i Projektanta 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za “Studio D.I.A.”doo 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije “Studio D.I.A.”doo 

- Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera 

- Licenca odgovornog inženjera 

- Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori Crne Gore 

- Izjava Glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim zakonima i propisima 
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- Projektni zadatak 

 

2. DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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4. Osnova prizemlja  

5. Osnova prvog sprata 

6. Osnova krovnih ravni 
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                           UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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UGOVOR 

za pružanje usluga izrade tehničke dokumentacije 

 

 

Zaključen dana 04. maja 2026. godine između: 

1. Šušović Neđeljke iz Podgorice JMBG 2808955215022, s jedne strane kao 

naručioca posla  (u daljm tekstu: Naručilac) i 

2. „Studia D.I.A.“ d.o.o. iz Podgorice PIB 03618927, kojeg zastupa izvršni direktor 

Ivana Grujić, sa druge strane kao Projektanta (u daljm tekstu: Projektant) 

 

 

I PREDMET UGOVORA 

 

Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade Idejnog rješenja ugostiteljskog prizemnog objekta, koji 

se nalazi na katastarskoj parceli br. 693/4, KO Podgorica II, Opština Podgorica, u zahvatu DUP-a “Zagorič 3 

i 4 – zona 2”, blok 7, UP7-306. 

 

Član 2. 

Projektant se obavezuje da će pružiti usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, u skladu sa zakonskim 

propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o planiranju 

prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 44/18,63/18,11/19,82/20). 

 

II CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 3. 

Cijena za uslugu navedenu u članu 1 ovog ugovora će se naknadno utvrditi Aneksom ugovora. 

 

 



III ROK 

Član 4. 

Ugovor se zaključuje na odredjeno vrijeme. 
Izvršilac se obavezuje da će usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, završiti u roku od 20 radnih dana od 
dana početka primjene ovog ugovora.  
Rok za izradu tehničke dokumentacije počinje da teče od dana potpisivanja ugovora. 
 
 

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 5. 

Projektant se obavezuje:  
• da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa važećim zakonskim propisima, normativima i 
standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
• da usluge izvršava u skladu sa Urbanističko – tehničkim uslovima broj 08-332/24-800 i 800/1 od 17.06.2024. 
godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica i 
Projektnim zadatkom koji je pripremio Naručilac;  
• da usluge pruža kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;  
• da obezbijedi kompletnu dokumentaciju po kojoj se izvode usluge;  
• da obezbijedi geodetsku podlogu-snimak predmetnih katastarskih parcela sa objektom, ne stariju od šest 
mjeseci, ovjerenu od strane licencirane geodetske firme; 
• da za pružene usluge izrade idejnog rješenja ispostavi Naručiocu fakturu potpisanu od strane ovlašćenog 
lica. 
 

Član 6. 

Naručilac se obavezuje:  
• da blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u pitanjima koja se tiču izmjene 
posla;  
• da isplati ugovoreni iznos projektantu na način predviđen odredbama Ugovora i njegovih pratećih akata. 
 
 

V ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE 

Član 7. 

Naručilac je obavezan da pregleda završenu projektnu dokumentaciju i da Projektanta u razumnom roku 

obavijesti o eventualnim nedostacima, odmah i bez odlaganja, što je Projektant dužan da otkloni u najkraćem 

mogućem roku, a sve u skladu sa primjenljivom zakonskom regulativom. 

Projektant je dužan da ukloni nedostatke u projektnoj dokumentaciji tražene od strane Glavnog gradskog 

arhitekte prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje. 
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Katastarska parcela br. 693/4, KO Podgorica II, Opština 

Podgorica, u zahvatu DUP-a “Zagorič 3 i 4 – zona 2”, blok 7, 

UP7-306 

 

Arh. Ivana Grujić spec.sci. 

Licenca br.UPI 09-332/25-2102/2 

       U skladu sa odredbama  Zakona o izgradnji objekata, člana 78.i 79. (“Službeni list Crne 

Gore” br.19/2025. Od 03.03.2025. i 92/2025.), donosim: 

 

R J E Š E N J E 

o imenovanju odgovornog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 

 

 

      OBJEKAT:                            UGOSTITELJSKI OBJEKAT 

 

      VRSTA PROJEKTA:            IDEJNO RJEŠENJE 

 

      LOKACIJA:                           

       

     

      INVESTITOR:                       ŠUŠOVIĆ NEĐELJKA 

 

      VODEĆI I ODGOVORNI  

      PROJEKTANT:     

 

Imenovani je u stalnom random odnosu u našem preduzeću i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne 

spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom tehničke dokumentacije, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije. Imenovani je dužan da se pri izradi tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih 

odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

                                                                                                                                    Izvršni direktor 
Podgorica, maj 2026.                                      M.P.                                               “Studio D.I.A”. doo 

                                                                                                                     Ivana Grujić 

_________________________ 
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POTVRDA O ČLANSTVU U INŽENJERSKOJ KOMORI CRNE GORE 

mailto:office.studiodia@gmail.com


Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

GRUJIĆ IVANA
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

22.07.2022.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 20.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 20.01.2026. u 20:35 | ID: QYLO9GwHtoqpxJvK
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
  
  

OBJEKAT: UGOSTITELJSKI OBJEKAT 

LOKACIJA: 
katastarskoj parceli br. 693/4, KO Podgorica II, Opština 
Podgorica, u zahvatu DUP-a “Zagorič 3 i 4 – zona 2”,     
blok 7, UP7-306 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI 
INŽENJER: 

Arh. Ivana Grujić spec.sci. 
Licenca br.UPI 09-332/25-2102/2 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je dio tehničke dokumentacije IDEJNI PROJEKAT urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  

 pravilima struke. 

 
   Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

  
  

 

___________________________________ 
(elektonski potpis odgovornog projektanta) 

  
  
 ___Podgorica, maj 2026.________  _____________________________  

        (mjesto i datum)                                                                                (potpis odgovornog lica) 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

Za izradu tehničke dokumentacije 

Idejnog rješenja i Glavnog projekta ugostiteljskog objekta  sa bazenom 

na katastarskoj parceli 693/4 KO Podgorica II, u zahvatu  

DUP-a„Zagorič 3 i 4 – zona 2“ blok 7, na urbanističkoj parceli UP 7-306  

 

Potrebno je izraditi idejno arhitektonsko rješenje prizemnog ugostiteljskog objekta u Podgorici, KO Podgorica 

II, u zahvatu DUP-a „Zagorič 3 i 4-zona 2“ prema: 

- pribavljenim Urbanističko - tehničkim uslovima broj 06-332/24-1340/1 od 05. 08. 2023. godine 

izdatim od strane Sekretarijata ; 

- važećim tehničkim propisima, standardima i normativima za projektovanje i rekonstrukciju ove vrste 

objekata. 

-  

Glavni pristup parceli, koji će se koristiti i koji je već obezbijeđen, nalazi se sa južne strane parcele, gdje je 

urađen pristupni put u širini od cca 3.5metra. Na parceli predvidjeti potreban broj parking mjesta zadatih UT 

uslovima. 

 

Potreban je objekat za izgradnju savremenog ugostiteljskog objekta sa bazenom, spratnost objekta P+1, 

namijenjenog obavljanju ugostiteljske djelatnosti. Funkcija objekta organizovana je tako da se u prizemlju 

nalazi ugostiteljski prostor – kafić sa pratećim sadržajima i direktnom vezom sa spoljašnjim uređenim 

prostorom i bazenom, dok je na spratu predviđen kancelarijski prostor. 

 

Objekat treba da obezbijedi funkcionalnu podjelu sadržaja, savremeni arhitektonski izraz, kvalitetno prirodno 

osvjetljenje prostora, kao i adekvatnu komunikaciju između unutrašnjih i spoljašnjih sadržaja. Projektom je 

potrebno predvidjeti uređenje parcele sa pristupnim komunikacijama, zelenim površinama i parking mjestima 

za korisnike objekta. 

 

Predmetni objekat predvidjeti uz poštovanje osnovnih arhitektonskih karakteristika.Objekat planirati kao P +1 

pravougone osnove, sa pješačkim i kolskim pristupom sa izvedene saobraćajnice. Krov planirati jednovodan. 

Naročito je važno prozorske i balkonske otvore planirati tako da obezbjeđuju dovoljnu insolaciju unutrašnjih 

prostorija sa istočne i zapadne strane objekta. 

Materijalizacija objekta treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako autohtonih 

elemenata tako i savremenih materijala. S tim u vezi, na objektu planirati demit fasadu u kombinaciji sa 

prirodnim kamenom ili dekorativnom ciglicom u tamnijim monohromatskim tonalitetima. 

Objekat u konstruktivnom smijslu riješiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 

izgradnju objekata u seizmičkim područjima MCS skale. 



Parkiranje predvidjeti na predmetnoj parceli, direktno sa pristupne saobraćajnice. Planirati postavljanje klizne 

kapije. Ostatak parcele urediti sa pješačkim stazama i uređenom zelenom površinom sa adekvatnim biljnim 

vrstama za dato podneblje. Planirati sadnju žive ograde koja će imati ulogu vizuelne barijere ka susjednim 

parcelama i stvoriti privatnost unutar predmetnih. 

Projektantsko rješenje uraditi u skladu sa odlikama održive i ekološke arhitekture. Takođe, prilikom 

projektovanja primijeniti mjere energetske efikasnosti. 

Maksimalno očuvati zatečeni teren i ambijentalne vrijednosti predmetne parcele. 

 

Danilovgrad, april 2026.godine                                                                                INVESTITOR 

                                                                                                                                   Šušović Neđeljka 

                                                                                                                            ____________________ 
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE INDIVIDUALNOG STANOVANJA 

na katastarskoj parceli 693/4 KO Podgorica II, u zahvatu  

DUP-a„Zagorič 3 i 4 – zona 2“ blok 7, na urbanističkoj parceli UP 7-306  

 

UVOD 

Ovim idejnim arhitektonskim rješenjem utvrđeni su i usaglašeni funkcionalna i oblikovno-estetska koncepcija 

i kompozicija, materijalizacija objekta i njegove tehničko-tehnološke karakteristike. 

Saglasno zahtjevima investitora projektovan je ugotiteljski objekat prizemni objekat sa bazenom. 

Kako je u UT uslovima navedeno, u prizemnom dijelu objekta ili djelovima prizemlja, moguće je organizovati 

djetanosti koje ne ugrožavaju okolinu. 

Osnov za izradu tehničke dokumentacije idejnog arhitektonskog rješenja čine: 

- Projektni zadatak investitora iz marta 2026.godine; 

- Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/4-800/1 od 16.maja 2024. godine izdati od Sekretarijata za 

planiranje prostora i održivi razvoj Glavni grad Podgorica; 

- važeći propisi i standardi.  

Tehnička dokumentacija – idejno arhitektonsko rješenje, urađena je u skladu sa Zakonom o izgradnji 

objekata (Sl. list CG br. 019/25 od04.03.2025., 092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30,12,2025), Pravilnikom 

o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 19/25), te 

ostalim važećim propisima, pravilnicima, standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu vrstu 

objekata. 

 

LOKACIJA 

Predmetna katastraska parcela 693/4, KO Podgorica II, prema listu nepokretnosti prepis broj 2462, 

obuhvata površinu od 460 m2. Parcela je nizgrađena i bez tereta. Uvidom u važeću planski 

dokumentaciju i izdate UT uslove, utvrđeno je da se navedena kat.parcela nalazi u zahvatu DUP-a„Zagorič 

3 i 4 – zona 2“ blok 7, na urbanističkoj parceli UP 7-306. 

Parcela na kojoj je planirana izgradnja prizemnog stambenog objekta je pravougaonog, na djelovima 

nepravilnog oblika, ranog terena. 

Pristup predmetnoj parceli nalazi se sa južne strane, sa postojćeg lokalnog puta koji vodi od glavne 

saobraćajnice naselja, ulice Iva Andrića i Velimira Stojanovića. Na zapadnoj strani parcele, prema DUP-u 

planirana je izgradnja dvosmjerne saobraćajnice sa trotoarima. 



Glavni pješački kao i prilaz za automobile je sa južne strane direktno sa postojeće lokalne interne 

saobraćajnice. 

Parkiranje je riješeno u okviru urbanističke parcele, u skladu sa smjernicam iz UT uslova i obezbojeđena su 

2PM.  

 

KONCEPT I FUNKCIJA 

Objekat je projektovan kao savremena spratna građevina kombinovane poslovno-uslužne namjene, 

modernog arhitektonskog izraza sa jednostavnim geometrijskim formama i naglašenim vertikalnim 

elementima na fasadi. 

U prizemlju objekta predviđen je ugostiteljski sadržaj – kafić, organizovan kao otvoren i funkcionalan 

prostor sa direktnom vezom prema spoljašnjem dijelu i bazenu, čime se postiže prijatan ambijent za 

boravak korisnika. Na spratu su smještene kancelarije, projektovane kao administrativni prostor sa 

obezbijeđenim prirodnim osvjetljenjem i funkcionalnom organizacijom rada. 

Objekat je oblikovan u savremenom stilu uz upotrebu kombinacije dekorativne fasadne opeke, tamnih 

fasadnih površina i velikih staklenih otvora koji omogućavaju optimalnu osvijetljenost enterijera. Krov je 

riješen kao jednovodni, čime se dodatno naglašava moderan karakter objekta. 

Pristup objektu omogućen je spoljnim stepeništem, dok je parterno uređenje koncipirano kroz uređene 

zelene površine, pješačke komunikacije i prateći sadržaj bazena. 

 

KONSTRUKCIJA 

Planirana je konstruktivni sistem koga čine AB stubovi i grede, a opterećenje se prenosi sve do armirano 

betonskih temeljnih traka ili temelja samaca. Spoljašnji zidovi su od giter bloka debljine 19cm, dok su 

unutrasnji od gips kartonskih ploča na metalnoj podkonstrukciji ukupne debljine 12cm. Krov objekta je 

jednovodni, planiran od drvene građe.  

Detaljniji opis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Predviđeni materijali su trajni, a posebna pažnja je posvećena estetici i energetskim karakteristikama. 

 

Fasadni zidovi su od giter bloka, termoizolovani sa spoljašnje strane stiroporom deblljine 5cm, finalno 

obrađeni bojom po izboru investitora na južnoj i sjevernoj fasadi, dok je na zapadnoj strani i pojedinim 

djelovima fasade planirana listela cigla debljine d=2cm. Fasadna ciglica se lijepi na prethodno pripremljenu 

podlogu.  



Svi pregradni zidovi unutar objekta su suvomontažni, debljine 10cm, planirani od gips-kartonskih tabli na 

metalnoj potkonstrukciji. Obrada spoljašnjih fasadnih zidova sa unutrašnje strane planirani su za 

malterisanje, a završna obrada će biti predmet projekta enterijera. 

Završna obrada podova je keramika na ljepilu, dok je na spratu objekta planiran parket. 

Na zapadnoj strani fasade, planirani su ALU klizni sistemi fasadne bravarije u antracit boji. Stakla na svim 

otvorima su neutralne boje, niskoemisiona i veoma dobrog kvaliteta. 

Krov je kosi, na jednu vodu, završni pokrivač je crijep, adekvatan zadatom nagibu krova, u sivoj ili crnoj 

boji. Planirani su horizontalni oluci, ako i spoljašnje olučne vertikale od lima koje vode do upojnih jama. 

Pristupne staze do objekta, pješačka i kolska, planirane su od kvalitetnog modularnog popločanja 

betonskim elementima koji se polažu na materijalu, a oivičeni su betonskim pasicama.  

Sve zelene površine su uređene, travnate, dok je nisko i visoko rastinje planirano u skladu sa smjerniciama 

i ambijentalnim okruženjem, kao i podnebljem na kojem se nalazi predmetna parcela. 

 

INSTALACIJE 

Objekat će biti opremljen savremenim sistemima instalacija – električnih, termotehničkih i hidrotehničkih. 

Prostorije će biti opremljene centralnim multi-split inverterskim sistemom. Spoljašnje jedinice biće 

pozicionirane na fasadnom zidu, ali sakrivene dekorativnim fiksnim griljama. Planiran je savremen sistem 

elektro instalacija, kao i funkcionalan i efikasan sistem hidrotehničkih instalacija. 

Sistemi instalacija će biti obrađeni u narednim fazama razrade projektnog rješenja.  

 

                                                                                                               Odgovorni projektant 

 

                                                                                                                __________________________ 

                                                                                                                Arh. Ivana Grujić spec.sci. 
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Tabela ostvarenih površina planiranog objekta 

UGOSTITELJSKI OBJEKAT PRIZEMLJE 

1. Kafić 35.76 m² 

2. Toaleti 4.78 m² 

 UKUPNA NETO Prizemlja 41.54 m² 

 UKUPNA BRUTO Prizemlja 52.70 m² 

 

 

 

Tabela ostvarenih površina planiranog objekta 

UGOSTITELJSKI OBJEKAT PRVI SPRAT 

1. Kafić 15.18 m² 

2. Velika kancelarija 14.29 m² 

3. Kuhinja/trpezarija 3,33 m2 

4. Toaleti 2.19 m2 

 UKUPNA NETO  1.sprata 34.99 m² 

 UKUPNA BRUTO 1.sprata 52.74 m² 

 

UKUPNA NETO OBJEKTA: 76.53 m² 

UKUPNA BRUTO OBJEKTA: 105.44 m² 
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Rekapitulacija zadatih/ostvarenih urbanističkih indikatora, površina i struktura prostora 

Katastarska parcela broj 
693/4 
KO Podgorica II, 
DUP „Zagorič 3 i 4-zona 2“ 
blok 7, UP 7-306 

Zadati parametri UT 
uslovima 

Ostvareni parametri u 
projektu 

Namjena prostora Individualno stanovanje Djelatnost  

Površina katastraske parcele 460,00 m² 460,00 m² 

Površina UP 460,00 m² 460,00 m² 

Max indeks zauzetosti 0,35 0,11 

Površina prizemlja 161,00 m² 52.7 m² 

Max index izgrađenosti 0,875 0,23 

BRGP 402,00 m² 105.44 m² 

Max spratnost objekta P+1+Pk P+1 

Parking mjesto 
Za djelatnost: 

 na 50m² BRGP - 1PM 
2 
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