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Slu2ba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP 130-332126-23
Podgorica, 8. jun 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu 6lana 22 stav 1 ta6ka 1, stav 2 tailka 1 i stav 3

Zakona o izgradnji objekata (,,S1. list CG", br. 19125,92125 i 160125), el 23 i 60 Odluke o

organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada (,,S1. list CG - o.P.", br. 38/18, 43118,6120,

1Ot2O, 36121, 5122, 30123, 42123 i 6126) i 6lana 18 Zakona o upravnom postupku

(,,S1. list CG", br. 56114, 20115, 40116 a 37117), rje5avaju6i po zahtjevu investitora

Krsmanovid BoZidara za davanje saglasnosti na idejno rje5enje rekonstrukcije stambenog

objekta na urbanistidkoj parceli br. UP 830-831, u zoni B, koju 6ine katastarske parcele br.

3205, dio 3186 i dio 3207, KO Doljani, u zahvatu DUP-a ,,Zlatica B - lzmjene i dopune"

(,,S1. list CG - o,p.",br.37111), don'tjela je,

RJESrruUe

lnvestitoru Krsmanovi6 BoZidaru daje se saglasnost na idejno rje5enje rekonstrukcije

stambenog objekta na urbanistidkoj parceli br. UP 830-831, u zoni B, koju 6ine katastarske

parcele br. 3205, dio 3186 i dio 3207, KO Doljani, u zahvatu DUP-a ,,Zlatica B - lzmjene i

dopune", u pogledu usagla5enosti sa smjernicamaza oblikovanje i materijalizaciju objekta,

osnovnim i drugim urbanistidkim parametrima.

ObrazloZenie

Aktom br. UP I 3O-332t26-23 od 2. februara 2026. godine investitor Krsmanovi6 BoZidar

podnio je SluZbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno

rjesenje rekonstrukcije stambenog objekta na urbanistiEkoj parceli br. UP 830-831, u zoni

B, koju 6ine katastarske parcele br. 3205, dio 3186 i dio 3207 , KO Doljani, u zahvatu DUP-a

,,Zlatica B - lzmjene i dopune".

Odredbom 6lana 22 stav 1 ta6ka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni

drZavni arhitekta daje saglasnost na idejno rje5enje arhitektonskog projekta zgrade bruto

gradevinske povrSine 3.000,00 m2 i viSe, hotela odnosno turistidkog naselja sa 6etiri ili pet

zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz 6lana 15

stav 2 ovog zakona u pogledu usagla5enosti sa urbanistidko-tehnidkim uslovima u dijelu

oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti6kim parametrima (indeks izgradenosti,

indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i

drugim urbanistidkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i

namjena objekta).



Shodno stavu 2 ovog 6lana zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost

na idejno rje5enje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog 6lana, koji se odnosi na zgrade

do 3.OOO,OO ,r-bruto gradevinske povr5ine, osim hotela odnosno turistidkog naselja sa

cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta. stavom 3 pomenutog 6lana zakona propisano ie

da poslove iz stava 2 ovog 6lana glavni gradski arhitekta vr5i kao prenesene poslove.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rje5enje objekta projektovano od

strane privrednog drustva STUDIo D.l.A. Doo Podgorica, i odludila kao u dispozitivu

rje$enja.

u skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaie na osnovu uslova iz planskog

dokumenta kojise odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-a ,,Zlatica B - lzmjene i

dopune,,, propisano;e oa je arhitektonske volumene objekta potrebno pazljivo projektovati u

cilju dobiianja homogene slike naselja i grada. visine objekata su date kao spratnost

objekata, uz pretpostavgen disciplinovan odnos korisnika, vode6i ra6una o susjednim

objektima iopStoj srici naierja igrada. Fasade objekata, kao i krovne pokriva6e, neophodno

je predvidjeti od kvalitetnog i trainog materljala. za sve stambene i stambeno-poslovne

objekte se praniraju krovovi po izboru projektanta, a u skradu sa postoje6om arhitekturom i

kuiturnim nasljedem, sa mogufno$6u primjenjivanja i ravnih krovova'

Uvidom u DUP 'zlalica 
B - lzmjene i dopune", utvrdeno je da su za urbanistiEku parcelu

br. up g3o-g31 , zonaB, povrsine 800,76 m2, predvideni namjena ,,stanovanje male gustinel'

i ,ri"o"ei urbanisti6ki paiametri: indeks izgradenosti 0,62 (maksimalna bruto gradevinska

povrSina 500,00m2), indeks zauzetosti 0,21(maksimalna povrSina pod objektom 168,16m2)

i spratnost objekta P+2. Daie se mogu6nost izgradnje garaZe ili pomo6nog objekta na

parceli uz uslov da se ispoStuju planskiparametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti

i indeks izgradenosti). ukoriko se investitor odruci za nadgradnju objekta do spratnosti

manje od one koja je dozvorjena kao maksimarna, moze se dozvoriti ve6i indeks zauzetosti

na parceli - max 0,45, uz obavezno postovanje zadale BGP i uslova zadatih planom

(gradevinska linija, odstojanje od susjeda)' za novoplanirane objekte udalienost

gradevinske finiie od reguiacione rinije definisana ie na grafickom prirogu Parcelac'rja,

reguracija i urJ, dok je-minimarna udarienost obiekta od susjedne parcere definisana u

tekstualnom dijelu plana i iznosi 2,00 m, obiekat se moze postaviti i na manjem rastojaniu

Uzsaglasnostsusjeda.GradevinskalinijanaparcelamaSapostoje6imobjektima
predstavlja krajnju tiniiu do koie ie mogu6a dogradnja objekta' Broj mjesta za parkiranje

voz,a se odreouje po princip, 1,1'pM na 1 stan. procenat povrsina pod zelenilom mora biti

nairnanje 60% ukupne povr5ine parcele'

rnvestitor Krsmanovic Bozidar je postupaju6i po aktu sruZbe gravnog gradskog arhitekte

br. up r go_ggzt26-2gt1 od 20. marta 2026. godine, dostavio izjasnjenje o rezurtatima

ispitnogpostupkausmislu6lanalllllllZakonaoupravnompostupku,nana6inStoje
dostavio idejno rjesenje uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa'



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je na urbanistidkoj parceli br. UP

830-831, izgraden postojeCi pomo6ni objekat bruto gradevinske povr5ine 30 m2 i povr5ine

pod objektom 30 m2 i da je planirana izgradnja stambenog objekta bruto gradevinske
povr5ine 353,62 m2, povr5ine pod objektom 185,64 m2 ispratnosti P+1. Na nivou
urbanistidke parcele za sve objekte ostuareni su slede6i urbanistidki parametri: ukupna
bruto gradevinska povr5ina 383,62 m2, indeks izgradenosti 0,48, povrSina pod objektima
215,64 m2, indeks zauzetosta 0,27. Planirani objekat projektovan je u okviru zadatih
gradevinskih linija. U okviru urbanistidke parcele planirana su 2 parking mjesta i 512,63 m2

zelenih povr5ina, odnosno 64,02o/o ukupne povr5ine parcele.

Kod izloZenog pravnog i 6injeni6nog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je na5Ia da su

se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Krsmanovi6 BoZidaru na idejno rje5enje
rekonstrukcije stambenog objekta na urbanistidkoj parceli br. UP 830-831, u zoni B, koju
6ine katastarske parcele br. 3205, dio 3186 i dio 3207, KO Doljani, u zahvatu DUP-a

,,Zlativa B", u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta, osnovnim i drugim urbanistidkim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(,,S!. list CG", br. 19125, 92125 a 160125), Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini i ovjere

tehnidke dokumentactle za gradenje objekta (,,S1. list CG", br. 53125), kao i drugim
propisima koji reguli5u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZnSnn: Protiv ovog Rje5enja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizmai drZavne imovine u roku od 8 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove SluZbe.

Obradili:
Samostalna savjetnica - arhitektica
Marija S6epanovi6 Boljevi6

Q7*'-,t 7'/"'l/77L
ViSi savjetnik - pravnik
Milo5 Popovi6
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GLAVNA GRADSKA ARHITEKTICA

Arh. Du5ka Madi6, dipl.ing

Dostavlieno:
- Krsmanovi6 BoZidar,
- Arhivi.
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