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Al OPSTA DOKUMENTACIJA
Al-1 DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA

A1-2

A1-2-01
A1-2-02
A1-2-03
A1-2-04

lzvod iz CRPS poreske uprave — “SYMMETRIA"” d.o.o.

Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti — “SYMMETRIA" d.o.o.

Licence za projektovanje — “SYMMETRIA"” d.o.o.
Ugovor o izradi projekine dokumentacije
Licenca za projektovanje odgovornog projektanta

IzZiava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u

skladu sa vazedim propisima
DOKUMENTACIJA INVESTITORA

PROJEKTNI ZADATAK
UrbanistiCko-tehnicki uslovi
List nepokretnosti
Geodetski snimak

A2 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

A2-1

A2-2

Tehnicki opis
- Pregled projektovanih povriina i zapremina
Spisak primijenjenih propisa i standarda

A3 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

A3-1

Procjena investicije

A4 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

A4-1 OSNOVNI PLANIMETRIJSKI CRTEZI
POSTOJECE STANJE
A4-1-01 LOKACIJA SA OKRUZENJEM R: 1/500
- Katastarska podloga Uprave za nekretnine CG
A4-1-02 LOKACIJA SA OKRUZENJEM R: 1/500
- Katastarska podloga — Ortofoto snimak 2025.
A4-1-03 LOKACIJA SA OKRUZENJEM R: 1/500
- DUP Cepruci - Prostorna organizacija
A4-1-04 GEODETSKA PODLOGA/ SNIMAK R: 1/150
A4-1-05 FOTO DOKUMENTACIJA
Postojec¢a kuca
A4-1-06 OSNOVA PRIZEMLJA R: 1/50
A4-1-07 OSNOVA KROVA R: 1/50
A4-1-08 FASADE 112 R: 1/50
A4-1-09 FASADE 314 R: 1/50
PLANIRANO STANJE
A4-1-10 SITUACIJA SA OKRUZENJEM R: 1/500
A4-1-11 SITUACIJA R: 1/150
A4-1-12 SITUACIJA SA PARTERNIM UREDENJEM R: 1/150
Projekat — objekat / E’ro/ecf Title - Building: Vrsta fehnic“kfve dokumentacije / Stage: Dokumenat / Document Title:
OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA IDEJNO RJESENJE Sadrzaj
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA
Lokacija / Location: B Faza / Design Discipline: Oznaka dokumenta / Document Code:
UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci”, ARHITEKTURA
KP 23, KO Podgorica lll, Opstina Podgorica
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0440110 / 005 Datum registracije: 21.01.2008.
PIB: 02698676 Datum promjene podataka: 12.09.2019.

"SYMMETRIA" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, EXPORT-IMPORT -

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /005
Skraceni naziv: SYMMETRIA
Telefon: +38220272340
eMail:
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 19.01.2008.
Datum donosenja Statuta: 19.01.2008. Datum promjene Statuta: 10.09.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene pote: MARKA RADOVICA BR.4 PODGORICA
Adresa sjedista: MARKA RADOVICA BR.4 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:

NEBOJSA Z1Z21€ CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: MESE SELIMOVICA BR. 6 PODGORICA CRNA GORA
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NIKODIN Z121€ CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: NOVAKA MILOSEVA BR. 20 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

NEBOJSA ZIZI€ CRNA GORA

Adresa: MESE SELIMOVICA BR. 6 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

NEBOIJSA Z121€ CRNA GORA

Adresa: MESE SELIMOVICA BR. 6 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKODIN Z121€ CRNA GORA

Adresa: NOVAKA MILOSEVA BR. 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 04.10.2019 godine u 12:00h /& NP4 O\ _ze NACELNICA

o
p
! J"

Dusanka Vujisic

| ;,-:?";;/ /"{/'/‘%‘/ S // re
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00275667

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-051540/25

POLISA - RACUN POL-00320158

Zastupnik: | Cokovié Andreas, 81-105
Ugovaracé
Naziv SYMMETRIA DOO MB 02698676
Adresa Marka Radovi¢a 4, 81000 Telefon 0038267311117
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 21.11.2025 (24:00) - 21.11.2026 (24:00) [period obra&una | 21.11.2025 - 21.11.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru¢ioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja broj: UPI 14-332/23-543/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne
(tehnitke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja: gradevinski

Planirani godi$nji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti IQIfra: I 1310
Osiguranik :
Naziv SYMMETRIA DOO MB 02698676
Adresa Marka Radovi¢a 4, 81000 Telefon 0038267311117
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obragun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara€ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)

POLISA: POL-00320158
Datum $tampe: 18.11.2025 09:23

Akcionarsko drustvo Sava osigurarﬁe. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.&trana 1 od 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN :
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju : 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nagin placéanja Sy U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og tasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &éasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bnlo koja jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada. e

Polisa je vazeéa bezfetata Osiguravaca. /e N\
Ugovara¢ osigur je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju&enja ugow(/orii o oulguranju ; -

: \e. %’fwﬂqc %O%(Ot:é
Osiguravac: M.P. Ugovarac osiguranja:

(puno ime i prezime)

Qdijeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 18.11.2025

POLISA: POL-00320158
Datum $tampe: 18.11.2025 09:23 - . Strana 2 0d 2
Akcionarsko drutvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NlIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-4107/4
Podgorica, 19.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SYMMETRIA® PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4107/3 od
19.11.2025. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaga radova broj UPI 09-332/25-
4107/2 od 10.11.2025. godine, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br. 19/25 i 92/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), €lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25), i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), po oviascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SYMMETRIA“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Ovo rjesSenje zamjenuije rjeSenje broj UPI 09-332/25-4107/2 od 10.11.2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4107/3 od 19.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privcedno drustvo DOO ,SYMMETRIA® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 —
arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaéa radova broj
UPI 09-332/25-4107/2 od 10.11.2025. godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo
sledece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-4490/2 od 07.10.2025. godine, kojim je Zizi¢ Nikodinu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenije radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenija,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;



2) rieSenje broj 09-332/25-4492/2 od 07.10.2025. godine, kojim je Zizi¢ Nebojsi,
diplomiranom inZenjeru masinstva, smjer proizvodni, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

3) ugovor o radu sa Zizi¢ Nikodinom od 28.01.2014. godine, na neodredeno vrijeme;

4) ugovor o radu sa Zizi¢ Nebojsom od 28.01.2014. godine, na neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0440110/006.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodaC radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaéa radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije

Skloplien dana 01.05.2026. godine u Podgorici, izmedu ugovornih strana:

Narucilac-investitor: IzvrSilac-projektant:

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA SYMMETRIA d.o.o.

Podgorica Ul. Marka Radovica 4
Podgorica

Izvrsni direktor
Mr Nebojia Zizié, dipl.inz.mas.

Clan 1.
PREDMET UGOVORA:
OBJEKAT: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA
LOKACIJA: UP 17, u zahvatu DUP-a ,,Cepurci®
KP 23, KO Podgorica lll
Opstina Podgorica
VRSTA IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: GLAVNI PROJEKAT
- Arhitektura
- Gradevinske konstrukcije
- TermotehniCke instalacije
- Hidrotehnicka infrastruktura
- Elektro-energetske instalacije
- Elektronske komunikacione mreze, komunikaciona
infrastruktura i povezana oprema
- Zastita od poZara
Clan 2.

OBAVEZE NARUCIOCA

Narucilac se obavezuje da ¢e Projektantu staviti na raspolaganje sve podatke, informacije i
dokumentaciju, potrebne za valjano obavljanje ugovorenog posla, i to:

- Urbanisticko-tehniCke uslove;

- Geodetski snimak postojeceg/ zateCenog stanja;

- Elaborat o o geotehnickim uslovima za izgradnju objekta, na koji je dobijena saglasnost

nadleznog organa, za potrebe izrade glavnog projekta;
- Elaborat parcelacije po planskom dokumentu;
- Precizno definisan i potpisan projektni zadatak.

Clan 3.
OBAVEZE PROJEKTANTA-IZVRSIOCA

Projektant se obavezuje da ¢e tehnicku dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izraditi u
svemu prema:
- Projektnom zadatku Narucioca iz marta 2026. godine;
- Urbanisticko-tehni¢kim uslovima:
o br.D 08-332/25-1543, od 19.09.2025,
izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica;



a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (SI. list CG br. 19/2025), Zakonom o izgradniji objekata
(SI. list CG br. 19/2025); Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenije objekata (SI. list CG br. 53/2025), te vazeéim propisima, standardima i tehnickim
normativima koji se primjenjuju kod izrade ove vrste dokumentacije.

Clan 4.
OBAVEZE PROJEKTANTA-IZVRSIOCA U VEZI SA ADMINISTRATIVNIM PROCEDURAMA

Projektant je duzan da postupi po eventualnim primjedbama Narucioca i da u izradenoj tehniCkoj
dokumentaciji izvrsi ispravke/ dopune.

U sluC€aju da Narucilac u roku od 7 (sedam) dana od izvrsene primopredaje ne dostavi Projekiantu
prigovor na primljenu tehni¢cku dokumentaciju, smatrace se da dokumentaciju prinvata bez
primjedbi.

Idejno arhitektonsko riesenje

Projektant je duzan da postupi po eventualnim primjedbama Glavnog gradskog arhitekte (GGA) u
postupku za dobijanje saglasnosti kod nadleznog drzavnog organa i da u izradenoj tehnickoj
dokumentaciji izvrsi ispravke/dopune.

Glavni projekat

Narucilac ¢e, u skladu sa vazecim Zakonom o izgradniji objekata (Sl. list CG br. 19/2025) imenovati
vriioca revizije predmetne tehnicke dokumentacije — glavnog projekta.

Projektant je duzan da postupi po eventualnim primjedlbama revidenta kojeg imenuje Narucilac, u
postupku revizije projektne dokumentacije.

Projektant je duzan da ove prepravke izvrsi u roku od 14 dana od dana prijema izvijestaja revidenta.

Clan 5.
CIJENA | NACIN ISPLATE

Cijena izrade predmetne tehnicke dokumentacije sa uslovima i uputstvima za placanje, predmet
sU posebnog aneksa ovog Ugovora.

Clan 6.
ROKOVIZA REALIZACIJU

Projektant je duzan da sve radnje koje su predmet ovog Ugovora otpocne odmah nakon
potpisivanja, a izvrsi in u rokovima odredenim Ponudom, koja je sastavni dio ovog ugovora, i to na
sledeci nacin:

- Idejno arhitektonsko rieSenje

o Ifaza

Preliminarno idejno rieSenje — 30 dana od potpisivanja ugovora o izradi projekia;
o llfaza

Usaglasavanja svih detalja sa Naruciocem;
o lllfaza

Finalno idejno rejesenje, koje se predaje za saglasnosti nadleznom drzavnom organu
(Glavni gradski arhitekta) — 15 dana.
- Glavni projekat, koji se predaje Revidentu — 75 dana od dobijanja saglasnosti GGA.

Ugovorne strane su saglasne da Projektant moze traziti produzenje roka za izradu predmetne
tehnicke dokumentacije, u slucaju nastupanja nepredvidenih okolnosti koje onemogucavaju
izvrSenje obaveza po planiranoj (dogovorenoj) dinamici, uz dostavljanje pismenog obrazlozenja.

Projektant se obavezuje da ¢e predmetnu tehnicku dokumentaciju predati Naruciocu u
odgovaraju¢em broju primjeraka u papirnoj (Stampanoj) i zasticenoj digitalnoj formi.



Ugovorne strane ¢e na dan primopredaje projektne dokumentacije saciniti, ovjeriti i potpisati
zapisnik o primopredaji.

Clan 7.

KAZNENE ODREDBE

U sluCaju da neopravdano kasni sa zavrsetkom odn. predajom tehnicke dokumentacije koja je
predmet Ugovora vise od 10 dana, Projekiant se obavezuje na plac¢anje kazne u iznosu od 0,25%
od ugovorene vrijednosti za svaki dan kasnjenja, a najvise do 10% od ugovorene cijene.

Ako i nakon tog perioda Projektant ne kompletira i preda predmetnu tehnicku dokumentaciju,
Narucilac stiCe pravo da, uz predhodno obavjestenje, jednostrano raskine Ugovor i angazuje
drugog projektanta na racun prethodnog.

U sluCaju jednostranog raskida Ugovora u bilo kojoj drugoj situaciii, strana koja je inicirala raskid
duzna je drugoj nadoknaditi sve troskove i izgublienu dobit.

Clan 8.
OSTALE ODREDBE

Ugovorne strane su saglasne da se predmetna tehnicka dokumentacija smatra iskljucivom
intelektualnom svojinom Projektanta.

Narucilac garantuje da ¢e tehnicku dokumentaciju koja je predmet Ugovora koristiti jedino i
iskljucivo za izgradnju objekta koji je predmet ugovorene tehnicke dokumentacije.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e eventualne sporove, do kojih moze dodi u vezi sa izvrienjem
obaveza proizaslih iz ovog Ugovora, riesavati sporazumno, putem arbitrazne komisije, ili, u sluCaju
neuspjeha, pred nadleznim sudom u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2 (dva).

Narucilac-investitor: IzvrSilac-projektant:

~SYMMETRIA d.o.o.
lzvisandirektor
Nebqjsq ZiZic

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA




Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: 4382 20 446 215
Broj: UP| 09-332/25-4490/2
Podgorica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zizi¢ Nikodin iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-4490/1 od 02.09.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Zizié Nikodin, diplomirani inzenjer arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-4490/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Zizi¢
Nikodin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-1062/2 od 07.05.2018. godine, kojim se Zizi¢ Nikodin, diplomirani inZenjer arhitekture,
izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4886 od
24.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-1062/2 od 07.05.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehni¢ke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranija,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono3enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar VUC'"/ .




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ZIZIC NIKODIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

06.10.2008. 31.12.2026.
Podgorica, 28.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



SYMMETRIA

ul. Marka Radaovica 4, Podgarica - Crna Gora e +382 [0]20 290 526 e symmetria@t-com.me ® www.symm.me
PIB 02698676 e PDV 30/31-07242-4 e CKB AD Podgorica 510-20417-93

IZJAVA ‘)

odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena v
skladu sa vazeéim propisima

INVESTITOR: JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Podgorica
OBJEKAT: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

LOKACIJA: UP 17, u zahvatu DUP-a ,,Cepurci®
KP 23, KO Podgorica lll
Opstina Podgorica

VRSTA IDEJNO RJESENJE

TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

FAZA - DIO ARHITEKTURA

TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT FAZE - DIJELA SYMMETRIA d.o.o.

TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Ul. Marka Radovi¢a 4, Podgorica

Licenca br. UPI 09-332/25-4107/4

ODGOVORNI PROJEKTANT: Nikodin Zizié, dipl.inZ.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-4490/2

IZJAVLIUJEM,

Da je ovaj projekat uraden v skladu sa:
- Lakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog
zakonaq,
- urbanisticko-tehnickim uslovima,
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte,
- pravilima struke.
Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjavljujem da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Elektronski potpis odgovornog Elekironski potpis odgovornog lica
projektanta

U Podgorici,

10.06.2026. godine




Projektant / Designer:
SYMMETRIA d.o.o.
Ul. Marka Radovi¢a 4, Podgorica

Investitor / Client:

Podgorica

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA

ARHITEKTURA

Al-2

OPSTA DOKUMENTACIJA

DOKUMENTACIJA INVESTITORA

Projekat — objekat / Project Title - Building:
OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

Lokacija / Location:

UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci”,

KP 23, KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

Vrsta fehnic“kg dokumentacije / Stage:
IDEJNO RJESENJE

Dokumenat / Document Title:
OPSTA DOKUMENTACIJA
DOKUMENTACIJA INVESTITORA

Faza / Design Discipline:
ARHITEKTURA

Oznaka dokumenta / Document Code:

Al-2




Projektant / Designer:
SYMMETRIA d.o.o.
Ul. Marka Radovi¢a 4, Podgorica

Investitor / Client:

Podgorica

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA

ARHITEKTURA

A1-2-01

OPSTA DOKUMENTACIJA

DOKUMENTACIJA INVESTITORA

PROJEKTNI ZADATAK

Projekat — objekat / Project Title - Building:
OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA
Lokacija / Location:

UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci”,

KP 23, KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

Vrsta fehnic“kfve dokumentacije / Stage:
IDEJNO RJESENJE

Dokumenat / Document Title:
OPSTA DOKUMENTACIJA
PROJEKTNI ZADATAK

Faza / Design Discipline:
ARHITEKTURA

Oznaka dokumenta / Document Code:

A1-2-01




PROJEKTNI ZADATAK

1. UVOD - OPSTI PODACI

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHN. DOKUMENTACIJE:

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Podgorica

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

UP 17, u zahvatu DUP-a ,,Cepurci*
KP 23, KO Podgorica lll
Opstina Podgorica

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
GLAVNI PROJEKAT

PROJEKTANT: SYMMETRIA d.o.o.
Ul. Marka Radovi¢a 4, Podgorica
Licenca br. UPI 09-332/25-4107/4
uTu: Crna Gora, Opstina Podgorica

POVRSINA PARCELE:
- KP 23
- UP17
POSTOJECE STANJE
- Objekat 1
Porodicna stambena zgrada
- Objekat 2
Pomocéna zgrada
- Objetat 3
Pomocéna zgrada
- Objekat 4
Pomocéna zgrada
PLANIRANO STANJE
( prema UT uslovima)
- GRAD. BRUTO POVRSINA:
- POVRSINA PRIZEMLJA:
- NAMJENA:
- SPRATNOST OBJEKTA:
- BROJ STAMBENIH JEDINICA:
- BROJ PARKING MJESTA:

Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj
br. D 08-332/25-1543 od 19.09.2025. godine

347,00 m2 - prema Listu nepokretnosti br. 2531
322,70m2

62,00 m2

17,00 m2

5,00 m2

33,00 m2

190,00 m2

95,00 m2

Porodi¢no stanovanje

P+1

1
2




2. SVRHA | CILJ IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Idejno arhitektonsko rjeSenje rekonstrukcije i nadgradnje objekta porodi¢nog stanovanja na UP 17,
v zahvatu DUP-a “Cepurci”, KP 23, KO Podgorica lll, opstina Podgorica, za investitora Jevandeoska
crkva RijeC Borzija, izraduje se za potrebe sprovodenja zakonom propisane procedure za dobijanje

saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Idejnim arhitektonskim rieSenjem potrebno je utvrditi i usaglasiti funkcionalnu i oblikovno-estetsku
koncepciju, materijalizaciju i tehnicko-tehnoloske karakteristike, u skladu sa Urbanisticko-tehnickim
uslovima (br. D 08-332/25-1543 od 19.09.2025. godine), odn. DUP-om “Cepurci”, Zakonom o
uredenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025), Zakonom o izgradnji objekata (S. list CG br. 19/2025) i
podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenih zakona, kao i vazedim propisima,
standardima i pravilima struke.

Nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno arhitektonsko riesenje, pristupiti
izradi Glavnog projekta, u cilju sprovodenja dalje zakonom propisane procedure za dobijanje
gradevinske dozvole za gradnju objekta.

Sastavni dio projektnog zadatka za glavni projekat bice idejno arhitektonsko rieSenje usvojeno od
strane GGA, kao i pojedinacni projekini zadaci za instalaterske radove — masinske instalacije
(termotehnika), hidrotehnicke instalacije i elektroinstalacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

£ e

SI. 1. Pozicija lokije U od

A

ns Sire okruane; izvor: geopfl.co.e
LOKACIJA — POSTOJECE STANJE | | PLANSKE SMJERNICE DUP-a ,,CEPURCI*

Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu br. 23 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica,
odnosno urbanisticku parcelu br. 17 definisanu DUP-om ,,Cepurci*.

Povrsina katastarske parcele prema Listu nepokretnosti br. 2531 iznosi 347,00 m2.
Namjena prostora prema planskom dokumentu je stanovanje (S).

Katastarska parcela br. 23 je nepravilnog izduzenog oblika, orijentacije koja se poklapa sa pravcem
istok-zapad.

UrbanistiCki parametri definisani su UrbanistiCko-tehnickim uslovima broj D 08-332/25-1543 od
19.09.2025. godine i predstavljaju obavezujucu osnovu za projektovanie.
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SI. 2-3. Prikaz predméfe lokacije sa o.kolnim objefimo i pristupnim putem

DUP-om "Cepurci” na prostoru KP 23 formirana je urbanisticka parcela br. 17, &ije se granice ne
poklapaju u cjelosti sa granicama KP 23. UP 17 je definisana koordinatama tacaka u skladu sa
grafickim prilogom "Parcelarija, regulacija i nivelacija”, a njena povriina prema planskom
dokumentu iznosi 322,70 m2.

U Urbanisticko-tehnickim uslovima navodi se "Ukoliko, na postoje¢im granicama parcele dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar.”

Na predmetnoj parceli nalazi se prizemni stambeni objekat starije gradnje, "L" oblika u osnovi,
povrsine priblizno 95 m2 (u Listu nepokretnosti evidentiran kao porodicna stambena zgrada 62 m2i
pomocna zgrada 33 m2), i jo§ dva manja pomocéna objekta, od 17 m2i 5 m2.

Na grafickom prilogu iz DUP-a "Postojece stanje — Plan intervencija i bonitet objekata” postojeci
objekat na predmetnoj parceli evidentiran je u grupi "uslovno zadovoljava” sa omogucenom
nadogradnjom u punoj povrsini stambenog objekta od 95 m2 sa pomocénim objektom od 17 m2,
odnosno ukupno 112 m2. Maniji pomocéni objekat od 5 m2 predviden je za ruenje.

Na ostalim grafickim prilozima DUP-a koji prikazuju planirano stanje, na predmetnoj parceli prikazan
je objekat osnove u obliku slova ,,L*, koji gabaritima u najveoj mjeri odgovara postoje¢em objektu
povrsine priblizno 95 m2, sa oznacenom spratnoscu P+1.

,\

SI. 4. Izvod iz DUP-a Cepurci; prilog “Planirano stanje — Prostorna organizacija”

SaistoCne strane, parceli je obezbijeden kolski pristup Sirine priblizno 3,0-3,5 m, koji predmetnu
lokaciju povezuje sa Ulicom 8. marta.

DUP-om je predvideno racvanje postojece pristupne saobracajnice na dvije grane u zoni
predmetne parcele. Medutim, parcele sa juzne strane, zbog kojih je takvo rieSenje planirano, u
meduvremenu su objedinjene, a na novonastaloj parceliizgraden je stambeni objekat.



Sa zapadne strane parcele planiran je pjesacki koridor koji povezuje Ulicu 8. marta sa zelenim
pojasom uz obalu. U jugozapadnom dijelu predmetne parcele predvideno je prosirenje ovog
javnog pjesackog prostora, koje zahvata dio povrsine predmetne parcele. Navedeno riesenje
posebno utiCe na raspolozivi prostor za razvoj predmetne urbanisticke parcele, imajuci u vidu njene
ogranicene dimenzije u odnosu na pojedine susjedne parcele u neposrednom okruzenju.

Neposredno okruzenje karakteriSu pretezno stambeni objekti razlicitih spratnosti, bez izrazenih
ambijentalnih vrijednosti i jedinstvenog arhitektonskog izraza. lzuzetak predstavlja novije izgradena
stambena zgrada na susjednoj parceli sa juzne strane.

PLANIRANO STANJE

Predmet tehnicke dokumentacije je rekonstrukcija i nadgradnja postojeceg objekta porodi¢nog
stanovanja, uz njegovo prilagodavanje savremenim funkcionalnim, tehnickim i estetskim
zahtjevima, te uskladivanje sa vazedim planskim i urbanisticko-tehnickim uslovima.

Planirani objekat projektovati kao objekat porodi¢nog stanovanja spratnosti P+1 sa jednom
stambenom jedinicom.

Investitor se opredijelio za rekonstrukciju i nadgradnju, uz zadrzavanje postojecih konstruktivnin
elemenata koji se, nakon detaljne analize postojeceg stanja i provjere nosivosti, pokazu tehnicki
ispravnim i pogodnim za integrisanje u novi konstruktivni sistem. U tom kontekstu, potrebno je
posebno sagledati moguénost zadrzavanja postojeceg konstruktivnog zida uz sjevernu granicu
parcele, imajuci u vidu da bi njegovo ocuvanje omogucilo racionalniju organizaciju prostora i
efikasnije formiranje nove prostorne strukture objekta.

Juznu fasadnu ravan objekta udaljiti najmanje 2,0 m od juzne granice parcele, kako bi se ostvarila
odgovaraju¢a prostorna distanca u odnosu na susjednu parcelu, na kojoj se u kontaktnoj zoni
nalazi parking prostor (ogradni zid susjednog objekta je povucen je ka unutrasnjosti parcele na
kojoj je izgraden za dodatnih 3 - 3,5 m).

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta ne smije prelaziti vrijednost definisanu
UrbanistiCko-tehnickim uslovima.

Sa istocne strane parcele, iz pravca kolskog prilaza, potrebno je obezbijediti prostor za povrsinsko
parkiranje sa najmanje dva parking mjesta.

Glavni ulaz u objekat pozicionirati sa zapadne strane, tako da funkcionalna i prostorna orijentacija
objekta bude usmjerena prema buduéem objektu na susjednoj parceli.

Investitor, Jevandeoska crkva RijeC Bozija, pored predmetne parcele, viasnik je i susjednih
urbanistickih parcela br. 11, 121 12a (KP 18/1, 18/2, 18/3 i 19) na kojima je, u skladu sa Prostornim
planom Glavnog grada Podgorice, omogucena izgradnja vjerskog objekt (u okviru povrsine
mjesSovite namjene).

Imajuéi u vidu navedeno, arhitektonsko oblikovanje predmetnog objekta potrebno je sagledati u
Sirem kontekstu buduceg razvoja prostora u vliasnistvu investitora, uz oCuvanje njegove pune
funkcionalne samostalnosti. U tom smislu, glavni ulaz i reprezentativne spoljne prostore pozeljino je
dominantno orijentisati prema zapadnoj strani parcele, odnosno prema buducem vijerskom
objektu.

Arhitektonsku koncepciju i materijalizaciju projektovati u skladu sa savremenim arhitektonskim
principima, postujuci smjernice i ogranic¢enja definisana Urbanisticko-tehnickim uslovima.

Arhitektonsko rieSenje freba da bude savremeno, prepoznatljivo i funkcionalno, sa jasno
definisanom kompozicijom volumena, pazljivo oblikovanim fasadnim ravnima i krovnim povrsinama,
vz visok nivo arhitektonske i estetske uskladenosti.



PROSTORNI SADRZAJI
Planirana namjena na predmetnoj parceli, prema DUP-u “Cepurci” jeste porodi¢no stanovanije.

U funkcionalnom smislu objekat planirati kroz dvije osnovne zone — dnevnu zonu u prizemlju i no¢nu
zonu na spratnoj etazi.

Dnevnu zonu projektovati kao jedinstven dnevni prostor otvorene funkcionalne organizacije, koji
objedinjuje kuhinju, trpezriju, dnevnu sobu, toalet i ostave. Dnevnu zonu orijentisati ka prednjem
dvoristu.

Noc¢nu, odnosno spavacu zonu, planirati na spratnoj etazi. U njen sastav ukljuciti Cetiri spavace
sobe i dva kupatila; sobe takode orijentisati prema prednjem dvoristu.

Iz soba i hodnika na spratu obezbijediti izlaz na zelene krovne terase.

Dnevnu i noénu funkcionalnu zonu povezati jednokrakim stepenistem.
MATERIJALIZACIJA

Osnovnu nosecu konstrukciju objekta planirati kao klasiCnu armirano-betonsku konstrukciju
kombinovanog sistema, u skladu sa vaze&im tehnickim propisima i standardima.

Konstrukciju je potrebno racionalizovati u pogledu dimenzionisanja i rasporeda konstrukfivnin
elemenata, u skladu sa rezultatima statickog proracuna i zahtjevima aseizmickog projektovanja.

Konstruktivni sistem treba uskladiti sa arhitektonskom koncepcijom, funkcionalnim zahtjievimai
ekonomicnoscu izvodenja.

Neophodno je obezbijediti ispunjenje zahtjeva u pogledu nosivosti, stabilnosti, upotrebljivostii
frajnosti objekta, uz optimalnu potrosnju materijala i racionalnost izvodenja.

Pregradne zidove planirati od montaznih sistema (gips-kartonske ploce na odgovarajucoj
podkonstrukciji), uz obezbjedenje odgovarajucih uslova u pogledu zvucne i toplotne izolacije,
protivpozarne ofpornosti i funkcionalnosti prostora.

Fasadni omotac objekta projektovati kao sistem ventilisane fasade sa zavrSnom oblogom od
kompozitnih dekorativnih plo€a, odnosno HPL (High Pressure Laminate) fasadnih panela, ili drugim
ekvivalentnim sistemom istih ili boljih tehnickih i estetskin karakteristika.

Kamen koristiti diskretno, kao zavrinu oblogu segmenata fasade u zoni postamenta objekta.

Sve fasadne i krovne obloge, kao i pokretne fasadne pregrade (fasadnu bravariju), projektovati u
skladu sa vazec&im pravilima i propisima iz oblasti gradevinske fizike, uz ispunjenje zahtjeva u
pogledu toplotne zastite, paronepropusnosti, zastite od viage, vjetra i buke, kao i energetske
efikasnosti objekta.

INSTALACIJE | OPREMA

Predvidjeti savremene sisteme grijanja, hladenja i ventilacije sa posebnim akcentom na energetsku
efikasnost, racionalnu potrosnju energije i komfor korisnika.

ENERGETSKA EFIKASNOST
Objekat projektovati u skladu sa vazecim propisima iz oblasti energetske efikasnosti.
Posebnu paznju posvetiti projektovanju termickog omotaca, kontroli egernetskih dobitaka,

prirodnom osvjetljenju, prirodnoj ventilaciji i racionalnoj potrosnji energije tokom eksploatacije
objekta.



FAZNOST GRADNUJE

Etapna realizacija se ne planira.
4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Tehnicku dokumentaciju — Idejno arhitektonsko riesenje, raditi na osnovu ovog projektnog zadatka i
vazecih UrbanistiCko-tehnickih uslova.

Sastavni dio projektnog zadatka predstavlja geodetska podloga izradena za potrebe
projektovanja od strane privrednog drustva GEO-METAR d.o.o. Podgorica, odgovorni inzenjer
Boskovi¢ Dusko, dipl. inZ. geod., licenca br. 02-2415/1.

Po potrebi, investitor ¢e obezbijediti i Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Projektant je duzan da prije pocetka projektovanija izvrsi obilazak lokacije i upozna se sa postojeéim
stanjem na ferenu.

Glavni projekat izraditi na osnovu projektnog zadatka, dopunjenog posebnim zahtjevima za
instalaterske radovei, Elaborata o geotehnickim uslovima za izgradnju objekta i idejnog
arhitektonskog rieSenja odobrenog od strane Glavnog gradskog arhitekte.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Pozicioniranje objekta na parceli izvriiti uz postovanje gradevinskinh linija definisanin Urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Prilikom projektovanija prioritetno sagledati moguénost zadrzavanja postoje¢eg konstruktivnog zida
Uz sjevernu granicu parcele, pod uslovom da analiza postojeceg stanja i statiCka provjera potvrde
njegovu upoftrebljivost.

6. ZAVRSNE ODREDBE

Idejno riesenje i glavni projekat uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora (S. list CG br.
19/2025), Zakonom o izgradniji objekata (Sl. list CG br. 19/2025), Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini
i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (SI. list CG br. 53/2025), urbanisticko-
tehnickim uslovima, vazecim tehnickim propisima, standardima i pravilima struke.

Projektant je duzan da tehnicka rieSenja usaglasi sa zahtjevima investitora, u mjeri u kojoj ista nijesu
U suprofnosti sa planskim dokumentom, zakonskim propisima i pravilima struke.

Narucilac-investitor:
JEVANDEOSKA RIJEC BOIIJA

Podgorica /OA P

U Podgorici,
Mart 2026.
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F’iﬁ__ﬁﬁ_ CRNA GORA Ul Vuka KaradZiéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podporica, Crna Gora
% L . . ‘} =,
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
E i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
= e-mail:

sekretarijat planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1543
Podgorica, 19. septembar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu clana 143.stav 3. Zakona o

uredenju prostora (,Sluibeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objckata (,Sluibeni list CG", br. 64/17,
86/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistickog plana ,,Cepurci” (SL.list CG-
opstinski propisi br.28/20), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva.
prostornog planiranja, urbanizma | ndriavne imovine na dan 19. 09. 2025. godine i podnijetog
zahtjeva , IZDAIJE

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 17,
u zahvatu DUP-a ,,Cepurci" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Vladimir Cizmanski

Postojece stanje
Katastarska parcela br. 23 KO: Podgorica lll prema listu nepokretnosti izvods br. 2531 povrsine

je 347m2, sa izgradenim objektima bez tereta i ogranic¢enja. Uknjizena su Cetiri objekta i to:
- objekat br.1, porodiéna stambena zgrada, povriine 62m2

- objekat br.2, pomocna zgrada, povrsine 17m2

- objekat br.3, pomocna zgrada, povrsine Sm2

- objekat br.4, pomoéna zgrada, povrsine 33m2.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.
Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br. 23 KO: Podgorica lll
nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana, Cepurci”’, u daljem tekstu DUP ,,Cepurci” u

Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Cepurci” u Podgorici, koji je na dan
19.09.2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji

vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http:// www.
planovidozvole. mrt . gov.me /LAMP/Planning Documentm=PG.




Planirano stanje lokacije

DUP-om ,,Cepurci” na prostoru katastarske parcela br. 23 KO: Podgorica Il formirana je
urbanisticka parcela broj UP 17, ¢ije se granice ne poklapaju u cjelosti sa granicama kat.parcele
br. 23. Urbanisticka parcela UP 17 je definisana koordinatama tacaka u skladu sa grafickim
prilogom ,,Parcelacija,regulacija i nivelacija", povréine je prema tabeli 322,70m2.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je postojedi katastar.

Precizan podatak o udescu povriine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaiceno za
geodetske poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu
imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao izgradena povriina. '
Dup-om su prizemni objekti oznaceni u grafickim prilozima br.23 | 26 | u kumulativnoj tabeli,
planirani za rekonstrukciju u smislu nadgradnje.

Postojeca | planirana povriina objekta u prizemlju je 95m2.

Planirana je nadgradnja sprata, tako da je planirana spratnost objekta P+1.

Bruto razvijena povriina objekta na UP 17 je (BRGP) 190m2.

Planirana namjena povrsina
Planirana namjena povrsina na prostoru urbanisticke parcele UP 17 je (S) stanovanje.
Prema kumulativnoj tabeli na UP 17, planiran je objekat porodi€nog stanovanja sa jelatnostima.

kumulutativna tabela

Br.urb. | Broj obj.na parc. Mamjena Povriina Spratnost Povrsina
parc. parcele parcele pnizemlja
17 2326 Porodicno stanovanje 3T P+1 a5
FOSLOVNI STANOVANJE
BRGFP Spratnost BRGP Spratnost BRGP | Br.stjed. | Br.stanov.
190 P+1 190 1 374

Oblikovanje i uredenje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojedim prostornim oblicima, namjenom i

sadrZajem objekata.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ce se objekti’
zadriati svoj identitete i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja prisutnog
vec formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zadtitu
enterijera objekata.

Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obiljeija.




Kolorit objckata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i
klimatskim uslovima

Vaian segment plana am odnos planskog dokumenta prema lijevoj obali Morace, gdje je na
citavom dijelu zahvata plana provudéena rajednicka pjesacka staza koja ima lunkciju uvezivanja
naselja sa obalom ryeke 1 jos vaznije otvaranje grada prema njekama-spustanje grada na rijeke
odnosno jedinsven prilaz uredenja korita njeke.

Obrada povr$ina partera mora odgovarali svojoj namjeni. Razlicitom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takoée obezbjeduju jedinstvo sa
parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje koriicenja partera i prijatan doiivljaj u prostoru , potrebno je da
dominiraju sledece vrste obrada:

« obrada zelene povrdine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture) ,

» obrada kolovoznih povrsina,

 utilitaristicka obrada trotoara,

* posebna obrada pjesackih koridora ( bojeni beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton kocke
i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,

* urbani dizajn, oprema i dijela likovne umjetnosti.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadriavanje |
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg zelenila i
novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Zelenilo stambenih objekata | blokova (ZSO)

Predvideno je oko svih poslovnih, usluinih i poslovno stambenih objekata na podrucju DUP-a.
Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u
kojima se prizemlje koristi za poslovni prostor,

Narotito je vaian izgled zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina.

Na tim povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Najbolje je koristiti
patuljaste forme Cetinara u kombinaciji sa razli¢itim vrstama perena.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e Zivjeti u novim objektima. |
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
Predloiene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drveca. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odriavanju.

Mijere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaiu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriscenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je




vodili raduna o adekvatno) velicinm otvora vodedr racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao sto su energija vode i energija dircktnog suncevop iracenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije pdje nema izparanja ni proizvodnje ugliendioksida.

Ostali uslovi
1. Proracune za objekat raditi na IX (develi) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poiara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veiedim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom,

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaiecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolodkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,
a blagim i kiSovitim zimama. Videgodidnjom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:
srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C),

a najtopliji jul sa 26,7%.C),
2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je

decembar),
srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu

42 mm),
prosjecnu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a

min. u julu 49,4%),

dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéeice u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzea za oblast
infrastrukture, vaiecem Zakonu, veiecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka

investitora.

Infrastruktura
7. Prikljuenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u

grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.
Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobraéajnice .
Kolski prilaz i parking prostor treba da €ini sastavni dio Glavnog projekta.




Uzimajuci u obair nedostatak parkinga i ocekivani porast saobracaja definisane su potrebe za

parkiranjem.
Za parkinge predvidjeti kombinovane elemente beton-trava.
U okviru svake urbanisticke parcele, a kroz projektnu dokumentaciju rijeii¢e se parkiranje u

skladu sa namjenom i potrebama planiranog objekta na optimalan nacin.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.tlektriéne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veiZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog

preduzeca.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade

projektne dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreiu prema

uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnickim propisima i

normativima.

10. PrikljuCenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skla ze¢im propisima i standardima i na

iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeda.

= '-'3!:::.! - '

i Radovic,dipl.ing.
LUZBENO LICE

OBRADILI :

Arh.Beti Radovic,dipl.ing.
_—-t—:’f;_‘nJ{:"‘:‘m I

Obrada grafickih priloga :

Viatko Mijatovic, teh. i
Badfe | gogné el
PRILOZI: \I

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Stampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 26.05.2026 13:57

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 26.05.2026 13:57
KO: PODGORICAII

LIST NEPOKRETNOSTI 2531 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2|y
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m#4 |Prihod
Porodi¢na stambena zgrada
23 1 21 | 28.05.2025 |8. MART KUPOVINA 62 0.00
Pomocna zgrada
23 2 21 | 28.05.2025 |8. MART KUPOVINA 17 0.00
Pomocna zgrada
23 3 21 | 28.05.2025 |8. MART KUPOVINA 5 0.00
Pomocna zgrada
23 4 21 | 28.05.2025 |8. MART KUPOVINA 33 0.00
Dvoriste
23 21 | 28.05.2025 |8. MART KUPOVINA 230 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA 3
N Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj ZB::ée Osnov sticanja Godina Spra;(r)\s:;i/niprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena PRIZEMNA
ZGRADA
23 1 zgrada 965
KUPOVINA
62
23 1 Stambeni prostor 1 Svojina 1/1 .
KUPOVINA Prizemlje JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC




Dvosoban stan 45 BOZIJA *
PRIZEMNA Svojina 1/1
23 Pomocna zgrada ZGRADA JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC
KUPOVINA 975 BOZIJA *
17 *
PRIZEMNA Svojina 1/1
23 Pomoc¢na zgrada ZGRADA JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC
KUPOVINA 975 BOZIJA *
5 *
PRIZEMNA Svojina 1/1
23 Pomocna zgrada ZGRADA JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC
KUPOVINA 996 BOZIJA *
27 *

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Projektant / Designer: Investitor / Client:

SYMMETRIA d.o.o. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radovi¢a 4, Podgorica Podgorica

1 uvoD

Idejno arhitektonsko riesenje

REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA OBJEKTA PORODICNOG STANOVANJA

na UP 17, u zahvatu DUP-a “Cepurci”, KP 23, KO Podgorica lll, Opstina Podgorica,
uradeno je u skladu sa UrbanistiCko-tehnickim uslovima br. D 08-332/25-1543, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 19.09.2025.
godine, i Projektnim zadatkom investitora JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA iz marta 2026.
Godine, za potrebe sprovodenja zakonom propisane procedure pribavljanja saglasnosti Glavnog
gradskog odnosno drzavnog arhitekte.

Ovim idejnim arhitektonskim rieSenjem utvrdene su i usaglasene funkcionalna i oblikovno-estetska
koncepcija i kompozicija, materijalizacija objekta i njegove tehnicko-tehnoloske karakteristike.

OSNOV ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJINOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA:

- Projektni zadatak investitora;

- UrbanistiCko-tehnicki uslovi, br. D 08-332/25-1543 od 19.09.2025. godine;

- Geodeftski snimak izraden za potrebe projektovanja odn. gradnje, od strane GEO-METAR
d.o.o. Podgorica, odg. inZenjer Boskovi¢ Dusko, dipl.inz.geod. br licence 02-2415/1;

- Vazedi propisi i standardi.

Tehnicka dokumentacija — idejno arhitektonsko rieSenje, uradena je u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025);

- Zakonom o izgradnji objekata (SI. list CG br. 19/2025);

- Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tfehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(SI. list CG br. 53/2025);

- Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (SI. List CG br. 24/10,
33/14, 1/20)

- Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (SI. list CG br. 41/25);

- Ostalim vazecim propisima, pravilnicima, stadnardima i normama kvaliteta koji se odnose
na ovu vrstu objekata.

Projektno rieSenje razvijeno je kroz analizu prostornih ogranicenja i potencijala predmetne lokacije,
uz nastojanje da se obezbijedi funkcionalno, savremeno i arhitektonski prepoznatljivo riesSenje koje
se uklapa u karakter neposrednog okruzenja i doprinosi unapredenju kvaliteta izgradenog prostora
u Sirem urbanistickom potezu.
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2 USLOVI ZA GRADNJU, LOKACIJA

Predmefna lokacija obuhvata katastarsku parcelu br. 23 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica,
odnosno urbanisticku parcelu br. 17 definisanu DUP-om ,,Cepurci*.

Povrsina katastarske parcele prema Listu nepokretnosti br. 2531 iznosi 347,00 m2.

Katastarska parcela je nepravilnog izduzenog oblika, orientacije koja se priblizno poklapa sa
pravcem istok-zapad.

DUP-om "Cepurci” na prostoru KP 23 formirana je urbanisticka parcela br. 17, &ije se granice ne
poklapaju u cjelosti sa granicama katastarske parcele. UP 17 je definisana koordinatama prelomnih
taCaka u skladu sa grafickim prilogom "Parcelarija, regulacija i nivelacija”, a njena povrsina prema
planskom dokumentu iznosi 322,70 m2.

Predmetna urbanisticka parcela prema planskom dokumentu pripada zoni stanovanja (S), pri
cemu njene prostorne karakteristike, prije svega oblik i polozaj, predstavljaju znacajan
ogranicavajuci faktor za definisanje volumetrijskog koncepta i funkcionalne organizacije novog
objekta.

Urbanisticki parametri definisani su UrbanistiCko-tehnickim uslovima broj D 08-332/25-1543 od
19.09.2025. godine i predstavljaju obavezujucu osnovu za projektovanje.

U Urbanisticko-tehnickim uslovima navodi se "Ukoliko, na postojeéim granicama parcele dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.”

Lokacija se nalazi u zaledu znacajne gradske saobracajnice - ulice 8. Marta, na udaljenosti oko 2,5
km od cenfra grada. Pripada zoni pretezno urbanog karaktera, sa razvijenim stambeno-poslovnim
sadrzajima u neposrednom okruzenju. Naselje odlikuje povoljan polozaj u odnosu na sire gradsko
jezgro, uz dobru dostupnost sadrzajima javne i komercijalne namjene, kvalitetnu saocbracajnu
povezanost i razvienu komunalnu infrastrukturu.

Lokacija se nalazi na rijecnoj terasi Morace, koja protice u njenoj neposrednoj blizini.
Teren je uglavnom ravan i pogodan za nesmetan pristup i koris¢enje objekata.

= XP . s
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SI. 1. Pozicija lol<ije U odnsu hdsvire ouienje (izvor: eporfl.co.me)
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Na predmetnoj parceli nalazi se prizemni stambeni objekat starije gradnje (iz 'Sezdesetin godina XX
vijeka), "L" oblika u osnovi, povriine priblizno 95 m2 (u Listu nepokretnosti evidentiran kao
porodi¢na stambena zgrada 62 m2 i pomocna zgrada 33 m2), i jos§ dva pomodéna objekta, od 17
m2i5 m2.

Postojeci stambeni objekat karakteriu skromni funkcionalni i energetski kapaciteti, kao i
arhitektonski izraz tipiCan za manje porodi¢ne stambene objekte iz perioda u kojem je nastao.

Objekat je izveden u zidanom konstruktivnom sistemu fradicionalnog tipa gradnje. Osnovni
konstruktivni materijal je betonski Suplji blok, krovna konstrukcija je drvena, a zavrini krovni pokrivac
crijep.

Analizom postojeceg stanja utvrdeno je da objekat posjeduje odredeni potencijal za rekonstrukciju
i nadogradnju, ¢ime se omogucava njegovo funkcionalno, prostorno i oblikovno unapredenje uz
racionalno i svrsishodno koris¢enje postojecin gradevinskin elemenata. Posebno je znacajna
mogucnost zadrzavanja postojecih zidova prema sjevernoj medi parcele, Cime se ostvaruje
kontinuitet pozicije objekta na parceli i omogucava racionalnije koris¢enje raspolozivog prostora
unutar izrazito ograni¢enih gabarita urbanistiCke parcele.

Sl. 2-3. Prikaz lokacije sa postojecim objektom i okolinom; snimci iz rbno, maj 2026.

Parceli je obezbijeden kolski pristup sa istoéne strane, lokalnom pristupnom saobracajnicom Sirine
priblizno 3,0-3,5 m, koja predmetnu lokaciju povezuje sa Ulicom 8. marta.

DUP-om je predvideno racvanje te pristupne saobracajnice na dvije grane u zoni predmetne
parcele. Medutim, parcele sa juzne strane, zbog kaojin je takvo rieSenje prvobitno planirano, u
meduvremenu su objedinjene, i na tako formiranoj integralnoj parceli izgraden je viseporodicni
stambeni objekat.

Sa zapadne strane parcele planiran je pjesacki koridor koji povezuje Ulicu 8. marta sa zelenim
pojasom uz obalu Morace. Na povrsini jugozapadnog dijela predmetne katastarske parcele
predvideno je prosirenje ovog javnog pjesackog prostora.

Navedena planska ogranicenja, zajedno sa relativno malom povrsinom parcele i njenim izduzenim
oblikom, predstavljali su klju€ne faktore pri definisanju prostorne organizacije objekta i dispozicije
otvorenih povriina.

Neposredno okruzenje karakterisu pretezno stambeni objekti razlicitih spratnosti, bez izrazenih
ambijentalnih vrijednosti i jedinstvenog arhitektonskog izraza. Izuzetak predstavlja novije izgradena
stambena zgrada na susjednoj parceli sa juzne strane.
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3 URBANISTICKO RJESENJE

OPIS RJESENJA

Predmet tehnicke dokumentacije je rekonstrukcija i nadgradnja postojeceg objekta porodic¢nog
stanovanja, sa ciliem njegovog prilagodavanja savremenim funkcionalnim, tehnickim i estetskim
zahtjevima, uz istovremeno uskladivanje sa vazeéim planskim dokumentom i izdatim urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Polazna projektantska odluka zasniva se na zadrzavanju dijela postojecih konstruktivnih elemenata
objekta za koje je procijenjeno da posjeduju zadovoljavajuce konstruktivne karakteristike i
potencijal za integraciju u novi konstruktivni sistem. Poseban znacajima zadrzavanje postojeceg
konstruktivnog zida uz sjevernu granicu parcele, Cime se omogucava kontinuitet postojece pozicije
objekta na parceli, racionalnije koris¢enje raspolozivog prostora i formiranje funkcionalno
efikasnijeg prostornog sklopa unutar ogranicenih dimenzija urbanisticke parcele.

Objekat je pozicioniran tako da se prema istoCnoj, juznoj i zapadnoj granici parcele ostvaruje
odstojanje od 2,0 m, dok se prema sjevernoj strani zadrzava postojeca pozicija konstruktivnog zida.
Na juznoj strani parcele obezbijedena je odgovarajuca prostorna distanca prema susjednoj
parceli, imajuéi u vidu da se u kontaktnoj zoni susjednog viseporodicnog stambenog objekta nalazi
parking prostor, dok je sama gradevinska struktura susjednog objekta dodatno udaljena od
granice parcele. Postojeci ogradni zid susjednog objekta je povucen je ka unutrasnjosti parcele na
kojoj je izgraden za dodatnih 3 - 3,5 m, tako da predmetni objekat pored propisanog minimalnog
odstojanja od granice parcele, raspolaze dodatnim slobodnim prostorom, Cime su obezbijedeni
povoljni uslovi osuncanja, provjetravanja i vizuelnog komfora.

Ukupna bruto gradevinska povrsina objekta uskladena je sa parametrima definisanim Urbanisticko-
tehnickim uslovima i odgovara dozvolienom obimu izgradnje za predmetnu parcelu.
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Pristup parceli zadrzan je sa istocne strane, preko postojece pristupne saobracajnice. U ulaznoj zoni
formiran je jedinstven kolsko-pjesacki pristup, sa dva otvorena parking mjesta, Cime su zadovoljene
potrebe objekta u pogledu stacionarnog sacbracaja.

Funkcionalna i prostorna organizacija objekta usmjerena je prema zapadnom dijelu parcele.
Glavni ulaz projektovan je sa zapadne sfrane, uz formiranje reprezentativnog otvorenog prostora
koji predstavlja prirodni nastavak unutrasnijih sadrzaja objekta.

Investitor, Jevandeoska crkva Rijec Bozija, viasnik je i susjednih urbanistickih parcela br. 11, 121 12a
(KP 18/1, 18/2, 18/31 19), na kojima je planskim dokumentom predvidena izgradnja vjerskog objekta
U okviru povrsina mjesovite namjene. Imajuci u vidu bududi razvoj prostora u viasnistvu investitora,
predmetni objekat sagledan je kao dio Sire prostorne cjeline, pri c¢emu je zadrzana njegova puna
funkcionalna samostalnost. U tom smislu, glavni ulaz i najznacaijniji otvoreni prostori orijentisani su
prema zapadnoj strani parcele, odnosno prema buducem centralnom sadrzaju kompleksa.

Organizacija otvorenih povriina zasnovana je na jasnoj podijeliizmedu komunikacionih, boravisnih i
zelenih zona. Kombinacijom poplocanih i ozelenjenih povriina ostvareni su jednostavni i pregledni
tokovi kretanja, uz racionalno koris¢enje raspoloZivog prostora parcele. PjeSacke komunikacije,
prilazne povrsine, parking prostor i terase oblikovani su kao jedinstven funkcionalni sistem koji
objedinjuje sve spoljne sadrzaje objekta.

Posebna paznja posvecena je unapredenju kvaliteta otvorenog prostora, imajuci u vidu
ograni¢enu povrsinu parcele. U sjeverozapadnom dijelu parcele, na poziciji postojeceg pomocnog
objekta povriine 17 m2, formirana je otvorena terasa za boravak, odmor i rekreaciju, kao
neposredni nastavak unutrasnjin sadrzaja prizemlja. Prostor je predviden za svakodnevni boravak
korisnika, objedovanje na otvorenom i organizaciju manijih drustvenin aktivnosti.

Taj prostor je oivicen zidovima koji nose novoformirani zeleni krov, Cime je dio izgubljenih zelenih
povriina nadoknaden na nivou sprata. Na istom principu formiran je i zeleni krov iznad istocnog
dijela objekta, pa je ukupna povriina zelenih sadrzaja prosirena i u vertikalnoj ravni.

Na taj nacin ostvareno je unapredenije funkcionalnih i ambijentalnih kvaliteta dvorista kroz
raslojavanje po vertikali, uz znacajno povecanje ukupne povriine pod zelenilom. Zeleni krovovi
doprinose unapredenju mikroklimatskinh uslova, vizuelnog identiteta objekta i racionalnijem
koris¢enju raspoloZivog prostora parcele.

PLANIRANI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI, HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

Planirani urbanisticki parametri definisani su Urbanisticko-tehnickim uslovima br. D 08-332/25-1543 od
19.09.2025. godine i predstavljaju obavezujucu osnovu za projektovanje.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za predmetnu parcelu predvidaju mogucénost rekonstrukcije i
nadgradnje postojec¢eg objekta, ali indirektno i mogucénost izgradnje novog objekta u okviru
definisanih urbanistickih parametrara. Pri tome su osnovni parametri odredeni kroz postojeéu
povrsinu objekta u nivou prizemlja, dozvoljenu nadogradnju jedne etaze i ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu objekta.

U tom kontekstu, indeks zauzetosti, racunat prema vazecem Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, nije relevantan urbanisticki parametar za predmetnu
intervenciju. Naime, planskim dokumentom i urbanisticko-tehnickim uslovima nijesu definisani novi
gabariti objekta kroz gradevinsku liniju i indeks zauzetosti, ve¢ je moguénost intervencije odredena
kroz postojecu povrinu objekta, dozvoljenu spratnost i ukupnu bruto gradevinsku povrsinu nakon
nadogradnje.
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POTREBNO /

DOZVOLJENO - UTU SR
Katastarska parcela br. 23 347,0 m2
UrbanistiCka parcela br. 17 322,7 m2
GBP ukupno 190 m2 190,16 m2
Indeks izgradenosti 0,55/0,59 0,55/0,59
Povriina prizemlja 95,00 m2 93,91 m2
Spratnost P+1 P+1
Broj stambenih jedinica 1 1
Broj parking mjesta 2 2

Prilikom definisanja horizontalne regulacije postovana su pravila koja se uobicajeno primjenjuju kod
novih objekata, gdje osnovno ogranicenje u pogledu gradevinskih linija predstavlja minimalno
rastojanje od 2,0 m od granica urbanistiCke parcele. Gradevinske linije definisane planskim
dokumentom za urbanistiCke parcele sa postojecim objektima aktiviraju se prvenstveno u slucaju
uklanjanja postojec¢eg objekta iizgradnje novog objekta.

Bududi da je u predmetnom slucaju planirana rekonstrukcija sa nadgradnjom, uz zadrzavanje
postoje¢eg konstruktivnog zida na sjevernoj granici parcele, polozaj objekta u tom dijelu ostaje
nepromijenjen u odnosu na postojece stanje. Sa istocne, juzne i zapadne strane ispostovano je
uobiCajeno pravilo minimalnog odstojanja od granica parcele, fako da je objekat odmaknut 2,0 m
od predmetnih meda.

S obzirom na to da se radi o zadrzavanju postojecih konstruktivnin elemenata na njinovoj izvornoj
poziciji, nije doslo do dodatnog priblizavanja objektom sjevernoj granici parcele niti do narusavanija
zatecenih prostornin odnosa prema susjednim parcelama.

Vertikalna regulacija odredena je planskim dokumentom i urbanistiCko-tehnickim uslovima kroz
dozvolijenu spratnost objekta. Za postojeci objekat na urbanistickoj parceli br. 17 predvidena je
mogucnost nadogradnje jedne etaze, odnosno formiranje objekta spratnosti P+1.

Maksimalna visina objekta nije posebno definisana urbanistiCko-tehnickim uslovima, vec je
vertikalni gabarit odreden kroz dozvoljeni broj nadzemnih etaza.

Projektovanim rieSenjem ostvarena je spratnost P+1, Cime je objekat u potpunosti uskladen sa
planskim opredjeljenjima i uslovima za izgradnju na predmetnoj parceli.

ZAKLJUCAK

Projektovani objekat uskladen je sa svim parametrima definisanim UrbanistiCko-tehnickim uslovima
koji se odnose na horizontalnu i vertikalnu regulaciju, dozvoljenu bruto gradevinsku povrsinu,
spratnost, polozaj objekta na parcelii uslove pristupa. Ostvareni urbanistiCki pokazatelji odgovaraju
parametrima propisanim za predmetni zahvat rekonstrukcije i nadgradnje postojeceg objekta.

PARTERNO UREDENJE | PEJZAZNA ARHITEKTURA

Koncept parternog uredenja zasniva se na uspostavljanju skladnog odnosa izmedu izgradenih,
poploCanih i ozelenjenih povrsina, sa ciliem formiranja funkcionalnog i ambijentalno kvalitetnog
prostora za svakodnevno koris¢enije.

Podne povrsine u parteru organizovane su kao pjesacke komunikacije, parking prostor, pristupne
zone i terase za boravak na otvorenom. PjeSacke staze i kolske povriine predvidene su za
poploCavanje kamenim plocama u jednostavnim slogovima koji naglasavaju dominantne pravce
kretanja i doprinose jedinstvenom vizuelnom identitetu uredenja. U zoni terasa predvidene su
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kamene ploce neutralne teksture i kolorita u kombinaciji sa naglasenom linearnom obradom
(grooved stone), dok su parking mjesta planirana sa djelimi¢no ozelenjenim zastorom koji
omogucava kombinovanje tvrdih i zelenih povriina (kamene kocke ha medu odstojanjima —sistem
kamen-trava).

@; Yy

SI. 5+6, 7, 8. Elementi partera
- kamene ploce, ravne | "grooved stone” - plitko grebani i Cetkani
- kamen-frava
- fravnjak

Pejzazno uredenje zasniva se na kombinovanju fravnatih povrsina, dekorativnog rastinja i visokog
zelenila razlicitih spratnosti. Novi fond zelenila projektovan je kao kompozicija autohtonih i
prilagodenih biljnih vrsta koje odgovaraju klimatskim uslovima Podgorice, uz nastojanje da se
obezbijedi vizuelna raznovrsnost fokom cijele godine.

TAKSACIJA ZELENILA, prikazana u grafiCkom prilogu Uredenje partera:

Graf. prikaz Latinski naziv lzgled
[4N)
o % 1. Acer platanoides
z5 2. Betula alba
8 Z‘:_ B 3. Aesculus hippocastanum
M ,Q E 4. Liguidambar styraciflua
[OR%}
[ Jp|
>
O
z o 1. Taxus baccata
Zw X .
S0L 2. Pinus mugo
w S <Z( 3. Thuja occidentalis
% % o 4. Juniperus - Mint Julep, Blue Star
w Q)
(2’4
w
g
6 = 1. Juniperus horizontalis, procumbens
s ’(;() 2. Cotoneaster dammeri
< E 3. Tecaoma Radicans
2 6 4. Dihondra
a-
[4N)
P 1. Lavandula spicata
Z‘H:. 2. Rosmarinus officinalis
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Planirano je kombinovanje visokog listopadnog drveca, srednje visokog Cetinarskog rastinja,
puzavica, pokrivaca tla i perena, cime se postize slojevita struktura vegetacije i kvalitetniii
ambijentalni karakter prostora. Posebna pazinja posvecena je ozelenjavanju ravnih krovova, koji
predstavljaju integralni dio ukupnog pejzaznog koncepta.

Na dijelu buduceg pjeSackog koridora prema zapadnoj strani parcele predvideno je formiranje
segmenta Zive ograde kao prirodne vizuelne barijere izmedu privatnog prostora objekta i buducinh
sadrzaja na susjednim parcelama u vlasnistvu investitora.

Odabrani biljni materijal obuhvata vrste visokog listopadnog drveca (Acer platanoides, Betula
alba, Aesculus hippocastanum i Liquidambar styraciflua), srednje visokog Cetinarskog rastinja
(Taxus baccata, Pinus mugo, Thuja occidentalis i Juniperus spp.), puzavica i pokrivaca tla
(Juniperus horizontalis, Cotoneaster dammeri, Tecoma radicans i Dichondral), kao i perena poput
lavande (Lavandula spicata) i ruzmarina (Rosmarinus officinalis).

Predlozeni fond zelenila doprinosi poboljsanju mikroklimatskih uslova, poveéaniju bioloske

raznovrsnosti i formiranju prijathog ambijenta za svakodnevni boravak korisnika, uz istovremeno
unapredenje ukupnog vizuelnog identiteta predmetne parcele.

4 OBJEKAT

KONCEPCIJA | FUNKCUJA

Arhitektonski koncept objekta razvijen je kao odgovor na specificne prostorne karakteristike
predmetne lokacije, projektni zadatak investitora i uslove definisane planskom dokumentacijom.
Osnovna ideja bila je formiranje savremenog porodicnog stambenog objekta koji ce, uprkos
ogranicenim dimenzijama parcele i postojecim prostornim ogranicenjima, obezbijediti visok nivo
funkcionalnosti, kvalitetne unutrasnje i spoljasnje prostore za boravak, kao i prepoznatljiv
arhitektonski izraz.

Polazedi od mogucénosti rekonstrukcije i nadgradnje postoje¢eg objekta, projektno riesenje
ZAsnovano je na racionalnom koris¢enju postojecih gradevinskin elemenata koji su zadrzani i
integrisani u novu prostornu i konstruktivnu cjelinu. Takav pristup omogudio je optimalno koris¢enje
raspolozivog prostora parcele, uz istovremeno oCuvanije kontinuiteta izgradene strukture i
ostvarivanje projektom predvidenih prostornih kapaciteta.

Objekat je projektovan kao slobodnostoje¢a porodicna kuca spratnosti P+1, jednostavne i jasno
definisane volumetrije. Kompozicija objekta zasnovana je na odnosu dva osnovna volumena, pri
cemu je spratna etaza djelimicno prepustena u odnosu na prizemlje. Na taj nacin formirani su
natkriveni spoljasniji prostori u prizemlju, koji imaju visestruku funkcionalnu ulogu - §tite ulaznu zonu,
povezuju unutrasnje i spoljasnje sadrzaje i doprinose kvalitetnijem koris¢enju dvorista tokom veceg
dijela godine.

Kompletan objekat projektovan je u modularnom sistemu zasnovanom na osnovnom modulu od 90
cm, koji je dosljedno primijenjen kako u horizontalnoj tako i u vertikalnoj ravni. Primjena jedinstvene
modularne mreze omogucila je racionalnije usaglasavanje arhitektonskog i konstruktivnog
koncepta, posebno u dijelu integracije Celicne konstrukcije spratne etaze i pozicioniranja
sekundarnih fasadnih elemenata. Istovremeno, odabrani modul odgovara principima
ergonomskog projektovanja stambenih prostora, omogucavajuci logiénu organizaciju prostorija,
optimalne raspone i jednostavnije dimenzionisanje svih elemenata objekta. Modularni pristup
dodatno doprinosi jasnoci arhitektonske kompozicije i ukupnoj racionalnosti projektovanog riesenja.

Posebna paznja posvecena je uspostavljanju neposredne veze izmedu unutradnjin sadrzaja i
otvorenih prostora parcele. Velike staklene povriine u prizemlju omogucavaiju visok stepen
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prirodnog osvjetlienja i vizuelnu povezanost sa dvoristem, dok se ofvaranjem kliznih stijena u lietnjem
periodu granica izmedu enterijera i eksterijera gotovo u potpunosti brise.

U funkcionalnom smislu, objekat je organizovan kroz jasno razdvajanje dnevne i no¢ne zone. U
prizemlju su smjesteni zajednicki sadrzaji domacinstva, objedinjeni u okviru jedinstvenog otvorenog
prostora koji obuhvata dnevni boravak, trpezariju i kuhinju, uz pratece servisne sadrzaje. Ovakva
organizacija omogucava fleksibilno koris¢enje prostora i formiranje centralne porodicne zone
okupljanja.

Spratna etaza namijenjena je no¢noj zoni i sadrzi Cetiri spavace sobe, dva kupatila i centralni
komunikacioni prostor. Sve prostorije organizovane su tako da ostvaruju kvalitetno prirodno
osvijetlienje i ventilaciju, dok je iz hodnika i pojedinih prostorija omogucéen pristup ozelenjenim
krovnim povriinama koje predstavljaju dodatni ambijentalni kvalitet objekta.

Vertikalna komunikacija izmedu etaza ostvarena je unutrasnjim jednokrakim stepenistem,
postavijenim u centralnom dijelu dispozicije, ¢ime je omogucena jednostavna i pregledna
organizacija kretanja unutar objekta.

Oblikovanje objekta zasnovano je na principima savremene arhitekture, kroz jednostavne
geometrijske forme, jasno definisane proporcije i redukovan broj oblikovnih elemenata.
Volumetrijska kompozicija naglasava odnos izmedu postojeceg i novoprojektovanog dijela
objekta, pri Cemu spratna etaza svojim tretmanom i materijalizacijom ostvaruje utisak lakseg,
lebdeceg volumena iznad masivnije baze prizemlja.

SI. 9 12. Vizualizacije

Arhitektonski izraz dodatno je naglasen pazljivo odabranim odnosom punih i transparentnin
povrsina. Velike staklene povriine omogucavaju kvalitetne vizure i intenzivnu prirodnu osvijetlienost
unutrasnjin prostora, dok sistem pokretnih grilja istovremeno obezbjeduje zastitu od sunca, kontrolu
privatnosti i dodatnu sigurnost objekta.
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Projektovano riesenje karakteriSe savremen i nenametiljiv arhitektonski izraz, koji se ne oslanja na
dominantne motive neposrednog okruzenja, vec kroz jednostavnost forme, racionalnu organizaciju
prostora i pazljivo odabranu materijalizaciju ostvaruje sopstveni identitet. Na taj nacin objekat se
skladno uklapa u postojedi urbani kontekst, istovremeno afirmisuci savremeni pristup stanovanju i
oblikovanju porodic¢ne kuce.

MATERIJALIZACIJA | KONSTRUKCIJA

Materijalizacija i konstruktivni sistem objekta razvijani su paralelno sa arhitektonskim konceptom, sa
ciliem ostvarivanja racionalnog, tehnicki efikasnog i oblikovno konzistentnog riesenja. Primijenjeni
konstruktivni sistem direktno proizilazi iz koncepta rekonstrukcije i nadgradnje postojeceg objekta,
kao i iz modularnog principa projektovanja zasnovanog na osnovnom modulu od 90 cm, kaoji je
dosljedno sproveden kroz prostornu organizaciju, konstrukciju i oblikovanje objekta.

KONSTRUKTIVNI SISTEM

Konstrukcija objekta projektovana je kao kombinovani sistem armiranobetonskih i Celicnih
konstruktfivnin elemenata.

Prizemna etaza formirana je u armiranobetonskom konstruktivnom sistemu, uz integrisanje dijela
postojec¢ih konstruktivnih elemenata koji se zadrzavaju u okviru novog riesenja. Nosivu strukturu
prizemlja Cine armiranobetonska zidna platna debljine 20 cm, oslonjena na frakaste femelje.

Meduspratna konstrukcija projektovana je kao puna armiranobetonska ploca debljine 15 cm,
ukru¢ena sistemom greda rasporedenih u skladu sa modularnom mrezom objekta.

Spratna etaza projektovana je kao nezavisna celi¢na konstrukcija formirana od stubova i ukrué¢enja
kvadratnog presjeka pribliznih dimenzija 10 x 10 cm. Konstruktivni elementi rasporedeni su po
obodu volumena, ¢ime je omogucen potpuno slobodan unutradnji prostor bez dodatnih nosivih
elemenata u enterijeru. Konaéna dispozicija i dimenzionisanje Celicnih elemenata bi¢e definisani
kroz glavni projekat na osnovu detaljnog statickog proracuna.

Stabilnost sistema dodatno je obezbijedena armiranobetonskim zidom na sjevernoj strani objekta,
koji uCestvuje u ukrucenju kompletne konstrukcije.

VERTIKALNI ELEMENTI
SPOLJASNJI ZIDOVI / FASADNI OMOTAC

Spoljasnji omotac objekta formiran je kombinovanjem nekoliko materijala razliitin tekstura i
karaktera, Cime se dodatno naglasava odnos prizemnog i spratnog volumena.

Puniji segmenti fasade predvideni su kao sendvic zidovi sa slojem termoizolacije od kamene vune
debljine 10 cm i zavrsnom obradom od natfur betona. Kao alternativna opcija predvidena je
zavrsna obloga od kamena sa naglasenom vertikalnom teksturom ('grooved stone"), od sivog
mermera odgovarajucih tehnickinh karakteristika.

Segmenti fasade obloZeni drvenom teksturom projektovani su kao ventilisana fasada sa HPL
panelima (Fundermax, Parklex ili ekvivalent), postavljenim preko odgovaraju¢e potkonstrukcije i
sloja termoizolacije od kamene vune.

Spratna etaza formirana je kao fransparentni volumen u sistemu staklene zid-zavjese, sa dodatnom
spoljasnjom ovojnicom od perforiranih aluminijumskih panela. Predvidena je kombinacija pokretnih
i fiksnih elemenata kaoji istovremeno imaju funkciju zastite od sunca, kontrole privatnosti i oblikovanja
arhitektonskog izraza objekta.
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Na nivou idejnog rieSenja perforacija panela predvidena je kao pravilna matrica kruznih otvora,
dok ¢e konacno oblikovanje perforacije biti definisano u narednim fazama projektovanja.

Celi¢na konstrukcija, aluminijumski paneli i elementi zid-zavjese predvideni su u fonu RAL 9001.

SI. 13-16. Fasadne povrsine
- Opcija 1 - natur beton / opcija 2 - “grooved stone”
- HPL paneli/ drvo

3 1
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SI. 17-20. Perforirana sekundarna fasada — moguci paterni

UNUTRASNJI ZIDOVI

Unutradnji pregradni zidovi projektovani su kao montazni sistemi sa metalnom potkonstrukcijom od
CW i UW profila i oblogom od udvojenih gips-kartonskih ploca, ukupne debljine priblizno 15 cm.
Ovakav sistem omogucava fleksibilnu organizaciju prostora, jednostavnije izvodenje instalacija i
postizanje odgovarajucih termo-akustickih karakteristika unutrasnjin pregrada.

Zavrsna obrada unutrasnjih zidova predvidena je u skladu sa funkcijom pojedinacnih prostorija i
obuhvata:

e masinski malter, gletovanje i bojenje disperzivnim bojama;

e natur beton u pojedinim akcentnim zonama;

e keramicCke plocice u sanitarnim i servisnim prostorijama.

HORIZONTALNI ELEMENTI
PODNE KONSTRUKCIJE | ZAVRSNE OBRADE

Podna ploCa prizemlja projektovana je kao armiranobetonska konstrukcija sa slojem termoizolacije
od EPS ploca debljine 4 cm.

Kao zavrina podna obrada predvidene su keramicke plocice postavljene preko cementne
kosuljice odgovaraju¢e debljine. Na cijeloj povrsini prizemlja predvidena je izrada hidroizolacionog
sloja ispod zavrine podne obloge, dok je u sanitarnim prostorijama i veseraju planirana dodatna
hidroizolaciona zastita radi sprecavanja prodora vode prema susjednim prostorijamai
konstrukfivnim elementima.
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U meduspratnoj konstrukciji predviden je sloj tvrdih EPS ploca debljine 2 cm radi poboljsanja zvucne
izolacije izmedu etaza.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija projektovana je kao montazni sistem zasnovan na rostilju elicnih greda
rasporedenih u oba pravca, u skladu sa modularnom mrezom objekta. Kao noseci elementi mogu
se koristiti kutijasti ili otvoreni CeliCni profili, dok je kao alternativno riesenje predvidena primjena LLD
nosaca, koji mogu ostati djelimi¢no ili u potpunosti vidljivi u enterijeru spratne etaze.

Krovna ploCa moze bitiizvedena kao masivni element od lakog betona preko profilisanog celicnog
lima, sa blagim padom prema sjevernoj strani radi kontrolisanog odvodnjavanja atmosferskin voda.
Kao ispuna predviden je laki beton tipa Simprolit D400 ili drugi materijal slicnih karakteristika, koji
obezbjeduje povoljne termoizolacione performanse uz smanjenu sopstvenu tezinu konstrukcije.

Kao alternativno rieSenje moguce je formiranje krovne ravni od odgovarajucih sendvi¢ panela,
uskladenih sa rasponima i zahtjevima nosive konstrukcije. U tom slu€aju neophodno je predvidjeti
spusteni plafon u enterijeru, dodatni sloj termoizolacije od kamene vune i odgovarajuc¢u parnu
branu prema unutrasnjem prostoru.

SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE
SPOLJASNJA BRAVARIJA, SEKUNDARNA FASADA | OGRADE

Kompletna spoljasnja bravarija projektovana je od aluminijumskin profila sa prekinutim termickim
mostom, odgovarajucih mehanickih i energetskih karakteristika. Zavrina obrada profila predvidena
je plastifikacijom u tonu RAL 9001.

Na spratnoj etazi fasadni omotac izveden je u sistemu staklene zid-zavjese sa pojedinacnim
otvaraju¢im poljima, koja omogucavaju pristup zelenim krovovima i prirodnu ventilaciju unutrasnjin
prostora.

Za zastitu od suncevog zracenja, atmosferskih uticaja i ostvarivanje potrebnog nivoa privatnosti
predvidena je sekundarna fasada od perforiranih aluminijumskih panela. Sistem obuhvata
kombinaciju pokretnih i fiksnih elemenata, &ime se omogucava prilagodavanje objekta razlicitim
uslovima koris¢enja tokom godine.

Ograda unutrasnjeg stepenista projektovana je od Celi¢nih plocastih vertikalnih elemenata
jednostavne geometrije, bez naglasavanja pojedinacnih stubova, sa kontinuiranom gornjom i
donjom horizontalom. Zavrina obrada predvidena je u tonu RAL 9001.

Na zelenim krovovima planirana je ugradnja zastitnih celi¢nin ograda — gelendera odgovarajuc¢e
visine, koje obezbjeduju bezbjedno koris¢enje krovova za potrebe odrzavanja.

TERMICKA | ZVUCNA ZASTITA

Projektovanim sklopovima obezbjeduje se odgovarajuéi nivo termoizolacije i energetske efikasnosti
objekta, u skladu sa vazecim propisima i standardima.

Predvideni termoizolacioni slojevi obuhvataju:
- podove prizemlja - EPS ploce d = 4 cm;
- medusprafne podove — tvrde EPS ploCe d =2 cm;
- spoljadnje zidove — kamena vuna d = 10 cm;
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- krovnu konstrukciju — fermoizolacija prilagodena usvojenom krovnom sklopu (Simprolit D400
priblizne debljine 20 cm ili sendvic paneli d = 10 cm sa dodatnim unutrasnjim slojem kamene
vune d =10 cm).

Pored termiCke zastite, navedeni slojevi doprinose unapredenju zvucnog komfora i smanjenju
prenosa buke izmedu unutrasnjih prostora i spoljasnje sredine.

HIDROIZOLACIJA

Svi elementi objekta izlozeni uticaju viage i atmosferskih voda predvideni su sa odgovarajuéim
sistemima hidroizolacione zastite.

U sanitarnim prostorijama i na podovima prizemlja predvidena je primjena polimercementnin
hidroizolacionih premaza (Sika ili ekvivalentnih sistema), koji se izvode u skladu sa preporukama
proizvodaca.

Kod ravne krovne konstrukcije, ukoliko se izvodi sa slojem lakog betona, kao osnovni hidroizolacioni
sloj predvida se PYC membrana postavljena kao nezavisni element krovnog sklopa, sa
odgovaraju¢om zastitom i zavrsnim slojem balastnog sljunka debljine priblizno 5 cm.

U slu€aju primjene krovnih sendvi¢ panela, hidroizolacioni sloj integrisan je u sam panel kao fabricki
zavrsni sloj, Cime se eliminise potreba za dodatnim hidroizolacionim membranama i zastitnim
slojevima.

INSTALACIJE
Objekat ¢e biti opremljen savremenim sistemima instalacija - elektricnin, termotehnickih i

hidrotehnickih.
Sistemi instalacija ¢e biti obradeni u narednim fazama razrade projektnog riesenja.

Elekironski potpis odgovornog
projektanta

] Digitally signed by Nikodin Zizi¢
U POng”CL DN: C=ME, OU=Pravno lice, O=
J 2026 d, Symmetria doo + OID.2.5.4.97=VATME-
. 02698676, SERIALNUMBER=81265 +
un ° g oaine WG:leodm + SN=Zizi¢ + CN=Nikodin Zizi¢

Reason: | am the author of this document
Location: Podgorica
Date: 2026.06.16 11:43:26+02'00"
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JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA

PLANIRANI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

POTREBNO / DOZVOLJENO UTU | PROJEKAT
Katastarska parcela br. 23 347,0 m2
Urbanisticka parcela br. 17 322,7 m2
GBP ukupno 190,00 m2 190,16 m2
Indeks izgradenosti 0,55/0,59 0,55/0.,59
Povriina prizemlja 95,00 m2 93,91 m2
Spratnost P+1 P+1
Broj stambenih jedinica 1 1
Broj parking mjesta 2 2
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REKAPITULACIJA NETO POVRSINA - PRIZEMLJE

PA - Povrsina primarne namjene AA - Povrsina sanitarnih prostorija CA - Povrsina za komunikacije TA - Povrsina tehnickih prostorija

Obrac¢unava se u gradevinsku bruto povrsinu objekta

Ne obracunava se u gradevinsku bruto povrsinu objekta

PROSTORIJA PA[AA|CA[TA| OBRADA PODA |OBRADA ZIDOVA |OBRADA PLAFONA| OBIM [ POVRSINA
1 Ulcz Keramika Disperzivna boj Disperzivna boja 7.30 3.28
2 Toalet Keramika Keramika Disperzivha boja 5,30 1.74
3 Dnevnazona Keramika Disp.boja/Keramika| Disperzivna boja 40,40 60,42
4 Ostava Keramika Disperzivha boja | Disperzivna boja 10,25 4,57
5 Veserqj Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 10,00 4,43
NETO POVRSINA PROSTORIJA (NRA) - PRIZEMLJE 74,44 m2
BRUTO POVRSINA PODA (GFA) - PRIZEMLJE 93,91 m2

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA - PRVI SPRAT

PA - Povriina primarne namjene AA - Povrsina sanitarnih prostorija CA - Povrsina za komunikacije TA - Povrsina tehnickih prostorija

Obracunava se u gradevinsku bruto povisinu objekta

Ne obracunava se u gradevinsku bruto povrsinu objekta

PROSTORIJA PA[AA|CA[TA| OBRADA PODA |OBRADA ZIDOVA |OBRADAPLAFONA| OBIM | POVRSINA
1 Predsoblie Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 21,10 15,16
2 Stepeniste Keramika Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,55 7.75
3 Soba Parket Disperzivna boja | Disperzivha boja 16,70 13,05
4 Soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,45 12,52
5 Soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 15,45 12,52
6 Roditelska soba Parket Disperzivna boja | Disperzivna boja 19.95 16,89
7 Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 9,65 5,14
8 Kupatilo Keramika Keramika Disperzivna boja 8,90 4,92
NETO POVRSINA PROSTORIJA (NRA) - PRVI SPRAT 87,95 m2
BRUTO POVRSINA PODA (GFA) - PRVI SPRAT 96,25 m2
ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRSINA
NETO POVRSINA PROSTORIJA - UKUPNO 162,39 m2
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA OBJEKTA - UKUPNO 190,16 m2
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Podgorica

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA

ZAKONI, PODZAKONSKA AKTA | STANDARDI

Zakon o uredenju prostora (SI. list CG br. 19/2025);

Zakon o izgradniji objekata (Sl. list CG br. 19/2025);

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri fehnicke dokumentacije za gradenje objekata (SI.
list CG br. 53/2025);

Pravilnik o nacinu obracuna povriine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13);

Standard MEST EN 15221-6;

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (SI. List CG br. 24/10,
33/14, 1/20);

Pravilnik o fehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara |
eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05);

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (Sl. List CG br. 41/2025);

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl. list CG, br. 80/05);

- Zakonom o zastiti kulturnin dobara (SI. list CG, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19);

- Zakon oizmjenama zakona o zastiti i spasavanju (Sllist CG br. 32/11);

- Zakon o zadtitinaradu (Sl. list RCG br. 79/04 i Sllist CG 26/10).
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JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA

APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE

Procjenom su obuhvaceni:
- gradevinsko-zanatski radovi,

- instalaterski radovi (elekirice, masinske i hidrotehnicke instalacije).

SPRAT

KROV

SPRAT - ZELENI KROV

SPRAT

PRIZEMLJE SA TEMELJIMA
UREDENJE TERENA (347 — 93,91 m2)

UKUPNO

Procijenjena

jediniéna

Povrsina cijena izgradnje
96,25 m2 100€/m?2
56,50 m2 150€/m?2
96,25 m2 1000€/m2
93,91 m2 1000€/m2
252 m2 100€/m?2

Cijena izgradnje
9.625 €

8.475 €

96.250 €

93.910 €

25.200 €

233.460 €
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LEGENDA
Parcelne granice Zgrada lice mjesta
Urbanisticka parcela 23 Broj kat. parcele
Asfaltni put Znak pripadnosti
= Betonska ograda e 0.25m
Linija terena P10 Operativni poligon
Betonska staza totoar Koordinate tacaka operativhog poligona
Br. tacke Y [m] X [m] H [m]
O Sahta P1 6602964.808 | 4699683.069 [ 39.850
P2 6602931.051 | 4699667.315 [ 40.200
5 Cesma Operativni poligon (Y i X ) je izvrsen GPS-om, a parametri su
koris¢eni po MONTEPOS-VPPS.

Projektant / Designed by: Investitor / Client: . .
SYMMETRIA d.o.0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radovi¢a 4 Podgorica
Podgorica

Autori [ Authors: Projekat - objekat / Project Title - Building:

SYMMETRIA d.o.o. OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. REKONSTRUKCIJA I NADGRADNJA
Vodedi projektant / Lead Engineer: Lokacija / Location:

UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
KP 23, KO Podgoricallll
Odgovorni projektant / Responsible Engineer: OD§TIHO POngFiCO

Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.

Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokuvmentocije / Stage:
Projektanti saradnici / Assistant Engineers: IDEJNO RJESENJE
Marija Surbatovié, dipl.inZz.arh.
Jovana Damjanovi¢, mast.arh.

Faza - dio tehni¢ke dokumentacije / Design Discipline:

Kristina Jekni¢, mast.arh. ARHITEKTURA
Crtez - prilog / Drawing Tifle: Oznaka crteza - priloga / Drawing Code:
POSTOJECE STANJE A4-1-04
GEODETSKA PODLOGA/ SNIMAK o TR —
azmjera / Scale: . heet No:
- GEO-METAR d.o.0. Podgorica, ]‘]150 )
odg. inzenjer Boskovi¢ Dusko, dipl.inz.geod. brlicence 02-2415/1. :
55.50 X 29.70
Odgovorno lice | Responsible Person: MP [ Stamp: | Revizija / Revision: MP [ Stamp:

Datum izrade | Creation Date: Datum revizije / Revision Date:

Jun 2026.




vk 57 Y

Projektant / Designed by:

SYMMETRIA d.o.o.
Ul. Marka Radovic¢a 4
Podgorica

Investitor [ Client:

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOIIJA
Podgorica

Autori [ Authors:

SYMMETRIA d.o.o.
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.
Vodedi projektant / Lead Engineer:
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.

Odgovorni projektant / Responsible Engineer:
Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.

Projektanti saradnici / Assistant Engineers:
Marija Surbatovié, dipl.inz.arh.
Jovana Damjanovi¢, mast.arh.
Kristina Jekni¢, mast.arh.

Projekat - objekat / Project Title - Building:

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

Lokacija / Location:
UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
KP 23, KO Podgoricallll
Opstina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije / Stage:

IDEJNO RJESENJE

Faza - dio tehnicke dokumentacije / Design Discipline:

ARHITEKTURA

Crtez - prilog / Drawing Tifle: Oznaka crteza - priloga / Drawing Code:
POSTOJECE STANJE A4-1-05
FOTO DOKUMENTACIJA :
Razmjera / Scale: Br. strane / Sheef No:
55.50 X 29.70
Odgovorno lice / Responsible Person: MP /[ Stamp: | Revizija / Revision: MP [ Stamp:

Datum izrade / Creation Date:

Jun 2026.

Datum revizije / Revision Date:




VE4

150

180

180

AN
\[/

<

<

F1a

OSTAVA

345

260

DNEVNA ZONA

345

SPAVACA SOBA

KUPATILO &
N

370

515

480

SPAV

ACA SOBA

180

m
L.
<
VF2
N\
//
< ULAZ NA PARCELU \
Asfaltni put
Projektant / Investitor / . .
SYMMETRIA d.o.o0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radovic¢a 4 Podgorica
Podgorica
Autori / Projekat - objekat / i
SYMMETRIA d.o.o. OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA
Vodedi projektant / Lokacija / .
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
KP 23, KO Podgorica lll
Odgovorni projektant / Opgfan POngFiCO
Nikodin ZiZi¢, dipl.inZ.arh.
Vrsta tehnicke dokq’menfocije /
Projektanti saradnici / IDEJNO RJESENJE
Marija Surbatovié, dipl.inZ.arh.
JQV_OHO Domiono\/ié' mast.arh. Faza - dio tehnicke dokumentacije /
Kristina Jekni¢, mast.arh. ARHITEKTURA
CrteZ - prilog / Oznaka crteza - priloga /
POSTOJECE STANJE A4-1-06
OSNOVA PRIZEMLJA :
Razmijera / Br. strane /
1:50 -
F 92.50 X 40.00
< A Odgovorno lice / MP / Revizija / MP /
m
U

Datum izrade /

Jun 2026.

Datum reviziie /




AN
\I/

F1a

< ™
L. L.
i . \
i hI o o o \
HHEN (R o (@) o
o || b ™ 5] 1)
i | )
il 300 ! 680
| 445 1,280
» = < ULAZ NA PARCELU
[ o
B SB BEmERE
E E E ,,,,,,,,,,,,,,,,,, cw) VoSN NN ::: ,,,,,,, M
= \ b Asfaltni put
P 0 i
s N9 9 B
16 N F 3 @
E i i E Projektant / Designed by: Investitor / Client: . .
» N Q SYMMETRIA d.o.0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
DY L N Ul. Marka Radoviéa 4 Podgorica
It S AW Podgorica
i : : i Autori [ Authors: Projekat - objekat / Project Ti‘r'/e - Building:
. I N SYMMETRIA d.o.o. OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
. i Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA
E E E E Vodedi projektant / Lead Engineer: Lokacija / Location: .
P o Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
D Bl KP 23, KO Podgorica lll
! ! : i Odgovorni projektant / Responsible Engineer: Opstina Podgorica
P Do Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.
E E E E Vrsta tehnicke dokuvmenfocije / Stage:
E E E E Projektanti saradnici / Assistant Engineers: IDEJNO RJESENJE
L i Marija Surbatovié, dipl.inz.arh.
E E E I qugno DOmJ,OnOWC’ mast.arh. Faza - dio tehnicke dokumentacije / Design Discipline:
P o Kristina Jekni¢, mast.arh. ARHITEKTURA
E ; ; E Crtez - prilog / Drawing Tifle: Oznaka crteza - priloga / Drawing Code:
7 ' POSTOJECE STANJE A4-1-07
OSNOVA KROVA :
Razmijera / Scale: Br. strane / Sheet No:
1:50 -
A F 92.50 X 40.00
< Odgovorno lice [ Responsible Person: MP [/ Stamp: | Revizija / Revision: MP [ Stamp:
™
U

Datum izrade / Creation Date:

Jun 2026.

Datum revizije / Revision Date:




PRIZEMLE _ _ _ _ _ _ _ _ | e | |/ | |l PRIZEMLJE
FASADA F1

[\
PREZEMUE L | L e e ] PRIZEMLJE
FASADA F2

Projektant / Investitor / . .
SYMMETRIA d.o.o0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radovic¢a 4 Podgorica
Podgorica

Autori / Projekat - objekat /

SYMMETRIA d.o.0.

Nikodin Zizi¢, dipl.inZ.arh.
Vodedi projektant /

Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.

Odgovorni projektant /
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.

Projektanti saradnici /
Marija Surbatovié, dipl.inz.arh.
Jovana Damjanovi¢, mast.arh.
Kristina Jekni¢, mast.arh.

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

Lokacija /

UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
KP 23, KO Podgoricallll
Opstina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije /

IDEJNO RJESENJE

Faza - dio tehnicke dokumentacije /

ARHITEKTURA
Crtez - prilog / Oznaka crteZa - priloga /
POSTOJECE STANJE A4-1-08
FASADE F1 1 F2 :
Razmijera / Br. strane /
1:50 -
74.00 X 40.00
Odgovorno lice / MP / Revizija / MP /

Datum izrade /

Jun 2026.

Datum reviziie /




<

9

Pl

__________________ 1 o _____Jbb___ _PRZEMLE
FASADA F3

[
__________________________________________________________________ PRIZEMLJE
FASADA F4

Projektant / Investitor / . .
SYMMETRIA d.o.o0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radovic¢a 4 Podgorica
Podgorica

Autori / Projekat - objekat /

SYMMETRIA d.o.o.

Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.
Vodedi projektant /

Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.

Odgovorni projektant /
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.

Projektanti saradnici /
Marija Surbatovié, dipl.inZ.arh.
Jovana Damjanovi¢, mast.arh.
Kristina Jekni¢, mast.arh.

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

Lokacija /

UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
KP 23, KO Podgoricallll
Opstina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije /

IDEJNO RJESENJE

Faza - dio tehnicke dokumentacije /

ARHITEKTURA
Crtez - prilog / Oznaka crteZa - priloga /
POSTOJECE STANJE A4-1-09
FASADE F3 | F4 :
Razmijera / Br. strane /
1:50 -
55.50 X 40.00
Odgovorno lice / MP / Revizija / MP /

Datum izrade /

Jun 2026.

Datum reviziie /




Crtez - prilog / Drawing Tifle:

PLANIRANO STANJE
Odgovorno lice / Responsible Person: MP /[ Stamp: | Revizija / Revision: MP [ Stamp:
Datum izrade / Creation Date: Datum revizije | Revision Date:

Jun 2026.




i H\‘\‘\“\‘\WH\‘HH\H\HHHHH

N
| i

Projektant / Designed by:

SYMMETRIA d.o.o.

Ul. Marka Radovi¢a 4
Podgorica

Autori [ Authors:

SYMMETRIA d.o.o.
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.
Vodedi projektant / Lead Engineer:
Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.

Odgovorni projektant / Responsible Engineer:
Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.

Projektanti saradnici / Assistant Engineers:
Marija Surbatovié, dipl.inz.arh.
Jovana Damjanovi¢, mast.arh.
Kristina Jekni¢, mast.arh.

Crtez - prilog / Drawing Tifle:

PLANIRANO STANJE

SITUACIJA SA OKRUZENJEM

Investitor [ Client:

JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOIIJA
Podgorica

Projekat - objekat / Project Tifle - Building:

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

Lokacija / Location:

UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
KP 23, KO Podgorica lll
Opstina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije / Stage:

IDEJNO RJESENJE

Faza - dio tehnicke dokumentacije / Design Discipline:

ARHITEKTURA

Oznaka crteza - priloga / Drawing Code:

A4-1-10

Razmjera / Scale: Br. strane / Sheet No:

- Katastarska podloga - Ortofoto snimak 2025 1:500 -

Odgovorno lice [ Responsible Person:

Datum izrade / Creation Date:

Jun 2026.

55.50 X 29.70

Revizija / Revision: MP [ Stamp:

Datum revizije | Revision Date:




LEGENDA SADNOG MATERIJALA

PLANIRANI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

AU
\H“HH“HH“\HHHH\‘\‘

I
JATHATTREN
M‘%H\m\\mmm
H\MHMHMHHHH
MR
‘\‘\HHH‘MH‘M\H\HH

1111055l
T T |
IR |
T \

Pl

“\“\\\m‘\\\% HW"BOH\‘M

Graf. prikaz Latinski naziv lzgled
P 9 POTREBNO / DOZVOLJENO UTU | PROJEKAT
W Katastarska parcela br. 23 347,0 m2
(u>'3 g 1. Acer platanoides Urbanisticka parcela br. 17 322,7 m2
& Q 2. Betula alba GBP ukupno 190,00 m2 190,16 m2
o 3. Aesculus hippocastanum - -
(% 9 4. Liquidambar styraciflua Indeks izgradenosti 0,55/0,59 0,55/0.,59
%’ 3 Povriina prizemlja 95,00 m2 93,91 m2
Spratnost P+1 P+1
o Broj stambenih jedinica 1 1
b 9 1. Taxus baccata Broj parking mjesta 2 2
ZH o 2. Pinus mugo
~5m X
w> % 3. Thuja occidentalis
z ) = 4. Juniperus - Mint Julep, Blue Star
L Q)
[2'4
(%)
S| &
(uj:: \¥ 1. Juniperus horizontalis, procumbens
S 2 2. Cotoneaster dammeri
N 3. Tecaoma Radicans
z 6 4. Dihondra
o
w
pra 1. Lavandula spicata
Projektant / Designed by: Investitor / Client: . .
SYMMETRIA d.o.o0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radoviéa 4 Podgorica
Podgorica
Autori [ Authors: Projekat - objekat / Project Tifle - Building:
LEGENDA MATERIJALA / ELEMENATA PARTERA SYMMETRIA d.0.0. OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
- ‘ Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA
KAMENE PLOCE o o ) o
I RAVNE | "GROOVED STONE" - PLITKO GREBNI | CETKANI 7 Vodeciprojekfant / Lead Engineer. Lokacija /Locarion: X
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci
KP 23, KO Podgoricallll
2. KAMEN -TRAVA Odgovormni projektant / Responsible Engineer: Opstina Podgorica
Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.
Vrsta tehnicke dokumentacije / Stage:
3. TRAVNJAK Projektanti saradnici / Assistant Engineers: IDEJNO RJESENJE
Marija Surbatovi¢, diplinz.arh.
Jovana Damjanovic, mast.arh. Faza - dio fehnicke dokumentacije / Desion Discipline:
Kristina Jekni¢, mast.arh. ARHITEKTURA
HORIZONTALNA REGU I'AC”A CrteZ - prilog / Drawing Tifle: Oznaka crteZa - priloga / Drawing Code:
1. KATASTARSKA PARCELA PLANIRANO STANJE A4-1-1
SITUACUJA :
- . Razmjera / Scale: Br. strane / Sheef No:
2 URBANISTICKA PARCELA - Katastarska podloga - Ortofoto snimak 2025 1:150 -
3 POSTOJECI OBJEKAT 790X 2.0
' Odgovorno lice [/ Responsible Person: MP [ Stamp: | Revizija / Revision: MP [ Stamp:
4. POSTOJECI ZID - RUSI SE 29.9.9.90.0.0.9.9.9.0.9.9.9.9.0,
B Datum izrade / Creation Date: Datum revizije / Revision Date:
5. | POSIOUECIZD-ZADRIAVASE XXIHIIIKIHIIIHAIIIN

Jun 2026.




i

21 |

2]

LEGENDA SADNOG MATERIJALA

PLANIRANI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

POSTOJECI ZID SE ZADRIAVA

777
—————

/\ 28
120 t o7 .

14699675.00

VEZA SA SUSJEDNOM PA

720

110

4005 <ULAZNA RCELU

26

¢

4/3

Graf. prikaz Latinski naziv lzgled
POTREBNO / DOZVOLJENO UTU | PROJEKAT
W Katastarska parcela br. 23 347,0 m2
(é % 1. Acer platanoides Urbanisticka parcela br. 17 322,7 m2
& Q 2. Betula alba GBP ukupno 190,00 m2 190,16 m2
oL 3. Aesculus hippocastanum - -
& o 4. Liquidambar styraciflua Indeks izgradenosti 0,55/0,59 0,55 /0,59
‘é) A Povrsina prizemlja 95,00 m2 93,91 m2
Spratnost P+1 P+1
o Broj stambenih jedinica 1 1
S 9 1. Taxus baccata Broj parking mjesta 2 2
ZH 2 2. Pinus mugo
X K A .
w> % 3. Thuja occidentalis
z Fa = 4. Juniperus - Mint Julep, Blue Star
] Q)
o
w
_3 |
(”j )': 1. Juniperus horizontalis, procumbens g
S 2 2. Cotoneaster dammeri
N 3. Tecaoma Radicans
z 6 4. Dihondra
o
w
pra 1. Lavandula spicata
: o onener -}
Projektant / Designed by: Investitor / Client:
SYMMETRIA d.o.0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radovica 4 Podgorica
Podgorica
LEGENDA MATERUALA ELEMENATA PARTERA Autori [ Authors: Projekat - objekat / Project Tifle - Building:
/ SYMMETRIA d.o.o. OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
] Nikodin Zizi¢, diplinz.arh. REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA
KAMENE PLOCE . . . ) . S
I RAVNE | "GROOVED STONE" - PLITKO GREBNI | CETKANI Vodeciprojekiant / Lead Fnoineer Lokacija / Locarion o
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh. UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci
KP 23, KO Podgorica lll
2. KAMEN -TRAVA Odgovomi projektant / Fesponsible Engineer: Opstina Podgorica
Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.
Vrsta tehnicke dokumentacije / Stage:
3. TRAVNJAK Projektanti saradnici / Assistant Engineers: IDEJNO RJESENJE
Marija Surbatovi¢, diplinz.arh.
JQVQ”O Domjlonowc, mast.arh. Faza - dio tehnicke dokumentacije / Design Discipline:
Kristina Jekni¢, mast.arh. ARHITEKTURA
HORIZONTALNA REGU LACIJA Crtez - prilog / Drawing Title: Oznaka crteza - priloga / Drawing Code:
1. KATASTARSKA PARCELA PLANIRANO STANJE A4-1-12
. . Razmjera / Scale: Br. strane / Sheef No:
2. URBANISTICKA PARCELA - Geode‘l‘sko pod|ogo/ Sr‘nmgk 1:150 }
| 74.00 X 29.70
3. POSTOJECI OBJEKAT | === = = = = = = — = - - — —
Odgovorno lice [/ Responsible Person: MP [ Stamp: | Revizija / Revision: MP [ Stamp:
4. POSTOJECI ZID - RUSI SE
N AN Datum izrade / Creation Date: Datum revizije / Revision Date:
5. POSTOJECI ZID - ZADRZAVA SE R S SIS Jun 2026




360

270

270

270 L 270 L 285 L 255

AF3

AN
\I/

SYMMETRIA d.o.0.

Nikodin ZiZi¢, dipl.inZ.arh.
Vodedi projektant /

Nikodin ZiZi¢, dipl.inz.arh.

Odgovorni projektant /
Nikodin Zizi¢, dipl.inz.arh.

Projektanti saradnici /
Marija Surbatovié, dipl.inZ.arh.
Jovana Damjanovi¢, mast.arh.
Kristina Jekni¢, mast.arh.

Projekfonf / Investitor / . .
SYMMETRIA d.o.0. JEVANDEOSKA CRKVA RIJEC BOZIJA
Ul. Marka Radovic¢a 4 Podgorica
Podgorica

Autori / Projekat - objekat /

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
REKONSTRUKCIJA | NADGRADNJA

Lokacija /

UP 17, u zahvatu DUP-a "Cepurci"
KP 23, KO Podgorica lll
Opstina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije /

IDEJNO RJESENJE

Faza - dio tehnicke dokumentacije /

Datum izrade /

Jun 2026.

ARHITEKTURA
CrteZ - prilog / Oznaka crteza - priloga /
PLANIRANO STANJE A4-1-13
OSNOVA TEMELJA :
Razmijera / Br. strane /
1:50 -
92.50 X 40.00
Odgovorno lice / MP / Revizija / MP /

Datum reviziie /




Ft'a

270

AN
\l/

<r — ™
el o. L
> | | | I < | | | | <
L 360 L 270 L 270 L | 270 L 270 L 285 L 255 L
1 1 1 1 | 1 4 1 1
| | | | | | | | |
|
, 460 | , 170 , ) | 1,370 | | ) VF2
| | | | !
| |
| | | | |
| | | | :
| 460 b 16 130 | b b b ke | | 3% 26, 11b
S L e N IEp e - - — — -+ & - — i R — 1 ‘— _ otave — — — — — 8 —| Veseraj — & —|l— — - - 1~ W pn
; ¥ o 5 5 N 7001025 m 0:10.00 m Yp2
k i . | | 'P: 4.43 m?
5 R ~ant Eoei | [
I i I e e W SR CCULRRRRRRR . 1 |
e e g P e o
b S UELL g0 TRl [hine. 8 1130 | e | 710! ili , 80 30, 80 | 300 120 P4
| b & i | . o
‘ o = e il K \
| g R I :F:tO.OO B
‘E ”i +0.00 i § | ﬁiO,lO i‘i ‘
k B odsy wg S 15 iss | | ;
: | T O 7N [ I | | 1 | 1 |
| e =1 Pl L i s
S ‘ L 7754ﬂ|i7474‘p— | | i ) | e s e | RN RNE
oAy o | N
‘ 45 2 i s 2
460 ] bl e j
H = T J 3 Mo o | | 2
| 111 e e 2 | i
A Sl B o o ) |
| MinE ULAZ ) || 5 Ry328m? W O: 40,40 m ; } N
| H‘f § SEY) == P: 60.42 m? g |
N H Sl =1 13140 Ll N I
8 Binw g : ;
| © ) H 260 0 165 95 ;“L : 270 ; | 20 235 11p
L i , ;
R B e e 2= ihHl— = — — = — — e — — 4+ == —
‘ 4|, 27q : ‘E 4|, E‘s éyvgv E T e L W Gy oo e 7y Tt L[ | g sl o T s S v o ONNEIEL * e W g | o ol Tiey T wheetw CagwTe o
1R — o ! v
I 7‘ S - = ;"':";":"JL‘L";"";’”’;’":":”’;’J ””””” S || N I B
| I @ A S s S T AR ‘ & ‘ 1
= g el M | E 0
%= 19 270 [bieee e £ 150 il 300 i | 270 ; 4! ®-265 o 07 120 ©
VEZASASU?JED\IOM PARCELOM [T = 5‘3 R | ! | S |
R | % T e W e A Tl | e R T [ W e e 7H:JﬁL’;’":":”’;’":":"J WG oA e S E e e L’";’l”’;’";"ﬂ;”’; ””” ol i il 0 e Vs TN U S| AL Fi S el UM’ S ] s Yl LM SR s Yl LN i 8 NS =
{ % R oo o e S e f BRITr %
T s ¢
| A 270. | . 170 N | , 1,095
‘ Ilf :)63 4?; L ]77 /[IIi i | i ]’370 i _____ W
‘ |
| | | | | | |
|
| | | o | | AFI
| | | | | | | | |
|
| 360 270 | 270 , 1 270 | 27 | 285 | 255 |
7 7 7 7 7 7 7
| /\ D b | | | |
\
/ e

%
\

¢ -0,05

< ULAZ NA PARCELU

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA - PRIZEMLIJE

PA - Povriina primarne namjene AA - Povrsina sanitarnih prostorija CA - Povriina za komunikacije TA - Povrsina tehnickih prostorija

Obracunava se u gradevinsku bruto povrsinu objekta

Ne obracunava se u gradevinsku bruto povrsinu objekta
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