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INVESTITOR' Kora¢ Darko

OBJEKAT? Servisno-skladisni privredni objekat

LOKACIJA? K.P. 372/2 K.O. Donji Kokoti u okviru

"PUP-a Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune '

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS BeriSaj Tom spec.sci.arh.

PROJEKTANT® STUDIO MORE d.o.0., Podgorica ;UPI 09-332/25-273/2
ODGOVORNO LICE? Donovi¢ Bojan spec.sci.arh.

VODECI PROJEKTANT?® Donovi¢ Bojan spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT?® Ponovi¢ Bojan spec.sci.arh. ;UPI 107/7-3712/2
SARADNICI NA PROJEKTU'™ Berisaj Tom spec.sci.arh.
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACUA

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

Izvod iz CRPS-a za preduzece “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA

Licenca preduzeéa — projektne organizacije “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA
Polisa osiguranja od odgovornosti firme “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA
Rjesenje o imenovanju ovlaséenog inZenjera

Licenca ovlaséenog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu vodeceg inZenjera u K.A.l.P. Crne Gore

Urbanisticko tehnicki uslovi

List nepokretnosti

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

] Projektni zadatak

] Izjava odgovornog inZenjera — obrazac 3

] Fotodokumentacija lokacije

] Tehnicki opis

3. NUMERICKA DOKUMENTACUA

] Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom urbanisti¢kih parametara

] Specifikacija materijala i opreme

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Ovjerena podloga od licencirane geodedtske organizacije R=1:250
2. Sira situacija R=1:500
3. UzZa Situacija R=1:150
4, Osnova temelja R=1:50
5. Osnova prizemlja R=1:50
6. Osnova krova R=1:50
7. Presjek 1-1 R=1:50
8. Presjek 2-2 R=1:50
9. Sjeverna fasada R=1:50
10.  Zapadna fasada R=1:50
11.  JuZnafasada R=1:50
12. Isto¢na fasada R=1:50
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od 04.03.2025.)
i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list
Crne Gore'", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.) zakljutuje se:

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

lzmedu:

1. KORAC DARKO, PODGORICA,
(dalje: Investitor)

2. STUDIO MORE D.0O.O., PODGORICA,
koga zastupa Bojan Ponovi¢ (dalje: Projektant)

Predmet ugovora

Clan 1
Investitor ustupa a Projektant se obavezuje da za Investitora vrsi usluge izrade sledece

tehni¢ke dokumentacije:

e IDEJNO RJESENJE;

e GLAVNI PROJEKAT sa svim neophodnim fazama;
za izgradnju SERVISNO-SKLADISNOG | PRIVREDNOG OBJEKTA na katastarskoj parceli broj
372/2, KO Donji Kokoti, u obuhvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica u skladu sa UTU broj:
08-332/26-100 od 06.02.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena na osnovu Zakona o
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 i 92/25 od 04.03.2025. i) i Pravilnika
o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.).

Clan 2

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25 i 92/25 od
04.03.2025. i 14.08.2025.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od
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20.05.2025.), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je prethodila ovom

Ugovoru.
Clan 3

Projektant je duzan da blagovremeno i detaljno prouci projekini zadatak i plansku
dokumentaciju na osnovu kojeg se izraduje tehnicka dokumentacija saglasno ovom ugovoru.

Investitor ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehnicka
dokumentacija.

Ako se izmijeni projekini zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog Clana, mijenjaju se na
odgovaraju¢i naéin, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi ovog ugovora na koje
uti¢u izmjene projekinog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvréenje ovog ugovora,
Projektant ima pravo da trazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Clan 4
Cilena za izradu tehnicke dokumentacije je definisana ponudom dostavljenoj
investitoru. Cijena projektantske usluge rac¢una se za Im? bruto gradevinske povrsine objekta
u skladu sa Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 060/18 od 07.09.2018) i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Clan 5
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade
naknadnih i nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata
odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan 6
Rok za izradu tehnicke dokumentacije je definisan ponudom a racuna se od dana
potpisivanja usvojenog projekinog zadatka, urbanisticko-tehnickin uslova sa uslovima
prikljucenja, uplate avansa iz ponude i potpisivanja ovog ugovora.

Clan 7
Investitor je obavezan da preda Projektantu projekini zadatak i sve druge neophodne
podatke i dokumenta za izradu Idejnog riesenja.

Clan 8
Projektant je obavezan da izradi tehnicku dokumentaciju, na nacin odreden ovim
ugovorom, propisima nadleznih organa i pravilima struke.
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Clan 9

Ukoliko na projektno-tehnicku dokumentaciju nadlezni organ ili Revizor imaju
opravdane primjedbe, projektant se obavezuje da ce izvrsiti korekciju Idejnog riesenja /
Glavnog projekta prema usvojenim primjedbama nadleznog organa i to u okviru ugovorene
cijene u razmnom roku.
Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi isklju¢ivo po nalogu Investitora
i obraCunavat ¢e se posebno na teret Investitora, po cijenama na osnovu naknadno usvojene
ponude, za koje ¢e se napraviti Aneks ugovora.

Clan 10
U slucaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise od 7
dana investitor stice pravo da uz prethodno obavjestenje projektanta jednostavno raskine
ugovor i angazuje drugog projektanta.

Clan 12
Investitor i projektant su saglasni da ce se na sve $to nije predvideno odredbama ovog
ugovora prijmjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o autorskom pravu.

Clan 13
Za eventualne sporove po ovom ugovory, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno,
nadlezan je Osnovni sud u Podgorici, koji ¢e rijesiti spor po postupku predvidenom za
odluc¢ivanje pred tom arbitrazom.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svakoj ugovornoj strani
pripadaju po 2 (dva) primjerka.

April 2026. god., u Podgorici

Projektant: lvestitor:
STUDIO MORE D.O.O. Darko Korac

lzvrdni direktor

\ 2, /
NO0GorE/
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -1056194 / 001 Datum registracije: 17.08.2022. 0
PIB: 03464954 3

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO MORE" PODGORICA

Broj vazele registracije: /001

Skracéeni naziv: STUDIO MORE DOO
Telefon: +38267674555

eMail: studiomore.me@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.07.2022.

Datum donosenja Statuta: 15.08.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA

Adresa sjedista: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:
BOJAN PONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa:  DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlad¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 10.02.2023 godine u12:38h | MPE < _ Naéelnica
" i

Sanja Bojani¢

\ //_.’ Z XA W
U= W

~.
~

2/2
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g | Cma_ Gora L Adresa: IV proleterske brigade broj 19
= | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
$ | urbanizma idrZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2713/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

»STUDIO MORE“ D.0O.0.

PODGORICA
Danila Kisa 5/10

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marﬁna}zgarewc Pavicevi¢, drzavna sekretrka
[

\]/"

ODOBRIO:

Bosko Todorovié, x./d. direktora Direktorata za gradevinarstvo
0

OBRADIO:
Petar Vucinic,

12
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R . } Crna Gora
¢ 5% § . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
*" | Ministarstvo prostornog planiranja, B ¢ 4
w*# | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2713/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. “STUDIO MORE* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2713/1 od
10.07.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71124,
72/24. 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaS¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. “STUDIO MORE" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2713/1 od 10.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo “STUDIO MORE* D.0.0. PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjegenje broj UPI 09-332/25-2712/2 od 25.11.2025.godine, kojim je Bojanu Ponovicu,
Spec. Sci. Arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Bojanom Bonoviéem, broj 00-01/25 od 01.01.2025.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednin subjekata, registarski broj 5 — 1056194 / 001.

13
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarsivo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vucinic _
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

S Av A POL-00283383

OSIGURANJE 1 cbriove: Sioriow
[Broj ponude: PON-004484/28

POLISA - RACUN POL-00328556

?astapnik} ey {Dragas Goran, 81-02_ L ‘;
Ugovaraé |

'Naziv |sTUDIO MORE DOO [mB 03464954

‘Adresa [VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 |Telefon 0038267674555

‘ |PODGORICA_GRAD, Crna Gora | |

|Trajanje: Godisnje osiguranje .

Period osiguranja | 03.02.2026 (24:00) - 03.02.2027 (24:00) [Period obraguna | 03.02.2026 - 03.02.2027 ]

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuujuél i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-807/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:20.000

Vrsta o{iguﬁﬁjég T ?sigﬂnje o_d?rge?!am;;e &1;5\‘/65;1 T 7 ‘ls—if.r-av T _1310— B
Osiguranik
Naziv |STUDIOMOREDOO M8 " Tosssasss |
Adresa | VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 | Telefon | 0038267674555
Ll gl .PQDGORICA__G_RAD._Crrja Gora A ol
B ey j Ty St;ma osiguranja
Uioga -I B ol —_N;.wln ugovaranja ! Iznos

Ed?stv?na suma osiguranja —Iﬂ; su;a-o;igzén-ja-" o 100.000,00
B ST R e TEEN

Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

R i Pro—mlj;»_m AT 270,00
~l;op—uct‘za jednokratno plaéanje premije A Al -27,00
Komercijani popust | -24,30
P?pust za poslednje tri osiguravajute godine bez §teta | -21,87
Ukupna premija bez poreza [ 196,83
Porez na premiju A Bk | 17,71
Uk;pn; pﬁremij‘a: }’;m;_",_ oo IR LA T 214:57

Osiguravajuée pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka
|

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opatim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata kofi su usvojeni 24,05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje Je zakljugeno u skiadu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je biagovremeno, prije zakljutonja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzet! elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-mo/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je lznosom sume osiguranja (godignji agregat)

Datum $tampe: 11.02.2026 14:28
Akclonarsko eruitve Savs osiguranje. Adresa sjedista: ul, Svetiane Kane Radevié
Call center: ~382 (0) 20403020 2 i Nio banka 530-122
BFDV:3 077-8 M.B. 023

Strana1od 2

wisava.co.me

2, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Wi
nka 540.354.30, Hipotekarna banks 520-5

PS req. br, 40004670
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OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN ‘
Ukupna promija bezporeza [ 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
:N—;éln‘p.laé_anjg k! ] ! 7'—7..‘ ¥ *7_‘?' ————— o U cjelosti —‘

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravat Ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odblje od iznosa obraéunate stete,

Polisa se smatra ragunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge gre$ke udinjone od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
Je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, all nikako prije isteka 24-0g &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, platanje &tete Ili davanje naknade izloZiio osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaéa,

Polisa jo vazeta bez pedata Osiguravada.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati Premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju,
>
74 i /
y D DONOVIC BOIAN d/&;m(%

Y/ ot

//

Osiguravag: M.P. éveraé osigu
(puno ime i prez

Odjeljenje za korporativne kijjente, Odjeljenje za korporativne klijente, 03.02.2026

Strana2od 2

Datum Stampe: 11.02.2026 14:28
Akcienarsko druitvo So

wisavacome

osiguran]e

Call cents
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”, 19/2025
i 92/2025.), Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni

list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19 od 31. 07. 2019.) i Statuta preduzeca ,,STUDIO MORE“ d.0.0., Podgorica
donosim, sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU

OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Bojana Donoviéa, spec.sci. arhitekture za ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije za izgradnju SERVISNO-SKLADISNOG PRIVREDNOG OBJEKTA spratnosti P, koji se nalazi
na lokaciji: K.P. 372/2 K.O. Donji Kokoti u okviru "PUP-a Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune ",
Opstina Podgorica,; investitora Kora¢ Darka iz Podgorice.

Podgorica, 23. 04. 2026. godine STUDIO MORE d.o.o.
Izvrsni direktor:
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|
- B Cma. Gora " . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' | Ministarstvo prostornog planlra nja, 81000 Podgorica, Crna Gora

§ urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
- fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2712/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

BOJAN PONOVIE

PODGORICA
27 marta 66

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesSenje, broj i datum gornji.
SAGIASNA: MINISTAR

7

\ R PN SR I ~
Marina-lzgarevfcﬂahwcewc, drzavna sekretrka
\ [TAl

ODOBRIO:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo
& 3.

OBRADIO:
Petar Vucini¢
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Crna Gora

" | Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-27122
Podgorica, 25.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Bojana Bonovic¢a, broj UPI 09-332/25-2712/1 od 10.07.2025.godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), clana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Strugnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Bojanu Donoviéu, Spec. Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2712/1 od 10.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratio se Bojan
Donovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sledeéa dokumentacija: liéna karta; rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI
107/7-3712/2 od 28.09.2018.godine, kojim se Bojanu Ponoviéu, Spec. Sci. arhitekture,
izdaje licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 — 922 od
05.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-3712/2 od 28.09.2018.godine, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a
ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
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licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizicko lice koje posjeduje najmanje VII 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog &lana propisano je da licencirani arhitekta moZe da obavlja poslove izrade
tehni¢ke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehni¢ke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inzenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanie djelatnosti u cblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizi€kim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrS§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

SCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), | evidencije
Registra lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DONOVIC BOJAN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

03.02.2023. 31.12.2026.

Podgorica, 24.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez

potpisa i pecata

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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O URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41
— GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/26-100 e-mail:
Podgorica, 05. 02.2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na dijelu katastarskoj parcela 372/2 iz LN br.6323 KO DONJI
KOKOTI u okviru namjene “naselja” (izgradnja servisno- skladisni i privrednih objekta) u Prostorno
urbanisti€ékom planu Glavnog grada Podgorica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: KORAC DARKO ]
OBRAPDIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
[ Vedrana Prelevi¢ Spec.sci grad ]

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora o " Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj [FeHl

Broj: 08-332/26-100
Podgorica, 05. 02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva KORAC DARKO iz Podgorice, br.08-332/26-100
od 19.01.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za objekat na na katastarskoj parceli 372/2 iz LN br.6323 KO Donji
Kokoti u okviru namjene” naselja’(izgradnja servisno- skladisni i privrednih objekta) Prostorno
urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica , [zmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Napomena: Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj
parceli, te da se radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno poruSiti.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KORAC DARKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6323 KO Donji Kokoti, izdato od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 372/2 evidentiran je
kao "livada4. klase " povrsine 1530m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini KORAC DARKO

U listu nepokretnosti br. 6323 KO Donji Kokoti ne postoje podacio teretimaiograni¢enjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (,,Sluzbeni ist Crne Gore —opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru katastarske parcele br. 372/2 KO Donji Kokoti planirana namjena "naselja", shodno
grafickom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kqu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana
izrada plana detaljne regulacije .
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Broj: 08-332/26-100
Podgorica, 05.03.2026. godine

KORAC DARKO
Ul. Filipa Radigeviéa br.4
PODGORICA
Tel. 067 223 866

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/26-100 od 19.01..2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 372/2 KO Donyji
Kokoti iz LN br. 6323 , a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni
list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i
04/23)," Prostorno urbanisti¢kim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune"
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
izdaje urbanisti¢ko-tehnitke uslove za izradu tehnigke dokumentacije za  objekat na
katastarskoj parceli KP 372/2 KO DONJI KOKOTI u okviru namjene "naselje" ( izgradnja
Servisno — skladisnih privrednih objekata ) u* Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada
Podgorica, izmjene i dopune", koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti —
izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o0.0.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistitko-tehni¢kih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistidko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRABIVAC
%"ﬂd‘éz/z BPt),;m/'fc; =
Védrana Prelevi¢ Sgec.Sci,grad [
Visa savjetnica Il|

=t

) [l ”

DOSTAVLJENO: \\A‘hja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad i Arh
- Naslovu N0uror

- Nadleznom inspekcijskom organu VD POMOCNICA SEKRETARA

-ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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Povrsine naselja - Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju)

SMJERNICE ZA SPROVOPENJE PLANSKOG DOKUMENTA

“SMJERNICE ZA UREDENJE | IZGRADNJU PROSTORA U NASELJIMA (I\IASELJA ZA KOJA SE NE
PREDVIDA DONOSENJE PLANOVA NIZEG REDA)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavliem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata
Plana. Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu
definisani konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni
uslovi ovim Planom

Opéti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slucajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece
katastarske parcelacije, na nagin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju
urbanisticka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri cemu se regulaciona linija
odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbhijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan prikljuak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;
€) svojim oblikom i velig&inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena  Prilikem direktnog sorovodenia ovog Plana. na podruéima gdie ne postoji mogucnost
prikiiuéka. odnosno nile racionaino obezbliediti prixiuéak na javay vodovodny | kanalizaciony mreiy.
i _odvedenie ofpadnih voda iz objekate moZe se ried i cggsvaraiucim

sh! nacin, kalim { bunari, bistijgrns,

s n& parnSava Sivetng s
© N LQrozZava Ziveina &

sebado bege

¥ UM ITOG PIA
P Rl o e e e e

shobradanicy RL E

oAy

aciona | gradev laniranie stambemi nasela u

Namjena formirane urbanisti¢ke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni uslovi
za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuce namjene koja je ovim Planom procentualno
najvise zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeéi objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za
formiranje urbanistitke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc je i pje$acki pristup sa javnog puta) i
pod stavkom ,e" (koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

POZICIJA OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI

Osnovni i pomo¢ni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim
linjama prema javnim povrinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri cemu se
moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks izgradenosti ( !i ), te posebna
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“ogranicenja lokacije i ostali zadati usiovi (minimalni procenat ozelenjenih povréina, utvrden minimalni broj
parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povr§ine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Izraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
nacéinu obraéuna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima
i uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimaine vizure i
insolacije, a u kom slugaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i
insolacije ne smije da prede visinu parapeta ili ograde postojeceg objekta koji se nalazi iza

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE {1 INSOLACUJE]

Slika 65. elovi zo horizontalne nostavianje objekata na nagnutim rerenima
lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu¢aju pribavijanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugroZeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje
(dozvolienu spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata,
medusoban odnos objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije
podrazumjeva pravo napogled objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je poStovati uslov:

y 23/4 §

Stika 68: Usiovi za odradivanje dozvoliene visine chiekia koji se nalazi w pravew cptimalne vizudre

ingclacije 'sus,:edmg objekis
OPSTI USLOVI ZA UREDENJE PARCELE

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja
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visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min, 1,50m, a teren
svake terase ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ocuvati u najve¢em mogucem obimu sa ciljem
zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojec¢ih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci)
preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa” sa
zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena,
betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela
ograde maksimum od 40 =100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na
terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog
betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge
koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. vrata i kapije na ulicnoj
ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

SMJERNICE | USLOVI ZA IZGRADNJU U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje
se izdaju za lokacije napravljene od jedne ili viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove
koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
= Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

= Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno
snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

= Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

= Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabime jame, sa
osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciscavanje i ispustanje
otpadnih voda;

= Za objekte veliéine vece od ,10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciSc¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika
otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati
korigéenje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

= Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispoStovati:
= Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

= Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog
objekta

= Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

= Koriéenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i
energije bazirane na koris¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko rje§enje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

USLOVI ZA IZGRADNJU SERVINSNO-SKLADISNIH | PRIVREDNIH OBJEKATA NA POVRSINAMA
NASELJA

= Povr$ina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 600 m2;

® |ndeks zauzetosti 0,6

® |ndeks izgradenosti 1.5

= Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne etaze, sa mogucno$¢u izgradnje podruma.

» Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaZe je 4,5 m, radunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namijenjeno skladistima i servisimam ako je to
uslovljeno tehnologkim procesimam svijetla visnina moze biti do 12 m;

= Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moze biti do P+2,ali tako da ne
prelazi ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta moze zauzeti
maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;

= Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije, onda njena povrSina ne ulazi u
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obracun BRGP;

= Maksimalni BRGP ne smije biti ve¢i od 2500m2;

= Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

= Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

= Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta

= Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4 m ,a za duzine preko 25 m iznosi 4.,5 m;

= Sjrina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu ili javnojsaobracajnici;

= Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

= Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sapropisima za
vrstu i namjenu objekata.

= Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu shodno Pravilniku za planiranu vrstu objekata;

= Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditido ove spratnosti,
ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

= Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veci od zadatih planom,
zadrzati sa zateGenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture;

= Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrdina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa regulacije javnihputeva obuhvata Sirinu putnog pojasa (poprecni
profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom);

= Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

= Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje, zakloniti svjetlost;

* Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

= Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje kojase poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linjjom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaziranje i tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobraéajnici i uz sljedece uslove:

= da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

= da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

= da povr§ina podruma ne bude veca od 80% urbanisticke parcele.

» Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

= Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi
elementi biée provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije;

= Mjesto i polozaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko- tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuenja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija” i
Elektrodistribucije;

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

« U slugaju kada je postojec¢i objekat dotrajao, ili kada se investitor odluci, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;

= Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nacin da ga

mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanistitkoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
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T"Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada

Zato je potrebno:
. Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.
. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila
potrodnja toplotne energije.
=|skoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv
pretierane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane
povrine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

= Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koriséenje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

«  Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive
resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za
koriscenje energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunZeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

- Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla
za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

. Objekte veceg kapaciteta, sa vec¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmicke
parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i
52/90).

. Proragune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

. Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

. |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i
sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

. Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom Evrtsocom,
Zilavo$éu i krutocéu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

. Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

. Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

30



Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

m O re mail: studiomore.me®@gmail.com
Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

. Preporuguje se i montazna prefa—brikovana7kon§t'r-ukcija radi brze i lakse gradnje objekta )
. Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
' difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U
tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11),

= Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

= Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

» Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

» Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/111 1/14);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

= Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

= Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

= Uredbe o kiasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

= Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:

Opste smjernice za zaStitu:

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla ostec¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

o izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

» sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

o nakon ispudtanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati
u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne
ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti precisc¢avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

» zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kigne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

« za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

o vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unos$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

« unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i
objekata) smanjice se zapragenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

o obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

« sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog
zagadenja vazduha;

Smjernice za za$titu zemljiSta

31



Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

m O re mail: studiomore.me®@gmail.com
Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

« posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja
opasnih materija u zemljiste;

« zastititi postojeé¢i potencijal kvalitetnog poljopriviednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

» unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju

povoljne uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza,

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka dubriva, pesticidii dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€iscavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl list

CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr

Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naCinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih

zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (“SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i

granicne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u

skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su

odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravije je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita

od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

= sprjeavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

= utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;
postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

planiranjem, pracenjem, sprje¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

= izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

= izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjetava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI
list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smjemnice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

- Na podrudju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni
spomenici prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju
evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode
(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjedenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oCuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je
oguvati postoje¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postoje¢e Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralo$ke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ
uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na
nalazidte ili nalaze arheologkog znagenja, prema &lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (S. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja
daljeg postupka.

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba
i odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je

9
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omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%)
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterigu ovu oblast (Praviinik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

13.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim
tehnickim propisima i normativima. Prilkom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog
preduzeca. Mjesto i nagin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

13.2 Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK
mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju
i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (Sl.list CG broj 41/15).

133 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu
sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

13.4 Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan
70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog
pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta
obuhvatiti fazu saobraéaja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za
sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14 OSTALI USLOVI
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Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru iz Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdgko—Planinskim zaledem.

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 02¢' sjeverne geografske Sirine i 19° 16’ istocne geografske
duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti
cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo
ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjermnog granulometrijskog sastava i promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom

aktivnoscu.

Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard
za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1
gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina

veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno
zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19C,
sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149
C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

osun&anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji
tok oblacnostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji
prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od
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42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih
lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od
srednje godsnje koligine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeCno godi$nje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ugestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina
uzet kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istotni sa 6 %.
Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najjede u proljece. Tiine ukupno traju 380 %., sa najvecom
uGestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2
m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak
nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi
su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

16. URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokacija objekta je KP 372/2 KO DONJI KOKOTI

Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u
okviru namjene  "naselja"(izgdnja  servisno-
skladi$ni i privrednih objekta).

Oznaka parcele
Urbanistika parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put
mora se formirati parcela prilaznog puta.

Povr§ina KP 372/2 KO Donji Kokoti, po listu
nepokretnosti u povrsini naselja je 1530m2.
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u
okviru KP 372/2.

Povréina parcele [m?]

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,60

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,50

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrgina [m? Maksimalni BRGP ne smije biti ve¢i od 2500m2

Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne etaze,
sa moguénoscéu izgradnje podruma

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rje$avati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
1%

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
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04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,

86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju
nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od
jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

(\’ S \
Veevebut  Begruyrs S a e N -
18 Vedrana Prelevié Speé&/ci grad. ( 8y/& (){%C( 46(6/ (&
Visa savjetnica |l \%2 Anja:Babié¢,-MSc dipl. Ing. Grad. i Arh.

N9, Y POMOCNICA SEKRETARA

PRILOZI
- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
- List nepokretnosti br.6323
- Kopija plana za KP 372/2
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“rna Gora [ [
Glavni Grad Podgorica | . - L ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-100 [ ‘
Podgorica, 05. 02.2026.godine ’

NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG ~ Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj KP 372/2 KO Donji Kokoti
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

:T)rna_Goré ] {
i
|

Broj: 08-332/26-100
Podgorica, 05. 02.2026.godine

:l Povrgine naselja |:] Povrsine tehnicke infrastrukture
U skladu sa Zakonom o putevima (&lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu

graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije
2

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 372/2 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i )
odrzivi razvoj bt ]

Broj: 08-332/26-100 /
Podgorica, 05. 02.2026.godine

SO WAL,

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i reZimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrugju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela Katastarska parcela broj KP 372/2 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica aaie /
Sekretarijat za planiranje prostora i |
odrzivi razvoj _[ 1 i

'

Broj: 08-332/26-100
Podgorica, 05. 02.2026.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrué¢ju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAF&I PRILOG - Rgii;ﬁi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj KP 372/2 KO Donji Kokoti
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more

Crna Gora o o \
Glavni Grad Podgorica K A ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i | ‘
| odrzivi razvoj !
I
Broj: 08-332/26-100 /|
Podgorica, 05. 02.2026.godine g
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GRAFICKI PRILOG - Planirana infastrukturna mreza- Saobracaj
Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj KP 372/2 KO Donji Kokoti
18
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“Crna Gora

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-100

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

Podgorica, 05. 02.2026.godine

~L L

GRAFICKI PRILOG — Planirana infastrukturna mreza- Elektroenergetika

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj KP 372/2 KO Donji Kokoti
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UPRAVA ZA N "RETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-8160/2026

Datum: 11.02.2026

KO: DONJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/26-1122, , za potrebe izdaje

N&

LIST NEPOKRETNOSTI 6323 - PREPIS

Podaci o parcelama

i ol Broj Plan ’ Potes ili Nadcin koriSéenja Bon. - 2 .
Broj Rodbro zg:a{‘lc Skica | Datum upisa ulica i(;(lclffr:ilhrl)j Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
372 2 8 17/03/2025 [DONJI KOKOTI Livada 4. klase 153 7.19
59 KUPOVINA
1530 7.19

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0309981280017 KORAC DARKO Svojina "
FILIPA RADICEVICA 4 Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11,02.2026. 10:19:17
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PN : ) Katastarska opstina: DONJI KOKOTI
CRNA GORA ENT e, A pk s
UPRAVA'ZA NEKRETNINE ;«‘ﬁ‘é il proiox. Skt
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 4&;} > Paric’;a- 3;2/2

Broj: 101-917/26-1122
Datum: 16.02.2026.

696
1200
o

=¥

ISy ’./ J,"'.?/Z
4
f 96
; 100 3723
/ A
N\
[~
[T e
' 7152'73“1«‘_\_‘
20T

I2VO0 2
Ghrad

KOPIJA PLANA

Ra42mjcra 1: 1000

I

I
}

(V¥4
668

i
!
|
|
i
i
|

44



Studio More d.o.o.
PIB:03464954
HB: 520-45524-79

m o re mail: studiomore.me®@gmail.com

Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACUA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Zi cuni:
P\IB: ()2()]564]. PDV: 20/31-00109-1 NLB-L;?(){:;;S:
1elef9n: Kabmct (f382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 5'65-73;4-69
E-mail: kabinct@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj: UP1-02-041/26-953/2
CRNA GORA I’ndgnricu«} 0. 0. 2016 20
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
172872, 3001-199/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), ¢&lana 10 Odluke o prikupljanju,
predidéavanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/26-
100 od 05.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/26-953/1 od
11.02.2026. godine, produzavamo vaznost tehnigkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju stambenog objekta na povrSinama naselja sa moguénoscu
organizovanja djelatnosti na katastarskoj parceli 372/2 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-
a Podgorica, izdatih od strane ovog drustva, pod brojem 113UPI-041/25-7239/2 od
13.06.2025. godine, na ime investitora Korac¢ Darka.

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, M Izvréni direktor,
20.02.2026. godine
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DRUSTVO $A DGRANICENOM ODGON IRNOSCL “\"OD()VQ,D | KANA UZACU/\"

Zira racuni.
NIB: 530-22-44

L3
:é . S1000 Podgorica, Ulicis zetskih Viadara by
B\ PI3: 02015041, PDV: 20:31-00109-|
Telefow: Kabinet ¢+ 382 20 440 300h. Korisnieki servis t+ 382 20 440 38K8) Lovéen bunka: 365-2334-09
Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotckarma banka: 320-9074-13
CK Bz ST0-8284-20. CK1B: S10-1028-60

. UPI-02:041/25-7239/2

1ol kabineta vikpgome, bt vikpeane

Website: wwwyikpame

B
Podgorica. 13 UEJQ_Z&H

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

PG, SU0T-7 /R

DOO “Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Elana 8 Zakona o 8 izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispudtanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj D 08-332/25-643
od 04.06.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-7239/1 od
05.06.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju stambenog objekta na povr§inama naselja sa mogucnoscu
organizovanja djelatnosti na katastarskoj parceli 372/2 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-
a Podgorica, investitora Kora¢ Darka (prema urbanistitko-tehnitkim uslovima D 08-332/25-
104 od 03.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
&ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni &ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj. Prema naem katastru instalacija, kroz privatne parcele, pa i kroz predmetnu,
prolazi vodovod PVC DN9Omm. Stoga se, ukoliko ¢e biti ugroZen izgradnjom objekta, isti mora
izmjestiti prije poZetka radova na objektu, u pojas koji ce obezbijediti njihovo normalno dalje
funkcionisanje. Vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica na zahtjev investitora, koji troSkove izmjestanja i rekonstrukcije mora izmiriti prije
potetka radova. Isto se odnosi na sve prikljutne instalacije koje se nadu na predmetnoj
lokaciji.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je planirana izgradnja objekta stanovanja u
naseljima sa moguéno$c¢u organizovanja djelatnosti (skladista, servisi i sl). Planirana spratnost
objekta je S+Pv+1, a maksimalna bruto gradevinska povréina 2500m2.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrutju.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

PG, SU0T-7 /R

DOO “Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Elana 8 Zakona o 8 izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispudtanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj D 08-332/25-643
od 04.06.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-7239/1 od
05.06.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju stambenog objekta na povr§inama naselja sa mogucnoscu
organizovanja djelatnosti na katastarskoj parceli 372/2 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-
a Podgorica, investitora Kora¢ Darka (prema urbanistitko-tehnitkim uslovima D 08-332/25-
104 od 03.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
&ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni &ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj. Prema naem katastru instalacija, kroz privatne parcele, pa i kroz predmetnu,
prolazi vodovod PVC DN9Omm. Stoga se, ukoliko ¢e biti ugroZen izgradnjom objekta, isti mora
izmjestiti prije poZetka radova na objektu, u pojas koji ce obezbijediti njihovo normalno dalje
funkcionisanje. Vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica na zahtjev investitora, koji troSkove izmjestanja i rekonstrukcije mora izmiriti prije
potetka radova. Isto se odnosi na sve prikljutne instalacije koje se nadu na predmetnoj
lokaciji.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je planirana izgradnja objekta stanovanja u
naseljima sa moguéno$c¢u organizovanja djelatnosti (skladista, servisi i sl). Planirana spratnost
objekta je S+Pv+1, a maksimalna bruto gradevinska povréina 2500m2.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrutju.
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U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljutak objekta na podru¢ju vodovodnog i kanalizacionog sistema Podgorice, kada se za to
steknu uslovi.

a) Vodovod:

Prikljugenje objekta na vodovodnu mresu se moZe izvrsiti na postoje¢em (ili
izmjetenom) cjevovodu PEVG DN9Omm u évoru G2316, Eije su kote i koordinate date u
prilogu.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slutaju racionalne i tehnitki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu poroditnog
stanovanja sa mogu¢noscu poslovanja, potrebno je u gahtu predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura, da bi dokazali usvojene

dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, moguéno$cu daljinskog otitavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi “Vodovod i
kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati vazecu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Kod vodomjera @50 mm i vise, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarat,
hvata& nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugradjuje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljucivo “odovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepodtovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti alternativni
izvor vodosnabdijevanja. Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se
planira, se ne smije povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljutka investitor za
gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domaéinstvo, ili
na neki drugi nagin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i mora da se regulise prije
dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljugka, osim izgradnje
novog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema
revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za
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izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreZa gradske fekalne kanalizacije na koju
bi se mogao prikljuciti predmetni objekat. Prikljutenje na fekalnu kanalizaciju mo¢i ée se
obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije,
njegovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu, kada je
potrebno obnovii zahtjev za prikljuenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljugenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rieSenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguti §to jednostavnije prikljucenje u puduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na to da ce objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporutljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklijuci pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “odovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, Investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjiesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
Us/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece mo¢i
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podruju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba jzraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliene kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.
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U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
“odovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R =-1:1000

Podgorica,
13.06.2025. godine
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4/25/26, 3:25 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.04.2026 15:25

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 25.04.2026 15:25
KO:  DONJI KOKOTI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 6323 - I1ZVOD

Podaci o parceli

2 < o Plan p Potes ili Nacin kori§éenja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m2 | Prihod

8 Livada 4. klase

37272 59 17.03.2025 DONJI KOKOTI KUPOVINA 1530 7.19

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. l(ORAC DARKO Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https:/Awww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

171
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PROJEKTNI ZADATAK
Zaizradu ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta — za SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT, na k.p. 372/2, KO
Donji Kokoti, u skladu sa planom - izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica, Opstina Podgorica

Podgorica, April 2026. godine
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1. UVOD
Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je €lanom 9. Pravilnika o nadinu izrade
i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018,
053/25 od 29.05.2025.).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/26-100 izdatih
05.02.2026. godine od strane sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, OpSstina Podgorica.

2. CIU I SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene moguénosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje SERVISNO-
SKLADISNOG PRIVREDNOG OBJEKTA.
Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
{Idejno rjesenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekata (Glavni projekat), a
sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet tehni¢ke dokumentacije je SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT - hala, planirane spratnosti P
(Priyemni objekat), u zahvatu PUP-a Opstine Podgorica, na kat. parceli 372/2 K.O. Donji Kokoti, Opstina
Podgorica.,
Projektant je duzan da izradi tehnicku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duzan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
19/25 i 92/25 od 04.03.2025. i 14.08.2025.), Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.).

3.1 OPSTI PODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati na nacin da zadovolji dozvoljene parametre prema urbanisticko - tehnic¢kim uslovima, koji
se tiCu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto
gradevinske povr3ine objekta, gradevinske i regulacione linije, sa akcentom na namjenu.

Objekat

Gabarite objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuéi zadate
gradevinske linije.

Objekat treba da bude spratnosti P, namjena je u sluzbi skladiStenja. Arhitektura treba da bude u stilu
savremenog objekta sa nagibom krova u skladu sa preporu¢enim pokrivnim materijalima i klimatskim
uslovima. Objekat se sastoji samo od jene prostorije — hale, kao jena prostorna cjelina bez dodatnih prostorija
i sadzaja, uz to sa prednje strane se formira pjesacki ulaz sa staklenom stijenom dok sa boéne strane treba sa
se planira kolski prilaz — garazna vrata.

352 LOKACIJA
Lokaciju ¢ini k.p. 372/2, K.O. Donji Kokoti, Opstina Podgorica. Lokacija je u vlasnistvu Investitora u odnosu 1/1,
bez terete | ograni¢enja. Na lokaciji nema izgradenih objekata. Teren je ravan. Lokaciji se pristupa sa zapande
strane preko postojeceg lokalnog puta.

3.3. NAMIJENA
Objekat je SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT - hala, spratnosti P.

3.4. FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. ZAHTIJEVAN| MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA
Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta planirati u kombinovanom sistemu — celicna konstrukcija oslonjena na AB temeljnim
elementima i ispuna termo panelima. Krov predvidjeti od panela, na celicnoj pod konstrukciji. Fundiranje objekta
planirati prema pravilima struke i u skladu sa geotehnickim propozicijama iz UTU.
Fasadu raditi sa izolacionim panelima.
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Arhitektonika objekta

Pri projektovanju i oblikovanju primijeniti moderne i tradicionalne elemente lokalne arhitekture, sa posebnim
osvrtom na ekoloski prihvatljive i prirodne materijale. Potrebno je pazljivo projektovati arhitektonske volumene
objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna.

Uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi ra¢una o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

Posebnu paznju posvetiti:

- fizickoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;
- racionalnosti i ekonomiénosti rjeSenja u cjelini.

Primjena materijala
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne

i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To
prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehnicke
dokumentacije.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazedim Pravilnicima i Zakonima.
Posebnu paznju posvetiti primjeni fasadne bravarije, svodeci njenu povrsinu na "svjetlosni optimum" prema
povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termi¢kim osobinama. Prozori i vrata treba da
budu od aluminijumskih ili PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom.

Zavrsna fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i prikljuéci na infrastrukturu

U skladu sa vazedim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeda, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
$to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i termotehnicke
i protivpozarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takode, sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti objekta
kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala.

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vazeéim pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Projektni zadatak
Osnov zaizradu Projektnog zadatka, a kasnije |dejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki uslovi
broj 08-332/26-100 izdatih 05.02.2026. godine od strane sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
Opéstina Podgorica.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu
planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje
prostora i materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije
prostora, saobradaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a
takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih
objekata u okruzenju i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i korid¢enja obnovljivih izvora energije.
Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju
arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta...

Dati su i podaci za: meteorolo3ke karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.
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List nepokretnosti
List nepokretnosti 6323 — Izvod, za kat.parcelu 372/2 i 292/28, K.O. Donji Kokoti, Opstina Podgorica.

5. SPECIFICNI ZAHTIEVI

Tokom izrade Tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih resenja. Projektant se obavezuje da ¢e Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obrade povrsina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.)
i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25i92/25 od 04.03.2025. i
14.08.2025.) i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rjesenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi sve
eraficke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, INVESTITOR:
April, 2026.godine Darko Koraé

N4
e

( -~
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT

LOKACIA K.P.372/2 K.O. Donji Kokoti u okviru "PUP-a Glavnog grada
Podgorice, izmjene i dopune ", Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACUE: IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER:  Arh. Bojan Bonovi¢, spec.sci.

IZJAVUUIJEM:

da je projekat:
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE

Uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesSenim na
osnovu navedenog zakona;

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilina struke i urbanisticko-tehnic¢kim uslovima

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu /2]av/jwemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

p
(potpis M@Mzenjera)

Podgorica, 23. 04. 2026. godine.

(mjesto i datum)
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0 FOTODOKUMENTACIJA SA LOKACIE
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O TEHNICKI OPIS ZA OBJEKAT
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0PSTI TEHNIEKI 1ZVIESTAL
tehnitke dokumentacije idejno rjeSenje za SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT, na k.p. 372/2, KO
Donji Kokoti, u skladu sa planom - izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica, Op$tina Podgorica

INVESTITOR: KORAE DARKO
PROJEKTANT: STUDIO MORE D.0.0. PODGORICA
Crna Gora
UTU-e izdao Opstina Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
E_rr'ﬂ_'adaf“m lzdavanja 08-332/26-100 od 05.02.2026.

PODNOSILAC ZAHTJEVA KORAC DARKO

[ 1. [ POSTOJECE STANJE - Vlasnigtvo
Analizom predmetnih prepisa lista nepokretnosti, zakljuuje se da je predmetna katastarska

parcela frenutno u vlasnistvu KORAC DARKA u odnosu 1/1. Parcela 372/2 je povrsine 1530m? i
klasifikovane su kao livada 4.klase. Investitor je odlutio da na predmetnoj k.p. 372/2 gradi SERVISNO-

SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT na cijelom zahvatu.

'K,B. DONJIIKOKOTI]
1372}
P=1529:79/m?!

.
372/5)
P=499)56/m?2]

P=167,

* Slika 1. - Graficki prikaz predmetnih k.p. {izvor “ortofoto2025.gov.me.”};

[ 2. | POSTOJECE STANJE - Izgradenost Lokacije
Na lokaciji nema izgradenih objekata.

| 3. | POSTOJECE STANJE - Izgradenost okoline
Predmetna lokacija nalazi se u jugozapadnom prigradskom podrudju u relativnoj blizini
jugozapadne zaobilaznice oko Podgorice i kanjona rijeke morace. Objekti u okolini uglavnom su
stambenog karaktera i to u vidu jednoporoditnih stambenih objekata.
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* Slika 2. - Graficki prikaz izrarfenosﬁ okoline (izvor "ortofoto2025.gov.me.");

[ 4. | POSTOJECE STANJE - Morfologija terena |
Teren na lokaciji je ravan.

[ 5. [ POSTOJECE STANJE - Saobrataj |
Lokaciji se pristupa sa zapadne strane preko postojete lokalne sacbratajnice.

PLANIRANO STANJE
6.1. | Namjena

Planskom dokumentacijom, na ovoj Lokaciji je predvidena namjena: “NASELJA” shodno
grafickom prilogu iz PUP-a - “Plan namjena povrsina opste kategorije” Objekat shodno uslovima za
izgradnju SERVISNO-SKLADISNIH PRIVREDNIH OBJEKATA na povrsinama naselja je maksimalne spratnosti
3 (u dijelu administracije) uz moguénost projektovanja visokog prizemlja namjenjeno skladistima i
servisima do 12m. Maksimalna BRGP ne smije biti veli od 2500m? ako zadati indeksi zauzetosti i
izgradenosti dozvoljavaju.

Projektant je pri izradi idenog rjeSenja imao u vidu smjernice dobijene iz UTU i projektovanje je
izvrSeno u njihovim okvirima.

Rekapitulacije ulaznih planskih parametara, pregled ostvarenih parametara kao | tabelarni
pregled povrsina dati su u tabelama u nastavku:
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URBANISTICKI PARAMETRI - ANALIZA

Oznaka K.P. k.p. 372/2
Povrsina K.P. ukupno 1530.00m?
zadatiizUTU ostvareni
Povrsina pod objektom 918.00m? 251.90m?
1z 0.6 0,165
li 1.5 0,165
max BGP 1468.80m? 251.90m?
max spratnost objekta P+2 P
br. parking mjesta 1P.M. na 30m?=8.4P.M 9PM.
zelenilo >30% (459.00m?) |31.43% (481.03m2)
UKUPNO NETO OBJEKTA 245.22m2
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 251.90m?
LEGENDA POVRSINA
UKUPNO NETO OBJEKTA

br. | Naziv prostorije m?

1 Hangar - skiadisni prostor 245.22m?
UKUPNO NETO 245.22m?
UKUPNO BRUTO 251.90m?

| 6.2, | Gradevinska | regulaciona linja, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata i povr§ina su nametnute, u najvecem dijelu zahvata, postojecim,
naslijedenim stanjem.

Nakon analize dobijenih UTU, predmetnim riesenjem projektovan je ohbjekat u granicama
horizontalne regulacije sa potrebnim udaljenjem od susjednih katastarskih parcela od 5m i udaljenoséu
od 5m prema saobracajnici / regulacionoj liniji.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | BRUGIH NESRECA
Objekat je projektovan prema vazecim propisima za projektovane u seizmickim zonama.

| 8. I USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Objekat je projektovan U skladu sa navedenim preporukama, ali iste nefe hiti obrazlagane
ovom tehnitkom dokumentacijom veé mjenim narednim oblikom - glavnim projek tom.

[5. T uslovi za pejzazno oblikovarie - Zelerilo |
Predmetnim rjesenjem ostvaren je procenat zelenih povréina na parceli od 31,43%.

| 10. I USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |
Projektovano riesenje je uskladeno sa vazedim Zakonom i Pravilrikom o bliZim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
u dijelu pristupa objektu, njegovog kori$éenja kao i u dijelu obezbjedivanja parking mjesta.
Detaljnije fe hiti razradeno narednim vidovima tehnitke dokumentacije..

| 10. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Nije predmet ove tehnicke dokumentacije vec glavnog projekta.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO GEOLOSKIH,
" HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIZKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITAVANJA

Za potrebe izrade predmetnog idejnog rjesenja nije potrebno raditi navedena ispitivanja.

| | SPISAK PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

e ZAKON O IZGRADNJI OBJEKATA (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);

e Pravilnik o natinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/18
od 07.09.2018);

e (rnogorski standard za obratun povrsina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.);
Pravilnik o bliZim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13 od 14.10.2013);

e Pravilnik o nafinu izrade, sadrZini | ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta

e (“SluZbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025);

e Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list Crne Gore",
br. 024710 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014);

A,
ODQQR\,C}

STUDIO MORE D.0.0.
Podgorica, April 2026.god
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POSEBNI TEHNICKI 1ZVJESTA)

tehnitke dokumentacije idejno rjesenje za SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT, na kp. 312/2, KO
Donji Kokoti, u skladu sa planom - izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica, Op&tina Podgorica

. Sira situacija sa prikazam postojefeg aruieﬁja i peloZaja planiraneg objekta

ARHITEKTONSKI KONCEPT | FUNKCIONALNG RJESENJE - OBJEKAT

Na predmetnoj katastarskoj parceli planiran je SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT
spratnosfi P.

Oblikovnost objekta, uslovljena smjernica iz planskog dokumenta, Zeljama investitora i
ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojeteg i novog naselja. Prepoznatljivi elementi su
primijenjeni na ovom objektu, a arhitektura objekta je predvidena u skladu sa namjenom, okruZenjem i
klimatskim uslovima podrutja.

Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sa svojim,
pripadajutim dijelom uredenja terena u okviru urbanistifke parcele.

Projektovan je kao samostojeti, svedene forme i fasade, kao jedna kubitna cjelina sa nekoliko
istaknutin oblikovnih detalja, u duhu lokaciie na kojoj je predviden i u skladu sa funkcijom unutradnjeg
prostora. Objekat je koncipiran kao jedinstvena funkcionalna i arhitektonska cjelina, hangarska hala.
Njegova forma i oblikovanje proistitu iz namjene, uz jasno definisane pristupne tatke i naglasene
elemenfe savremenog dizajna.

Fasada objekta izraduje se od termoizolacionih panela, horizontalno sloZenih, u kombinaciii dvije boje,
svijetlo sive i antracit. Horizontalna podjela fasade izvedena je u ritmu na svakinh 1 m, Sto odgovara
visini pojedinatnin panela, fime se postize ujednaten i skladan vizuelni izraz. Prozorski otvori su
pazljivo uklopljeni u ovu horizontalnu podjelu, tako da prate liniie panela i doprinose cjelokupnoj
estetici objekta. Poseban akcenat stavljen je na zapadnu stranu objekta, gdje je organizovan pjesatki
pristup. Ulazna zona oblikovno je naglasena upoftrebom staklene stijene vetih dimenzija, koja
omogutava prirodno osvjetljenje unutrasnjosti, dok je dodatni estetski i funkcionalni element
nadstrednica koja natkriva ulaz i $titi korisnike od atmosferskih uticaja. Sa sjeverne strane objekta
predvidena su garaZna vrata koja omogutavaju nesmetan kolski pristup i manipulaciju robom, fime je
obezbijedena funkcionalna veza za potrebe snabdijevanja i koridtenja hale.
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Objekat je projektovan kao prizemni (spratnosti P), sa odgovarajutom svijetlom visinom 6m
prilagodenom namjeni hangarskog prostora i vazetim urbanistitko-tehnitkim uslovima.

U funkcionalnom smislu, hala je predvidena kao jedinstvena i otvorena prostorna cjelina, bez
unutradnjih podjela, ¢ime se obezbjeduje visok stepen fleksibilnosti i moguénost prilagodavanja. Ovakav
koncept omogutava multifunkcionalno koriStenje prostora, nesmetanu organizaciju rada i jednostavnu
manipulaciju unutar objekta. Pristupi unutrasnjosti ostvareni su preko jasno definisanih ulaza, kako je
prethodno opisano, ¢ime se obezhjeduje efikasna komunikacija. Otvoren karakter prostora dodatno
doprinosi njegovoj funkcionalnosti i racionalnom koridtenju, uz moguénost budutih prilagodavanja u
skladu sa potrebama korisnika.

ARHITEKTONSKI KONCEPT | FUNKCIONALNO RJESENJE - UREDENJE TERENA

Postojee stanje parcele predstavlja teren koji je ravan.

Lokaciji se pristupa sa zapadne strane preko postojece lokalne saobracajnice.

Glavni dio uredenja terena predstavlja asfaltirani kolski saobrataj sa pripadajuim parking
mjestima i trotoar od pristupne sacbratajnice do objekta. Ostali dio parcele je ozelenjem, i ukupan
procenat zelenila iznosi 31.43%.

Oko parcele predvidena je montazna ograda sa kliznom kolskom i krilnom pje3ackom kapijom,
u€vrscenom Sirokim pilastrom i temeljnim zidom - soklom u visini 50cm, zavrsna obrada natur beton.
Ograda i kapije su predvideni od Zeliénih profila u tamno zelenoj boji, visine 120cm iznad betonskog
sokla.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | UREBENJA TERENA
NIVO INSTALACIJA | OPREME

Objekat je opremljen svim pofrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U
kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u budutoj eksploataciji.

Detaljna razrada instalacija u okviru objekta nije predmet idejnog rjeSenja vet te ona biti
obuhvatena Glavnim projektom.

Odvodenje kisnih voda

Atmosferska voda sa betonskih povrsina, saobratajnica i pjeSackih staza u okviru samog
terena, a obzirom na pad terena, kanaliSe se nagibom u zelenilo, $ljuncane infiltracije ili javnu kiSnu
kanalizaciju.

OPIS GRABDEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

*0vom teh. dokumentacijom je nacelno predvidena veéina metrijala, pri emu se ostavija
mogucnost nfihave izmjene u narednim vidovima tehnicke dokumentacije, pod uslovom da se takvim
izmjenama ne narusi koncept idejnog rfesenja i ostalil uslova.

KONSTRUKCIJA, DRVENA KONSTRUKCIJA | BETONSKI | ARMIRANO-BETONSKI RADOVI

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem celitnih nosetih elemenata - Celi¢nih
stubova i odgovarajucih horizontalnih elemenata - Celicnih greda i reSetki. Sva opteretenja objekata
prenose se na tlo preko armirano - betonskih temelja postavljenih na odgovarajutoj podlozi.
Krovna konstrukcija je Celitna reSetka a krov nagiba 5° sa zavrinom oblogom od
termoizolacionih panela.

IZOLATERSKI RADOVI
Hidroizolacije
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Predvidene su hidroizolacije na bazi bitumenskih folija ili premaza. Hidroizolacioni radovi
obuhvataju podnu plotu etaze prizemlja.

Termoizolacije
Obrada fasadnih zidova predvidena je od termoizolacionih panela debljine 8cm koji se
monitraju nacdgovarajutoj podkonstrukciji.

| UNUTRASNJA DBRADA POVRSINA
Obrada poda
Podna befonska plota objekta radi se sa zavr$nom obradomod FEROBETONA.

| STOLARSKI | BRAVARSKI RADOVI |

Bravarski radovi
Bravarski radovi obuhvataju izradu fasadnih prozora i vrata u anfracit boji.

| KROV |
Krov objekta je ravan i izveden je sa nagibom od 5° Potkonstrukcija se izvodi od Celicnih
resSetki i sekundarnih konstruktivnih elemenata dok je zavrsna obloga od termoizolacionih panela
debljine 8cm.

LIMARSKI RADOVI

Osim krovne povrsine, predvidene su potrebne opsivke od lima u preporutenim bojama po RAL-
u, kao i izrada limenih horizontalnih i vertikalnih oluka za potrebe odvodnjavanja krovne povrsine i
nadstresnice.

UREDENJE TERENA
Saobratajne povrdine uredenja terena

Interna pristupna saobracajnica kao i pripadajuta parking mjesta izvode se od asfalta dok se
ostatak parcele ozelenjava.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa zahtjevima investitora i potrebama samog
objekta. U objektu su predvidene savremene instalacije i ured aji.

Sve instalacije predmet su odgovarajutih projekata koji nisu dio idejnog rjesenja vet su
sastavni dio Glavnog projekta.

| MJERE ZASTITE 0D POZARA

Radi zaStite od poZara u okviru planskog rjeSenja objektu je obezbijeden saobratajni pristup
za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljenoscu kolovoza.

l USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE |
Unapredenje Zivotne sredine
Projektantsko rjeSenje je uradeno u skladu sa odlikama odrZive, ekoloske arhitekture.
Upravljanje gradevinskim otpadom
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Preporutuje se izvodatima planirano upravljanje otpadom na gradilitu tako $to te se otpad

pogodan za reciklazu ( karton, PET ambalaZa, metali i sli¢no ) sortirati i uputivati u najblize centre za
recikliranje.

Mjere energetske efikasnosti

Radi racionalnog koriStenja energije, kao i smanjenja koriStenja energije, prilikom
projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti.

Planirani su savremeni termoizolacioni materijali da bi se smanjila potro$nja toplotne energije.
napomene:

o zvodad se mora pridriavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav

materijal koji se primenjuje pri izradi freba da odgovara standardima a radove izvoditi u
saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih radova. izvodac treba da pregleda svu

dostavijenu dokumentaciju pravovremeno, pre pocetka gradenja i zatraZiti potrebna
razjasnjenja.

STUDIO MORE D.0.0.
Podgorica, Februar 2026.god

71



= Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 5620-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

m 0 re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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O 1ZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA SA

TABELARNIM PRIKAZOM URBANISTICKIH
PARAMETARA
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA
SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | UTU

OBJEKAT

LOKACUA

SERVISNO-SKLADISNI PRIVREDNI OBJEKAT

K.P.372/2 K.O. Donji Kokoti u okviru "PUP-a Glavnog grada
Podgorice, izmjene i dopune ", Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACUE:

ODGOVORNI INZENJER:

IDEJNO RJESENJE

URBANISTICKI PARAMETRI - ANALIZA

Arh. Bojan Donovié, spec.sci.

Oznaka K.P. K.p. 372/2
Povrsina K.P. ukupno 1530.00m2

zadati iz UTU ostvareni
Povrsina pod objektom 918.00m? 251.90m2
[H4 0.6 0,165
li 1.5 0,165
max BGP 1465.80m? 251.90m?
max spratnost objekta P+2 P
br. parking mjesta 1P-M. na 30m?=8 4P.M| gPM.
zelenilo =30% (459.00m3) |31.43% (481.03m2)
UKUPNO NETO OBJEKTA 245.22m2
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 251.90m?

IZJAVUUIJEM

- Da je tehnicka dokumentacija u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i Urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i
osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Podgorica, 23. 04. 2026.

(mjesto i datum)
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OO0 SPECIFIKACIJA MATERIJALA | OPREME
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