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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Individualni stambeni objekat (SMG)

A. Opsta dokumentacija
- Ugovor izmedu Investitora i nosioca posla o izradi tehni¢cke dokumentacije;
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata;
- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije (pravno lice);
- Licenca Glavnog inZenjera
- Potvrda projektanta o ¢lanstvu u KAIP
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
- Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje sa ispravkom;
- Ovlascenje
B. Projektni zadatak
C. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis
D. Numericka dokumentacija
- Povrsine objekta sa namjenom i brojem funkcionalnih jednica

E. Graficka dokumentacija
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F. Sluzbene konstatacije

- Izjava projektanta u odnosu na ¢lan 78 i 79 Zakona o izgradnji objekata;
- Ovjereni ELABORAT GEODETSKIH RADOVA PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU;
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuéen u Podgorici, dana 23.02.2026. godine, izmedu:

1. Nikola Magdelinic¢ iz Podgorice, JMBG 0806985210289 (u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,Orarch design“ d.o.o., iz Podgorice, Ul.Veljka Vlahovi¢a br.24, registarski broj: 5-
0804731, PIB 03154408 koje zastupa izvrini direktor Sandra Lali¢ (u daljem tekstu:
Projektant)

Predmet
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta stambenog objekta,
planiranog na Urbanisti¢koj parceli UP 243, zona E, u zahvatu DUP-a KONIK SANACIONI
PLAN, koju Cini kat. parcela br. 6441, 1820/13, 2090/1862 KO Podgorica Ill, Opstina
Podgorica. Na parceli ukupne povrsine 470m2. Ukupna bruto povrsina planiranog objekta
iznosi cca 450 m2.

Posebne obaveze Narucioca
Clan 2.

Projektant se obavezuje da ¢e Idejno rjesenje iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja
ovog Ugovora, odnosno dostavljanja Projektnog zadatka ovjerenog i potpisanog od strane
Narucioca, Geodetske podloge u razmjeri R 1:250 od strane Narucioca.

Projektant se obavezuje da ¢e Glavni projekat iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana od dana dostavljanja
usvojenog idejnog rjesenja.



Sadriaj Glavnog projekta
Clan 3.

Projektant je duzan da uradi Glavni projekat, iz ¢lana 1. ovog Ugovora, koji sadrzi sve
potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dozvole, odnosno izvodenje objekta i to:

- faza arhitekture

- faza konstrukcije

- faza vodovoda i kanalizacije

- faza elektrotehnicke instalacije — faza jaka struja
- faza saobradajna signalizacija i oprema puta

- elaborat zastite od pozara

Projektant se obavezuje da Naruciocu preda 1(jedan) primjerak Glavnog projekta u
analognom obliku i 1 (jedan) primjerka u digitalnom obliku.

Promjene Projektnog zadatka
Clan 4.

Narucilac moZe mijenjati Projektni zadatak isklju¢ivo ukoliko je saglasan Projektant, te u
slu¢aju izmjene Projektnog zadatka Narucioc je duZan pristati na promjenu cijene i roka
zavrsetka posla.

Izmjena Projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugacije projektno rjesSenje ée biti predmet
Anexa ovog Ugovora.

ProduZenje roka
Clan 5.

Ugovorene strane su saglasne da Projektant moZe traziti produZzenje roka u slucaju
nastupanja nepredvidljivih okolnosti - slu¢aj vise sile koje su ga sprijeCile da na vrijeme
zapocne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih okolnosti.
Vise sile iz stava 1 ovog €lana, su nepremostive i nepredvidive okolnosti, koje nastupe zbog
prirodne nepogode ili vanrednog stanja, nakon zaklju¢enja Ugovora van su volje ugovornih
strana i nije ih mogudée predvidjeti, izbjedi ili suzbiti.

Vodedi inZinjer

Clané6.

Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Vodecdeg inZinjera kao i odgovorne inZinjere za sve
faze - ucesnike u izradi projekta.



Revident
Clan 7.

Narucilac je obavezan da odmah nakon dostavljanja potrebne dokumentacije za izradu
glavnog projekta iz ¢lana 2, stav 2 ovog Ugovora odredi Revidenta projektne dokumentacije
kako bi Projektant i Revident koordinirano i efikasno usaglasavali projektnu dokumentaciju u
skladu sa Zakonom.

Posebne obaveze Narucioca
Clan 8.

Narucilac je obavezan da odmah izvrsi pregled uradene projektne dokumentacije i da bez
odlaganja o eventualnim primjedbama obavijesti Projektanta da uocene nedostatke otkloni
najduze u roku od 8 (osam) dana, a Projektant je duzan da u najkracem mogucem roku,
otkloni primjedbe date od strane Narucioca i Revidenta.

Cijena
Clan 9.
Na ime cijene izrade Idejnog rjesenja i Glavnog projekta Narucilac je duzan platiti

Odgovarajudi iznos prema prethodno prihvaéenoj Ponudi.
Ponuda ¢ini aneks ovog Ugovora.

Nacin pla¢anja
Clan 10
Narucilac ¢e obavezu plaéanja prema Projektantu izvrsiti prema sledeéoj dinamici:

- 50% avansa

- 50 % nakon predaje Glavnog projekta za gradevinsku dozvolu,

- Navedena dinamika se odnosi za fazu arhitekture, dok se ostale faze plac¢aju nakon
kompletiranja i predaje projektne dokumentacije glavnog projekta za pojedinac¢nu
fazu.

Kona¢ni obracun
Clan 11.
Konacan obracun ¢e se uraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene gradevinske

povrsine objekta u Glavnhom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6:
Upravljanje kapacitetima — Dio 6.



Ugovorne kazne

Clan 12.
Projektant se obavezuje da plati Naruciocu Ugovornu kaznu u iznosu od dva promila za svaki
dan neopravdanog kasnjenja, a najvise do 5% od ugovorene cijene.

Sudska nedleznost

Clan 13.
Ugovorene strane su saglasne da ¢ée eventualne nesporazume usaglasavati sporazumno, a u
slu¢aju nemoguénosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 15.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po jedan primjerak.

NARUCILAC PROJEKTANT

Nikola Magdelinic iz Podgorice %e ign d.o.q. Podgorica
ny/‘{‘ﬂl@&w /ﬁc(fc &(ﬂo ﬁ
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IZVOD 1Z CENTRALNOG" REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0804731 /003 Datum registracije: 18.09.2017.
PIB: 03154408 Datum promjene podataka: 26.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ORARCH DESIGN" -

PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraéeni naziv: ORARCH DESIGN

Telefon: +38269521406

eMail: sandralalic.arch@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.09.2017.

Datum donosenja Statuta: 15.09.2017. Datum promjene Statuta: 08.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: STARI AERODROM, BUL. VELJKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa sjedista: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani Euro )
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OSNIVACI:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24
PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvr8ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ()
o : o x y,:':"/""“w%a
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22 . | CrnaGora
i B Adresa; IV proletersike brigade broj 19

w Ministarstvo prostornog planiranja, . R '
e ! urbanizma i drzavne imovine B1000 Ftuicy; Sy Buro
tel; +382 20446 200
fax: +382 20'446 215

Broj: UPI 06-332/25-4835/2
Podgorica, 15.08.2025. godina

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ORARCH DESIGN" PODGORICA. broj UP| 08-332/25-4835/1 od
04.08.2025, godine, za izdavanie licencs za izradu tehnicke dokumantacije | izvodenje radova,
na osnovu Elana 107 Zakona o izgradnji cbjekata ("SiuZbeni list CQ", broj 18/25), clana 15
Uredbe o organizaciji | nacinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113023, 71/24. 72/24, 90/24, 93/24, 104124, 117/24 1.39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18146 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("SiuZbeni list CG", br, 56114, 20/15, 40/16, 37/17}, po
oviaséenju ministra broj: 15-100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ORARCH DESIGN* PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 08-332/25-4835/1 od 04.08.2025. godine. ovom ministarstvy, obratilo se
privcedno drudivo DOO ,ORARCH DESIGN® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtievom za izdavanje licence 2a izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledecte dokaze:

1) rieSenje broj UP| 09-332/25-4834/2 od (9.09.2025. godine, kojim je mr Sandri Lali¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i Izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenia, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja. urbanizma i
drzavne imoving,

2) ugovor o radu sa Sandrom Lalié od 18.09.2017. godine, na neodredeno vrijeme; anex
ugovora o radu od 01.09.2025. godine. kojim se zasniva radni odnos sa punim radnim
vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0804731 / 003,




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
'sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledetih razloga:

Naime, Elanorn 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakcnom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projekiant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu adnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje,

Nadalie, Clanom 84 stav 1 istog zakona propisanc je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosne
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zekona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo. pravno lice odnosno preduzeinika izdaje se na period od pet godina,

Shodno ¢€lanu 7 Pravilnika o blizem naginu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izradu tehnitke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz
Centrainog registra privrednin subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odludilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Ugravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




. Crna Gora

i o . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
! Ministarstvo prostornog pianlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

. urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.02.2025. godine

SANDRA LALIC

PODGORICA
Ul. va Vizina

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevié Pavicevié, driavna sekretarka

ODOBRILI -
Vaorovic’: V. geﬁrelr&og direktora Direktorata za gradevinarstvo




| CrnaGora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgoricz, Crna Gora
' tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sandre Lalié, broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drZzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,
117/24 i 39/25), 8lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sandra Lalié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostaviiena slede¢a dokumentacija: kepija licne karte; rjeSenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine, kojim se
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca ovia$tenog inZenjera
za obavljanje dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o &lanstvu
u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-297 od 15.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr8en uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine,
i odiugilo kao u dispozitivu riegenja, a ovo iz siedecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu U skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisanc da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi€ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, ficencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elekirotehnike ili
icencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje Vil1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu cbavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u cblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za cdgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija fiéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strunom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2023.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
ficencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vraiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

LALIC SANDRA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

05.02.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 09.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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n UGOVARAC: ORARCH DESIGN DOO, STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24, PODGORICA, JMBG/PIB: 03154408 :q
3@ OSIGURANIK: ORARCH DESIGN DOO, STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24, PODGORICA, JMBG/PIB: 03154408 h:i
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b\* radova.. |~‘|
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{!j A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ !;,g
u B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h*
F“* €  Osiguranik kod svake $tete ucestvuje sa 10% od priznate tete a min 300 EUR (0%) “5!
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?. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na naé ziro razun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 L8 sa pozivom na broj: R/ODG006964. Smatra se da je premija ‘_{i
b\d placena.onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaéa.

=

o

P‘ Pravo na naknadu Hete po ovoj polisi pocinje od dana i €asa koji je na polisi oznaden kae potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (€1 1010 st. 1 Zakona o obl, odnosima (SLRCG br, 022/17)) | ’+
*‘, Ukoliko se premija ne placa u dogevorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim adnosima. hﬂ
j Alka nije obraiunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokri¢e sama 2a dio oditete odnosne naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala bitij |
? obratunata, |
\i Petpisivanjem odnosno sklapanjem ugovera o osiguranju i prijemom abavjestenja o abradi podataka o liénasti od strane ugovaraga osiguranja, osiguravac mode da koristi | obraduje licne podatke iz ugovera o osiguranju i da navedene podatke prenosi naﬁ

' druga pravna lica u zemlji [ inostranstvu, a Eije ucesée je neophadno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osiguranja daje izriéitu saglasnost 2a posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka |
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1" Na !ﬂhTiE\r stranke MlGDEL’IHlC lﬂ‘iﬂli[i’fl P PGDGGHIEA ; hr.ﬂ'ﬂ-ﬂﬂ?,"?ﬂ-ﬂﬂ?ﬂﬁ ad
14]0.?0?;59 i |5|n'i"“n e ﬂ'HFﬂEd“n griekﬂ 1] ﬂl’ﬂ"ﬁknm f_}r”ngu I:"..F d i KGGEDIHﬁ!rE
TACAKA UP 243, ZONA E " 1ako §to se kegrdinate |

605 6606338 55 4700163 21
606 6606334 45 4700175.60
607 6606320 54 4700194 41
608 6606304 25 4700177.93

mijenjaju i glase :

605 6606025 45 4699860.37
606 6606027.44 4699841.435
607 6606050 42 4699862.47
608 6606051.63 4699843.50

2. Na osnovu iIiﬂEﬂiEﬂiﬂ ﬂbl’ﬂdih"ﬂﬁﬂ PFCII'IE, EIUF doo POGORICA ’ bl"ﬂi 795 od 06.11.2025.
godine Ispravija se greika u tabelarnom iskazu urbanistiekih parometara za ZA UP 243 ,
ZONA E DUP " KONIK-SANACIONI PLAN "y dijelu spratnesti , take da umjestio spratnosti P+1
+ Pk treba da stoji P+2+Pk . Istim izjadnjenjem je konstatovanoe da brute grdjevinska povriina
objekta ostaje NEPROMIJENJENA .

Ispravijena tabela ,saglasno navedenom , glgsi

Urbanisticki parametri ZA UP 243, ZONAE DUP * KONIK-SANACIONI PLAN "

ZONAE "
Povrsi Maksimal Maksimal
urhnE‘i:iﬂc':h urbanisticke povising | Maksimalna | Namjena ittt
parcele parcele m2 prizemlja m2 0GP m2 Objekts objekta
= ] —— -
20 h 8 s | ka0 |
S " | swoay |

Sve ostale odredbe grafitkog | tekstualnog dijela UTU-a broj 08- 332/25 + 809 od
29.04.2025.godine ostaju nepromijenjene.

DOSATAVLIENO:
¢ Podnosiocu zahtjeva
* Ala
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IIGRADNJU |
LEGALIZACNU OBJEKATA
Broj: 0B- 332/25 - 809
Podgorica, 11.11. 2025.godine

Ul Vuka Karadiéa br.41

81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail;

sekretarijat.planiranje uredjenje@
podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIV] RAZVOJ

na osNovU :

* ¢&lana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25 |
28/25), u vezi sa élanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("SluZbeni fist
Crne  Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,

011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

* DUP-a ™ KONIK-SANACIONI PLAN ", Cdluka o usvajanju DUP-a bro| 01-030/10-699 od 29.

07.2010.g

* podnijetog zahtjeva za ispravku UTU-a MAGDELINIC BRANISLAVA , PODGORICA |, br.08-
332/25-B09/15 od 14.10.2025.4.

VRS -

ISPRAVKU

URBANISTICKO- TEHNICKIH USLOVA BROJ 08- 332/25 - 809 OD 29. 04. 2025. GODINE
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 243, ZONA E, DUP " KONIK-SANACIONI PLAN v
KATASTARSKA PARCELA 6441 KO PODGORICA IlI



CRNA GORA Ul. Yuka Karadzi¢a br.41
e ey GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
AL , IR Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647
R i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
QZ’%@{_‘%% e-mail:
R sekretarijat.planiranje.uredjenje @

podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 809
Podgorica, 29.04. 2025.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® <¢lana 143 stav3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25 |
28/25), v vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne  Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

e DUP-a " KONIK-SANACIONI PLAN ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 01-030/10-699 od 29.
07.2010.g

e podnijetog zahtieva: MAGDELINIC BRANISLAVA , PODGORICA , br.08-332/25-809 od
24.04.2025.g.

I1ZDAJE :
URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 243, ZONA E , DUP " KONIK-
SANACIONI PLAN ", KATASTARSKA PARCELA 6441 KO PODGORICA llI



PODNOSILAC ZAHTJEVA : MAGDELINIC BRANISLAV , PODGORICA

[POSTOJECE STANJE LOKACIJE |

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2465 KO PODGORICA Il i kopije plana, kat parcela br 6441 je

je v svojini MAGDALENIC BRANISLAVA

Na predmetnoj kat. parceli evidentirana je porodiéna stambena zgrada povriine 89 m2 , spratnosti
P+1 (prizemlie + sprat) v svojini podnosioca zahtjeva.

U listu nepokretnosti nijesu evidentirabi tereti i ograniéenja

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

3

InZenjersko-geoloske karakteristike
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radjenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj

prostor je svrstan v | kategoriju, tj. u terene bez ogranicenja za urbanizaciju.

Geolosku gradju ovog terena ¢ine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promijenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi, koji se drze v vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustliivost, a dubina izdani podzemne vode

svuda je veéa od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba, dio prostora zahvata GUP-a
spada v kategoriju stabilnih terena.

Dio zahvata GUP-a u dolini rijeke Ribnice spada u IV kategoriju terena. To su uglavnom tereni sa
nagibom do 30°, po geoloskoj gradi Sljunkovi i pijeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivnosti, po stabilnosti nestabilni tereni.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmic¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom

aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vierovatnocom

pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristié(na modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model Co gdije je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su slededi:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360



- intenzitet v (MCS) 9° MCS
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterite slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.
lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrutja ne mogu se olekivati obzirom na
relativnu topografsku ujedna&enost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je

januar sa 59 C, a naijtopliji jul sa 26,7° C.
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime v lieto, od lieta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javliaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosieéna relativna vlaznost vazduha ie 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2 456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jui sa 344,1, a najkrace
osunCanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1 658 &asova.
Godisnji tok oblacnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosieéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3.

Sredniji prosiek padavina iznosi 1 692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, v decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrZzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godisnja é&estina pojave magle iznosi 9 dang, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maximumom od 7,7 danag, u

junu i minimumom od 1,9 dang, v januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosieéno godiinje, sa zabiljezenim maksimumom od 4

dana.

Vietrovi

Uestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i

tiSina uzet kao 1000 %o.

Najveéu uéestalost javljanja ima sjieverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoéni sa 6 %eo. Sjeverni vietar se
najcesée javlja ljeti, a najredje u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ulestaio$éu u decembru, a najmanjom v julu.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistodni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec.).



Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabilieZena je kod
sievernog vietra. Jaki vietrovi su naj€eséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najredi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Ribnica je uz Moradu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se odlikuju dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Moraéa). Njihove vode
karakteriSe izrazena erozivna aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza potkapina razliditih
dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifiénom izgledu i atraktivnosti rie¢nih korita, ali istovremeno
nameée potrebu pailjivog tretmana podlokanih odsieka, obzirom na latentno prisutnu opasnost
uruavanja njihovih najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabilieZene su pojave zagadienja vode.

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru zastupijena su smedja
zemljista na 3ljunku i konglomeratuy, svrstana u Il i IV bonitetnu kategoriju.

Prosie¢na godidnja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).

[PLANIRANO STANJE -UTU l

E’arcelaciiu i regulacija

]

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najveéem broju sluéajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobraéajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisti¢cke parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU"

grafiki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a
i RjeSenja o lokaciji, moze izvriiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih taéaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moZe graditi i definisane su v odnosu na
osovinu saobraéajnica, $to omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za prenolenje na teren.
Ukoliko investitor odlu&i da postojeéi objekat srudi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za nove

objekte.
Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ée se definisati

od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehni¢kih
uslova, u skladu sa gradevinskim linfjama postojecih objekata u neposrednoj okolini.



lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnikih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobradajnica koji su dovoljni za
odvodenije povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi
ne omogucavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobraéajnica mogudée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodijenje

atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemija novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri éemu je
potrebno voditi raluna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

| SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTIEKO TEHNICKIH USLOVA

POSTOJECI INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI
U zoni Izmjena i dopuna DUP-q, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specifi¢nom nacinu tradicionalnog koris¢enja prostora, u predmetnoj zoni postoje
sluéajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objektaq, koji je u funkciji stanovanja, jedan

ili viSe pomocénih objekata sa razli¢itom namjenom.

Status ovih objekata regulisaée se na osnovu Odluke o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada - Podgorice (Sl. list CG "opstinski propisi” broj 11,/08).

NAPOMENA: Prilikom izrade planskog dokumenta u nekoliko sluajeva nije bilo moguée obezbijediti
zasebne urbanisticke parcele za postojeée stambene objekte (istog vlasnika) te je za njih formirana
jedna urbanisticka parcela, vz uslov da se prilikom izdavanja UTU-a uslovi povezivanje takvih objekata
v jedan, ako to nije moguée, zbog veé postojeéih otvora, na prizemnoj onda obavezno na nadzemnim

etazama.

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledece uslove:

Namijena objekta je za stanovanje sa moguénoiéu korisé¢enja prizemlja za poslovanje.
Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafi¢ckom dijelv plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoliena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Nadlezni organ ée na osnovu podataka iz plana, kao i provijerom na terenu, izdati odgovarajuée
urbanisti¢ko-tehnicke uslove u kojima ée se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢inu dogradnije ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu statigku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,00m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju

manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.



Kotu prizemlja dogradnije vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

U sluéaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze sruiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama

ovog Plana za izgradnju novih objekata

PLANIRANI OBJEKTI

Stambeni objekti - slobodnostoje¢i, dvoijni i objekti u nizv

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sledecim uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koricenja prizemlja za poslovanje.

Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi, indeks
zauzetosti je max. 0, 40.

Spratnost je data u grafitkim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ili
podruma.

Udalienje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moZe podiéi i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susieda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 2, 00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.
Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju veée urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

LUrbclnistiEki parametri ZA UP 243 , ZONA E DUP " KONIK-SANACIONI PLAN "

]

ZONAE
Broj Povrsina Maksimalna . . Maksimalna
urbanisticke | urbanisticke povrsina MgGksFl,mnt:lzna ﬁ'fg:ga spratnost
parcele parcele m2 prizemlja m2 ) objekta
2 il 1% oy | NWGARO | p gy
stanovanje

Uredenije urbanisticke parcele

—

Urbanistigke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriéenja prostora: poplo¢avanjem pjesackih
povriing, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.



Ogradu oko urbanisticke parcele v zonama individualnog stanovanja postaviti po obodu iste na racun
vlasnitke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini
vz saglasnost susieda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postoje¢e ograde se mogu

rekonstruisati.

Parcele objekata kolektivnog stanovanja i poslovanja se ne mogu ogradivati ogradama od évrstog

materijala.

]

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, vz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih

vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

LOblikovunie prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike

naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susiednim objektima.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

vgraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguéno3¢u primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida veée okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti Cesme,
platoe za pokretne $ankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), klupe, korpe za

odpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i sl.).

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporvkama v prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sauvati i oplemeniti.

Rasvietu prostora kolskih i pjeackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvietnim tijelimq, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ce se raditi podzemno.
Sve prikljutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih

preduzeca.
Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZedim propisima za gradijenje u seizmickim podrugjima.



Pjesacke komunikacije ‘
Obzirom na specifi¢nost zona v okviru zahvata gitavog Detalinog urbanisti¢kog plana, posebna paznja

je posvecena pjesatkom saobradaju i komunikacijama.

Sistemom pjesackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa kljuénim
pravcima kretanja. Sistem pjefackih komunikacija se sastoji od trotoara vz postojeée i novoplanirane

objekte i, slobodnih pjesackih komunikacija v zoni sporta.

Pieatke komunikacije su predvidene da budu poploéane kvalitetnim prirodnim materijalima i
opremljene odgovarajuéom urbanom opremom, kandelabrima, klupama za sjedenje, korpama za

otpadke i sl.

[ SAOBRACAJ 1

Saobraéaj v mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno
normativima datim v slijedeéoj tabeli:

Namjena objekta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

1PM na 3 tezge

1PM na svaku ucionicu

1 PM / 12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m2 BRGP

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povriinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu
treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — vlaznim rampama max nagiba 12%.

| USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA B

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredié¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski

sistem,

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradniju i kori$éenje elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17149/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.



e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije hﬂp://www.ekip.me/vegulaﬁva/;
e Sajt na kome Agencija objavlivie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione

infrastrukture hmp://ekinfrcstukturo.ekip.me/ekip.‘me
* web portal hﬂp://ekinfrasfrukfuru.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje

korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske

komunikacione infrastrukture.

w . " ”
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA™ u

prilogu ovih UTU.

PEJZAZNO UREDJENJE

Zelene povrsine vz individualno stanovanije

Zelene povriine vz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu
predvrta (predniji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene
zelene povriine treba da omoguée formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa

okolnim zelenim povriinama.

Smijernice za uredenje:
* svaka parcela sa novopianiranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrsina

* predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa Zivom ogradom, parternim grupacijama
Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a vrt izolovati
zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

* vy vrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povriine, zasade voénih vrsta

* ograde projektovati od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste

" za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.)

* adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

* na parceli oéuvati postojece vitalno visoko drveée

* izbor vrsta je individualan.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE j

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zaitite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sllist SFRJ,br.7 /84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaititu skladidta od pozara i eksplozija (Sklist SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju

goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),




-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa

(SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),
_Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do

400 kV (Sllist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Elaborat zaitite od poZara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definifu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planove
zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na

navedeno pribaviti saglasnosti i migljenja v skladu sa Zakonom.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradniji objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).
Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredijenju
prostora i izgradnji objekata (» SlList CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa

Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

| OSTALI USLOVI

OSTALI USLOVI J

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne

Gore", br. 19/25 )

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018,

043/19 od 31.07.2019.godine

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
®  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine

e Afa




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-24834/2025
Datum:  09.05 2025

KO: PODGORICA TII

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjcvu SEKRETR

CRNA GORA

pokretnost; ("

176000000089

0-240 2

SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
ZA URED PROS 101-917/25-1911, ., za potrebe

U

4

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2465 - PREPIS
odaci o parcelama
. Broj Plan ; . Potes ili Natin koriScen;j
Broj Podbro zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy slicanji'la l?lg:é Povrsina m2 Prihod
6441 24 21/12/1998 |CEMOVSKO POLJE Dvorigte 350 0.00
157/89 _ ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ve 1 24 ICEMOVSKO POLJE Poroditha stambena zgrada 89 0.00
157/89 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
439 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
0101956210098 MAGDELINIC VUKG BRANISLAV Svojina " |
KONIK SANACIONI  Podgorica ]
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj Bro'('i Osnov sticanji; Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
grade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
6441 1 Porodi¢na stambena zgrada Pl /
IGRADENJE 991 5
6441 1 [Stambeni prostor 1 p | Svoiina 4
MAGDELINIC VUKO 0101956210098
[GRADENJE 67 | BRANISLAV
Pednosoban stan KONIK SANACIONI  Podgorica
i 1/1
6441 1 [Stambeni prostor 2 Pl [ Svolina 5
MAGDELINIC VUKO 0101956210098
[GRADENJE 30 | BRANISLAV
[Tri sobe KONIK SANACIONI  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 09.05.2025. 13:24:51




o}

Naplata takse- je osl.obodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
wg]. tist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
; prostora i odrZivi razvoj
' br.08-332/25-809
Podgorica ,29.04.2025. god.
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CRNA GORA )
DUP"KONIK SANACIONI PLAN " - PODGORICA |

GLAVNI GRAD- PODGORICA
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_________ Postojeci vodovod koji se ukida
_________ Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
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81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+ 382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

\] - 1963, 2

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
. UPI1-02-041/25-5931/2
CRNA GORA Broy:
09. 05 2025,

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preci§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
809 od 29.04.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-5931/1 od
30.04.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguénos¢éu poslovanja
na UP 243, zona E, u zahvatu DUP-a “Konik — sanacioni plan” (katastarska parcela 6441
KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Magdaleni¢ Branislava (prema urbanisticko-
tehni¢kim uslovima 08-332/25-809 od 29.04.2025.godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuCne
cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov taan polozaj. U slu€aju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije po€etka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Tro$kovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodi¢na stambena zgrada povrSine 89m2, spratnosti
P+1. UTU-ima je na UP 243 planiran objekat spratnosti do P+1+Pk, povrsine prizemlja 188m2,
maksimalne bruto gradevinske povrSine 564m2. Namjena objekta je individualno stanovanje
sa mogucénos$cu poslovanja.

Postojeci objekat je prikljucen na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je, na
adresi Avda Mededovic¢a 35, registrovan vodomjer pod Sifrom 315076900, broj vodomjera
2999793, marke "Insa” profila 20/3 na ime Magdalini¢ Branislava. Evidentiran je prikljuCak na
gradsku fekalnu kanalizaciju.



Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se zadrzati postojeci
prikljugak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Priklju¢ak ka objektu
voditi isklju¢ivo javnom povrsinom.

Rekonstrukcija je obavezna u slu¢aju da postojeci prikljucak ne zadovoljava sljedece
uslove:

-preénik postojece priklju¢ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojeci prikljugak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto priklju¢enja,
-postoje¢i vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U sluaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2,5 bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog stanovanja sa
moguéno$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na' vodovodnu mreZzu,
vodovodni priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto viastitog gradilinog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,



potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljutenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se zadrzati
postoje¢i priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe ili izvrSiti njegova rekonstrukcija.
Kanalizacioni prikljucak je potrebno voditi javnom povrsinom a ne preko tudih parcela.

Prikljuak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljuka vrsice stranka u vlastitoj
reziji, a prikljucenje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija* d.o.0. Podgorica, koje treba obavijestiti 0 poCetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Takode, je potrebno prije pocetka radova na prikljuéenju pribaviti
protocol o prekopu ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju¢enja, da $ut i otpadni materijal ne bi o&tetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizacije.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nec¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre¢i§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletno rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, U(levréni direktor
09.05.2025. godine Ale andar NiSavic; dlpl ecc.
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OVLASCENJE

Ja, Magdelini¢ Branislav, iz Podgorice, sa stanovanjem na adresi Avda Mededovic¢a br. 35,
Podgorica, JMBG: 0101956210098, kao jedini vlasnik nepokretnosti upisane u Listu
nepokretnosti br. 2465, katastarske parcele br. 6441, 1820/13, 2090/1862 KO Podgorica IlI,
povrsine 470m?, koja ¢ini UP243, dajem neopozivo

OVLASCENJE

Mom sinu, Magdelini¢ Nikoli, iz Podgorice, JMBG: 0806985210289, da na gore navedenoj
urbanistickoj parceli moze:

- Preduzeti sve radnje potrebne za dobijanje Urbanisti¢ko-tehnickih uslova (UTU).

- lzradu tehnicke dokumentacije (idejnog rjeSenje i glavnog projekata) za izgradnju
stambenog objekta.

- Podnijeti prijavu gradenja nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa vazeéim
Zakonom o izgradnji | Zakonom o planiranju prostora.

- Zakljuciti ugovore sa nadleznim preduzec¢ima za priklju¢ak na vodovodnu, kanalizacionu i
elektro-energetsku mrezu. |

- lzvoditi radove na izgradnji objekta u skladu sa revidovanim glavnim projektom.

Ova saglasnost vaZi do zavrietka izgradnje i uknjizbe objekta u katastar nepokretnosti, a sluzi
isklju€ivo u svrhu dokazivanja prava gradnje pred nadleZnim drzavnim i opstinskim organima.

U Podgorici, dana 23.4.2026. godine.

avalac ovlaséenja;
/ (B
O/ 1




CRNA GORA

NOTAR o B
NIKOLA MILOSEVIC oy il
PODGORICA R /
ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJ 7 ‘
POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKORISA . '
Ja, notar Nikola Milogevié¢, potvrdujem da je: — /

|/

Magdelinié Branislav, roden 1.1.1956. godine, Avda Mededovica br. 35, Podgofica; diji

identitet je utvrden na osnovu: liéne karte broj 134634K55, izdate 5.9.2022. godine, PJ
Podgorica;

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivali§ta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava, broj i datum
izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

svojeruéno potpisao ispravu OVLASCENJE.

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/
(svojeru€no napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi
napisalo rukopis).
ili izjavom svjedoka: /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravsta, ulica i broj)
¢iji identitet utvrden na osnovu: /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime imenovanog/¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok/Ciji je identitet utvrden na
osnovu: /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je procitana sadrzina pomoéu /

(procitana/procitana pomodu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovlas¢enje za zastupanje)

Broj: OV 6274/2026

Ovjera izvrSena dana 23.4.2026. godine u 10:18 ¢asova,

Broj ovjerenih primjeraka: 2 /dval/

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Napomena: Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenta &uva u arhivi notara;

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za ra
sa uracunatim PDV-om, za koju je izdat fiskalni radun.







B. PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
uz idejno rjeSenje stambenog objekta, koji je planiran na urbanistic¢koj parceli UP 243, zona E DUP-a
Konik Sanacioni plan, koju €ini kat. parcela br. 6441 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.

Investitor: Nikola Magdelini¢

Izraditi idejno rjeSenje za stambeni objekat, spratnosti S+P+2, koji je planiran na urbanistickoj
parceli UP 243, zona E DUP-a Konik Sanacioni plan, koju ¢ini kat. parcela br. 6441 KO Podgorica lll,
Opstina Podgorica.
Ukupna povrsina UP je 470m?. Potrebno je planirati objekat sa tri nezavisne stambene jedinice,
bruto gradevinske povrSine cca342m?2 i planiranim tehnic¢kim prostorijama u suterenu ispod cijelog
objekta.

Novi objekat je planiran uz postojeci porodicni objekat, a na distanci od 2m od susjedne
parcele u maksimalnim dozoljenim gabaritima.
Stambeni objekat treba projektovati kao objekat spratnosti S+P+2, sa ravnim krovom. Predvidjeti
natkriven glavni ulaz u objekat sa vertikalnim zajedni¢kim komunikacijama (stepeniste i lift).
Lokaciji se pristupa sa duZe-juzne strane placa, predvidjeti kolski | pjesacki ulaz na plac.Planirati
parkiranje na otvorenom u okviru lokacije sa tri parking mjesta.
Objekat je potrebno izdi¢éi od kote terena. Ulaz | zajednicke komunikacije planirati prema
postojecem objektu. Na tri nivoa planirati tri iste stambene jedinice, po strukturi dvosobni stan sa
trostranom orijentacijom.
Stanove planirati tako da imaju jasno odvojenu dnevnu | no¢nu zonu.
Dnevnu zonu planirati kao jedinstven i prozrac¢an prostor, gdje dnevni boravak, trpezarija, kuhinja i
¢ini jedinstvenu cijelinu.
Noé¢nu zonu treba da cine dvije sobe sa zajednickim kupatilom. Po mogucnosti obezbijediti
najoptimalniju orijentaciju svim prostorijama i adekvatno osuncanje.
Planirati zajednicki tehnicke prostorije i ostave u suterenu, kao i moguci izlaz na krovnu etazu- gdje
se mogu smjetiti spoljne jedinice klima.
Objekat je potrebno uklopiti u postojecu lokaciju | obezbijediti maksimalnu privatnost u odnosu na
susjede.

Za materijalizaciju objekta predvidjeti upotrebu kvalitetnih materijala. Spoljasnju obradu objekta
predvidjeti u kombinaciji kamene obloge i/lli demit fasade.

Definisati upotrebu kvalitetnih materijala u dogovoru izmedu investitora | firme koja ce raditi
objekat, a koji odgovaraju zahtjevima standardima | uslovima mirklokacje gjde je planiran objekat.
Podgorica, mart 2026.godine

za Investitora

Y
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjesenje stambenog objekta (SMG) na urbanistickoj parceli UP 243, Zona E, DUP-a Konik
Sanacioni plan, katastarska parcela 6441, 1820/13, 2090/1862 KO Podgorica lll, Opstina Podgorica.

. OPSTI PODACI

Idejno rjesenje se radi na osnovu sljedeée dokumentacije:

Urbanisticko tehnicki uslovi br. D 08- 332/25 — 809 od 29.04.2025. i od 11.11. 2025. godine,
izdatim od strane OpStine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora | odrZivi razvoj;
Zakon o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore” br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.
godine);

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom; ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13 od
14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015);

Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore“, broj27-1/24-2/10 od
28.02.2025.godine);

Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,,Sluzbeni list
Crne Gore”“ broj 066/23 od 30.06.2023. godine);

MEST EN 15221-6:2014;

Geodetska podloga;

Projektni zadatak Investitora.

U toku izrade Idejnog rjesenja, izvrSen je uvid u urbanisticko tehnicke uslove br. D 08- 332/25 —

809 od 29.04.2025. i od 11.11. 2025. godine, izdatim od strane OpStine Podgorica, Sekreterijat za

planiranje prostora | odrZivi razvoj. U skladu sa UTU-ima, i prema projektnom zadatku na

predmjetnoj lokaciji planiran je novi individualni objekat u dozvoljenim parametrima dati prema

UTU. Na lokaciji postojiindividualno stamnbeni objekat, sa povrS§inom u osnovi od 80.1m2,

spratnosti P+1+Pk, Sto je uzeto u obzir kao referentna provrsina u obra¢unu zauzetosti.

Lokaciju Cini viSe katastarskih pacela sa uradenim elaboratom parcelacije, koji se dostavlja kao dio
sadrzaja ovog idejnog rijeSenja. Predmetna urbanisticka parcela UP243, je priblizno pravougaonog
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oblika, povrsine od 470 m2. Lokaciji se pristupa sa juzne strane pristupnom saobraéajnicom. Na
lokaciji je planirana izgradnja novog individualnog stambenog objekta uz ve¢ postojeci individualni
stambeni objekat, a u okviru datih urbanistickih parametara datih za ovu urbanisticku parcelu.

UP lokacije dozvoljeni parametri

Broj kat.parc. Povriina Zauzetost Brutom? Max spratnost
Namjena UP m2 m2 (UTU) / (utu) /
0.40 0.61
(P+2+Pk)
Individualno stanovanje (SMG) 243 470 188 564.0 uz dozvoljenu

gradnju suterena

Tabela : UP lokacije i dozvoljeni parametri

2. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Zadati urbanisti¢ki parametri UTU br. D 08- 332/25 — 809 od 29.04.2025. i od 11.11. 2025. godine

na urbanistickoj parceli UP 243, Zona E, DUP-a Konik

LOKACIA .
Sanacioni plan
Katastarske parcele / lokacija za katastarske parcele 6441, 1820/13, 2090/1862 KO
gradnju Podgorica Ill, Opstina Podgorica
Namjena Namjena objekta je stanovanje male gustine.
Povrsina lokacije 470 m?
Povrsina lokacije za gradenje 188.0 m?
Iskoris¢ena zal..lzetost (postojeci 80.10m2
objekat)
Indeks zauzetosti 0.40
Maksimalna BGP 564m? (preostaje 343.6)

IskoriScena izgradenost (postojeci 80.1*2(P+1)+60.0 (Pk,obracunata visina = i ve¢a od 150cm)=220.2

objekat)
Indeks izgradenosti 1.2
Dozvoljena spratnost P+2+Pk uz moguénost izgradnje suterena
Krov Krovove raditi kose, dvovodne iii visevodne, sa mogucénoséu
primjenjivanja i ravnih krovova (str7 UTU).
Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovicéa
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Normativ za parkiranje (stanovanje)

min. jedno mjesto po stanu

Gradevinska linija

Gradevinska linija prema pristupnoj saobradajnici je data grafickim
prilogom na 5.0m, odnosno 10.0m u odnosu na saobraéajnicu puta.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

Mogucnost odstupanja od gradevinske
linije

MozZe biti i na manjem odstojanju od 2m uz prethodnu saglasnost
susjeda

Stepen ozelenjenosti

Minimum 30% na nivou UP (141.0m2)

Tabela 1 — Zadati urbanisticki parametri za UTU br. D 08- 332/25 — 809 od 29.04.2025.

iod11.11. 2025. godine

OSTVARENI urbanisticki parametri

LOKACUA

na urbanisti¢koj parceli UP 243, Zona E, DUP-a Konik
Sanacioni plan

Katastarske parcele / lokacija za
gradnju

katastarske parcele 6441, 1820/13, 2090/1862 KO
Podgorica Ill, Opstina Podgorica

Namjena

Individualno stanovanje (Stanovanje male gustine)

Povrsina lokacije 470.0 m2
Povrsina lokacije za gradenje 188.00 m2
Ostvarena zauzetost 186.90 m?
Ostvarena izgradenost 341.90m?

Ostvarena spratnost S+P+2
Krov Krov Ravni

Normativ za parkiranje (stanovanje)

3 PM na parceli

Povrsine koje ne ulaze u obracun BGP-a

suterenska etaza namjene za kao servisni prostori za tehnicu
opremu, odrZavanje, veSeraj, ostave i sl

Stepen ozelenjenosti

141.0m2/470m2

Tabela 5— Kumulativni ostvareni urbanisticki parametri
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Urbanisticki parametri

Broj Bruto m? Neto m?
Zauzetost m? Bruto m?
jek ih MEST
Objekat st.am.bt.em (UTU) (UTU) (MEST)
jedinica
POSTOJECI OBJEKAT 1 80.1 220.20 220.20 180.0
OBJEKAT 3 106.8 341.90 448.7 390.3
4 186.9 562.10 296.6 570.30

Tabela 6 — Ostvareni osnovni urbanisticki parametri u objektu

3. LOKACIJA — POVEZANOST | OSVRT NA POSTOJECE STANJE

17598 — :
P=84'69/m2 ;

0 . a 9
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’
- 1820/4

P=1820:23'm2

KO PODGORICA'lII
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P=18872,71 m2

llustracija 1: Orto-foto prikaz sire lokacije

Predmetnu lokaciju Cini urbanisticka parcela UP 243, Zona E, DUP-a Konik Sanacioni plan, koju ¢ine
katastarske parcele 6441, 1820/13, 2090/1862 KO Podgorica Ill, Opstina Podgorica.
Lokacija ima pristup preko pristupne saobracajnice sa juzne strane.
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Ukupna povrsina lokacije za gradnju iznosi 470.00 m2. Susjedne parcele su izgradene.

Na lokacija je se nalazi postojeci stambeni objekat (P+1+Pk), u osnovi zauzima 80.1m?, koji se
zadrzZava. Planirana je gradnja uz postojeéi objekat.
Teren je ravan sa neznatnim nagibom prema sjeveru tj. prema unutrasnjosti placa od lokalne

saobradajnici sa koje se pristupa lokaciji.

4. SITUACUA

Projekatom je planirana izgradnja stambenog objekta neposredno uz postojeci objekat. Ukupne BGP
od 349.1m2. Objekat je podignut od kote tla za 50cm. Na lokaciji u dvoristu ispred novog objekta
planirana ureden parking prostor za 3PM sa obodnim zelenilom. Sto zadovoljava potrebe ovog
objekta.

Urbanisticki parametri za izgradnju definisani su u Urbanisticko-tehnickim uslovima, dok je
gradevinska linija odredena grafickim prilozima u Planu. Gradevinska linija je udaljena 5.0, odnosno
10.0 metra od ose saobradajnice, a prema susjednim parcelama dozvoljena linije gradnje iznosi
minimalnih 2m.

Urbanisticko-tehnicki uslovi omogucavaju blizu izgradnju objekta, uz prilozene saglasnosti koje
¢ine dio opsSte dokumentacije.

Osim direktnog kolskog ulaz u dvoriste sa pristupne saobraéajnice, planirana je | pjeSacka kapija
naspram glavnog ulaza u objekat.

Zamisao ovog individualnog stambenog objekta se zasniva na jednostavnom arhitektonskom
oblikovanju, svedene forme. Ideja je planiranje objekta, koji je prilagoden savremenim potrebama |
ispunjava zahtjeve korisnika.

Objekat je sastavljen iz dva svedena kubusa, tako da sto je planiran vertikalni kubus izmedu
postojeéeg | novog objekta koji ih jasno odvaja. Pruzajuci privatnost korisnicima dva objekta.
Nezavisni pristup objektu, ¢ini ih potpuno nezavisnim u funkcionisanju. Jednostavna forma novog
objekta, svijetli tonovi fasade | svedeni elementi otvora na objektu, doprinosi modernom izgled
objekta, koji tako formira harmoni¢nu vezu sa arhitekturom susjednog objekta | neposrednog
urbanog konteksta naselja u ovom dijelu grada. Na ovaj nacin se stvara skladan, funkcionalan i
estetski privlacan stambeni ambijent.

Analizom lokacije i ispunjavajuéi zahtjev od min 30% zelenih povrsina, objekat je pozicioniran tako

da koristi maksimalni potenicijal lokacije, prema potrebama korisnika uz postovanje svih datih
ogranic¢enja prema UTU.
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KONCEPT PROJEKTOVANOG RJESENJA

Imajudi u vidu teren na kom je planiran objekat, orijentaciju lokacije, vizure, postojeci objekat na
parceli, kao i pozicije objekata u neposrednom okruzenju, uradena je analiza forme gabarita na
predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je formiranje objekta kompaktne i svedene forme,
spratnosti S+ P+2, uz postojeéi objekat. koja ujedno zadovoljava definisane zahtjeve investitora po
pitanju funkcionalne organizacije prostora u objektu. Objekat je organizovan u 4 nivoa. Podignut
iznad kote postojeéeg terena za +0.50.

Objekat ¢ini visoki kubusa sa komunikacijama postavljen uz postojeci objekat sa nesto nizim
kubusom gdje se planira smijeStanje stambenog prostora. Ovakva distribucija funkcionalnih cijelina
¢ini ovaj koncept opravdanim kako bi postigli potrebnu privatnost za oba objekat.

Objekat Cini individualni stambeni objekta sa 3 nezavisne stambene jedinice koji su po strukturi
dvosobni stanovi, neto povrsine (75.7m?). Svi stanovi su orijentisani trostrano i planiran je jedan
stan po etaZi. Uz njih planirane su zajednicke komunikacije i suteren gdje je planirano smijestanje
tehnickih prostorija, prostor za odrzavanje, veSeraj i ostave za stanove.

Parkiranje je planirano na samoj parceli, ispred objekta za 3PM, neposredno uz glavni ulaz u
objekat.

Ulaz je uzdignut, natkriven. Odakle se pristupa zajedni¢im komunikacijama, planirane su zajednicke
stepenice i lift.

Svi stanovi su prema funkcionalnoj organizaciji isti, po strukturi dvosobni. Ulazni hodnik nije
odvojen od dnevne zone, ali ima dovoljno prostora za kvalitetnu organizaciju prostora, uz koji
postoji i toalet za goste. Naspram ulaznih vrata planiran je ulaz u dnevnu zonu, koju ¢ine prostrani
dnevni boravak sa trpezarijom i velikom kuhinjom koja ima planirano kuhinjsko ostrvo. Ovaj prostor
¢ini jedinstvenu cijenlinu. Dnevna zona planirana je sa dvostranom orijentacijom (J-Z) -Sto
omogucava kvalitetno prirodno provjetravanje prostora po potrebi.

Svi otvori su u punoj visini sto omogucava kvalitetenu insolaciju stambenog prostora.

Nocna zona je od dnevne zone odvojena degazmanom, planirane su dvije sobe sa zajednic¢kim
kupatilom, jedna od dvije sobe je komfornija po svojoj povrsini i ima dodatni prostor za garderober.

Preko zajednickih komunikacija, moze se pristupiti: suterenu, dje je planirano smijestanje zajdenicih
tehnickih prostorija (tehnicki sistemi HVAC, STV , Hidrofori, razvodne table brojila i dr), prostora za
odrZavanje, ostave, veseraj i sl; i krovnoj etazi (odrzavanja krova, smjestanje spoljnih jedinica za
klimatizaciju).

Horizontalni gabarit objekta koristi povrSinu pod novim objektom od 106.8m2 i povrsina ispod
postojeéeg objekta od 80.1m2, sto koristi pribliZzno maksimalnu datu povrsinu zauzetosti od 188m?2.
Slobodne poplo¢ane povrsine su obradene kamenim/granitnim plo¢ama, dok ¢e zelene povrsine
biti oplemenjene sadenjem autohtonih vrsta biljaka koje su rezistentne na lokalne uslove i ¢ine
zadatih 30% ukupne povrsine.

Objekat individualnog stanovanja, planiran je u predvidenim u gabaritima zone za gradnju,
spratnosti S+P+2, bruto gradevinske povrsSine (BGP) od 341,9m2. Indeks zauzetosti objekta 0.4
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(max0.4), tj izgradenosti 1.20 (max1.19), Sto ispunjava parametre date UT uslovima br. D 08-
332/25-809 od 29.04.2025. i od 11.11. 2025. godine, izdatim od strane Opstine Podgorica,
Sekreterijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj.

Objekat je postavljen blize ulici i sa orijetacijom Jug-sjever, kako bi se nesmetano uklopio parking
prostor objekat je povucen tako da se omoguci parkiranje na parceli ispred objekta.

MATERUALIZACIJA FASADE:

U skladu sa arhitektonskim konceptom, primijenjeni su sljedeéi fasadi materijali:

e Kamena obloga na kompletnoj fasadi objekta, svijetli prirodni kamen obrada bunja
e Kao zastitu od sunca planirane unutrasnji elementi zastite od sunca.
e Fasadna bravarija je aluminijumska u antracit boji (RAL 7016 ili slicno);

e Krov je ravni, pokriven kamenim/granitnim podnim plocama;
e Keramicke plocice svijetlog tonaliteta, sa zavrSnom obradom u imitaciji prirodnog kamena,

postavljene u pravilnom rasteru na stepenistima, dok staze | plato za parking prostor planirati
od betonskih plo¢a sa grubom reljefnom (protivkliznom) zavrSnom obradom.

Materijalizacija: Predvidena je primjena svijetlog prirodnog kamena, kojim se forma objekta umiruje,
dajuci nenametlji | ujedno snazan izgled objektu. Ograde | bravarija su planirani u antracit boji, dok
su staze oko objekta uradene

RAL 7016 Anthracite

llustracija 5: Fasadni materijali
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Prozori i otvori:

Prozori od aluminijumskih profila sa prekinutim termickim mostom, koji su dimenzionisani prema
projektu tipa Schuco ili slicnog kvaliteta.

Otvori su zastakljeni sa dvoslojnim staklom u termopanu 30 mm i to: 4 mm Float+22 mm air +4 mm
Low-e.

Otvaranje pozicija se obezbjeduje sa podizno-kliznim okovima proizvodaca "ROTO"- Njemacka.
Al-profili su obradeni elektrostatickim nanoSenjem pulver praha u tonu prema izboru Investitora, a
prema RAL karti (RAL 7016 mat). Dihtunzi su EPDM kvaliteta u crnoj boji.

Ulazna vrata sa dosvijetlom Stok vrata je od aluminijumskih profila sa termoprekidom. Krilo je sa
Celicnom potkonstrukcijom preko koje se u¢vrséuju vertikalne talpe od masiva arisa. Krilo je debljine
68mm. Bocni fixni dio je sa dvoslojnim termopaketom debljine 24 mm: 3.3.1 mm panplex + 14 mm
air + 4mm Low-e.

*Prag je niski od aluminijuma u eloksaZi. Sarke su éetvorokrake — otvaranje na unutra. Brava je
Maco sa tri tacke zakljucavanja a kvaka/rukohvat nisu predmet ponude.

PovrSinska obrada drveta se izvodi vodorazredivim bojama i lakovima u transparentnom ili
pokrivnom

sistemu.

*|zbor tona boje i stepen sjaja laka prema izboru Projektanta/Investitora a prema ton Kkarti
Proizvodaca.

Unutrasnja vrata su duplosperovana dim. 90/80/70x210. Mogu biti i u kraft-master izvedbi.

Ulazna vrata su obezbijedena siguronosnom bravom sa uloskom, a ostala vrata obi¢nim

sobnim bravama-preciznije definisati projekto Enterijera.

Prozori i otvori: prozori i balkonska vrata omoguéavaju maksimalnu osuncéanost unutrasnjih

prostora, predvidena zastitu od sunca sa unutrasnjim elementima zastite od sunca.

Unutrasnja obrada:

Unutrasnji zidovi se malterisu produznim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletu i kupatilu ¢iji se
zidovi oblazu keramikom vrste, dimenzije, boje i nacina slaganja koji ¢e detaljnije biti odredeni u
glavnom projektu enterijera.

Podovi:

U dnevnoj zoni (dnevni bravak, trpezarija | kuhinji) | spava¢im sobama, kao i u hodniku u stanovima
je predvidjen parket | klase, ¢ija ¢e vrsta i nacin slaganja biti odredeni prema Zelji investitora.
Podovi u toaletu, kupatilima, hodnicima i tehnickim prosotorijama oblazu se keramickim plo¢icama
pogodnim za lako C¢iS¢enje i odrzavanje (na prethodno nivelisanoj podlozi).

Kod zajednickog stepenista je predvidjen je antiklizna kamen u pravilnom slogu, Cija ¢e vrsta i nacin
slaganja biti odredeni prema Zelji investitora.

Fasadni Zidovi:
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Na zidovima fasade objekta, planira se oblaganje svijetlim kamenom, prema detalju iz glavnog
projekta. Nabavka, transport | ugradnja kamene obloge na objektu sa atestima otpornim na mraz.
Debljina ploca 2cm. Kamen se postavlja preko prethodno postavljene kamene vune u malteru na

mrezi.

Krov

Objekat ima jednostavni ravan krov preko monolitne AB ploce. Krov se oblaze granitnom keramikom
d-2.0cm

Predvideni su vidni horizontalni oluci prema datim pozicijma, i vertikalni oluci kvadratnog profila
spustaju vidno uz zadnju fasadu. Boja oluka RAL 7016.

5. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA | PROGRAMSKI SADRZAJI:

OBJEKAT
Ftasa Bruto m? Bruto m? Neto m? Broj stambenih
(UTU) (MEST) jedinica
SUTEREN - 106.8 165.7 -
PRIZEMLIE 106.8 106.8 92.4 1
| sprat 106.8 106.8 92.4 1
Il sprat 106.8 106.8 92.4 1
Vertikalne koml.mlkacue 2150 21,50 18.70 i
Izlaz na Ravni Krov
Ukupno 296.6 296.6 255.3 3

Tabela 7: Pregled ostvarenih povrsina u objektu

Sadrzaji po etazama:

Planiran je objekat spratnosti S+P+2. Cini ga individualni stambeni objekat sa tri stambene jedinice,
po strukturi dvosobni stan. Glavni ulaz je planiran je sa lijeve strane objekta- odakle se direktno
pristupa zajednickim komunikacijama, dvokrakom stepenistu i liftu.

Suteren

Suterenu se pristupa preko zajednickih vertikalnih komunikacija. Planirano je smijestanje prostora
za odrzavanje objekta, tehnickih prostorija, zasebnih prostora za ostave stanove i veSera;j.

Prizemlje, l'i Il sprat
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Svi stanovi su prema funkcionalnoj organizaciji isti, po strukturi dvosobni. Ulazni hodnik nije
odvojen od dnevne zone, ali ima dovoljno prostora za kvalitetnu organizaciju prostora, uz koji
postoji i toalet za goste. Naspram ulaznih vrata planiran je ulaz u dnevnu zonu, koju ¢ine prostrani
dnevni boravak sa trpezarijom i velikom kuhinjom koja ima planirano kuhinjsko ostrvo. Ovaj prostor
¢ini jedinstvenu cijenlinu. Dnevna zona planirana je sa dvostranom orijentacijom (J-Z) -Sto
omogucava kvalitetno prirodno provjetravanje prostora po potrebi.

Svi otvori su u punoj visini sto omogucava kvalitetenu insolaciju stambenog prostora.

Noc¢na zona je od dnevne zone odvojena degaZzmanom, planirane su dvije sobe sa zajednic¢kim
kupatilom, jedna od dvije sobe je komfornija po svojoj povrsini i ima dodatni prostor za garderober.

6. Saobracaj, garaZa i parking:

Kolski i pjeSacki pristup objektu je planiran preko pristupne saobracajnice, naspram samog objekta.
Planira se zaseban ulaz odvoje od ulaza koji se koristi za potrebe postojeéeg objekta. Prema grafickom
prilogu saobracaj iz UTU-a, kota saobracajnice ona iznosi +56.52mnv.

Projektom je predvideno parkiranje na parceli ispred samog objekta i to za 3PM. Sto ispunjava zadate
parametre i potrebe ovog objekta.

7. Uredenje terena i pejzazna arhitektura

Uredenje terena se sagledava na nivou cijele parcele. Ovim idejnim rjeSenjem su date naznake
odabranog pristupa. Koncept pejzaznog i uredenja terena je jednostavan: cilj je stvoriti ugodan
prostor i mikro lokaciju na terenu uvezati ga sa objektom u jednu koherentnu cjelinu, pri tome
omoguci privatnost korisnika.

Iz kuée se dvorisStu pristupa i preko otvorene terase koja je planirana uz dnevnu zonu.

Prema UTU za zelenilo kod SMG kod novih objekta portrebno je predvidjeti min 30% povrsine parcele
mora biti pod zelenilo, ovim idejnim rijeSenjem planirano je30% povrsine koju pokriva zelenilo.

Povrsina m?

Pod novim objektom 106.8
Pod postojeé¢im objektom 81.0
Zelene povrsine 141.0
Poplocanje 141.2
Lokacija: 470.00

Tabela 8: Pregled ostvarenih zelenih i slobodnih povrsina
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Za poplocanje ulaznog trijema i terase sa pristupnim stepenicama planirane kamene ploce, dok se za
parking prostor planira postavljanje betonskih plo¢a u vidu raster ploca u travi ili sl. Trotoare oko
kuce treba raditi od betonskih plo¢a sa grubom reljefnom (protivkliznom) zavrSnom obradom.
Planirani su tampon zone izmedju objekta i trotoara od dekorativnog Sljunka gdje se planira
postavljanje rasvjete.

8. Konstrukcija

Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, bi¢e usvojeni u
skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i
preliminarnim rezultatima proracuna konstrukcije objekta.

9. Infrastruktura

Instalacije

Vodovod i kanalizacija:
Vodovodni prikljucak se predvida na strani parcele gdje se formira pozicija vodomjera.
Zagrijavanje vode predvideno je sa centralnim bojlerom i sa cirkularnom pompom- smjestiti u
suterenu. (razrada u fazi glavnog projekta)

Elektroinstalacije jake struje
Elektricne instalacije se projektuju u skladu sa vazec¢im propisima i standardima. Napajanje
objekta ce se vrisiti sa prikljuéno mjernog ormara (PMO), koji se nalazi na granici parcele i javne
povrsine. Nakon izgradnje objekta pribavlja se saglasnost za priklju¢enje od nadleznog
operatora distributivhe mreze, koji odreduje mjesto napajanja PMO-a.
U objektima ¢ée biti projektovane sledece instalacije jake struje:
Glavni razvodni ormari
Instalacija elektri¢cnog osvetljenja, opste potrosnje i tehnoloskih potrosaca

Gromobran, uzemljenje i izjednacenje potencijala_
NAPOMENA:

Planirana detaljana razrada ostalih faza projekta u toku izrade Glavnog projekta. Najadekvatnija

tehnicka rjesenja takode ce biti definisana u toku izrade Glavnog projekta.

Odgovorni projektant

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.
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E. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Datum izrade i M.P.:

Patum revizije i M.P.:
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Projektant: ||| ) : £1000 Podgorics Investitor: Nikola Magdelini¢
S’ des'Qn e Podgorica
Irbanisticka parcelana UP 243, zona E
) -a Konik Sanacioni plan, kat. parcel
Objekat: Stambeni objekat Lokacija: br 61, 1820713, 2006/ 1865 K0
Podgorica lll, Opitina Podgorica
Autor i : P
fkta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/|Vrsta tehnicke —I1dejno rjedenje
projekta: » dipl.ing dokumentacije: L ! )
Vodedi PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | M Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Osnova KROVA
projektant:
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik: 1:75 02 005

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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Projektant: ||y : £1000 Podgorics Investitor: Nikola Magdelini¢
\\,> design e Podgorica
Urbanisticka parcelana UP 243, zona E
9 - ik ioni plan, kat. |
Objekat: | Stambeni objekat Lokacija: o o
Podgorica lll, Opitina Podgorica
Ausgerkt . Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arhVrsta tehnicke  |1dejno rjesenje
projekta: dokumentacije:
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | M Sandra Lali¢, dipl.ing.arh |prilog: -
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: PRESJEK 2-2
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik: 1:75 03 002

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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FASADA KA SUSJEDNOM OBJEKTU

LEGENDA
MATERIJALIZACIJA ELEMENATA FASADE

KAMENA OBLOGA

Bravarija RAL 7016

4 “\ orarch e v vismoues 26,

Projektant: -y - 81000 Podgorica, Investitor: Nikola Magdelini¢
) WY design e Podgoricag
Irbanisticka parcelana UP 243, zona E
. -a Konik Sanacioni plan, kat. parcel
Objekat: Stambeni objekat Lokacija: br ban. Ta0/13. 2096865 kG
Podgorica lll, Opitina Podgorica
Autor i : P
fkta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh|Vrsta tehnicke  11dejno riesenje
projekta: » dIP 9 dokumentacije: 1 J )
Vodedi Lo Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Izgledi 01
projektant:
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
1:100 04_001

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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Bravarija RAL 7016

//‘1 ulevar Veljka Vlahovica
Projektant: \\‘\\ oror_ch 000 pongans, Investitor: Nikola Magdelini¢
WY design - Podgorica
Irbanistitka parcelana UP 243, zona E
. -a Konik Sanacioni plan, kat. parcel
Objekat: Stambeni objekat Lokacija: br 6an. 1200715, S00G/ 86 kG
lPodgorica Ill, Opstina Podgorica
Autor i : D v
iekta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/|Vrsta tehnicke —I1dejno rjedenje
projekta: » dIP 9 dokumentacije: 1 J )
Vodedi Lo Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Izgledi 02
projektant:
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
1:100 04_002
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:
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Projektant: ‘§> design 81000 podgorica, Investitor: :;l(i)léoglca)r:‘::gdelinié
Urbanisti¢ka parcelana UP 243, zona E
: -a Konik ioni plan, kat. |
Objekat: | Stambeni objekat Lokacija: pur ket f ol
lPodgorica Ill, Opstina Podgorica
Autor i : D v
‘okta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh|Vrsta tehnicke  11dejno riesenje
projekta: » aipling dokumentacije: 1 J )
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/|prilog: ikazi
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|prilog: 3d prikazi
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik: 05 001

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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rbanisticka parcelana UP 243, zona E
DUP-a Konik Sanacioni plan, kat. parcela

Objekat: Stambeni objekat br. 6441, 1820/13, 2090/1862 KO

Podgorica Ill, Opstina Podgorica

Autor i v .
cokta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/|Vrsta tehnicke 11dejno rjesenje
projekta: » aipling dokumentacije: nor )

Vodeci PSR Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni A o . .
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|prilog: 3d prikazi

Razmjera: . pri : [Br. strane:
Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:




5%‘&?:5;5222!‘“ i kola Magdel
Podgorica

rbanisticka parcelana UP 243, zona E
DUP-a Konik Sanacioni plan, kat. parcela

Objekat: Stambeni objekat br. 6441, 1820/13, 2090/1862 KO

Podgorica Ill, Opstina Podgorica

Autor i v .
cokta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh | Vrsta tehnicke  |1dejno rjedenje
projekta: + dipling dokumentacije: 1 J )

Vodedi PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni A o . .
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. prilog: 3d prikazi

Razmjera: . pri : |Br. strane:
Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:




F. SLUZBENE KONSTATACIUE

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovicéa
24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica
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1ZJAVA PROJEKTANTA U ODNOSU NA CLAN 78 i 79 ZAKONA O 1ZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list
CG", br.011/25-383/2-01 od 03. mart 2025. godine )

INVESTITOR: Nikola Magdelini¢, Podgorica
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: Na urbanisti¢koj parceli UP 243, Zona E,

DUP-a Konik Sanacioni plan, koju ¢ine
katastarske parcele 6441, 1820/13, 2090/1862
KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje
AUTOR PROJEKTA: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: orarch design doo
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Da je idejno rjeSenje uradeno u skladu sa ispravkom UTU uslovima br. D 08-332/25-809 od
11.11.2025. godine, | UTU uslovima br. D08-332/25-809 od 29.04.2025. godine) izdatim od strane Opstine

Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, tj. smjernicama ovih UTU koje se odnose na:

e zadate urbanisticke parametre: indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, bruto razvijenu

gradevinsku povrsinu, spratnost i visinu objekata;

e odnos prema gradevinskoj liniji;

e smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

Izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje arhitekture.

Podgorica, maj 2026.
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Elaborat geodetskih radova
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