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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_OPSTA DOKUMENTACIJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta

1.2. Podaci o projektantu (naziv, sjediSte, adresa, matiCni i registarski broj, djelatnost)
1.3. Licenca projektanta

1.4. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

1.5. Urbanisticko-tehniCki uslovi

1.6. TehniCki opis objekta
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1.1 Tehnigki opis
2, GRAFICKA DOKUMENTACIJA
2.1 Geodetska podloga 1:250
2.2 Sira situacija 1:500
2.3 Situacija 1:200
2.4 Situacija sa osnovom prizemlja 1:200
2.5 Situacija sa hnamjenom povrSina 1:200
2.6 Osnova prizemlja 1:100
2.7 Osnova krovne ravni 1:100
2.8 Presjek P1 1:100
2.9 Presjek P2 1:100
2.9 Presjek P3 1:100
2.10 Jugo-zapadna fasada 1:100
2.1 Sjevero-isto¢na fasada 1:100
2.12 Jugo-isto¢na fasada 1:100
2.13 Jugo-istoCna fasada 1:100
2.14 Sjevero-zapadna fasada 1:100
2.15 Sjevero-zapadna fasada 1:100
2.16 Trodimenzionalni prikaz
2.17 Trodimenzionalni prikaz
2.18 Trodimenzionalni prikaz
2.19 Trodimenzionalni prikaz
2.20 Trodimenzionalni prikaz
2.21 Trodimenzionalni prikaz
2.22 Trodimenzionalni prikaz
2.23 Trodimenzionalni prikaz
2.24 Trodimenzionalni prikaz
2.25 Trodimenzionalni prikaz
2.26 Trodimenzionalni prikaz
2.27 Trodimenzionalni prikaz
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1010 Ugovor izmedu investitora i projektanta
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

ZakljuCen dana 01.06.2026. godine u Podgorici izmedu:

1. Jugoslav Sekularac (dalje: Narudilac)

2. A12 Project d.o.o0. Podgorica, PIB: 03157504 (firma - naziv i sjediste) koju zastupa
Slobodan Petrovié spec.sci.arh. (dalje: Projektant)
Clan1
Predmet ugovora
Predmet ovog Ugovora je pruzanje Usluga iz Clana 2. ovog Ugovora, od strane Projektanta
Naruciocu u vezi sa izradom projektne dokumentacije za koje ¢e Narucilac platiti Naknadu iz
Clana 5. ovog Ugovora.
Clan 2

Obim Usluga

Projektant se obavezuje da za Narugioca izradi predmetnu projektno tehni¢ku dokumentaciju
kao Sto slijedi:

1. Idejno rjeSenje
2. Glavni projekat

A12 project d.o.o. Mati¢ni broj: 03157504
A: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, MNE PDV: 30/31-18854-6
T: +38220264 886 | M: +382 69 746 284 Ziro radun: 510-207031-38
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Clan 3
Rokovi izvr§enja Usluga
Rokovi izvrSenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao §to slijedi:

1. Idejno rjeSenje 20 radnih dana
2. Glavni projekat 40 radnihdana

Rokovi poCinju da teku datumom potpisivanja Ugovora i uplate avansa.
Rokovima nije obuhvadéen period usvajanja od strane Narucioca.
Clan 4

Cijena Usluge
Narucilac se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos kako je definisano prihavéenim
ponudama broj 1103/26-1 od dana 11.03.2026. godine za izradu idejnog rjeSenja i glavnog
projekta za Usluge navedene u ovom Ugovoru (dalje: Naknada).
Cijena obuhvata sve Usluge iz ¢lana 2. ovog Ugovora.

Uplate izvrsiti na Ziro racun Projektanta, broj: 510-207031-38 CKB Banka

Sve dodatne usluge koje nisu obuhva¢ene ovim Ugovorom, a bi¢e zahtijevane od strane
Narucioca, bi¢e predmet dodatne Ponude i Aneksa ovog Ugovora.

Clans
Dinamika plaéanja Naknade

Narucilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 2 radna dana od
dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema dinamikom placanja koja je
definisana prihvacenom ponudom 1103/26-1 od dana 11.06.2026. godine.

Ukupan iznos projekata je definisan prihvacenom ponudom broj 1103/26-1 od dana
11.06.2026. godine, dok ée se tacan obradun napraviti nakon zavr§enog ugovorenog projekta.

A12 project d.o.o. Mati¢ni broj: 03157504
A: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, MNE PDV: 30/31-18854-6
T: +38220264 886 | M: +382 69 746 284 Ziro radun: 510-207031-38
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Clan 6
Obaveze Projektanta

Projektant garantuje Naruciocu da ¢e putem stru¢nog i multidisciplinarnog rada licenciranog
i stru¢no obucenog iovlaséenog kadra, svojih zaposlenih iangazovanih lica, izvrsiti sve Usluge
i druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora, i obezbijediti da se Usluge za potrebe
Narucioca izvrSe kvalitetno, stru¢no, u roku i na nacin kako je utvrden odredbama ovog
Ugovora.

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, &iji Clanovi posjeduju odgovarajuce licence za
projektovanje i garantuje za stru¢nost svakog pojedinog ¢lana i da odredi minimum jedno
odgovorno lice za komunikaciju sa NaruCiocem.

Projektant se obavezuje da, u odgovarajuéem roku izvrSi svaku i sve eventualne izmjene i/ili
dopune u tehnickoj dokumentaciji.

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u Clanu 2. izvri u svemu u skladu sa vazec¢im
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i svim pripadajucim podzakonskim
aktima i drugim vezecim propisima Crne Gore i pravilima struke koji vaze na dan zakljuCenja
ovog Ugovora i aktima koji budu donijeti tokom perioda vrSenja Usluga.

Projektant ¢e izvrsiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa paznjom
dobrog stru¢njaka, licenciranog za pruzanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog
Ugovora.

Projektant je u obavezi, da u skladu sa odobrenom ponudom pristupi izradi projekta Idejnog
rjeSenja.

Projektant ima obavezu da pripremitokom izrade Idejnog rjeSenja najvisSe 3 razliCite varijante
funkcionalnog rjeSenja objekta na osnovu kojih se Narucilac moze izjasniti. Naknadne izmjene
idejnog rieSenja nakon trecée verzije posebno ¢e se obracunati u dogovoru sa Naruciocem.

Clan7
Obaveze Naruéioca
A12 project d.o.o. Mati¢ni broj: 03157504
A: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, MNE PDV: 30/31-18854-6
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Narucilac je duzan da blagovremeno i jasno daje Projektantu upustva u pisanom obliku, kao i
svu raspolozivu dokumentaciju potrebnu za izvrSenje Usluga iz Clana 2.

Narucilac je duzan da dostavi Projektantu sledecu dokumentaciju:
e Projektnizadatak potpisan od strane Narucioca
e Urbanisicko tehnicke uslove
o Ovjerenu geodetsku podlogu
e Geomehanicki elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan)

Narucilac je duzan da izvrSi placanje Projektantu u skladu sa dinamikom pla¢anja utvrdenom
ovim Ugovorm.

Narucilac ¢e po zaklju¢enju ovog Ugovora imenovati i Projektanta upoznati sa indetitetom i
kontakt informacijama odgovornih predstavnika Narucioca, kao i sa drugim konsultantima
Narucioca sa kojima ¢e Projektant direktno saradivati.

Narucilac ima obavezu plac¢anja svih taksi nadleznim institucijama u procesu izrade i usvajanja
Projekta.

Narucilac je duzan da blagovremeno izvr3i pregled tehniCke dokumentacije i ukoliko je ista
uradena u skladu sa zahtjevima Narucioca odobri je, pisanim putem. Ukoliko Narucilac ima
primjedbe na tehnicku dokumentaciju duzan je da u roku od 5 (pet) dana obavijesti
Projektanta pisanim putem.

Narucilac ée Projektantu prije poCetka rada na projektu dostaviti Projektni zadatak. Projektni
zadatak ¢e sadrzati sve osnovne parametre u vezi sa projektom, a u toku razrade ldejnog
rjeSenja moguce su, u dogovoru sa Projektantom, odredene dopune ili korekcije osnovnih
inputa iz Projektnog zadatka.

Narucilac ima obavezu da pravovremeno pregleda radnu dokumentaciju dobijenu od strane
Projektanta tokom izrade ldejnog rjesenja, i na osnovu iste uputi komentare i sugestije.

Narucilac je u obavezida sve primjedbe ili sugestije na projektnog rieSenje dostavi Projektantu
u pisanoj formi, §to ¢e se tretirati kao dopuna Projektnog zadatka.

Clan 8

Trajanje i raskid Ugovora

A12 project d.o.o. Mati¢ni broj: 03157504
A: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, MNE PDV: 30/31-18854-6
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Ovaj Ugovor se zaklju€uje za period dok Ugovorene strane ne izvrSe obaveze iz ovog Ugovora.

Narucilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saop$tenjem upucenim drugoj
Ugovorenoj strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Narucilac ¢e Projektantu nadoknaditi sve
troskove za pruzanje Usluge koje je imao do trenutka prijema obavjestenja o raskidu.

U sluCaju nepostovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije od
strane Projektanta, Narucilac ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora.

Clan9
ZavrSne odredbe

Ukoliko neke od odredba ovog Ugovora postanu nevazece ili prestanu da budu na snazi usled
izmjena i dopuna odredbi pozitivho-pravnih propisa Crne Gore i/ili odluka nadleznih organa,
Ugovor ostaje na snazi, a umjesto nevazecdih odredbi bi¢e primijenjene zakonske odredbe
najblize ovdje odredenoj svrsi i znacenju.

[Izmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.

Ugovorene strane Ce nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu ovog

Ugovora rjeSavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slu€aju neuspjeha pregovora,
spor ¢e biti upuéen na rieSavanje Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 istovjetnih primjeraka od kojih po 2 za svaku Ugovorenu stranu.

A12 project d.o.o. Mati¢ni broj: 03157504
A: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, MNE PDV: 30/31-18854-6
T: +38220264 886 | M: +382 69 746 284 Ziro radun: 510-207031-38
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Podaci o projektantu (naziv, sjediSte, adresa, maticnii registarski broj,
102. djelatnost)
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0807233 / 001 Datum registracije: 09.10.2017.
PIB: 03157504

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "A12 PROJECT" PODGORICA

Broj vaiece registracije: /001

Skraceni naziv: A12 PROJECT
Telefon:

eMail:

Datum zakljuivanja ugovora: 09.10.2017.
Datum donoenja Statuta: 09.10.2017.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poite: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
SLOBODAN PETROVIC 0610989212977
Uloga: Osnivat
Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA CRNA GORA
12
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com

Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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LICA U DRUSTVU:

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA

Uloga:  Ovladceni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA

Uloga: lzvrini direktor
Ovladcenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 23.01.2018 godine u 10:51h

A12 project d.o.o.
A: Moskovska 111/50,
Podgorica 81000, MNE

NACELNICA

24 DuSanka Vujisg’éx -
ewewere §

W: www.al2project.com
E: info@al2project.com
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1.30 Licenca projektanta
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3080/2
Podgorica, 18.09.2025. godine

DOO ,,A12 PROJECT "

PODGORICA
Moskovska 111/50

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

Maring AR Paviéevié, drfavna sekretarka

ODOBRIO:
Bosko Todorovié, v.d. direktora direktora

VERIFIKOVAO:
Petar Vugini¢

OBRADIO:
Milo$ Dragovi¢

Mur\w\ ‘BS\)C?\ ijrt\{(«

A12 project d.o.o.
A: Moskovska 111/50,
Podgorica 81000, MNE

W: www.al2project.com
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3080/2
Podgorica, 18.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,A12 PROJECT* Podgorica, broj UPI 09-332/25-3080/1 od
22.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("SluZzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,A12 PROJECT* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Ovo rjedenje zamjenjuje riesenje broj UPI 09-332/25-1410/2 od 29.07.2025.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3080/1 od 22.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno dru$tvo DOO ,A12 PROJECT* Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 — arhitektonska
djelatnost, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-1411/2 od 09.07.2025. godine, kojim je Petrovi¢ Slobodanu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste: arhitektura, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Petrovi¢ Slobodanom, br. 0104/25-1 od 01.04.2025. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) rjedenje broj 09-332/25-1549/2 od 25.07.2025. godine, kojim je MiloSevié Danilu,
spec.sci.gradevinarstva, smjer konstruktivni, izdata licenca za izradu tehnitke

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

4) ugovor o radu sa Milodevi¢ Danilom, br. 0105/25-1 od 01.05.2025. godine, na
neodredeno vrijeme

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0807233/003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodad radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjeenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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[OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00264125
OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-033800/25

POLISA - RAGUN POL-00307140

Zastupnik: Dabetié Mili¢, 81-187
Posrednik: |STATUS BROKER DRUSTVO ZA POSREDOVANJE U OSIGURANJU, 28-007
= Ugovaraé

Naziv A12 PROJECT DOO MB - 103157504
Adresa MOSKOVSKA 111/50, 81000 Telefon

= PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godinje osiguranje
Period osiguranja 03.08.2025 (24:00) - 03.08.2026 (24:00) IPariod- obraguna | 03.08.2025 - 03.08.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljugujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posl}adicastrucne
greske oslguramka koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Mi
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-127/2, pri obavljanju djelatnosti iz
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. e

Vrsta projektovanja: Arhitektonska
Planirani godisnji prihod: 60.000,00 EUR

Vrsta oslguran{ai I QOsiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv E : A12 PROJECT DOO MB 03157504
Adresa _ MOSKOVSKA 111/50, 81000 Telefon
% PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga : Nacin ugovaranja v lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza IOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
: Obraéun za predmet : -

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premij -27,00]
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju oF 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrutje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraﬁ osmurama svojim potpisom potvrduje da mu je blagovr prije zaklju¢enja ug , uruéen Predugovorni dokument sa
infor o prol (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

drustva (https://'www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00307140

Dﬁk‘@a?&?&?&’ﬁrﬁv% 5%9§%Jg3u?§me Adresa sjedi§ta: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www. sav§crg'rlr?e1 o2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B.02303388 CRPS reg. br. 40004670

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284



Al2
PROJECT

SAVA

- OSIGURANJE
; 'UKUPAN OBRAGUN :
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju = = 17,71
Ukupna premija sa porezom e 214,54
Nagin plaéanja - e U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju den kao pocetal iguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu p ije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osig aca koji nijesu d i ugovorom o osiguranju primjenjuju su

odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, pla¢anje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaéa. [
|

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom j ja ugovora o osiguranju.

Osiguravac:

Odijeljenje za brokerski/zastupni&ki kanal prodaje, Odjeljenje za brokerski/za "upniéki kgﬁa’l prodaje, 25.07.2025

POLISA: POL-00307140

Datyim Stampg: 25.07:2026 13:18 .. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gors; E-mail:info@sava.co.me; Website: wwwisave oomas2 09 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Lrna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

B3 Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
e tel: +382 20 446 200

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-373/8 Podgorica, 17.03.2022. godine

VLADAN BUKANOVIC

PODGORICA
Ul. Beogradska br.14

Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi broj 08-332/22-373/8 od 17.03.2022. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 13G, zona G, Cija je povrSina
planirana za industriju i proizvodnju, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 69/19), u Podgorici.

ENO SLUZBENO LICE
anka Petrovncf
c,—gCW\A\c,

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U snise nredmeta



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | )
UREDENJE PROSTORA -
Direkcija za izdavanje o Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-373/8 urbanizma
Podgorica, 17.03.2022. godine

Crna Gora

| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtieva PUKANOVIC VLADANA iz Podgorice,
izdaje:

' URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na UP 13G, zona G, ¢ija je povrSina planirana za industriju i
proizvodnju, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska
zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 69/19), u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DUKANOVIC VLADAN

| iz Podgorice B
POSTOJECE STANJE
' Prema listu nepokretnosti 451 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sliedece:

w - katastarska parcela broj 2825 KO Dajbabe, njiva 3. klase, povr§ina 2036 m?;
- katastarska parcela broj 2826 KO Dajbabe, livada 3. klase, povrSina 2675 m2;
- katastarska parcela broj 2827 KO Dajbabe, njiva 3. klase, povr§ina 4840 m2.

Prema listu nepokretnosti 54, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano je sljedece:
katastarska parcela broj 2928 KO Dajbabe, nekategorisani putevi, povrsina
4848 m?,

Predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Plan namjene povrSina“ lokacija je predvidena za
izgradnju objekata industrije i proizvodnje - IP.




IP-Povrsine za industriju i proizvodnju

Prema Pravilniku Povrsine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim
dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim
podrugjima. Na ovim povrsinama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni
centri, i sl;

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreze infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na navedenim povr$inama, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- zdravstveni objekti (ambulante) i rekreativne povrSine za potrebe privrednih
subjekata;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

' Na povrsinama industrije (osnovna namjena) mogu se planirati industrijski objekti sa

svim sadrzajima neophodnim u tehnolo$koj Semi, radni pogoni obrade, prerade,
dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog,
poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni saloni i sl., zatim
(komplementarna namjena) uprava, administracija, ambulante, poslovanje
(§pediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe
osnovne namjene.

PREPORUKA:

Pravilnikom je obuhvaéen $irok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na parcelama
ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite zivotne sredine
to je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti iskljucivo Cistih
tehnologija sa minimainim uticajima na zagadenje vode, vazduha i zemljista. Na
novoformiranim parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundarne i tercijalne
proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne ili finalne proizvode, zatim zanatska
proizvodnja, servisi, skladidta, magacini, stovari$ta, stanice za snabdijevanje gasom
i gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim administrativni, komercijalni i
usluzni objekti kao kompatibilni i sve drugo §to nece remetiti razvoj tog podrucja uz
postovanje ekolodkih smjernica, zakona, pravilnika i regulative iz te oblasti.

Blok G je planiran za manje industrijske pogone, sekundarne i tercijalne proizvodnje,
magacine, skladi$ta, servise i dr.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog

' plana ,Industrijska zona KAP-a“ na UP 13G, zona G, u Podgorici.




UP 13G, zona G, prema grafickom prilogu br.11 ,Plan parcelacije* iz navedenog
plana, sastoji se od djelova katastarskih parcela broj 2825, 2826, 2827 i 2928 KO
Dajbabe. Predmetna lokacija je neizgradena.

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopliene u
saobracajnu mrezu. PredloZena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji
je podlozan promjenama po pravilima parcelacije ovog plana. Shodno tome velike
urbanisticke parcele ovim planom su podijeliene na vi§e urbanistickih parcela sa
minimalnom povr§inom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.

' Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka osim

(ograni€enog javnim saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji
ogranicenje po pitanju maksimalne veli¢ine urbanisticke parcele.

Ukoliko urbanisti¢ka parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge
katastarske parcele, moguéa je izgradnja objekta predvidene namjene na
katastarskoj parceli koja je veéim dijelom dio urbansti¢ke parcele i povr§inom
zadovoljava uslove traZzene planom, sve u skladu sa vazeéim Zakonom.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
javne komunikacije i formirane su na osnovu raspolozZivih podloga i katastarskih
parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa
Zeljama i potrebama investitora, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela
udruzivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date grafiki i numeriéki u tom
sluCaju se izmedu susjeda koji se udruZuju zanemaruju a vaze prema javhim
povr§inama i susjednim parcelama koje nijesu predmet udruzivanja.

Oblik i veli¢ina urbanisticke parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 11 Plan
parcelacije.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Regulaciona linija a je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode, definisana
graficki i numerickikoja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granlcu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.




Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni |
do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).
Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehniCke prostorije do 3.0m
- zastambene etaze do 3.5 m
- zaposlovne etaze do4.5m
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

Izgradnja objekata

lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla.

Uredenje parcele

Na urbanistiékoj parceli siobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u skladu sa
prirodnim podrugjem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povrsine treba
izvesti na nadin da se ne narusava prirodni izgled, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode. Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno namjeni
industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na zagadenje Zivotne
sredine svedu na minimum.

SMJERNICE 1 USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
IZGRADNJA NOVIH OBJEKATA
Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvrSiti nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:
- gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliinama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;




- uokviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u
svim etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

- ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

- povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obraéunava se u bruto
gradevinsku povrsinu objekta u podzemnim etazama;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehani&ko ispitivanje terena,
a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla;

- izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

- prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno
je izvr§iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za
pojedinacne faze.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

Izgradnja novih objekata ée se odvijati na urbanistiékim parcelama u skladu sa datim
smjernicama i urbanistikim parametrima koju su dati pojedinaéno za svaku
urbanistiléku parcelu u tabeli sa numeri¢kim pokazateljima.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u
proracun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaZiranje vozila i tehnicke
prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafiékim prilozima nisu odredeni, veé ¢e biti
odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u
okviru urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoliena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i prateéih sadrzaja. Konagan broj objekata i njihov
razmjestaj na parceli zavisiée od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.

Neophodno je postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do
koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu zauzetost
i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke
parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema
potrebama odrZavanja i funkcionisanja objekata. Krovovi objekata mogu biti ravni ili
kosi, malih nagiba, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu. Slijeme krova mora se postaviti
po duzoj strani objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19)

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nadinu
obraCuna povr$ina i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati
obracun bruto i neto povrsina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.




UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
(IP)
Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojeée na parceli, indexi zauzetosti
i izgradenosti parcele zadati su za svaku urbanisticku parcelu pojedina¢no a kreéu
se u zavisnosti od veliine parcele i namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
- 25% za parcele ve¢e od 10 ha
- 30% za parcele od 6-10 ha
- 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti:
- 0.4 za parcele vec¢e od 10 ha
- 0.5 za parcele od 6-10 ha
- 0.6 za parcele od 2-6 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv), P, P+1, P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).

Za svaku urbanisti¢ku parcelu je potrebno izraditi idejno rjesenje u kom treba biti
predstavljena vrsta i sadrZaj objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom, s
tim da sadrzi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni
sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima koriste
gas ¢e se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
sacine upravlja¢ i buduéi korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka definisala u projektnoj
dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog ¢&lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u metrima (max
40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ée za svaki pojedinacni objekat koji bi
svojom visinom (vecom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog
saobracaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi bududi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova,
moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV* (“Sluzbeni list SFRJ*, br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o
mogucénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne
dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u
bruto gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj
tehni€kih i infrastrukturnih sadrzaja;




| Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti
na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u garazi
u objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

Urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu
biti veéi od iskazanih u tabeli.

UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvolieno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji,
industriji i skladidtenju, kao i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni
profili, Zicana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a
ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m);

pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladi$tenju, ograde prema susjednim

lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijievo i desno od nje nalazi zastitna zona
zelenila od 5 m sa obje strane.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO ']
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD,ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim riegenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zatite od
elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmi¢kih uslova tla, sva rjieSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zashivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti
nakanadna geotehnika istrazivanja u pogledu hidrologkih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunaine infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke
opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa
sradunati sa veéim stepenom opéte seizmi¢nosti kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.
Urbanisti¢ko riesenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrina obezbjeduje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi raduna pri izradi tehni¢ke dokumentacije. U pogledu gradevinskih
mjera zaétite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vazedim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi |




elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vaZedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na
tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.
Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje
Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podrugja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zatite koje podinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
Polaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja Construkcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva
Minimalna o$tec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za viSespratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmiéke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmolodkim elaboratima i
geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

Proradune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proraduna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rjesenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu€aju pozara. U okviru rjeSenja
hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZzara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spa3avanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti
u skladu sa vazeéom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretaCu, koriste
ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti miljenje na lokaciju
od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili
susjedne objekte.

Mjere za sprecavanje i kontrolu udesa

Shodno &lanu 39, 40 ,41, 42 Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 52/16),
operater seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju aktivnosti u
kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili viSe opasnih materija, duZan je da
preduzme sve neophodne mjere za sprjeavanje hemijskog udesa i ograni¢avanja
uticaja tog udesa na Zivot i zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu u cilju stvaranja uslova za
upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.




Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem
se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili viSe opasnih
materija, utvrduje se u zavisnosti od koli¢ine opasnih materija. Operater seveso
postrojenja duZan je da Agenciji dostavi obavjestenje i izradi Plan prevencije udesa,
i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno stepena rizika od udesa, izradi
lzvjestaj o bezbjednosti i Plan za&tite od udesa.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG”, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG",
br.006/93), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim
te&nostima i gasovima (“SI. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutradnjih posiova, broj 08-332/22-373/2 od
16.02.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Klima

Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje
godinje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim
specifiénim karakteristikama, toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiSnje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana.
U Podgorici srednja godignja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C
u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godisnji broj tropskih dana
(maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je
narodito poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su uobi¢ajene
u julu i avgustu.

Najvida zabiliezena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kisnih
dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak sjeverni vjetar
ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsnoscu ljudskih
aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mno&tvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristi€nu lokalnu
klimu. Prosje¢na relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni
meteorolodki podaci sa meteorolodke stanice Podgorica izdati od strane




Hidrometeorolo$kog zavoda su sljedeci: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada
rijetko viSe od par dana godiSnje. Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u periodu
1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su
juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su Gesti istoéni vjetrovi.
Maksimalna brzina vjetra je zabilieZena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su naj¢ed¢i tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje Cesti u
ljetnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjeénom
temperaturom od 34,8°C (prosje€na 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosjecnom temperaturom od 2,6°C, (prosje¢na 6,1°C). Za isti period
najvie padavina zabiljezeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina
izmedu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiljeZzen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavhom nosioci
vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar -
april.

ProsjeCan broj dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice,
utiCu¢i na subjektivni dozivljaj temperature, ¢ineci ga za par stepeni nizim. Jaéina
sjevernog vjetra se povecava, skoro proporcijaino, od krajnjeg sjevera ka krajnjem
jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i manje jacine i po pravilu donose padavine.
Dosada3nja istrazivanja pokazala su da preko 50% ukupnih emisija gasova staklene
baste nastaje u gradovima i njihovoj okolini. Dalje, procjenjuje se da u Evropskoj uniji
oko 80% stanovnistva Zivi upravo u gradovima. Uzimajuéi u obzir navedeno, moze
se zakljuciti da je uloga gradskih vlasti naroCito vazna za ublazavanje klimatskih
promjena i zastitu Zivotne sredine, kako na gradskom, tako i na nacionalnom i
globalnom nivou.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno,
prema vazeéim propisima. Naroéito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih
sirovina. Investitor je duzan da sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

Smjernice za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisace se odredene koli¢ine otpada, koje ¢e se prikupljati
u kontejnerima u okviru urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece.
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta, imajuéi u vidu produkciju
¢vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera
za staklo, plastiku i metal. OdvoZenje otpada vr$ice se specijalnim vozilima do
sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim
vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima. Lokacije za postavljanje kontera treba da su
u vidu ni8a i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera. Kao tipski
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Za neometano obavljanje izno$enja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradili$tu obavezno odvojeno
prikupljati: - Sut i drugi slican gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje,
rastvaradi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza).

Imajudi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja
upravljanja komunalnim i neopasnim_gradevinskim otpadom. Shodno tome a na
oshovu pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodadi industijskog

| otpada sadine Plan upravljanja otpadom proizvodaca otpada i u skladu sa tim
definiSu postupanje sa ,ostalim vrstama otpada’.

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sljedece mjere:

- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na
podzemne vode.

- Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja
svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na
najblizu deponiju.

- U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim
hidrologki rezim podzemnih voda, u prvom redu spre€avanjem isticanja
vode/isusivanja.

- U najvec¢oj moguéoj mjeri sacuvati biljni pokriva¢, odnosno ostaviti buffer zone
formirane od biljnog pokriva¢a izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zastitu Zivotne sredine.

Sve povr§ine gradiliSta i ostale zona privcemenog uticaja potrebno je nakon
zavréetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,
zavisno o buduéem kori$tenju prostora dovesti u prvobitno stanje.




Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodiénim) i
vanrednim tehnickim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova
vrsiti polijevanje vodom zemlji§ta na eventualnim lokacijama gdje moze do¢i do vece
emisije prasine.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u sluéaju koriséenja materijala za
izgradnju sa okolnih lokaliteta, ¢iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim projektima
planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja,
utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliSte ili za to propisano
mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje materijala u korito
ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj benzinskoj
pumpi. Preporuéuje se kori§tenje ekoloski prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto
Stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo posebno
naglasavamojer je $tetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko dode na
slobodni prostor. Bilo koji diozemlji§ta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom
izvodaé radova treba posduti piljevinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagalidte.
U slu¢aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mijera i aktivnosti u ovakvim sluéajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i $Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
transportna sredstva koja ¢e zahtijevati §to manje proSirenje postojecih puteva.
Neophodne su i redovne administartivhe mjere (uesce ekolodke inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odvesti na odlagalite. Intervencije u prostoru trebaju $to
manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u kojima nastaju, te Sto manje
dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brZe planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobrac¢ajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora




/ investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu
sa planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi
uznemirilo lokalno stanovni§tvo, shodno Rje$enju o utvrdivanju akusti¢nih zona na
teritoriji Glavnog grada.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti usiove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateéenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri o€uvao | revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.

Prema grafi¢kom prilogu br.17 Plan pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji su
planirano zelenilo specijaine namjene — ZIZ - zelenilo industrijskih zona.

Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povréine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industriji — skladistima. Namjensko zelenilo u okviru parcele
je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i servisa. Raspored
zelenih povréina u okviru urbanistickih parcela nije dat ovim planom, veC se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija. Preostale slobodne
povréine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne
saobraéajnice, parking prostori, platoi i sl.

| Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:

- spoljnje - zastitno zelenilo i
- unutradnje - parterno zelenilo

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja &ini visoko rastinje. Duz
obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i zbunja, dok
su manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene. Zelenilo treba
da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih
nepoZeljnih uticaja na okruzenje (pradina, buka)

- poboljganje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske
zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.




' Uslovi za uredenije:
- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:

- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele vece od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu - odnos lis¢arskog
i Cetinarskog drve¢a ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju lis¢ari koji
su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju $to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po
1 ha zelene povrsine
- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksiénih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paraleino smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i
imaju Sirinu 17.5-21m.
- koristiti visokodekorativne biljne vrste, moc¢nih kro$nji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razligitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih
formi)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniéki dobro odnjegovane i zdrave -
izgradnja hidrantske protivpozarne mreze

Prijedlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n aekoloske
uslove sredine. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnigki pravilno odnjegovane,
standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica
‘Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica '‘Glauca',
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi
aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
| Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.




Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasticenih kulturnih
dobara. Prihvacena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je
objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata prediozen kao dobro sa
potencijalnim kulturnim  vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta
preispitace nadlezni organ za zastitu kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheolo$skog znacenja, prema ¢lanu
87 i élanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SlI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM B

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,

| br. 48/13 i 44/15).

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

« Na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladiStima na svim
postojeéim i planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstreSnica i portirskih
kucica u vidu pomoénih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije.
Objekti portirskih kuéica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija koje omoguéavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu
primjenu higijensko tehni¢kih uslova. Minimalna visina nadstres$nica iznosi 4 m,
kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.




« Nadstresnice i portirske kuéice dozvoljeno je postavijati van planom odredene
gradevinske linije.

« Dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski
pregled vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne
namjene industrije i skladiStenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim
riesenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoc¢nih objekata moze se
postavljati i van prostora ogranicenog gradevinskom linijom, ukoliko je to
neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

« Dozvoliena je izgradnja pomoc¢nih objekata za potrebe priviemenog odlaganja
otpada u okviru urbanisti¢kih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani
ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih
pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili
kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju
ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne
saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom
regulativom. Ovi pomocni objekti postavljaju se unutar prostora ograni¢enog
gradevinskom linijom u grafickim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

| Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj 02/1-348/22-272/2 od 02.03.2022.
godine

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 4711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za podrsku biznis zajednici — Glavni grad
Podgorica, broj 08-332/22-373/2 od 16.02.2022. godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniGki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja




e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - |
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 15 Plan elektroenergetske infrastrukutre i prema
uslovima nadleznog organa.

NAPOMENA: Prema grafic(kom prilogu br. 15 Plan elektroenergetske
infrastrukutre, preko UP 13G, zona G, prolazi elektrovod 35 kV koji je planiran
za ukidanje. Granicom UP 13G prolaze planirani elektrovodovi 10kV i 35 kV.

Akt ,,Crnogorski elektroprenosni sistem“ AD broj 1824 od 02.03.2022. god.
Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, broj 30-20-02-
1802/1 od 07.03.2022. godine

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.2

Prema grafi¢kom prilogu br.14 Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, broj UPI-02-041/22-1465/2 od
25.02.2022. godine

173 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

| Prema grafickom prilogu br.13 Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za saobraéaj - Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/22-379
od 10.03.2022. godine.

174 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnike dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- saijt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture htt,r_)://ekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i




- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu sa
kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema jugu sa
visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro ravni-sa jedva
primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.

Terene izgraduju pjeskovi, §ljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina. Ovi sedimenti
su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili vise naknadno vezani karbonatnim
vezivom &inedi veéa soéiva i proslojke konglomerata. Tio izgradeno od ovih
sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivo8¢u na krac¢im potezima ali se uvijek
moze radunati sa nosivoséu i do 5kg/cm2. Svakako za spratne objekte, industrijske
objekte i objekte specijalne namjene i u posebnim uslovima fundiranja nosivost treba
definisati adekvatnim istraZivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije §to nije isklju¢eno
da se unutar tla ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili vece kaverne (
tanjirastog oblika preénika i preko 10m ). Sastav i vezivnost ovih sedimenata i skoro
ravan teren uz izostanak povrsinskih tokova &ini terene stabilnim. Kratko receno
tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za postojece objekte i objekte
koji se predvidaju detaljnim urbanistiCkim planom.

Nosivost ovih terena krec¢e se od 300-500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba Citavo
podrugje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni u
zahvatu lokacije se, sa stanovi$ta inzenjersko - geologkih karakteristika smatraju vrlo
povoljnom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
otezavati uslove izgradnje.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograniCenja i sa
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litoloskih struktura ubrajaju se: skriljici, glinci,
laporci, pje$&ari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla
prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doci do zarusavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litolodkih &lanova zahvataju u potpunosti Zetsku
ravnicu i nize padine brdskoplaninskog okruzenja. Tokom kvartara u danasnju
Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog
smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijaline erozije, formirani su relativno heterogeni
sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom,
granulometrijskim sastavom, sortirano$¢u i slegnuto$cu formirane su i odgovarajuce
inzenjersko-geoloske karakteristike. Navedene litoloSke ¢lanove karakterise veoma
dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani konglomerati
povrsinske vode duze zadrzavaju.




| Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu, kako iz autohtonih Zari§ta tako i iz ZariSta sa susjednih
teritorija. Na to utice vige aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih zona koje daju
shazne zemljotrese, pa je prema Seizmolo$koj karti u razmjeri 1:100000, Podgorica,
obuhvaéena podrugjem 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno$¢u pojave 63%.
Parametri, seizmiénosti se odnose na tri karakteristicha modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

Za | kategoriju terena:

- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) |Xo MCS

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Podrugje Podgorice bastini najveée vodene resurse Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i izvorista u
slivovima Morage, Cijevne i Lima; stajace vode - Skadarsko, Rikavacko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju
Treskavac — Surdup); tekuée vode — dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima
(Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morage (uzvodno od Smokovca), donji tok rijeke
Cijevne i samo u&cée rijeke Zete u Moracu, izvoriSte Mareza — rjeCica Tresenica,
rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaz i poseban turisticki resurs spada medu najznacajnije razvojne
resurse Podgorice.

Na podrugju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedec¢im hidrogeoloskim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitolo§ko-facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska,
mezozojska i kenozojska, a predstavijene su brojnim litoloSkim &lanovima uglavnom
sedimentnih stijena sa manjom zastupljeno$¢éu (i manje ili viSe) metamorfisanih
stijenskih masa.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
| klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolo$kih istrazivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 13G

Povréina urbanisticke parcele (m?) | 8868 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni indeks izgradenosti 0.45 )
Planirana zauzetost objekata (m?) | 2660 m?

Planirana izgradenost objekata 3991 m?

BRGP (m?)

Planirana spratnost objekata VP, P+1

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi:

za proizvodnju na 1000m2....20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) za
poslovanje na 1000m2........ 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
Arhitektonsko oblikovanje objekta
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZzljivo
projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora.
Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa
novim tehnoloskim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih i inovativnih
rieSenja koja su ekolo$ki prihvatljiva.
Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili visevodni, sa nagibima krovnih ravni
koje odgovaraju klimatskim uslovima podru¢ja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim
ravnima. Takode se velike povrsine proizvodnih i skladi$nih prostora mogu obloZiti
materijalima koji su samoodrZivi u smislu energetske efikasnosti. Moguce je na
krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u ciliu iskori¢enja zelene
energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavijati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektriéne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
 prethodne provjere tehnictke dokumentacije ( Idejno rjedenje) ili studije opravdanosti
| koja ée se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo.




| Ogranitavajuéi faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i
prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih
povrsina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
govjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih
izvora energije. Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije;

- koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);

- povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zatite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata
vazno je ve¢ u fazi idejnog rie$enja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:
- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove;
- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno kori$¢enje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:
- maksimalna termi¢ka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termickih mostova: sve komponente omotaéa zgrade moraju imati izolaciju
&ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);




- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljucujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena
vazduha na sat.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- | Branka Petrovi¢ = \ztconae
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié¢
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié |
M.P. US potpis ovlaséenog sluzbenog lica
: 4

= ie'gfﬁ\cn\t-

PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana dostavljena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Podgorica od 02.03.2022. god.

-Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija"“
Podgorica, broj UPI-02-041/22-1465/2
od 25.02.2022. godine

- Akt ,Crnogorski elektroprenosni sistem*
AD broj 1824 od 02.03.2022. godine

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
broj 02/1-348/22-272/2 od 02.03.2022.g.

- Akt “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-02-
1802/1 od 07.03.2022. godine

- Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni
grad Podgorica, broj UPI 11-341/22-379
od 10.03.2022. godine.
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Broj: 02/1-348/22-272/2
Podgorica, 02.03.2022. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANIJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Gospoda Branka Nikic, ovlaséeno lice

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na parceli UP13G u
zahvatu DUP-a Industrijska zona KAP-a

Veza: Vas$ dopis broj 08-332/22-373/2 od 16.02.2022. godine

Postovana gospodo Nikic,

Dopisom broj 08-332/22-373/2 od 16.02.2022. godine (zavedenim u Arhivi Agencije pod brojem
02/1-348/22-272/1 od 21.02.2022. godine), obratili ste se Agenciji za civilno vazduhoplovstvo sa
ciliem izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na lokaciji urbanisticke
parcele UP13G, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijska zona KAP-a.

Uvidom u dostavljeni predlog UT uslova utvrdeno je da su uslovi za vazduini saobraéaj po pitanju
maksimalne visine objekta ve¢ inkorporirani u tekst predmetnih UT uslova i to u dijelu UT uslova za
izgradnju objekata za industriju i proizvodnju (dio 5.3.), §to predstavlja odgovarajuéi nivo uslova za
zadtitu od negativnog uticaja na sigurnost vazdusnog saobracaja imajuci u vidu lokaciju samog
objekta.

S postovanjem,

Direktor
Zoran Maksimoyj}¢

Dostavljeno:

- Naclaoyi:-
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Broj: UPI 11-341/22-379 _ e i Podgorica, 10.03.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija zaa izdavanje urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova

Podgoric:
IV Proleterske brigade br.1¢
+382 20/446-20(

Zahtjevom br. UPI 11-341/22-379, zavedenim kod ovog Organa dana 01.03.2022. godine
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina namijenjenih za industriju i proizvodnju n:
urb. parceli UP 13 G u zoni G u zahvatu DUP -a "Industrijska zona KAP -a", Izmjene i dopune |
Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedecim:

Objekat u okviru povrsina namijenjenih za industriju i proizvodnju na urb. parceli UP 13 G u zor
G u zahvatu DUP -a "Industrijska zona KAP -a", Izmjene i dopune u Podgorici, planiran je n:
prostoru na kojem je predvidena sekundarna saobrac¢ajna mrezZa preko koje je moguce ostvaril
kolski pristup ka gore navedenoj urb. parceli.

Mjesto sacbracajnog prikljucka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje |t
obezbjedena dobra preglednost.

Namjenu kontaktnih saobraéajnih povr$ina, regulisati saobra¢ajnom signalizacijom. Prilikon
izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobraéaja na kontaktnoj javnoj saobracajnici

Saobracajnu signalizaciju na priklju¢ku i unutar urb. parcele projektovati u skladu sa propisime
standardima i normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnc
signalizaciji (» Sl.list CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije z:
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnitko riesenje prikljucki
objekta na odgovarajuéu saobracéajnu infrastrukturu predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

Rukovodilac odjeljenja za saobracaj

Fahret Maljevi¢ dipl.inz.saob. '

SEKRETARKA,
Lazarela Kalezi¢

Dostavljeno:

- podnosiocu zahtieva
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Ministarstvo  ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma

Broj: .
Direktorat za planiranje i uredenje prostora Podgorica: ; K

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
n/r Branka Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica

Predmet: Misljenje na Nacrt urbanisticko tehnickih uslova
Postovana,

Dopisom br. 08-332/22-373/2 od 16.02.2022. godine, koji je zaveden u Crnogorskom elektroprenosnom
sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 1471-700 od 21.02.2022. godine, dostavili ste Nacrt
urbanistitko tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta na UP 13G, zona G, ¢ija
je povéina planirana za industriju i proizvodnju, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Industrijska zona KAP-
a” (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 69/19) u Podgorici, radi izdavanja uslova.

Na osnovu pregleda dostavljenog dokumenta (Nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova) i uvidom u nasu
dokumentaciju, konstatovali smo da se predmetna lokacija nalazi u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
“Industrijska zona KAP-a” UP 13G, zona G, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 2825, 2826,
2827 i 2928 KO Dajbabe, opitina Podgorica. Preko katastarske parcele broj 2928 KO Dajbabe,
nekategorisani putevi, povriine 4848 m2, prolaze 110 kV dalekovodi koji su u viasnistvu CGES-a, a to su:

. 110 kV DV ,Podgorica 2 — KAP" (vod 3),
. 110 kV DV ,,Podgorica 2 — KAP“ (vod 2),
J 110 kV DV, Podgorica 2 — Podgorica 5.

Shodno navedenom, potrebno je da prilikom planiranja novih objekata, iste usaglasite sa trasama
postojecih dalekovoda s tim da se zadovolje uslovi i propisi sadrZani u Pravilniku o tehnickim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«,
broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92). Takode je potrebno da Investitor planiranog objekta od strane
ovla¥éenog stutnog lica izradi Elaborat o usaglaenosti (polozaju) planiranog objekta i dalekovoda. Nakon
izrade, Elaborat je potrebno dostaviti CGES-u na pregled i davanje misljenja (saglasnosti).

S postovanjem,
IZVRSNI DIREKTOR

lvan Asanovi¢, dipl. inZ. el.

cO:- 10: 10-2: 600: 700:702: 7021; a/a
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Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANIJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Obratili ste se CEDIS-u zahtjevom br. 08-332/22-373/2 od 16.02.2022.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-
1802 od 22.02.2022.godine) za izdavanje uslova iz nadleznosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog
postupka Bukanovi¢ Vladana za izdavanje urbanistizko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
objekat, na UP 13G, zona G, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a”-izmjene i dopune u Podgorici,

Uvidom u dostavljeni nacrt urbanisticko-tehnickih uslova i DUP “Industrijska zona KAP-a”-izmjene 1 dopune,
utvrdeno je da preko predmetne parcele prelazi 35kV dalekovod “Zagori¢ — Gornja Zeta”, Cije je ukidanje
uslovljeno uspostavljanjem 35kV kablovske veze TS 220/110/35 kV Podgorica 1 — TS 35/10 kV Gornja Zeta, sto
trenutno nije predvideno planovima CEDIS-a. Obzirom na navedeno Ta&ku 15.1. dostavljenih urbanisticko-
tehnigkih uslova (tacka naziva ,Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu”) potrebno je dopuniti
slede¢im ,Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je uraditi Elaborat o moguénosti izgradnje
objekta u zoni dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kv do 400kV ("SI list SRI" br.18/92). Eventualno
izmjestanje podzemnih i nadzemnih vodova pada na teret Investitora“.

Takode, utvrdeno je da u zahtjevu nije dostavljen podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta
objekta, zbog ¢ega ne mozemo izdati tehnicke uslove kojim bi se definisalo mjesto prikljucenja planiranog
objekta, te je potrebno da u tu svrhu, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za
pristup mrezi, Sluzbi za pristup mrezi Regiona 2, dostavite podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih
mjesta za objekat, na UP 13G, zona G, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a”-izmjene i dopune u
Podgorici.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i €1.105
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG”br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjesenjem Vas zahtjev bice
odbijen u dijelu izdavanja tehnickih uslova kojim se definite mjesto prikljuZenja planiranog objekta.

Zahtjev obradio:
Pavie Gazivoda, dipl.el.ing.

CEDIS
Sektor za pristup mreii
Zef Sluibe za pristup mreZi Regiona 2
Ivana Nedowvié, dipl.el.ing.

....................... Y XX TTTTR TN

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
_ <oktor 2a nristun mrezi-Sluibi za pristup mrezi Regiona 2



DRUSTVO sa oaranicenom opcovornoscu ' VODOVOD 1 KANALIZACLJIA"
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PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
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BrojUPI-02-041/22-1465/2
CRNA GORA Pisarnica Ministarstvogknlogile, progterngn 3072

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTQRNOGIZN!anjs | tanzn:

PLANIRANJA | URBANIZMA Org. jed. |Jed kas zrak | Rednibro] | Prilog Vrijednost

Direktorat za planiranje i uredenje prasﬁ.’{ﬂa 332/op -37% )

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢&lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br.

027/15 i 034/186), ¢tlana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢id¢avanju i ispustanju otpadnih voda

na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke

o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —

opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma 08-
332/22-373/2 od 16.02.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-
1465/1 od 22.02.2022. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i proizvodnje na UP 13G, zona G,
u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a” (dijelovi katastarskih parcela 2825, 2826,
2827 i 2928 KO Dajbabe) u Podgorici, investitora DBukanovi¢ Vladana (prema
urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-332/22-373/2 od 16.02.2022. godine, izdatim od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma), propisujemo sliedece tehniCke
uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara.
Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina&no. Napominjemo da se u
blizini lokacije moze nai¢i na prikljutne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
3ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan
polozaj. U slu¢aju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmijedtanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 13G planiran objekat
maksimalne povr§ine prizemlja 2660m2, maksimalne bruto razvijene gradevinske povrsine
3991m2 i spratnosti Vp do P+1. Namjena objekta je industrija i proizvodnja (privredni
objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri i sl.).

Predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija saobraéajnice isto&no od parcele
13G, u sklopu koje je predvidjena izgradnja atmosferske kanalizacije @700mm i glavnog
kolektora fekalne kanalizaciie @1400mm - kanal 12 za koii je uradiena proiektna



dokumentacija - Idejni projekat svih primarnih kolektora fekalne kanalizacije sa podarucja
grada ka lokaciji novog uredjaja za pretis¢avanje otpadnih voda na lokaciji KAP-a.
Planirana je izgradnja saobracajnice juzno od predmetne parcele u sklopu koje nije
predvidena izgradnja hidrotehnickih instalacija. Situacija DUP-om planiranog stanja
hidrotehnike je u prilogu urbanistiéko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Prikljutenje objekta na UP13G na vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN160mm otvaranjem novog &vora na cjevovodu, Koji ¢e sluziti za
priklju¢enje predmetnih i ostalin objekata koji mu gravitiraju. Prikljuéak ka objektu voditi
isklju¢ivo javnom povrsinom.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreza namijenjena isklju€ivo za
snabdijevanje stanovnistva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti voda za
sanitarne potrebe, a ne i tehnoloska. U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima se navodi da se
radi o objektima industrije, ali nijesu definisani zahtjevi te industrije u smislu koli¢ine vode
koja je potrebna, kao i koligine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog procesa. Ovi uslovi
su opsti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u slu€aju da se pokaZe da je
planirana industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za vodom i kvalitet otpadne
vode, potrebno je izvrsiti dopunu ovih uslova.

U slugaju racionalne i tehnitki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 2,5-3bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ako se radi o objektu sa vise
poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Minimalne dimenzije svijetiog otvora %ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smijestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavijenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Vodomijerni $aht treba da
bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta
prikljucenja na uliéni cjevovod. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i vide obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata& netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gas$enje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog gahta voditi raCuna © dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Svi vodomieri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni | moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskin prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim
-idovima obiekta.




Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatsxi staoiinu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i nagin mjerenja potrognje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povréina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera. '

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo d.0.0. "Vodovod | kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu
sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikijuenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilidnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ce se posebno obragunati i mora da se
regulie prije dobijanja trajnog prikjutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da
je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”" Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova
za prikljutenje objekta UP 13G. Prikljucenje ée biti moguée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom pored predmetne lokacije i svih nizvodnih
kolektora i uredaja za pregiéavanje otpadnih voda, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljutak ka objektu voditi iskijuCivo javhom
povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora i novog uredaja za pretis¢avanje otpadnih voda, tj. stvaranja uslova za
prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih
uslova prikljutenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za
prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te
ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se
odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

U slugaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i $tetne materije u
koncentracijama veé¢im od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvje$taja o utvrdjenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnolo$ki projekat s osvrtom na moguéa zagadjenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog predi§¢avanja, dimenzionisanjem uredjaja (ili
izbor tipskog uredjaja prema tehnickim uputstvima proizvodjaca), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
faleainy kanalizaciiu. U sludaiu da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekaine



kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositl
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Investitor je duZan izvr§iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija -

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira
to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduéeg stanja, da se ki¥ne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskin voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pre¢i$éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrdine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljutujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikiju¢ka, koje
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutragnijih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica
na provjeru po$tovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Priloa: Situaciia R = 1:2000
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_',;»-z“-“"’:i:a‘ Lrna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 1¢

l",ﬁ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
i) o . tel: +382 20 446 384
prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/22-373/2 Podgorica, 16.02.2022. godine

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za podrsku biznis zajednici

Podgoric:
Ul. Vuka Karadziéa 4'

Aktom broj 08-332/22-373/1 od 25.01.2022. godine, Viadan Dukanovié iz Podgorice, obratic
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova za izrady
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na UP 13G, zona G, Cija je povr§ina planirane
za industriju i proizvodnju, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljinog urbanisti¢kog plane
JIndustrijska zona KAP-a* (.Sluzbeni list Crne Gore* br. 69/19), u Podgorici.

Shodno ¢Elanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo nacrt urbanistidko-tehnigkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta na UP 13G, zona G, &ija je povrsina planirana za industriju i proizvodnju,
u zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana sIndustrijska zona KAP-a“

(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 69/19), u Podgorici, radi izdavanja vodnih uslova, u skladu
sa citiranim ¢lanom 74, stav 5 Zakona.

Dati vodni uslovi bi¢e dio kona&nih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
traZzene tehni¢ke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

. OVLASCENO SLUZBENO LICE
/ Branka Petrovié



6/5/26, 11:22 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.06.2026 11:20

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 05.06.2026 11:20

KO:

DAJBABE

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 451 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
43 Njiva 3. klase
2827/1 71/88 13.10.2023 | GORNJE RADOVINE ODRZAJ, POKLON 4370 50.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DUKANOVIC RADENKO MILENA B
. Susvojina 1/3
. DUKANOVIC RADOSAV VESNA .
* Susvojina 1/3
. DUKANOVIC RADENKO VLADAN ..
. Susvojina 1/3
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriS¢enja upisa Opis prava
ZABILJEZBA UGOVORA O KUPOPRODAJI UZZ BR. 54/2026
Njiva 3. OD 15.01.2026. GOD. ZAKLJUCEN IZMEBU PRODAVACA
282711 0 Kiase 15.04.2026/ \|LENE DUKANOVIC VESNE DUKANOVIC VLADANA
DUKANOVIC | KUPCA JUGOSLAVA SEKULARAC

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7



6/5/26, 11:21 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.06.2026 11:19

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 05.06.2026 11:19
KO: DAJBABE

LIST NEPOKRETNOSTI 4455 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
43 Njiva 3. klase
2825 71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE KUPOVINA 2036 23.41
43 Livada 3. klase
2826/1 71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE KUPOVINA 2520 14.36
43 Livada 3. klase
2826/2 71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE KUPOVINA 98 0.56
43 Njiva 3. klase
2827/2 71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE KUPOVINA 498 5.73
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SEKULARAC RADONJA JUGOSLAV ..
. Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koriséenja| upisa Opis prava
ZABILJEZBA UGOVVORA O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI
PUTAV PROLAZA PJESICE | VOZILIMA BILO KOJE VRSTE |
VELICINE | U BILO KOJE DOBA KAKO BI VLASNIK PQVLASNOG
Livada 3. DOBRA IMAO PRAVO DA DIJELOM PARCELE POSLUZNOG DOBRA
2826/2 0 T | Kase 15.02.2024) pe o) A71 PIESICE | VOZILIMA BILO KOJE VRSTE | VELICINE | U
BILO KOJE DOBA A NA KAT.PARC 2826/2 LIV.3 KLASE POV
98M2, KAT.PARC 2827/2 NJIVA 3 KLASE POV. 498M2 KOJA JE JE
EVINDETIRANA U LN 451 KO DAJBABE
ZABILJEZBA UGOVVORA O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI
PUTAV PROLAZA PJESICE | VOZILIMA BILO KOJE VRSTE |
VELICINE | U BILO KOJE DOBA KAKO BI VLASNIK PQVLASNOG
Njiva 3. DOBRA IMAO PRAVO DA DIJELOM PARCELE POSLUZNOG DOBRA
282712 0 T | kiase 15.02.2024) be o) A71 PIESICE | VOZILIMA BILO KOJE VRSTE | VELICINE | U
BILO KOJE DOBA A NA KAT.PARC 2826/2 LIV.3 KLASE POV
98M2, KAT.PARC 2827/2 NJIVA 3 KLASE POV. 498M2 KOJA JE JE
EVINDETIRANA U LN 451 KO DAJBABE

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 12



6/5/26, 11:21 AM eKatastar
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Bn?J Godina Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
SEKULARAC O KUPOPRODAJI KO DAJBABE LN 451
4435 9 727 2026 | juGosLAv PARC 2825 2826/1 2827/2

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2/2



Geopremjer doo Podgorica

A Drustvo za izvodenje geodetskih radova i pruzanje usluga

tel: 067 538 841 tel: 020 268 663 geometarpodgorica@gmail.com
HB: 520-10541-74 PIB: 02627787 PDV: 30/31-05502-3

Broj 12/26.

Na zahtjev Investitora, za lokaciju za izgradnju koju €ini urbanisti¢ka parcela UP43, DUP
“Industrijska zona KAP-a", dajemo sljedecu:

[ Z]AVU

Urbanisticka parcela 43, prema DUP-u " Industrijska zona KAP-a", cijelom svojom
povrSinom zahvata katastarske parcele 2825 (povrSine 2036m?), 2826/1 (povrSine
2520m?2), koje su upisane u LN 4455, svojina 1/1 Jugoslav Sekularac, i 2827/1
(povrsSine 4370m?3), koja je upisana u LN 451, susvojina 1/3 Djukanovi¢ Milena,
Djukanovi¢ Vesna i Djukanovi¢ Vladan), K.O. Dajbabe, Glavni grad Podgorica. U
sastav UP43 ulazi i dio kat. parcele 2928 (povrSina dijela je 36m2), koja je upisana u
LN 54, 1/1 svojina Crna Gora, raspolaganje 1/1 Glavni grad Podgorica. Ukupna
povrSina UP43 zahvata 8867.77mz2.

Lokacija je zadata prema urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju broj
08-332/22-373/8, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora
17.03.2022.godine.

Kolski i pjesacki prilaz lokaciji za izgradnju se ostvaruje preko susjedne katastarske
parcele 2928, koja je upisana u LN 54, koja je dvosmjerna javna saobracajnica -
asfaltni put upisane kulture — nekategorisani putevi, a nalazi se u vlasnistvu Crne
Gore, i data je na raspolaganje Glavnom gradu Podgorica.

U prilogu dostavljamo kopije licence za rad geodetske organizacije i ovlas¢enja za
rad ovlas¢enog lica.

U Podgorici, [zvrsni direktor:
10.06.2026. godine Vaso Asovic

- ¢
%/L&(/WC
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1‘6‘ Tehnicki opis objekta
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com

Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284



Al12

TEHNICKI OPIS

PROJECT

Uz idejno rieSenje arhitekture za objekat - Skladi$ne hale u Dajbabama, na lokaciji - UP13G, zona G, koju €ine
kat.par. 2825, 2826/1i2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska zona KAP-a",

Opstina Podgorica

1. OPSTIPODACI - PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA

Objekat:

Lokacija:

Investitor:

PovrSina UP prema UT uslovima:

PovrSina UP prema elaboratu o parcelaciji:

SkladiSne hale u Dajbabama

UP13G, zona G, koju 8ine kat.par. 2825, 2826/11i
2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a "Industrijska zona KAP-a", OpStina Podgorica

Jugoslav Sekularac

8,868.00m?

8,868.00m?

Max zauzetost objekta: 0.30 (2,660.00m?)
Max BRGP (izgradenost): 0.45 (3,991.00 m?)
Max spratnost: VP, P+1
1.2.  OSTVARENIPARAMETRI
Ukupna bruto povrsina objekata: 2,638.43 m?
Bruto povrSina objekta A: 1,839.24m?
Bruto povrSina objekta B: 799.19m?
Ukupna neto povrsina objekata: 2,590.65 m?
Neto povrsina objekta A: 1,809.39m?

A12 project d.o.o.
A: Moskovska 111/50,
Podgorica 81000, MNE

W: www.al2project.com
E: info@al2project.com
T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Neto povrSina objekta B: 781.26m?
Ukupna bruto povr§ina nadzemnih etaza

. 2,638.43 m?
objekta:
Ukupna neto povrSina nadzemnih etaZa objekta: 2,5690.65 m?
Ostvareniindeks zauzetosti: 0.28 (2,638.43 m?)
Ostvareni indeks izgradenosti: 0.28 (2,638.43 m?)
Spratnost objekta: P
Broj parking mjesta: 53

1.3.  OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetniobjekat skladiSnih hala u Dajbabama, koji se planiraju na katastarskim parcelama 2825, 2826/112827/1,
KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a ,,Industrijska zona KAP-a“, OpS&tina Podgorica. Za predmetne
objekte izdati su Urbanisticko-tehnigki uslovi broj 08-332/22-373/8 (dana 17.03.2022), od strane Direktorata za
planiranje i uredenje prostora, OpStina Podgorica.

L ix03

Slika 01: Fotografija postojece lokacije predmetnih objekata

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69746 284
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Detaljna namjena lokacije predmetne parcele radena je prema UT uslovima, IP - industrija i proizvodnja,
skladista ili stovari§ta. Saobracajni pristup parceli omoguden je sa postojeée javne saobradajnice na jugo-
istoGnoj strani parcele, kao i preko saobracajnice na kat. Parceli 2928 KO Dajbabe. Na lokaciji je predviden prostor
za parkiranje vozila, sa 53 parking mjesta.

Postojedi teren je u nagibu koji se krec¢e sa jugo-zapadne strane parcele ka sjevero-isto€no;j.

1.4.  URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:
e Parametrima odredenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
e Projektnim zadatkom
e Funkcionalnoj organizaciji objekata

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za predmetno podrucje definiSu sledece uslove gradnje:
e Namjena parcele: IP —industrija i proizvodnja (stovarista ili skladista).
e Maksimalna visina i spratnost gradnje skladisnog objekata je VP, P+1.
o Maksimalna zauzetost koeficijenta 0.30.
e Ukupna BRGP ne smije prekoraditi 3,991.00 m2.
e Parkiranje je predvideno u okviru parcele.
e Broj parking mjesta se defini§e kao 20 parking mjesta na1000m?
e Procenat ozelenjenosti parcele je minimum 30%

1.5.  FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

Na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickinh uslova zakljuena je ukupna povrsina urbanisticke parcele: 8,868.00m?2
Prateci funkcionalne potrebe i druge regulative zadate u UTU-ima, planirana je izgradnja objekata koji ine jednu
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.

Oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su ne namecuci se u odnosu na okolinu, u neutralnim tonovima
fasade. Sva bravarija projektovana je u antracit, i velikim dimenzijama prema zahtjevu investitora, sa posebnom
obradom Spaletni.

Planirana je izgradnja 2 objekta sa meduprostorom izmedu njih dovoljnim za manevrisanje transportnih vozila.
Objekat A je podijeljen u dvije cjeline, ¢ime se dobijaju 3 jedinice, spremne za izdavanje skladiSnog prostora.
Unutradnji prostor je ostavljen kao open-space, davajuci slobodu korisnicima organizacije skladiSnog prostora
prema potrebama korisnika. Objekti su projektovani u dvatona, donji dio obloZen termopanelima u RAL 9016 boji,
dok su krov i gornja zona objekata u RAL 7016.

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
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Prilaz objektu se dijelu u dvije zone. Prilaz redovnih korisnika i posjetilaca objekata se nalazi sa javne
saobradajnice i definiSe se jednosmjernim kretanjem vozila sa jednim ulazom i izlazom sa parcele. Na tom
prilaznom dijelu nalazi se 9 parking mjesta za posjetioce objekata. Drugi prilaz se nalazi sa, UT uslovima i DUP-
om definisanog puta koji se nalai na KP 2928, koji sluzi kao glavni kolski prilaz zaposlenima kao i transportnim
vozilima. Na tom prilaznom dijelu se nalazi 44 parking mjesta za zaposlene kao i prostor za manevrisanje i
utovarne stanice za transportna vozila.

1.5.1.  Planirano stanje

Kota prizemlja £0.00.
Kota platoa za manevrisanje je -1.20m.

Pregled povrsina:
PLANIRANO

- 2
STANJE Oznaka PovrSina (m?)
SkladiSna hala A
01 Skladisni prostor 903.08
02 Skladisni prostor 906.31
1,809.39

SkladiSna halaB
01 Skladisni prostor 781.26
Ukupno NETO 2,590.65m?
Ukupno BRUTO 2,638.43m?

dgovorniinZerjer:
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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2°1' Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta — Skladidnih hala u Dajbabama
na UP13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/1i2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna
DUP-a "Industrijska zona KAP-a", Opstina Podgorica

Podgorica, Mart, 2026. godine



1. UVOD

SadrZaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
044/18143/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su UrbanistiCko - tehnicki uslovi izdati od strane
Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Opstina Podgorica:
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/22-373/8 0d 17.03.2022 godine, za UP 13G;

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa izmjenama i dopunama DUP-a ,,Industrijska
zona KAP-a“ u Podgorici i odnose se ha izgradnju objekata industrije i proizvodnje. SkladiSne hale
planirane su na urbanistickoj parceli UP 13G, odnosno na katastarskim parcelama 2825, 2826/112827/1
KO Dajbabe, Glavni grad Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji Planom su predvideni objekti industrije i proizvodnje, skladista ili stovarista.
Projektan je duzan da sacini Idejno arhitektonsko rjeSenje u okviru koga ¢e dati sve potrebne
tekstualne, grafi¢ke i numeriCke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se
definiSu arhitektonsko-gradevinske, tehnicke, tehnoloske i eksploatacione karakteristike objekata.

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u nasim tehnickim
propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date op3te ili preciznije smjernice, preporuduje
se koriSc¢enje tehnickih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu saglasnost
Investitora.

2. CILJI SVRHA IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je priprema tehniCke dokumentacije (idejno rjeSenje i glavni
projekat) za projekat skladiSnih hala u Dajbabama.

Projekat ima za cilj da omoguci svojim korisnicima koncept otvorenog skladiSnog prostora sa
mogucénoscu prilagodavanja funkcije otvorenom unutrasnjem prostoru prema svojim potrebama.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti od strane
Glavnog drZavnog arhitekte na ldejno rjeSenje, kao i obezbijedivanje tehnicke dokumentacije
neophodne za prijavu gradenja, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

Projektna dokumentacija treba da sadrzi funkcionalnu koncepciju i tehni¢ko-tehnoloske karakteristike
planiranih sadrzaja i mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova, planske
dokumentacije, kao i u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je skladisni objekat koji se nalazi u industrijskoj zoni KAP-a, na
urbanistickoj parceli UP 13G, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a ,,Industrijska zona KAP-a“, Glavni grad
Podgorica.
Projektant je duzan da izradi tehniCku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu
sa izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18; 063/18; 011/19; 082/20) i Pravilniku o nadinu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/181 043 /19).

3.1.  OPSTIPODACIO OBJEKTU



Objekat projektovati na nadin da ispoStuje ograni€avajuce parametre prema urbanisticko - tehnickim
uslovima, koji se tiu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti
objekta, bruto gradevinske povrSine objekta, gradevinske i regulacione linije.

Skladisni objekti

Skladisne objekte potrebno je prilagoditi geometriji planirane urbanisticke parcele, formirajudi dva
objekta koja ¢e formirati jednu arhitektonsku i prostornu cjelinu.

Spratnost objekata treba uskladiti sa planskim dokumentom (VP, P+1). Na prizemlju objekata
potrebno je formirati skladiSne jedinice.

Objekte projektovati u stilu savremene arhitekture, jasnih kubi¢nih formi. Imajudi u vidu neposredno
okruzenje i raznoliku formu i poziciju susjednih objekata preporucuje se formiranje slobodnostojec¢ih
objekata koji ¢e imati za cilj racionalnije koris¢enje urbanisti¢ke parcele odnosno omogucice vise
slobodnih povrSina za ozelenjavanije i prostor za manevrisanje transportnih vozila.

3.2.  LOKACIJA

Predmetna lokacija je pravougaonog oblika u pravcu sjeveroistok-jugozapad. Pristup lokaciji je
omogucen preko novoplanirane saobracajnice predvidene Planom, na zapadnoj strani parcele. Osim
javnih saobracajnica na zapadu i jugu, kompleks je sa istoka i sjevera okruzen susjednim parcelama na
kojima su vec izgradeni objekti.

Teren je u padu to utiCe na projektno rieSenje. Objekte pozicionirati na parcelama odnosno lokaciji na
osnovu jasno postavljenih gradevinskih linija, saglasno sa urbanistiCko - tehnickim uslovima.

Parkiranje vozila predvidjeti u prateru.

Prilikom razrade urbanistickog rjeSenja posebnu paznju potrebno je posvetiti pravilnoj orjentaciji
objekata, insolaciji i rastojanju izmedu objekata, kako bi se omogudio prostorni komfor kako
zatvorenog, tako i otvorenog prostora.

3.3.  NAMJENA

Kompleks je potrebno projektovati sa dominantnom stambenom namjenom, u formi stanovanja
srednjih gustina kako je Planom predvideno. U centralnojzoni kompleksa predvidjeti poslovne sadrzaje
koncentrisane u jednom objektu. Namjena podrumske etaZe je garaziranje vozila.

3.4. KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI
Ukupna povrsina lokacije, urbanisticke parcele UP 13G je 8,868.00m?. Planirane objekte potrebno je
projektovati u optimalnom horizontalnom i vertikalnom gabaritu ograniCenom gradevinskim linijjama i

planiranom spratnoscu.

Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele je 2,660.00m? na nivou cijele lokacije, dok maksimalna
dozvoljena BRGP objekata iznosi 3,991.00m?>.

Spratnost objekata je P odnosno jedna nadzemna etaza.
Saobracdajne ulaze u kompleks predvidjeti sa javne saobracajnice uistocnom dijelu parcele.. U pogledu

mirujuéeg saobracaja, parking sa pristupnom saobracajnicom treba organizovati u okviru parcele.
Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanisticko - tehnickim uslovima.



3.6.  FAZNOST GRADNJE

Objekte je potrebno projektovati kao jedinstvenu arhitektonsku cjelinu koja se moze fazno izvoditi.
Tokom izrade tehnike dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglaSavanja projektnih reSenja.

3.6.  ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA

Imajudi u vidu neposredno okruzanjaelokacije, potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovaniju, sa ciliem da predmetni prostor postane skladni dio Sire okoline.

Prilikom projektovanja objekata potrebno je voditi raduna o pronalaZenju arhitektonskih i funkcionalnih
potreba.

Posebnu paZznju posvetiti:

- fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate
namjene;

- racionalnostiiekonomignosti rijeSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa hamjenom, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih
geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizi¢kin karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uticaja;

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim
spojevima.

Objekat projektovati sa Celi€hom konstrukcijom obloZzenom termopanelima u dva tona, RAL 7016 i RAL
9016.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade
TehniCke dokumentacije. Nivo zanatske obrade zavisi¢e od stepena obrade koju Investitor bude
zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehnickom dokumentacijom, treba da imaju ekoloski
adekvatne ateste sa moguc¢noscu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termiCki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i
Zakonima.

ZavrSna fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne
temperaturne amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i priklju&ci na infrastrukturu

U skladu sa vaZze¢im Planskim dokumentom (kojem pripada predmetna lokacija) i prema uslovima
lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za hormalno funkcionisanje ovog tipa
objekta, §to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje.
Takode, sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih
materijala.

Sve unutradnje instalacije projektovati prema vazedim pravilnicima i standardima.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisti¢ko -
tehniCki uslovi izdati od Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Glavni grad Podgorica. Projektni
zadatak je obavezujuci za projektanta.

UrbanistiCko-tehnicki uslovi

U Urbanisticko-tehnickim uslovima, dati su osnhovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na:
namjenu planiranih objekata, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistiCkim parametrima.
Takode su dati opSti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniCku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a
takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom
postojec¢ih objekata u okruZenju i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenja
obnovljivih izvora energije.

Geodetska podloga

Geodetska podloga R 1:800 za kat.parcelu broj 2825. 2826/112827/1 KO Dajbabe, OpStina Podgorica,
od januara 2026. godine uradena od strane ,, GEOPREMJER PODGORICA® d.o.o. iz Podgorice.

List nepokretnosti

List nepokretnosti 4455 - Prepis, za kat.parcele 2825. 2826/1, 2826/212827/2, List nepokretnosti 451 -
Prepis, za kat.parcelu 2827/1 sve KO Dajbabe, Opstina Podgorica. (preuzeto sa www.e-katastar.me).

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade TehniCke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglaSavanja projektnih reSenja. Projektant se obavezuje da ¢e TehniCku dokumentaciju izraditi u
skladu sa Pravilnikom o nac¢inu obrade povrsina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
044/18134/19) i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17;
044,181 063/18; 011/19; 082/20) i ovim Projektnim zadatkom.

Na sva ostale teme od znhacCaja za izradu tehniCke dokumentacije, a koja nisu blize definisana ovim
Projektnim zadatkom, primjenjivace se UrbanistiCko-tehniCki uslovi i druga vazeca planska
dokumentacija, zakoni, podzakonska akta, tehniCki propisi i standardi kojima se ureduje oblast
projektovanja predmetnih objekata.

Kompletno Idejno rjeSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u1(jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da
sadrzi sve grafiCke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u
analognoj formi.

U Podgorici,
Mart, 2026. godine
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TEHNICKI OPIS

Uz idejno rjeSenje arhitekture za objekat - SkladiSne hale u Dajbabama, na lokaciji - UP 13G, zona G, koju &ine
kat.par. 2825, 2826/1i2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska zona KAP-a",
Opstina Podgorica

1. OPSTIPODACI - PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA

Objekat: Skladi$ne hale u Dajpbabama

UP13G, zona G, koju &ine kat.par. 2825, 2826/11i
Lokacija: 2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a "Industrijska zona KAP-a", Opstina Podgorica

Investitor: Jugoslav Sekularac
PovrSina UP prema UT uslovima: 8,868.00m?
PovrSina UP prema elaboratu o parcelaciji: 8,868.00m?
Max zauzetost objekta: 0.30 (2,660.00m?)
Max BRGP (izgradenost): 0.45 (3,991.00 m?)
Max spratnost: VP, P+1

1.2.  OSTVARENI PARAMETRI

Ukupna bruto povrsina objekata: 2,638.43 m?
Bruto povrsina objekta A: 1,839.24m?
Bruto povrsina objekta B: 799.19m?
Ukupna neto povrsina objekata: 2,590.65 m?
Neto povrSina objekta A: 1,809.39m?
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
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Neto povrSina objekta B: 781.26m?
K - . .

U 'upna bruto povrsina nadzemnih etaza 2.638.43 M
objekta:

Ukupna neto povrSina nadzemnih etaza objekta: 2,590.65 m?
Ostvareni indeks zauzetosti: 0.28 (2,638.43 m?)
Ostvareni indeks izgradenosti: 0.28 (2,638.43 m?)
Spratnost objekta: P
Broj parking mjesta: 53

1.3.  OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetni objekat skladiSnih hala u Dajbabama, koji se planiraju na katastarskim parcelama 2825, 2826/1 i
2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a ,Industrijska zona KAP-a“, Opstina Podgorica. Za
predmetne objekte izdati su UrbanistiCko-tehnidki uslovi broj 08-332/22-373/8 (dana 17.03.2022), od strane
Direktorata za planiranje i uredenje prostora, OpStina Podgorica.

L ix03

Slika 01: Fotografija postojece lokacije predmetnih objekata

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Detaljna namjena lokacije predmetne parcele radena je prema UT uslovima, IP - industrija i proizvodnja,
skladista ili stovariSta. Saobracajni pristup parceli omoguden je sa postojede javne saobradajnice na jugo-
istoGnoj strani parcele, kao i preko saobracajnice na kat. Parceli 2928 KO Dajbabe. Na lokaciji je predviden
prostor za parkiranje vozila, sa 53 parking mjesta.

Postojedi teren je u nagibu koji se krec¢e sa jugo-zapadne strane parcele ka sjevero-isto€no;j.

1.4.  URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:
e Parametrima odredenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
e Projektnim zadatkom
e Funkcionalnoj organizaciji objekata

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za predmetno podrucje definiSu sledece uslove gradnje:
e Namjena parcele: IP —industrija i proizvodnja (stovaristaili skladista).
e Maksimalna visina i spratnost gradnje skladisnhog objekata je VP, P+1.
e Maksimalna zauzetost koeficijenta 0.30.
e Ukupna BRGP ne smije prekoraditi 3,991.00 m2.
e Parkiranje je predvideno u okviru parcele.
e Broj parking mjesta se defini§e kao 20 parking mjesta na1000m?
e Procenat ozelenjenosti parcele je minimum 30%

1.5.  FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

Na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickinh uslova zakljuena je ukupna povrsina urbanisticke parcele: 8,868.00m?2
Prateci funkcionalne potrebe i druge regulative zadate u UTU-ima, planirana je izgradnja objekata koji Cine
jednu funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.

Oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su ne namecuci se u odnosu na okolinu, u neutralnim
tonovima fasade. Sva bravarija projektovana je u antracit, i velikim dimenzijama prema zahtjevu investitora, sa
posebnom obradom Spaletni.

Planirana je izgradnja 2 objekta sa meduprostorom izmedu njih dovoljnim za manevrisanje transportnih vozila.
Objekat A je podijeljen u dvije cjeline, ¢ime se dobijaju 3 jedinice, spremne za izdavanje skladiSnog prostora.
Unutradnji prostor je ostavljen kao open-space, davajuci slobodu korisnicima organizacije skladiSnog prostora
prema potrebama korisnika. Objekti su projektovani u dva tona, donji dio obloZen termopanelima u RAL 9016
boji, dok su krov i gornja zona objekata u RAL 7016.

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Prilaz objektu se dijelu u dvije zone. Prilaz redovnih korisnika i posjetilaca objekata se nalazi sa javne
saobradajnice i definiSe se jednosmjernim kretanjem vozila sa jednim ulazom i izlazom sa parcele. Na tom
prilaznom dijelu nalazi se 9 parking mjesta za posjetioce objekata. Drugi prilaz se nalazi sa, UT uslovima i DUP-
om definisanog puta koji se nalai na KP 2928, koji sluZi kao glavni kolski prilaz zaposlenima kao i transportnim
vozilima. Na tom prilaznom dijelu se nalazi 44 parking mjesta za zaposlene kao i prostor za manevrisanje i
utovarne stanice za transportna vozila.

1.5.1.  Planirano stanje

Kota prizemlja £0.00.
Kota platoa za manevrisanje je -1.20m.

Pregled povrSina:

PLANIRANO

. .
STANJE Oznaka PovrsSina (m?)
SkladiSna hala A
01 Skladisni prostor 903.08
02 Skladisni prostor 906.31
1,809.39
SkladiSna halaB
01 Skladisni prostor 781.26
Ukupno NETO 2,590.65m?
Ukupno BRUTO 2,638.43m?

dgovorniinZerjer:

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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2010 Prikaz povrSina objekta sa namjenama i brojem funkcionalnih jedinica
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com

Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Objekat:
Lokacija:
Investitor:

PovrSina UP prema UT uslovima:

PovrSina UP prema elaboratu o parcelaciji:
Max zauzetost objekta:
Max BRGP (izgradenost):

Max spratnost:

A12 project d.o.o.
A: Moskovska 111/50,
Podgorica 81000, MNE

Skladi$ne hale u Dajbabama

UP13G, zona G, koju &ine kat.par. 2825, 2826/11i
2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a "Industrijska zona KAP-a", Opstina Podgorica

Jugoslav Sekularac

8,868.00m?

8,868.00m>
0.30 (2,660.00m?
0.45 (3,991.00 m?)

VP, P+1

W: www.al2project.com
E: info@al2project.com
T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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3. GRAFIGKA DOKUMENTACIJA

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele

. T GLAVNIULAZ
— e e (Gradevinska linija

PRISTUP PARCEU

Granica katastarske parcele
7%

Urbanisticka parcela
Katastarska parcela

KP 2826

KP 2827

Katastarska parcela

Katastarska parcela

Legenda Srafura

Oznaka glavnog ulaza
Oznaka pristupa parceli
Oznaka padova / nagiba

Projektovana spratnost objekta

L JE ]

Asfalt Trotoar

Sljunak

URBANISTIGKI PARAMETRI
Povr&ina urbanisticke parcele UP13G
Povréina kat. parcele KP 2825
Povréina kat. parcele KP 2826/1
Povréina kat. parcele KP 2827/1
Spratnost

Broj nadzemnih etaZza

Ukupna povréina pod objektima
BRGP objekata

Indeks zauzetosti

Indeks izgradenosti

Namjena

Broj skladignih jedinica

Broj parking mjesta

Trava Limeni okapnici

Termoizolacioni sendvié paneli

Informacije o objektu
Planirani prema UTU
8,868.00m*

2,036.00 m?

2,675.00 m?

4,840.00 m?

(Pv), P, P+1, P+2

3

2,660.00 m?

3,991.00 m*

0.30 (2,660.00 m?)

0.45 (3,991.00 m?)

IP - Industrija i proizvodnja
/

20 PMna1000m®

Poklopne ploge

Horizontalni oluci

Projektovani
8,868.00 m*
2,036.00 m?
2,675.00 m?
4,840.00 m*

P

1

2,638.43m*

2,638.43m*

0.28 (2,638.43m°)

0.28 (2,638.43m°)

IP - Industrija i proizvodnja
3

53 PM

Pregled bruto i neto povrsina

Bruto povrsina objekta (ulazi u obradun BRGP)

Ukupna bruto povr8ina objekta
Ukupna neto povréina objekta

Ukupna bruto povr&ina nadzemnih etaza

Ukupna neto povréina nadzemnih etaza

"
PROJECT

Objekat:

Autor projekta:

Slobodan Petrov

Vodediprojektant:

Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,2

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Luka Papan, spec.sciarh.
Ivan Burisi¢, spec.sciarh.

Datumizrade i M.P

AT2 projectd.o.o.

A:Moskovska /50 g jnfo@alzproject.com
81000 Podgorica, MNE - w: www.a12project.com

ny .

A7)
F a2
& PROJECT 3

&, 5

Projektant:
T: +382 69746284

Lokacija:

Skladigne hale u Dajbabama

2,638.43m°
2,638.43m°
2,690.65 m*
2,638.43m°
2,690.65 m*

Jugoslav Sekularac
Podgorica 81000 Crna Gora

UP 13G, zona G, koju Sine kat. par. 2825, 2826,/112827/1,KO

3\ [

Vrsta tehnitke dokumentacije:

T

s

Dio tehniéke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

1\ 4 Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
'spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,/2

zona KAP-a", Opétina Podgorica

Oznaka projekta:

188,26

Razmjera:

ARHITEKTURA

Lazar Betic, MSc arh.

o Datum revizijei M.P
: 6/8/2026

Y,

e ,\c.!‘"f
OGO

Sira situacija

Br.priloga:  Br. strane:

3.2




Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele

LS. Oznakaglavnog ulaza
= = == (Gradevinska linija Oznaka pristupa parceli
Granica katastarske parcele ”“;";;““" Cimakapadcvai/ nagibe
Urbanisticka parcela
L KEtRSIARES parocia +30.65 Apsolutna kota konstrukcije
KRIASIArEKa parcea ¢ £0.00  Relativna kota konstrukcije
Katastarska parcela
Legenda Srafura
Asfalt Trotoar Trava Limeni okapnici Poklopne ploge Horizontalni oluci
Sljunak Termoizolacioni sendvié paneli
LEGENDA POVRSINA - BRUTO
Etaza Nazivzone Obimm Povrsina m?
Bruto povrSine (ulaze u obracun)
Prizemlje BRGP Skladigna hala A 18,134.00 1,839.24
Prizemlje BRGP Skladignahala B 1,674.00 799.19
29,808.00cm  2,638.43m°
Koordinatne tatke UP
Tacka X Y
UPO1 660,081,703.00 469,606,497.00
uPo2 660,094,379.00 469,603,947.00
UP03 660,095,468.00 469,610,735.00
UPO4 660,092,367.00 469,61,250.00
UPO5 660,088,225.97 469,612,466.16
UPO6 660,085,809.00 469,613,394.00
uPOo7 660,084,214.00 469,614,234.00
upP08 660,082,331.00 469,608,721.00
Koordinatne tatke GL
Tacka X Y
GLO1 660,082,330.85 469,606,880.52
GLO2 660,094,016.73 469,604,529.70
GLO3 660,094,944.87 469,610,315.03
GLo4 660,092,255.20 469,610,761.72
GLO5 660,088,068.71 469,611,990.96
GLo6 660,085,602.19 469,612,937.82
GLO7 660,084,498.79 469,613,518.92
GLo8 660,082,834.20 469,608,663.10
Koordinatne tatke objekta
Tatka X Y
01 660,090,11.64 469,605,369.53
02 660,093,290.95 469,604,729.96
03 660,094,404.04 469,610,263.1
04 660,091,224.73 469,610,902.68
05 660,083,818.91 469,610,307.55
06 660,086,998.22 469,609,667.97
o7 660,087,480.22 469,612,063.97
08 660,084,300.91 469,612,703.55
Informacije o objektu
URBANISTIGKI PARAMETRI Planirani prema UTU Projektovani
Povr&ina urbanisticke parcele UP13G 8,868.00m’ 8,868.00 m*
Povrgina kat. parcele KP 2825 2,036.00m’ 2,036.00m’
Povréina kat. parcele KP 28261 2,675.00 m? 2,675.00 m?
Povréina kat. parcele KP 2827/1 4,840.00 m? 4,840.00 m*
Spratnost (Pv), P, P+1, P+2 P
Broj nadzemnih etaZza 3 1
Ukupna povréina pod objektima 2,660.00 m? 2,638.43m°
BRGP objekata 3,991.00 m* 2,638.43m*
Indeks zauzetosti 0.30 (2,660.00 m?) 0.28 (2,638.43m?)
Indeks izgradenosti 0.45 (3,991.00 m?) 0.28(2,638.43 m?)
Namjena IP - Industrija i proizvodnja IP - Industrija i proizvodnja
Broj skladignih jedinica / 3
Broj parking mjesta 20 PMna1000m® 53PM
Pregled bruto i neto povrsina
Bruto povrsina objekta (ulazi u obradun BRGP) 2,638.43m*
Ukupna bruto povr8ina objekta 2,638.43m°
Ukupna neto povréina objekta 2,690.65 m*
Ukupna bruto povr&ina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povréina nadzemnih etaza 2,690.65 m*
[ I I I i
0 2 5 10 15m
Projektant:  Investitor:
n ﬁ‘;% JECT m&%‘ﬁ:ﬁfﬂﬁ; St i Jugoslav Sekularac
gorica, MNE . www.a12project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladigne hale u Dajbabama
Autor projekta:

U SEA

Slobodan Petroﬁé,—”speo.’sci.arh. UPI105,/2175-46,/2

UP 13G, zona G, koju Sine kat. par. 2825, 2826,/112827/1,KO
Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a “Industrijska
zona KAP-a", Opétina Podgorica

Vodediprojektant: /_' 7 Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
v \ & /
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,2 IDEJNO RJESENJE 188,26
Odgovorni projektant: /; i Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
/' \ J
dr:é—&,\'./w
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. EPI 105/2175-46,/2 ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Luka Papan, spec.sciarh. R =
Ivan Durigic, spec.sciarh. Lazar Beti¢, MSc arh. Situ acilja 3.3 3

Datumizrade i M.P

Datum revizijei M.P

6/8/2026




Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele

Datumizrade i M.P
6/8/2026

o

2

% PROJECT 2
&

=

LS. Oznakaglavnog ulaza
= = == (Gradevinska linija . .
Oznaka pristupa parceli
Granica katastarske parcele ™™ )
7% . Oznakapadova/ nagiba
Urbanisticka parcela
Katastarsk |
L AISSIARRE PAGE +30.65 Apsolutna kota konstrukcije
Katastarsk |
Lt o) Natdisiing tebacy ¢ £0.00  Relativna kota konstrukcije
KP 2827 Katastarska parcela
Legenda Srafura
Asfalt Trotoar Trava Limeni okapnici Poklopne ploée Horizontalni oluci
Sljunak Termoizolacioni sendvié paneli
LEGENDA POVRSINA - BRUTO
Etaza Nazivzone Obimm Povrsina m?
Bruto povrSine (ulaze u obracun)
Prizemlje BRGP Skladigna hala A 18,134.00 1,839.24
Prizemlje BRGP Skladignahala B 1,674.00 799.19
29,808.00cm  2,638.43m°
Informacije o objektu
URBANISTIGKI PARAMETRI Planirani prema UTU Projektovani
Povr&ina urbanisticke parcele UP13G 8,868.00m’ 8,868.00 m*
Povrgina kat. parcele KP 2825 2,036.00m’ 2,036.00m’
Povréina kat. parcele KP 28261 2,675.00 m? 2,675.00 m?
Povréina kat. parcele KP 2827/1 4,840.00 m? 4,840.00 m*
Spratnost (Pv), P, P+1, P+2 P
Broj nadzemnih etaZza 3 1
Ukupna povréina pod objektima 2,660.00 m? 2,638.43m°
BRGP objekata 3,991.00 m* 2,638.43m*
Indeks zauzetosti 0.30 (2,660.00 m?) 0.28 (2,638.43 M7
Indeks izgradenosti 0.45 (3,991.00 m?) 0.28(2,638.43 m?)
Namjena IP - Industrija i proizvodnja IP - Industrija i proizvodnja
Broj skladignih jedinica / 3
Broj parking mjesta 20 PMna1000m® 53PM
Pregled bruto i neto povrsina
Bruto povrsina objekta (ulazi u obradun BRGP) 2,638.43m*
Ukupna bruto povr8ina objekta 2,638.43m°
Ukupna neto povréina objekta 2,690.65 m*
Ukupna bruto povr&ina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povréina nadzemnih etaza 2,690.65 m*
0 2 5 10 15m
Projektant:  Investitor:
Al12 AT2 projectd.o.0. T: +382 69746284
n PROJECT A;Mggkgvgkaﬂvs(] E:lnfo@avpm]ectmm JUgOSlaV éGkUlaraC
81000 Podgorica, MNE W www.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladigne hale u Dajbabama
Autor projekta: £
/i é’\ \ / <f' UP 13G, zona G, koju Sine kat. par. 2825, 2826,/112827/1,KO
( SN s Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Vodediprojektant: 7 1 Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
il N i y
ULA
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,2 IDEJNO RJESENJE 188,26
Odgovorni projektant: /; i Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
/' \ J
[\ /v.:ﬁff
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,2 ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Luka Papan, spec.sciarh. R - R R
lvan Durigic, spec.sciarh.  Lazar Betic, MSc arh. Situacija sa osnovom prizemlja 3.4 4

Datum revizijei M.P
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Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele

Gradevinska linija iy Oznakaglavnog ulaze
Granica katastarske parcele ™™ Lo
7% . Oznakapadova/ nagiba
Urbanisticka parcela

2 Katastarska parcela

KP 2826 Katastarska parcela
_| KP 2827/1 Katastarska parcela

+30.65 Apsolutna kota konstrukcije
_¢M Relativna kota konstrukcije

Legenda Srafura
Asfalt Trotoar Trava Limeni okapnici Poklopne ploée Horizontalni oluci
Sljunak Termoizolacioni sendvié paneli
NAMJENA POVRSINA

2D simbol Kategorija Povréina (m?) Zauzetost (%)

. 01. Objekat A 1,853.34 20.90

B 02. Objekat B 795.95 8.98

. 03. Saobracajnice 3,5639.06 39.91

. 04. Zelene povrsine 2,681.86 30.24

Informacije o objektu
URBANISTIGKI PARAMETRI Planirani prema UTU Projektovani
Povr&ina urbanisticke parcele UP13G 8,868.00m’ 8,868.00 m*
Povrsina kat. parcele KP 2825 2,036.00 m? 2,036.00m
Povréina kat. parcele KP 28261 2,675.00 m? 2,675.00 m?
Povréina kat. parcele KP 2827/1 4,840.00 m? 4,840.00 m*
Spratnost (Pv), P, P+1, P+2 P
Broj nadzemnih etaZza 3 1
Ukupna povréina pod objektima 2,660.00 m? 2,638.43m°
BRGP objekata 3,991.00 m* 2,638.43 M’
Indeks zauzetosti 0.30 (2,660.00 m?) 0.28 (2,638.43 M7
Indeks izgradenosti 0.45 (3,991.00 m?) 0.28(2,638.43 m?)
Namjena IP - Industrija i proizvodnja IP - Industrija i proizvodnja
Broj skladignih jedinica / 3
Broj parking mjesta 20 PMna1000m® 53PM
Pregled bruto i neto povrsina
Bruto povrsina objekta (ulazi u obradun BRGP) 2,638.43m*
Ukupna bruto povr8ina objekta 2,638.43m°
Ukupna neto povréina objekta 2,690.65 m*
Ukupna bruto povr&ina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povréina nadzemnih etaza 2,690.65 m*
[ I ] I
0 2 5 10 15m

Projektant:  Investitor:

A12 A2 projectd.c.o. T: +382 69746284
PRO JECT A:Moskovska /50 E: info@at2project.com

81000 Podgorica, MNE  w: www.a12project.com

Jugoslav Sekularac
Podgorica 81000 Crna Gora

Objekat: Lokacija:
Skladigne hale u Dajbabama
Autor projekta: 7
/i g & ﬁfv UP 13G, zona G, koju Sine kat. par. 2825, 2826,/112827/1,KO
( A e Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a “Industrijska
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Vodediprojektant: 7 ; Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
/4« \ J
Slobodan Petrovi6, spec.sci.arh. UPI 105,/2175-46,/2 IDEJNO RJESENJE 188,26
Odgovorni projektant: 5 Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
AN Ljf
L 7\
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46/2 ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Situacija sa namjenom
Luka Papan, spec.sciarh. =
Ivan Durigic, spec.sciarh. Lazar Beti¢, MSc arh. povrsina 3.5 5

Datumizrade i M.P
6/8/2026

Datum revizijei M.P




Legenda simbola
Granica urbanisticke parcele ‘m" Oznaka glavnog ulaza
= = == (radevinska linija scrueeancey OZnaka pristupa parceli
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)/ - UP13G, zona G, koju ¢ine kat.par. 2825, 2826,/112827/1,KO
(Vo \f) | Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska

Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI105/2175-46,/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica

Vodediprojektant: 7 Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
/ l /L
(\/ pet )

Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46/2 IDEJNO RJUESENJE 188/26

Odgovorni projektant: i e Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
(e Vo S W L |

Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UP| 105/2175-46,2 ARHITEKTURA 1:100

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Luka Papan, spec.sciarh. - : gy ety ~
Ivan Burigic, spec.sci.arh. Lazar Beti¢, MSc arh. Pre sje k 3-3 o.1U U

Datumizrade i M.P
6/8/2026

Datum revizije i M.P
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Legenda simbola

w— e e (Gradevinska linija

Granica urbanisticke parcele w Relativna kota konstrukcije

M Dubinske kote

+§-7 B Apsolutna kota konstrukcije

Legenda Srafura

Asfalt

Termopaneli RAL 7016 TermopaneliRAL 9016

Trotoar Trava

Staklo (1)

Limeni okapnici Poklopne plote

Pregled bruto i neto povrsina

Bruto povrsina objekta (ulazi u obragun BRGP) 2,638.43m”
Ukupna bruto povrsina objekta 2,638.43m°
Ukupna neto povrsina objekta 2,590.65 m*
Ukupna bruto povriina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povriina nadzemnih etaza 2,590.65 m*
0 1 2 6 8m
Projektant:  Investitor:
Al2 A2 project do.o. T:+382 69746284 2
n PROJECT . AMotorsalio & nimamsoort Jugoslav Sekularac
81000 Podgorica, MNE . wyw.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladisne hale u Dajbabama

Autor projekta: g

AR B

Slobodan Petrovi¢, spec.sci.arh. UP1105/2175-46/2

Vodedi projektant: A o

2N g A
L l— ffon “IJ
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UP1105/2175-46/2
Odgovorni projektant: g e g
Lot \ e

Slobodan Petrovic, "spec.'éci.arh. UPI 105/2175-46/2
Saradnik/ci:

Luka Papan, spec.sciarh.

Ivan Burisic, spec.sciarh. Lazar Betic, MSc arh.

Datum izrade i M.P

6/8/2026

Vrstatehnitke dokumentacije:

Dio tehnicke dokumentacije:

Prilog:

UP 13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826,/112827/1,KO
Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
zona KAP-a", Opétina Podgorica

Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE 188,/26
Razmijera:

ARHITEKTURA 1:100

Br.priloga:  Br. strane:

Jugo-zapadna fasada 3.1 1

Datum revizijei M.P




+40.25 +9.60
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RALZ016",
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-2.50 +2815
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Legenda simbola

Granica urbanistitke parcele -¢M Relativna kota konstrukcije +§'7 5 Apsolutna kota konstrukcije
w— e e (Gradevinska linija £0.00  pypinske kote

Legenda Srafura

Asfalt Trotoar Trava

Termopaneli RAL 7016 TermopaneliRAL 9016

Staklo (1) Limeni okapnici Poklopne ploge

Pregled bruto i neto povrsina

Bruto povrsina objekta (ulazi u obragun BRGP) 2,638.43m’
Ukupna bruto povrsina objekta 2,638.43m°
Ukupna neto povrsina objekta 2,590.65 m”
Ukupna bruto povriina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povriina nadzemnih etaza 2,590.65 m”
0 1 2 6 8m
Projektant:  Investitor:
Al2 A12 project do.o. T:+382 69746284 &
“ PROJECT . AMoSvsas0 €. infogatzprofectcom Jugoslav Sekularac
81000 Podgorica, MNE . wyw.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Ohbjekat: Lokacija:
Skladisne hale u Dajbabama
Autor projekta: g I,"' =
s - UP 13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826,/112827/1,KO
AN ) Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
Slobodan Petrovi¢, spec.sci.arh. UP1105/2175-46/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Vodedi projektant: Iy B G Vrstatehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
/ / .l':’ ——r
I Vs /e —_— II .
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,/2 IDEJNO RJESENJE 188/26
Odgovorni projektant: G T Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
s Vo R P
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105,/2175-46/2 ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:

Luka Papan, spec.sciarh.
Ivan Burisic, spec.sciarh. Lazar Betic, MSc arh.

Datum izrade i M.P

6/8/2026

Sjevero-istotna fasada 3.12 12

Datum revizijei M.P




GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele 2000  Relativna kota konstrukcije > Apsolutna kota konstrukcije
— = e (Gradevinska linija +0.00 Dubinske kote

Legenda Srafura

Asfalt Trotoar Trava

Termopaneli RAL 7016 TermopaneliRAL 9016

Staklo (1) Limeni okapnici Poklopne ploce

Pregled bruto i neto povrsina

Bruto povréina objekta (ulazi u obradun BRGP) 2,638.43m”
Ukupna bruto povrsina objekta 2,638.43m°
Ukupna neto povrsina objekta 2,590.65 m”
Ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povriina nadzemnih etaza 2,590.65 m”
0 1 2 6 8m
Projektant:  Investitor:
Al2 AT2 projectd.o.0. T: +382 69746284 a
n PROJECT . /AMosowskallVs0 €. pogarpropotcom Jugoslav Sekularac
81000 Podgorica, MNE -\ www.a12project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladisne hale u Dajbabama
Autor projekta: —7 &
i/ | <4 UP 13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
ST Y el Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI105/2175-46,/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Vodediprojektant: ; i -f-.’ ey Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
iy / Wil
l s | S I.' 1 N, 7 | -
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46/2 IDEJNO RJUESENJE 188/26
Odgovorni projektant: e T Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
R ;ﬁy -r:‘l,*—
s Vo R P
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105,/2175-46,/2 ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Luka Papan, spec.sciarh. - »
Ivan Durigi¢, spec.sciarh. Lazar Betié, MSc arh. Jugo-isto¢na fasada 3.13 13

Datumizrade i M.P

&
o
]

6/8/2026
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Datum revizije i M.P
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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+2815 -2.50

Temelji

-2.50 +28.15
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Legenda simbola

Granioa urbanisticke parcele  -@—20.00  Relativna kota konstrukcije "S> Apsolutna kota konstrukcije
— = e (Gradevinska linija £0.00  pypinske kote

Legenda Srafura

Asfalt Trotoar Trava

Termopaneli RAL 7016 TermopaneliRAL 9016

Staklo (1) Limeni okapnici Poklopne ploce

Pregled bruto i neto povrsina

Bruto povréina objekta (ulazi u obradun BRGP) 2,638.43m°
Ukupna bruto povrsina objekta 2,638.43m°
Ukupna neto povrsina objekta 2,590.65 m*
Ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povriina nadzemnih etaza 2,590.65 m*
0 1 2 6 8m
Projektant:  Investitor:
Al2 AT2 projectd.o.0. T: +382 69746284 a
n PROJECT . /AMosowskallVs0 €. pogarpropotcom Jugoslav Sekularac
81000 Podgorica, MNE -\ www.a12project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladisne hale u Dajbabama
Autor projekta: 7, II,’" 5
/ - UP 13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
oo Y prtlil Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Vodediprojektant: ; e Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
Ly e~y /e & I-' .
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46/2 IDEJNO RJESENJE 188/26
Odgovorni projektant: i I_,__.-——vr""" ] Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
(B e
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105,/2175-46,/2 ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Luka Papan, spec.sciarh. - .
Ivan Durigic, spec.sciarh. Lazar Betic, MSc arh. Jugo-isto¢na fasada 3.14 14

Datumizrade i M.P
6/8/2026

Datum revizije i M.P




Legenda simbola
Granioa urbanisticke parcele  -@—20.00  Relativna kota konstrukcije "S> Apsolutna kota konstrukcije
— = e (Gradevinska linija £0.00  pypinske kote
Legenda Srafura
<! w -
3 T Asfalt Trotoar Trava Staklo (1) Limeni okapnici Poklopne ploce
Z o]
=a' x
3 g ]
UZ) ] § Termopaneli RAL 7016 TermopaneliRAL 9016
— 0
o =
I
@ »
<| Z
i <
ol m
a4
-}
+42.75 < +42.75
o]
E Krovni termopaneli
~ RAL 7016
o
+40.25 +9.60 +9.60+40.25
Krov Krov = .
Pregled bruto i neto povrsina
Bruto povréina objekta (ulazi u obradun BRGP) 2,638.43m°
Termopaneli Ukupna bruto povrsina objekta 2,638.43m°
RAL7016 Ukupna neto povrsina objekta 2,590.65 m*
Ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 2,638.43m°
Ukupna neto povriina nadzemnih etaza 2,590.65 m*
0 1 2 4 é 8m
Termopaneli A12 . . Projektant:  Investitor:
12 projectd.o.. : "
RAL 9016 n PROJECT .~ VoSO 269746264 Jugoslav Sekularac
81000 Pedgorica, MNE . www.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Horman vrata
RAL 7016 Objekat: Lokacija:
Skladigne hale u Dajbabama
Autor projekta: A = i
e\ f < UP 13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
[ WA\ ) Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
f +0.00+30.65 Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UP1 105/2175-46/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Erizemiie Vodediprojektant: (. .-—j-;—--“‘ " Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
/4 4
L~ ‘,-_."'-_-. A <?_
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105,/2175-46/2 IDEJNO RJESENJE 188/26
: Odgovorni projektant: e —— ] Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
2ozo%-259 2.50 +2815 o\ / <
TN AT R e ——T—— LD e
Temelji Jomell & Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105,/2175-46,/2 ARHITEKTURA 1100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Luka Papan, spec.sciarh. .
Ivan Durigic, spec.sciarh. Lazar Betic, MSc arh. Sjevero-zapadna fasada 3.15 15
Datumizrade i M.P Datum revizije i M.P
6/8/2026




Legenda simbola
Granioa urbanisticke parcele  -@—20.00  Relativna kota konstrukcije "S> Apsolutna kota konstrukcije
— = e (Gradevinska linija +0.00 Dubinske kote
Legenda Srafura
o ! =
w 2 " w Asfalt Trotoar Trava Staklo (1) Limeni okapnici Poklopne plote
¢ Z ¢
. : .
a S o ]
2 % § Termopaneli RAL 7016 TermopaneliRAL 9016
I~ )
2 2 =
3 Q &
Z o E
: O 5
a4
o " 2
+42.75 I +42.75
@)
] =z
Krovni fermopaneli I é
RAL70J6
" o
+40.25 |+9.60 I +9.60 +40.25
Krov | Krov = =
I Pregled bruto i neto povrsina
Bruto povréina objekta (ulazi u obradun BRGP) 2,638.43m”
. a Ukupna bruto povrsina objekta 2,638.43m°
Termopaneli
RAL70§6  wiis Ukupna neto povrsina objekta 2,590.65 m”
! Ukupna bruto povréina nadzemnih etaza 2,638.43m°
I Ukupna neto povriina nadzemnih etaza 2,590.65 m”
|
| | I 1
' 0 1 2 4 6 8m
! Projektant:  Investitor:
Termopaneli Al2 ATZ projectd.o.0. T: +382 69746284 2
RAL 9016 I . n PROJECT A:Moskovs_kam/so E: info@a2project.com JUgOS|8V SekL”al'aC
81000 Podgorica, MNE -\ www.a12project.com Podgorica 81000 Crna Gora
|
Hormdn vrata ¢ +0.00 Zidana oagrada Objekat: Lokacija:
RAL 7016 I T =
i
Skladisne hale u Dajbabama
Autor projekta: —7 —
i/ | <4 UP 13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
Lo Y el Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
+0.00 +30.6£ Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UP1 105/2175-46/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
— Vodediprojektant: ; i .--fr . Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
i/ -7
e Vo Vi -‘-‘I .
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46/2 IDEJNO RJUESENJE 188/26
: Odgovorni projektant: e T Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
+2815 -2.50 -2.50 +28.15 4\ ;{ =1
— —_—— L~ | ffan !
U ol L Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,/2 ARHITEKTURA 1100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:  Br. strane:
Luka Papan, spec.sciarh. .
Ivan Durigi¢, spec.sciarh. Lazar Betié, MSc arh. Sjevero-zapadna fasada 3.16 16
Datumizrade i M.P ] Datum revizije i M.P
6/8/2026




Projektant:  Investitor:
Al2 A2 projectd.o.0. T: +382 69746 284 -
n PRO\JECT A;hﬂosko\ag.ka]ﬂ/s{) E:info@al2project.com JUgOS|aV SekL”araC
81000 Podgorica, MNE . www.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladigne hale u Dajbabama
Autor projekta: K &
)/ _ / < UP13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
e Tom Y el Dajbabe, uzahvatuizmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-44,/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Vodediprojektant: . T Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UP| 105,/2175-46,/2 IDEJNO RJESENJE 188/26
Odgovorni projektant: ; Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
|I '-r = i/
Slobodan Petrovid, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46/2 ARHITEKTURA
Saradnik,/ci: Prilog: Br. priloga: = Br.strane:
Luka Papan, spec.sci.arh. g
Ivan Burigi¢, spec.sci.arh. Lazar Betig, MSc arh. 3D Prikaz 3.17 17

Datum izrade i M.P

6/8/2026

Datum revizije i M.P
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Projektant:  Investitor:
Al2 A2 projectd.o.0. T: +382 60746284 2
“ PROJECT . AMoskovskall/s0  E:infogerzprojct com Jugoslav Sekularac
81000 Podgorica, MNE . www.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladisne hale u Dajpabama
Autor projekta: y _ II,’" 5
o st UP13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
T Y el Dajbabe, uzahvatuizmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,/2 zona KAP-a", Opétina Podgorica
Vodediprojektant: ; S !’ - Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:
of § A
P o , "I' .
Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UP1 105/2175-46/2 IDEJNO RJESENJE 188/26
Odgovorni projektant: i I_,__.-——vr""" ] Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
(B Y
Slobodan Petrovié, spec.sci.arh. UPI 105,/2175-46,/2 ARHITEKTURA
Saradnik,/ci: Prilog: Br. priloga: = Br.strane:
Luka Papan, spec.sci.arh. g
Ivan Burigi¢, spec.sci.arh. Lazar Betig, MSc arh. 3D Prikaz 3.18 18

Datum izrade i M.P

6/8/2026

Datum revizije i M.P
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Projektant:  Investitor:
Al2 A2 projectd.o.0. T: +382 69746 284 -
pROJ ECT Almskovs.ka]ﬂ/s[) E:info@a12prt:ject.com JUgOSlaV Sekl.”arac
81000 Podgorica, MNE  \: www.aT2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
SkladiZne hale u Dajbabama
Autor projekta: —7 5

f —t
"4 f -]

Slobodan Petrovié,'spec.éci.arh. UPI105,/2175-46/2

Vodediprojektant: — f’ N
/ / |
J =]

Slobodan Petrovic, speﬁ.sci.arh. UPI105/2175-46/2
Odgovorni projektant:

ol N\
L g |
Slobodan Petrovid, spec.éci.arh. UPI 105/2175-46/2
Saradnik,/ci:

Luka Papan, spec.sci.arh.

Ivan Burisic, spec.sci.arh. Lazar Betic, MSc arh.

Datum izrade i M.P
6/8/2026

UP13G, zona G, koju &ine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
Dajbabe, uzahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
zona KAP-a", Opétina Podgorica

Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE 188/26
Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
ARHITEKTURA
Prilog: Br. priloga: = Br.strane:
3D Prikaz 3.19 19

Datum revizije i M.P




Projektant:  Investitor:
Al12 A2 projectd.o.0. T: +382 69746 284 -
n PROJECT A Nbgkmska1ﬂ/50 E:info@aZproject.com JUgOS|aV Sekl.l |araC
81000 Podgorica, MNE . ywww.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladigne hale u Dajbabama
Autor projekta:

—

/7 --rr_F = i

Slobodan Petrovié,"speo.'!sci. arh. UPI105/2175-46/2

Vodediprojektant: G gy
) Zm =7

Slobodan Petrovic, spec.sci.arh. UPI 105/2175-46,2

Odgovorni projektant: y T

< /i

B

Slobodan Petrovié,-épeo.'sci. arh. UPI 105/2175-46/2

Saradnik,/ci:

Luka Papan, spec.sci.arh.

Ivan Burigi¢, spec.sci.arh. Lazar Betic, MSc arh.

Datum izrade i M.P

6/8/2026

UP13G, zona G, koju Gine kat.par. 2825, 2826/112827/1,KO
Dajbabe, uzahvatuizmjena i dopuna DUP-a "Industrijska
zona KAP-a", Opétina Podgorica

Vrsta tehnitke dokumentacije: Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE 188/26
Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
ARHITEKTURA
Prilog: Br. priloga: = Br.strane:
3D Prikaz 3.20 20

Datum revizije i M.P




Projektant:  Investitor:
Al2 A2 projectd.o.0. T: +382 69746 284 -
n PROJECT . AMoskovskall/s0  E:infogerzprojct com Jugoslav Sekularac
81000 Podgorica, MNE . www.al2project.com Podgorica 81000 Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Skladisne hale u Dajpabama
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