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1.1. Ugovor između investitora i projektanta 
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1.2. 
Podaci o projektantu (naziv, sjedište, adresa, matični i registarski broj, 

djelatnost) 
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1.3. Licenca projektanta 
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1.4. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.5. Urbanističko-tehnički uslovi 



























































































   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:05.06.2026 11:20
KO: DAJBABE

LIST NEPOKRETNOSTI   451 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2827/1   43
71/88 13.10.2023 GORNJE RADOVINE Njiva 3. klase

ODRŽAJ,POKLON 4370 50.26

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ĐUKANOVIĆ RADENKO MILENA
* Susvojina 1/3

* ĐUKANOVIĆ RADOSAV VESNA
* Susvojina 1/3

* ĐUKANOVIĆ RADENKO VLADAN
* Susvojina 1/3

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

2827/1 0 1 Njiva 3.
klase 15.04.2026

  ZABILJEŽBA UGOVORA O KUPOPRODAJI UZZ BR. 54/2026
OD 15.01.2026. GOD. ZAKLJUČEN IZMEĐU PRODAVACA
MILENE ĐUKANOVIĆ VESNE ĐUKANOVIĆ VLADANA
ĐUKANOVIĆ I KUPCA JUGOSLAVA ŠEKULARAC

Datum i vrijeme štampe: 05.06.2026 11:20

6/5/26, 11:22 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:05.06.2026 11:19
KO: DAJBABE

LIST NEPOKRETNOSTI   4455 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2825   43
71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE Njiva 3. klase

KUPOVINA 2036 23.41

2826/1   43
71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE Livada 3. klase

KUPOVINA 2520 14.36

2826/2   43
71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE Livada 3. klase

KUPOVINA 98 0.56

2827/2   43
71/88 07.04.2026 GORNJE RADOVINE Njiva 3. klase

KUPOVINA 498 5.73

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ŠEKULARAC RADONJA JUGOSLAV
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

2826/2 0 1 Livada 3.
klase 15.02.2024

  ZABILJEŽBA UGOVORA O ZASNIVANJU STVARNE SLUŽBENOSTI
PUTA PROLAZA PJEŠICE I VOZILIMA BILO KOJE VRSTE I
VELIČINE I U BILO KOJE DOBA KAKO BI VLASNIK POVLASNOG
DOBRA IMAO PRAVO DA DIJELOM PARCELE POSLUŽNOG DOBRA
PROLAZI PJEŠICE I VOZILIMA BILO KOJE VRSTE I VELIČINE I U
BILO KOJE DOBA A NA KAT.PARC 2826/2 LIV.3 KLASE POV
98M2, KAT.PARC 2827/2 NJIVA 3 KLASE POV. 498M2 KOJA JE JE
EVINDETIRANA U LN 451 KO DAJBABE

2827/2 0 1 Njiva 3.
klase 15.02.2024

  ZABILJEŽBA UGOVORA O ZASNIVANJU STVARNE SLUŽBENOSTI
PUTA PROLAZA PJEŠICE I VOZILIMA BILO KOJE VRSTE I
VELIČINE I U BILO KOJE DOBA KAKO BI VLASNIK POVLASNOG
DOBRA IMAO PRAVO DA DIJELOM PARCELE POSLUŽNOG DOBRA
PROLAZI PJEŠICE I VOZILIMA BILO KOJE VRSTE I VELIČINE I U
BILO KOJE DOBA A NA KAT.PARC 2826/2 LIV.3 KLASE POV
98M2, KAT.PARC 2827/2 NJIVA 3 KLASE POV. 498M2 KOJA JE JE
EVINDETIRANA U LN 451 KO DAJBABE

Datum i vrijeme štampe: 05.06.2026 11:19

6/5/26, 11:21 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

4455 919 727 2026 ŠEKULARAC
JUGOSLAV

O KUPOPRODAJI KO DAJBABE LN 451
PARC 2825 2826/1 2827/2

6/5/26, 11:21 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2



 
Društvo za izvođenje geodetskih radova i pružanje usluga 

tel: 067 538 841                  tel: 020 268 663                   geometarpodgorica@gmail.com 
HB: 520-10541-74              PIB: 02627787                                             PDV: 30/31-05502-3 

 

Broj 12/26. 

 

Na zahtjev Investitora, za lokaciju za izgradnju koju čini urbanistička parcela UP43, DUP 

“Industrijska zona KAP-a",  dajemo sljedeću: 

I   Z   J   A   V   U 
Urbanistička parcela 43, prema DUP-u " Industrijska zona KAP-a", cijelom svojom 
površinom zahvata katastarske parcele 2825 (površine 2036m2), 2826/1 (površine 
2520m2), koje su upisane u LN 4455, svojina 1/1 Jugoslav Šekularac, i 2827/1 
(površine 4370m2), koja je upisana u LN 451, susvojina 1/3 Djukanović Milena, 
Djukanović Vesna i Djukanović Vladan), К.О. Dajbabe, Glavni grad Podgorica. U 
sastav UP43 ulazi i dio kat. parcele 2928 (površina dijela je 36m2), koja je upisana u 
LN 54, 1/1 svojina Crna Gora, raspolaganje 1/1 Glavni grad Podgorica. Ukupna 
površina UP43 zahvata 8867.77m2. 
Lokacija je zadata prema urbanističko-tehničkim uslovima za izgradnju broj 
08-332/22-373/8, izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora 
17.03.2022.godine. 
 
Kolski i pješački prilaz lokaciji za izgradnju se ostvaruje preko susjedne katastarske 
parcele 2928, koja je upisana u LN 54, koja je dvosmjerna javna saobraćajnica - 
asfaltni put upisane kulture — nekategorisani putevi, a nalazi se u vlasništvu Crne 
Gore, i data je na raspolaganje Glavnom gradu Podgorica. 
 

U prilogu dostavljamo kopije licence za rad geodetske organizacije i ovlašćenja za 

rad ovlašćenog lica. 
 

U Podgorici,         Izvršni direktor: 

10.06.2026. godine        Vaso Asović 

mailto:geometarpodgorica@gmail.com
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1.6. Tehnički opis objekta 
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TEHNIČKI OPIS 
 
Uz idejno rješenje arhitekture za objekat - Skladišne hale u Dajbabama, na lokaciji - UP 13G, zona G, koju čine 
kat.par. 2825, 2826/1 i 2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska zona KAP-a", 
Opština Podgorica 
 
 
 
1.1. OPŠTI PODACI – PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA 

Objekat: Skladišne hale u Dajbabama 

Lokacija: 
UP 13G, zona G, koju čine kat.par. 2825, 2826/1 i 

2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a "Industrijska zona KAP-a", Opština Podgorica 

Investitor: Jugoslav Šekularac 

Površina UP prema UT uslovima:  8,868.00m2 

Površina UP prema elaboratu o parcelaciji: 8,868.00m2 

Max zauzetost objekta:  0.30 (2,660.00m2) 

Max BRGP (izgrađenost): 0.45 (3,991.00 m2) 

Max spratnost:  VP, P+1 

 

1.2. OSTVARENI PARAMETRI 

Ukupna bruto površina objekata: 2,638.43 m2 

Bruto površina objekta A: 1,839.24m2 

Bruto površina objekta B: 799.19m2 

Ukupna neto površina objekata: 2,590.65 m2 

Neto površina objekta A: 1,809.39m2 
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Neto površina objekta B: 781.26m2 

Ukupna bruto površina nadzemnih etaža 
objekta: 

2,638.43 m2 

Ukupna neto površina nadzemnih etaža objekta: 2,590.65 m2 

Ostvareni indeks zauzetosti: 0.28 (2,638.43 m2) 

Ostvareni indeks izgrađenosti: 0.28 (2,638.43 m2) 

Spratnost objekta: P 

Broj parking mjesta: 53 

 

1.3. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
Predmetni objekat skladišnih hala u Dajbabama, koji se planiraju na katastarskim parcelama 2825, 2826/1 i 2827/1, 
KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a „Industrijska zona KAP-a“, Opština Podgorica. Za predmetne 
objekte izdati su Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/22-373/8 (dana 17.03.2022), od strane Direktorata za 
planiranje i uređenje prostora, Opština Podgorica. 
 

 
Slika 01: Fotografija postojeće lokacije predmetnih objekata 
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Detaljna namjena lokacije predmetne parcele rađena je prema UT uslovima, IP – industrija i proizvodnja, 
skladišta ili stovarišta. Saobraćajni pristup parceli omogućen je sa postojeće javne saobraćajnice na jugo-
istočnoj strani parcele, kao i preko saobraćajnice na kat. Parceli 2928 KO Dajbabe. Na lokaciji je predviđen prostor 
za parkiranje vozila, sa 53 parking mjesta. 
 
Postojeći teren je u nagibu koji se kreće sa jugo-zapadne strane parcele ka sjevero-istočnoj. 
 
 
1.4. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim Urbanističko-tehničkim uslovima 
• Projektnim zadatkom 
• Funkcionalnoj organizaciji objekata 

Urbanističko-tehnički uslovi za predmetno područje definišu sledeće uslove gradnje: 
• Namjena parcele: IP – industrija i proizvodnja (stovarišta ili skladišta). 
• Maksimalna visina i spratnost gradnje skladišnog objekata je VP, P+1.  
• Maksimalna zauzetost koeficijenta 0.30. 
• Ukupna BRGP ne smije prekoračiti 3,991.00 m2. 
• Parkiranje je predviđeno u okviru parcele. 
• Broj parking mjesta se definiše kao 20 parking mjesta na 1000m2 
• Procenat ozelenjenosti parcele je minimum 30% 

 

 
1.5. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 
 
Na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova zaključena je ukupna površina urbanističke parcele: 8,868.00m2. 
Prateći funkcionalne potrebe i druge regulative zadate u UTU-ima, planirana je izgradnja objekata koji čine  jednu 
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.  
 
Oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su ne namećući se u odnosu na okolinu, u neutralnim tonovima 
fasade. Sva bravarija projektovana je u antracit, i velikim dimenzijama prema zahtjevu investitora, sa posebnom 
obradom špaletni. 
 
Planirana je izgradnja 2 objekta sa međuprostorom između njih dovoljnim za manevrisanje transportnih vozila. 
Objekat A je podijeljen u dvije cjeline, čime se dobijaju 3 jedinice, spremne za izdavanje skladišnog prostora. 
Unutrašnji prostor je ostavljen kao open-space, davajući slobodu korisnicima organizacije skladišnog prostora 
prema potrebama korisnika. Objekti su projektovani u dva tona, donji dio obložen termopanelima u RAL 9016 boji, 
dok su krov i gornja zona objekata u RAL 7016. 
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Prilaz objektu se dijelu u dvije zone. Prilaz redovnih korisnika i posjetilaca objekata se nalazi sa javne 
saobraćajnice i definiše se jednosmjernim kretanjem vozila sa jednim ulazom i izlazom sa parcele. Na tom 
prilaznom dijelu nalazi se 9 parking mjesta za posjetioce objekata. Drugi prilaz se nalazi sa, UT uslovima i DUP-
om definisanog puta koji se nalai na KP 2928, koji služi kao glavni kolski prilaz zaposlenima kao i transportnim 
vozilima. Na tom prilaznom dijelu se nalazi 44 parking mjesta za zaposlene kao i prostor za manevrisanje i 
utovarne stanice za transportna vozila. 
 
 
1.5.1. Planirano stanje 
 
Kota prizemlja ±0.00.  
Kota platoa za manevrisanje je -1.20m. 
 

Pregled površina: 
PLANIRANO 
STANJE 

Oznaka  Površina (m2) 

     
Skladišna hala A    
 01 Skladišni prostor 903.08 
 02 Skladišni prostor 906.31 
   1,809.39 
Skladišna hala B    
 01 Skladišni prostor 781.26 
 
 

   

Ukupno NETO   2,590.65m2 
Ukupno BRUTO   2,638.43m2 

 

 

 

Odgovorni inženjer: 

Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

__________________________ 
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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2.1. Projektni zadatak 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta – Skladišnih hala u Dajbabama 

na UP 13G, zona G, koju čine kat.par. 2825, 2826/1 i 2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna 
DUP-a "Industrijska zona KAP-a", Opština Podgorica 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, Mart, 2026. godine 
 
 



1. UVOD  
 
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 
044/18 i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi izdati od strane 
Direktorata za planiranje i uređenje prostora, Opština Podgorica: 

- Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/22-373/8 od 17.03.2022 godine, za UP 13G; 
 
Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) su urađeni u skladu sa izmjenama i dopunama DUP-a „Industrijska 
zona KAP-a“ u Podgorici i odnose se na izgradnju objekata industrije i proizvodnje. Skladišne hale 
planirane su na urbanističkoj parceli UP 13G, odnosno na katastarskim parcelama 2825, 2826/1 i 2827/1 
KO Dajbabe, Glavni grad Podgorica. 
 
Na predmetnoj lokaciji Planom su predviđeni objekti industrije i proizvodnje, skladišta ili stovarišta. 
Projektan je dužan da sačini Idejno arhitektonsko rješenje u okviru koga će dati sve potrebne 
tekstualne, grafičke i numeričke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se 
definišu arhitektonsko-građevinske, tehničke, tehnološke i eksploatacione karakteristike objekata. 
 
Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u našim tehničkim 
propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date opšte ili preciznije smjernice, preporučuje 
se korišćenje tehničkih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu saglasnost 
Investitora. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je priprema tehničke dokumentacije (idejno rješenje i glavni 
projekat) za projekat skladišnih hala u Dajbabama.  

 
Projekat ima za cilj da omogući svojim korisnicima koncept otvorenog skladišnog prostora sa 
mogućnošću prilagođavanja funkcije otvorenom unutrašnjem prostoru prema svojim potrebama. 

 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti od strane 
Glavnog državnog arhitekte na Idejno rješenje, kao i obezbijeđivanje tehničke dokumentacije 
neophodne za prijavu građenja, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 

 
Projektna dokumentacija treba da sadrži funkcionalnu koncepciju i tehničko-tehnološke karakteristike 
planiranih sadržaja i mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova, planske 
dokumentacije, kao i u skladu sa važećim zakonskim propisima. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Predmet izrade tehničke dokumentacije je skladišni objekat koji se nalazi u industrijskoj zoni KAP-a, na 
urbanističkoj parceli UP 13G, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a „Industrijska zona KAP-a“, Glavni grad 
Podgorica. 
 
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu 
sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18; 063/18; 011/19; 082/20) i Pravilniku o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 



Objekat projektovati na način da ispoštuje ograničavajuće parametre prema urbanističko - tehničkim 
uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti 
objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije.  
  
Skladišni objekti 
 
Skladišne objekte potrebno je prilagoditi geometriji planirane urbanističke parcele, formirajući dva 
objekta koja će formirati jednu arhitektonsku i prostornu cjelinu. 
 
Spratnost objekata treba uskladiti sa planskim dokumentom (VP, P+1). Na prizemlju objekata 
potrebno je formirati skladišne jedinice. 
 
Objekte projektovati u stilu savremene arhitekture, jasnih kubičnih formi. Imajući u vidu neposredno 
okruženje i raznoliku formu i poziciju susjednih objekata preporučuje se formiranje slobodnostojećih 
objekata koji će imati za cilj racionalnije korišćenje urbanističke parcele odnosno omogućiće više 
slobodnih površina za ozelenjavanje i prostor za manevrisanje transportnih vozila. 
 
 

3.2. LOKACIJA  
 
Predmetna lokacija je pravougaonog oblika u pravcu sjeveroistok-jugozapad. Pristup lokaciji je 
omogućen preko novoplanirane saobraćajnice predviđene Planom,  na zapadnoj strani parcele. Osim 
javnih saobraćajnica na zapadu i jugu, kompleks je sa istoka i sjevera okružen susjednim parcelama na 
kojima su već izgrađeni objekti. 
 
Teren je u padu što utiče na projektno rješenje. Objekte pozicionirati na parcelama odnosno lokaciji na 
osnovu jasno postavljenih građevinskih linija, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima. 
 
Parkiranje vozila predvidjeti u prateru. 
 
Prilikom razrade urbanističkog rješenja posebnu pažnju potrebno je posvetiti pravilnoj orjentaciji 
objekata, insolaciji i rastojanju između objekata, kako bi se omogućio prostorni komfor kako 
zatvorenog, tako i otvorenog prostora. 
 

3.3. NAMJENA 
 
Kompleks je potrebno projektovati sa dominantnom stambenom namjenom, u formi stanovanja 
srednjih gustina kako je Planom predviđeno. U centralnoj zoni kompleksa predvidjeti poslovne sadržaje 
koncentrisane u jednom objektu. Namjena podrumske etaže je garažiranje vozila. 
 

3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Ukupna površina lokacije, urbanističke parcele UP 13G je 8,868.00m2. Planirane objekte potrebno je 
projektovati u optimalnom horizontalnom i vertikalnom gabaritu ograničenom građevinskim linijama i 
planiranom spratnošću.  
 
Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele je 2,660.00m2 na nivou cijele lokacije, dok maksimalna 
dozvoljena BRGP objekata iznosi 3,991.00m2. 
 
Spratnost objekata je P odnosno jedna nadzemna etaža. 
 
Saobraćajne ulaze u kompleks predvidjeti sa javne saobraćajnice u istočnom dijelu parcele.. U pogledu 
mirujućeg saobraćaja, parking sa pristupnom saobraćajnicom treba organizovati u okviru parcele. 
Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima.  
 
 
 



3.5. FAZNOST GRADNJE 
 
Objekte je potrebno projektovati kao jedinstvenu arhitektonsku cjelinu koja se može fazno izvoditi. 
Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju 
usaglašavanja projektnih rešenja. 
  

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 
Imajući u vidu neposredno okružanjaelokacije, potrebno je posebnu pažnju posvetiti arhitektonskom 
oblikovanju, sa ciljem da predmetni prostor postane skladni dio šire okoline. 
 
Prilikom projektovanja objekata potrebno je voditi računa o pronalaženju arhitektonskih i funkcionalnih 
potreba. 
 
Posebnu pažnju posvetiti: 
- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate 

namjene;  
- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  
 
Primjena materijala 
 
Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente 
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih 
geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva: 
 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih 

klimatskih uticaja; 
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim 

spojevima.  
 

Objekat projektovati sa čeličnom konstrukcijom obloženom termopanelima u dva tona, RAL 7016 i RAL 
9016. 
 
U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade 
Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude 
zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki 
adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže.  
 
Građevinska fizika objekta 
 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i 
Zakonima.  
 
Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na ekstremne 
temperaturne amplitude, dejstvo snijega i  mraza i visoku vlažnost vazduha. 
 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu  
 
U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetna lokacija) i prema uslovima 
lokalnih komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa 
objekta, što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje. 
Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih 
materijala. 
 
Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i standardima. 



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA

Projektni zadatak 

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja i Glavnog projekta su Urbanističko - 
tehnički uslovi izdati od Direktorata za planiranje i uređenje prostora, Glavni grad Podgorica. Projektni 
zadatak je obavezujući za projektanta. 

Urbanističko-tehnički uslovi 

U Urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: 
namjenu planiranih objekata, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima. 
Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora, 
saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a 
takođe su date i smjernice za usklađivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom 
postojećih objekata u okruženju i smjernice za povećanje energetske efikasnosti i korišćenja 
obnovljivih izvora energije.  

Geodetska podloga 

Geodetska podloga R 1:800 za kat.parcelu broj 2825. 2826/1 i 2827/1 KO Dajbabe, Opština Podgorica, 
od januara 2026. godine urađena od strane „GEOPREMJER PODGORICA“ d.o.o. iz Podgorice. 

List nepokretnosti 

List nepokretnosti 4455 – Prepis, za kat.parcele 2825. 2826/1, 2826/2 i 2827/2, List nepokretnosti 451 – 
Prepis, za kat.parcelu 2827/1 sve KO Dajbabe, Opština Podgorica. (preuzeto sa www.e-katastar.me ). 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju 
usaglašavanja projektnih rešenja. Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u 
skladu sa Pravilnikom o načinu obrade površina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 
044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 
044/18 i 063/18; 011/19; 082/20)  i ovim Projektnim zadatkom.  

Na sva ostale teme od značaja za izradu tehničke dokumentacije, a koja nisu bliže definisana ovim 
Projektnim zadatkom, primjenjivaće se Urbanističko-tehnički uslovi i druga važeća planska 
dokumentacija, zakoni, podzakonska akta, tehnički propisi i standardi kojima se uređuje oblast 
projektovanja predmetnih objekata. 

Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne 
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da 
sadrži sve grafičke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u 
analognoj formi. 

U Podgorici, 
Mart, 2026. godine 

INVESTITOR: 
Jugoslav Šekularac 

M.P.

http://www.e-katastar.me/
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3.15 Sjevero-zapadna fasada  1:100 

3.16 Trodimenzionalni prikaz   

3.17 Trodimenzionalni prikaz   

3.18 Trodimenzionalni prikaz   

3.19 Trodimenzionalni prikaz   

3.20 Trodimenzionalni prikaz   

3.21 Trodimenzionalni prikaz   

3.22 Trodimenzionalni prikaz   

3.23 Trodimenzionalni prikaz   

3.24 Trodimenzionalni prikaz   

3.25 Trodimenzionalni prikaz   



 
 

 

 
 
A12 project d.o.o.  W: www.a12project.com 
A: Moskovska 111/50,   E: info@a12project.com 
Podgorica 81000, MNE   T: +382 20 264 886  |  M: +382 69 746 284 
   

3.26 Trodimenzionalni prikaz   

3.27 Trodimenzionalni prikaz   
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1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1.2. Tehnički opis objekta 
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TEHNIČKI OPIS 
 
Uz idejno rješenje arhitekture za objekat - Skladišne hale u Dajbabama, na lokaciji - UP 13G, zona G, koju čine 
kat.par. 2825, 2826/1 i 2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a "Industrijska zona KAP-a", 
Opština Podgorica 
 
 
 
1.1. OPŠTI PODACI – PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA 

Objekat: Skladišne hale u Dajbabama 

Lokacija: 
UP 13G, zona G, koju čine kat.par. 2825, 2826/1 i 

2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a "Industrijska zona KAP-a", Opština Podgorica 

Investitor: Jugoslav Šekularac 

Površina UP prema UT uslovima:  8,868.00m2 

Površina UP prema elaboratu o parcelaciji: 8,868.00m2 

Max zauzetost objekta:  0.30 (2,660.00m2) 

Max BRGP (izgrađenost): 0.45 (3,991.00 m2) 

Max spratnost:  VP, P+1 

 

1.2. OSTVARENI PARAMETRI 

Ukupna bruto površina objekata: 2,638.43 m2 

Bruto površina objekta A: 1,839.24m2 

Bruto površina objekta B: 799.19m2 

Ukupna neto površina objekata: 2,590.65 m2 

Neto površina objekta A: 1,809.39m2 
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Neto površina objekta B: 781.26m2 

Ukupna bruto površina nadzemnih etaža 
objekta: 

2,638.43 m2 

Ukupna neto površina nadzemnih etaža objekta: 2,590.65 m2 

Ostvareni indeks zauzetosti: 0.28 (2,638.43 m2) 

Ostvareni indeks izgrađenosti: 0.28 (2,638.43 m2) 

Spratnost objekta: P 

Broj parking mjesta: 53 

 

1.3. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
Predmetni objekat skladišnih hala u Dajbabama, koji se planiraju na katastarskim parcelama 2825, 2826/1 i 
2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a „Industrijska zona KAP-a“, Opština Podgorica. Za 
predmetne objekte izdati su Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/22-373/8 (dana 17.03.2022), od strane 
Direktorata za planiranje i uređenje prostora, Opština Podgorica. 
 

 
Slika 01: Fotografija postojeće lokacije predmetnih objekata 
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Detaljna namjena lokacije predmetne parcele rađena je prema UT uslovima, IP – industrija i proizvodnja, 
skladišta ili stovarišta. Saobraćajni pristup parceli omogućen je sa postojeće javne saobraćajnice na jugo-
istočnoj strani parcele, kao i preko saobraćajnice na kat. Parceli 2928 KO Dajbabe. Na lokaciji je predviđen 
prostor za parkiranje vozila, sa 53 parking mjesta. 
 
Postojeći teren je u nagibu koji se kreće sa jugo-zapadne strane parcele ka sjevero-istočnoj. 
 
 
1.4. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim Urbanističko-tehničkim uslovima 
• Projektnim zadatkom 
• Funkcionalnoj organizaciji objekata 

Urbanističko-tehnički uslovi za predmetno područje definišu sledeće uslove gradnje: 
• Namjena parcele: IP – industrija i proizvodnja (stovarišta ili skladišta). 
• Maksimalna visina i spratnost gradnje skladišnog objekata je VP, P+1.  
• Maksimalna zauzetost koeficijenta 0.30. 
• Ukupna BRGP ne smije prekoračiti 3,991.00 m2. 
• Parkiranje je predviđeno u okviru parcele. 
• Broj parking mjesta se definiše kao 20 parking mjesta na 1000m2 
• Procenat ozelenjenosti parcele je minimum 30% 

 

 
1.5. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 
 
Na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova zaključena je ukupna površina urbanističke parcele: 8,868.00m2. 
Prateći funkcionalne potrebe i druge regulative zadate u UTU-ima, planirana je izgradnja objekata koji čine  
jednu funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.  
 
Oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su ne namećući se u odnosu na okolinu, u neutralnim 
tonovima fasade. Sva bravarija projektovana je u antracit, i velikim dimenzijama prema zahtjevu investitora, sa 
posebnom obradom špaletni. 
 
Planirana je izgradnja 2 objekta sa međuprostorom između njih dovoljnim za manevrisanje transportnih vozila. 
Objekat A je podijeljen u dvije cjeline, čime se dobijaju 3 jedinice, spremne za izdavanje skladišnog prostora. 
Unutrašnji prostor je ostavljen kao open-space, davajući slobodu korisnicima organizacije skladišnog prostora 
prema potrebama korisnika. Objekti su projektovani u dva tona, donji dio obložen termopanelima u RAL 9016 
boji, dok su krov i gornja zona objekata u RAL 7016. 
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Prilaz objektu se dijelu u dvije zone. Prilaz redovnih korisnika i posjetilaca objekata se nalazi sa javne 
saobraćajnice i definiše se jednosmjernim kretanjem vozila sa jednim ulazom i izlazom sa parcele. Na tom 
prilaznom dijelu nalazi se 9 parking mjesta za posjetioce objekata. Drugi prilaz se nalazi sa, UT uslovima i DUP-
om definisanog puta koji se nalai na KP 2928, koji služi kao glavni kolski prilaz zaposlenima kao i transportnim 
vozilima. Na tom prilaznom dijelu se nalazi 44 parking mjesta za zaposlene kao i prostor za manevrisanje i 
utovarne stanice za transportna vozila. 
 
 
1.5.1. Planirano stanje 
 
Kota prizemlja ±0.00.  
Kota platoa za manevrisanje je -1.20m. 
 
Pregled površina: 
PLANIRANO 
STANJE 

Oznaka  Površina (m2) 

     
Skladišna hala A    
 01 Skladišni prostor 903.08 
 02 Skladišni prostor 906.31 
   1,809.39 
Skladišna hala B    
 01 Skladišni prostor 781.26 
 
 

   

Ukupno NETO   2,590.65m2 
Ukupno BRUTO   2,638.43m2 
 

 

 

Odgovorni inženjer: 

Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

______________________________ 
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2.1. 
 

Prikaz površina objekta sa namjenama i brojem funkcionalnih jedinica 
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Objekat: Skladišne hale u Dajbabama 

Lokacija: 
UP 13G, zona G, koju čine kat.par. 2825, 2826/1 i 

2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-
a "Industrijska zona KAP-a", Opština Podgorica 

Investitor: Jugoslav Šekularac 

Površina UP prema UT uslovima:  8,868.00m2 

Površina UP prema elaboratu o parcelaciji: 8,868.00m2 

Max zauzetost objekta:  0.30 (2,660.00m2) 

Max BRGP (izgrađenost): 0.45 (3,991.00 m2) 

Max spratnost:  VP, P+1 
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