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Rješenje o imenovanju Vodećeg projektanta i odgovornog projektanta



 
 

 
Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata („Sl. List CG” br. 019/25 i 092/25), 
Pravilnika o načinu izgrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
(“Sl. list CG” br. 053/25) i Pravilnika o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za 
stambene zgrade („Sl. list CG” br. 066/23), Ugovora o izradi tehničke dokumentacije, kao i 
Statuta preduzeća, donosim sljedeće 
 

   R  J  E  Š  E  N  J  E 
o imenovanju Autora, Vodećeg i odgovornog projektanta koji rukovodi izradom 

tehničke dokumentacije u cjelini, i saradnika za izradu 
tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju stambenog 
objekta na urbanističkoj parceli UP 179, katastarska parcela br. 2875/7 KO Doljani, 

u urbanističkoj zoni „A“, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B“ – 
Izmjene i dopune u Podgorici 
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2. VODEĆI PROJEKTANT: 
Ana Đokić, spec. sci. arh. 
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3. ARHITEKTURA: 

Ana Đokić, spec. sci. arh. 
 
4. SARADNICA: 

Olivera Tatar, spec. sci. arh. 
 
 
Podgorica, 
april-maj 2026. god.         IZVRŠNI DIREKTOR: 
               Ana Đokić, spec. sci. arh. 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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ARHITEKTA
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31.12.2026.

Podgorica, 13.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 13.02.2026. u 07:26 | ID: iSXtPPCUgU8cHLYa
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Izjava odgovornih projektanata da je tehnička dokumentacija
izrađena u skladu sa važećim propisima (obrazac 4)
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4. Ime i prezime odgovornog projektanta 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1   STAMBENI OBJEKAT 
 

LOKACIJA2: URBANISTIČKA PARCELA UP 179,  KATASTARSKA 
PARCELA BR. 2875/7 KO DOLJANI, U 
URBANISTIČKOJ ZONI „A“, U ZAHVATU DETALJNOG 
URBANISTIČKOG PLANA „ZLATICA B“ – IZMJENE I 
DOPUNE U PODGORICI 

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3: IDEJNO RJEŠENJE 
 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT4:  ANA ĐOKIĆ, SPEC. SCI. ARH. 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije: Idejno rješenje za izgradnju stambenog objekta 
na urbanističkoj parceli UP 179, katastarska parcela br. 2875/7 KO Doljani, u 
urbanističkoj zoni „A“, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B“ – Izmjene 
i dopune u Podgorici, urađen u skladu sa: 
 Zakonom o izgradnji objekata („Sl. List CG” br. 019/25 i 092/25), Pravilnikom o 

načinu izgrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl. 
list CG” br. 053/25) i Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije 
za stambene zgrade („Sl. list CG” br. 066/23); 

 Urbanističko-tehničkim uslovima br. 08-352/15-140 od 06.03.2015. godine i akt 
o produženju UTU-a br. 08-332/26-987, izdatim od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica; 

 Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 
objekte, i 

 Pravilima struke 
 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u 
ovoj izjavi istiniti. 
 
                  _________________________________ 
        (elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 
      za projektanta odgovorno lice (ime) 

                   
      _________________________________ 
      (elektronski potpis odgovornog lica) 
Podgorica, jun 2026. 
(Mjesto i datum) 
 



IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA



Tekstualni dio



Projektni zadatak



 PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu tehničke dokumentacije  

Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju stambenog objekata  
na urbanističkoj parceli UP 179, katastarska parcela br. 2875/7 KO Doljani, 

u Urbanističkoj zoni „A”, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B“ – 
Izmjene i dopune u Podgorici 

 
Ciljevi i svrha izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog 

projekta 
Cilj izrade tehničke dokumentacije – Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju 
stambenog objekta na urbanističkoj parclei UP 179, katastarska parcela br. 2875/7 KO 
Doljani, u urbanističkoj zoni „A“, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B“ – 
Izmjene i dopune u Podgorici, je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi 
tehnološke, arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta, 
kao i mogućnost i ekonomska opravdanost izgradnje objekta. 
 
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta, pribavljeni 
su odgovarajući urbanističko-tehnički uslovi, br. 08-352/15-140 od 06.03.2015. godine. 
Na osnovu promjene vlasništva i imajući u vidu duži period, u aprilu 2026. godine 
zatraženo je od nadležnog ograna produženje izdatih UTU-a. Akt o produženju br. 08-
332/26-987 od 23.04.2026. godine izdat od strane nadležnog Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice sa odgovorajućim katastrom instalacija 
treba da bude sastavni dio tehničke dokumentacije. 
 
U skladu sa izdatim UTU-ima, uraditi Idejno rješenje, za potrebe izdavanje saglasnosti 
od strane Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorica. Nakon dobijene 
saglasnosti na Idejno rješenje, pristupiti izradi Glavnog projekta, sa svim fazama, kako 
propisuje Zakon. 

 
Opšti podaci o objektu 

- Lokacija 
Lokacija za izgradnju stambenog objekta je na katastarskoj parceli br. 2875/7 KO Doljani. 
Navedena katastarska parcela formira urbanističku parcelu UP 179, u urbanističkoj zoni 
„A“ u zahvatu DUP-a „Zlatica B“ – Izmjene i dopune u Podgorici.  
 
Katastarska parcela je neizgrađena. Prilaz katastarskoj parceli je preko asfaltiranog 
lokalnog puta, koji je u sistemu stambenih saobraćajnica.   
 

- Namjena 
Obzirom na to da se prostor katastarske parcele koja formira urbanističku parcelu UP 
179, na parceli planirati izgradnju stambenog, porodičnog objekta, sa jednom komfornom 
stambenom jedinicom. Spratnost planiranog objekta treba da bude P, sa mogućnošću 
planiranja više etaža, u skladu sa izdatim UTU-ima u nekoj budućnosti.  
  

- Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonsko rješenje objekta treba da bude takvo da on predstavljaju jedinstvenu 
cjelinu.  

 
Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta treba da budu u funkcionalnom i oblikovnom 
smislu riješena racionalno i u skladu sa njihovom namjenom, a pri tome da se dobije 
unikatno i kvalitetno rješenje.  

 
 
 
 
 



 
- Gabariti 

U skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, planirati izgradnju jednoporodičnog 
stambenog objekta. Površina planirane urbanističke parcele iznosi 484.18 m2. Planirana 
spratnost objekta je P.  
 

- Materijalizacija 
Konstrukcija 
Planirati objekat klasične gradnje, sa armirano-betonskom skeletnom konstrukcijom, sa 
ispunom od šupljih blokova i završnom obradom DEMIT fasade.  
 
Unutrašnja obrada prostorija zavisiće od same namjene, pa je u skladu sa tim potrebno 
predvidjeti podove kao drvene, od parketa, za sve stambene prostorije, i podove od 
keramike za pomoćne prostorije. 
 
Zidove u svim prostorijama sa unutrašnje strane planirati da budu malterisani i obojani 
jupolom, dok su zidovi u kupatilu, WC-u i ostavi planirani da budu završno obrađeni 
keramikom do plafona. 
 
Plafone u svim prostorijama planirati da se završno omalterišu i obojaju jupolom. 
 
Predvidjeti četvorovodni krov, drvena potkonstrukcija, sa padom od 20° i završnim 
pokrivačem od tigle.  
 
Otvore na objektu predvidjeti od Al bravarije sa termopan staklom. Unutrašnju stolariju 
predvidjeti od kvalitetnog drveta. 
 
Oko lokacije urbanističke parcele slobodni prostor urediti i oplemeniti travnatim 
površinama, linearnim zelenilom i drugim zasadima primjerenim podneblju Podgorice. Na 
parceli, predvidjeti zadržavanje već postojećeg zelenila. 
 
Idejno rješenje uraditi u svemu prema svih tehničkim normativima za ovu oblast. Za 
izgradnju predvidjeti materijale koje se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, april 2026. godine   INVESTOR 

               
          PODGORICA  
       



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      Tehnički opis uz Idejno rješenje 
 
 
 
 
 
 
 



TEHNIČKI OPIS 
uz Idejno rješenja za izgradnju stambenog objekata  

na urbanističkoj parceli UP 179, katastarska parcela br. 2875/7 KO Doljani,  
u urbanističkoj zoni “A”,  

u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B“ – Izmjene i dopune  
u Podgorici 

 
 
Ciljevi i svrha izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog 

projekta 
Cilj izrade tehničke dokumentacije – Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju 
stambenog objekta na urbanističkoj parclei UP 179, katastarska parcela br. 2875/7 KO 
Doljani, u urbanističkoj zoni „A“, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B“ – 
Izmjene i dopune u Podgorici, je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi 
tehnološke, arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta, 
kao i mogućnost i ekonomska opravdanost izgradnje objekta. 
 
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta, pribavljeni 
su odgovarajući urbanističko-tehnički uslovi, br. 08-352/15-140 od 06.03.2015. godine. 
Na osnovu promjene vlasništva i imajući u vidu duži vremenski period, u aprilu 2026. 
godine zatraženo je od nadležnog ograna produženje izdatih UTU-a. Akt o produženju 
br. 08-332/26-987 od 23.04.2026. godine izdat od strane nadležnog Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice sa odgovorajućim katastrom 
instalacija je sastavni dio tekstualnog dijela tehničke dokumentacije. 
 
U skladu sa izdatim UTU-ima, urađeno je Idejno rješenje, za potrebe izdavanje 
saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorica. Nakon 
dobijene saglasnosti na Idejno rješenje, pristupiće se izradi Glavnog projekta, sa svim 
fazama, kako propisuje Zakon. 
 
 Uslovi iz odgovarajuće prostorno-planske i urbanističke dokumentacije 
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije, kako je gore navedeno, pribavljeni su 
urbanističko-tehnički uslovi. U skladu sa smjernicama iz UTU-a, na prostor urbanističke 
parcele, predviđena je izgradnja stambenog objekta, tačnije jednoporodičnog stambenog 
objekta.  

 

Opšti podaci o objektu 
 

- Lokacija 
Lokacija za izgradnju stambenog objekta je na katastarskoj parceli br. 2875/7 KO Doljani. 
Navedena katastarska parcela formira urbanističku parcelu UP 179, u urbanističkoj zoni 
„A“ u zahvatu DUP-a „Zlatica B“ – Izmjene i dopune u Podgorici.  
 
Katastarska parcela je neizgrađena. Prilaz katastarskoj parceli je preko asfaltiranog 
lokalnog puta, koji je u sistemu stambenih saobraćajnica.   
 
Za potrebe izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta, urađena je odgovarajuća 
geodetska situacija koja je sastavni dio grafičkog dijela tehničke dokumentacije. 
 

- Namjena 
Namjena objekta je stanovanje. Obzirom na smjernice iz izdatih urbanističko-tehničkih 
uslova, na katastarskoj parceli  je predviđena izgradnja stambenog objekta. 
 

- Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonsko rješenje planiranog objekta stanovanja je takvo da objekat predstavlja 
jedinstvenu cjelinu. Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i 



oblikovnom smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je 
dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje.  

 
- Gabariti 

Ovim Idejnim rješenjem, u skladu sa smjernicama urbanističko-tehničkih uslova, 
planirana je izradnja stambenog objekta, spratnosti P. Površina planirane urbanističke 
parcele iznosi 484.18 m2. Planirana spratnost objekta je P. 
 
U objektu predviđena je jedna komforna stambena jedinica.  
 
Stambenom objektu je obezbijeđen kolski i pješački pristup, preko asfaltiranog lokalnog 
puta koji je dio stambene saobraćajne mreže. 
 
Parking prostor za 2 vozila je predviđen ispred objekta. Objektu se prilazi preko 
natkrivenog prostora. Glavni ulaz u objekat je sa sjeverozapadne strane. Sa samog 
glavnog natkrivenog ulaza prilazu se hodniku. Preko hodnika planirana je veza, tj. direktni 
ulaz u kuhinju, sa ostavom i trpezarijom, dnevnom boravku, sanitarnom čvoru za goste i 
degažmanu koji odvaja spavaći blok od prostorija dnevnog boravka. U objektu su 
planirane 3 spavaće sobe sa zasebnim kupatilom. 
 
Idejno rješenje je urađeno za potrebe dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog 
arhitekte. Nakon dobijene saglasnosti pristupiće se izradi Glavnog projekta za izgradnju 
stambenog objekta. 
 

- Ostvareni urbanistički parametri 
Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima propisano je da se na prostoru, tj. na 
urbanističkoj parceli UP 179, može graditi stambeni objekat sa maksimalnim indeksom 
zauzetosti od 0.30 i indeksom izgrađenosti od 0.90. To podrazumijeva površinu prizemlja 
objekta od 145.25 m2 i ukupne BGP objekta od 435.76 m2. 
 
Ovim Idejnim rješenjem, imajući u vidu da je isti planiran kao prizemni objekat, predviđena 
je izgradnja stambenog objekta sa BGP od 138.83 m2, pa samim tim ista ne prelazi 
maksimalnu dozvoljenu BGP. Na parceli je planirano da 62 % od parcela bude pod 
zelenilom. 
 
Tabelarni prikaz sa ulaznim i ostvarenim parametrima na katastarskoj parceli su dati u 
nastavku teksta. 
 

Tabela 1. Ostvareni kapaciteti na katastarskoj parceli 
 

 
 
 
 



- Kapaciteti 
Stambena jedinica sadrži komforni dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom kao 
otvorenim prostorom, zasebnom ostavom koja je sastavni dio ovog bloka, sanitarnim 
čvorom za goste, hodnik sa degažmanom, 3 spavaće sobe i kupatilo.   
 
Ukupna neto površina stambenog objekta iznosi 115.34 m2, a bruto površina stambenog 
objekta iznosi 138.83 m2.  
 
Neto i bruto površine prostorija u objektu su dati u nastavku teksta. 
 

Tabela 2. Ostvareni kapaciteti u stambenom objektu 
 

 
 
 

- Materijalizacija 
 
Konstrukcija 
Osnovna konstrukcija objekta je planirana kao skeletna, armirano-betonska sa stubovima 
i gredama. Ispune zidova su planirane od šupljeg blok opeke, sa završnim malterisanjem, 
i DEMIT fasadom – bavalit sa spoljne strane. 
 
Planirano je da se objekat postavi na armirano-betonskoj podnoj ploči. Temelji su trakasti, 
armirano betonski. Detaljni proračun konstrukcije, armature i ostalih elemenata biće 
urađena kroz izradu tehničke dokumentacije Glavnog projekta. 
 
Krov 
Krov je planirano da bude drveni, četvorovodni, sa drvenom potkonstrukcijom, sa padom 
od 20° i završnim pokrivačem od tigle.  
 

Enterijerska obrada podova 
Enterijerska obrada u objektu je planirana u skladu sa njegovom namjenom.  
 
 
 
 
 
 
 



 
Podovi 
Unutrašnja obrada prostorija zavisi od same namjene, pa je u skladu sa tim predviđeno 
da podovi budu drveni, od parketa, za skoro sve stambene prostorije - dnevni boravak, 
trpezarija, spavaće sobe, a podovi od keramike za pomoćne prostorije tj. ostava, kuhinja, 
sanitarni čvor za goste, hodnik i degažman. Takođe, i podovi na terasama planirani su 
od keramike. 
 
Zidovi 
Zidove u svim prostorijama sa unutrašnje strane planirati da budu malterisani i obojani 
jupolom, dok su zidovi u kupatilu, sanitarnom čvoru za goste, ostavi, planirani da budu 
završno obrađeni keramikom do plafona. Zidovi u kuhinju planirati da se oblože 
keramikom do visine od 1.30 m od poda. 
 
Plafoni 
Imajući u vidu namjenu objekta, plafoni u skoro svim prostorijama je predviđeno da se 
malterišu i završno obrade jupolom.   
 
Bravarija 
Bravariju u objektu je planirana od Al profila sa termopan staklom u tamnijoj boli po RAL 
karti. 
 
Stolarija 
Stolarija u objeku stanovanja je drvena, od kvalitetnog drveta, na pojedinim krilima sa 
staklom. 
 

- Instalacije vodovoda i kanalizacije 
U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, biće urađen dio tehničke 
dokumentacije koji se odnosi na instalacije vodovoda.   

 
Kanalizacija u objektu će takođe biti razrađena kroz Glavni projekat i u skladu sa 
najsavremenijim propisima za ovu oblast, kao i uslovima priključenja koji su izdati od 
strane nadležne organizacije, u sklopu urbanističko tehničkih uslova.  

 
- Atmosferska kanalizacija 

Predviđeno je da atmosferske vode sa krova objekata slobodno se slivaju na teren, na 
parceli. 

 
- Elektro instalacije jake i slabe struje 

U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, biće urađen dio tehničke 
dokumentacije koji se odnosi na instalacije jake i slabe struje.   
 
Takođe, u okviru Glavnog projekta, biće urađen i poseban elaborat koji propisuje Zakon, 
a odnosi se na zaštitu od požara. 
  
Urbanistička parcela 
Oko lokacije slobodni prostor oko objekta predviđen je da se uredi i oplemeni 
odgovorajućim zasadima primjerenim podneblju opštine Podgorica. To podrazumijeva 
sadnja drveća otpornih na temperaturne razlike podneblju, kao i moderne vrste žbunastih 
i patuljastih vrsta.  
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Na parceli, svo visoko rastinje koje je u zatećenom stanju, predviđeno je da se zadrži.  
 
Takođe, za pristup objektu predviđena je popločana staza. Parking prostor je predviđen 
od raster elemenata na šljinčanoj podlozi, a sve u skladu sa grafičkim prilozima koji su 
sastavni dio ovog Idejnog rješenja. 
 
Idejno rješenje urađeno je u svemu prema svih tehničkim normativima za ovu oblast. Za 
izgradnju su predviđeni materijali koje se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica,      Odgovorni projektant: 
jun 2026. godine               Ana Đokić, spec. sci. arh. 
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