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INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

PESIC DURO

Individualni stambeni objekat /dogradnja

UP 2090/842 Kat.parc. 2090/842 KO
Podgorica Il u zahvatu DUP-a ,Konik Stari

Aerodrom”

IDEJNO RJESENJE

Luka Vujovi¢, spec.sci.arh.

KONTRAST STUDIO® D.O.O.

Luka Vujovié, spec.sci.arh.

Luka Vujovié¢, spec.sci.arh.

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

SMjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodecéeg projektanta



SADRZAJ TEHN!CKE DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE

- OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca privednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Polisa osiguranja odgovornosti projektanta

- Potvrda o ¢lanstvu u inzenjerskoj komori Crne Gore

- RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta

- Izjava projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa propisima

- DOKUMENTACIJA INVESTITORA

- Urbanisticko - tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

- Geodetska podloga

- Izjava o digitalnom mjerenju
- Projektni zadatak

- Saglasnost susjeda

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
- Tehnicki opis za objekat

- NUMERICKA DOKUMENTACIJA
- Zbirna rekapitulacija ostvarenih povrSina

- GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Postojece stanje
1. Geodetska situacija
2. Etazna razrada
3. Situacija sa osnovom prizemlja
4. Situacija sa prikazom krovih ravni
5. Osnova suterena
6. Osnova prizemlja
7. Osnova krovne ravni
8. Presjeci A-A i B-B
9. Fasade

10. Fasade

11. 3D vizuelizacija

12. 3D vizuelizacija

Planirano stanje

1.Situacija sa osnovom prizemlja

2. Situacija sa osnovom krovnih ravni
3. Osnova suterena

4. Osnova prizemlja

5. Osnova | sprata

6. Osnova krovnih ravni

7. Presjek ,,A-A"; 8.Presjek ,,B-B"
9-12. Fasade;

13-16.3D vizuelizacija

17. 3D objekta sa prikazom okruzenja



UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACUJE
zakljuéen dana 04.02.2024. godine

Ugovorne strane:
1. PESIC BURO iz Podgorice, JMBG 0301949213013 (v daljem tekstu: Investitor)

2. .KONTRAST STUDIO" DOO Podgorica, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 13.,
PIB 02925524 koje zastupa Luka Vujovié, lzvrini direktor (v daljem tekstu:
Projektant).

Clan1

lzrada idejnog riedenja i glavnog projekata za potrebe dogradnje stambenog
objekta na Kat. parceli br.2090/842 KO Podgorica lil, Opstina Podgorica u zahvatu
DUP-a ,.Konik Stari Aerodrom”.
Clan 2

Projektant se obavezuje da ée projekina dokumentacija biti obradena v svemu
prema odobrenim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima, Projektnom zadatku
Investitora, kao i vaZec¢em Zakonu o izgradnji objekata, Pravilnikom o nadinu
izrade i sadriini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta.

Clan 3
Ugovorne strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnostii tacnosti tehniCke
dokumentacije od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim
eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od dana dostavljanja primjedbi.

Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog Clana Projektant e dostaviti
projekat Revidentu kojeg odredi Investitor radi vi$enja reviziie Giavnog projekia.

Clan 4

Tehnidka dokumentacija, shodno dostavijenoj ponudi, sadrZi idejno riesenje |
Glavni projekat, koji obuhvata:

- Glavni projekat arhitekture;

- Glavni projekat konstrukcije;

Glavni projekat hidrofehni¢kih instalacija;

- Glavni projekat elektro-energetskih instalacija;

- Glavni projekat elektro instalacija siabe struje;

- fElaborat zasdtite od poZara

Clan 5
Ugovorne strane su saglasne da jedini¢na cijena za usluge iz Clana 1.ovog
Ugovora iznosi 15,006/m2 BGRP, bez uracunatog PDV-a.
PDV &e se obradunati u vrijeme ispostavijanja fakture, prema vazeco] zakonskoj

stopi.



Rok izrade — 90 radnih dana.
Naé&in placanja: 30% avans, 70% nakon zavrietka Glavnog projekta.

Ugovorne strane su saglasne da v cijenv iz stava 1.ovog &lana nijesu vraéunate
bilo kakve naknadne izmjene projekata, ve¢ da ce se za sve eventualno
naknadne izmjene naknadno definisali cijena.

Clan ¢
Rok pla¢anja: U roku od sedam dana od dana ispostavlianja fakture.

Clan7
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektantu, ugovorne strane su
saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate potraivanja, ili drugi
odgovarajuéi postupak, i U tom smislu se ovaj Ugovor ima smatrati izviSnom
ispravom u smislu Zakona o izviienju i obezbjedenju, te potpisivanjem ovog
Ugovora samtra se da je Investitor izridito i neopozivo saglasan sa navedenim.

Clan 8

Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Ideinog rieenja 30 dana
od dana potpisivanja Ugovora za projektovanie, dostavianja UT uslova |
dostavljanja gotovih geodetskih podloga od strane Investitora.

Nakon izrade Idejnog resenja Projektant/Investitor isti dostavlja na
saglasnost Glavnom gradskom arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom
Ugovoru.

Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, sa izradom elaborata, je 20 dana
od dana dobijanja saglasnosti na Idejno riesenje od strane Glavnog driavnog
arhitekte.

Nakon foga, rok ée biti uskladen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji
Idejno rjefenje. (Geodetska podloga se izraduje nakon dobijenih UT uslovay).

Clan ¢
Obaveza je Invetsitora da:

« Projektantu dostavi projekini zadatak;

e obezbiedii Projektantu dostavi UT uslove;

¢ oObezbijedii Projektantu dostavi izradene geodetske podloge;

¢ Da rijei sve imovinsko-pravne odnose na parceli;

« Da Projektanu obezbijedi pristup lokaci], ukoliko se za tim ukaZe potreba:;

e Da bilagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je
neophodna za uredno | blagovremeno izviiavanje obaveza Projektanta
koje su preuzete ovim Ugovorom;

« Daisplati ukupno ugovorenu cijenu na nad&in kako je definisano Elanom
6.17.ovog Ugovora.



Clan 10
Obaveze projektanta su:

« da projektnu dokumentaciju izaduje U skladu sa vazedim zakonom,
propisima, normativima i standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji
su usaglaieni sa evropskim standardima, @ kada takvih tehnickih propisa i
standarda nema, da se poziva na evropske standarde il medunarodno
priznate standarde, feh nicke propise il norme;

e da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku;

¢ da usluge pruzaju kvalifikovani strucni kadrovi sa potrebnim iskustvom za
ovu vrstu posia;

« da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehni¢ka i druga
sredstva i uslove neophodne za efikasno izvrienje usluga koje su predmet
ugovorq;

« da obezbijedi usaglaienost svih djelova teh nicke dokumentacije;

« da u postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje pojasnjenja
projektne dokumentacije;

e da, ukoliko izvodad radova ne bude mogao da izvodiradove po
revidovanom glavnom projektu zbog greaka i propusta PROJEKTANTA U
izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a © svom troskuy, izvrsi
izmjenu giavnog projekia;

Clan 1
Autorsko pravo na tehniCku dokumentaciju po ovom Ugovoruy pripada
Projektantu, a Investitor je moze koristiti prema uslovima iz Zakona © planiranju
prostora 1 izgradnji objekata {"Sluzbeni fist Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023).

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moZe upotrjebiti za izgradnju drugih
objekata bez pismene dozvole Projektanta.

Clan 12
Pravo kori¢tenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta
o primopredaiji dokumentacije | izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim
Ugovorom.

_ Clan 13
Projektant se obavezuje da Ce investitoru predati predmetnu dokumentaciju u 3
(tri) primjerka u digitainoj formi, o Cemu se sadinjava primopredajni akt.

Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve Ho nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.



Clan 15
Eventualni sporovi rie§avace se u duhu dobrih posiovnih odnosa, sporazumno. U
slu¢aju nemogucénosti rieSenja spora sporazumno, ugovara se nhadleZnost
Priviednog suda u Podgorici.

Clan 14
lzmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo Uz pismeni
pristanak obje ugovorene strane, pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune
dopudtene po vaieéim domacim propisima. Sve naknadne izmjene izmedu
ugovornih strana bice utvrdene Aneksom ovog Ugovora.

Clan 17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zaklju&en i potpisan od strane ovlaicenih
predstavnika ugovrenih strana u 4 (Cetir) istovietna primjerka, od kojih po 2 (dva)
za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR: PROJEKTANT:
PESIC PURO ,KONTRAST STUDIO“ DOO
IMBG Luka Vujovié, izvrini direktor

0301949213013
s Fes X




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5. 0657694 / 006 . Daturn registracije:  12.04.2013.
PiB: 02925524 Datum promjene podataka: 16.05.2022.

"KONTRAST 5TUDIO" DRUSTVO 5A OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -

PODGORICA
Broj vafefe registracije; /006
Skrateni naziv: KONTRAST STUDIO DOO
Talefon: +3B26TRETIST
eMail: kotrast studio@outiook.com
Web adresa:
Datum zakljudivanja ugovora: 12.04.3013,
Datum donoienja Statuta: 12.04.2013. Datum promjenes Statuta; 05.05.2032,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINISKOG 13 PODGORICA
Adresa za prijem slufbene podte: BULEVAR SVETOG PETRA CETINISKOG 13 PODGORICA

Adresa sjedifta: BULEVAR SWETOG PETRA CETINISKDG 13 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 Indenjerske djelatnast | tehnicks savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskeg poslovanja: DA

Oblik svojine: Frivatna

Porijeklo kapitala:  Domad
Upisani kapital:  1,00Eura {Neviani 1,00Eura, nenoviani O,00Eure |

osNIvVat:

RATHKD VUJOVIC 0811961210036 CRMA GORA

Likaga; Dsnbvak

Udiae 1008 Adresa: SVETOZARA MARKOVICA 22 PODGORICA CRMNA GORA




LICA U DRUSTVU:

LUKA VUIOVIC 1512995210074 CANA GORA

Adresa: SVETOZARA MARKOVICA BR.22, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovia¥éenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24.07.2024 godine u 11:48h

1€

~



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, g BV poniatension bvigacte beol Y

urbanizma i drzavne imovine £1000 Padgoarica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-5708/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva KONTRAST STUDIO" DOO PODGORICA, broj UP| 08-332/25-570%/1 od
02.10.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta | izvodata radova, na osnovu clana
107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 19/25 | 92125), &lana 15 Uredbe o
organizaciji | naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni ist CG", br. 08/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72124, 9024, 93124, 104/24, 117/24 | 39/25), dana 7 Pravilnika o blizem nadnu | postupku
zdavanja i mirovanja licenci za obavijanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu
vedenja registra licencl ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i €l. 18 i 46 stav 1 Zzkona o upravnom
postupku ("Sluzbani list CG", br. 56/14, 20115, 40/16, 37/17), pe oviastenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. gedine, donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu ,KONTRAST STUDIO* DOO PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
ObrazioZenje

Aktom broj UP| 08-332/25-5708/1 od 02.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
privredno drustve KONTRAST STUDIO® DOO PODGORICA, preteZzna djelatnost -7112-
InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i zvodata radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledede dokaze:

1) nesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanzma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-3907/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Luki Vujoviu, stepen specijaliste
(spec,Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije |
izvedenje radova u svojstvu odgovomog projektanta | odgovornog inZenjera gradenja;

2) ugovor o radu od 30.12.2019.godine, zakljuéen izmedu KONTRAST STUDIO® DOO
PODGORICA i Luke Vujovica, na necdredeno vrijeme i Anex ugovora o radu od
01.01.2024.godine;

3) wzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-

0657694/006



Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. razmotrilo je podnijeti zahtiev
sa prilozenom dokumentaciom i odiugilo kao u dispozitivu rjesenja. @ ovo iz slededih razioga.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnjl objekata propisano je da djelatnost zrade
lehnitke dokumentacge ma2e da obaviia projextant kol ma namanje jednog zaposionog
fcenciranog arhiiektu odnosno licenciranog nZenjera po wisti projekts iz Slana § stav 2 ovog
zakona koj izraduje.

Nadale, tanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da diciatnost gradenja objokia cbavije
kconcranog inZenjera gradenia po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedencg zakons propisuje se da se ficenca za priviedno
druditvo, pravno iice odnosno preduzeinika 2dae se na penod od pet godina.

Shodno dany 7 Pravilnika o bidem nadinu i postupku zdavanja | mirovana lcend 2a
obavianje dielatnosti u oblasti zgradnje objekata | nadinu vodenja registra licenci (“Slu2beni
fist CG*, br. 042725 od 30.04 2025), propisano je da se uz zahtiev za zradu tehnitke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta | izvodada radova podnosi 1) lzvod @
Centraincg registra privrednin subjekia, 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitekty, odnosno inZenjera; 3) licencu za licencranog arhitektu, odnosno
inZenjera

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdio
da su Ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Pravilnikom, | ediutilo kao u dispazitivu rjefen]a.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja maze se pokrenut! upravnl spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Cma Goa r :
Mini tani ia’ Adresa 1V prolutershe brgade bro 18
wrbaniama i driavne imovine 81000 Podgariea, Cma Gors

tel: +152 20 448 300
fae + 382 20 48 215

Bro): UPI 00-332/25-390712
Podgorica, 01,10 2025 godine

Ministarstvo prastornog planirans, urbanizma i driavne imovine, postupajudi po zahtjevu
Luke Viovica, bro UP! 00-332/26-3907/1 od 20,08 2025. godine, 28 izdavanje llcence za
licencranog arhitetu, na osnowu clana 107 Zakona o zgradn) objekata ("Sluzbeni st CG",
br. 19025 | ¥2/25), Hana 15 Uredbs o organizadii | nadinu rada dr2avne uprave ("ShuZben! st
CG*, GR2S, 10223, 113023, 71124, 72124, 0024, D24, 104124, 117724 § 36/25). ane 3
Praviinika o blizem nadinu i postupku 2davania | mirovanja koencl 23 obaviane destrost u
mmwnpm|Mvmnmmmuw.wwm
Slruénog uputsiva proj- 08-333258008/1 od 08.05 2025 godine | &1 10 1 46 stav 3 Zakona 0
upravnom postupku ("Siuztent et CG" br. S4/14, 2015, 40018, 3T 7), po oviziSenju ministra
beoj 15-100/25-61752 od 02.08 2025, godine, donos

RJESENJE
Luki Yujoviéy, stepen specijaliste (Spec.5ci] arhitekture, iz Podgorice, (rdue s=

UCENCA

aMMWlmn‘Mume@
pmiomhmoudmn

na neodrodeno vieme.
Obraziokenje

Akton broj UPI 00-332/25-3007/1 od 20.08 2025 godine, ovom ministarsivy, obratio se Luka
mmammnhmmm. Uz zahtjev jo dostavijena
sledeta cokumeniscii Lopia iZne kate, rolonje Ministarsiva okologue, presiomog
piemrenis | whankma, broj UPI 12-332/22.9060/2 o4 26.10.2022. goone. kojm s& Luki
Vujovicu, stepan specialiste (Spec.Sci) arhdekture, iz Podgorice. izdaje lcenca oviatienog
in2anjera za obavianjo djelatnosti izrade tehnitke dokumentaciie | gradanio cbjokta, potvrds o
glanstvu U In2enpersko) komari Crne Gore, broj 05357 od 16.01 2025 godine.

oammmbkmﬂmwﬂummm‘mw
pianiranja i urbanizma, broy UPI 12-332r22-98072 od 26102022 goding, | odistilo kao u
WMlchW'

Naine, Sanom 156 stav 1 zmowmmﬂmpdanvm drustvo,
mummﬁn.mlmmmppmmmmmmm
Wuohmntquw.duHohdauMuoﬂutmjucdoammbu
mmmmmmmmum“mmmm,
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Clanom 76a stav | Zakona o izgradng objekata propisano je da je icencirani arhtekta odnosno
ficencirant inZenjer fizitko fice koje posjeduje najmanije VIl 1 nvo kvalifikacije obrazovanja |
najmanje 1rl gedine radnog iskustva na strufnim posiovima zrade tehnicke dokumentaciye nli
gradenja objekta. poloZen sirudni ispit | koe je upisanc u registar In2enjerske komore Crne
Core, odnoanc Komore arhitekata | planera Cme Gore

Stavom 2 stog Hana proplsanc je da licencirani arhitekta moZe da obavije posiove izrade
tohnitke dokumentacie projekta amdekiure objekta, projekia uredenja terena | projekia
peizazne arhitekiure, cdnosno gradenja objekata rauisno od vrste objekta i visle radova.

Odredbom clana 78 stav 2 propisano je da rukovoden|e zradom dijela tehnitke dokumentacie,
u svojstve odgovornog projektanta, mode da vrad lcencirani arhitekta odnosno licencirani
intenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, élanom BS stav 2 istog zakona propeanc @ da zvodenje dijela radovs, u svoisivu
odgovornag inzenjera gradenja mo2e da vrdi licancirani arhitekta odnosno licencirani InZenjer

odgovarajice struke,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziCke kce
izdaje na nacdredeno vrijeme.

Gianom 157 propisanc jo da hca koja su polazila strusnl Ispit, po propisima kefl su bili na snazi
u vrilgme nfihovog pofganja odnosno stekla oviasceny il licencu u obksti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polaZy strudni ispit u skiadu sa ovim zakonom.

Shodno &laru 3 Pravilnika o blizem nadinu i pestupky izdavanja | mirovanja licenci za
chavijanje djelatnosti u oblasti zgradnje objekata | natinu vodenia registia lcend (*Sluzbeni
kst CG', br. 042725 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahljev za izdavanje licence 2a
2radu tehnicke dokumentacije i izvodenie radova za odgovornog propktanta | odgovomag
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija Mne kare, odnoeno pasess. 2) dokaz o strutnaj
spremi 3) dokaz o najnanje tri godine radncg isku sva na strunim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ¥ili gradenjs objekta 4} dokaz © polodenom strunom fspitus | 5) dokaz da j&

isan u registar Komore arhitokata | planera Cme Gore, cdnosno in2enjerske komore Cme
Gore.

U cillu praktiéne primjene novih zakonskih redenja Mnistarstvo prostomog planiran)s,
uroanizma | dravne imovine dalo j& Struéno uputstvo be. D6-33325-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno ¢a licance za izradu tehnicke dokumentacije Vil graderge
objekata, kao i licence 2a revizij tehnicke dokumentacije | struni nadzor izdate fzitkam licima
po propisima koji su vazili do donoenja Zakona © izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenuti zakonom odnosno Praviinikom o blizem natinu | postupky
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavijanje djelatnost U cblaeti lzgradnje cbjekata
| na&iny vodaenja registra licenci. Navedeno uskiadivanje treba vrsi na osnovu licence lzdate
po propisima koji su vaili do donosenja Zakons odnosno Pravilnika, l2vréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Cme Gore.

Postupauéi po predmetnom zahtevu, Ministarstvo je, na osnovy raspoloZivin dokaza, wvrdiio
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Praviln ikom, | ediugilo kao u dispozitivi rjesanja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protv ovog resenja moze se pokrenutl upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, U roku o 20 dana od dana prijema istog
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POTVRDA O CLANSTVU
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Fodgorica
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ARHITEKTA

STRUCHA KVALIFIKACILA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

19.07.2022. 31.12 2026.

Podgorica, 209.01.2026.

PREDEJEDMIK KOMORE

mr Movica Mitrovic
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RJESENJE

0 imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

Objekat: Individualni stambeni objekat/dogradnja
Vrsta projekta: Idejno rjieSenje

Lokacija: Kat.parc. 2090/842 KO Podgorica Ill u zahvatu DUP-a ,Konik Stari
Aerodrom*

Investitor: PeSi¢ Duro

Glavni inZenjer: Luka Vujovié, spec.sci.arh.

Imenovani je u stalnom random odnosu u preduzecu ,,Kontrast studio” d.o.o. iz
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u skladu sa Zakonom o izgradniji objekata (,,Sluzbeni list Crne
Gore” broj 19/25) i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 53/25).

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehniCke dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehniCkih propisa, normative i standarda.

Podgorica, maj, 2026.godine

,KONTRAST STUDIO" d.o.0. Podgorica
Luka Vujovi¢, spec.sci.arh.izvrsni direktor
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DOKUMENTACIJA

INVESTITORA
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
| Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-373
Podgorica, 09.03.2026.godine

PESIC ALEKSANDAR '

Neznanih junaka br: 135
PODGORICA
Tel. 069 438 000

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-373 od 11.02.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarsk e parcele
2090/842 KO PODGORICA Il iz LN br. 3453 u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona ©
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) i prema ¢&lanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025 od 04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanistiéko-
tehnicke uslove za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 2090/842 u
okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici (,SluZbeni list
Crne Gore — opétinski propisi”, broj 15/13), a koja se nalazi na prostoru katastarske 2090/842
KO PODGORICA Il , koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i
kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
Podruénoj jedinici Podgorica i tehnigkim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju,
izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i tehniCkih
uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, naknadu u
iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati
na radun BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehniéki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

Ay 7 . -
& X Ao (

< Anjd Babié)MSc dipl. Ing. Grad i Arh
£5 S\ POBIDCNICA SEKRETARA

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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CRNA GORA Ul Vuka Karadziéa br.41 i
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: |
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 02(r 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj:08-332/26-373 e-mail:

Podgorica, 19.02.2026 godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica‘me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju_obiekta na urbanistickoj parceli UP 2090/842 4 okviru
Detaljnog urbanistickog plana , Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici.

L PODNOSILAC ZAHTJEVA: PESIC ALEKSANDAR 1
OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
V.D. POMOCNICA SEKRETARA
L Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad | Arh T

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgrorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +3582 20 625 680
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/256-373

Podgorica, 19.02.2026.godine

Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odréivi razvoj, na osnovu .
- Clana 143 .stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (, Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
-Detalinog urbanistickog plana ,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore -
opétinski propisi®, broj 15/13) i podnijetog zahtieva PESIC ALEKSANDARA iz Podgorice, 08-332/26-373 od
11.02.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 2090/842, ciem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 2090/842 iz LN br. 3453 KO Podgorica lil, na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Paodgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana , Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije

http:/fwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PESIC ALEKSANDAR
POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 3543 KO Podgorica 11l i kopije plana, izdatih od strane

Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2090/842
definisan je kao “dvoriste " povriine 268m2 i "porodi¢na stambena zgrada” povriine 138m2.

Na osnovu nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 2090/842 KO Podgorica Ili svojina GLAVNOG GRADA
i date PESIGC BURU na kori§éenje.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ogranicenja {prilog).

List nepokretnosti br. 3543 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 2090/842 KO Podgorica (il

sastavni je dio ovih uslova.
U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je

evidentirana kao izgradena povriina.

PLANIRANO STANJE

Dio kat.parcele 2090/588 KO Podgerica lll ulazi u sastav urbanistiCke parcele UP 20907842

Napomena: Frecizan podatak o udeséu povrdine katastarske parcele u povrdini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, kojfi izraduje preduzede oviadéeno za geodelske posiove, nakon
Cega je elaborat negphodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénej jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanistitke parcele UP 2090/842, je "porodino stanovanje”.
U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato u planu:




L Broj Povréina o ‘r }
© yrbanisticke | urbanisticke Po_xrsmg Spratnost Indeks‘ BGP b indexs Namjena
prizemija zauzetosti izgradenosti
parcele parcele
m! i mi m‘i
l i A
| UPDHMY | 1% Pl 03 i ha poredicro stanovane

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnitki uslovi su dati u sklopu plana kroz

tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

U cilju prevazilaZzenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podioge i stvarnog stanja, predmetni planski dokument

je uraden na nadin Sto su urbanistitke parcele formirane prema snimljenim ogradama na granicama izmedu

susjednih parcela. Granice urbanistickih parcela prema sacbracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim
stanjem saobracajnica i projekata koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena:neophodno je snimanje stvarnog poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanistitke

parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljien na urbanistitke parcele, kao osnovne urbanisticke

cieline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracéajnice. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, regulacija i

UTU" graficki su prikazane granice urbanistickin parcela,

Gradevinska liniia za nove objekte (prikazana jg graficki).

« Gradevinska linija za nove objekte je linja do koje se moZe graditi i definisana je u odnosu na osovinu
saobracajnice, $to omogucava oditavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren. Tekstualno je dato
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobradajnici obavezujuca.

Gradevinska linija za za postojeée objekte:

= Gradevinska linija dogradnje prema sacbracajnicama je u liniji postojeceq objekta.

«  Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2.5m, izuzetno moZe i manje uz saglasnost
susjeda.

. Grajdevinska linija dogradnje prema pjedaZkim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtiev investitora uz postovanje

parametara datih u tabefi. Gabariti planiranih objekata risu prikazani u grafickom prilogu, vec je zona gradnje

definisana gradevinskim linifama kao krajnjim linjama do kojih se moZe graditi.

Gradevinska linija za za postojede objekte:

«  Gradevinska linija dogradnje prema sacbracajnicama je u finiji postojedeg objekta.

»  Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moZe i manje uz saglasnost
susjeda.

. Grajdevinska finija dogradnje prema pjesackim komunikacijama je na min. 1,5m.

Namjena povréina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povréina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”. Clanom 43 predmetnog
Pravilnika, propisano je :
Kod postojecih objekata povréina terasa, nadstrenica, spolinjeg stepeniéta i sl. ne ulazi u bruto povrinu prizemlja
odnosho ukupnu bruto gradevinsku povrSinu.

PLANIRANI OBJEKTI
OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA
OBJEKT! VISEPORODICNOG STANOVANJA (U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE})

Na novoformiranim urbanistikim parcelama moguda je izgradnja objekata pod sljedeéim uelovima:

Maksimalna BGP prizemlja | objekta data je u tabeli.

Maksimaina spratnost cbjekta data je u tabeli.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriscenja prizemija za poslovanje. Moguce je projektovati i
druge nadzemne etaZe sa namjenom poslovanje, uz obavezu postovanja uslova za obezbjedivanje dovoljnog
broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaZe.

= Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljudivo garaZiranje, ostave, kotlarnice i drugi sadrZaji u funkcij
stanovanja ili poslovanja u prizemiju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena i pedruma. _
Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odlugi moZe se pretvoriti u spratnu u kom slugaju je obavezno projektovati
ravan krov.
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Gradevinska linija data u grafickem prilogu je obavezujuca prema saobracajnici dok se prema susjedima mogu
primjenjivati tekstualno date smjernice.

«  Udalienje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moZe podi¢i i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistickin parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno. uz saglasnost susjeda i uz

uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati ctvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucénost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska {podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze mo2e biti do

min. 1,00 m od granice urbanistitke parcele.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomoc¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BGP u slugaju kada je namjena garaZiranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom navih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnidke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne slike naselja | grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafiékim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos

korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opitoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri posiovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom. posebno u okviru prostora gdje se
predvida vede okupljanje (Gesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjedackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovolinim
osvjetljajem za potrebe normalne funkeije prostora.

Svi prikljuici telefonske i elekiriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU_ENERGWE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koridéenje alternativnih,

odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostarija, koja u ljietnjem pericdu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj velicini otvora vode¢i raguna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Kiimatski uslovi Podgorice omoguéuju koridéenje sunteve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

Mjere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti

»  Prirodne nepogade (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

»  Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

«  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
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Narodito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara. poplava. klizista i jakih vietrova. Kako su stete od elementarnih

nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, cljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zaédtite od

elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {"Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 | 54/16) i Pravilnikom © mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje abjekata aseizmicnin konstrukcija:

»  Mogu se graditi objekti razlicite spratnasti uz pravilan {optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

«  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmickih analiza, sa ciliern obezbjedivanja dokaza
o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbor i kvalitet materijala | natin izvodenja objekta od bitnog su znalaja za sigurnost i ponaganje objekta,
izloZzenih seizmitkem dejstvu.

= Armirano-betonske i éelidne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojatanin sa armirano-betonskim dijafragmama {iezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su narogito ekonomicne za visine ohjekata do 15 spratova.

+  Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikainim serkiaZima treba
primjenijivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

»  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spredavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu heravnomjernik slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narotito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inZenjersko-geologkim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

»  7Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibiine konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture,

»  |zbjegavati nasipne, mo&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnin vodova svih instalaciia.

»  Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljutenje pojedinih rejona.

*  Projektovanju sacbracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-sacbracajnog ved i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobrac¢aja na seizmigki aktivnim podrucjima.

» U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Smiernice za za$titu od poZara i eksplozija se sprovode:

»  podtovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom sacbracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani sacbracajni tok;

»  praviinim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru,

=  jzgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centrainoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene sacbradajnice u vanrednim priikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

s prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ake se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZzara i eksplozija), planove zatite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovarajué¢a midljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
miglienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekli svojim zenama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

»  djelovanjem vatrogasnih jedinica op$tine Podgerica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najbliZim vodnim abjektima).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(.SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniZkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
po2ara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
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vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ. br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zabtitu visokih objekata od pozara { SL.SFRJ, br 7/84}, Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pofara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Praviinik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti { SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva { SL. SFRJ, br 27/71), Praviinik
o izgradnj postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentaciie | izvodenja objekta neophodno je primijenii vaZecu
requiativu iz oblasti zastite od zemijotresa, zastite od elementarnifi | drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd..

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu  niskoenergetskin

zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svietla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih

zgrada (upravijanje potro§njom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u

odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na pedrudju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orientaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Igkoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja:

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvarima
energije

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnin,

planskih, organizacionih, tehnigko-tehnoloskin mera zadtite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, priikom izrade tehnitke dokumentacije za objekke koji magu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na

sivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za

koje se vr3i procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zadtita zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prie svega podrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenit zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

»  Zakona o Zivotngj sredini {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

»  Zakona o efikasnom Koriséenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 1 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gare”,
br. 73/10, 40/11, 59/11 1 52/18);

« 7Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Slubeni list Crne Gore', br. 73/10, 31/11, 47/11, 48115,
52/16, 55/18, 02/17, 08/17 i 84/18),

»  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Grne Gore®, br. 25/10, 40/11143/15);

«  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini {,Sluzbent list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18),

= Zakona o upravljanju otpadom {,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 84/11 i 39/18);

i ostala vaZzeca regulativa, normativa | standardi iz oblasti zastile Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo obiekata malih i srednijih qustina stanovania

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od

vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih viasnika. Granica parcela mozZe biti nagladena Zivom ogradom ili

odgovarajucom ogradom.

Smjernice za projektovanie zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

«  Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanistitke parcele

»  Osnovna pravila uredenja su planiranje vria tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta koji ima estetsku
ulogu sadri kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

»  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao 5to su
desma, bazendic i sl.

»  Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja ekonomski dijela vrta
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(povrtnjak i vocnjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vriu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povraina ostala kompakina.

«  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
§ljunak i sk.

»  Potrebno e napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako | zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom
liscarskih, zimzelenin i cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

« Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjede,
a kasniie njihovom odrzavanju.

+  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povréine treba da zadovolie kako funkciju
namijenienu posiovaniu tako i stanovnicima ovih objekata.

= Prilikom projektovania povréina u diielu adje se nalazi poslovanie voditi raguna o preglednosti terena iz objekta
i predvidieti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

»  Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u obiekat i prilaznih povrina. Na tim povrsinama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjienom autohtonih i odgovarajucih
alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetliienie.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje 1 oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnie drvecéa.
Kombinaciiom ligcarskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drveca dobiia se pozitivan efekat zelenila u svim
qodi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimaina visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

= Poploéanie u okviru parcela ove namiene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheoloskog znatenja, prema &lanu 87 i Clanu 88. Zakona o zaétiti kulturnin dobara (SI. List RCG, br. 49/10
, 40111} pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez cdgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI { LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjedatkih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom
obradom povr&ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 1 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljagnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-z, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o usiovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to zna¢i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elekitroenergetskom
infrastrulturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,Konik Stari Aerodrom “ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstve prostornog planiranja

urbanizma i driavne imovine.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa_ planom
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elektroenergetske infrastrukture. vazecim tehmickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dekumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto 1 nacin prikijucenfa objekta na efekiroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehnitke dokumentacije stru¢ne sluzbe CED|S-a.

152

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnizku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi U skladu sa planom hidrotehniCke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovadnu | fekalnu kanalizacionu infrastruktury, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodoved i kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i driavne imovine.

16.3.

Uslovi prikiju&enja na sachracajnu infrastrukturu

Urbanisti®koj parceli UP 2090/842 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Konik Stari Aerodrom u

Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobracai.

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sachracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici
koji koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i
drzavne imovine.

15.4.

Uslovi prikljuenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstuainog Detaljnog urbanistickog plana

Konik Stari Aerodrom “ , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostormog
planiranja , urbanizma i dr¥avne imovine.

17

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava usiove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicky dokumentaciju uraditi u skiadu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vr§i reviziju tehnicke dokumnentacie i koje ispunjava usiove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni fist CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovomo je za
uskladenost tehnicke dokumentaciie sa izdatim urbanisticko-tehnickim usfovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63718, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23).

Ovi urbanistidko tehnicki uslovi va2e dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Detalinog urbanistickog pfana , Konik
Stari Aerodrom  u Podgorici,, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa clanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
LB2/20, B6/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i driavne imovine.

16.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom di&elu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske &irine i 19° 16' istodne geografske duZine. Podrucje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geologke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine 3ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestiSljivi, koji
se drie u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloke strukture karakteri$e dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 200-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta




Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno&cu.
Prema seizmolodko) karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63% Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrinskog sloja (de podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca cd 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmiZnosti Ks 0,679 - 0,090

koeficijent dinamiénogti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax{q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m 1spod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakteriSe slabile modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakieristike su u podrudju grada, gdje je znatho vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zralenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa

50 €, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijaj jeseni od proljeéa za 2,1¢ C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u jjeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski pericd u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 85,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsundéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 83,0 Casova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godidnji tok
oblaénostiima prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina
iznosi 1.692 mm godSnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu,
Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje (jetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 4891 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje kolitine.
Period javljanja snijeZznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrZzava duée od jednog dana,
Prosjeéna godidnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najte$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,8 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
zanuaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje&no godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
ana.
Vietrovi
Ugestalost vietrova i tiSina izraZena je u promilima, pri é&emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %e. Najvecu uestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vietar
se.najc':eéée javiia fjeti, a najrjede u proljeée. Tidine ukupno traju 380 %, sa najvecom udestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto&ni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od
76,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8
dana, a najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povolinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnii, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.




17. UﬁBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele porodi¢no stanovanje
=
Oznaka urbanisticke parcele UP 2080/842
Povréina urbanisticke parcele [m’] 414
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,33
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,90
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 138
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 3
povrsina [m?] EL
Maksimalna spratnost P+2(prizemlje i dva sprata )
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
18 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 | 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.20221 br.

14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLovﬁ

Anja Babié, MSc dipl. Ing. Grad i Arh. QMOCNICA SEKRETARA
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PRILOZ A
Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta OGJ;? v "‘::;l"
Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija” s
d.o.o.

List nepokretnosti 3543 i kopija plana, izdatih od strane Uprave
za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za katastarsku
parcelu 2090/842 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgotica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-373
Podgorica, 19.02.2026.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a ,,Konik Stari Aerodrom “ 1 Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/842
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Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica : oREE
Sekj‘_ef..arljat za planiranje prostora i Rl
odrzivi razvoj e

Broj: 08-332/28-373
Podgorica, 19.02.2026.gcdine

porodi¢no stanovanje

GRAFICK! PRILOG - Plan namjene povr3ina

1zvod iz DUP-a ,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/842
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[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Rroj 08-332/26-373
! Podgorica, 19.02.2026.godine

l
1
L

UP 209011462, UPT0 oznaka urbanisticke parcele

— granica urbanistiéke parcele {Su+P+4
— shimijene postojece ograde
1 1 j posio) g

spratnost objekia

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije -ograde

Izvod iz DUP-a ', ,Konik Stari Aerodrom * u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 2090/842
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odr2ivi razvoj

Broi 08-332/26-373
Podgorica, 19.02.2026 godine

KOORDINATE UP
X6605372.5 Y4698374.6
X6605397.9 Y4698364.0
X6605392.2 Y4698350.1
X6605366.8 Y4698360.6

KOORDINATE OGRADE

X6605397.9 Y4698364.0
X6605372.5 Y4698374.6
X6605397.9 Y4698364.0
X6605392.2 Y4698350.
X6605392.2 Y4698350.1
X6605366.8 Y469B8360.6
X6605366.8 Y4698360.6
X6605372.5 Y4698374.6

GRAFICKI PRILOG ~ Plan parcelacije -ograde koordinate UP

Izvod iz DUP-a ', Konik Stari Aerodrom “ 1 Podgorici za urbanistitku parcelu UP 2090/842
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/26-373
@dgorica, 19.02.2026.godine

presjek 40-40

0200, 500 _150

[ S

GRAFICK! PRILOG ~ Plan sacbraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,,Konik Stari Aerodrom “ ' u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 2090/842
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-373
| Podgorica, 19.02.2026 godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzved iz DUP-a ", Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici za urbanisti€ku parcelu UP 2090/842
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-373
Podgorlca 19 02 2026 godine

:DGS OJE'CI VOGDUCICI ‘

p b & %018
20909545’

planiran vodovog

vodavod koii se ukida

postojeda fekaing kanalizacya
plarrana fekaina kanalizaci:a
posioieta aimosferska kanafizacija

planirana ateosferska kanafizacija

GRAFICK| PRILOG - Plan hidrotehnitke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ',,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici za urbanisti¢ku parcetu UP 2090/842
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-373

Podgorica, 19.02 2026 godine

elekironsk: kormunikacioni &vorovi R3S Konik 3
i RSS Star: Aerodrom

telekomurkac:onc okno postajete
tetekomunikac:ona kanatizacya posicjeda
telekpmurskacioni unutradnji izved postojet
telekomunkacon spoijadnii iZvod postajedi
telekomunkaciono OkNo Rian!rand

telekomurkac:ona kanaizacya sad PVC cijevs 110mm
planiranz

GRAFICKI PRILOG — Plan elektronska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ', Konik Stari Aerodrom “ ' u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 2090/842
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-373
Podgorica, 19.02.2026.godine .

‘20" | ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA MALIH I SREDNJIH GUSTINA

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaZna arhitektura

10
lzvod iz DUP-a ,,Konik Stari Aerodrom “ u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 2090/842
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANAL[ZACUA"

21000 PODGORICA., Ulica zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
o E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
N Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj: UPI-02-041/26-1343/2

CRNA GORA Podgorica.p 7 a7 anaal0
GLAVNI GRAD PODGORICA J. U3, 1026

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
173111, 3001-314/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke © javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pregiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/26-
373 od 19.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-1343/1 od
23.02.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta porodiénog stanovanja sa moguéno$éu poslovanja na
UP 2090/842, u zahvatu DUP-a “Konik - Stari Aerodrom” — izmjene i dopune
(katastarska parcela 2090/842 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Pesic
Aleksandra (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima 08-332/26-373 od 19.02.2026. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece
tehniéke uslove prikljudenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju
sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cje;quodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguc¢nosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj. U slu¢aju da prikljucne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.
_ Na predmetnoj parceli se nalazi porodicna stambena zgrada povrsine 138m2. UTU-ima
je na UP 2090/842, planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2, maksimalne povrsine
prizemlja 138m2 i ukupne bruto razvijene povrsine max 373m2. Namjena planiranog objekta je
porodiéno stanovanje sa mogucnoscu poslovanja.

Postojeéi objekat je prikljuéen na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je, na
predmetnoj parceli, evidentiran vodomjer pod Sifrom 314076600, broj vodomjera 1667076,
markg "Elster”, profila 20/5 na ime Pes$i¢ Dura, te je isti potrebno preregistrovati na ime
mvesptqra, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije, koja ga povezuje sa
postojeéim registrovanim potroSacem. Evidentiran je prikljuéak na gradsku fekalnu
kanalizaciju.



Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-

tehnitkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0.

a) Vodovod: . L
Za prikijutenje predmetnog objekia na vodovodnu mreZu moZe se zadriati postojedi
prikljutak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u siutaju da postoje¢i prikjjucak ne zadovoljava sljedece uslove:

-pre€nik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci prikljutak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,

-postojeci vodomjerni $ahtne odgovara lokacijom U odnosu na mjesto prikljuenja,

-postojec vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalinim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojeéih il planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slugaju racionalne i tehniéki logiéne potroSnje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 2bar.

Za registrovanje utrogéka vode cijelog objekta, ukoliko je moguée predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u §ahtu na cjevovodu ili na javnoj povr§ini. U suprotnom,
ukoliko to nije moguce izvest, vodomijerni aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od
ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Vodomjere predvidieti
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanie. Posto
se radi o objektu porodiénog stanovanja sa mogucno3cu poslovanja, potrebno je u Sahtu
predvidjeti vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinice posebno {(a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnhom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalinom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaZecu plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljutka. Investitor, odnosno izvoda& radova je duzan da
obezbijedi uredno otitavanje vodomjera oviaséenom sluZzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto
viastitog gradiliSnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro&nja ce se posebno
obragunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentagiji, kao i potvrdu © izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prikljuak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.



b) Fekaina kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju mo¥e se zadrZati postojec

prikljuéak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvriti njegova rekonstrukcija.

Prilikom rekonstrukcije, prikijuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za ulienu kanalizaciju (tfjemene nosivosti ne manje od SN4) pretnika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona
cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione
cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljutka vrsi stranka u viastito]
reZiji, a prikljucenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim nadzorom
“odovod i kanalizacija® d.0.o0. Podgorica, koje treba da obavijestite o potetku radova.
Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljugenja, da Suti otpadni materijal ne bi o¥tetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto

se odnosi na prikljutenje atmosferske kanalizcije. Prije podetka radova na izvodeniju prikljucka,
potrebno je dod nadiezne institucije pribaviti protokol za prekop saobradajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljuCenje podrumskih i suterenskin etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluaju da Investitor prikijusi objekte na wolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“/odovod i kanalizacija® d.0.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrditi tretman otpadnih voda prije upudtanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
Is/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece mo€i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionaino. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskin voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuZenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
dligne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodag radova na objektu, od dijela vodovodnog prikijucka, koje izvodi
“\fodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako

koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
03.03.2026. godine
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LPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Eroj: 101-919-10295/2026
[a un. 19.02.2026
BCn PODGORICA 11T

Na osnovu {lana 173 Zakona o drfavnem premjeru i katastru nepokreenosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
31T, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/26-1531, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3543 - PREPIS

“Padaci o parcelama

. J Broj Plan \ Potes ili Natin kori¥enja Bon. 2 .
Mo Podbro) pdtie | Skica | Patum wpisal yiica i kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povrstna m%)  Prihod
A0 842 46 27/01/1999 [NEZNANIH JUNAKA ~ [Dvorsie 268 0.00
175/89 -
A%0 0 842 1 46 27/01/1999 [NEZNANIH JUNAKA orodicnia stambena Zgrada 138 0.00
: 175/89 ;
406 0.00
Podact o vlasniku ilI nosiocu
Maciéni broj - IDY broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava —Obim prava
0301949213013 PESIC PERO DJURO Kariséenje 1/1
DZAGARAC Danilovgrad
000032019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina Vi
! NIEGOSEVA 13 Podgorica
Pedaci 0 objektima 1 posebnim djelovima
. Natin kori§éenja PD . Prava
liro, Podbroj B"’-}_l Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Tgrace Sobnost izgradnje Povr¥ina Adresa, Mjesto
-230 342 | |Poradi€éna stambena zgrada 1P /7
i 981 i
P - — Svoil L/
10 2 I [Nessambeni prostor t IP | BE&IC PERO DIURO 0301949213013
12
fedna soba DZAGARAC  Danilovgrad
o ) . Svaji 171
W0 §42 1 :Smmbcm prastor 2 P PEO 'I"é, PERO DJURO 0301949213013
85
vosoban stan DZAGARAC  Danilovgrad

i postoje tereti i ogranicenja.

. . .. b/3
SOum L ovigeme: 19.02.2026. 11:57:33



Naplata takse je oslobodena na osnovu {lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
"SI list RCG" br. 29/07,

niknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti {
S1. list CG" br. 73/10, 032/11, “40/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. | Zgrada
Brl;mpﬁ:‘::;‘ - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina

= ZA UPIS IZ KORISCENIA U SVOIINU KO

2090/842 101-2-919-3592/1-2023{ 20.03.2023 09:19 PESIC PURO PG 3 LN 3543 PARC 2090/842
1 v 4 Za UPIS 12 KORISCENIA U SVOJINU KO

P09, 842 7 101-2-919-3592/1-2023] 20.03.2023 09:19 PESIC BURO PG 3 LN 3543 PARC 2090/842
‘ 1 ZA UPIS IZ KORISCENJA U SVOJINU KO

- 208(:/842 - 101-2-919-3592/1-2023 20,03.2023 09:19 PESIC PURC PG I LN 3543 PARC 2000/842
‘ 1 <« ZA UPIS 1Z KORISCENJA U SVOIINU KO

290/842 101-2-919-3592/1-2023] 20.03.2022 09:19 PESIC DURO PG 3 LN 3543 PARC 2090/842

Lutum i vrijeme:

19.02.2026. 11:57:34
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PROJEKTNI ZADATAK
Za izradu tehnike dokumentacije za dogradnju individualnog stambenog objekta
na katastarskoj parceli broj 2090/842 KO Podgorica Ill u zahvatu DUP- a, Konik Stari Aerodrom"

Podgorica, februar, 2026. godine



1. UVCOD
Sadriaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnitke dokumentacije, definisan je &lanom 11. Pravilnika o nacinu
izrade, sadr¥ini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 053/25).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisti¢ko tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Podgorica broj 08-332/26-373 od 19.02.2026. godine.

Objekat se nalazi u zahvatu DUP-a ., Konik Stari Aerodrom" na kat. parceti broj 2090/842 K.O. Podgorica 1l\.
Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih Urbanisti¢ko tehnickih uslova

2. CIL | SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehni¢ke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko tehnickih uslova kojim su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu dogradnje postojeceg
individualnog stambenog objekta.
Svrha izrade tehniéke dokumentacije je ispunjavanje uslova i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za
prijavu gradenja individuainog stambenog objekta u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE
Predmet tehnitke dokumentacije je dogradnja individualnog stambenog objekat u zahvatu DUP-a ,,Konik Stari
Aerodrom”.
Projektant je duzan da izradi tehnicku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je dufan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstuaine i graficke priloge u skladu sa izdatim
Uslovima, Zakonom o izgradnji objekata {"SluZbeni list Crne Gore" br. 019/25; 092/25 i 160/25} i Pravilnikom o
nafinu izrade, sadrini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore" br. 053/25).

3.1.  OP3TI PODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati na natin da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema Urbanisti¢ko tehnickim
uslovima, koji se tiéu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta,
bruto gradevinske povriine objekta, gradevinske linije sa akcentom na porodino stanovanje.

Obiekat
Gabarit objekta prilagoditi geometriji katastarske parcele i uklopiti u prirodni teren.

Objekat treba da bude spratnosti Su+P+1, i namjena je u sluZbi stanovanja. Objekat treba da bude u stilu
modernog urbanog objekta sa kosim drvenim krovom.

3.2, LOKACHA
Predmetna Lokacija je nepravilnog oblika. Pristup lokaciji je preko interne saobracajnice, na istoénoj strani
lokacije, odakle je pjefacki pristup. Osim prema ulici, sa ostale tri strane predmetna parcela je okruiena
susjednim parcelama na kojima ima izgradenih objekata.
Teren je relativno ravan.
Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj parceli.
Na parceli postoji objekat-kuca spratnosti Su+P.

3.3. NAMIENA
individuatni stambeni objekat/poroditno stanovanije.

KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI
Povriina katastarske parcele broj 1725 iznosi 1920 m?.
Dogradnju objekta je potrebno projektovati u okviru prvog sprata sa spolja¥njim stepenistem.
Pristup lokaciji je obezbijeden internom sacbracajnicom. U pogledu mirujuceg saobradaja, postoji vec
organizovani parking u okviru parcele.. Sve pejzaino - arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi
novonastalom ambijentu.



3.4. FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Tokom izrade Tehnicke
dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja projektnih rjesenja.

3.5. ZAHTUEVANI MATERIALI, INSTALACUE | OPREMA

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta raditi u okvirnom sistemu. Krov predvidjeti da bude kosi, drveni.

Arhitektonika objekta

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da utife bitho na postojecu sliku ovog dijela naselja, jer se
radi o objektu koji je po namjeni slican postojeéim objektima u okolini. Zbog toga je potrebne pailjivo
projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent.

Uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi rauna o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

Posebnu paZnju posvetiti:

- fizickoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;
- racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To
prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zadtite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehnicke
dokumentacije. Nivo zanatske obrade unutradnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisi¢e od stepena
obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehni¢kom dokumentacijom, treba
da imaju ekolo$ki adekvatne ateste sa moguénoséu reciklaZe,

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti traZene uslove po svim vaZecim Pravilnicima i Zakonima.
Posebnu painju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodedi njenu povriinu na “svjetlosni optimum" prema
povrdini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termickim osobinama.

Projekti instalacija i prikljucci na infrastrukturu

U skladu sa vafedim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat} i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne priklju¢ke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpoZarne
instalacije (ukoliko je neophodno).

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vaZeéim pravilnicima i standardima.

4. QSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak
Osnov za izradu Projektnog zadatka, Urbanisti¢ko tehniéki uslovi broj 08-332/26-373 od 19.02.2026. godine

izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odréivi razvoj Podgorica. Projektni zadatak je obavezujudi
za projektanta.



Urbanisticko tehniki uslovi

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima dati su podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu planiranog
objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanisti¢kim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, odnos prema gradevinskoj liniji, procenat zelenila, odnos prema parking prostoru.

Dati su i tehniéki uslovi Vodovoda i kanalizacije d.o.0. Podgarica.

List nepokretnosti

List nepokretnosti 3543— Prepis, za kat.parcelu 1725 KO Podgorica lll.

5. SPECIFICNI ZAHTIEVI
Tokom izrade Tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u citju usagladavanja
projektnih rje$enja, Projektant se obavezuje da ¢e Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o
nadinu obrafuna povriine i zapremine objekata {,,Sl.list.CG“, br. 60/18), Pravilnikom o nadinu izrade, sadriini i
ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta {"SluZbeni list Crne Gore" br. 053/25) i Zakonom o izgradnji
objekata {"SluZbeni list Crne Gore" br. 019/25; 092/25 i 160/25} i ovim Projektnim zadatkom,
Kompletan Glavni projekat dostaviti investitoru u 7 (sedam) digitainih verzija (CD).

U Podgorici, INVESTITOR:
Mart, 2026.godine PESIC PURO

T
A

Tew .+



SAGLASNOST SUSJEDA ZA GRADNJU OBJEKTA NA BLIZE OD 2.5 METRA

Ja, dolje potpisani

Ime i prezime: Branko Bukanovi¢
JMBG:1407956210220

Adresa stanovanja: Neznanih junaka 137

Kao vlasnik nepokretnosti koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 2090/843 KO
Podgorica Ill upisane u List nepokretnosti broj 5348 dajem saglasnost da Pesi¢ Duro
JMBG 0301949213013 sa adresom stanovanja Ulica Neznanih junaka broj 135
Podgorica moze izvriti izgradnju/ dogradnju ili nadogradnju objekta na katastarskoj
parceli broj 2090/842 KO Podgorica lll, na udaljenosti manjoj od 2.5 m od granice moje
katastarske parcele broj 2090/843 KO Podgorica Ill, odnosno blize mojoj parceli, u skladu
sa vazecim projektom i zakonskim propisima.

Ovu saglasnost dajem dobrovoljno, bez prinude i uz puno razumijevanje njenih pravnih
posljedica.

Saglasnost se daje u svrhu pribavljanja potrebne dokumentacije za izgradnju/ dogradnju
il nadgradnju objekta.

U Podgorici, dana 16.4.2026. godine

Potpis davaoca saglasnosti:

ﬁ.@w@%@u’@ /\




MAJA PURASOVIC \
PCDGORICA

CRNA GORA L A\

NOTAR

MAJA DURASOVIC

PODGORICA

BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 3/15

POTVRDA O OVIJERI POTPISA | RUKOPISA

' Ja, notar Maja Purasovic, potvrdujem da je:

l
1
E e |
\

lDukammfié Branko, roden 14.7.1956. godine, iz Podgorice;

\ svojerucno potpisao ispravu SAGLASNOST SUSIEDA ZA GRADNJU OBJEKTA NA BLIZE OD 2.5
| METRA J

(svo;erucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svo;) J

} {(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boraviita hca Cljl se potpis ili rukopis ov;rava)

\
|

| (svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no |
na ispravi napisalo rukopis).

e e e REREE— SR —

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu: liéna karta br. 1316737C6, izdata 20.7.2020. godme, ,
EJ Podgorica; \

e e e S — e e R S e iy

‘_{Erm i datum izdavanja hcne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom) i

(ili izjavom sv;edoka : / ',
(:rr;: i-pr-ezTrr;e—za;l_aj; —a—dr—e_;; I—_r;‘I;ES»—'(() prebivalista odnés—nc: b;r_a:sta ulica i broj) - i'
{_‘:ﬂ |ge'ntej£t\£d~en na osnovu :—m— / » a:j;—;;'ﬁ
|(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom) |
| Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / 3,
.Eﬁﬁeﬁﬁwraeﬁﬁﬁ / I
l(biol i Ela_t_un: Ed-a\w licne karte, putne isprave ili drugog d@mﬁgg@o;)i : #:-}
'Imenovanom je isprava / l
| (;';:liana/procrtana pomocu tumaca/prevedena sadrzina) - 11
1 ldérit:éi_timf;a je utvrden na osnovu / ’:_" '_}
IL {b_roi i Ljaltinfdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotoggﬂ_oﬂ)__ - !
‘Llfingvanl je ovlaicen za iaztggaz& na osnovu / - - j

l (akt kopm je dato ovlascenje za zastupanje) |

LBrOJ OV 1846/2026 i
— — — ]

\Isprava je pod istim bro;em ov;erena u 4 [Cetiri/ primjerka;

[OVJera izvrSena dana 16.4. 2026 godine u 11 32 Casova,




u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr3i van sluzbenih prostorija)

| Napomene:

'=Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenta ¢uva u arhivi notara;

=Shodno odredbi €lana 3 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa Crne Gore, ovjerom se ne
potvrduje istinitost sadrZaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa ili rukopisa, odnosno
Ciji se prepis ovjerava.

iznosu od 14,00 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 3,15 €, ukupno u iznosu od 18,15 €,
za koju je izdat fiskalni racun.

N

|
Notarska naknada obraCunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9i22) u
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TEHNICKI OPIS




OBJEKAT : INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT/DOGRADNJA

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2090/842 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a ,,Konik Stari
Aerodrom”. Prema postoje¢em stanju na katastarskoj parceli je izgraden jedan objekat-kuca.
Namjena parcele je porodi¢no stanovanje. Lokaciji se pristupa preko lokalne saobracajnice.
Prirodni zateCeni teren je relativno ravan.

INVESTITOR: Pesi¢ Buro

Idejno rjeSenje je uradeno u skladu sa vaze¢im zakonskim odredbama i shodno zahtjevima
Investitora, a na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj 08-332/26-373 od 19.02.2026. godine.
2. Projektnim zadatkom investitora

1. LOKACIJA | PARAMETRI
Katastarska parcela broj 2090/842 KOPodgorica Ill u zahvatu DUP-a ,,Konik Stari Aerodrom".
Prema postoje¢em stanju na katastarskoj parceli jeizgraden objekat-porodi¢ni stambeni objekat.

Namjena parcele je porodi¢no stanovanje. Lokaciji se prisupa preko lokalne saobracajnice.
Prirodni zateCeni teren je relativno ravan.

ZADATI PARAMETRI

Broj urbanisticke) Povrsina Povrsina Spratnost Indeks BGP Indeks Namien
parcele urbanisticke prizemlja PO zauzetosti izgradenosti Lt
parcele
m m m
UP2090/842 414 138 P+2 0.33 373 0.90 porodi¢no
stanovanje
Broj urbanisticke) Povrsina Povrsina Spratnost Indeks BGP Indeks Nainiena
parcele urbanisticke prizemlja P zauzetosti izgradenosti )
parcele
m m m

UP2090/842 414 124.54 P+1 0.30 266,39 0.64 porodi¢no
stanovanje




3. KONCEPT, IDEJA, OBLIKOVANJE

Na predmetnoj lokaciji projektovana je dogradnja individualnog stambenog objekta spratnosti
Su+P+1 (suteren+prizemlje+sprat). Objekat se funkcionalno sastoji od dvije stambene jedinice |
suterena koji sluzi kao ostava. Suterenuse u novoprojektovanom stanju pristupa preko jednokrakog
stepenista dok je u postoje¢em stanju postojala rampa. Spratna visina postojeceg prizemlja je 282
cm, dok je projektovana visina sprata 284 cm. Dogradenom spratu se pristupa preko novih
spoljasnih stepenica/dvokrako stepeniSte koje nije natkriveno. Predviden je kosi drveni krov.

Uredenje terena je prilagodeno potrebnim zelenim povrSinama kao i prostoru za parkiranje vozila.

Objekat je sljedecih sadrzaja i povrSina:

SUTEREN/POSTOJECE STANJE

Br. Prostorija Povrsina(m?) Obrada poda
01 Ostava 53,49 keramika
UKUPNA POVR$INA,(NETO): | 15349 m*
UKUPNA POVRSINA (BRUTO): | [61.86 m?|

PRIZEMLJE/POSTOJECE STANJE

Br. Prostorija PovrSina(m?) Obrada poda
01 Ulazna terasa sa stepenicama 16,29 keramika
02 Hodnik 13,47 keramika
03 Dnevni boravak + trpezarija 37.80 parket
04 Kuhinja 3.32 keramika
05 Ostava 1,22 keramika
06 Spavaca soba 14.40 parket
07 Spavaca soba 13.99 parket
08 Spavaca soba 13,55/ parket
09 Kupatilo 457 keramika
10 Stepenice 10.58 keramika
11 Stepenice za podrum 544 keramika
UKUPNA POVRSINA (NETO): 134.63 m?

UKUPNA POVRSINA (BRUTO): 124.94m?



PRVI SPRAT/NOVOPLANIRANO STANJE

Br. Prostorija Povrsina(m?) Obrada poda
01 Ulazna terasa 4,31 keramika
02 Hodnik 4,42 keramika
03 Hodnik 17.77 keramika
04 Dnevni b + trpezarija 30.30 parket
05 Kuhinja 9,53 keramika
06 Kupatilo 5.19 keramika
07 wWC 2.33 keramika
08 Spavaca soba 13,55 parket
09 Spavaca soba 13.99 parket
10 Spavaca soba 14,40 parket

11 Terasa 9,12 keramika

UKUPNA POVR$INA (NETO): 136.89 m?
UKUPNA POVRSINA (BRUTO): 141.45 m?

4. KONSTRUKCIJA OBJEKTA
Konstrukcija objekta je armirano betonska.
Konstrukcija krova je drvena nagiba 25°.

5. MATERIJALIZACIJA

FASADA
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka d=20cm, sa termoizolacijom debljine 5¢cm, dok je
zavrSna obrada fasade bavalit u kombinaciji bijele i sive boje.

PODOVI
Podovi u objektu su parket i keramicke plocice.

KROV

Na objektu je projektovan kosi drveni krov, pokriven sendvi¢ panelima. Predvideni su svi potrebni
slojevi izolacije. Odvodnjavanje atmosferske vode se obavlja vertikalnim slivnicima, a vise detalja
o tome ¢e biti u Glavnom projektu.

PLAFONI
Projektovani su plafoni koji su zavr$no gletovani i obojeni enterijerskim premazima.

IZOLACIJA

Predvidene su sve izolacije od Stetnih spoljnih uticaja, u skladu sa vaze¢im standardima i
propisima.

- hidroizolacija podova

- termiCka zastita spoljnjih elemenata objekata

- izolacija od spoljaSnjeg uticaja buke



Hidroizolacija je izvedena u mokrim évorovima.

Termicka zastita je u skladu sa vaze¢im propisima.

Izolacija od spoljasnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovarajéih materijala Cije
vrijednosti zastite od buke odgovaraju propisima.

Svi slojevi i materijali projektovani su u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti.

6. BRAVARIJA | STOLARIJA

Fasadni otvori prozora i vrata predvideni su od aluminijumskih profila sa termo prekidom u boji
drveta

Unutrasnja vrata su drvena.

7. INSTALACIJE

U objektu su predvidene instalacije jake i slabe struje, instalacija vodovoda i kanalizacije. Svi
sistemi instalacija se detaljno razraduju kroz glavni projekat koji je sastavni dio kompletne
tehnicke dokumentacije.

Luka Vujovi¢, spec.sci.arh.
SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA

- Zakon o izgradnji objekata (,,Sl. list Crne Gore®, br. 019/25; 092/25 i 160/25)

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 53/25)

- Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni list CG”,
br. 066/23, 113/23)

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
75/15)

- Pravilnik o na¢inu obracuna povrSine i zapremine objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br.60/18)

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 - Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsine
i prostora u upravljanju kapacitetima

- ostali propisi i pravila struke.
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TABELARNI PRIKAZ O URBANISTICKOJ PARCELI | OBJEKTU

OBIJEKAT: Individualni stambeni objekat/dogradnja
VRSTA PROJEKTA : Idejno rjesenje

LOKACIJA: Kat.parcela 2090/842 KO Podgorica Ill, UP2090/842 u zahvatu DUP-a ,,Konik Stari
aerodrom”’

INVESTITOR: Pesi¢ Duro

PROJEKTANT: ,,KONTRAST STUDIO"” d.0.0. Podgorica

ZADATI PARAMETRI

Broj urbanisticke) Povrsina Povrsina SEFatGE Indeks BGP Indeks Nafieria
parcele urbanisticke prizemlja it zauzetosti izgradenosti )
parcele
m m m
UP2090/842 414 138 P+2 0.33 373 0.90 porodi¢no
stanovanje
Broj urbanisticke| Povrsina Povrsina Spratrnost Indeks BGP Indeks Naimiena
parcele urbanisticke prizemlja P zauzetosti izgradenosti J
parcele
m m m
UP2090/842 414 124.54 P+1 0.30 266,39 0.64 porodi¢no
stanovanje




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNIC‘KA DOKUMENTACIJA IZRAPENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT/DOGRADNJA

Kat.parc. 2090/842 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a

2
LOKACUA ,Konik Stari Aerodrom®,
VRSTA
TEHNICKE N
DOKUMENTACLIE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI Luka Vujovic, spec.sci.arh.
PROJEKTANT# Br. licence: UPI 09-332/25-3907/2

IZJAVLIUJIEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: Idejno rieSenje arhitekture uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoSc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

IStI n Itl . Digitally signed by Luka Vujovil
DN: cn=Luka Vujovil gn=Luka c=ME
L u ka 0=KONTRAST STUDIO D.0.0.
ou=Pravno lice
. .= Reason: | am the author of this
document
UJ OVI Location:
Date: 2026-05-19 10:04+02:00

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Luka Vujovi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Luka Vujovil

. = F  DN:cn=Luka Vujovil gn=Luka c=ME
L u ka VuJ OVI I 0=KONTRAST STUDIO D.0.0. ou=Pravno lice
Reason: | am the author of this document
ocation
Date: 2026-05-19 10:05+02:00

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, maj, 2026.9.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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GeoVertex DOO - Ovlaséena geodetska agencija
Vasa Raitkovi¢a 4A/Sut - Podgorica
tel. 068 002 300
mail: geovertex.cg@gmail.com

GEOVERTEX PIB: 03786722

PDV: 30/31-29461-3
%.r. 530-797624-34 NLB banka

IZJAVA

Prilaz katastarskoj parceli broj 2090/842 koja je upisana u list nepokretnosti broj 3543 KO
Podgorica 111 je sa sjevero-istoéne strane preko kat. parcela 2090/964 upisane u list nepokretnosti
3217 KO Podgorica II1. Vlasnik parcele 2090/964 jeste Drzava Crna Gora- subjekt raspolaganja
Glavni grad Podgorica (svojina 1/1).

Izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti i u druge svrhe se ne moze koristiti.

U Podgorici, dana 20.04.2026. godine

GeoVertex DOO
Sejla Kyjovi¢, MSc geod. i geoinf.

} \u\‘[]\/ “é &a l(’\




LEGENDA:

Katastarska podloga

Objekat

Linija asfalt

Glavne izohipse

Pomocseitdipes) 5L ]

Trotoar

Betonska staza

Betonsko - Zi€ana ograda

PTT Ormar

oo

Stub UM

Saht

®

Cesma

Pozicija kapije

GEOVERTEX

Lokacija:
Opstina Podgorica, KO Podgorica lll, Katastarska parcela 2090/842

Vodeéi inzenjer: K . N
Sejla Kujovié MSc geod. i geoinf. u\OV\({&\lC\
Odgovorni inzenjer: o
Sejla Kujovié MSc geod. i geoinf. K“\Bv\és"-\lﬁ

Razmjera:

Dio tehni¢ke dokumentacije: 1:350

Saradnik:

Broj priloga:| Broj strane:

Prilog: Geodetska podloga : ]

Naziv objekta i datum izrade:

Geodetska podloga - 3D prikaz terena
04 . 2026. godine

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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CRNA GORA

Uprava za nekretine

Opétina: Podgorica

Katastarska opstina: Podgorica I1I

Broj katastarske parcele 2090/842
Broj objekta 1

Broj sprata-ctaZe 2

Broj ulaza 1

GEOVERTEX
SKICA ETAZE
R~ 1:100
Prizemlje - P Prva etaza podruma - 1P
o -
1.7 &3 N 3.00 480
1.34°| B.23
V) ™
6 9 :
o y: 1.71 o
5 ] %
- 1,89 -
0
o
o
3.72
0.80 o © 0.80
S v o+ —
0.80 ° 8 © pe2
PD1
4 el| PD2 B 3
L 2 =] - 1 -
~
A &
w 0
3.73
1.91 4.50
@
3 ™ 6.64
5 T i 3
o -
372 5028 % 4.60
184 o [LO 4.52
z
Prostor za komunikaciju e Poroditna stambena zgrada
P-280m? Stambeni prostor (Prizemlje - P)
PD2
Broj Naziv prostorije Povriina (m*)
Porodiéna stambena zgrada 1 Terasa 12.77
Nestambeni prostor (Podrum - 1P) 2 Hodnik 13.41
PD1 3 Spavaca soba 14.40
. . Spavaca soba 13.99
B: . . . 2 4 pa
roj Naziv prostorije Povrina (m*) . R 569
1 Ostava 53.50 6 Kupatilo 451
Ukupno = 53.50 7 Ostava 1.30
8 Dnevna soba / Kuhinja 41.13
Ukupneo = 115.20

Proraéun neto povrine je izvrien prema standardu MEST EN 15221-6

Broj posebnih djelova na etai 1P - 1
Neto povrdina etaze 1P - P = 53.50 m?

Broj posebnih djelova na etazi P - 1
Neto povriina etaze P - P = 115.20 m?

Ukupna neto povriina zgrade 1 P = 168.70 m?

Spisak prijava broj :
Datum pregleda:

(Ovlaiéenie broj 01-0T2724- 460/;\?, 28.04.2025. god.)

Ku\ovm‘& Se\ lq

Potpis:
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SITUACIJA SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

LEGENDA

E TROTOARI

it NISKO ZELENILO

VISOKO ZELENILO

7777777777 Gradevinska linija

—— Linija katastarske parcele

———— Linija urbanisticke parcele

A\ Ulaz u objekat
ARMIRANI BETON ULAZ 1
é Ulaz za suteren
GITER BLOK ULAZ 2
- TERMOIZOLACIJA
PROJEKTANT INVESTITOR
,KONTRAST STUDIO" d.0.0. Podgorica BURO PESIC
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat
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OSNOVA SUTERENA

LEGENDA:

Br. Prostorija Povrsina(m?) Obrada poda

01 Ostava 53,49 keramika

UKUPNA POVR$INA (NETO): 53.49 m?

UKUPNA POVRSINA (BRUTO): 61.86 m?

LEGENDA MATERIJALA

%gg ARMIRANI BETON
PROJEKTANT INVESTITOR

"KONTRAST STUDIO " d.0.0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni
grad Podgorica

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vodeci projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
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Saradnik/ci Prilog: Osnova suterenal Br.priloga | Br.strane
Filip Nisavié spec.sci.arh. postojece stanje 3
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OSNOVA PRIZEMLJA

LEGENDA:

Br. Prostorija Povrsina(m?) Obrada poda
01 Ulazna terasa sa stepenicama 16,29 keramika
02 Hodnik 13,47 keramika
03 Dnevni boravak + trpezarija 37,80 parket
04 Kuhinja 3.32 keramika
05 Ostava 1,22 keramika
06 Spavaca soba 14,40 parket
07 Spavaca soba 13,99 parket
08 Spavaca soba 13,55 parket
09 Kupatilo 4 57 keramika
UKUPNA POVR$INA (NETO): 118.61 m?

UKUPNA POVRSINA (BRUTO): 121.52 m?

LEGENDA MATERIJALA

IS,

ARMIRANI BETON

GITER BLOK

TERMOIZOLACIJA

Napomena: U bruto povrSinu nijesu uraCunate spoljasnje stepenice i
terasa shodno UTU-ma.
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3D PRIKAZ

PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO" d.o.o0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom" UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni

grad Podgorica

Vodeci projektant:

Luka Vujovi¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura

Saradnik/ci Prilog: Br.priloga | Br.strane
Filip NiSavié spec.sci.arh. 3D Prikaz/ postojece stanje 10

Datum izrade
Maij, 2026.

Datum revizije




3D PRIKAZ
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PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO" d.o.o0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

DUP ,,Konik Stari Aerodrom" UP2090/842 katastarska
LT Individualni stambeni objekat parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni
grad Podgorica

Autor projekta:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Luka Vujovi¢ spec.sci.arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura

Saradnik/ci Prilog: Br.priloga | Br.strane
Filip NiSavié spec.sci.arh. 3D Prikaz/ postojece stanje 1

Datum izrade Datum revizije

Maj, 2026.




3D PRIKAZ
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PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO" d.o.o0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

DUP , Konik Stari Aerodrom" UP2090/842 katastarska
Individualni stambeni objekat parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni
grad Podgorica

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Luka Vujovié spec.sci.arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura

Saradnik/ci Prilog: Br.priloga | Br.strane
Filip NiSavié spec.sci.arh. 3D Prikaz/ postojece stanje 12

Datum izrade Datum revizije

Maj, 2026.




PLANIRANO STANJE
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SITUACIJA SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

LEGENDA

E TROTOARI

;-1 NISKO ZELENILO

VISOKO ZELENILO

—— Linija katastarske parcele

———— Linija urbanisticke parcele

A\ Ulaz u objekat
ARMIRANI BETON ULAZ 1
é Ulaz za suteren
GITER BLOK ULAZ 2
- TERMOIZOLACIJA
PROJEKTANT INVESTITOR
,KONTRAST STUDIO" d.0.0. Podgorica BURO PESIC
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

(YO
VAVAAS

\ slalela

) /1823 I

Autor projekta:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni grad
Podgorica

Vodeci projektant:

Luka Vujovi¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE/Postojece stanje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA

Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura 11250

Saradnik/ci Prilog: Sira situacija sa Br.priloga | Br.strane
osnovom prizemlja/ 1

Filip Nisavi¢ spec.sci.arh. planirano stanje

Datum izrade
Maj, 2026.

Datum revizije




SITUACIJA SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

LEGENDA

E TROTOARI

-2:1-1 NISKO ZELENILO

VISOKO ZELENILO

7777777777 Gradevinska linija

—— Linija katastarske parcele

———— Linija urbanisticke parcele

A\ Ulaz u objekat
ARMIRANI BETON ULAZ 1
é Ulaz za suteren
GITER BLOK ULAZ 2
- TERMOIZOLACIJA
PROJEKTANT INVESTITOR
,KONTRAST STUDIO" d.0.0. Podgorica BURO PESIC
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

Autor projekta:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom" UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni grad

Podgorica

Vodeci projektant:

Luka Vujovi¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA

Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura 11250

Saradnik/ci Prilog: §jra situacija sa Br.priloga | Br.strane
osnovom krovnih 2

Filip Nisavi¢ spec.sci.arh.

ravni/planirano stanje

Datum izrade
Maj, 2026.

Datum revizije
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OSNOVA SUTERENA

LEGENDA:
Br. Prostorija Povrsina(m?) Obrada poda
01 Ostava 53,49 keramika
UKUPNA POVR$INA (NETO): 53.49 m?
UKUPNA POVRSINA (BRUTO): 61.86 m?
LEGENDA MATERIJALA
ARMIRANI BETON
PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO " d.0.0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

grad Podgorica

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni

Vodeci projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura

Saradnik/ci Prilog: Osnova suterenal Br.priloga | Br.strane
Filip Nisavié spec.sci.arh. planirano stanje 3

Datum izrade
Maj, 202é.

Datum revizije
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OSNOVA PRIZEMLJA

LEGENDA:

Br. Prostorija Povrsina(m?) Obrada poda
01 Ulazna terasa sa stepenicama 16,29 keramika
02 Hodnik 13,47 keramika
03 Dnevni boravak + trpezarija 37,80 parket
04 Kuhinja 3.32 keramika
05 Ostava 1,22 keramika
06 Spavaca soba 14,40 parket
07 Spavaca soba 13,99 parket
08 Spavaca soba 13,55 parket
09 Kupatilo 4 57 keramika
10 Stepenice 10.58 keramika
11 Stepenice za podrum 5.44 keramika

UKUPNA POVRSINA (NETO):
UKUPNA POVRSINA (BRUTO):

LEGENDA MATERIJALA

ARMIRANI BETON

GITER BLOK

TERMOIZOLACIJA

134.63 m?
124.94m?

Napomena: U bruto povrSinu nijesu uraCunate spoljasnje stepenice i

terasa shodno UTU-ma.
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PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO" d.o.o0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

grad Podgorica

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni

Vodeci projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura

Saradnik/ci Prilog:  Osnova prizemlja/ Br.priloga | Br.strane
Filip Nisavié spec.sci.arh. planirano stanje 4

Datum izrade
Maj, 202é.

Datum revizije
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Individualni stambeni objekat

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

LEGENDA:
Br. Prostorija Povrsina(m?) Obrada poda
01 Ulazna terasa 4,31 keramika
02 Hodnik 4,42 keramika
03 Hodnik 17,77 keramika
04 Dnevni b + trpezarija 30.30 parket
05 Kuhinja 9,53 keramika
06 Kupatilo 5,19 keramika
07 WC 2,33 keramika
08 Spavaca soba 13,55 parket
09 Spavaca soba 13,99 parket
10 Spavaca soba 14,40 parket
11 Terasa 9,12 keramika
UKUPNA POVR@INA (NETO): 136.89 m?
UKUPNA POVRSINA (BRUTO): 141.45 m?
LEGENDA MATERIJALA

ARMIRANI BETON

GITER BLOK

TERMOIZOLACIJA

PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO " d.0.0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni
grad Podgorica

Vodeci projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Arhitektura

RAZMJERA

Saradnik/ci
Filip Nisavi¢ spec.sci.arh.

Prilog:

Osnova sprata/planirano

Br.priloga | Br.strane
4

Datum izrade
Maj, 202é.

Datum revizije
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO" d.o.o0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni

grad Podgorica

Vodeci projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Luka Vujovié spec.sci.arh. Arhitektura

Saradnik/ci Prilog:  Osnova krovnih ravni/ | Br-priloga | Br.strane
Filip Nisavié spec.sci.arh. planirano stanje 5

Datum izrade
Maj, 202é.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
"KONTRAST STUDIO" d.o.o0 Podgorica PESIC DURO
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

Autor projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni
grad Podgorica

Vodeci projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA

Arhitektura

Saradnik/ci
Filip Nisavi¢ spec.sci.arh.

Prilog:  presjek ,,A-A"/ Br.priloga | Br.strane
planirano stanje 3

Datum izrade
Maj, 202é.

Datum revizije
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PRESJEK ,,B-B"

PROJEKTANT INVESTITOR
KONTRAST STUDIO " d.o.o Podgorica PESIC DURO
Lokacija:

Individualni stambeni objekat

projekta:
Luka Vujovié spec.sci.arh.

DUP ,,Konik Stari Aerodrom™ UP2090/842 katastarska
parcela broj 2090/842 KO Podgorica lll, Glavni
grad Podgorica

Vodeci projektant:

Luka Vujovié spec.sci.arh.
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