OBRAZAC 1

Elektronski potpis proje

ktanta

P4 1~ Digitally signed by Ana Rai
Ana RaiCevic s

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZznog
organa za izdavanje gradevinske
dozvole

INVESTITORA1:
OBJEKAT2:

LOKACIJAS:

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE4:

AUTOR PROJEKTAS:

PROJEKTANTG:

ODGOVORNO
LICET:

VODECI
PROJEKTANTS:

ODGOVORNI
PROJEKTANTO:

SARADNICI
NA PROJEKTU10

- Naziv/ime Investitora
2-Naziv objekta koji se gradi

LUKA MUGOSA IZ PODGORICE
STAMBENI OBJEKAT

KATASTARSKA PARCELA BR. 4429/3 KO DONJA
GORICA, U OKVIRU NAMJENE “NASELJA", U
ZAHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
GLAVNOG GRADA PODGORICE

IDEJNO RJESENJE

OLIVERA TATAR, SPEC. SCI. ARH.
“URBAN STUDIO”, D.O.O. IZ PODGORICE
Ul. IX Crnogorske br. 11, Podgorica

ANA POKIC, SPEC. SCI. ARH.

ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

OLIVERA TATAR, SPEC. SCI. ARH.

3-Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 |dejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta
8- Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
- lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu, ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

9 lme i prezime odgovornog projektanta

10-Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



OBRAZAC 2

Ana Raicevi¢

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje
gradevinske dozvole

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR":

OBJEKATZ

LOKACIJA3:

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*:

AUTOR PROJEKTA?®:

PROJEKTANTS:

ODGOVORNO
LICE':

VODECI
PROJEKTANTS:

LUKA MUGOSA IZ PODGORICE
STAMBENI OBJEKAT

KATASTARSKA PARCELA BR. 4429/3 KO DONJA
GORICA, U OKVIRU NAMJENE “NASELJA", U
ZAHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
GLAVNOG GRADA PODGORICE

IDEJNO RJESENJE — FAZA ARHITEKTURA
OLIVERA TATAR, SPEC. SCI. ARH.

“‘URBAN STUDIO”, D.O.0O. 1Z PODGORICE
Ul. IX Crnogorske br. 11, Podgorica

ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

- Naziv/ime Investitora
2-Naziv objekta koji se gradi

3-Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 |dejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

8- Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
- lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu, ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8 Ime i prezime vodeceg projektanta



SADRZAJ

Ugovor za izradu tehnicke dokumentacije

lzvod iz CRPS

Licenca projektanta

RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta i odgovornog projektanta
Licenca vodeceg projektanta i odgovornih projektanata

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Urbanisticko-tehnicki uslovi

Ugovor o poklonu

List nepokretnosti

|zjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa
vazecim propisima (obrazac 4)

e IDEJNO RJESENJE - FAZA ARHITEKTURA

e TEKSTUALNI DIO

Projektni zadatak

Tehnicki opis
e GRAFICKI DIO
Geodetska podloga
Sira situacija R1:500
Uza situacija R1:100
Osnova prizemlja R1:50
Izgled krovnih ravni R1:50
Poduzni presjek 1-1
Poprecni presjek 2-2
Jugo-zapadna fasada
Jugo-istoc¢na fasada
Sjevero-istoCna fasada
Sjevero-zapadna fasada
3D prikaz
3D prikaz
3D prikaz
3D prikaz
3D prikaz



Ugovor za izradu tehnicke dokumentacije



UGOVOR
za izradu tehnicke dokumentacije
Idejnog rjesenja i Glavhog projekta za izgradnju objekta
na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica,
u okviru namjene “naselja”, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice

Sklopljen u Podgorici izmedu:

1. "URBAN STUDIO", d.o.0., Podgorica, ul. IX Crnogorske br. 11,
PIB: 02676591; PDV: 30/31-006675-0, (u daljem tekstu Projektant)
Koga zastupa lzvrsni direktor Ana Poki¢, spec. sci. arh.
i

2. Luka Mugosa iz Podgorice, (u daljem tekstu Investitor)

I. PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog
projekta za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica, u
okviru namjene “naselja”, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada
Podgorice.

TehniCka dokumentacija — ldejno rjeSenje i Glavni projekat za izgradnju objekta na
katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica, u okviru namjene “naselja”, u
zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada Podgorice, uradi¢e se u skladu
sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,SI. List CG* br. 019/25), Pravilnika o
uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambene zgrade (,SI. List CG br.
066/23%), Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sl. List CG” br. 053/25) i drugim propisima koji reguliSu oblast
izgradnje.

Osnov za izradu tehniCke dokumentacije su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi br. 08-
332/26-224 od 03.02.2026. godine izdate od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica, koji su sastavni dio tehnicke
dokumentacije, kako propisuje Zakon.

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog Ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o izgradnji objekata (,SI. List CG” br. 019/25), Pravilnika o nacinu
izgrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. List CG” br.
053/25), Pravilnika o uslovima za izradu tehniCke dokumentacije za stambene zgrade
(»SI. List CG” br. 066/23), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom
izrade tehniCke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila
ovom Ugovoru.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuéi savremena dostignu¢a tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju Idejnog rjeSenja iz
¢lana 1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju primjeraka koji propisije
Zakon.



Clan 4.
Tehnicka dokumentacija Idejnog rjeSenja izraduje se radi pribavljanja saglasnosti na
isto, od strane Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorica. Tehnicka
dokumentacija Idejnog rjeSenja se predaje u digitalnom obliku. Idejno rjeSenje sadrzi
tekstualni i graficki dio.

Za potrebe Investitora, Idejno rieSeje se moze dostaviti u analognom obliku.

Clan 5.
Tehnicka dokumentacija Glavnog projekta se izraduje radi izdavanja gradevinske
dozvole i poCetak gradnje objekta. U skladu sa zakonskim propisima, Glavni projekat
kao tehnicka dokumentacija, sadrzi sliedece djelove i projekte:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE, sa tekstualnim, numerickim i grafiCkim i prilozima
i arhitektonskim detaljima, Semama stolarije i bravarije.

2. PROJEKAT GRADEVINSKIH KONSTRUKCIJA, sa proracunima i detaljima
armature.

3. PROJEKAT HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA - instalacije vodovoda, fekalne
i atmosferske instalacije;

4. PROJEKAT ELEKTRO-ENERGETSKIH INSTALACIJA, sa tekstualnim i
grafiCkim prilozima za sve sisteme instalacije jake struje (napajanje objekta,
osvetljenje, uzemljenje).

5. PROJEKAT ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIONIH MREZA, sa tekstualnim i
grafiCkim prilozima za sve sisteme instalacije slabe struje (SKS sistemi, RTV
instalacija, video-nadzor).

6. OSTALI ELABORATI — Elaborat mjere zastite od pozara.

TehniCka dokumentacija — Idejno rjeSenje i Glavni projekat, shodno ¢&l. 16 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 i 092/25), ne podlijeze reviziji,
jer se radi o jednoporodi¢noj stambenoj jedinici do 300 m2.

Il. CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 7.
Cijena izrade tehnicke dokumentacije — Idejno rieSenje i Glavni projekat za izgradnju
objekta na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica, u okviru namjene
“naselja”, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, je u
skladu sa prihvacenom Ponudom koja je predhodila ovom Ugovoru.

U ponudenu cijenu nije urazunat pdv od 21 %. U ponudenu cijenu nije obracunat
iznos administrativnih taksi.

Clan 8.
Investitor bi za izradu tehni¢ke dokumentacije — lldejno rjeSenje i Glavni projekat za
izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica, u okviru
namjene “naselja”, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada
Podgorice, vrsio plac¢anje na sljedeci nacin:
® Uplata avansa tehniCku dokumentaciju u cjelini, 3 dana nakon prihvacanja
Ponude i potpisivanja Ugovora o izradi tehni¢ke dokumentacije.
® Ostatak od ukupne cijene za izradu tehniCke dokumentacije, 3 dana nakon
predaje tehnicke dokumentacije Glavnog projekta Investitoru.

TehniCka dokumentacija - Idejno rjeSenje i Glavni projekat u cjelini se predaje
Investitoru u analognoj formi, zastiCena naprednim elektronskim potpisom.



lll. ROK IZRADE
Glan 9.
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije — Idejno rieSenje i Glavni projekat za izgradnju
objekta na katastarskoj parceli br. 2875/7 KO Doljani, UP 179, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Zlatica B” u Glavnom gradu Podgorica, je sljedeci:

= |zrada ldeinog feSena ....msuanimemsaminssrianepnissspresiissses 10 radnih dana
- lzrada Glavnog projekta ... e 30 radnih dana
Napomene:

1. Podetak izrade Idejnog rjeSenja je nakon potpisivanje ugovora o izradi
tehni¢ke dokumentacije, uplate avansa i dobijanja digitalne geodetske
podloge.

2. Podetak izrade Glavnog projekta je nakon dobijanja saglasnosti na
Idejno rjesenje.

3. U ponudenom roku nije uradunato vrijeme za administrativno rjeSavanje
postupka saglasnosti na ldejno rjeSenje.

Clan 10.
U sluéaju da Frojektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
viSe od 7 (sedam) dana, Investitor stiCe pravo da uz predhodno obavjeStavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog projektanta.

IV. OSTALE ODREDBE
Clan 11.
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve §to nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 12.
U sluéaju spora po odredbama ovog ugovora nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 1 (jedan) primjerak.

PROJEKTANT INVESTITOR ‘
«URBAN STUDIO», d.o.0., PODGORICA Luka Mugos8a iz Podgorice

lzvréni direktor: o,
Q
QD\U’ { R

Ana BPokic, spec. sci. arh.




Izvod iz CRPS-a



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0405740 / 008 Datum registracije: 03.09.2007.
PIB: 02676591 Datum promjene podataka: 15.03.2019.

DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE "URBAN STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /008

Skraceni naziv: URBAN STUDIO
Telefon: +38269070383
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.08.2007.
Datum dono$enja Statuta: 31.08.2007. Datum promjene Statuta: 15022002,
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZbene posSte: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
Adresa sjedista: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
OSNIVACI:
GORDANA RAICEVIC 1709966485003 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ANA RAICEVIC 1302992218002 CRNA GORA

Adresa: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

GORDANA RAICEVIC 1709966485003

Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINAENO ( )
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Licenca Projektanta



CT!]B' Gora - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-1004/2
Podgorica, 01.07.2025. godine

URBAN STUDIO d.o.0.

PODGORICA
Ul. IX Crnogorske br.11

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN: MINISTAR

mr Dusan

ODOBRIO:

Petar Vuéinic,

OBRADILA:

Svjetlana Vuksanovi¢

\p,uuu}j_



| Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1004/2
Podgorica, 03.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva URBAN STUDIO d.o.o. Podgrorca, broj UPI 09-332/25-1004/1 od
30.05.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem na&inu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu URBAN STUDIO d.o.o. Podgrorca, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-1004/1 od 30.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo URBAN STUDIO d.o.o. Podgrorca, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-889/2 od 01.07.2025. godine, kojim je Ani Boki¢ Spec.Sci
arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

2) ugovor o radu sa Anom Raicevi¢, broj 416/1 od 22.10.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) anex na ugovor o radu sa Anom Boki¢ br.89 od 30.06.2025.godine;

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0405740 / 010.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

U €lanu 2 anexa na ugovor o radu sa Anom Dokié br.89 od 30.06.2025.godine konstatovano
Je da je promijenjena preambula ugovora o radu zbog promjene prezimene Ane Raidevié u
Ana Doki¢ zbog udaje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Rjesenje o imenovanju Vodecéeg projektanta i odgovornog projektanta



I 81000 Podgorica
IX crnogorske 20

Tel. 069 070 383

PIB: 02676591-302

PDV: 30/31-06675-0

Zlro racun 555-1280-92

Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata (,SI. List CG” br. 019/25 i 092/25),
Pravilnika o nacinu izgrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sl. list CG” br. 053/25) i Pravilnika o uslovima za izradu tehniCke dokumentacije za
stambene zgrade (,Sl. list CG” br. 066/23), Ugovora o izradi tehnicke dokumentacije, kao i
Statuta preduzeca, donosim sljedece

RJESENUJE

o imenovanju Autora, Vodecéeg i odgovornog projektanta koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini, i saradnika za izradu
tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnhog projekta za izgradnju stambenog
objekta na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica,
u okviru namjene “naselja”,
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice

Shodno zakonskim propisima imenuju se:

1. AUTOR:
Olivera Tatar, spec. sci. arh.

2. VODECI PROJEKTANT:
Ana Dokié¢, spec. sci. arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

3. ARHITEKTURA:
Ana Dokié¢, spec. sci. arh.

4. SARADNICA:
Olivera Tatar, spec. sci. arh.

Podgorica, ]
april-maj 2026. god. IZVRSNI DIREKTOR:
Ana Dokié¢, spec. sci. arh.

e




Licenca vodeceg projektanta i odgovornih projektanata



§ Cma_‘ Gora . ] Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| MInlSt'arStV(.) pl"'OStor nog p_|antl' anja, 81000 Podgorica, Crna Gora
. urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
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fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-988/2
Podgorica, 01.07.2025. godine

ANA DOKIC

PODGORICA
Ul. Ljubotinjskih junaka br. 11

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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aven Radunovié
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Petar Vuéinic,

OBRADILA:

Svjetlana Vuksanovié



| Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine 41000 Parigudca, Lmaora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-988/2
Podgorica, 01.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Ane Doki¢, broj UPI 09-332/25-988/1 od 30.05.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG",
br.19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25)
Clana 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Ani Dokié, Spec.Sci arhitekture, iz Podgorice, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-988/1 od 30.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Ana
Doki¢, zahtievom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeéi dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-169/2 od 08.03.2019.
godine, kojim se Ani RaiCevi¢, Spec.sci. arhitekture iz Podgorice izdaje Licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenje objekta;

- potvrda o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-894 od 03.02.2025.
godine;

- fotokopija licne karte; ,

- izvoda iz mati¢ne knjige vjencanih br. 220 za godinu 2024. od 11.06.2025.godine kojim
se dokazuje izmjena prezimena Ane RaiCevic u Ana Doki¢ (fotokopija dokumenta,
original dokumenta dostavljen na uvid).

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod



brojem UPI 107/7-169/1 od 06.03.2019. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru€nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rje§enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Uz zahtjev je dostavljen i izvod iz matigne knjige vienéanih br. 220 za godinu 2024. od
11.06.2025.godine kojim se dokazuje izmjena prezimena Ane Raitevi¢ u Ana Dokié.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

¢ini¢




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

POKIC ANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

23.07.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 13.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



S Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00283557

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

g(ql ponud’i:m PON-006037/26

POLISA - RACUN POL-00329659

Zastupnik: Markovi¢ Sinka, 80-019
Ugovaraé .
Naziv URBAN STUDIO DOO MB 02676591
jAdresa IX CRNOGORSKE 11, 81000 Telefon
! PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 13.02.2026 (24:00) - 13.02.2027 (24:00) Period obracéuna 13.02.2026 - 13.02.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine: UPI-09-332/25-988/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Izrada tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta

Planirani godi$nji prihod: 50.000,00€. (3974616)

Vrsta osiguranja: { Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra; 1310
Osiguranik
Naziv URBAN STUDIO DOO MB 02676591
Adresa IX CRNOGORSKE 11, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta ' -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokriGe vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00329659

Daym &tampes 13:93-2928 10508 nje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sa%ggg.?n“e el

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN

‘Ukupna premija bez poreza 196,83
iPorez na premiju 17,71
‘Ukupna premija sa porezom 214,54
\Nagin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge gredke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.
Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.
Polisa je vaZzeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

{

AL /éf::‘tﬁf'( s

Osiguravac: Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar,

POLISA: POL-00329659
; 13.02.2026 10:06 Strana 2 od 2
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Urbanisticko-tehni¢ki uslovi



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/26-224 e-mail:

Podgorica, 03.02.2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 4429/3 KO Donja Gorica u okviru
namjene ’naselja” u Prostorno urbanisticCkom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MUGOSA BUDIMIR

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-224
Podgorica, 03.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva MUGOSA BUDIMIR iz Podgorice, br.08-332/26-224 od
29.01.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske parcele 4429/3 KO Donja Gorica u okviru
namjene’’naselja” u Prostorno urbanisticCkom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MUGOSA BUDIMIR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6786 KO Donja Gorica, zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 4429/3 evidentiran je kao "livada 1.
klase " povrSine 544m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini MUGOSA BUDIMIRA.

U listu nepokretnosti br. 6786 KO Donja Gorica ne postoje podacio teretimaiogranicenjima iisti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 4429/3 KO Donja Gorica planirana namjena 'naselja", shodno grafickom prilogu iz
PUP-a -"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije

PovrSine naselja - PovrSine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiSte (povrSine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida dono$enje planova

nizeg reda)

UrbanistiCki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opsti uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele pri direkthom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisti¢ka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri €emu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice {j. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli€¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena: Prilikom_direktnog sprovodenja ovog Plana. na podrucjima gdje ne postoji mogucnost
prikliu¢ka. odnosno nije racionalno obezbijediti prikliucak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu,
vodosnabdijevanje i odvodenje ofpadnih voda iz _objekata moZe se rijeSavati odgovarajucim
alternativnim riesenjima, na higijenski nacin, kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne,
uredaji i sistemi za precis¢avanje otpadnih voda i sl.).
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Slika 64: Primjer "Regulaciona i gradevinska linjja”, izvor: Prirucnik za planiranje stambenih naselja u
CG, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,maj 2015, str. 67

Namjena formirane urbanistiCke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifi¢ni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladuju¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c“ (mogu¢ je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e*
(koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama
prema javnim povrSinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti
urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograni€enja lokacije i ostali zadati
uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
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namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine parcele
izraZzene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koli¢nik gradevinske bruto povrsine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

Izra¢unavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o naéinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacdin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratec¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najveée dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i insolacije,
a u kom slu¢aju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi iza.
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Slika 65: Uslovi za honzontalno postavijanje objekata na nagnutim terenima

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu€aju pribavljanja saglasnosti susjeda €ije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.
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Slika 66: Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji e nalazi u pravey optimalne vizure i
insolacije susjednog objekta




Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nac¢in da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrSina. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postoje¢e suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba o€uvati u najve¢em moguéem obimu sa ciljem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno
naruSavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na ulicnoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
» Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjeSacke;

» Da ima obezbijeden direktan priklju€ak na elektroenergetsku i javnhu vodovodnu mreZzu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

+ Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

« Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciS¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

+ Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciS¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli€ine i karakteristika otpadnih voda i
prilemnih mogué¢nostima recipijenta (tlo, vodotok I dr.) Treba preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispoStovati:

« Voditi rauna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

+ Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre€avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
* Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

« KoriS¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na koriS¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisti¢ko rieSenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom I infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguéno$éu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa mogucée planirati veéi BRGP obavezno je planirati viSe objekata max BRGP
pojedniCanog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta mogucéi su i odgovarajuci prate¢i sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obracun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao isklju€ivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimaini
zadati urbanistiCki pokazatelji.

Pomoéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi€kih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun¢anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mijera projektovanja pasivnih kuca. To uklju€uje i izolovane
povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.




= Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
KoriS¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrZavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltaiCnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo$ki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koridcenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju koriSéenje sun€eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

] Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZznog ministarstva .

= Objekte veéeg kapaciteta, sa vec¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

=  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmi¢kim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proracune raditi za 1X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

=  Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korekino projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsoéom,
Zilavo$éu i krutoScéu tako da su pozeljne za jaCe zemljotrese.

=  Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporucuju.

=  Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

=  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradnje objekta.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe naina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MUERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zZivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avaniju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisSnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemijiSta

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiSte;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobrac¢ajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€is¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacéih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnic¢kih barijera na najugrozZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u zZivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustic¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za za$titu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehni€kih uslova ne postoje zasti¢eni spomenici
prirode. Takode, nije uo€eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu€aju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljita, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postoje¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i oCuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralodke i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za za$titu prirode, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zatiti prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom, definisano je da ukoliko se Investitor odlu€i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavhom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju€enjem na javni put.
Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_zastitni_pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog putai vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanisti¢kog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
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visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vliaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc¢aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
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podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini KP 4429/3 KO Donja Gorica
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja".
Oznak | Sk . .

a parcele Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

] 4 Povr§ina KP 4429/3 KO Donja Gorica, po listu

Povrgina parcele [m‘] nepokretnosti u povrsini naselja je u cjelosti.
Maksimaini planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60
Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina . S e fik—
pod objektom [m?] £
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] /
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa
moguénodéu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

18 Na osnovu Glana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.

- List nepokretnosti br.6786

- Kopija plana za KP 4429/3 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-224
Podgorica, 03.02.2026.godine
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NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 4429/3 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-224
Podgorica, 03.02.2026.godine

U skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj 4429/3 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-224
Podgorica, 03.02.2026.godine

GRAFICKI PRILOG
Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 4429/3 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-224
Podgorica, 03.02.2026.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — ReZimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj 4429/3 KO Donja Gorica
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CRNA GORA _@. 13_&,9 } o 504’4 74/ Fodgorc
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na oshovu gana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), clana 21 Qdluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odiuke o
prikupljanju, preéigéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskin
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-838/1 od 05.02.2026. godine, Za izdavanje tehnickin
uslova prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa moguénoscu poslovanja na katastarskoj parceli 4429/3 KO Donja Gorica, u
zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, investitora Mugosa Budimira (prema
urbanistid¢ko-tehnickim uslovima 08-332/26-224 od 03.02.2026. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedeée tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora sé
utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se U blizini lokacije moZe naici na
prikljucne cjevovode za koje ovO drutvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te U sadagnjem stanju nema mogucénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “\Jodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela, povrsine 544m?2, je neizgradena. UTU-ima je planirana
izgradnja objekta stanovanja male gustine sa mogucéno$cu poslovanja. Planirana spratnost
objekta je maksimum dvije nadzemne etaZze sa moguénoscu izgradnje podruma, maksimalnim
planiranim indeksom izgradenosti 0,60 i indeksom zauzetosti 0,30.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehniékih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljucak objekta na podru&ju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Prikljuéenje objekta na vodovodnu mreZu moze se obaviti na postoje¢em cjevovodu
DN75mm, u postojecem &voru oznake C10635, Cije su kote i koordinate date U prilogu.
Priklju¢ak prema objektu voditi iskljuéivo javnom povrginom.



Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu Dbice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u §ahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskin komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljucivo “odovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$énog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradili§nog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ée se posebno
obraéunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija’ d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za orikliugenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rie$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podru&jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno riedenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta | Ioka_s:uu
septitke jame odrediti tako da se omogudi &to jednostavnije priklju¢enje u buducu ulicnu

kanalizaciju.




S obzirom da ée objekat u buduénosti biti prikljuen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Jodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slini
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieéenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upuétati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“/odovod i kanalizacija’ d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rie§enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “\/odovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, j‘;{ |zvréni direktor;,
17.02.2026. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
o bafrogyl
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101-919-7997/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE£

1 CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7997/2026
Datum:  10.02.2026
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/26-1124, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6786 - PREPIS

Podaci o parcelama

¢ Bro Plan . Potes ili Nacin koriiéelﬁa Bon. g .
He) POdbmj zgra'!le Skica |Datum upisal yyeq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m?|  Prihod
429 1 6 04/11/2019 [DONJA GORICA Livada 1. klase 544 708
PRAVNI PROPIS %
4429 3 6 04/11/2019 [DONJA GORICA Livada 1. klase 544 408
PRAVNI PROPIS
4429 4 6 04/11/2019 [DONJA GORICA Livada 1. klase 543 4.07
PRAVNI PROPIS
1631 12.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1011966210244 MUGOSA BOZIDAR BUDIMIR Svojina 1
DONJA GORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.02.2026. 13:52:54



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/26-1124

Dutum: 11.02.20026,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:6786

Broj plana: 27

Parccla: 44293
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Ugovor o poklonu



[~ OTPRAVAK —] UZZ br. 110/2026
IZVORNIKA |

Crna Gora

NOTAR

Stojanovski Ana

Podgorica, ul. Karadordeva br. 3

Dana 06.04.2026. godine (Sestog Cetvrtog dvijehiljiadedvadesetseste) u 11,00 ¢asova, preda
mnom, dolje potpisanim notarom Stojanovski Anom, sa sluzbenim sjedi$tem u Podgorici, ul.
Karadordeva br. 3, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja saéinim notarski zapis
Ugovor o poklonu nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. Mugo$a Budimir, od oca Bozidara, roden dana 10.11.1966. godine, u Podgorici, sa
prebivalistem i adresom u Podgorici, ul. 5 bb Donja Gorica, JMB: 1011966210244, drzavljanin
Crne Gore, oZenjen, agronom, Ciji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu broj 12C688931,
izdata dana 31.12.2024. godine, od strane MUP- a PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do
31.12.2034. godine (u daljem tekstu: Poklonodavac)

2. Mugosa Luka, od oca Budimira, roden dana 07.02.1995. godine u Podgorici, sa
prebivalistem i adresom u Podgorici, ul. 5 bb Donja Gorica, JMB: 0702995210023, drzavljanin
Crne Gore, neozenjen, diplomirani ekonomista, ¢iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu
broj 15725U154, izdatu dana 05.09.2022. godine, od strane MUP- a PJ Podgorica, sa rokom
vazenja do 05.09.2032. godine (u daljem tekstu: Poklonoprimac)

3. Mugosa Aleksandra, od oca Miodraga, rodena dana 30.09.1968. godine, u Podgorici, sa
prebivalistem i adresom u Podgorici, ul. 5 bb Donja Gorica, JMB: 3009968215238, drzavljanka
Crne Gore, udata, medicinska sestra, ¢iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu broj
171J98962, izdatu dana 15.06.2020. godine, od strane MUP- a PJ Podgorica, sa rokom

vazenjado 15.06.2030. godine(u daljem tekstu:Braéni drug Poklonodavca — Davalac izjave)

U daljem tekstu Poklonodavac, Bra¢ni drug poklonodavca i Poklonoprimac ¢e zajedno biti
oznaceni kao ugovorne strane.

Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze
za fizicka lica u Zenskom rodu.

Podaci o strankama koji nijesu sadrzani u ispravama unijeti su na osnovu njihovog kazivanja.
Stranke su upoznate sa Cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na
osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, te da u smislu Zakona o zastiti podataka
o licnosti i drugih propisa o zastiti linih podataka daju svoju saglasnost da se podaci mogu
upotrijebiti u svrhu ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE

U konsultaciji sa notarom ugovorne strane izjavljuju da zele da zaklju¢e Ugovor o poklonu
kojim bi Poklonodavac, ovdje Poklonoprimcu poklonio nepokretnosti upisane u Listu
nepokretnosti br. 6786 KO Donja Gorica, oznacene kao katastarska parcela broj 4429, podbroj
3, potes Donja Gorica, po nacinu kori§¢enja livada 1. klase, povr§ine 544 m2 i katastarska

parcela broj 4429, podbroj 4, potes Donja Gorica, po nacinu kori$éenja livada 1. klase, povrsine
543 m2. --

Yy , AN By MU




UZZ br. 110/2026

Za potrebe sacinjavanja ovog notarskog zapisa, notar je izvr$io uvid u sledeéu dokumentaciju:

1.List nepokretnosti br. 6786 KO Donja Gorica, preuzet elektronskim putem od Uprave za
nekretnine — PJ Podgorica, br. 200-919-13444/2026 od 06.04.2026. godine, iz kojeg je notar
utvrdio da je Poklonodavac upisan kao nosilac prava svojine sa obimom prava 1/1 i to na
katastarskoj parceli broj 4429, podbroj 3, potes Donja Gorica, po na&inu kori§éenja livada 1.
klase, povrSine 544 m2 i katastarskoj parceli broj 4429, podbroj 4, potes Donja Gorica, po
nacinu koris¢enja livada 1. klase, povr§ine 543 m2.

2. Liéna dokumenta Poklonodavca, Bra¢nog druga poklponodavca i Poklonoprimca, -—------—--

Naprijed navedene isprave nakon §to su procitane od strane notara, i nakon $to su ih stranke
odobrile, prilazu se uz ovaj izvornik u originalu/fotokopiji.

Notar upozorava ugovorne strane na posliedice zaklju¢enja ovog pravnog posla, a narocito
na to da poklonjena nepokretnost moze uci u zaostavstinu Poklonodavca, i da se njome mogu
namiriti nuzni nasljednici ukoliko njihovo pravo na nuzni dio bude povrijedeno, nakon cega
ugovorne strane izjavljuju da im je prednje navedeno jasno, ali da i pored toga Zele da zakljuée
ovaj pravni posao, s tim da je Pokolonodavac izjavio da pored sina Luke ima i sina Nikolu
Mugosu i kéerku Ninu Mugosu koji su upoznati sa namjerom roditelja da ¢e predmetnu
nepokretnost pokloniti ovdje sinu Luki, te da ce isti biti obezbijedeni iz preostale imovine za
zivota Poklonodavca.

Notar je stranke upozorio na mogucnost da je u meduvremenu doslo do promjene katastarskog
stanja za predmetnoj nekretnini, kao i na moguénost nesaglasnosti predogenih podataka iz
lista nepokretnosti i evedencije u katastru nepokretnosti. Notar je stranke upozorio da za
tacnost podataka predocenih u navedenoj ispravi odgovara organ koju je takvu ispravu izdao,
te je u smislu pogresne identifikacije nekretnina odgovornost notara iskljuéena. -—----——————-

Nakon sto je notar ispitao pravu volju stranaka, ustanovio da su sposobne i ovlagéene za
preduzimanje ovog pravnog posla, i nakon $to im je objasnio pravne posliedice namjeravanog
pravnog posla i upozorio ih na to da poklonjena imovina moze uéi u zaostavétinu Poklonodavca
i da se njome mogu namiriti nuzni nasljednici ukoliko njihovo pravo na nuzni dio bude
povrijedeno, te nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet ovog pravnog
posla nalaze na sluzbenom podruéju ovog notara, stranke su zakljuéile sjedeci;------=mm--—e—v

UGOVOR O POKLONU NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET POKLONA

Predmet poklona su nepokretnosti upisane u ,,A“ listu lista nepokretnosti br. 6786 KO
Donja Gorica, oznacene kao kat. parcela broj 4429, podbroj 3, potes Donja Gorica, po
nacinu koriscenja livada 1. klase, povrsine 544 m2 i kat. parcela broj 4429, podbroj 4,
potes Donja Gorica, po naginu kori$¢enja livada 1. klase, povrsine 543 m2, na kojim
nepokretnostima je Poklonodavac upisan kao nosilac prava svojine sa obimom prava
11;

u ,G“ listu lista nepokretnosti predmetnim nepokretnostima nema upisanih tereta i
ogranicenja.

2. PRENOS PRAVA SVOJINE
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Poklonodavac se obavezuje da na Poklonoprimca bez naknade prenese pravo svojine u obimu
1/1 na nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora.

Poklonoprimac izjavljuje da sa zahvalnos¢u prihvata navedeni poklon.

Stranke saglasno izjavljuju da vrijednost nepokretnosti koja je predmet poklona iznosi
60.000,00 € (Sezdeset hiljada eura).

Poklonodavac izjavijuje da nepokretnost koja je predmet ovog poklona, poklanja
Poklonoprimcu — svom sinu isklju€ivo kao posebnu imovinu.

Notar pouc¢ava i upozorava stranke, posebno Poklonodavca zakonskom statusu zajedni¢ke
imovine braénih drugova, te da bi ukoliko se radi o takvoj imovini braéni drug imao pravo na %

iste, i da bi bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nog druga Pokolonodavca, a koja se
moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi.

Notar je stranke upozorio i na posliedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
navedenim.

Nakon toga, Poklonodavac pod punom materijalnom i kriviénom odgovorno$éu izjavljuje da je
ozenjen, ali da predmete nepokretnosti predstavljaju njegovu posebnu imovinu koju je stekao
nasljedem, a koje nepkretnosti su mu odlukom drzavnog organa vra¢ene u postupku
restitucije, zbog €ega i u listu nepokretnosti stoji konstatacija osnov sticanja ,pravni posao“.-—

Bracni drug Poklonodavca Aleksandra Mugo$a izjavljuje da je upoznata sa navedenim te
potvrduje Cinjenicu da su nepokretnosti koje su predmet poklona posebna imovina njenog
braénog druga Budimira Mugose, koje je stekao nasljedem iza smrti pokojnog oca, ali da su
mu iste odlukom nadleZnog organa vra¢ene u postupku restitucije..

Notar je poucio Poklonodavca da ima pravo i moguénost ovim Ugovorom zadrzati za sebe ili
za trece lice neko pravo, ili naloZiti Poklonoprimcu da nesto ucini, ili da se od nedega uzdrzi,
ili da nesto dozvoli drugom, te ih upozorio na posljedice i rizike u slu€aju suprotnog postupanja,
nakon ¢ega Poklonodavac izjavljuje da ne Zeli da ugovara nista od naprijed navedenog.-—----

Notar je poucio Poklonodavca da ima pravo da ugovori da se poklon ne ura¢unava u nasljedni
dio iza njegove smrti ako to izriCito izjavi ovim Ugovorom, s tim $to ih notar pouc¢ava da se
i u ovom slucaju ne iskljuCuje primjena odredaba koje se odnose na nuzni dio, nakon ¢ega
Poklonodavac izricito izjavljuje da se poklon ucinjen Poklonoprimcu po osnovu ovog Ugovora
ne uracunava u nasljedni dio iza njegove smrti.

3. PRELAZ KORISTI,TERETA | OPASNOSTI

Koristi, tereti i opasnosti predmetnih nepokretnosti ¢e pre¢i na Poklonoprimca na dan
potpisivanja i ovjere ovog notarskog zapisa, do kojeg dana je Poklonodavac duzan izmiriti sve
dazbine koje bi teretile predmetne nepokretnosti, te sa kojim danom je Poklonodavac saglasan
da se svi postojeci prikljuci prenesu na Poklonoprimca.

4. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Poklonodavac ne odgovara za materijalne i pravne nedostatke.
Poklonodavac izjavljuje da mu nikakvi nedostaci nisu poznati.
Poklonodavac izjavljuje da preuzima sva javno pravna ograni¢enja i optere¢enja vezana za
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predmetne nepokretnosti, kao i optereé¢enja, koja nisu vidljiva iz evidencije katastra
nepokretnosti.
Nakon $to je notar poucio i upozorio Poklonodavca da moze odgovarati za naknadu stete koju
bi eventualno Poklonoprimac pretrpio zbog nekog od materijalnih ili pravnih nedostataka koji
mu je bio poznat, ili nije mogao ostati nepoznat, a o tome nije obavijestio poklonoprimca,
Poklonodavac izjavljuje da mu nikakvi nedostaci nisu poznati.
Poklonodavac garantuje i jemé&i pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno$§éu
Poklonoprimcu punu zastitu od evikcije, a narocito garantuje da je titular prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti, te samim tim ovlaséuje Poklonoprimca da suprostavi svoje pravo
svim tre¢im licima, kao i prema samom Poklonodavcu, a posebno da zahtijeva zastitu
povrijedenog prava sredstvima koja se koriste za zastitu knjiznih prava.

5. 1ZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Poklonodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora, Poklonoprimac moze

sewa

uknjiziti u katastar nepokretnosti, na nepokretnostima blize oznaéeniu ¢lanu 1 ovog
Ugovora, sa pravom svojine u obimu 1/1, bez njegove dalje saglasnosti i odobrenja. —

6.TROSKOVI, POREZI

Notar je poucio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno
i da mogu drukcije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da trodkove ovog notarskog
zapisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge troskove snosi Poklonodavac, dok je

Poklonoprimac osloboden placanja poreza na promet nepokretnosti po osnovu srodstva iz
prvog nasljednog reda.

7. ODOBRENJA

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima, mimo onih vezanih za odobrenje braénog druga
Poklonodavca.

8. POUKE | UPOZORENJA

Notar je poucio i upozorio stranke na sljedece:
- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti :
- da postoji mogucnost da je u meduvremenu doslo do promjene katastarskog stanja za
predmetnu nekretninu, kao i na moguénost nesaglasnosti predo&enih podataka iz lista
nepokretnosti i evedencije u katastru nepokretnosti. Notar je stranke upozorio da za taénost
podataka predocenih u navedenoj ispravi odgovara organ koju je takvu ispravu izdao, te jeu
smislu pogresne identifikacije nekretnina odgovornost notara iskljuéena;
- da ce notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti katastru nepokretnosti i
Poreskoj upravi ;
- da, s obzirom da se ovdje radi o poklonu, nuzni nasliednik shodno odredbama Zakona o
nasljedivanju, u cilju zastite nuznog nasljednog dijela, moze traziti povraéaj poklona, ali su
stranke i pored toga odlucile saciniti ovaj ugovor, izjavljujuéi da na taj naéin reguli$u
medusobne odnose.
- da se svakom zakonskom nasljedniku ura¢unava u nasljedni dio sve $to je na ma koji naéin
dobio na poklon od ostavioca (plodovi i druge koristi koje je nasljednik imao od poklonjene
stvari ili prava do smrti ostavioca ne uracunavaju se);
-da se poklon ne uracunava u nasljedni dio ako je ostavilac izjavio u vrijeme poklona ili docnije
il u testamentu da se poklon nece uracunati u nasljedni dio, pa Poklonodavac izjavljuje u vezi
sa tim da se ovaj poklon ne uracuna u nasljedni dio, s tim $to notar pou¢ava stranke da se i u
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ovim sluéajevima ne iskljuéuje primjena odredaba koje se odnose na nuzni dio;----—-----=----—--
- da se ovaj Ugovor o poklonu moze opozvati i raskinuti, shodno zakonu;
- da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
primjenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakon o nasljedivanju i drugih
relevantnih propisa.

- da Poklonodavac ne odgovara za materijalne i pravne nedostatke, ali da moze odgovarati za
neispunjenje, te za zakasnjenje sa ispunjenjem svoje obaveze, kao i za eventualnu Stetu koju
bi Poklonoprimac pretrpio zbog nekog nedostatka, ako je Poklonodavcu bio poznat, ili nije
mogao ostati nepoznat, a o tome nije obavijestio Poklonoprimca.

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualine rizike
i posliedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.
Da sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju
nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo.

Stranke notara ovlaséuju da moze, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke gresSaka, ukoliko je
to potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj ugovor mijenja ili dopunjava, ne dirajuci
u njegove bitne elemente.

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka kojim ovlad¢uju notara da
na zahtjev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj ugovor mijenja ili dopunjava ili ispravija
pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za realizaciju
i provodenje ove notarski obradene isprave u registar katastra nepokretnosti.

Stranke ovla$éuju notara da u njihovo ime i za njihov racun podnese zahtjev za upis prava
svojine kod Uprave za nekretnine — PJ Podgorica.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA:
-Poklonodavac (1)
-Poklonoprimca (1)
Uprava za nekretnine — PJ Podgorica (1)
-Uprava lokalnih javnih prihoda (1)

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je prema Tarifi o naknadama
za rad i naknadama troskova notara (,SI. list CG* br. 6/12), u skladu sa tarifnim brojem 1 tacka
1, uiznosu od 125,00 € i tarifnim brojem 19, stav 1: 10,00€.
PDV (21%) je obracunat u iznosu od 28,35 €.

LUkupna naknada notara za obradu ovog notarskog zapisa obra¢unata je u iznosu od 163,35
€ -

Nakon $to je Notar procitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele
sadrZzinu i pravne posliedice ovog pravnog posla, koji slobodnom voljom odobravaju i u
prisustvu Notara, kako slijedi, svojeru¢no potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega ovaj
notarski zapis potpisuje i sam notar.
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U Podgoricl, dana 06.04.2026. godine (Sestog Cetvrtog dvijehiljadedvadesetéeste) u 11,30

Canova M e e
POKILONODAVAC POKLONOPRIMAC
Mugosa Bozidara Budimir Mugosa Budimira Luka

Plluyos Lok J‘gq‘é\
BRACNI DRUG POKLONODAVCA - DAVALAC IZJAVE
* Mugos$a Miodraga Alaksandra
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200-919-13444/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 200-919-13444/2026
Datum: 06.04.2026.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Ana Stojanovski, Podgorica, za potrebe prenos prava
svojine izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6786 - IZVOD

[E)daci o parcelama

. 7 B Plan Potes ili Nadin koriséenja Bon. i
liroj Podbroj zgrr:nie Skica | Datum upisal  ylica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povesinam’ | Prihod
4429 3 6 04/11/2019 DONJA GORICA Lividda T, klase 544 408
MRAVNI PROPIS
1429 4 6 04/11/2019 |DONJA GORICA Livida T Klase 54 10
I'H§ VNI PROPIS
Ukupno 1087 8.15

' Podaci o vlasniku ili nosiocu

| Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava —Obim prava
1 1011966210244 MUGOSA BOZIDAR BUDIMIR Svojina 71
| DONJA GORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

[aksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18) u
inosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 06-apr-2026 10:15

Flektronski dokument preuzeo: Notar Stojanovski Ana

patim LIS o0 042006, 11;18:02




Ja, NOTAR Stojanovski Ana sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ul. Karadordeva br.
3, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa njegovim izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren sa prilogom - List nepokretnosti br. 6786 KO Donja Gorica,
preuzet elektronskim putem od Uprave za nekretnine — PJ Podgorica, br. 200-919-
13444/2026 od 06.04.2026. godine.

Prilozi: Licna dokumenta Poklonodavca, Braénog druga poklponodavca i Poklonoprimca se
nalaze u izvorniku ovog otpravka.

Otpravak je sastavljen za - Poklonoprimca.

Naknada za rad i naknada troskova notara se ne obradunava u smislu Tarifnog broja
1. tacka 3. Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova notara (Sl.list CG 6/12).
C
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List nepokretnosti



6/11/26, 10:53 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 11.06.2026 10:52

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 11.06.2026 10:52

KC:

DONJA GORICA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 6786 - PREPIS

Podaci o parceli
Plan . Potes ili Nacin koriséenja = 2 ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
Livada 1. klase
4429/3 6 04.11.2019 DONJA GORICA PRAVNI PROPIS 544 4.08
Livada 1. klase
4429/4 6 04.11.2019 DONJA GORICA PRAVNI PROPIS 543 4.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
B ,:AUGOSA BOZIDAR BUDIMIR Svajina 1/1
Ne postoje tereti i ograni€enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . v
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina| Komentar Sadrzina
MUGOSA 0 POKLONU KO D GORICA LN 6786 PARC
4429 3 0 919 7015 2026 LUKA 442973 4429/4
MUGOSA 0O POKLONU KO D GORICA LN 6786 PARC
4429 4 0 919 7015 2026 LUKA 4429/3 4429/ 4
MUGOSA 0 POKLONU KO D GORICA LN 6786 PARC
6786 919 7015 2026 LUKA 4429/3 4429/4

https;h'www.ekatastar.ma/ekatastar-weblactionlsearch/knreportPrepis
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Izjava odgovornih projektanata da je tehnicka dokumentacija
izradena u skladu sa vazeéim propisima (obrazac 4)



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAvJE'TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAZ: KATASTARSKA PARCELA BR. 4429/3 KO DONJA
GORICA, U OKVIRU NAMJENE “NASELJA", U
ZAHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
GLAVNOG GRADA PODGORICE

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE?: IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI ]

PROJEKTANT#: ANA DBOKIC, SPEC. SCI. ARH.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Idejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta

na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica, u okviru namjene “naselja”, u

zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica, uraden u skladu

sa:

® Zakonom o izgradnji objekata (,SI. List CG” br. 019/25 i 092/25), Pravilnikom o
nacinu izgrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.
list CG” br. 053/25) i Pravilnikom o uslovima za izradu tehniCke dokumentacije
za stambene zgrade (,SI. list CG” br. 066/23);

® Urbanisticko-tehniCkim uslovima br. 08-332/26-224 od 03.02.2026. godine
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog
grada Podgorica;

® Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacCin utiCu na osnovne uslove za
objekte, i

® Pravilima struke

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u
ovoj izjavi istiniti.

14 . Z Digitally signed by Ana Raicevi¢
AnaRaiCeviC orlcoarzosets oo

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za projektanta odgovorno lice (ime)

sl

gitally signed by Ana Raicevi¢

.y « 7 Digitally
An a Ra 1CE@V I C Date: 2026.06.12 08:47:03
+02/00'

(elektronski potpis odgovornog lica)
Podgorica, jun 2026.
(Mjesto i datum)

' Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3-1dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

4 Ime i prezime odgovornog projektanta



IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA



Tekstualni dio



Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu tehni¢ke dokumentacije
Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta za izgradnju stambenog objekata
na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica, u okviru namjene
“naselja”, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica

Ciljevi i svrha izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog
projekta
Cilj izrade tehnicke dokumentacije — Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta za izgradnju
stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 4439/3 KO Donja Gorica, u okviru namjene
,naselja“, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada Podgorica, je
formiranje dokumentacije kojom Ce se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske,
tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta, kao i moguénost i ekonomska
opravdanost izgradnje objekta.

Za potrebe izrade tehniCke dokumentacije Idejnog rieSenja i Glavnog projekta, pribavljeni
su odgovarajuci urbanisticko-tehnicki uslovi, br. 08-332/26-224 od 03.02.2026. godine
izdate od strane nadleznog Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog
grada Podgorice.

U skladu sa izdatim UTU-ima, uraditi Idejno rjeSenje, za potrebe izdavanje saglasnosti
od strane Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorica. Nakon dobijene
saglasnosti na Idejno rjeSenje, pristupiti izradi Glavnog projekta, sa svim fazama, kako
propisuje Zakon.

Opsti podaci o objektu
- Lokacija
Lokacija za izgradnju stambenog objekta je na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja
Gorica, u Glavhom gradu Podgorica. Navedena katastarska parcela je dio, {j. ista je
formirana od cijepana velike katastarske parcele br. 4429.

Katastarska parcela je neizgradena. Prilaz katastarskoj parceli je preko makadamskog
puta formiranog kao prilaz i ostalim katastarskim parcelama, a koji se nadovezuje na
lokalni asfaltni put.

- Namjena
Obzirom na to da se prostor katastarske parcele nalazi van gradskog urbanog jezgra, ista
pripada namjeni ,naselja“, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorice. U skladu sa navedenim, predvidjeti izgradnju jednoporodicnog stambenog
objekta. Koncept jednog planiranog stambenog objekta je takav da je potrebno planirati
spratnosti P, na nacin da se u njemu predvidi jedna stambena jedinica.

- Arhitektonsko oblikovanje
Arhitektonsko rjeSenje objekta treba da bude takvo da on predstavljaju jedinstvenu
cjelinu.

Arhitektonsko — urbanisticko rjeSenje objekta treba da budu u funkcionalnom i oblikovnom
smislu rijeSena racionalno i u skladu sa njihovom namjenom, a pri tome da se dobije
unikatno i kvalitetno rjeSenje.

- Gabariti
U skladu sa UrbanistiCko-tehnickim uslovima, planirati izgradnju jednoporodi¢nog
stambenog objekta. Objekat planirati tako da ima oblik latinicnog slova “L”. PovrSina
planirane urbanistiCke parcele iznosi 544 m2. Planirana spratnost objekta je P.



- Materijalizacija
Konstrukcija
Planirati objekat klasiCne gradnje, sa armirano-betonskom skeletnom konstrukcijom, sa
ispunom od Supljih blokova i zavrSnom obradom DEMIT fasade.

Unutrasnja obrada prostorija zavisi¢e od same namjene, pa je u skladu sa tim potrebno
predvidjeti podove kao drvene, od parketa, za sve stambene prostorije, i podove od
keramike za pomocne prostorije.

Zidove u svim prostorijama sa unutrasnje strane planirati da budu malterisani i obojani
jupolom, dok su zidovi u kupatilu, WC-u i ostavi planirani da budu zavrSno obradeni
keramikom do plafona.

Plafone u svim prostorijama planirati da se zavrSno omalteriSu i obojaju jupolom.

Predvidjeti sloZeni krov, Cetvorovodni, drvena potkonstrukcija, sa padom od 20° i
zavrsnim pokrivacem od tigle.

Otvore na objektu predvidjeti od Al bravarije sa termopan staklom. Unutrasnju stolariju
predvidjeti od kvalitetnog drveta.

Oko lokacije urbanistiCke parcele slobodni prostor urediti i oplemeniti travnatim
povrSinama, linearnim zelenilom i drugim zasadima primjerenim podneblju Podgorice.

Idejno rjeSenje uraditi u svemu prema svih tehniCkim normativima za ovu oblast. Za
izgradnju predvidjeti materijale koje se primjenjuju na objekte ovakve vrste.

Podgorica, INVESTOR
jun 2026 godine LUKA MUGOSA
LV
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Tehnicki opis uz ldejno rjeSenje



TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjeSenja za izgradnju stambenog objekata
na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica,
u okviru namjene “naselja”,
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica

Ciljevi i svrha izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog
projekta
Cilj izrade tehnicke dokumentacije — Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta za izgradnju
stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 4439/3 KO Donja Gorica, u okviru namjene
,naselja“, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Glavnhog grada Podgorica, je
formiranje dokumentacije kojom Ce se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske,
tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta, kao i moguénost i ekonomska
opravdanost izgradnje objekta.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, Investitor
je pribavio odgovarajuce urbanisticko-tehnicke uslove, br. 08-332/26-224 od 03.02.2026.
godine, od strane nadleznog Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog
grada Podgorice.

U skladu sa izdatim UTU-ima, Projektnog zadatka i Ugovora o izradi tehniCke
dokumentacije, u skladu sa Zakonom, uradeno je ovo ldejno rjeSenje, za potrebe
izdavanje saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorica.
Nakon dobijanje saglasnosti na Idejno rjeSenje bi¢e uraden Glavni projekat za izgradnju
stambenog objekta.

Uslovi iz odgovarajuce prostorno-planske i urbanistiCke dokumentacije
Za potrebe izrade tehniCke dokumentacije, kako je gore navedeno, pribavljeni su
urbanistiCko-tehnicki uslovi. U skladu sa smjernicama iz UTU-a, na prostor katastarske
parcele, koja pripada namjeni ,naselja”, predvidena je izgradnja stambenog objekta,
taCnije jednoporodicnog stambenog objekta.

Opsti podaci o objektu

- Lokacija
Lokacija za izgradnju stambenog objekta je na katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja
Gorica, u Glavhom gradu Podgorica. Navedena katastarska parcela je dio, {j. ista je
formirana od cijepana velike katastarske parcele br. 4429.

Katastarska parcela je neizgradena. Prilaz katastarskoj parceli je preko makadamskog
puta formiranog kao prilaz i ostalim katastarskim parcelama, a koji se nadovezuje na
lokalni asfaltni put.

Za potrebe izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, uradena je odgovarajuca
geodetska situacija koja je sastavni dio grafickog dijela tehni¢ke dokumentacije.

- Namjena
Namjena objekta je stanovanje. Obzirom na smjernice iz izdatih urbanistiCko-tehnickih
uslova, na katastarskoj parceli je predvidena izgradnja stambenog objekta.

- Arhitektonsko oblikovanje
Arhitektonsko rjeSenje planiranog objekta stanovanja je takvo da objekat predstavlja
jedinstvenu cjelinu. Arhitektonsko — urbanistiCko rjeSenje objekta je u funkconalnom i
oblikovnom smislu rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je
dobijeno unikatno i kvalitetno rieSenje.



- Gabariti
Ovim Idejnim rjeSenjem, u skladu sa smjernicama urbanistiCko-tehnickih uslova,
planirana je izradnja stambenog objekta, spratnosti P. Objekat je planiran tako da isti ima
oblik latinichog slova “L”. PovrSina planirane urbanistiCke parcele iznosi 544 m2.
Planirana spratnost objekta je P.

U objektu predvidena je jedna komforna stambena jedinica.

Stambenom objektu je obezbijeden kolski i pjeSacki pristup, preko posljun¢anog i
djelimi¢no asfaltiranog puta formiranog kao prilaz i ostalim katastarskim parcelama, a koji
se nadovezuje na lokalni asfaltni put.

Parking prostor za 2 vozila je predviden ispred objekta. Objektu se prilazi preko
natkrivenog prostora i terase. Glavni ulaz u objekat je sa juzne strane. Sa samog glavnog
ulaza prilazu se komfornom hodniku. Preko hodnika planirana je veza, tj. Direktni ulaz u
kuhinju, dnevnu sobu, ostavu, sanitarnom Cvoru za goste i degazmanu koji odvaja
spavaci blok od prostorija dnevnog boravka. U objektu su planirane 3 spavace sobe sa
kupatilom.

Idejno rjeSenje je uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog
arhitekte. Nakon dobijene saglasnosti pristupi¢e se izradi Glavnog projekta za izgradnju
stambenog objekta.

- Ostvareni urbanisti¢ki parametri
|zdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima propisano je da se na prostoru, tj. na
katastarskoj parceli br. 4429/3 KO Donja Gorica, moze graditi stambeni objekat sa
maksimalnim indeksom zauzetosti od 0.30 i indeksom izgradenosti od 0.60. To
podrazumijeva povrSinu prizemlja objekta od 163.2 m2 i ukupne BGP objekta od 326.40
m2.

Ovim Idejnim rjeSenjem, imajuci u vidu da je isti planiran kao prizemni objekat, predvidena
je izgradnja stambenog objekta sa BGP od 162.13 m2, pa samim tim ista ne prelazi
maksimalnu dozvoljenu BGP. Na parceli je planirano da 46 % od parcela bude pod
zelenilom.

Tabelarni prikaz sa ulaznim i ostvarenim parametrima na katastarskoj parceli su dati u
nastavku teksta.

Tabela 1. Ostvareni kapaciteti na katastarskoj parceli

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ: 08-332/26-224

POVRSINA BR.NADZEMNIH MAX INDEX POVRSINA OSNOVE MAX INDEX BRGP DBJEKTA
KAT.PARC. N . % ZELENILA
UP /m ETAZA ZAUZETOSTI 0BJEKTA IZGRADENOSTI

4429/3 544 m? 2 0.30 163.2 m2 0.60 326.4 m? 30%

OSTVARENI PARAMETRI PO UT USLOVIMA
ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ: 08-332/26-224

KAT.PARC. POVRSINA BR‘NADZwEMN\H MAX INDEX POVRSINA OSNOVE MAX INDEX BRGP DBJEKTA % ZELENILA
up /m? ETAZA ZAUZETOSTI OBJEKTA IZGRABENOSTI

46%

4429/3 544 m? 1 0.29 162.13 m2 0.29 162.13 m? 2
255.32 m




- Kapaciteti
Stambena jedinica sadrzi komforni dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom kao
otvorenim prostorom, zasebnom ostavom na koju je predviden i poseban ulaz iz dvorista,
sanitarnim ¢vorom za goste, hodnik sa degazmanom, 3 spavace sobe i kupatilo.

Ukupna neto povrSina stambenog objekta iznosi 132.70 m2, a bruto povrsina stambenog
objekta iznosi 162.13 m2. U BGP objekta uracunate su i natkrivene terase.

Neto i bruto povrSine prostorija u objektu su dati u nastavku teksta.

Tabela 2. Ostvareni kapaciteti u stambenom objektu

Prizemlje
Red. br. ‘Nuziv prostorije ‘obrudu poda ‘obrudu zida |obrudu plafona ‘ Neto povrsing
01 Hodnilk keramicke plocice |jupol jupol 8.09
02 Dnevni boravak drveni pod jupol jupol 22.33
03 Trpezarija drveni pod jupol jupol 12,72
04 Kuhinja keramicke plocice |keramicke plocice |jupol B.23
05 Ostava keramicke plocice |jupol jupol 4,66
06 WC keramicke plocice |keramicke plocice |jupol 4,53
07 Kupatilo keramicke plocice |keramicke plocice [jupol £.88
08 Spavaca soba drveni pod jupol jupol 13.21
09 DegaZzman keramicke plocice |jupol jupol 4.66
10 Spavaca soba drveni pod jupol jupol 14.97
n Spavaca soba drveni pod jupol jupol 1.20
12 Terasa keramicke plocice |bavalit bavalit 21.22
UKUPNO NETO 132.70 m*
UKUPNO BRUTO 162.13 m?

- Materijalizacija

Konstrukcija

Osnovna konstrukcija objekta je planirana kao skeletna, armirano-betonska sa stubovima
i gredama. Ispune zidova su planirane od Supljeg blok opeke, sa zavrSnim malterisanjem,
i DEMIT fasadom — bavalit sa spoljne strane.

Planirano je da se objekat postavi na armirano-betonskoj podnoj plo€i. Temelji su trakasti,
armirano betonski. Detaljni proraCun konstrukcije, armature i ostalih elemenata bice
uradena kroz izradu tehnicke dokumentacije Glavnog projekta.

Krov
Krov je planirano da bude drveni, slozeni krov, Cetvorovodni, sa drvenom
potkonstrukcijom, sa padom od 20° i zavrSnim pokrivacem od tigle.

Enterijerska obrada podova
Enterijerska obrada u objektu je planirana u skladu sa njegovom namjenom.



Podovi

Unutrasnja obrada prostorija zavisi od same namjene, pa je u skladu sa tim predvideno
da podovi buidu drveni, od parketa, za skoro sve stambene prostorije - dnevni boravak,
spavace sobe, a podovi od keramike za pomocne prostorije tj. Ostava, kuhinja, sanitarni
¢vor za goste, hodnik i degazman. Takode, i pod na prilaznoj terasi planirani su od
keramike.

Zidovi

Zidove u svim prostorijama sa unutrasnje strane planirati da budu malterisani i obojani
jupolom, dok su zidovi u kupatilu, sanitarnom ¢voru za goste, ostavi, planirani da budu
zavrSno obradeni keramikom do plafona. Zidovi u kuhinju planirati da se obloze
keramikom do visine od 1.30 m od poda.

Plafoni
Imajuci u vidu namjenu objekta, plafoni u skoro svim prostorijama je predvideno da se
malteriSu i zavrSno obrade jupolom.

Bravarija
Bravariju u objektu je planirana od Al profila sa termopan staklom u tamnijoj boli po RAL
karti.

Stolarija
Stolarija u objeku stanovanja je drvena, od kvalitetnog drveta, na pojedinim krilima sa
staklom.

- Instalacije vodovoda i kanalizacije
U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, bi¢e uraden dio tehniCke
dokumentacije koji se odnosi na instalacije vodovoda.

Kanalizacija u objektu ¢e takode biti razradena kroz Glavni projekat i u skladu sa
najsavremenijim propisima za ovu oblast, kao i uslovima prikljuCenja koji su izdati od
strane nadlezne organizacije, u sklopu urbanisticko tehnickih uslova.

- Atmosferska kanalizacija
Predvideno je da atmosferske vode sa krova objekata slobodno se slivaju na teren, na
parceli.

- Elektro instalacije jake i slabe struje
U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, bi¢e uraden dio tehniCke
dokumentacije koji se odnosi na instalacije jake i slabe struje.

Takode, u okviru Glavnog projekta, bice uraden i poseban elaborat koji propisuje Zakon,
a odnosi se na zastitu od pozara.

Urbanisti€ka parcela

Oko lokacije slobodni prostor oko objekta predviden je da se uredi i oplemeni
odgovoraju¢im zasadima primjerenim podneblju opstine Podgorica. To podrazumijeva
sadnja drveca otpornih na temperaturne razlike podneblju, kao i moderne vrste Zbunastih
i patuljastih vrsta.




Na parceli, svo visoko rastinje koje je u zate¢enom stanju, predvideno je da se zadrzi.

Takode, za pristup objektu predvidene su i poploCane staze, kao i parking prostor na
Sljincanoj podlozi, a sve u skladu sa grafi¢kim prilozima koji su sastavni dio ovog ldejnog
rieSenja.

U toku izrade Idejnog rjeSenja pribavljen je novi List nepokretnosti, u kome je evidentiran
aktivni zahtjev, ,poklon KO Donja Gorica, LN 6786 parcele 4439/3 i 4429/4 u korist Luke
Mugose”. U skladu sa navedenim, Investitor tehnicke dokumentacije je Luka Mugosa.
Isto je evidentirano kroz notarski ovjeren Ugovor o poklonu, koji je sastavni dio ove
dokumentacije.

Idejno rjeSenje uradeno je u svemu prema svih tehni¢kim normativima za ovu oblast. Za
izgradnju su predvideni materijali koje se primjenjuju na objekte ovakve vrste.

Podgorica, Odgovorni projektant:
jun 2026. godine Ana Doki¢, spec. sci. arh.
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Stambeni objekat - poroditno stanovanje
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Sira situacija
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Ana Boki¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 11.47
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Olivera Tatar, spec.sci.arh, 3D prikaz A.01.13

Datum izrade i M.P
jun 2026 god.

Datum revizije i M.P




3D prikaz 11.23

PROJEKTANT. INVESTITOR:

rban |JreaN sTUDIO

t u dio PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, KONSALTING | USLUGE Luka Mugosa iz Podgorice

TEL/FAX 020 270 583 MOB.TEL.069 070-383 ,067 875-111
ul. IX Crnogorske, 81000 Podgorica e-mail:urbanstudio.cg@icloud.com

Objekat: Lokacija:

urbanizam i arhitektura

Stambeni objekat - porodi¢no stanovanje Na katastarskoj parceli 4429/3 KO Donja Gorica u okviru
namjene - naselja, u Prostorno urbanistitkom planu Glavnog
grada Podgorica , Izmjene i dopune

Autor projekta:

Olivera Tatar, spec.sci.arh.

Vodeci projektant: - Vrsta tehnicke dokumentacije:

Ana Boki¢, spec.sci.arh. - IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnictke dokumentacije: jera:
Prilog: Br. priloga:

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
jun 2026 god.




3D prikaz 1:11.10

PROJEKTANT.

rban |JreaN sTUDIO

o
t u d'l 0 PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, KONSALTING | USLUGE
TEL/FAX 020 270 583 MOB.TEL.069 070-383 ,067 875-111

urbanizam i arhitektura

ul. IX Crnogorske, 81000 Podgorica e-mail:urt lio.cg@icloud.com

INVESTITOR:

Luka Mugosa iz Podgorice

Objekat:

Stambeni objekat - poroditno stanovanje

Autor projekta:

Olivera Tatar, spec.sci.arh.

Lokacija:
Na katastarskoj parceli 4429/3 KO Donja Gorica u okviru

namjene - naselja, u Prostorno urbanistitkom planu Glavnog
grada Podgorica , Izmjene i dopune

Vodeci projektant:

Ana Boki¢, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

SIS

Odgovorni projektant: Dio tehnictke dokumentacije: Razmjera:
Ana Boki¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 11.10
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Olivera Tatar, spec.sci.arh, 3D prikaz A.01.15

Datum izrade i M.P
jun 2026 god.

Datum revizije i M.P




3D prikaz 1:11.10

PROJEKTANT.

rban |JreaN sTUDIO

o
t u d'l 0 PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, KONSALTING | USLUGE
TEL/FAX 020 270 583 MOB.TEL.069 070-383 ,067 875-111

urbanizam i arhitektura

ul. IX Cri ke, 81000 Podgorica e-mail:urt lio.cg@icloud.com

INVESTITOR:

Luka Mugosa iz Podgorice

Objekat:

Stambeni objekat - poroditno stanovanje

Autor projekta:

Olivera Tatar, spec.sci.arh.

Lokacija:
Na katastarskoj parceli 4429/3 KO Donja Gorica u okviru

namjene - naselja, u Prostorno urbanistitkom planu Glavnog
grada Podgorica , Izmjene i dopune

Vodeci projektant:

Ana Boki¢, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

SIS

Odgovorni projektant: Dio tehnictke dokumentacije: Razmjera:
Ana Boki¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 11.10
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Olivera Tatar, spec.sci.arh, 3D prikaz A.01.16

Datum izrade i M.P
jun 2026 god.

Datum revizije i M.P
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