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smartstudio d.0.0. Podgorica
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u
Adresa: Vojislavljevi¢a bb, Podgorica
E — mail: info@smartstudio.me

Tel: +382 68 051 369

Broj projekta : IR 07/26

Datum izrade: Maj, 2026. Godine

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta

SRDAN Digitally signed by SRDAN
2 £ PAVICEVIC (Potpis)
PAVICE_VIC Date: 2026.06.17 09:12:08
(Potpis) +02'00'

Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR: DRAZEN KALEZIC
OBJEKAT: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: K.P. 6427/5i 5918, K.O. Podgorica IlI, Opétina Podgorica, UP

125, zona E, u zahvatu DUP-a ,Konik-sanacioni plan — izmjene

i dopune®, u Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA: “SMART STUDIO" d.o.0. Podgorica
PROJEKTANT: Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.
ODGOVORNO LICE: Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
VODECI PROJEKTANT: Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.
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SADRZAJ
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o projektantima

- Izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
3. PROJEKTNI ZADATAK
4. TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
GEODETSKA PODLOGA R 1:250
SIRA SITUACIJA R 1:200

UZA SITUACIJA - OSNOVA KROVA R 1:100
OSNOVA PODRUMA R 1:50
OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50
OSNOVA PRVOG SPRATA R 1:50
OSNOVA DRUGOG SPRATA R 1:50
OSNOVA POTKROVLJA R 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:50
PRESJEK A-A R 1:50

. PRESJEK 1-1 R 1:50

SJEVERNA FASADA R 1:50
ISTOCNA FASADAR 1:50

JUZNA FASADA R 1:50

ZAPADNA FASADA R 1:50
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6. 3D VIZUALIZACIJA
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog i Glavnog projekta
ZAKLJUCEN IZMEDU:

DRAZEN KALEZIC, (u daljem tekstu Narugilac), sa jedne strane
i

“SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Srdan Pavi¢evi¢
(u daljem tekstu IzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta, na K.P. 6427/5i5918, K.O. Podgorica
1, Opstina Podgorica, UP 125, zona E, u zahvatu DUP-a ,Konik-sanacioni plan — izmjene i dopune®, u
Podgorici.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢ku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim Ce se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i nacin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu
saradnju.
Clan 4.

IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehniCkim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja original i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narudilac lzvrSilac
DRAZEN KALEZIC “SMART STUDIO” d.o0.0. Podgorica
Izvrdni direktor: Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

‘ > - 4
Lk Faler, W : /}2@75 /8(//6
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora

oy % tel. +38220230858
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih www.gov.me Kauprava

subjekata (CRPS)

Podgorica, 14.05.2026 godine

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0919441 / 005 Datum upisa u Registar: 06.02.2020. godine
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 25.03.2026. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE, IZVODENJE
INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Skrac¢eno poslovno ime: SMART STUDIO DOO Podgorica

Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$céu

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21, Podgorica, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: VITNIJA VORENA BR. 21, Podgorica, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 302

Broj telefona: +38268874934

Adresa E-poste: info@smartstudio.me

PreteZna djelatnost: 7112, InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
Datum dono$enja statuta: 06.02.2020

Datum promjene statuta: 16.03.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 06.02.2020

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Osnovni kapital: 10,00€ (novcani 10,00€; nenové&ani 0,00€)

1/2




Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasni¢kom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udiou
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
2709986210276 | SRDAN PAVICEVIC VITNIJA VORENA 1/1, Osnivaé/Vlas | 100,00

PODGORICA, CRNA GORA | nik
Zakonski zastupnici

JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacéin

dokumenta prometu djelovanja
2709986210276 | SRDAN VITNIJA VORENA 1/1, Direktor Neogranicena Pojedinaéno

PAVICEVIC PODGORICA, CRNA
GORA
lzdato:

14.05.2026 godine u 10:54

Poreska uprava

Elektronski potpisano

KATARINA KASALIC/
336E7551339D4A147F

14.05.2026 10:57°02
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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l‘ ovce n 0J; obcacuna: 1093  Zamjena polise: 0DG006091
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l
’ Podruinica: ul. Slobode 13A, Podgorica N:
k
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7439y2
’g UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481 :&
" OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 &‘

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59

‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ’
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledeéim uslovima: Opti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o "
" iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € "
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ’:
" 11. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ %
(] pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled ’
" greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ’
'. tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu 4
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizi¢ka ostecenja), koji se izvodi odnosno "
‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju '
" kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ’*
" projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 € Iskljuéeno osiguravajuce pokrice koje se i‘
' odnosi na greske koje proizilaze iz obavljanja poslova revidovanja projekata, vrienja tehni¢kog nadzora na ‘
" gradilidtu, kao i pruzanja konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuéeno je pokrice za greéke, odnosno %
" trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog %
A elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uée3¢e u teti 10% a U
',‘ minimalno 600€. Godi3nji agregat 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene Stete koje nastaju #
'& tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u 'ﬂ
"‘ vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Broj svih zaposlenih: 4 Licenciranih inzinjera 1 ‘
" InZinjera projektanata 1 Tehnicara projektanata 3. "
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ :
'ﬂ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ %
" C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 600 EUR (0%) %
': D Godisnji agregat jednostruki (20%) -70,00€ '
" E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -14,00¢

" 05-01/1 Strana:lod 2 v‘
' Lovéen Osi u%AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.come email: ln‘a@lo.came St.rggo: 04.12.2025 14:26 ‘
e e T e
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I 4 Broj Polise / Racuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: "
N c ov e n 0.J. obracuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006091 @® h

" Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica "

:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7439~:
': UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 :‘
:‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 ~:
’(: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59 :&
',‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja "
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o "

iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ‘

" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € "

(i BRUTO PREMUA: 256.00(*‘
",‘ POREZ NA PREMIJU: 23, *
"‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 289,94"

dvjestaosamdesetdevet | 94/100 eura §
" Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "
" 1 [ os122005 | [ 2808 | f‘
'. Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi :‘
" Molimo vas da naznalene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007439. Smatra se da je premija &
" plaéena onog dana kada pristigne uplata na raun osiguravada. "

! W
" Pravo na naknadu itete po ovoj polisi podinje od dana i Zasa koji je na polisi oznaten kao podetak osiguranja ukofiko Je do tada placena premija, a Inale po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (2. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. ozun)l"
' Ukoliko se premija ne placa u dog okovima primjenjuje se Zakon o obliga d

Ako ni &y premija za prosi g juceg pokrica ili 72 povecanu opashost, ik ima osig) juée pokriée samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri zmedu premije koja je obratunata | premije koja je trebala Hﬁ'

ki
o)
" obradunata,
i jem odnosno jem ugovora o i prijemom obradi podataka o liénosti od strane ug; iguranja, osig & mole da koristi | obraduje fitne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosi n.’
' druga pravna lica u zemljii a Gje uteice je il javanje ob: iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izriitu 72 posebne kateg: Hiénih podataka, 2 u sluéaju da je obrada takvih podataka’ ‘
‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su | saglasna i sva lica sa djim |ignim Je ugovarac osi po; prilikom ja ugovora, a ito ugovaraé osiguranja potvrduje"
potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravaZ obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co. me/ostalo/zastita-podataka).

: ’n

': 'I(}-".'fl 0,3 U‘
AN e !
\ == A |
o :

Ugovarac osiguranja

—

50558 - RADUSINOVIC NADEZDA

N

" Osiguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana
‘ urugen| | &ine sastavni dio ove polise, $to potvrduj

Osiguravat

ravi ratunske ili neke druge greike utinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaraéu %
aZ osiguranja. ’

0s-01/1 ‘
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 408 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 04.12.2025 14:26 ’
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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| Crna Gora

i urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,,SMART STUDIO“

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzg

TV [ONIE
ODOBRIC:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direkiorata za gradevinarstvo

Z’O@opéui
OBRADIO:

Petar Vugéini¢, nacelnik

' | Ministarstvo prostornog planiranja,

& Payi ’evié,Lriavna sekretrka

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

MINISTAR

b P

’ \ Radunovié

(y




¢ Crna Gora

: Ministarstvo prostornog planiranja, o
! urkanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanie licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l 18146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17}, po oviaséenju ministra broj: 15-
100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DCO ,,SMART STUDIC“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazioZzenje

Aktom broj UFI 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. gedine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustve DOC ,SMART STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
inZenjerske djelatnosti | tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radove. Uz zahtjev, privredno drusivo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenie broj UPI 09-332/25-3519/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Srdanu
Pavicevicu, diplomiranom inzZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projekianta i odgovornog inZenjera gradenja, donijetoc od strane
Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Srdanom Pavievicem, od 26.08.2025.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO” d.o.o0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta

OBJEKAT: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: K.P. 6427/51 5918, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica,
UP 125, zona E, u zahvatu DUP-a ,Konik—sanacioni plan —
izmjene i dopune®, u Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: DRAZEN KALEZIC
ODGOVORNI PROJEKTANT: Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

Imenovani je stalno zapo$ljen u naSoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehni¢ke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradniji objekata i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podgorica, Maj, 2026. Godine [zvr$ni Direktor:

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
) : ¥
f/ Auicevic
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Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavic¢evi¢a, broj UP| 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Pavicevicu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: fotokopija li¢ne karte, rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta i potwrda o élanstwu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom élana 78 stay 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani

strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1. 2| 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog Clana moze da bude fiziko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Praviinika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblastj izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
luzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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\ smartstudio d.0.0. Podgorica
\ Drustvo sa ograni¢enom odgovornos¢u
\

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: K.P. 6427/5i 5918, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica, UP
125, zona E, u zahvatu DUP-a ,Konik—sanacioni plan — izmjene i
dopune®, u Podgorici

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE: PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA
ODGOVORNI PROJEKTANT: Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

[ZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nain utiéu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 125 OSTVARENO
PovrSina UP 615 m? 615 m?
Spratnost P+2+Pk Po+P+2+Pk
Indeks zauzetosti 0.40 0.40
Zauzetost (m?) 246 m2 245.96 m2
Indeks izgradenosti 1.60 1.60
Izgradenost (m?) 984 m? 983.84 m?

Broj parking mjesta 1.1 PM po stanu 14 PM
Zelenilo / 35.85% - 220.36 m?

- Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljuéak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisticko —

tehni¢kim uslovima.
S dwic boic’

(potpis odgovornog projektanta)

Podgorica, Maj, 2026. Godine

(mjesto i datum)

swzr swa o
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA Ul. Vuka Karad$i¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
\ i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planira nje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/26-483
Podgorica, 18. mart 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu - &lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluibeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa &lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,KONIK - SANACIONI PLAN"- Izmjene i dopune (Sl.list
CG-Opdtinski propisi 27/10), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i driavne imovine na dan 18.03.2026. godine i podnijetog zahtjeva, iz d a je

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehnitke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 125, zona E, u zahvatu
DUP-a "KONIK-SANACIONI PLAN"- izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
NEW RESIDENCE Podgorica

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 5918 KO: Podgorica Ill, prema podacima u listu nepokretnosti prepis br. 1383,
povrsine je 526m2, sa izgradenom porodi&nom stambenom zgradom, povriine pod objektom 114 m2,
spratnosti P1 i sa teretima i ograni¢enjima-hipoteke.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Zahtjev se odnosi na izdavanje urbanistitko —tehniZki usiovi za izgradnju novog objekta.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 5918 KO:
Podgorica Ill nalaz! u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,KONIK - SANACIONI PLAN"- zmjene i
dopune,

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitikog plana Detaljnog urbanistickog plana ,KONIK -
SANACIONI PLAN"- Izmjene i dopune, koji je na dan 18.03. 2026. god. dan izrade UTU-a evidentiran i
objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma |
drZavne imovine: http:// www.planovi dozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=pPG.




Planirano stanje

Urbanisticka parcela i gradevinska linija:

DUP-om "Konik Sanacioni plan"-lzmjene i dopune formirana urbanisti¢ka parcela broj 125, zona E, je
definisana koordinatama taaka na grafickom prilogu »Parcelacija i UTU, koji €ini sastavni dio ovih
uslova i povrsine je prema tabeli plana 615m2, veéa je od katastarske parcele br.5918 KO:Podgorica
I,

Ovim planskim dokumentom evidentiran je postoje¢i objekat koji se planira da se ruéi.

Parcelacija i regulacija

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najvecem broju sluajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU"
graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela, planirano je dokompletiranje.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjesenja o lokaciji, moZe izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban grafi¢ki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju ta¢nost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu
na osovinu saobraéajnica, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoenje na teren.
Ukoliko investitor odluci da postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moie
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi
odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri ¢emu je
potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Smjernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova:
Planirana namjena povrsina za UP 125, zona E je IS (individualno stanovanje).




Postojeéi individualni stambeni objekti

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Planirani objekti
Stambeni objekti - slobodnostojedi, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

» Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoicu koridéenja prizemlja za poslovanje.

» Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks
zauzetosti je max. 0, 40.

» Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ili
podruma.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moie podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

«  Kod ugih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

» Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

»  Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

» Ako se suterenska etaa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

= 7a parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udrutivanjem formiraju vede urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog riesenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Maksimalna spratnost objekta na UP125 je P+2+Pk .

Planirani programski pokazatelji
Broj B I;ovr§ina Maksimalna Maksimaina | Namjena Maksimalna
urbanistitke urbanistitke povriina BGP m2 objekta spratnost
parcele parcele m2 prizemija m2 objekta
individuaino
125 615 245 984 stanovanie P+2+4Pk

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pailjivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike

naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

ugraleni.




Poslovni prostori enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. izlozi treba
da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida vede okuplianje.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narodito kod novoplanirane gradnje, vodedi rafuna o susednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta racionaino prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo porodiénog stanovania
Zelene povrsine oko stambenih objekata u nizu isplanirati iskljucivo kao ukrasni vrt, dok zelene

povriine uz poroditne stambene objekte organizovati na principu predbaste - ulazni ukrasni dio i

baste - zadnji dio.

Smjernice za ozelenjavanje:

= prostori planirani za zelenilo uz poroditno stanovanje prikazani su u grafi¢kom prilogu

» predbaita je ukrasni dio sa dekorativnim biljnim vrtama i njegovanim travnjakom

» predbastu ograditi Zivom ogradom (npr. Prunus jaurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thuja sp.)

= preporuéuje se podizanje visokih zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveéa i visokog zbunja

» za zasjenu koristiti dekorativne puzavice - Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa isl.

= baita je proizvodni dio (voénjak ili povrtnjak) mada se, takode, moze organizovati kao ukrasni dio
sa prostorom za odmor i igru djece (klupe, rostilj, ko, ljuljaska, i sl.)

» kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgrade

= jzbor vrsta je individualan.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobradajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu ¢jelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijee pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguda je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi

1. Proratune za objekat raditi na 1X (deveti} stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnolodkih i drugih nesreéa, u skladu sa veiecim propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskiaditi sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguden rad licima sa
invaliditetom necphodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetanc kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazefim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima { ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%cC (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati {102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% {max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,

vaieCem Zakonu, veZefim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i karis¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA

7.Sacbraéaj

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobracajnica sekundarne mreie.

Elementi situacionog i nivelacionog rjefenja saobraajnice prikazani su na grafitkim prilozima ovih
uslova.

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemlji¥ta). Parkiranje treba rijediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m”




Turizam ) _ _' 7 1PMna2do4d sob?

Ugostiteljstvo ) 1PM na 4 stolice

Pijace ) 1PM na 3 tezge

Skole __ 1PM na svaku u¢ionicu
Sport 1 PM / 12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m’ BRGP

Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanisticke parcele, suterenske i
podzemne etaZe se mogu koristiti i za druge namjene (tehnicke prostorije, djelatnosti ...).

Gradevinska linija ispod povrdine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Na ulazima projektovati oborene ivi¢njake i rampe po vaZeéim propisima za kretanje lica smanjene
pokretljivosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vajeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni&kih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mresu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima .

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, arhivi i nadleinom inspékcijskom organu

OBRADILA 158 Hemaremr — o o

Beti Radovié, dipl.ing.arh. ' Beti Radovié,dipl.ing.arh.
A== o der@ OVLASCENO SLUZBENO LICE

OBRADA GRAF. PRILOGA

Vlatko Mijatovi¢, tehn.

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broy: 101-919-14916/2026
Datum: 10.03.2026
KO: PODGORICA III

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1383 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 4 Broj Plan . Potes ili Naéin keriSéenja Bon. - 2 \
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa PovrSina m Prihod
5918 24 13/02/2026 JCEMOQVSKO POLJE Dveriste 412§ 0.00
157189 KUPOVINA
5918 1 24 13/02/2026 [CEMOVSKO POLIE Forodicna siambena zgrada 114 0.00
1537/89 KUPOVINA
526 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
P!
1310388256018 KALEZIC ZELTKO DRAZEN Svojina 11
o UL.18.JULA BR.70 PODGORICA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . ; Natin korid€enja PD Prava
Broj Podbroj zg:g{ie Osnov sticanja Godina Sprt})tnosgt{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
5918 1 [Porodiéna stambena zgrada Svofina 1/1
UPOVINA 8 579 :i KALEZIC ZELJKO DRAZEN 1310988250018
UL.I8JULA BR.70 PODGORICA © 0
5918 1 Westambeni prostor Svojina 121
UPOVINAP ! 32 KALEZIC ZELIKO DRAZEN 1310988250018
pledna soba UL.18.JULA BR76 PODGORICA 0
5918 1 [Stambeni prostor Svojina 171
UPOVH\?A 2 sl: KALEZIC ZELJIKO DRAZEN 1310988250018]
ednosoban stan UL.18 JULA BR.70 PODGORICA 0 0
591& 1 [Stambeni prestor Svojina 1/1
KUPOVH\[IJA ? :; KALEZIC ZELIKO DRAZEN 1310988250018
Trosoban stan UL.18JULA BR70 PODGORICA O 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broji Podbroj| Broj Redni . e Datum upisa "
ro) odbroj 2grade PD broj Nacdin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
ZALOZNA TZIAVA UZZ 1082/25 - 30.12.2025.GOD.
HIPOTEKARN! POVIERIOC NLB %ﬂANKA AD
25/02/2026 PODGORICA, HIPOTEKARNI NIEEGEN'IC ZORAN,
. KORISNIK KREDITA KALEZIC DRA! NE,% G
5918 2 Dvoriste 92.450,00 E, ROK 96 MIESECI + ZABILJEZBA
ZABRANE OTUDENJA, OPTERECENJA 1 IZDAVANIA
10:40 U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNQSTI POVIERIOCA
(ZABRANA OTUDENJA I OPTERECENJA SE NE
ODNOSI NA PRENOS PRAVA SVOJ ’]&
DAVAOCA SAGLASNOSTI KALEZIC DRAZENA) +

Datum i vrijeme: 16.03.2026. 08:27:27
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Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj

Podbraoj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nadtin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA

5918

Nestambeni prostor

25/02/2026

10:40

Hipoteka

ZALOZNA IZJAVA UZZ 1082/25 - 30.12.2025.GOD.
HIPOTEKARNI POVIERIOC NLB BANKA AD
PODGORICA, HIPOTEKARNI DUZNIK _GENIC ZORAN,
KORISNIK KREDITA KALEZIC DRAZEN, DUG
92.850,00 E, ROK 96 MJESECI + ZABILIEZBA
ZABRANE OTUDENIJA, OPTERECENJA 1 IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNQSTI POVIERIOCA
(ZABRANA OTUDENJA 1 OPTERECENIJA SE NE
ODNOSI NA PRENOS PRAVA SVOJINE NA
DAVAOCA SAGLASNOSTI KALEZIC DRAZENA) +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

5918

Stambeni prostor

25/02/2026

10:40

Hipoteka

ZEI?O NA IZJAVA UZZ 1082/25 - 30.12.2025.GOD.
HIPOTEKARNI POVIERIOC NLB;ANKA AD
PODGORICA, HIPOTEKARNI DU GENIC ZORAN,
KORISNIK KREDITA KALEZIC DRAZEN, DUG
92.850,00 E, ROK 96 MIESECI + ZABILJEZBA
ZABRANE OTUBPENJA, OPTERECENIJA I IZDAVANIJA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNQSTI POVJERIOCA
(ZABRANA OTUDENJA 1 OPTERECENJA SE NE
ODNOSI NA PRENOS PRAVA SVOIINE NA
DAVAOCA SAGLASNOSTI KALEZIC DRAZENA) +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

5918

Stambeni prostor

25/02/2026

10:40

Hi ote%‘:;“

ZALOZNA IZIAVA UZZ 1082/25 - 30.12.2025.GOD.
HIPOTEKARNI POVJERIOC NLB BANKA AD
PODGORICA, HIPOTEKARNI DU GENIC ZORAN,
KORISNIK KREDITA KALEZIC DRAZEN, DUG
92.850,00 E, ROK 96 MIESECI + ZABILJEZBA
ZABRANE OTUDENIJA, OPTERECENJA I IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNQSTI POVIERIOCA
(ZABRANA OTUDENIA 1 OPTERECENJA SE NE
ODNOSI NA PRENOS PRAVA SVOIINE NA
DAVAOCA SAGLASNOSTI KALEZIC DRAZENA) +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENIJE BEZ ODLAGANIJA

5918

Porodi¢na stambena zgrada

25/02/2026

10:40

‘Hipote!

ZALOZNA IZJIAVA UZZ 1082/25 - 30.12.2025.GOD.
HIPOTEKARNI POVJERIOC NLB;ANKA AD
PODGORICA, HIPOTEKARNI DUZNIK GENIC ZORAN,
KORISNIK KREDITA KALEZIC DRAZEN, DUG
92.850,00 E, ROK 96 MIJESECI + ZABILJEZBA
ZABRANE OTUDENIJA, OPTERECENJA I IZDAVANIJA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNQSTI POVJERIOCA
(ZABRANA OTUDENIJA 1 OPTERECENJA SE NE
ODNOSI NA PRENOS PRAVA SVOIINE N

DAVAOCA SAGLASNOSTI KALEZIC DRAZENA) +
PRIS AK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

5918

Porodi¢na stambena zgrada

25/02/2026

10:40

Hipoteka ]

Z.Ap.liO NA IZJAVA UZZ 1082/25 - 30.12.2025.GOD.
HIPOTEKARNI POVJERIOC NLB BANKA AD
PODGORICA, HIPOTEKARNI DUZNIK GENIC ZORAN,
KORISNIK KREDITA KALEZIC DRAZEN, DUG
92.850,00 E, ROK 96 MIESECI + ZABILJEZBA
ZABRANE OTUDENJA, OPTERECENJA I IZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNQSTI POVIERIOCA
(ZABRANA OTUDENIJA | OPTERECENJA SE NE
ODNOSI NA PRENOS PRAVA SVOJINE N

DAVAOCA SAGLASNOSTI KALEZIC DRAZENA) +
PRIS AK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
1ZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

10.03.2026. 08:27:27

Ovlaséeno lice:

NOMULoua e

273




I ey
#L 8
SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Brl;%ugfge Zg;l:da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

ZaA OVIERU ELABORATA 1 UKNIIZBU

5918/0 101-2-919-4552/1-2026| 06.03.2026 12:34 KALEZIC DRAZEN PARCELACLE PO DUP.U KO PG 3 LN
1383 3217 PARC 5918 64275

Datum i vrijeme: 10.03.2026. 08:27:27
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za pianiranje prostora i
odrzivi razvoj

. Broj: 08-332/26-483

Podgorica, 27.03.2026.godine
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6457

Po+P+]

GRAFICK! PRILOG -Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 125,zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

¢
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Broj: 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine

6457

Po+P+1

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija

lzvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici 03

Za urbanisti¢ku parcelu 125,zona E




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
| Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

. Broj: 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine
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koordinate granice zahvata

postojedi objekat

postojeci pomoéni objekat

Aaem granica anketnih zona
oznaka anketnih zona
Pei+P spratnost postoje¢eg objekta
broj postojeée parcele
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GRAFICKI PRILOG —Spratnost i krovovi postojeéih objekata —postojeée stanje

Izvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici 04

Za urbanisticku parcelu 125,zona E




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

. Broj. 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine
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@® ] individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 125,zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 125,zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

. Broj: 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tadaka urbanistickih parcela

lzvod iz DUP-a »Konik —~Sanacioni plan »u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu 125,zona E




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-483

LPodgorica, 27.03.2028.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 125,zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine
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(W postojece trafostanice 10/0, 4 kV
— trase postojecih 10 kV kablova
10 kV kablovi koji se izmijestaju

A4 planirane trafostanice 10/0, 4 kV

—— trase planiranih 10 kV kablova
— trasa planiranog 110 kV kabla
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

Izvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 125,zona E

09




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-483
Pedgorica, 27.03.2026.godine
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ostojéi vodovod
Postojeca fekalna kanalizacija
Postojeca atmosferska kanalizacija

Postojedi vadovod kaji se ukida
Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida

Planirani vodoved o
Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICK! PRILOG —Plan hidrotehnitke instalacije

lzvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 125,zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG -Tk infrastruktura

lzvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 125,zona E
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' Crna Gora

' Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

. Broj: 08-332/26-483
Podgorica, 27.03.2026.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Konik —Sanacioni plan »u Podgorici
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Podgorica O Y. U0y
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

173710, 3001-510/2026

PREDMET: Obavjestenje

U vezi vageg zahtjeva broj D 08-332/26-483 od 18.03.2026. godine, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-2188/1 od 20.03.2026. godine, za
izdavanje katastra instalacija i tehnickih uslova prikljuenja na hidrotehnicke
instalacije za objekat na UP 125, zona E, u zahvatu DUP-a “Konik — sanacioni
plan” (katastarska parcela 5918 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora
“New residence” d.0.0, obavje$tavamo vas da smo, na vas zahtjev broj 08-332/25-
2729 od 26.01.2026. godine izdali tehni¢ke uslove prikljucenja za predmetni objekat
(broj UPI-02-041/26-661/2 od 13.02.2026. godine) na ime Remikovi¢ Kristine i isti su
vazedi.

S postovanjem,

Podgorica, T ‘;T_izl\ﬁfréni\ direktor,

26.03.2026. godine

Dostavljeno: Naslovu
Sluzbi tehnicke pripreme,
ala




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj

Broj: 08-332/26 - 483
Podgorica, 01. 04. 2026. godine

Ul. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

NEW RESIDENCE

Na vas zahtjev broj 08-332/26 — 483 dostavljamo vam po primjerak urbanisti¢ko -
tehnickih uslova broj 08-332/26 — 483 od 18. 03. 2026. godine, za izradu tehnike
dokumentacije za izradu tehnicke dokumentacije za UP 125, zona E, u zahvatu
DUP-a DUP-a ,,Konik - sanacioni plan''- izmjene i dopune u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnitke uslove priklu€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju izdate od strane d.0.o. ,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice pod
brojem UPI-02-041/26 — 2188/26 od 26. 03. 2026. godine.

Prilog: kao u tekstu

|~ BetiRadovit, dipl.ing.arh.
\* OVLASCENO S}UZBENO LICE
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta — VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
na K.P. 6427/5 5918, K.O. Podgorica lll, Opstina Podgorica, UP 125, zona E, u zahvatu DUP-a ,Konik-
sanacioni plan — izmjene i dopune®, u Podgorici

Podgorica, Maj, 2026. Godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nainu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i43/19).

Za izradu projekine dokumentacije pribavijeni su UrbanistiCko - tehnicki uslovi broj: D 08-332/26-483 od
18.03.2026. godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Objekat je planiran na K.P. 6427/5i 5918, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica, UP 125, zona E, u zahvatu DUP-
a ,Konik—sanacioni plan — izmjene i dopune®, u Podgorici. Na predmetnoj parceli je planom predvidena povrsina
za individulano stanovanje.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i uskladena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanije i sadrzaj tehni¢ke dokumentacije.

2. CILJ 1 SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na povrsini za
individualno stanovanje, dok je objekat potrebno planirati kao VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje Gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, planirane spratnosti Po + P
+2+ Pk, na K.P. 6427/5i 5918, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica, UP 125, zona E, u zahvatu DUP-a ,Konik—
sanacioni plan — izmjene i dopune®, u Podgorici.

Projektant je duZan da prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu.

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nadin da bude u skladu sa svim parametrima i ograniCenjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima a koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanistiCke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poStujuci zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT . Objekat treba da bude spratnosti Po +
P + 2 + Pk. Objekat treba da ima viSevodni kosi krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na
predmetnoj parceli i u sklopu garaZe, kao i kolski prilaz i pjeSacke staze.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je relativno kvadratnog oblika. Prema listu nepokretnosti na k.p. 5918 je evidentirana porodicno
stambena zgrada povrSine pod objektom 114 m2, i ista je predvidena za ruSenje. Teren je pretezno ravan, §to
omogucava povoljno i funkcionalno pozicioniranje planiranog objekta bez potrebe za znaéajnijim nivelacionim
zahtjevima. Pristup parceli obezbijeden je sa jedne strane: sa postoje¢e saobraéajnice koja se prostire uz parcelu
sa istoCne strane, odakle je planiran pjeSacki pristup i saobracajni pristup. Sa preostale tri strane se parcela granici
sa zemljiStem na kojem su izgradeni objekti individualnog stanovanja.



Objekat je potrebno pozicionirati u skladu sa prostornim moguénostima i uslovima terena, vodeéi rauna o
optimalnoj orijentaciji, funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koridtenju povrsine parcele. Parkiranje vozila
planirati na predmetnoj parceli kao nadzemni parking prostor i u sklopu garaze, uz formiranje pristupne
saobracajnice i pjeSackih staza koje povezuju parking/garazu sa ulazom u objekat.

3.3. Namjena
Objekat projektovati kao VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT.
3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrsina UP 125 iznosi 615 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru Cetiri nadzemne i jedne
podzemne etaZe, spratnosti Po + P + 2 + Pk, maksimalne svijetle visine etaze u podrumu 2.74 - 2.34 m. Na
prizemlju, prvom, drugom spratu i potkrovlju je potrebno projektovati stambenii dio, sa svijetlom visinom od 2.80m.

Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.40, odnosno povrsina pod
objektom 246 m? ; urbanisti¢ko tehnickim uslovima nije propisan maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti
objekta, ali je data maksimalno dozvoliena BRGP objekta koja iznosi 984 m2,

Na parceli je prema urbanisticko tehni¢kim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu 1.1 PM po stanu.
Faznost gradnje
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima za ukruéenje zidanih elemenata. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu
projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne konstrukcije.

Krov predvidjeti kao kosi krov nagiba 23° prekriven crijepom.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavr$nim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u boji RAL 9010 — “Pure white”. Na prizemlju predvidjeti oblogu od kulira.

Svi termicki proraCuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne stolarije, proradunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom, u boji RAL 9003 - “Signal White” i
zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve
infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake i slabe struje, kao i protivpozarne
instalacije i maSinske instalacije. Sve unutra$nje instalacije projektovati prema vazecim pravilnicima i standardima.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvolienim kapacitetima i maksimalnim urbanistikim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniCku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloSke karakteristike, aseizmi¢ko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usagladavanja
projektnih rieSenja.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilnikom o na€inu obracuna povrSine i zapremine zgrade, svim ostalim
Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

Podgorica, Maj, 2026. Godine Narudilac:

DRAZEN KALEZIC

e/ £ alor, ¥




SIS

smartstudio

smartsfudio d.0.0. Podgorica
Drustvo sa ograni¢enom odgovornos¢u
Adresa: Vojislavljeviéa bb, Podgorica
E - mail: info@smartstudio.me

Tel: +382 68 051 369

TEHNICKI OPIS

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavijevica bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369


http://www.modularh.me/

\ smartstudio d.0.0. Podgorica
\ Drustvo sa ograni¢enom odgovornos¢u
\ Adresa: Vojislavljeviéa bb, Podgorica
N- E — mail: info@smartstudio.me

Tel: +382 68 051 369

2
S

smartstudio

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Pregled propisanih i ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 125 OSTVARENO
Povrsina UP 615 m? 615 m?
Spratnost P+2+Pk Po+P+2+Pk
Indeks zauzetosti 0.40 0.40
Zauzetost (m?) 246 m? 245.96 m?
Indeks izgradenosti 1.60 1.60
Izgradenost (m?) 984 m? 983.84 m?

Broj parking mjesta 1.1 PM po stanu 14 PM
Zelenilo / 35.85% - 220.36 m?

Predmet idejnog rjeSenja je VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, namjena povrine je individualno
stanovanie, i isto je uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je K.P. 6427/5i 5918, K.O. Podgorica I, Opstina Podgorica, UP 125, zona E, u zahvatu DUP-a
,Konik—sanacioni plan — izmjene i dopune®, u Podgorici.

Ukupna povrSina urbanisticke parcele iznosi 615 m2, a projektovana bruto povrsina nadzemnog djela objekta iznosi
983.84m2,

Urbanisti¢ko tehnikim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.40, odnosno povrsina pod
objektom 246 m2, dok je projektom ostvareni indeks zauzetosti 0.40, odnosno povrSina pod objektom 245.96 m2,

Takode, urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima nije propisan maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti objekta, ali je
data maksimalno dozvoljena BRGP objekta koja iznosi 984 m2, dok je projektom ostvareni indeks izgradenosti
1.60, odnosno projektovana bruto povrSina nadzemnog dijela objekta 983.84 m2.

U predmetnom VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT projektovano je 12 stanova. Struktura stambenih jedinica
je 4 jednosobna stana, 5 jednoiposobnih stanova i 3 dvoiposobna stana.

U skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u zoni potkrovlja dozvoljena je visina nadozidka do 2.00 m, §to je
primijenjeno u predmetnom projektnom rjedenju. Na ovaj nacin omoguéeno je funkcionalnije koriS¢enje prostora u
potkrovlju, uz postovanje zadatih planskih parametara i oblikovnih uslova objekta.

Idejno rjeSenie je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko tehnickim uslovima, broj: D 08-332/26-483 od 18.03.2026. godine koje je izdao Sekretarijat za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vaZeCe geodetske podloge.

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavijevica bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369
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Obrazlozenje uskladenosti planirane namjene sa planskom dokumentacijom

Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Konik — sanacioni plan — izmjene i dopune" za UP 125 u zoni E predvidena je
namijena povrsina za individualno stanovanje (IS). Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj D 08-332/26-483 od
18.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorice, propisani su uslovi za izgradnju stambenih objekata kao slobodnostojecih, dvojnih ili u nizu, sa
namjenom za stanovanje uz moguénost koris¢enja prizemlja za poslovanje.

Generalnim urbanistickim planom Podgorice, kojim su definisane smjernice za izradu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Konik — sanacioni plan", za kategoriju individualnog stanovanja eksplicitno je propisano sljedece:

,Daje se mogucnost planiranja slobodnostojecih stambenih objekata, dvojnih, objekata u nizu i niskih objekata sa
viSe stanova. Ovi kriterijumi primjenjuce se i kod uklapanja postojecih objekata. Prosjecni indeks zauzetosti planira
se 0.40 a maksimalna spratnost P+2+Pk uz mogucnost izgradnje podrumskih ili suterenskih etaZa."

|z citirane odredbe planskog dokumenta nedvosmisleno proizilazi da kategorija individualnog stanovanja u zahvatu
DUP-a ,Konik — sanacioni plan" obuhvata i niske objekte sa vise stanova, ¢ime je predmetni viSeporodiéni
stambeni objekat u potpunosti uskladen sa namjenom i kapacitetom utvrdenim planskom dokumentacijom.
Projektovani objekat spratnosti Po+P+2+Pk, sa indeksom zauzetosti 0.40 i 12 stambenih jedinica, predstavlja
tipoloSki i parametarski upravo ona; tip izgradnje kaji je planom predviden za ovu zonu.

2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 6427/5 i 5918, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica, UP 125, zona E, u
zahvatu DUP-a ,Konik-sanacioni plan — izmjene i dopune®, u Podgorici. Prema planskom dokumentu, na
predmetnoj lokaciji je predvidena povrsina za individualno stanovanie.

Granice urbanistiCke parcele su definisane karakteristiénim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a.

Predmetna parcela je relativno kvadratnog oblika. Prema listu nepokretnosti na k.p. 5918 je evidentirana porodi¢no
stambena zgrada povrsine pod objektom 114 m2, i ista je predvidena ua ruSenje.Teren je preteZno ravan, Sto
omogucava povoljno i funkcionalno pozicioniranje planiranog objekta bez potrebe za znacajnijim nivelacionim
zahtjevima. Pristup parceli obezbijeden je sa jedne strane: sa postoje¢e saobraéajnice koja se prostire uz parcelu
sa isto¢ne strane, odakle je planiran pjeSacki pristup i saobracajni pristup. Sa preostale tri strane se parcela granici
sa zemljiStem na kojem su izgradeni objekti individualnog stanovanja.

Objekat je pozicioniran u skladu sa prostornim moguénostima i uslovima terena, vodeéi racuna o optimalnoj
orijentaciji, funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koridtenju povrSine parcele. Parkiranje vozila je
predvideno na predmetnoj parceli kao nadzemni parking prostor i u sklopu garaze, uz formiranje pristupne
saobracajnice i pjeSackih staza koje povezuju parking/garazu sa ulazom u objekat.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0.10) uzeta je kota +56.38 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je prema ulici data grafiéki a prema susjednim parcelama data UT uslovima. Prema
susjednim parcelama, postoje¢im saobra¢ajnicama, gradevinska linija je definisana graficki i numericki i udaljena
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je cca 2m od susjednih parcela, a od saobracajnice je udaljenost data u graficki prilozima. Oko prizemlja objekta
planirana je parterna povrsina sa pristupnom pjeSackom stazom i kolskim pristupom.

U odnosu na urbanisti¢ko tehnicke uslove planirano je parkiranje u vidu 2 nadzemna parking mjesta i 12 parking
mijesta u sklopu podrumske etaze, $to je ukupno 14 PM. Pristup podzemnoj garaZi organizovan je sa bo¢ne strane
parcele

Parterno uredenje predvida formiranje hortikulturnog fonda sa niskim i visokim zelenilom i dekorativnim biljnim
vrstama gdje je velika paZnja posvecena prilikom izbora bilinog materijala, kao i kod njihovog komponovanja, da
bi se stvorile odredene barijere i vizure, Cime se doprinosi kvalitetu ambijenta i integraciji objekta u okolni prostor.

Fotografija 1 - postojece stanje lokacije
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3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanisti¢kim planom i UT uslovima definisana je povrSina za individualno stanovanje.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m2 BRUTO m?
PODRUM 350.86 383.62
PRIZEMLJE 208.00 245.96
PRVI SPRAT 212.78 245.96
DRUGI SPRAT 212.78 245.96
POTKROVLJE 212.79 245.96
UKUPNO 1197.21 1367.46
UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 846.35 m? 983.84 m2

Napomena: Bruto i neto povrSine podruma ne ulaze u ukupan obracun.

U granicama uslovljenosti konteksta, ograni€enja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je jedna elegantna moderna stambena zgrada.

Fasadna obrada objekta projektovana je u savremenom i nenametljivom arhitektonskom izrazu, uz primjenu
kvalitetnih i dugotrajnih materijala. Prizemna zona objekta projektovana je sa zavrSnom obradom od kulira svijetlijin
tonova, kao svjesno odabrano arhitektonsko sredstvo koje objektu daje jasno Citljivu materijalnu i tektonsku
osnovu. Ovakvim rjeSenjem ostvaruje se hijerarhijska podjela fasade na tri karakteristi¢ne zone - bazu prizemlja
obradenu kulir zavrSnicom, malterisani korpus stambenih etaza u tonu RAL 9010 i kosi krov u toplim zemljanim
tonovima crijepa - €ime se objekat uklapa u tradicionalnu kompoziciju gradenja karakteristicnu za stambeno tkivo
Podgorice.

Pored estetske uloge, kulir u prizemnoj zoni ispunjava i funkcionalne zahtjeve: obezbjeduje povecanu otpornost
na mehanicka ostecenja u zoni najfrekventnijeg kontakta korisnika sa fasadom, otpornost na atmosferska prskanja
sa terena i dugotrajnu postojanost boje i teksture bez potrebe za intenzivnim odrzavanjem. Ovako tretirana baza
dodatno doprinosi vizuelnoj percepciji stabilnosti i ukorijenjenosti objekta u okolni teren, $to je u skladu sa
zahtievom UT uslova za projektovanje arhitektonskih volumena ,sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada".
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Fotografijia 3 - 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli

Fotografija 5 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

3.1. -1 Podrum -3.00 (+53.28).

U podrumu na etaZi -1, nalaze se tehnicke prostorije, komunikacije i garaza sa 12 PM.

Naziv | P m?
Zajednicke prostorije
Garaza 299.66
Tampon prostor 5.55
Teh. prostorija — ostava za bicikla 10.56
Teh. prostorija 15.27
Stepeniste 12.75
Lift 2.56
Teh. prostorija - higijena 4.51
350.86
-1 PODRUM - UKUPNO NETO 350.86
-1 PODRUM - UKUPNO BRUTO 383.62

3.2. Prizemna etaza +0.10 (+56.38).

U prizemnoj etazi se nalaze zajednicke prostorije sa komunikacijama kako horizontalnim tako i vertikalnim, kao i 3
stana, od kojih je jedan jednosoban i dva jednoiposobna. U sklopu parternog uredenja se nalaze i 2 PM.

Naziv | P m?
Zajednicke prostorije
Natkriveni ulaz 5.89
Vjetrobran 4.29
Hodnik 6.53
Stepeniste 9.00
Lift 2.56
Stanovi
01 Jednoiposoban stan 65.67
02 Jednosoban stan 47.26
03 Jednoiposoban stan (stan za OSI) 66.49

208.00
0 PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 208.00
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 245.96
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3.3. Prvi sprat +3.16 (+59.44).

Na prvom spratu se nalaze zajednicke prostorije, kao i 3 stana, od kojih je jedan jednosoban, jedan jednoiposoban
i jedan dvoiposoban stan.

Naziv | P m?
Zajednicke prostorije
Hodnik 6.53
Stepeniste 9.00
Lift 2.56
Stanovi
04 Dvoiposoban stan 81.50
05 Jednosoban stan 47.26
06 Jednoiposoban stan 65.93
212.78
1 PRVI SPRAT - UKUPNO NETO 212.78
1 PRVI SPRAT - UKUPNO BRUTO 245.96

3.4. Drugi sprat +6.22 (+62.50).

Na drugom spratu se nalaze zajedniCke prostorije, kao i 3 stana, od kojih je jedan jednosoban, jedan jednoiposoban
i jedan dvoiposoban stan.

Naziv | P m?
Zajednicke prostorije
Hodnik 6.53
Stepeniste 9.00
Lift 2.56
Stanovi
07 Dvoiposoban stan 81.50
08 Jednosoban stan 47.26
09 Jednoiposoban stan 65.93
212.78
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO NETO 212.78
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO BRUTO 245.96
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3.5. Potkrovlje +9.28 (+65.56).

Na potkrovlju se nalaze zajedniCke prostorije, kao i 3 stana, od kojih je jedan jednosoban, jedan jednoiposoban i
jedan dvoiposoban stan.

Naziv | P m?
Zajednicke prostorije
Hodnik 6.53
Stepeniste 9.00
Lift 2.56
Stanovi
10 Dvoiposoban stan 81.50
11 Jednosoban stan 47.26
12 Jednoiposoban stan 65.94
212.79
3 POTKROVLJE — UKUPNO NETO 212.79
3 POTKROVLJE - UKUPNO BRUTO 245.96

Pristupacnost lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Idejnim rjeSenjem obezbijedena je pristupacnost objekta u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom i odredbama
Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,SI. list CG", br. 066/23 sa izmjenama
i dopunama).

PjeSacki pristup objektu projektovan je sa istoéne strane parcele, sa pristupne saobracajnice, u nivou kote terena,
bez stepenika i sa minimalnom Sirinom od 1.50 m. Ulaz u objekat projektovan je sa ulaznim vratima svijetle Sirine
1.80 m, sa horizontalnom platformom ispred vjetrobrana i natkrivenim ulaznim prostorom. Vjetrobran je projektovan
bez denivelacija u podu, ¢ime se omogucava nesmetano kretanje korisnika u invalidskim kolicima i lica sa
pomagalima.

Vertikalna komunikacija unutar objekta obezbijedena je projektovanim liftom dimenzija kabine prilagodenih
kori§€enju od strane lica smanjene pokretljivosti, sa pristupom sa svake etaze. Lift je pozicioniran u centralnom
komunikacionom jezgru, vidljiv iz ulaznog dijela hola, i obezbjeduje pristup svim nadzemnim etazama kao i
podzemnoj garaZi.

U podzemnoj garaZi obezbijedeno je parking mjesto za vozila lica sa invaliditetom, projektovano u skladu sa
propisanim dimenzijama i sa direktnim pristupom liftu, bez prepreka u kretanju. Svijetle Sirine zajedniékih hodnika
u svim etazama iznose minimalno 1.50 m, ¢ime je omoguceno nesmetano kretanje invalidskih kolica.

Sve detalje vezane za nagibe rampi, ograde, rukohvate, taktilna obiljezja i prilagodenost sanitarih ¢vorova
razradice se kroz Glavni projekat, u skladu sa vazec¢im podzakonskim aktima koji ureduju ovu oblast.
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4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nose¢i konstruktivni sistem za prihvatanje gravitacionih optere¢enja, horizontalnog seizmickog
optereéenja €ini armirano-betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna, medusobno povezana
armirano-betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju usvojena je temeljna ploca.
Ispunu armirano-betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi debljine 20 cm, zidani giter blokom.

Konacno konstruktivno rjeSenje, dimenzionisanje elemenata i eventualne korekcije konstruktivnog sistema bice
definisani kroz izradu glavnog projekta konstrukcije, u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima, pravilima struke,
statickim proraéunom i uslovima tla na predmetnoj lokaciji.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. ZavrSna obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima I klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razli€itim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovaraju¢a zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i Cepastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od PVC profila sa termo prekidom, sa nadgradnom roletnom u boji
bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 9003 - “Signal White”.
Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloskim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo
izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen
argonom.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta predvidena je izrada termoizolacije po sistemu ,demit* fasade. Na pripremljene
fasadne zidove prvo se nanosi sloj kontakt betona, nakon ¢ega se na lijepku postavlja stiropor debljine 5 cm. Preko
termoizolacionog sloja izvodi se armirajua mreZica u dva sloja lijepka, zatim se nanosi sloj prajmera, a kao
zavr$na obrada fasade predvida se dekorativni malter — bavalit.

Dominantne fasadne povrsine predvidene su u svijetlom tonu, sa zavrSnom obradom u boji RAL 9010 — Pure
White. Dekorativne lajsne, vijenci i okvirni elementi takode su obradeni u bijeloj boji. Prizemna zona objekta
projektovana je sa oblogom od kulira svijetlijih tonova. Pored estetske uloge, obloga od kulira u prizemnoj zoni
ispunjava i funkcionalne zahtjeve: obezbjeduje pove¢anu otpornost na mehaniCka oSteéenja u zoni
najfrekventnijeg kontakta korisnika sa fasadom, otpornost na atmosferska prskanja sa terena, kao i dugotrajnu
postojanost boje i teksture uz minimalne zahtjeve za odrzavanje.
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Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi armirano betonski krov, nagiba 23°, sa krovnim pokrivaem - crijep.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavr$nih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna koSuljica kako bi se omogucila termo i akusticna izolacija.

Preko ploCe prizemlja se postavija EPS — stiropor 3cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm.

Da betonska koSuljica ne bi oStetila termoizolacione ploCe prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne plo¢e pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajuéih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvoijiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZzu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuce vrste plo€ica
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih plo¢a,
malteriSu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajuéim premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutradnja stolarija je projektovana tako da
je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvuéeno
medijapanom debljine 4-6mm. ZavrSna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru
projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zakljuavanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremlien elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehnickim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
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komunalna gradska preduze¢ai prema vaze¢im zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.

Mjere zastite od poZara

U skladu sa ¢lanom 28 Pravilnika i posebnim propisima koji ureduju oblast zastite od pozara, idejnim rjeSenjem
predvidene su sljede¢e osnovne mjere: jedinstveno stepenisno jezgro sa prirodnim i prinudnim provijetravanjem,
obezbijeden pristup vatrogasnog vozila objektu sa pristupne saobracajnice, ulazna vrata stanova projektovana kao
protivpozarna i protivprovalna, te koriSCenje materijala odgovarajuce klase reakcije na pozar za fasadnu i
unutradnju oblogu komunikacionih prostora. Detaljan elaborat zastite od pozara, sa proratunom evakuacionih
puteva, dimenzionisanjem hidrantske mreze i klasifikacijom pozarnih sektora, bice izraden u okviru Glavnog
projekta, uz pribavljanje saglasnosti nadleZznog organa.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rieSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.
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GEODETSKA PODLOGA
za urbanisti¢ku parcelu broj 125, DUP “Konik sanacioni plan”
(katastarska parcela broj 5918 KO Podgorica 3)

1820,/4

Legenda:
1 rasvjeta
- <> %aht PTT inst.
58057 @ 129
% stub eletro inst.
1
© st vod. i fek.
156.168
s 2, slivnik atm.kan.

5976 5977

\U \U
\Y

livada

Poligonska mreZa:
P1 6605911.333 4699865.282 56.129
P2 6605909.115 4699887.792 55.875
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TABELA NETO - PODRUM
Br. . . Neto povrsina . .
orostorije Naziv prostorije m2] Obim [m] pod zid plafon
Zajednicke prostorije
01 Garaza 299.66 115.84 epoksid - -
02 Tampon prostor 5.55 12.00 keramika poludisperzija poludisperzija
Teh. prostorija - . . . . .
03 ostava za bicikla 10.56 16.40 keramika poludisperzija poludisperzija
04 Tehnicka prostorija 15.27 15.70 keramika poludisperzija poludisperzija
05 Stepeniste 12.75 15.20 keramika poludisperzija poludisperzija
06 Lift 2.56 6.40 - - -
Teh. prostorija - . . . . ,
07 higijena 4.51 8.96 keramika poludisperzija poludisperzija
350.86 m?
NETO POVRSINA PODRUMA 350.86 m2
BRUTO POVRSINA PODRUMA 383.62 m?

Legenda oznaka

¢ +0.10
+56.38
01
180
‘ 20420 &
@2 —

10
—

Visinska kota gotovog poda
Apsolutna kota

Oznaka prostorije

Oznaka spoljasnje bravarije
Oznaka unutrasnje stolarije

Pad / nagib

Fasadni zid
Unutranji zid

Pod na tiu

Meduspratna konstrukcija
Ograda

Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Granica urbanisticke parcele

Gradevinska linija

Granica katastarske parcele

Opste napomene

- lzvodacd je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat

potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.

- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

- Visine vrata i

svih parapeta su date od kote gotovog poda.

- ObraCun svih povr3ina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrsnih obrada (malter, keramika).

Legenda Srafura
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| |

Armirani beton éép;ilgairi\o-betonski Podlozni beton Giter blok Cementni estrih Iaer%n;c[)]igcillaﬁga
Termoizolacija XPS Standarda GK Vlagootporna GK . " X Keramika kuhinja/
(stirodur) I ploca ploga Hidroizolacija Cepasta membrana kupatilo I
Parket Keramika terasa Tlo - Sljunak Tlo - zemlja Poplo¢anje Kamen
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Milica Stankovic, spec. sci.
~Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.
Aleksandar Anti¢, spec. sci.
Denis Tuzovic, spec. sci.

Prilog:

Osnova prizemlja

- E—— NETO POVRSINA PRIZEMLJA
@ @ — a m*jtttimiill_lﬂ D W B ':'I-iij 1 Ul—:—l,LLL — v O O S J
m— e e et o e [ | ~ - . . " VISI . .
R R R | e Br Naziv prostorije Neto povrsina Obim [m] pod zid plafon
[ttmjtTrtEjjjﬂiIt:m: T ﬂl—lm I | DFOStOI'Ije [m2]
i . 01 Jednoiposoban stan
I
i | 01 Hodnik 6.08 13.00 parket poludisperzija poludisperzija
I 7 ' Dnevna sa o o
E 7/ 170 : 185 02 trpezarijom 23.91 22.10 parket poludisperzija poludisperzija
j +— r r r |_335 03 Kuhinja 4.80 8.90 parket keramika poludisperzija
? 4’151” 10 1’ kel 04 Degazman 3.62 9.00 parket poludisperzija poludisperzija
E l— | 05 Kupatilo 4.27 8.30 keramika keramika spusteni plafon
E l | 06 Spavaca soba 12.08 15.20 parket poludisperzija poludisperzija
E | 07 Spavaca soba 8.13 11.50 parket poludisperzija poludisperzija
E ‘ : 08 Terasa 2.78 7.50 keramika kulir fasadex
E : l 65.67 m?
! | 02 Jednosoban stan
}
el e — ) — — e s — s e e e i — o — H XX XN LL @ L) L LSS L) S LSS LS R -~ N — .\ =t
% %Z‘ ] . % @ 01 Hodnik 3.66 8.40 parket poludisperzija poludisperzija
i : C SN, 02 Dnevna sa 20.96 19.30 parket poludisperzija poludisperzija
H | v trpezarijom
i I ' iS =2 i: 03 Kuhinja 4.28 8.70 parket keramika poludisperzija
i i : =
1 i | o Z 04 Kupatilo 4.08 8.30 keramika keramika spusteni plafon
i w il s- ! % —1
j (@) 170 é g f ‘ L 7t <C 05 Spavaca soba 10.97 13.40 parket poludisperzija poludisperzija
I I 5 i h
i 3 Il 90 06 Terasa 3.31 7.80 keramika kulir fasadex
| In £ & i 177@ C£
il | 1 = 47.26 m?
1 % |.>| 03 Jednoiposoban stan
L -
_ nasa trpezafiom T 7 pertorme Y [ 01 Hodnik 6.68 15.80 parket poludisperzija poludisperziia
<C | < Dnevna sa
xl i . (a'el 03 trpezariom 23.86 25.33 parket poludisperzija poludisperzija
O : : ! l O 04 Kuhinja 4.24 9.17 keramika keramika poludisperzija
! ] ° |2 05 Terasa 2.77 6.70 keramika kulir fasadex
! . 07 Kupatilo 541 10.50 keramika keramika spusteni plafon
!Tm RS Nl 08 Spavaca soba 11.07 14.50 parket poludisperzija poludisperzija
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