
 

 

 
 

 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

STAMBENI  OBJEKAT 

Po + Pr + 2 + Pk 
  



 

 

 
 

 

2 
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1 Naziv/ime investitora 
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4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
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7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
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 4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 
 

Br. Naziv priloga Razmjera 

   

1. Geodetska podloga  1:200 

2. Šira situacija – postojeće stanje 1:500 

3. Šira situacija – novoprojektovano stanje 1:500 

4. Situacija - Zauzetost terena  1:200 

5. Uža situacija 1:200 

6. Situacija - Uređenje terena 1:200 

7. Osnova podruma 1:100 

8. Osnova prizemlja 1:100 

9. Osnova I sprata 1:100 

10. Osnova II sprata 1:100 

11. Osnova potkrovlja 1:100 

12. Osnova tavana 1:100 

13. Izgled krova 1:100 

14. Presjek 1-1 1:100 

15.  Presjek 2-2 1:100 

16. Jugoistočna fasada 1:100 

17. Sjeveroistočna fasada 1:100 

18. Sjeverozapadna fasada 1:100 

19. Jugozapadna fasada 1:100 

20. 3D prikaz u realnom okruženju  

21. 3D prikaz  

22. 3D prikaz  

23.     3D prikaz  

24. 3D prikaz  
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„GOLDEN PROJECT“ D.O.O., PODGORICA 
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Naziv objekta Projektant Odgovorni projektant 

 
STAMBENI OBJEKAT 

Po + Pr + 2 + Pk 
 

 
„GOLDEN PROJECT“ d.o.o.  
adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica 

mob: +382 69 199 353 

mail: info@goldenproject.me 
 

 
 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 

 

 

 

 

 

Naziv objekta Projektant Vodeći projektant 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 

 
„GOLDEN PROJECT“ d.o.o. 
adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica 

mob: +382 69 199 353 

mail: info@goldenproject.me 
 

 
 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025 , 92/2025 
i 160/25 od 30.12.2025), Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 053/25 od 29.05.2025. god.) i Statuta preduzeća 
„Golden Project“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće: 

 

 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

 
mr inž. arh. Zlatka Lakića za odgovornog projektanta koji rukovodi izradom idejnog rješenja 
arhitekture za STAMBENI OBJEKAT Po + Pr + 2 + Pk , koji se nalazi na lokaciji: Izmjene i 
dopune DUP-a "Momišići A - dio zone 1"; Urbanistička parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2, 
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica I; Opština Podgorica; investitora 
MAXIM INVESTMENT D.O.O. i ALEKSANDAR VUJOVIĆ.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 08. 06. 2026. godine 
  

Golden Project d.o.o. 
Izvršni direktor: 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 
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 1.8. RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG 
PROJEKTANTA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025 , 92/2025 
i 160/25 od 30.12.2025), Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 053/25 od 29.05.2025. god.) i Statuta preduzeća 
„Golden Project“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće: 

 

 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 
VODEĆEG PROJEKTANTA DIJELA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
 
mr inž. arh. Zlatka Lakića za vodećeg projektanta koji rukovodi izradom idejnog rješenja 
arhitekture za STAMBENI OBJEKAT Po + Pr + 2 + Pk , koji se nalazi na lokaciji: Izmjene i 
dopune DUP-a "Momišići A - dio zone 1"; Urbanistička parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2, 
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica I; Opština Podgorica; investitora 
MAXIM INVESTMENT D.O.O. i ALEKSANDAR VUJOVIĆ. 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 08.06.2026 godine 
  Golden Project d.o.o. 

Izvršni direktor: 
mr inž. arh. Zlatko Lakić 
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 1.9. UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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Podgorica,  April 2026.god. 

  
 

UGOVOR 
 
 

za izradu Idejnog rješenja STAMBENOG OBJEKTA spratnosti Po + Pr + 2 + Pk na lokaciji: 
Izmjene i dopune DUP-a "Momišići A - dio zone 1"; Urbanistička parcela 10, blok 1; 
kat. parcele 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica I; 

opština Podgorica, 
između: 

 

1. MAXIM INVESTMENT D.O.O. (u daljem tekstu Investitor) 
2. Aleksandar Vujović (u daljem tekstu Investitor) 

                                      i 
3. “Golden Project” d.o.o., Podgorica, PIB: 03153835, sa sjedištem na adresi Malo 

Brdo N3/N4, kojeg zastupa izvršni direktor Zlatko Lakić (u daljem tekstu Projektant) 
 
 
 

PREDMET UGOVORA 
 
 

Član 1. 
 

Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja stambenog objekta spratnosti Po + Pr + 2 + Pk 
, na lokaciji: Izmjene i dopune DUP-a "Momišići A - dio zone 1"; Urbanistička parcela 10, 
blok 1; kat. parcele 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica 
I; Opština Podgorica. 

 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama  Zakona o izgradnji objekata 
(“Sl. list Crne Gore”, br. 19/25, 92/25 i 160/25 od 30.12.2025. god.), Zakona o uređenju 
prostora („Sl. list Crne Gore“, br. 19/25 od 04.03.2025. god) i  Pravilnikom o načinu 
izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Sl. list Crne 
Gore”, br. 53/25 od 29.05.2025. god.). 
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Član 2. 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore”, br. 19/25, 92/25 i 160/25 od 
30.12.2025. god.), Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekata („Sl. List CG“ br. 53/25 od 29.05.2025. god.), normativima i 
standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, 
kao i sa ponudom projektanta koja je predhodila ovom Ugovoru. 
 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedeće 
faze: 
 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE. 
 
Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru ugovorene 
cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog Ugovora u 1 (jedan) 
primjerak u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu idejnog rješenja je 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora za izradu 
tehničke dokumentacije. 
 

Član 5. 
 

Cijena i način plaćanja za izradu tehničke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i 
prihvaćenom ponudom. 
 

Član 6. 
 
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više 
od 7 dana investitor stiče pravo da uz predhodno obavještenje projektanta jednostavno 
raskine ugovor i angažuje drugog projektanta. 
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Član 7. 
 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 
 

Član 8. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 primjerka.  
 
 
 
PROJEKTANT 
 
"Golden Project" d.o.o. Podgorica 
Izvršni direktor: 
mr Zlatko Lakić,dipl.ing.arh 
 
 

 
 

INVESTITOR 
 

 MAXIM INVESTMENT D.O.O. 
Aleksandar Vujović 
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 1.10. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE 
TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA – obrazac 4 
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1: STAMBENI OBJEKAT 

Po + Pr + 2 + Pk       

  

LOKACIJA2: Izmjene i dopune DUP-a "Momišići A - dio zone 1"; 

Urbanistička parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2, 

100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; 

KO Podgorica I; opština Podgorica 

  

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3: IDEJNO RJEŠENJE 

  

ODGOVORNI PROJEKTANT4: mr inž. arh. Zlatko Lakić 

br. licence UPI 09-332/25-3521/2 

 

I Z J A V LJ U J E M 
da je dio tehničke dokumentacije: 
 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
 
urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- Urbanističko-tehničkim uslovima; 
- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- Pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 
 
 
 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

 
mr inž. arh. Zlatko Lakić 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
 
 
 

(elektronski potpis odgovornog lica) 
 

 
  Podgorica, Jun 2026.god.    

(mjesto i datum) 
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 1.11. TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ UT USLOVA 



 

 

 
 

 

35 

 
 
 
 
 
 
TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ UT USLOVA 

 
 

Urbanistička parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 
102/17; KO Podgorica I; opština Podgorica. 

 

 DOZVOLJENI UT 
PARAMETRI 

OSTVARENI UT PARAMETRI 

Spratnost objekta Po + 4 nadzemne etaže       Po + Pr + 2 + Pk       

Indeks zauzetosti max. Iz = 0.4 = 296.56 m² Iz = 0.4 = 296.53 m² 

Indeks izgrađenosti max. Ii = 1.6 = 1186.26 m² Ii = 1.6 = 1185.64 m² 

Zelene površine min 40% = 296.56 m²m2 40.47% = 300.02 m² 

Parking mjesta 12 PM na 1000m2 stanovanje 
= 14.26 PM 

15 PM 

* U tabeli su prikazani zadati i ostvareni parametri definisani UT - uslovima.  

 
 
 
PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA OBJEKATA 

 
 

 NETO površine (m²) BRUTO površine (m²) 

PODRUM 526.77 m2 566.43 m2 

PRIZEMLJE 264.10 m2 296.53 m2 

I SPRAT 265.10 m2 296.53 m2 

II SPRAT 265.10 m2 296.53 m2 

POTKROVLJE 265.27 m2 296.05 m2 

 

UKUPNO BRGP KOJI 
ULAZI U PRORAČUN 

1059.57 m2 1185.64 m² 
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 2. PROJEKTNI PODACI 
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 2.1. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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 2.2. LISTOVI  NEPOKRETNOSTI 
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 2.3. ELABORAT PARCELACIJE ZA KATASTARSKE 
PARCELE 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17. 
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 2.4. OVJERENA GEODETSKA PODLOGA 
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UVODNE NAPOMENE 
 
Sadržaj projektnog zadatka, kao dijela tehničke dokumentacije, definisan je članom br. 116 i 
74  Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 
63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25, 91/25) i sa članom 146 stav 5 Zakona o izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 19/25 I 92/25), Programa privremenih objekata na 
teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030 godine ("Službeni list - opštinski propisi" br. 
39/20, br. 38/22, br. 57/25), Pravilnika o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje 
privremenih objekata, uređaja i opreme ("Službeni list Crne Gore" br. 43/18, 76/18, 76/19, 
09/24, 28/24). 
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/25-
882 od 03.05.2025. godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, 
Glavni Grad Podgorica. Objekat je planiran na urbanističkoj parceli UP10 blok 1; katastarskim 
parcelama br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; K.O. Podgorica I; opština 
Podgorica. Na predmetnoj parceli je projektom predviđen stambeni objekat spratnosti Po + Pr 
+ 2 + Pk. Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu smjernica datim u  urbanističko-
tehničkim uslovima, kao i usklađena sa svim važećim propisima koji se odnose na građenje, 
projektovanje i sadržaj tehničke dokumentacije. 

 
 
CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova 

(kojima su definisane mogućnosti i uslovi gradnje na parceli) analizira lokacija i urade planirane 

intervencije u smislu izgradnje stambenog objekata. Svrha izrade tehničke dokumentacije je 

ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (izrada idejnog 

rješenja), a onda i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta 

(izrada glavnog projekta). 

 

 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Predmet izrade tehničke dokumentacije je stambeni objekat spratnosti Po + Pr + 2 + Pk 

(podrum, prizemlje, dva sprata i potkrovlje), planiran na lokaciji u zahvatu Izmjena i dopuna 

DUP-a „Momišići A – dio zone 1“, na urbanističkoj parceli UP 10, blok 1, koju čine katastarske 

parcele br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16 i 102/17, KO Podgorica I, Glavni grad 

Podgorica. 

 

Projektant je dužan da tokom izrade tehničke dokumentacije sarađuje sa investitorom i 

usaglašava projektna rješenja sa njegovim zahtjevima, u skladu sa važećim propisima i 

pravilima struke. 

 

Tehnička dokumentacija mora sadržati sve tekstualne i grafičke priloge propisane urbanističko-

tehničkim uslovima, važećim zakonima i pravilnicima koji uređuju oblast projektovanja i 

izgradnje objekata. 
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OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Stambeni objekat projektovati u skladu sa svim parametrima i ograničenjima definisanim 

urbanističko-tehničkim uslovima, a naročito u pogledu maksimalne dozvoljene spratnosti, bruto 

građevinske površine, udaljenosti od regulacionih i građevinskih linija, kao i ostalih 

urbanističkih pokazatelja. 

 

Arhitektonsko rješenje objekta potrebno je prilagoditi konfiguraciji terena, prostornim 

karakteristikama lokacije i planiranoj organizaciji sadržaja, uz obezbjeđenje funkcionalne, 

konstruktivne i estetske cjelovitosti. 

 

 

LOKACIJA 

 

Stambeni objekat spratnosti Po + Pr + 2 + Pk planiran je na lokaciji u zahvatu Izmjena i dopuna 

DUP-a „Momišići A – dio zone 1“, na urbanističkoj parceli UP 10, blok 1, koju čine katastarske 

parcele br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16 i 102/17, KO Podgorica I, Glavni grad 

Podgorica. 

 

Lokacija je sa sjeveroistočne, sjeverozapadne i jugozapadne strane okružena susjednim 

izgrađenim parcelama, dok se sa jugoistočne strane nalazi pristupna saobraćajnica preko koje 

je obezbijeđen jedini kolski i pješački pristup parceli. Pristup stambenom objektu planirati sa 

jugoistočne strane parcele, gdje se nalazi postojeća saobraćajnica i gdje su obezbijeđeni uslovi 

za nesmetan kolski i pješački pristup. 

 

 

NAMJENA 

 

Objekat projektovati kao stambeni objekat, u skladu sa namjenom definisanom urbanističko-

tehničkim uslovima. 

 

 

KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Površina osnove objekta, kao i svi ostali urbanistički parametri, definišu se u skladu sa 

urbanističko-tehničkim uslovima za predmetnu parcelu. 

 

Objekat planirati spratnosti Po + Pr + 2 + Pk, sa podrumskom etažom namijenjenom za garažni 

prostor, ostave i tehničke sadržaje, te četiri nadzemne etaže namijenjene stanovanju. Objekat 

projektovati kao jedinstvenu funkcionalnu i konstruktivnu cjelinu, bez potrebe za faznom 

realizacijom. 
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ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 

 

Konstrukciju objekta predvidjeti u armiranobetonskom sistemu koji čine armiranobetonska 

platna, stubovi, grede i međuspratne ploče, sa svim potrebnim elementima za ukrućenje 

konstrukcije u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima. 

 

Fundiranje objekta definisati na osnovu geotehničkih karakteristika terena i rezultata statičkog 

proračuna, uz izbor optimalnog sistema temeljenja u skladu sa pravilima struke. 

 

Krovnu konstrukciju projektovati kao kosi krov nagiba 25°, sa odgovarajućim konstruktivnim, 

termoizolacionim i hidroizolacionim slojevima. 

 

Fasadni omotač objekta predvidjeti sa odgovarajućim termoizolacionim slojem i završnom 

obradom koja kombinuje demit fasadu, kamene fasadne obloge i dekorativne fasadne panele 

sa teksturom drveta. Povučeni djelovi terasa na glavnoj fasadi obrađuju se završnim fasadnim 

slojem u sivom, odnosno antracitnom tonu, čime se dodatno naglašava arhitektonska 

kompozicija objekta. 

 

Svi fasadni elementi moraju zadovoljiti zahtjeve energetske efikasnosti propisane važećim 

zakonima, tehničkim propisima i standardima. Spoljašnju bravariju predvidjeti od 

aluminijumskih profila sa termoprekidom, u antracit boji ili drugom tonu usklađenom sa 

arhitektonskim rješenjem objekta. 

 

Prilikom definisanja završnih materijala potrebno je koristiti kvalitetne, trajne i ekološki 

prihvatljive proizvode sa odgovarajućim atestima i sertifikatima kvaliteta. Konačan izbor 

materijala biće definisan u saradnji sa investitorom tokom izrade tehničke dokumentacije. 

 

Objekat opremiti svim instalacionim sistemima potrebnim za nesmetano funkcionisanje 

stambene namjene, uključujući: 

• instalacije vodovoda i kanalizacije; 

• elektroinstalacije jake struje; 

• elektroinstalacije slabe struje; 

• telekomunikacione instalacije; 

• sisteme zaštite i uzemljenja; 

• instalacije grijanja, hlađenja i ventilacije, prema potrebama objekta. 

Sve instalacije projektovati u skladu sa važećim zakonima, pravilnicima, tehničkim normama i 

pravilima struke. 

 

 

SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u 

cilju usaglašavanja projektnih rješenja. Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju 

izrađuje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri 
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tehničke dokumentacije za građenje objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definišu 

ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom. 

 

Kompletno idejno rješenje i glavni projekat treba upakovati u sveske formata A4 i dostaviti 

Investitoru u štampanoj formi, i to: po 1 (jedan) primjerak u štampanom i 3 (tri) primjerka u 

digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i tekstualne 

priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi. 

 
 
 
 
U Podgorici, april 2026. godine. Investitor: 
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 3.2. TEHNIČKI OPIS 
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Tehnički opis uz idejno rješenje stamebnog objekta na lokaciji: Izmjene i dopune DUP-a 
"Momišići A - dio zone 1"; Urbanistička parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2, 100/5, 101/5, 

102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica I; opština Podgorica. 
 
 
 OPŠTI PODACI - ZADATI I OSTVARENI PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA 

   
 
Objekat: 
 

 
STAMBENI  OBJEKAT 

Po + Pr + 2 + Pk 

Lokacija: 
 

Izmjene i dopune DUP-a "Momišići A - dio zone 
1"; Urbanistička parcela 10, blok 1; kat. parcele 

100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 
102/17; KO Podgorica I; opština Podgorica 

 
Investitor: 
 

 
MAXIM INVESTMENT D.O.O. 

ALEKSANDAR VUJOVIĆ 
 

Dozvoljena spratnost objekta: Po + 4 nadzemne etaže 

Projektovana spratnost objekta: Po + Pr + 2 + Pk 

  

  

Zauzetost parcele - max dozvoljena max Iz = 0.40 = 296.56 m2 

Zauzetost parcele – ostvarena Iz = 0.4 = 296.53 m2 

 
  

BGP objekta – max dozvoljeni max Ii = 1.6 = 1186.26 m2 

BGP objekta – ostvareni   Ii = 1.6 = 1185.64 m2 

  

  

Broj parking mjesta – min dozvoljeni 12 PM na 1000 m2 BGP stanovanja = 14.26 PM 

Broj parking mjesta – ostvareni 15 PM 

  

Min procenat zelenih površina  min 40% = 296.56 m2 

Ostvareni procenat zelenih površina 40.47% = 300.02 m2 
 
 
UVODNE NAPOMENE 

 
Osnov za izradu projektne dokumentacije su: 
- urbanističko-tehnički uslovi br.: 08-332/25-882 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA 
PLANIRANJE PROSTORA I ODRŽIVI RAZVOJ, opština Podgorica, 03.05.2025. godine, 
- projektni zadatak koji je izradio Investitor. 
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OPIS LOKACIJE 

 
Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a „Momišići A – dio zone 1“; na 
urbanističkoj parceli UP 10, blok 1; koju čine katastarske parcele br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 
102/15, 102/16 i 102/17; KO Podgorica I; opština Podgorica. 
 
Na lokaciji je evidentiran postojeći objekat, spratnosti Po+P+1+Pk. Objekat je napušten i 
oronuo, lokacija zarasla u rastinju, te će se prije izgradnje novoplaniranog objekta pristupiti 
rušenju postojećeg, uz izradu neophodnog elaborata rušenja. 
 
Sa jugoistočne strane, lokacija se graniči sa saobraćajnicom Serdara Jola Piletića i preko koje 
je ujedno i obezbijeđen kolski i pješački pristup parceli. Predmetna saobraćajnica povezana je 
preko Vezirovog mosta sa ulicom Vaka Đurovića i ulicom II Crnogorskog bataljona, čime je 
lokaciji omogućen kvalitetan pristup i dobra saobraćajna povezanost. Sa sjeveroistočne, 
sjeverozapadne i jugozapadne strane predmetne lokacije nalaze se izgrađene parcele sa 
postojećim stambenim objektima. 
 
Teren na predmetnoj lokaciji karakteriše blagi i ravnomjeran pad u pravcu od sjeverozapada 
ka jugoistoku. Najviša kota na terenu nalazi se uz sjevernu granicu parcele prema susjednoj 
parceli, dok se najniža kota nalazi na jugoistočnom dijelu lokacije, uz pristupnu saobraćajnicu. 
Parcela je očišćena i pretežno obrasla niskim i srednje visokim rastinjem. 
 
U grafičkom dijelu UT uslova (prilog – Plan nivelacije i regulacije), definisane su građevinske 
linije GL 1 na parceli putem koordinata, dok je prema regulacionoj liniji definisana GL 2, gdje 
je dozvoljeno da se planiraju konzolni ispusti maksimalne dubine od 1.80m preko građevinske 
linije GL 1. Samim tim, prema tim smjernicama su definisane građevinske linije na parceli. 
 
Glavni pješački i kolski pristup objektu obezbijeđen je sa jugoistočne strane parcele. Sam 
položaj i orijentacija parcele, kao i koncept organizacije objekta, uslovili su formiranje kolskog 
prilaza putem saobraćajnice sa istočne strane lokacije, i to na način da se rampom nagiba 12% 
dolazi do podruma i garaže planiranog objekta. 
 
 
OBJEKAT – NAMJENA, SPRATNOST I SADRŽAJ 

 
U skladu sa zahtjevom Investitora, na predmetnoj lokaciji projektovan je stambeni objekat 
spratnosti Po + Pr + 2 + Pk (podrum, prizemlje, dva sprata i potkrovlje). 
 
Pješački pristup objektu je omogućen sa jugoistočne strane lokacije. Sa ovog platoa ostvaruje 
se pristup glavnom ulazu u objekat, kao i ulazu u garažu.  
 
U podrumskoj etaži organizovani su garažni prostor, ostave za stanare, kao i tehničke 
prostorije neophodne za funkcionisanje objekta. Gledajući organizaciono, u jugo-zapadno 
orijentisanom dijelu objekta pozicionirane su vertikalne komunikacije koje povezuju sve etaže 
u objektu. Pored kolskog pristupa garaži, podrumska etaža povezana je sa gornjim etažama 



 

 

 
 

 

110 

unutrašnjim stepeništem i liftom, čime je obezbijeđena puna funkcionalna povezanost svih 
djelova objekta. 
 
Svi potrebni parking kapaciteti obezbijeđeni su unutar garaže, sa ukupno 15 parking mjesta, 
od kojih je, prema propisima, jedno parking mjesto namijenjeno osobama sa invaliditetom. 
Rampa nagiba 12% je regulisana semafornom signalizacijom, dok je saobraćaj unutar garaže 
organizovan u dvosmjernom sistemu. 
 
Ulaz u stambeni dio objekta nalazi se na nivou prizemlja, na apsolutnoj koti +50,30 mnv, 
uzdignut za 1m u odnosu na uređeni i nivelisani teren oko objekta. Preko vjetrobrana, ulaz je 
povezan sa stambenim jedinicama i centralnim vertikalnim komunikacijama u sistemu 
trokrakog stepeništa i jednog putničkog lifta. Organizaciono, na nivou prizemlja se nalaze četiri 
stambene jedinice, i to dva jednosobna (površina od po cca 48 m2) i dva jednoiposobna stana 
(površina od cca 63 m2 i 64 m2). Stambene jedinice projektovane su kompaktno i funkcionalno, 
sa jasno organizovanim i podijeljenim dnevnim i noćnim zonama. Sve stambene jedinice imaju 
prirodno osvjetljenje i terase orijentisane prema različitim stranama objekta, zavisno od 
položaja stana. Pored toga, u sklopu svake stambene jedinice formirane su i manje zelene 
terase koje doprinose kvalitetu stanovanja i dodatno oplemenjuju arhitektonski izraz objekta. 
 
Prvi i drugi sprat organizovani su po sličnom principu kao prizemlje. Na navedenim etažama 
su predviđena po četiri stana: dva jednosobna (površina od po cca 48 m2), jedan 
jednoiposoban (površine od cca 63 m2) i jedan dvosoban stan (površine od cca 83 m2). 
Dispozicija prostorija i organizacija terasa zadržavaju logičan i funkcionalan raspored, uz 
optimalno korišćenje raspoloživog prostora. 
 
Potkrovlje je organizovano sa tri stambene jedinice: jednim jednosobnim (površine od cca 49 
m2), jednim dvosobnim (površine od cca 95 m2)  i jednim dvoiposobnim stanom (površine od 
cca 98 m2). Specifičnost i ove etaže (kao i nižih etaža) ogleda se u mogućnosti formiranja 
raznovrsnih terasa i ozelenjenih površina koje dodatno oblikuju arhitektonski izraz objekta. 
Povučeni djelovi fasade doprinose stvaranju dinamične i prostorno bogate kompozicije, 
naglašavajući arhitekturu objekta. Kosa krovna ploča započinje nadzidkom visine 220 cm u 
odnosu na podnu ploču potkrovne etaže i projektovana je u nagibu od 25°. 
 
 
EKOODRŽIVOST OBJEKTA 

 
Prateći svjetske trendove i tendencije rasta temperatura, mora se obratiti velika pažnja prilikom 
projektovanja novih objekata, i to implementacijom materijala koji vrše uštedu, kako toplotne 
tako i električne energije, te umanjuju efekat pregrijavanja objekta. 
 
Prema tome, idejnim rješenjem je predviđena implementacija sistema zelenih terasa u sklopu 
objekta sa njihovim održavanjem preko sistema navodnjavanja „kap po kap“, a predviđena je 
ugradnja toplotnih pumpi u kombinaciji sa sistemom solarnih panela, postavljenih na krovu, kako 
bi se stvorio održiv eko-sistem. 
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Na terasama svih etaža, kao i na ravnom dijelu krova planirana je implementacija zelenih terasa 
sa klimatski prilagođenim biljnim vrstama, dok debljina supstrata varira od 25-55cm, u zavisnosti 
od tipa zasada. Zelene površine doprinose poboljšanju mikroklime i smanjenju efekta urbanog 
zagrijavanja, a ujedno i povećavaju termoizolaciona svojstva krovne konstrukcije, smanjuju 
pregrijavanja objekta tokom ljetnjih mjeseci (što je u Podgorici naročito prisutno), poboljšavaju 
kvalitet vazduha, a u široj slici oplemenju sami objekat i daju mu prirodan pečat. 
Za održavanje zelenih površina predviđen je automatizovani sistem navodnjavanja „kap po kap“, 
koji omogućava precizno i ekonomično korišćenje vode. Na taj način se  voda zelenilu direktno 
dovodi do korijenskog sistema, dolazi do minimalnih gubitaka usljed isparavanja, postoji 
mogućnost automatizovanog upravljanja i programiranja režima navodnjavanja, dok je 
ekonomski gledano smanjena potrošnja vode u odnosu na konvencionalne sisteme zalivanja.  
 
Na objektu je planirana implementacija sistema za prikupljanje kondenzata nastalog radom 
klima uređaja. Na taj način kondenzovana voda koja nastaje prilikom rada klima uređaja prikuplja 
se putem posebne mreže cjevovoda i usmjerava u rezervoar za tehničku vodu. Prikupljena voda 
koristi se za potrebe navodnjavanja zelenih površina putem gore navedenog sistema „kap po 
kap“, čime se dodatno smanjuje potrošnja vode iz javnog vodovodnog sistema. Ovakvo rješenje 
predstavlja primjer cirkularnog upravljanja resursima unutar objekta, gdje se nusprodukt rada 
tehničkih sistema ponovo koristi u korisne svrhe. Samim tim, smanjuje se potrošnja pitke vode, 
racionalno se koriste resursi, smanjuju se troškovi održavanja zelenih površina, a povećava se 
i ukupna ekološka održivost objekta. 
 
Za potrebe grijanja, hlađenja i pripreme potrošne tople vode predviđena je i ugradnja toplotnih 
pumpi. Sistemom ugradnje toplotnih pumpi značajno se smanjuje potrošnja električne energije i 
emisija ugljen-dioksida. Na širem nivou, toplotne pumpe odlikuju se visokim stepenom 
energetske efikasnosti, pri čemu za svaki utrošeni kilovat električne energije mogu proizvesti 
višestruko veću količinu korisne toplotne energije. Time je smanjena potrošnja energije za 
grijanje i hlađenje, a ujedno i proizvodnja tople vode. Sistem korišćenja toplotnih pumpi 
omogućava kontinuiranu i energetsku efikasnost samog objekta. 
 
Dodatna energetska efikasnost ostvaruje se povezivanjem sistema toplotne pumpe sa 
fotonaponskim sistemom na krovu objekta, čime se dio električne energije potrebne za rad 
toplotnih pumpi obezbjeđuje iz obnovljivih izvora. Solarni paneli su projektom predviđeni da se 
postave na kosoj krovnoj ploči. Primjenom solarnih panela ostvaruje se smanjenje potrošnje 
električne energije iz distributivne mreže, smanjenje emisije CO₂ i drugih štetnih gasova, 

povećanje energetske nezavisnosti objekta, kao i smanjenje troškova eksploatacije tokom 
životnog vijeka objekta. 
 
Samim tim, sve u cilju održavanja opreme koja poboljšava eko-održivost objekta, u tavanskom 
prostoru objekta koji je proizašao iz kosina krovnih ravni, predviđene se tehničke prostorije 
namijenjene smještaju opreme za solarne panele, sisteme toplotnih pumpi i svih tehničkih 
sistema potrebnih za održavanje objekta.  
 
Sveukupno, primjenom gore navedenih mjera i kombinacijom toplotnih pumpi, sistema za 
prikupljanje kondenzata iz klimatizacionih uređaja, sistema navodnjavanja „kap po kap“ te 
fotonaponskim panelima, objekat ostvaruje visok nivo ekološke održivosti, energetsku 
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efikasnost i racionalno korišćenje prirodnih resursa. Integracija svih navedenih elemenata, 
zajedno sa kvalitetnom termoizolacijom i energetski efikasnim sistemima, doprinosi smanjenju 
ukupnog ekološkog otiska objekta i unapređenju kvaliteta životne sredine. 
 
 
UREĐENJE TERENA 

 
U sklopu uređenja terena predmetne lokacije jasno su izdvojene 3 cjeline: 
- Prvi dio je pješacki pristupni dio koji je centralno pozicioniran na jugoistočnoj strani parcele, i 
bočno ograđen sa žardinjerima i zaštitnom ogradom. 
- Drugi dio je rampa za kolski pristup u garažu objekta, takođe sa obije strane ograđena sa 
zaštitnom ogradom i žardinjerama koje odvajaju dvorište dio parcele i zelene površine od dijela 
predviđenog za kolski saobraćaj. 
- Treći dio je dvorište, zasađeno sa niskim i srednje visokim rastinjem. Dvorišno zelenilo je 
organizovano na dva nivoa, i to tako da se prednji dio parcele i 2 bočna dijela (jugoistočni i 
sjeveroistočni dio parcele) nalaze na apsolutnoj koti od +49.20 mnv, dok se zadnji dio parcele 
i dio iznad rampe nalaze na apsolutnoj koti od +50.20 mnv. Ove visinske razlike su nivelisane 
uvođenjem sistema žardinjera, koje u mnogome oplemenjuju cjelokupnu lokaciju. 
Sveukupno, projektom je predviđeno ozelenjavanje parcele u površini od  40.47% ukupne 
površine parcele, čime su ispoštovane smjernice o uređenju parcele date u urbanističko-
tehničkim uslovima. 
 
 
SPOLJNA OBRADA 

 
U cilju usklađivanja objekta sa karakterom lokacije i savremenim arhitektonskim tendencijama, 
projektantsko rješenje oblikovano je u savremenom arhitektonskom izrazu, prilagođenom 
ambijentalnim i prostornim karakteristikama okruženja. 
 
Arhitektonska forma objekta zasniva se na jasno definisanim geometrijskim volumenima, pri 
čemu je posebna pažnja posvećena oblikovanju glavne – jugoistočne fasade kao 
najreprezentativnijeg dijela objekta. Kompozicija fasade ostvarena je kroz igru različitih 
materijala i dubinskih planova, gdje dominantni kameni ramovi uokviruju povučene djelove 
fasade obrađene u tamnijim tonovima. Ovakvim oblikovanjem postignut je skladan odnos 
puno-prazno, naglašena prostorna dinamika i vizuelna monumentalnost objekta, uz 
istovremeno obezbjeđivanje potrebnog nivoa privatnosti stambenih jedinica. 
 
Sve terase na objektu opremljene su integrisanim žardinjerama sa zasadima niskog rastinja, 
koje doprinose oplemenjivanju fasade, stvaranju prirodnog ambijenta i dodatnom naglašavanju 
kontrasta između svijetlih kamenih površina i tamnijih povučenih djelova terasa. 
 
Bočne fasade tretirane su jednostavnije, uz naglašenu horizontalnu i vertikalnu povezanost 
fasadnih elemenata. Na njima je predviđena završna obrada u dekorativnoj teksturi drveta, 
koja se skladno povezuje sa fasadnom aluminijumskom bravarijom. Kameni elementi 
postavljeni su kao akcenti oko završnog rama objekta i pojedinih volumena, čime se ostvaruje 
uravnotežena i elegantna kompozicija fasadnih ravni. U centralnim djelovima bočnih fasada 
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projektovane su neprohodne zelene terase u sklopu kojih je planirana pozicija za spoljnje 
jedinice klima uređaja, a koje dodatno naglašavaju dubinu fasade i doprinose njenom 
karakteru. 
 
Fasadni omotač objekta projektovan je sa završnom oblogom od kamena. Nakon izvođenja 
propisanog termoizolacionog sloja, na fasadnu površinu ugrađuje se kamena fasada, čime se 
obezbjeđuje visok nivo estetskih i energetskih performansi objekta. Kameni vijenac predstavlja 
jedan od dominantnih arhitektonskih elemenata, kojim se naglašavaju horizontalne  i vetikalne 
linije objekta i jasno definišu pojedini volumeni i etaže. Povučeni djelovi terasa obrađeni su 
završnim fasadnim slojem u antracit tonu, usklađenom sa bojom spoljašnje bravarije. 
 
Spoljašnja bravarija predviđena je od aluminijumskih profila u antracit boji, sa visokim 
termoizolacionim karakteristikama. Ograde na terasama i pješačkim platoima projektovane su 
u „rešetkastom“ sistemu, čime se postiže vizuelna lakoća i diskretno uklapanje u ukupnu 
materijalizaciju objekta. Svi fasadni elementi projektovani su u skladu sa važećim standardima 
energetske efikasnosti, kao i relevantnim zakonima i pravilnicima koji regulišu ovu oblast. 
 
Krov objekta projektovan je kao kosi krov nagiba 25° (u UT uslovima je data mogućnost do 
30°), sa završnom obradom od limenog pokrivača. Krovna konstrukcija dodatno je naglašena 
kamenom oblogom koja oblikuje atiku i završne krovne elemente, doprinoseći jedinstvenom 
arhitektonskom izrazu objekta. Na ravnim djelovima krova predviđene su zelene terase, 
ozelenjene zasadima niskog rastinja, dok su na kosim krovnim površinama postavljeni solarni 
paneli za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora, čime se unapređuje energetska efikasnost 
i održivost objekta. 
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
Obrada unutrašnjih zidova objekta se razlikuje u odnosu na njegovu namjenu. Unutrašnji zidovi 
su u kombinaciji betonskih i zidanih elemenata sa finalnim obradama zidova u zavisnosti od 
pozicije (malter, keramika). U sanitarnim čvorovima je predviđeno oblaganje zidova 
keramičkim pločicama do plafona, dok je u kuhinjama predviđeno oblaganje zidova keramičkim 
pločicama u visini od 160cm. 
 
Podovi unutar objekta su takođe prilagođeni namjeni prostorije, te je završni sloj poda parket 
ili keramika. Ispod finalnih obloga podova predviđena je stiropor termoizolacija i cementna 
košuljica, dok su u prostorijama sa mokrim čvorovima predviđeni slojevi poda u kojima je 
postavljena i hidroizolacija. Izolacija se od cementog mlijeka iz cementne košuljice štiti 
postavljanjem PE folije. 
 
 
KONSTRUKCIJA 

 
Konstrukcija je smišljena kao ramovski sistem betonskih platana i greda sa armirano betonskim 
pločama. Dio ploča je prepušten konzolno i kao takav će se posebno tretirati prilikom proračuna 



 

 

 
 

 

114 

Projektant: 
 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 
 

 

_______________________ 

konstruktivnih elemenata. Fasadni zidovi su u kombinaciji betonske i zidane konstrukcije sa 
svim pratećim ukrućenjima i ojačanjima. 
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