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Privremeni objekat namijenjen za trgovinu i usluge – Objekat za trgovinu i usluge 
Dio katastarske parcele broj 4402/1. K.O. Podgorica III – Zona I. 
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UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Za izradu Idejnog rješenja arhitekture, privremenog objekata namijenjenog za trgovinu I usluge 
na dijelu katastarske parcele broj 4402/1, K.O. Podgorica III – Zona I, između: 
 
 

1. INTOURS d.o.o. Podgorica, Crna Gora, koga zastupa Uglješa Vujović (u daljem tekstu: 
Investitor) 

2. OOUR d.o.o. Podgorica, Momišići S1 2/13, Podgorica PIB: 03315410, koga zastupa izvršni 
direktor arh. Marko Stjepčević dipl.ing. (u daljem tekstu: Projektant) 

 
 
 
Član 1  
 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja arhitekture na dijelu katastarske parcele broj 4402/1, 
K.O. Podgorica III – Zona I. 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (“Sl. List 
CG”, br. 019/25 od 04.03.2025.) i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (“Sl.list CG”, br.044/18 od 06.07.2018,053/25 od 29.05.2025.). 
 
 
Član 2  
 
Projektant garantuje da posao iz predmetaovog ugovora izradi u svemu prema odredbama 
Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 019/25 od 04.03.2025.), Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG”, br.044/18 od 
06.07.2018,053/25 od 29.05.2025.)., normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 
izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i ponudom projektanta koja je pethodila 
ovom ugovoru. 
 
 
Član 3  
 
Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, poštujući 
savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda 
Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1 ovog Ugovora u 1 (jedan) primjerak u analognoj 
form ii 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi. 
 
Član 4    
 
Rok za izradu Idejnog Rješenja je 30 radnih dana, a Glavnog projekta je 45 radnih dana od 
dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje od strane Glavnog gradskog arhitekte. 
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Član 5 

U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više od 7 
dana Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještenje projektanta jednostavno raskine 
ugovor i angažuje drugog projektanta. 

Član 6 

Investitor i projektant su saglasni da će se sve što nije predviđeno odredbama ovog ugovora 
primjenjivati odredne zakona o obligacionim odnosima. 

Član 7  

U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjeta primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava 
po 2 primjerka. 

Investitor:          Projektant: 
Uglješa Vujović   OOUR d.o.o. 

Izvršni direktor 
 Arh. Marko Stjepčević dipl.ing. 

Februar 2026. 
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01.1.2 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 
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01.1.4 LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA 
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CrnaGora 

Ministarstvo prostornog planiranja, 
urbanizma i drfavne imovine 

Broj: UPI 09-332/25-4147/2 

Podgorica, 08.10.2025. godine 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 446 200 

fax: +382 20 446 215 

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po 

zahtjevu privrednog drustva D00 ,,OOUR" Podgorica, broj UPI 09-332/25-4147/1 od 

01.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, 

na osnovu clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), clan a 15 

Uredbe o organizaciji i nacinu rad a drzavne up rave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23, 

71/24 i 72/24), clana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za 

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni 

list CG", broj 42/25), i cl. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 

56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. 

godine, donosi 

R JES E NJ E 

Privrednom drustvu 000 ,,OOUR" Podgorica, izdaje se 

LICENCA 

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova 

na period od pet godina. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom broj UPI 09-332/25-4147/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se 

privredno drustvo D00 ,,OOUR" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 - lnzenjerske 

djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke 

dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze: 

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-2004/2 od 12.08.2025. godine, kojim je Stjepcevic Marku,

dipl.inzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje

radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto

od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Stjepcevic Markom od 25.06.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0931344/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev 

sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ova iz sledecih razloga: 

Naime, clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, 

pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo 
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01.1.5 POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI 
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01.1.5 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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01.2 PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA PRIVREMENOG OBJEKTA NAMIJENJENOG ZA TRGOVINU I USLUGE – 
OBJEKAT ZA TRGOVINU I USLUGE 

 

 

LOKACIJA:  Dio katastarske parcele broj 4402/1. K.O. Podgorica III – Zona I. 

INVESTITOR:   INTOURS d.o.o. 

PROJEKTANT:  OOUR d.o.o. 

 

01.UVOD 

Za potrebe investitora INTOURS d.o.o., Podgorica, potrebno je izraditi idejno rješenje privremenog 
objekta za trgovinu i usluge na dijelu katastarske parcele broj 4402/1. K.O. Podgorica III – Zona I. 
  

02.CILJ I SVRHA 

Cilj je izraditi idejno rješenje za potrebe investitora koje bi bilo koncipirano kao proširenje postojećeg 
objekta namijenjenog za trgovinu i usluge. Planirani objekat treba da sadrži dvije nove kancelarije i treba 
ih što bolje uvezati sa postojećim objektom. Treba voditi maksimalno računa o presađivanju i očuvanju 
postojeće vegetacije. 

Obezbijediti sve neophodne saobraćajne I druge infrastrukturne parametre propisane 
Urbanističkotehničkim uslovima za predmetnu lokaciju. 

 

03.PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Lokacija 

Dio katastarske parcele broj 4402/1. K.O. Podgorica III – Zona I 

 

04.OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

 

FUNKCIJA I UREĐENJE 

Izrada tehničke dokumentacija za privremeni objekat na predmetnoj lokaciji sa pratećim uređenjem 
partera, a sve u skladu sa parametrima navedenim u urbanističko-tehničkim uslovima. 
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Objekat projektovati maksimalne površine I zauzetosti terena 35.00m2 , spratnosti P (prizemlje) I 
maksimalne visine 6m. U sklopu planiranog privremenog objekta su dvije kancelarije sa potrebnim 
osvetljenjem koji zadovoljava njihovo funkcionisanje. Objekat je planiran sa ravnim krovom koji će imati 
nagib od 3o.  
Treba obezbijediti privremeno parkiralište – minimum 2 parking mjesta.  
Prilikom postavljanja, odnosno izgradnje objekta neophodno je da se na lokacijii predvidi minimum 20% 
uređene površine. 
 

ARHITEKTURA 

Pri projektovanju koristiti savremene materijale i principe gdje god je to moguće. U pitanju je montažno-
demontažni privremeni objekat koji je nepokretan. 

 

KONSTRUKCIJA 

Montira se na gotovu podlogu, sa mogućnošću uklanjanja ukoliko je portrebno u cjelini ili djelovima.  

 

MATERIJALIZACIJA 

Pri projektovanju su planirani laki I kvalitetni materijali. U pitanju je lagana montažna panel fasada sa 
aluminijumskim kompozitnim panelima (Alubond), koja se montira na metalnu potkonstrukciju. Paneli se 
fiksiraju prema tehničkim upustvima proizvođača. Fasada predstavlja lagani montežni sistem koji 
obezbeđuje termoizolaciju i estetsku obradu objekta. 

 

KROVOVI 

Predvidjeti laki montažni krov sa limenim pokrivačem. U pitanju je jednovodni krov malog nagiba (3o), 
sadrži termoizolacioni sloj.  

 

INSTALACIJE 

Objekat povezati na postojeću infrastukturu. Kombinacijom građevinskih materijala, instalacija i opreme 
obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u budućoj eksploataciji. Pristup instalacijama 
(elektro, PTT, vodovod, kanalizacija) mora biti nesmetan 

 

U ime investitora 

                                                                                            Uglješa Vujović 

______________                                                                                                                                                                                                                                                              
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01.3 TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS 

SADRŽAJ 

 

01. UVOD 

02. ULAZNI PARAMETRI 

03. LOKACIJA 

04. OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA I OBLIKOVANJE 

05. KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA  

06. MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 
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01. UVOD 

Predmetnu lokaciju čini dio katastarske parcele broj 4402/1. K.O. Podgorica III – Zona I. 

Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: UPI 04-335/25-6161, 26.12.2025. 
godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove – Podgorica. 

 

02. ULAZNI PARAMETRI 

Projektna dokumentacija je urađena na osnovu sljedećih ulaznih parametara. 

. Projektni zadatak investitora 

. Urbanističko tehničkih uslova za izradu tehničke dokumentacije broj: UPI 04-335/25-6161, izdatih  
26.12.2025. godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove – Podgorica. 

. Geodetske podloge 
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03. LOKACIJA 

Za izgradnju planiranog privremenog objekata namijenjenog za trgovinu i usluge, predviđene je lokacija – 
dio katastarske parcele broj 4402/1. K.O. Podgorica III – Zona I. 
 

Površina katastarske parcele 4402/1, iznosi 7143,04m2. Za postavljanje objekta namijenjenog za trgovinu 
i usluge – objekat za trgovinu i usluge, u urbanističko tehničkim uslovima je označena brojem 14. Teren je 
relativno ravan i pristupačan. Na lokaciji postoji već objekat a novoplanirani je projektovan kao njegov 
dio. 
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Fotografije postojećeg stanja 

 

04. OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA I OBLIKOVANJE 

 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 

- Podloge za projektovanje (posebno specificirane u prethodnom poglavlju). 

- Zakon o  izgradnji objekata (Sl.list CG br. 019/25 od 04.03.2025.). 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl.list CG br. 044/18 
od 06.07.2018., 053/25 od 29.05.2025.). 

- Drugi važeći zakoni, tehnički propisi i standardi koji uređuju oblast projektovanja predmetnih objekata. 
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FUNKCIJA I NAMJENA PROSTORA: 
 

Uz postojeći objekat koji je u osnovi nepravilan i sadrži više lomova, gabarita 11.87x6.63m naslanja se  
novi privremeni objekat. 

Predviđeno je osvježavanje postojećeg objekta kroz moleraj i fasade i bravarije kako bi se objekat 
funkcionalno i vizuelno objedinio. 

Koncept idejnog rješenja zasniva se na proširivanju kapaciteta postojećeg objekta za trgovicu i usluge 
sa dvije kancelarije koje su predviđene i projektovane u sklopu idejnog rješenje planiranog privremenog 
objekta. U pitanju je montažno-demontažni objekat čiste i jednostavne forme i savremenog 
arhitektonskog izraza. Prilikom formiranja koncepta strogo se vodilo računa o neposrednoj okolini i 
parternom uređenju. 

Projekat je lociram u sklopu K.O. Podgorica III – Zona I. Predmetna lokacija je relativno ravna I povoljna za 
pozicioniranje privremenog objekta. 
 
Objekat je koncipiran tako da se nadogradi na postojeću strukturu objekta, sa razlikom u visini kako bi se 
vizuelno odvojili star i novi dio, a unutra je bila ideja da se integrišu stari i novi dio i uvežu u jednu cjelinu 
koja bi funkcionisala kao objekat za trgovinu i usluge. Objekat se “naslanja” na sjeveroistočnu kontaktnu 
zonu postojeće fasade objekta. To je najpovoljnija lokacija za ovakvu dogradnju i u skladu je sa 
urbanističko tehničkim uslovima. Objekat je udaljen 5m od saobraćajnice koja je u kontaktnoj zoni ove 
katastarske parcele. Takođe obezbijeđen je i pješački pristup i privremeno parkiralište ispred objekta. 
Sa zadnje strane postojećeg objekta su peroni autobuske stanice pa su svi tehnički objekti predvidjeni 
na krovu postojećeg objekta kako se ne bi remetio red i komfor posjetioca autobuske stanice. 

Objekti se, u odnosu na strane svijeta, pružaju u pravcu sjeveroistok– jugozapad. 

Projektovana spratnost objekata je P, visina objekta je 6m. 

Projektovan je savremeni objekat, arhitektonski i likovno oblikovan u skladu sa namjenom prostora i 
uslovima za projektovanje, uz usklađivanje savremenog arhitektonskog izraza i ambijentalnih vrijednosti 
i graditeljskog nasljeđa u okruženju. 

05. KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA 

Imajući u vidu potrebe Investitora i Urbanističko tehničke uslove projektovan je prizeman objekat koji 
treba da popuni planirani kapacitet prostora već postojećeg objekta za trgovinu i usluge. 

Shodno urbanističko tečkim uslovima i potrebama Investitora ostvareni su sljedeći parametri: 
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06. MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 

Konstrukcija objekta predviđena je kao montažni demontažna.  Planirani su laki I kvalitetni materijali. U 
pitanju je lagana montažna panel fasada sa aluminijumskim kompozitnim panelima (Alubond), koja se 
montira na metalnu potkonstrukciju. Paneli se fiksiraju prema tehničkim upustvima proizvođača. Fasada 
predstavlja lagani montežni sistem koji obezbeđuje termoizolaciju i estetsku obradu objekta. Temelji 
objekta su projektovani prema tehničkim propisima. Paneli planirani u crnoj boji. 

Planiran je laki montažni jednovodni krov sa limenim pokrivačem. U pitanju je jednovodni krov malog 
nagiba (3o), I koji sadrži termoizolacioni sloj. Krov planiran u crnoj boji. 

Predviđeno je oblaganje pješačkih staza oko objekata. Zelenilo  na parceli i postojeći ambijent sačuvani 
su u velikoj mjeri. 

Podne obloge u objektu predviđene su u skladu sa namjenom prostorija. 

 

FASADNA BRVARIJA 

Za zatvaranje fasadnih otvora projektovana je kvalitetna Al bravarija sa prekinutim termo mostom i 
parsol staklom.   

 

PARTERNO UREĐENJE 

Prilikom uređenja parcele vodilo se računa o racionalnom korišćenju raspoloživih površina kako bi se 
zadovoljila funkcija i namjena prostora i propisani uslovi.  

Projektovane su pješačke komunikacije i privremeno parkiralište. Predmetnoj lokaciji se pristupa preko 
postojeće saobraćajnice.  

Slobodne površine parcele su zasijane travom. Prilikom planiranja uređenja terena vodilo se računa da 
se postojeće zelenilo I kulturni pejzaž očuvaju u velikoj mjeri ili izmjesti. 
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PRIMIJENJENE MJERE ZAŠTITE 

Projektantsko rješenje je urađeno u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture. 

Imajući u vidu namjenu prostora i klimatske uslove projektovana je odgovarajuća zaštita od vlage, 
termička zaštita objekta, zaštita od buke i zaštita od požara. 

Primijenjene mjere zaštite su opisane u posebnim prilozima tehničke dokumentacije. 

 

 

 

 

INSTALACIJE I OPREMA 

Instalacije i oprema su projektovane prema namjeni prostora. Projektovane su: 

- Elektroinstalacije jake struje 

- Elektroinstalacijhe slabe struje  

- Instalacije vodovoda i kanalizacije. 

Detaljniji opis projektovanih instalacija i opreme je dat u posebnim djelovima tehničke dokumentacije –
za svaku pojedinu fazu. 

 

mart, 2026. 

                                                                                            Marko Stjepčević, dipl.inž.arh 
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