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Lokacija:  UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''- izmjene i dopune u 
Podgorici. Kat. parc. br. 811/2 KO: Gornja Gorica 
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OBRAZAC 1 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                                        NIKPRELEVIC ANTO 
 
OBJEKAT2                                            PORODICNO STANOVANJE- TIP 1  
 
LOKACIJA3                                           UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''-   
izmjene i dopune u Podgorici. Kat. parc. br. 811/2 KO: Gornja Gorica 

 

 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4                IDEJNO RJESENJE  
 
AUTOR PROJEKTA5                                         arh. VALON BUZUKU dip.ing 
 
PROJEKTANT6                                                  V&B STUDIO DESIGN D.O.O. ULCINJ 
 
ODGOVORNO LICE7                                         arh. VALON BUZUKU dip.ing 
 
VODEĆI PROJEKTANT8                                    arh. VALON BUZUKU dip.ing 
  
ODGOVORNI PROJEKTANT9                          arh. VALON BUZUKU dip.ing 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                           Msc. arh. Liamra S. Katana 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

OBRAZAC 2 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                              NIKPRELEVIC ANTO 
 
OBJEKAT2                                   PORODICNO STANOVANJE – TIP 1 
 
LOKACIJA3                              UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''- izmjene i 
dopune u Podgorici. Kat. parc. br. 811/2 KO: Gornja Gorica 
 
 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4                                              IDEJNO RJESENJE 
 
AUTOR PROJEKTA5                                                                      arh. VALON BUZUKU dip.ing 
  
PROJEKTANT6                                                                    V&B STUDIO DESIGN D.O.O. ULCINJ 
 
ODGOVORNO LICE7                                                                      arh. VALON BUZUKU dip.ing 
 
VODEĆI PROJEKTANT8                                                                 arh. VALON BUZUKU dip.ing 
 
 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
2. IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURA 

 
1. S A D R Ž A J OPŠTE DOKUMENTACIJE: 

1. NASLOVNA STRANA – obrazac 1 
2. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
3. IZJAVA PROJEKTANTA 
4. UGOVOR O PROJEKTOVANJU 
5. DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA 
6. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
7. PROJEKTNI ZADATAK 
8. ELABORAT PARCELACIJE 
 
 

2. S A D R Ž A J IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURA: 
 

Tekstualna dokumentacija 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA + tabela površine 
 
Grafička dokumentacija 
11.Geoportal 
12. ŠIRA SITUACIJA 
13. UŽA SITUACIJA 
14. PARTERNO RJEŠENJE 
15. OSNOVA TEMELJA 
16. OSNOVA PRIZEMLJA DISPOZICIJA NAMJESTAJA 
17. OSNOVA PRIZEMLJA 
18. OSNOVA 1 SPRATA DISPOZICIJA NAMJESTAJA 
19. OSNOVA 1 SPRATA 
20. OSNOVA KROVA  
21. PRESJEK A-A  
22. PRESJEK B-B 
23. JUGOISTOCNA FASADA  
24. SJEVEROISTOCNA FASADA 
25. SJEVEROZAPADNA FASADA 
26. JUGOZAPADNA FASADA 
27. 3D PRIKAZI 
28. MONTAŽA 



IZJAVA PROJEKTANTA 



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1  PORODICNO STANOVANJE -TIP 1 

LOKACIJA2     UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''- izmjene i dopune u Podgorici. Kat. parc. 
br. 811/2 KO: Gornja Gorica

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3       
ODGOVORNI PROJEKTANT4         

__IDEJNO RJESENJE_______________     
___arh. Valon S. Buzuku, dipl.ing.______ 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:_IDEJNO RJESENJE____urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

_______MART, 2026______________   
(mjesto i datum)

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



 _____________________________ 
 (potpis glavnog inženjera) 

MART, 2026 
_____________________________ _____________________________ 

           (mjesto i datum)                     (potpis odgovornog lica) 

TABELA ZADATIH I OSTVARENIH POVRSINA PREMA UTU 

ZADATI PARAMETRI 
UTU-ma 

OSTVARENI PARAMETRI 

POVRSINA UP B/35 
500.00 

INDEKS IZGRADJENOSTI 

MAX. BGP OBJEKTA 500.00m2 239.60m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 

POVRSINA ZAUZETOSTI 

NETTO OBJEKTA 
/ 187.50m2 

SPRATNOST OBJEKTA 
Su(Po)+P+1+PK P+1 

NAMJENA OBJEKTA PORODICNO STANOVANJE PORODICNO STANOVANJE

OBJEKAT PORODICNO STANOVANJE -TIP 1

LOKACIJA UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''- 
izmjene i dopune u Podgorici. Kat. parc. br. 811/2 
KO: Gornja Gorica

INVESTITOR NIKPRELEVIC ANTO

134.50m2 150.00m2 

500.00m2 

0.90

0.30 0.26

0.47

BROJ STAMBENIH JEDINICA 1 4 



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 



UGOVOR O   IZRADI   PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

zaključen u Ulcinju dana 03.04.2026. god. između: 

1. » D.O.O. V&B STUDIO DESIGN « D.O.O. Ulcinj, koga zastupa Direktor
VALON S. BUZUKU ( u daljem tekstu : Projektant ) i 
2. » NIKPRELEVIC ANTO «  (u daljem tekstu: Investitor)

 Član 1. 
Predmet ugovora: Predmet ovog ugovora je Izrada tehničke dokumentacije idejnog rjesenja namjene: 
Porodicno Stanovanje-Tip 1 na UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''- izmjene i dopune u 
Podgorici. Kat. parc. br. 811/2 KO: Gornja Gorica 

Projektant se obavezuje da za potrebe Investitora izvrši sledeće usluge: 
Izrada Tehničke dokumentacije Idejnog Projekta za Porodicno stanovanje-Tip 1 svemu prema izdatim 
urbanisticko-tehnickim uslovima. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi sve propisane faze, potrebne 
za pocetak gradjenja odnosno do predaje prijave za gradjeneje nadleznom inspekcijskom organu. 

  Član 2. 
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1. ovog ugovora izvrši u svemu prema 
dogovoru sa investitorom poštujući urb.teh. Uslove I pravila struke. Tehnička dokumentacija iz 
stava 1. ovog člana mora da bude izrađena u saglasju sa odredbama Zakona koji uredjuje oblast 
planiranja I gradjenja koji je na snazi i drugim pozitivnim propisima koji su obavezujući za izradu 
ovakve vrste dokumentacije. 
Rok izrade projektne dokumentacije je 140 radnih dana računajući od dana potpisivanja ovog 
ugovora. Rok ce se se produziti u slucaju da projektant naidje na nepredvidjene prepreke u toku 
izrade revizije, a na koju ne moze da utice. 

 Član 3. 
Cijena projekta  iz člana 1. ovog ugovora utvrdice se posebnim aneksom ugovora. 

 Član 4. 
Investitor je obavezan da novčana sredstva iz člana 3. Ovog Ugovora isplati Projektantu po 
dinamici koja bude utvrdjena aneksom ugovora 

 Član  5. 
Ugovorene  strane  su saglasne da eventualne   sporove povodom   ovog  ugovora riješava nadležni 
sud u 
Podgorici 

Čla n6. 
Ovaj ugovor je sačinjen u tri primjeraka istovjetnog teksta od kojih svaka ugovorena strana zadržava po 
tri 
primjeraka. 

ZA INVESTITORA : ZA PROJEKTANTA : 

NIKPRELEVIC ANTO      arh. VALON S. BUZUKU dipl.ing. 

  _____________________________ 



DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA 















Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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 PROJEKTNI ZADATAK 

D.o.o. za Projektovanje, inženjering, 
promet i usluge 
Bul. Teuta b.b.  
85360 Ulcinj, Montenegro 
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 UVOD 

 U svrhu potreba investitora na osnovu projektnog zadatka, potrebno je da projektant uradi idejno 
rješenje i glavni projekat: 

- Investitor povjerava firmi d.o.o.”V & B Studio Design ” iz Ulcinja  izradu idejnog rješenja i glavnog 
projekta.  
- Za potrebe izgradnje PORODICNO STANOVANJE- TIP 1 (P+1) 

Na lokaciji: UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''- izmjene i dopune u Podgorici. Kat. 
parc. br. 811/2 KO: Gornja Gorica 

 Investitor:  NIKPRELEVIC ANTO 

1. CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rješenja i glavnog projekta je prijava gradnje za objekat kao i izvođenje 
građevinsko zanatskih radova. Predmetni objekat projektovati kao objekat sa namjenom Porodicnog 
stanovanja -Tip 1, svi prostori ispunjavaju parametre shodno utu. 

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIJA, NAMJENA,
KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU 
INSTALACIJA I OPREME). 

• Na predmetnoj lokaciji u okviru dijela urbanističke parcele B/35 nema izgradenog objekta.

• Ukupno max. projektovana dozvoljena bruto povrsina objekta je u skladu sa UTU uslovima.

• Glavni ulaz u objekat planirati u skladu sa standardima za ovu vrstu objekata.

• U okviru objekta planirati vertikalnu komunikaciju u vidu unutrašnjih stepeništa koje obezbeđuju
vertikalnu komunikaciju od prizemlja do poslednje etaže. 
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• Lokacija za predmetni objekat ima ravan teren.

• Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe objekta Porodicnog Stanovanja u pogledu
unutrasnjeg resporeda, visina prostora, dimenzija otvora kao i udobnosti prostora. 

• Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu objekata
kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu sa pravilima struke. 

• Fasadu kao i vanjski izgled objekta prilagoditi samoj namjeni, sam oblik, izgled kao I obrada fasade
ostavlja se projektantu koji će 3d vizualizaciju uklopiti u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima 
kao i svom izboru projektovanja.  

• Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao sto su vodovod,
kanalizacija, elektroinstalacije jake i slabe struje. 

3. OSNOVE ZA PROJEKOTVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

 Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova , projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata 
pristupit ce se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se definisati izgled, 
funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi faze glavnog projekta.    

4. SPECIFICNI ZAHTJEVI
Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se dobilo sto vece 
prirodno osvjetljenje unutar prostorije . Tokom projektovanja planirati savremenu tehnologiju 
gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim ce se obezbjediti adekvatna energetska zastita 
samog objekta.  

5. POTPIS I OVJERA INVESTITORA

NIKPRELEVIC ANTO _____________________________ 



TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 



TEHNIČKI  OPIS 

 OPŠTI  USLOVI 

Na zahtjev investitora Nikprelevic Anto izradjeno je Idejno rješenje prema Tehničkim urbanistickim 
uslovima broj 08-332/25-2316 od 17.11.2025 godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj na Urbanističku parcelu B/35 zona B, koju čini katastarska parcela br.811/2, KO Gornja Gorica 
u Podgorici. Predviđena je izgradnja objekta- Porodicnog stanovanja.

Objekat je namjene Porodicnog Stanovanja -Tip 1, sa dva etaža P+1. Ukupno bruto površina objekta 
je 239.60m², dok ukupno neto povrsina objekta je 187.35 m². 

BILANS POVRŠINA: 

ETAŽA P=NETO P=BRUTO 

PRIZEMLJE  118.55 m² 134.50 m² 

I SPRAT 68.80m² 105.10m² 

UKUPNO 187.35 m²  239.60 m²



TABELA ZADATIH I OSTVARENIH POVRSINA PREMA UTU 

FUNKCIJA OBJEKTA 

  Objekat je namjene Porodicnog Stanovanja -Tip 1. Glavni ulaz objekta je lociran sa jugo-istočne 
strane na kotu prizemlja. 

REKAPITULACIJA POVRŠINA OBJEKTA 

ZADATI PARAMETRI 
UTU-ma 

OSTVARENI PARAMETRI 

POVRSINA UP B/35 
500.00 

INDEKS IZGRADJENOSTI 

MAX. BGP OBJEKTA 500.00m2 239.60m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 

POVRSINA ZAUZETOSTI 

NETTO OBJEKTA 
/ 187.50m2 

SPRATNOST OBJEKTA 
Su(Po)+P+1+PK P+1 

NAMJENA OBJEKTA PORODICNO STANOVANJE PORODICNO STANOVANJE

OBJEKAT PORODICNO STANOVANJE -TIP 1

LOKACIJA UP B/35, zona B, u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1''- 
izmjene i dopune u Podgorici. Kat. parc. br. 811/2 
KO: Gornja Gorica

INVESTITOR NIKPRELEVIC ANTO

134.50m2 150.00m2 

500.00m2 

0.90

0.30 0.26

0.47

BROJ STAMBENIH JEDINICA 1 4 



OSNOVA PRIZEMLJA
ULAZNI TRIJEM

DNEVNI BORAVAK

118.55 m²UKUPNO NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

TRPEZARIJA

LJETNJA KUHINJA

HODNIK

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINAPOMOCNI ULAZ

KUHINJA

134.50 m²

118.55 m²UKUPNO NETTO POVRSINA ETAŽE

UKUPNO BRUTO POVRSINA ETAŽE

NETTO POVRŠINA

BILANS POVRSINA

5.70 m²

20.00 m²

7.60 m²

14.00 m²

5.30 m²

1.25 m²

9.20 m²

NETTO POVRŠINASTEPENISTE 8.00 m²

NETTO POVRŠINASPAVACA SOBA 13.00 m²

KUPATILO NETTO POVRŠINA 4.50 m²

GARAZA NETTO POVRŠINA 30.00 m²

OSNOVA SPRAT 1

68.80 m²UKUPNO NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

NETTO POVRŠINA

105.10 m²

68.80 m²UKUPNO NETTO POVRSINA ETAŽE

UKUPNO BRUTO POVRSINA ETAŽE

NETTO POVRŠINA 16.80 m²SPAVACA SOBA 1

SPAVACA SOBA 2 19.50 m²

5.00 m²

3.70 m²

KUPATILO 1

KUPATILO 2

TERASA 8.20 m²

HODNIK 10.50 m²

STEPENISTE 5.10 m²



GRAĐEVINSKE LINIJE 

   Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane tako da 
je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 
   Glavni ulaz objekta je lociran sa jugo-istočne strane na kotu prizemlja. 

   Obezbjedjen je i dovoljan br. parking mjesta za broj stambenih jedinica i poslovnih prostora. 
   Parkiranje vozila je predvidjeno u okviru površinama parcele, i sve je propisno u skladu 
sa Urbanisticko-tehnickim uslovima. Objekat ima vertikalnu vezu - unutrašnje stepenište. 
Krov objekta je ravan-zeleni prohodni krov. Objekat čine sve ukupno 2 etaže: prizemlje i 
prvi sprat.

   Visina objekta je 6.70m od kote prizemlja.

KONSTRUKCIJA 

   Objekat je projektovan sa AB stubovima i platnima kao primarna konstrukcija ispunjena termo 
blokovima debljine 20-25 cm. Prema području seizmičkog intenziteta, predviđaju se armirani 
zidovi, stubovi i zidna platna.  
Temeljna ploča (kontra ploča) predvidjena je od armiranog betona sa coklama. Vertikalna 
konstrukcija etaža je od stubova, AB zidova i ploču debline 16 cm. Stepenište su takođe od 
armiranog betona. 
Ovako projektovan objekat je otporan na seizmičke uticaje. 
Dimenzije i oblik AB konstrukcije, kao i marke betona su u svemu uradjene sa statičarem koji će 
u daljem procesu uraditi projektat kostrukcije. 
Temeljni uzemljivač objekta izvesti FeZn trakom, tokom izrade temelja. 
Spoljni zidovi se termički obradjuju termičkom izolacijom,a proračuni i vrsta materijala zadace 
se u elaboratu o toplotnoj zaštiti. 
Unutrašnji konstruktivni zidovi su takodje od armiranog betona. 
Pregradni zidovi se previdjaju od pune ili suplje opeke debljine 12-20 u produžnom cementom 
malteru sa istovremenom izradom armirano-betonskog serklaza u visini otvora vrata sa 
potrebnom armaturom i oplatom. Pregradni zidovi su na kant ojacani bezonskim serklazima. 
Stepenište su rješene kao trotrakne, monolitne po kosoj AB ploči. 
Tavanska odnosno međuspratna konstrukcija predviđa se kao monolitna armirano-betonska 
ploča u odgovarajućoj oplati sa potrebnom armaturom, a u svemu prema statičkim 
proračunima. 
Dimenzije i oblik betonskih stubova, serklaza, podvlaka, natprozornih i nadvratnih greda kao i 
svih ostalih armirano betonskih elemenata u svemu prema grafičkom dijelu projekta, detaljima i 
statičkom proračunu u odgovarajućoj oplati sa odgovarajućom armaturom. 



KROVNA KONSTRUKCIJA 

Po projektu predvidjen ravan krov. Slojevi ravnog krova su dati u grafičkom prilogu. Na
krovu su predviđeni i prodori kanalizacionih vodova.Pokrivanje zavrsnog sloja krova je
predvidjena slojevima šljunka kao zaštitni sloj hidroizolacije I termo izolacije sa izradom
paradifuznog sloja.
Slojevi ravnog krova opisani su u grafičkom dijelu projekta.

UNUTRASNJA OBRADA 

   Svi zidovi i plafoni malterisu se krećnim odnosno produžnim malterom u dva sloja sa 
prethodnim prskanjem cementnim mljekom, a naračito djelova od betona. Po dogovoru sa 
investitorom može da se primjeni i ugradnja gips kartonskih ploča umjesto produžnog maltera 
kao suv način izravnavanja zidova. Po završnom malterisanju izvršiti gletovanje zidnih i 
plafonskih površina a potom bojiti posnom bojom, polikolornom. Zidovi sanitarnih prostorija i 
radnog djela kuhinje oblazu se keramickom plocicama u cementnom malteru. Podovi se 
predviđaju od keramičkih pločica i parket na spavaću sobu. Sve navedene slojeve podova 
opisani su u grafičkim prilozima projekta. Završena obrada poda je postavjena na pripremljenu i 
nivelisanu glazuru na već predhodnoj uradjenu hidro i termo izolaciju.  

STOLARIJA 

   Svi prozori se predviđaju od aluminijum sa termoprekidom, standardnih dimenzija domaćih 
proizvođača. Prozori su zastakleni float dvostrukim ili termopan staklom. Finalna obrada po želji 
investitora. Unutrašnje vrate su od punog drveta ili sperovana obastrano furnirane ili obojene 
akrilnom bojom. Ulazne vrate su od aluminijuma sa termoprekidom. Sva stolarija treba da je 
snabdevena okovom i mehanizmima za njihovo otvaranje. Na prozore se mogu ugraditi platneni 
zastori, roletne od PVC-a drveni kapci, a sve kao zaštita od sunca.  

BRAVARIJA I LIMARIJA 

   Ograde, stepenište se izvode od aluminijuma.  
Horizontalne i vertikalne olučne cjevi kao i sva potrebna opsivanja streha, uvala, kalkana, 
prozorskih sol banaka, i drugih naznačenih mjesta izvesti od lima potrebne najmanje debljine 
0.55mm, ukoliko investitor nema posebnih zahtjeva za ovu vrstu radova.  



SPOLJNA OBRADA 

   Spoljne zidne i betonske površine se obradjuju termickom fasadom odnosno termicko 
kamenom kompaktnom fasadom. Djelovi termicki obradjenih zidova se rade sa “URSAFIP”-om 
debljine 5cm ljepljen gradjevinskim lijepkom za podlozni zid a preko izolacije nanose se slojevi 
za izravnjavanje sa mrezicom i napokon zavrsna rustiklana obrada po zelji investitora kao npr. 
UNIFAS PMG(valjani); UNIFAS PMZ(zaribani) ili UNIFAS PMŠ(spricani) u raznim debljinama. 
Sve navedene obloge treba da zadovoljavaju uslove iz termodinamickog proracuna. 
Sokla objekta predvidja se od pranog kulira. 
Fasadani otvori odnosno vanjska stolarija predvidja se od aluminijuma sa termopan staklom 
4+12+6. Zaptivanje izmedju stolarije i zidova izvrsiti purpjenom a sa vanjske strane zivom 
gumom odnosno dvokomponentnim kitom.  
Teren oko objekta, trotuar, zelena povrsina, kaskadno zelenilo ce se uraditi prema projektu i 
datim uslovima sa odgovarajucim materijalima u zavisnosti od mjesta gradnje i zelje investitora. 

TERMO I HIDRO IZOLACIJA 

   Zastita objekta od vlage je predvidjena hidroizolovanjem odgovarajucim materijalima zavisno 
od mjesta i to Poliazbitolom armiranim sa silikatnom mrezom, Kondorom 4, Policemom “1-Maj” 
Cacak uz upotrebu parodifuznih slojeva u slojevima a u svemu prema detaljima konstrukcije 
zadatim na grafickom dijelu projekta. Gdje je to potrebno, betonske konstrukcije izvesti od 
vodonepropustljivog betona. Slojeve termoizolacije koja se predvidja od tervola, perlita, teko 
ploca ili slicnih materijala izvesti u svemu prema grafickom djelu projekta na naznacenim 
mjestima a sa potrebnom zastitom od PVC folije, ter hartije ili cementne kosuljice u zavisnosti 
od mjesta ugradnje. Hidro i termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, krovnim ravnima a u 
svemu prema termodinamickom proracunu koji je sastivni dio ovog projekta.  

UREĐENJE TERENA 

   Kolske površine se obrađuju sa završnim slojem odnosno oblogom od stampanog betona u 
teksturi na prethodno izrađenoj betonskoj AB podlozi.  

RAL KARTA: 
1 Metalna fasada u bronzanoj boji
2 RAL 9001         
3 ETICS fasada od tehnike u bez boji   



MJERE ZA SPRECAVANJE ILI SMANJIVANJE STETNIH UTICAJA NA OKOLINU 

   Mjere koje treba preduzeti i o kojima treba voditi racuna prilikom realizacije projekta a za 
sprecavanje stetnih posljedica na okolinu, a koje se mogu svrstati pod kljucne rizike su: 

 -Ocuvanje prirode/arheologije 
   -Odlaganje otpada: transport i otklanjaja zemlje i gradjevinskog otpada mora biti 
izuzetno vazno pitanje. 

 -Emitovanje gasova:atmosferska emitovanja,posebno prasine koje su rezultat 
razaranja ili drugih procesa na zemljistu. 
   -Iritacija: radovi na zemljistu kao sto su pripremanje bitumena ili miniranje,buka i 
visok saobracaj. 
   -Atmosferske emisije: prasina koja ukljucuje prasinu od opeke,kretanja vozila na 
gradilistu,isparenja od varenja,rastvaraca u pripremi farbi,smola i slicnih 
materijala,prasina koja sadrzi azbest,isparljive organske materije iz izduvnih 
gasova,cisterni goriva,emisija toksicnih supstanci,npr.magnezijuma i krecnog praha iz 
gradjevinskog materijala. 
   -Upravljanje vodosnabdjevanjem i otpadnim vodama:otpadne vode ispustene tokom 
gradjevinskih radova kao sto su voda iz podzemnih pumpnih sistema i voda koriscena u 
toku gradjevinskih radova koja moze imati visoku koncentraciju zabranjenih cvrstih 
sastojaka,zatim otpadne vode od repromaterijala,iz opreme za pranje,zemljani radovi i 
drugi procesi koji mogu uzrokovati poremecaj hidroloske ravnoteze u okruzenju kroz 
uzrokovanje vodenih tokova iz otpadnih voda ili upotrebom kontaminiranih podzemnih 
voda 
   -Cuvanje i skaldistenje materijala:rizici zagadjenja curenjem ulja ili goriva zbog lose 
zastite. 
   -Upravljanje cvrstim i opasnim otpadom:opasni i cvrsti otpad kao zarazeno 
zemljiste,gradjevinski krs(ukljucujuci materijal sa sadrzinom azbesta),otpadno gorivo i 
maziva,uljne filtere i baterije. Potencijalni problemi zagadjenja ukljucuju :bacanje 
gradjevinskog krsa u ili u blizini vodotoka ili povrsinskih odvodnih 
cijevi,skladistenje,tretman i transport kontamirane zemlje,preostale boje i rastvori u 
kontejnerima 



   -Ostalo:obezbjedjenje gradilista zbog potencijalnog zagadjenja koje se prouzrokuje 
naprimer kradjom ili vandalizmom,uticaj saobracaja na lokalno stanovnistvo zbog 
ogranicenja izduvnih gasova,nivoa buke,frekfencije saobracaj,odrzavanja,ciscenja 
vozila. 

Neke od mogucnosti za poboljsavanje uslova zivotne sredine prilikom izgradnje 
objekta su sledeci: 
   -izbjegavati upotrebu cementa,papirne kartonske hermeticki zatvorene zatvorene i 
zastakljene formulacije koje u sebi sadrze vlakan kao filtere, 

 -izbjegavati hermeticki zatvorene formulacije koje sadrze olovo kao agens isusivanja, 
 -koristiti bezolovne boje i farbe i sredstva za zastitu drveta, 
 -minimizirati upotrebu boja baziranih na rastvorima ili ih zamjeniti sa materijalima 

baziranih na vodenim rastvorima, 
   -kontrolisati ili eliminisati paljenje otpada na gradilistu,tehnika za miniziranje 
stvaranja prasine i isparavanja kao naprimer oprema za prociscavanje vazduha, 

 -pokrivanje skela, 
 -pranje putnih povrsina cijevom i pranje vozila, 
 -odgovarajuca kontrola oko rezervoara i skladista materijala da bi se izbjeglo 

rasipanje, 
 -reciklaza otpadnih voda. 

Sledeca pitanja koja su uzeta u obzir prilikom dizajniranja projekta na datoj lokaciji 
su: 

 -koliko blizu su susedne kuce, 
 -kakvo je okruzenje, 
 -zemljiste, 
 -koje vrste flore i faune su prisutne, 
 -dali su neke vrste od posebnoga znacaja bioloskog,medicinskog,kulturoloskog 

istorijskog drustvenog ili komercijalnog znacaj prisutne i ako su dali ih objekat moze 
ostetiti, 
   -da li je lokacija sama po sebi od kulturoloskog,arheoloskog,istorijskog ili drustvene 
vrednosti, 
   -da li u blizoj okolini ima nekih vodenih popvrsina,suma,padina,mocvara ili drugih lako 
podloznih promjena terena. 
   -da li je oblast lokacija gradilista sklona klizistu tla,plavljenje obilnim 
padavinama,zemljotresima i drugim katastrofama, 

 -da li je gradiliste na strmoj kosini, 
 -da li je tlo dovoljno stabilno; kakva je njegova nosivost,tekstura,propustljivost 



 - koliko je gradiliste udaljeno od korisnika kojima je namjenjen objekta, 
 -da li ce koriscenje gradilista zahtjevati izgradnju ili popravljenja puta, 
 -da li su vodovodni i sanitarni sistemi vec u upotrebi ili ih treba obezbediti, 
 -da li postoje dopunski istorijski podaci o atmosferskim padavinama povrsinskih voda 

i klimatskih uslovia, 
 -da li se moze odrediti obim i kvalitet zaliha podzemnih voda, 
 -da li su istorijski i godisnji podaci dostupni. 

     ODGOVORNI PROJEKTANT  

   arh.Buzuku Valon,dipl.ing. 
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