s Cena G oGy g o dndl

o ,»;;:e;,srfm: ZA, IMOVINU

o4, Podiprica

%ﬁ UJ-?J:': i @djf-jf}?
Datm: . ﬁ’/ l/ 9‘7( j 6"

CRNA GORA o
mjﬁaunﬂsﬁmt 1! OTPRA W‘ '
7 o - 1ZV0 v
BULEVAR DZORDZA VASINGTONA 3/15 L_MJ_WR; \f‘_{_ KA
PODGORICA e
UZZ 107/2026
NKCG-PG-44/2026

Dana 20.3.2026. Bodine (dvadesetog marta dvije hiljade dvadeset Seste)} u 14: 00h (5etrnaest ¢asova),
pred ovim notarom su, sa zahtje\rﬂm dana osnovu njihove iqave voije, sa&mim u formi nutarsimg taplsa
wJgovor o pruda;i nepokmtnosti", pristupm*

s -

LGLAVNI GRAD - Ponﬁom_m._- kcje.g- u p;évnom?pus,fu zastupa Direkelja za Imoviny, a nju po

=

Punamocmk izjavijuje da nije hilo. izmjena uvolji davaoca punomodja od dana rzdavanja punomocua dn
dana sadinjavanja pravnog posla, t; da’je punumot}e valigno. :

Podaci o imenu oca, adresi st&navanja, mjestu rodenj_a i zenimanju upisani sy pb‘;ka‘zivanj”u kupaca -

U.skladu sa. odredbama Zakana 0 zaitlts padataka o !icnosti stra nke iz;avhuju dasu sagrasne da se njihovi
liéni podaci iz ident] Inicacwnlh Isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u ka]oj je to

neophodno, te da su saglasni da notar sagini kopije njihovih identifikacionit i vsprava jiste &uva u arhivi
uz izvoriik.- P

lzvazi l;uji se uzapisu korlste za fizléka lica y muskom rodu, podrazumijevajl iste izraze u fenskom rodu.-

e -
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Str.2 UZZ 107/2026
UVODNE NAPOMENE A

lzmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

-Da imaju namjeru da zaklju¢e ugovor radi prenosa prava susvojine uz naknadu na nepokretnostima
koje se nalaze na teritoriji Glavnog grada — Podgorice, @ shodno Odluci gradonacelnika Glavnog grada-
Podgorice, PR

-Da se pravo susvojine prenosi radi kompletiranja urbanistitke parcele broj UPB2914/1 u zahvatu UP-a
»Stara Varo$" izmjene i dopune u Podgorici, "

-Da zakljucuju ugovor sa odloZenim rokom placanja cijene, zbog tega e se ugovornim stranama izdati
djelimican otpravak izvornika, koji im sluZi za transfer novca, a cjelovit u vrijeme kad ugovorena cijena
bude isplacena.

Radi realizacije namjere u vezi sa gore navedenim ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju,
koja je uz saglasnost ugovornih strana, u originalu ili kopirana u notarskoj kancelariji 1 €ini prilog
Ugovoru:

——— - e e

1.LiCnu kartu punomoénika prodavca.
Z.Punomodje UZZ 358/2026 od 11,2.2026. godine, notara Vladana Bekana, za zastupanje prodavca, sa
specijalnim punomocdjem za zakljuéenje ovog pravnog posla.
3.LiCnu kartu kupca 11 kupca 2. e
4.0dluku gradonacelnika Glavnog grada-Podgorice ¢ prenosu prava susvojine na gradevinskom
zemljistu radi kompletiranja urbanisticke parcele broj UPB2914/1 u zahvatu UP-a ,Stara Varo” izmjene
i dopune u Podgorici, broj 01-018/26-1343 od 6.3.2026.godine (3estog marta dvije hiljade dvadeset
Seste) (u daljem tekstu: Odluka Glavnog grada).—~—- e
5.List nepokretnosti broj 892 KO Podgorica Ili, Uprave za nekretnine PJ Podgorica.
6.List nepokretnosti broj 1495 KO Podgorica lil, Uprave za nekretnine PJ POAEOKiCa, ——--=-=sssscss coneee.

7.1zjava - Saglasnost kupaca, broj 13-421/25-537 od 26.2.2026. godine.
8.lzvjestaj Sektora za tehnicku pripremu i peslove evidencije - po predmetu br. 13-421/25-537 od
23.2.2026. godine.
9.lzvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti, Direkcije za imovinu broj: 13-421/25-537 od
13.2.2026.godine {u daljem tekstu: lzvjestaj o procjeni).
10.Izjava geodete Geo enginering doo od 2.7.2025. godine.
11.izvod iz DUP-a br. 08-332/25-2173 od 6.11.2025. godine. -
12.1zvod iz planskog dokumenta Glavni grad Podgorica, Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
razvoj, broj 08-332/25-2173 od 6.11.2025. godine. e
13.Dopuna predmeta 13-421/25-537: Punomodje kupca 1 od 25.8.2025. godine:
14.Zahtjev za otkup susvojinskog dijela broj 01-018/25-5006 od 31.7.2025. godine.

15.RjeSenje Uprave za katastar i drZavnu imovinu, F) Podgorica, broj 101-919/22-18859 UP od
22.9.2023, godine.
16.Djelimina parcelacija po DUPU sa ciljem skidanja tereta uzurpacije od 10.3.2023. goding.---———
17.RjeSenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PG-£4/2026 od 11.3.2026.goding,—-------c—eeeneen

ane s

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.
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5tr.3 UZZ 107/2026

Na pouku notara o moguénosti neposrednog uvida u nadleine registre i na znacaj takvog uvida
ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavijene priloge ne;:osre::;inim
uvidom u nadlesne registre. List nepokretnosti je notar pribavila elektronskim putem, 3 ostale pnloge
su dostavile ugovorne strane, sa sadriajem su upoznate, pailjivo su ih pregledale i potvrduju da nije
bilo izmjena od dana njihovog izdavanja do dana salinjavanja ugovora. : e

- -

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije u¢esnika i nepokretnosti koje su
predmet prodaje (prema priloZenim dokazima), a iz razgovora sa ugovornim stranama utvrdila da su
sposobne i ovladéene i da imaju pravu | ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru
propisanil nadleZnosti, zakljuce:

-

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1 PREDMET PRODAJE ndion

1.1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 892 KO Podgorica Il utvrduje se da je Crna Gora-subjekt
raspolaganja Glavni grad Podgorica, u obimu prava susvojine od 5/257 upisan kao nosilac prava
susvojine na nepokretnostima:

Iz “A" lista oznacenim kao:

- katastarska parcela broj 2914/1, plan skica 22 37/7, potes: Kese Djurovica, natin koriscenja: zemljiste
pod zgraclom, broj zgrade 1, povriine 119 m2, -
- katastarska parcela broj 2914/1, plan skica 22 37/7, potes: KeSe Djurovica, natin koriscenja: dvoriste,
POVISING 138 N2 rwrmmmmmemmmmem s e e e s e

= ———

1.2 U "G" listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i ogranitenja, kao ni aktivni
zahtjevi.- . : -

1.3 Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate da je na ‘at. parceli 2914/1 izgraden objekat porodiéna
stambena zgrada, broj zgrade 1, povriine 119 m2, na kejem je upisan teret ,nema dozvolu®, Notar je u
vezi sa upisanim teretom, poutila ugovorne strane na pravnu prirodu i moguce posledice, a narotito na
odredbe zakona koje propisuju da Ce se bespravni objekii koji ne budu legalizovani u skladu sa zekonom
ukloniti, Nakon toga, ugovorne strane izjavljuju da se pravo susvojine na predmetnim nepokretnostima
prenosi radi kompletiranja urbanistike parcele broj UPB2914/1, a u cilju rjeSavanja imovinsko pravnih
odnosa, te da je neophodan otkup predmetnih nepokietnosti kao preduslov za postupak legalizacije
objekta, Dodaju da ¢e navedene pravne radnje u postupku legalizacije preduzimati bez posredovanja
notara.

1.3.1 U Odluci Glavnog grada | izvjestaju Sektora za tehnitku pripremu | poslove evidencije navedeno
je da granica urbanistitke parcele UP B2914/1 koju &ine predmetne nepokretnosti zadire u povrsinu od
2 m2 u katastarsku parcelu 2914/2 (privatna svojina), 7a koju nije dostavljena saglasnost u postupku
parcelacije po UP-u, shodno &emu se predmetni elaborat zove djelimicna parcelarcija po UP-u 5to ne
remeti zahtjev kupaca u vezi otkupa susvojinskog dijela u cilju dokompletiranja urbanisticke parcale.---

P

Z PRENOCS - OBAVEZE PRODAVCA

2.1 Prodavac se obavezuje da prenese pravo susyojine ne kupce, u obimu prava od po 1/2 od prava koje
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pripada prodavcu, na nepokretnostima oznatenim u ¢lanu 1 (jedan) kad ugovorena cijena bude
isplacena.

-------------

2.2 Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su kupci ve¢ u drzavini predmetnih nepokretnosti.

3 UGOVORENA NAKNADA

3.1 Kupci se obavezuju da Prodaveu isplate naknadu v Iznosu od po 1.270,00€ (hiljadu dvije stotine
sedamdeset eura), Sto ukupno iznosi 2.540,00 € {dvije hiljade petsto Cetrdeset eura). Ugovorenu
naknadu kupci ce isplatiti na Ziro ra¢un budzeta Glavnog grada-Paodgorice kod CKB banke broj 510-1068-
37 shodno Odluci Glavnog grada, sa raéuna kupca 1 broj 510260298121028737 kod CKB banke i ratuna
kupca 2 broj 510122963545 CKB banke u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja ugovora.—--—---

3.2 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavlja bitan elemenat ugovora.
Takode su saglasne ukoliko kupci ne isplati cijenu u ugovorenom roku da se ugovor raskida po sili
2akona,

e

3.3 Na pouku notara na pravne posljedice i zakonske cdredbe o prekomjernom osteéenju, ugovorne
strane izridito izjavljuju da je naprijed navedena cijena stvarno ugovorena i odredena na osnovu
priloZenog lzvjestaja o procjeni.

S ———

4 1Z)JAVE | JEMSTVA-—--- )

4.1 Prodavac garantuje kupcima da: s

-predmetne nepokretnosti nisu optereéene upisanim ili neupisanim teretima, te da nisu predmet bilo
kog sudskog ili vansudskog spora. i
-na predmetnim nepokretnostima ne postoji ugovoreno ili zakonsko pravo prece kupovine, niti koje
drugo stvarna ili obligaciono pravo sa kojim kupci nisu poznati,
-ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava
sSusvojine, .
-ha nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane stvarne sluzbenosti,—-—------=vwuve-e-
-u vezi nepokretnosti nije zakljuten ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao cije bi dejstvo moglo
nastupiti nakon zaklju¢enja ovog ugovora. - i

-

4.2 Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje injenice i okolnosti za koje znaju, a koje bi
mogle uticati na volju ugovornih strana i zakljucenje pra INOE POSIA —==mmmmm e

5 IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduije da je primio cjelokupan iznos ugavarene cijene, radi ¢ega dozvoljava kupcima da
uknjie pravo susvojine u obimu prava od po 1/2 od prava koje pripada prodavcu na nepokretnastima
oznatenim u &lanu 1 (jedan) ugovora.

6 DIELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA B

6.1 Ugovorne strane su saglasne da se tekst tlana 5 prekrije klauzulom: "izostavljeno zbog izdavanja
dijela otpravka" u primjerku otpravka za ugovorne strane, da se ugovornim stranama izda djelimican, a
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otpravak izvornika:-

e R

-sa ¢lanom 5 kad notar dobije obavjeétenje od Prodavca da je ugovorena cijena ispla¢ena u skladu sa

ugovorenim.

6.2 Djelimican otpravak izvornika sluZi kupcima za transfer novca.

7 MIATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI o
7.1 Prodavac garantuje kupcima da predmetne nepokretnosti nemaju pravnih nedostataka, Ugovorne
strane su saglasne da prodavac ne odgovara za materijalne nedostatke, buduéi da su kupci veé u
drzavini nepokretnosti, dok odgovara za pravne ukoliko postoje okolnosti koje iskljucuju, umanjuju ili
ograniCavaju prava kupaca o &ijem postojanju kupci nisu obavijeéteni, niti bi prlstail da uzmu stvar
(nepokretnosti) opterecene tim pravom. e s

7.2 Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku §tititi kupce od eventualnih zahtjeva u vezi sa
nepokretriostima upucenih od trecih lica (zatita od evikeije) i da ¢e kupcima nadoknaditi trodkove i
eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdili pravni nedostaci.

8 TROSKOVI | POREZI

8.1 Notar je poutila ugovomne strane da za troskove u v2zi sa notarskim zapisom odgovaraju solidarno
I da mogu drukdije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavijuju da ée troskove notarskog zapisa platiti
kupci.

e

8.2 Ugovorne strane su saglasne da godi3nji porez na imovinu za 2026. godinu {dvije hiljade dvadeset
sestu) plate kupci srazmjerno svojim udjelima,

9 NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mimim putem | sporazumno, a u
"emOSUC"OStf takvog rjeSenja saglasno ugovaraju mjesnu nadleZnost suda u Podgorici-—--—--—------—

10 SAGLASNOST | ODOBRENJA:
Zastupnik prodavca istie da je ovlad¢en da raspolaie predmetnim nepokretnostima, da je promet
dozvoljen i uskladen sa pravnim aktima, radi fega izjavljuje da u vezi prenosa prava susvojine na
predmetnim nepokretnostima nema ogranicenja, te da se prenos vrii po osnovu Odluke Glavnog grada.
Takode izjavljuje da je Odluka na snazi, da od dostavljanja Odluke nije protekao rok od 20 (dvadeset)
dana,

........

11 PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA PRIBAVLIANJE LISTA NEPOKRETINOSTI

———————

11.1 Kupci su saglasni da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 € (petnaest eura), sa
ovlascenjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz ugovora.

11.2 Suvlasnici nepokretnosti su saglasni da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za nekretnine

R/R
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pribavi list nepokretnosti za potrebe sainjavanja pravnog posla.

12 OVLASCENIE ZA ISPRAVKU GRESAKA - s

Ugovorne strane ovladéuju notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika, jednostranom
pisanom izjavom (sluZbenom zabiljeskom) ispraviti grese u imenima i brojevima kao i druge ofigledne
greske u pisanju i ratunanju, o temu ce obavijestiti ugovorne strane i nadlezne upravne organe,--------

13 POUKE | UPOZORENIA Ap——

Notar je upozorila i poutila ugovorne strane u sledecen:—

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavija pravni osnov za uknjizbu prava susvojine kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica. G = s

2.Da djelimican otpravak izvornika slugi kupcima za transfer novca. g
3.Da pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavea ukoliko su nepokretnosti u &asu prelaska
rizika na kupce imale nedostatke koji su prodavcu bili poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da
prodavac odgovara i za one nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupce ako su posledice
uzroka koji je postojao prije toga. -

4.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadlesnim organima, radi postupanja u skladu sa
ovladcenjima,
5.Na obavezu kupaca, pod prijetnjom izricanja novéana kazne, da u roku od 15 (petnaest) dana od
zakljucenja ugovora podnesu Upravi lokalnih javnih prihoda PJ Podgorica poresku prijavu sa dokazom o
placenom porezu na promet nepokretnosti.
6.Na mogucnost da kupci sacekaju sa Isplatom cijere do upisa predbiljeibe prava susvojine na
nepokretnostima iz ugovora na njihovo ime ili konatnoy, upisa kod Uprave za nekretnine P Podgorica
bez tereta i ograni¢enja ili da je uplate na notarey prolazni racun za stranke, sa nalogom da notar
deponovan iznos uplati prodavcu nakon éto se kupci uknjiZe kao suvlasnici predmetnih nepokretnosti.
Kupci su od predlozenih mjera obezbjedenja odustali. -~
7.Na mogucnost nastupanja nezeljenih posledica u pogledu realizacije pravnog posla usled namjere
kupaca da isplate ugovorenu cijenu bez istovremencg sticanja prava suvlasniStva. Kupci | pored
upozorenja istrajavaju u zakljuéenju ugovora, uz izjavu prodavca da nije 1 da nefe raspolagati sa
nepokretnostima iz ugovora.
8.Na mogucnost ugovaranja sredstava obezbjedenja prodavcu za isplatu ugovorene cijene,
uspostavljanje hipoteke na imovini kupaca, podvrgavanja neposrednom izvrSenju, davanje li¢nih
mjenica, bankarskih garancija i sl. Ugovorne strane su shvatile znacaj | mogucnost predloZenog,
saglasne da ne Zele da ugovore prediozena sredstva obeibjedenja, preuzimajudi rizik odluke na sebe. —

—

9.Na mogucnost zabiljezbe ugovora kod Uprave za nekretnine P) Podgorica, kao i na znacaj takve
zabiljezbe, Ugovorne strane ne Zele predloZeno, preuzimajudi rizik odluke na sebe.
10.Da je notarski zapis satinjen se na osnovu isprava i iziava koje su ugovorne strane dostavile notary,
te da odgovaraju za istinitost datih izjava i vjerodostojnost dostavljenih isprava. e

14 ZAVRSNE ODREDBE— -

Djelimic¢an otpravak izvornika dostavijen:
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“Prodavcy, jedari primjerak, na dan zakfjuéenja UBOVOI,~~wmmnnen N
“Kupcitna, po jedan primjerik, koji im slufé za transfer novca.-— R T—
—.’Zﬁaﬁﬁtitniku‘i'movinskorpr(avni.h Interesa Crne Gore, nadun zakljutenja ugovora,
-Driavnom tuZiladtvu Cine Gore; na dan zakljugenja Ugovora, —-r--

-Driavnioj revizorskoj Institucili, na dan zak}jUSenja UGOVORA, ~smmmrmrrmmmrereeerne
-Upravl lokalnih javnit prihoda, jédan primjerak, na dan zakljutenja ugovord.--

e FH -

-Otpravci zvornika dostavljeni;---

-Prodaveu, jedan pri 'rnjer'iif{! u vrijIne kad notar ,tipb‘ijg-:ibﬂujﬁtei}je da je ugoverena ‘CU&!@ Isplacena,-
“Kupcima, dva primjerka, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da Je ugovorena cilena Isplacena -

Obradun naknade:-- B e e o SRRSO e ey
Naknada za sastav izvornika obratunata je po: T8 1 U izniosu od 70,00 €, T8 21/8 u/iznosy 0d 3,50 €, T
19 uiznosuod 10,00€, PDV 21 %y izhosu 17,53 €, $to ukupno za Uplatu iznosi 101,03 €. Kupcl potpisom

Na notarskom zapisu potvrdujy da su primili fiskalni raun,

S

Broj strana | priloga: . :
fzvornik se sastoji od 7 (sedam) strana -

Dl

Y by oy

Saglasnost za paraf | potpis;-

i — e

Notarjeizvarnik protitala ugovornim stranama, koje izjavljuju da suga razumj_’e.!e'f'giajsadriiné odgovara

njihovoj slobodng izrazenoj volji, uznak dega stranice lzvornika parafiraju i na-fxraju p,oi;'pis;aju,‘ @ nakon
nfih to &ni i notar. ‘ i

UGOVORNE STRANE:

T

Pradavae, i B
GLAVNI GRAD - PODGORICA = T

Direkeija za imavinu i~ et a, GRRA
'punu:nq;i;:i[i;-.rapa-se lié } - ; 1{» ;
Kgpac1,
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“‘?5?*‘, 4 CRNA GORA
= 7. 4 NOTAR Maja Burasovié
« .’ Bulevar Diorda Vasingtona br. 3/15, Podgorica

..
PN :\-'s«gs

UZZ 107/2026

POTVRDA OTPRAVKA CIELOVITOG IZVORNIKA

Ja, notar Maja Purasovic,

-

POTVRBUIEM

da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom. e

Ovo je cjelovit otpravak nakon &to su stekli uslovi za izdavanje cjelovitog otpravka UZZ 107/2026, u
kojem je sadriana clausula intabulandi. Ovjeren je, sastoji se od 7 (sedam) strana, safinjen je za
prodavca Glavni grad Podgorica. : e

cws —

Podgorica, 1.4.2026. godine. -
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