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IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

SADRŽAJ: 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

o Rješenje o određivanju vodećeg projektanta

o Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)

o Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

o Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)

o Licenca vodećeg projektanta

o Potvrda IKCG za vodećeg projektanta

o Punomoćje za potpisivanje ugovora

o Ugovori

o UT uslovi

o Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK 

o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

o Tehnički opis sa bilansom površina

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA
▪ Šira situacija R 1 : 200

▪Uža situacija sa osnovom prizemlja R1:100

▪ Uža situacija sa osnovama krova R 1: 100

▪ Osnova podruma R 1 : 50

▪ Osnova prizemlja R 1 : 50

▪Osnova prvog sprata  R 1 : 50

▪Osnova drugog sprata  R 1 : 50

▪Osnova potkrovlja  R 1 : 50

▪ Osnova krovne ravni R 1 : 100

▪ Presjeci – Presjek a-a R 1 : 50

▪ Presjeci – Presjek b-b R 1 : 50

▪ Izgled 1 1 : 50

▪ Izgled 2 1 : 50

▪ 3d

▪Montaža
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Ugovor o zajedničkoj gradnji
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Ugovor između investitora i projektanta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











 

 
 

D.O.O. Podgorica 
  PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rješenje o određivanju vodećeg 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

KOVAČEVIĆ MLADEN
IME I PREZIME

Vareš
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

11.01.2021.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 03.02.2026. u 12:41 | ID: yyDH7eysQrF2c0QS
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije ldejnog projekta STAMBENOG OBJEKTA

na kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica Ill UP 13 zona B u zahvatu lzmjena i dopuna 
Detaljnog urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl plan", Opstlna Podgorica, izdatih no osnovu 
urbanisticko-tehnickih uslova broj: 08-332/21-1137 od 08.10.2021.god. 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

o Gabarit i polozaj objekata treba do postuju Gradevinsku Liniju iz UT uslova.
o Spratnost stambenog objekata je: Po+ P+2+Pk

o Funkcionalno i oblikovno objekat treba do obezbijedi komfor i udobnost.
o Objekat treba sadrzati: na prizemlju: zajednicke prostorije: vjetroban, ulazni hol, 
komunikacije i stambene jedinice. Na spratovima i potkrovlju trebaju se nalaziti stambene 
jedinice. U podrumu trebaju biti smjestene tehnicke prostorije, potrebne za odrzavanje 
objekta, kao i garazni prostor.
o Parkiranje treba biti organizovani na tlu.
o Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po
mogucnosti do sve prostorije imaju pogled no okolinu iii dvoriste.

o Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutrasnjih povrsina voditi racuna o
tome da materijali budu trajni, sigumi za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni obJekata i uslovima terena.

Planirani konstruktivni sklop treba da je sto racionalniji.
o Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Pregradne zidove raditi od blok
opeke, debljine 10cm.
o Fasadu predvidjeti od demit fasade i bavalita u bez boji.
o Bravarija u antracit boji, so roletnama.
n Krovnu konstrukciju predvidjeti kao kosu AB plocu.

POSEBNI USLOVI: 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati: 

• Tehnicke podloge (kopiju piano, izvod iz DUP-a iii LSL, geomehanicke i seizmicke
uslove i dr.)

• Uslove javnih komunalnih preduzec:a
• Vazec:e propise za projektovanje i izgradnju
• Vazec:e normative za projektovanje

INVESTITOR: 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 



 

 
 

D.O.O. Podgorica 
  PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 
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OPŠTI PODACI: 

Izgradnja objekta predviđena je na kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica III UP 13 

zona B u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl 

plan“, Podgorica. Predmetni objekat spratnosti Po+P+II+Pk. Ukupna bruto površina 

objekta bez podruma je Pb= 1.130,40m 2.Neto površina bez podruma je Pn= 951,74m2. 
Ukupna bruto površina objekta sa podrumom je Pb= 1.717,70m 2.Neto površina sa 

podrumom je Pn= 1.428,12m2.

Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 

urbanističko tehničkih uslova.  

LOKACIJA 

Lokacija objekta predviđena je na kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica III UP 13 

zona B u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl 

plan“, Podgorica. 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE za 

Rekonstrukciju postojećg objekta, spratnosti Po+P+II+Pk na kat.parc. 535 i kat.parc 534, 

KO Podgorica III UP 13 zona B u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanlstitkog 

plana ,.Konik Sanacionl plan“, Podgorica. Građevinska linija je utvrđena prostornim 

planom. 

Gabaritne dimenzije objekta su 21,10 x 13,90 m. od poda prizemlja do vrha krovne 

ploče je 14.20 m. 

Predmetni objekat formiran je u 4 nadzemna nivoa. 

Nivo prizemlja – na koti +0.90 m od kote tla.  

Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 

dokumentaciji. 

Na kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica III UP 13 zona B u zahvatu lzmjena i 

dopuna Detaljnog urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl plan“, Podgorica, 

isprojektovan je poslovni stambeni objekat Po+P+2+Pk. Nivo podruma je garaža sa 

komunikacijama i tehničlkim prostorijama. Nivo prizemlja- stambene jedinice i 

komunikacije, nivo I i II sprata- stambene jedinice i komunikacije i nivo potrkovlja- 

stambene jedinice i komunikacije. 

Sa sjeverne i južne strane nalaze se kolski prolazi objektu sa 8PM. Sa sjeverne strane je 

prilazna rampa, u nivou podruma- garaži je projektovano 13PM. 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 
ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 
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KONSTRUKCIJA 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. Konstrukcija 

objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i želje 

Investitora.  

Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30. 

Predviđen je kombinovani sistem gradnje, upotrebom betonskih elemenata i skeletnog 

sistema, ÄŤime je omoguÄ‡eno postizanje otvorenog prostora bez noseÄ‡ih zidova 

unutar samog objekta. Celokupna konstrukcija se preko armirano betonske podne 

ploÄŤe debjine 20cm, oslanja na AB temelje samce. Temelji samci su uvezani AB 

veznim gredama, Ĺˇto Ä‡e se detaljnije obraditi u glavnom projektu konstrukcije. 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući 

način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti.  

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA  

Unutrašnja obrada  

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 

prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.  

Projektom su predviđene sledeće obrade: 

Podovi 

-Podovi su projektvovani tako da se na AB ploču postavlja stirodur kao toplotna i

zvučna izolacija debljine 2 cm a preko nje cementna košuljica 4 cm preko koje se

posltavlja gotov pod keramika/parket u zavisnosti od namjene prostorije.

Plafoni 

- Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani i premazani sa disperzijom, osim

plafona u toaletima u suterenu, prizemlju I na spratu gdje je predviđen plafon od gips-

kartonske konstrukcije.

- Plafoni u spoljašnjem dijelu su malterisani, završne obrade tzv “demit fasade”.

Zidovi 

- Unutrašnji zidovi su od gips karton ploča postavljenih na aluminijske profile ukupne 
debljine 10 cm I. Svi zidovi su malterisani I premazani disperzijom kao završnim slojem, 
osim zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko malterisanja postavljene keramičke 
pločice, a na mjestima tuš kabine sloj hidroziolacije u visini od 2,00m.

Spoljna obrada 

Fasada 

-Fasada objekta je projektovana tako da vizuelno prikaže funkciju objekta kao i 
usklađenot sa okolinom. Boja predviđena na fasadi je DEMIT  RAL 7044.
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Krov  

Krov je četvorovodni sa padom 23 stepeni. Krovni pokrivač je crijep. 

IZOLACIJA  

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su 

hidroizolovani iznad ploÄŤe slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploÄŤa je 

izolovana.  

Termoizolacija: Pri zidanju i montaĹľi objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne 

zaĹˇtite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su termoiolovani stirodurom debljine 

5cm, a može i više. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 10cm, a 

upotrijebljeni stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su razliÄŤiti i dati su u grafiÄŤkim 

prilozima.  

Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju stepen 

otpornosti na poĹľar 60min. 

Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 

slijepim tokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta prve klase 

po izboru projektanta.  

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po 

izboru projektanta.  

- Fasadna bravarija

Ulazna vrata predviđena su od aluminijumskih profila zastakljena termoizolacionim 

staklom, po principu prekinutog termičkog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i 

prikazano je u grafičkim prilozima. Na bočnim stranama objekta je takođe bravarija 

od aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Prozori su raznih dimenzija 

i različtih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa klasičnim otvaranjem u 

obje strane. 

 Bravarija ograda 

OPIS UREĐENJA TERENA 

Postojeći teren je ravan. Kota trene je +51,70 m. 
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"CRTA" d.o.o., Podgorica  

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

 
Pregled zadatih i ostvarnih parametara : 

 
 

Urbanistički parametri 
 

Zadato UT uslovima 
 

Iz projekta 

kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica III UP 

13 zona B u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog 

urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl plan", 

Podgorica 

Površina vlasničkih kat. parcela u 

okviru zadate Up  = 707,00 m² 

 

Površina vlasničkih kat. parcela u 

okviru zadate Up  = 707,80 m² 

 

Max indeks izgrađenosti 1,60 1,6 

Max indeks zauzetosti 0,40 0,4 

Max pod objektom 283,00 m² 282,60 m2 

Max BRGP 1.132,00 m² 1.130,40 m2 

Spratnost P+2+Pk Su+P+2+Pk 

Min rastojanje objekta 

od susjedne parcele 
2,00 m 2,00 m 

Parking mjesta 1 stan 1.1 PM 21 PM 

 
 Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 

uslovima 
 

Podgorica, April, 2026.  

 

 Projektant: 

Mladen Kovačević dipl.ing.arh 

 

 
        ______________________________ 

 

mailto:crtadoo7@gmail.com
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Idejno rješenje

Grafička dokumentacija
RAZMJERA:

BR. PRILOGA: BR. STRANE:

Decembar, 2025.

N

NETO: BRGP:

PRIZEMLJE :
I SPRAT :

PK :

238,17 m² 282,60 m²

ZADATO: OSTVARENO:

SPRATNOST :
IDNEKS ZAUZETOSTI :

INDEKS IZGRAĐENOSTI :

P+2+Pk Su+P+2+Pk

POVRŠINA PARCELE UP13 : 707 m²

(0.4)283 m²
(1.6)1.132 m²

 282,60 m²
1.130,40 m²

707.8 m²

282,60 m²

282,60 m²
UKUPNO BEZ PODRUMA :

237,85 m²

951,74 m² 1.130,40 m² 

1m

2m

3m

4m

5m

6m

7m

9m

LEGENDA :

STAKLENA OGRADA

FASADNA BRAVARIJA ANTRICIT CRNA

DEMIT  RAL 7044

REKAPITULACIJA:

PODRUM : 476,38 m² 587,30 m²

UKUPNO SA PODRUMOM: 1.428,12m² 1.717,70 m² 

II SPRAT : 282,60 m²237,86 m²
237,86 m²

DEMIT  RAL 7006

Nisko rastinje

Površina pod objektom

Popločanje raster blok trotoari oko objekta

211,90 m²

Naziv: Površina m² Procenata %

35,90 m²

282,60 m²

5.08 %

40.06 %

30.02 %

Ukupno 705,80 m² 100 %

Asfalt parking i rampa 175,40m² 24.85%
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