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Ugovor o zajednickoj gradniji



;NOTAR
|

CRNA GORA UZZ br 477/25
r

KLIKOVAC LIDIJA
PODGORICA

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja , Lidija Klikovac, sa sjedistem notarske kancelarije u Podgorici, ul. Vasa Raic¢kovi¢a br.13/2,
koja postupam u svojstvu notara, potvrdujem da su mi stranke:

1. “HBA GRADNjA“ d.o.0. Podgorica, sa sjediStem u Podgorici,Veljka Vlahovi¢a b.b., koje je u
Centralnom registru Privrednih subjekata u Podgorici registrovano pod brojem 51003389,
mati¢ni broj 03402835, djelatnost: izgradnja stambenih i nestambenih zgrada, Sifra djelatnosti:
4120, koje zastupa punomoénik Toski¢ Haris od oca Camila, roden 08. 12.1987. godine JMBG
0812987210537, broj liéna karta 12U271221 izdate u MUP PJ Podgorica sa rokom vaZenja do
13.04.2033.god., pojedinaéno,bez ograni¢enja na osnovu opSteg( generalnog) punomodja,
safinjenog kod notara Klikovac Lidije, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ul.Vasa Raic¢koviéa
broj 13/2, u formi notarskog zapisa pod oznakom UZZ br.3/25 od 14.01.2025.g. (Cetrnaestog
prvog dvije hiljade dvadesetpete godine), u daljem tekstu: ugovarac suinvestitor 1.---==~-=mmmmme--

Uvidom u naprijed nazna¢ena punomodja, ovaj notar je utvrdio da je punomocnik ovlaséen za
preduzimanje ovog pravnog posla.

Notar je izvrdila uvid u izvod iz CRPS-a na ime suinvestitora 1, te ustanovila da je zastupnik
ovla$éen za postupanje u ovom pravnom poslu bez ograni¢enja a pomenuta dokumentacija se
nakon citanja i odobravanja prilaze ovom zapisu.

2. Vuéelji¢ Valentina, od majke Stojanke, rodena dana 05.04.1983.god., JMBG 0504983215287,
sa licnom kartom broj 141M88182 izdate od strane MUP-a Crne Gore PJ Podgorica, sa rokom
vaZzenja do 06.05.2035. godine, adresa stanovanja u Podgorici, ulica Matije Gubca broj 9, udata
(u daljem tekstu: ugovarac suinvestitor 2) .

podnijele privatnu ispravu na potvrdu:

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU — GRADENJU od 03.12.2025.g. (tre¢eg decembra dvije
hiljade dvadesetpete godine).

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ugovor ispitala, i utvrdila da je privatna isprava u
saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i sadrzini notarskog zapisa.------=---—- -
Strankama sam privatnu ispravu procitala i neposrednim pitanjima sam se uvjerila da sadrzaj
privatne isprave odgovara volji stranaka, te sam ustanovila da su iste sposobne i ovlas¢ene za
sklapanje ovoga pravnog posla. Saglasno odredbi ¢lana 47. Zakona o notarima poducila sam
stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorila ih da potvrdena
privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa. ~—-———-—--—--mrmmmmm e
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PRETHODNE NAPOMENE
Stranke su pristupile ovom notaru u namjeri da zakljuce predmetni pravni posao.-------------
Nadalje stranke pojasnjavaju da je vlasnik zemljista, u meduvremenu, od upisa prava svojine
predmetne nekretnine na njeno ime, do sainjavanja ovog zapisa, promijenila braéno stanje i
prezime, kao i li€ne isprave, te da novo stanje nije evidentirano u katastru nepokretnosti. -----

Na iskazane okolnosti, notar je pouéio da bi bilo korisno dostaviti zahtjev katastru za upis
novog stanja, ali da stranke zbog hitnosti nisu bile u moguénosti, te pristaju da zakljuée ovaj
pravni posao pod navedenim okolnostima.

Podaci o imenu oca, adresi, braénom stanju, stranki su unijeti na osnovu kazivanja stranki.----

Ispitala sam i uvjerila se u pravu volju stranaka, te ustanovila da su sposobne i ovlasé¢ene za
preduzimanje ovog pravnog posla, kao i to da se dio nepokretnosti koje su predmet ovog
pravnog posla nalaze i van slufbenog podruéja ovog notara, a dio se nalazi na sluzbenom
podrudju ovog notara , te da je u interesu ugovornih strana da na osnovu ovog zapisa bude
izvren prenos prava svojine i van sluzbenog podruéja ovog notara, a sve u skladu sa ¢lanom 9
Zakona o notarima.

Stranke izjavljuju da su razumjele sadriinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar.

Uz naprijd oznaceni Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti strankama je bilo na uvid :---------------
1. Prepisi liénih isprava ugovornih strana,
2. UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU — GRADENJU od 03.12.2025.9. (tre¢eg decembra
dvije hiljade dvadesetpete godine.
3. Prepis list nepokretnosti br. 2469, KO Podgorica llI
4 kopija plana parcele 534,535 KO Podgorica IlI---
5. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za urbanisti¢ku parcelu broj 13, broj: 08-332/21-1137 od
22.09.2021. godine (dvadesetdrugog devetog dvijehiljadedvadesetprve godine), izdate od
Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj — Sektor za planiranje prostora Glavnog
grada Podgorice

Notar je upoznao stranke, i protumacio im njihovo sadrZinu, nakon ¢ega su ga iste i odobrile, pa
ih notar prilaze ovom notarskom zapisu.
Notar je izvr$io uvid i u: listove nepokretnosti broj: 2469, KO Podgorica 1l list nepokretnosti 571
KO Novi Bar, list nepokretnosti 4861 KO Novi Bar, list nepokretnosti 253 KO Novi Bar, list
nepokretnosti 2602 KO Novi Bar, list nepokretnosti 4861 KO Novi Bar, sa sajta Uprave za
nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica, i Podruéna jedinica Bar, koje su mi stranke
prezentovale, te utvrdila da u pojedinim listovima ima upisanih tereta i ogranitenja, zabiljeZbi
eksproprijacije i poreskog potraZivanja-hipoteke. Notar je upozorio i na znalaj i domasaj
upisanih tereta, upozorava na pravni reZim prenosa prava svojine, te da se sprovodenjem ovog
ugovora na novog vlasnika prenose sva postojeéa ograni¢enja i tereti, nakon ega stranke
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izjavljuju da Zele nastaviti sa zakljuéenjem ovog pravnog posla danas, prihvatajuci sve moguce
pravne posljedice ovako zaklju¢enog pravnog posla.

Notar je upoznao stranke, i protumacio im njihovo sadrZinu, nakon ¢ega su ih iste i odobrile, pa
ih notar prilaze spisima ovog notarskog zapisa.

Notar je ukazao ugovornim stranama, da bi bilo uputno pribaviti UTU novijeg datuma, ali su
stranke odustale od istog.
Objekat u Baru se gradi shodno Prijavi gradenja broj 121/745/23-6225/1 od
07.08.2023.g.(sedmog osmog dvijehiljadedvadesettre¢e godine)  podnijeta Ministarstvu
ekologije,prostornog planiranja i urbanizma.
Ugovorna strana 1 izjavljuje da predmetni objekat jo$ nije izgraden, te da joS uvijek ne postoje
uslovi za uknjiZenje istog u Katastar nepokretnosti, kao ni za etaZiranje objekta, a samim tim ni
za upis predmetne nekretnine u Katastar nepokretnosti , kao posebnog dijela objekta, niti
ugovorne strane 2 kao vlasnika istog, ali su ugovorne strane izjavile da Zele da zakljuce
predmetni ugovor o zajednickom ulaganju gradenju nepokretnosti u Podgorici, a kada se steknu
uslovi za upis predmetne nepokretnosti i u Baru i Podgorici, Ugovorna strana 1 se obavezuje da
¢e tek tada dati saglasnost za prenos prava svojine (clausulu intabulandi) za upis prava svojine
ugovornoj strani 2 na nepokretnosti u Baru.
Notar je ugovorne strane poucila i upozorila da ¢e se Ugovorna strana 1 iz ovog ugovora
aktivno legitimisati na nepokretnosti u Baru tek nakon upisa kao vlasnika, koji tek treba kao
investitor da izvr$i etaZiranje i uknjizbu u Katastar nepokretnosti, a predhodno da se izvrsi
dioba pripadajuéih posebnih djelova objekta shodno Ugovoru o zajednic¢koj gradnji sadinjen
pred notarom Milosevi¢ Marine sa sluZbenim sjedistem u Baru u formi notarskog zapisa UZZ
1414/2022 od 18.11.2022.g.( osamnaestog jedanaestog dvijehiljadedvadesetdruge godine),
odnosno njegovom aneksu uzz 1139/23 od 28.08.2023.g.(dvadesetosmog osmog dvije hiljade
dvadesettreée godine), i aneksima, | Ugovoru o zajednic¢koj gradnji salinjen pred notarom
Milogevié¢ Marine sa sluzbenim sjedistem u Baru u formi notarskog zapisa UZZ 1380/2022 od
11.11.2022.g.( jedanaestog jedanaestog dvijehiljadedvadesetdruge  godine), te nakon $to
obezbijediti tehnicke uslove za izradu konaénog izvjestaja stru¢nog nadzora koji ¢e biti osnov za
upotrebu i uknjizbu predmetnog objekta u katastar nepokretnosti,sa svim prateéim
saglasnostima i odobrenjima nadleznih organa. Ugovorna strana 1 je u obavezi da nakon
prijema konaénog izvje$taja Struénog nadzora, u zakonskom roku, odnosno bez odlaganja,
podnese zahtjev za uknjizbu predmetnog stambeno poslovnog objekta u katastar
nepokretnosti. Nakon uknjizbe predmetnog stambeno - poslovnog objekta kod uprave za
nekretnine, sti¢u se svi uslovi za kori$¢enje objekta, shodno Zakonu o planiranju i urdenju
prostora, te uslovi za primopredaju predmetne nepokretnosti Kupcu. Ugovorna strana 1 se
obavezuje da nakon uknjizbe predmetnog objekta u Baru u katastar nepokretnosti o istom
obavijesti Ugovornu stranu 2, bez odlaganja, nakon ¢ega ¢e ugovorne strane, zakljuciti Aneks
ovog ugovora i izvrsiti primopredaju predmetne nepokretnosti, a nakon uknjizbe predmetnog
objekta u Podgorici u katastar nepokretnosti.
Nakon ispunjenja prednjih uslova, i nakon zaklju¢enja Aneksa ovog ugovora, a pod uslovima
utvrdenim ovim ugovorom, Ugovorna strana 2 stiCe pravo svojine na predmetnoj
nepokretnosti, 5to je niz nepredvidivih okolnosti. Takode, notar naglasava, da nije uputno
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izvriiti ovaj pravni posao bez adekvatnih mjera zastite. Nakon datih pouka i upozorenja, te
ukazivanja ovog notara na sve posljedice i rizike u vezi sa tim, Ugovorna strana 2 izjavljuje da
Zeli zakljuciti danas ovaj ugovor, oslobadajuéi ovog notara bilo kakve odgovornosti.-----------------
Ugovorna strana 1 i 2, su zajednicki obisli predmetnu nepokretnost, i utvrdili fakticko stanje, te
na upozorenje notara o opisanom stanju objekta , Ugovorna strana 2, izjavljuje da je razumio
neizvjesnost dinamike izgradnje, ali da prihvata takvo Cinjeni¢no stanje pri zaklju¢enju ovog
UG OV O @ === === o o e e

Notar je upozorio da bi uputno bilo da prilog ovog ugovora bude i originalna skica predmetne
nekretnine po projektnoj dokumentaciji i sa oznakom iz projektne dokumentacije iz kojeg su
vidljive, karakteristike predmetne nekretnine koja je kao takava oznatena u glavnom
projektu. e e
- Notar je poucio i upozorio Ugovornu stranu 2 da se radi o neizgradenom objektu, te da je u
ovom momentu dinamika izgradnje istog neizvjesna, te da notar ne moZe garantovati da ce se
ispoStovati predvideni rokovi za izgradnju istog, kao i garantovati ispunjenje i ostalih
predvidenih uslova, kao i eventualnog povracaja predmeta ugovora te pojasnio mehanizme
zastite, i obezbjedena, nakon &ega Ugovorna strana 2 izri€ito izjavljuje da Zeli zaklju¢enje ovog
ugovora, na nacin kako slijedi, sa ¢ime peuzima sav eventualni rizik u vezi sa pomenutim.---------

Notar je posebno upozorio ugovorne strane:
-Na sve odnose ugovornih strana, koji nijesu uredeni ovim Ugovorom, shodno e se
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o izgradnji objekata, kao i
drugih propisa koji ureduju ovu oblast poslovanja.
- da, neposredno prije sainjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvr$i neposredni uvid u predmetni
list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog
postupanja, a narodito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog
izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za
predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokretnosti i
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke
izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
Notar je stranke podutio zakonskom statusu zajednicke imovine bra¢nih/vanbracnih drugova, te da bi,
ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih/vanbra¢nih drugova
ugovornih strana, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Nakon toga saugovarac 2 izjavljuje da
je predmetna nepokretnost posebna imovina saugovaraca 2 te da je predmetnu nepokretnost stekla
nasljedem, kako je navedeno u predmetnom listu nepokretnosti.

-na preuzete obaveze ugovornih strana:da uloZi nenovcana i nov¢ana sredstva i sve druge aktivnosti
neophodne za izgradnju i uknjizbu predmetnog objekta utvrdene u ovom ugovoru, te da ¢e u suprotnom
snositi posledice u skladu sa ovim ugovorom i zakonom,

-da su ugovorne strane u obavezi da nakon izgradnje objekta, i to putem aneksa ovog ugovora ili
posebnog ugovora o diobi u formi notarskog zapisa, medu sobom izvrse diobu posebnih djelova objekta
po katastarskim oznakama iz elaborata o etaZznoj razradi objekta, u protivnom ugovorne strane se ne

N

mogu uknjiziti kao vlasnici posebnih djelova objekta u katastru nepokretnosti,
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- Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sainjene u formi notarskog zapisa, u
protivnom se smatraju nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo;
-na posljedice ograniéenja ili iskljuéenja od odgovornosti, te upozorio ugovorne strane da Ce biti bez
dejstva ogranienje i iskljuéenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranitenja
javno-pravne prirode koja stranama nijesu bila poznata, a ako je jedna strana za njih znala, ili je mogla
znati, odnosno znala da se mogu oéekivati, a nije ih saopstila drugoj strani, te oslobadaju ovog notara
bilo kakve odgovornosti po tom osnovu,
-Da za notarske troSkove stranke odgovaraju solidarno, ali su dogovorile da ¢e ih snositi
suinvestitor 1
- - Notar je ugovorne strane poucio da tek uknjizZbom prava vlasniStva u katastru nepokretnosti,
ugovarac postaje vlasnik nekretninge . =sesmeemsseme s e
Ugovorne strane saglasno izjavljuju i izri¢ito insistiraju da sastavni dio ovog ugovora budu i
sljede¢e odredbe kojim preciziraju da je predmet ugovora i prenos prava suinvestitoru 2 na
parking mijestu, dijelu zajednicke svojine bududih vlasnika, blize ozna¢enom u projektnoj
dokumentaciji kao: PM br. 1i 2. U vezi sa tim Notar je poucio da navedeno parking mjesto kako
bi moglo biti predmet prenosa prava svojine mora biti evidentirano kao zasebna
nepokretnost,posebni dio objekta, u katastru nepokretnosti. Takode je Notar ukazao na
¢injenicu da shodno zakonskoj regulativi navedeni djelovi nepokretnosti se tretiraju kao
zajedni¢ka imovina svih etainih vlasnika, i Ciji udio nije odreden, te da je uputno sprovesti
zakonom predvideni postupak, ukoliko je moguce, kako bi se isti evidentirali kao posebni djelovi
objekta u katastru nepokretnosti, te bili podobni za knjizenje.Takode notar pojasnjava da je
pravo vlasnika posebnog dijela objekta nedjeljivo povezano sa odgovaraju¢im pravom na
zajednickim djelovima, pa se samo zajedno sa njima moZe ograniciti, opteretiti, otuditi, i sl. Upis
u katastar nepkretnosti na posebnim djelovima objekta proteZe se i na odgovarajuce zajednicke
djelove , odnosno na odgovarajuci udio u zajednickoj svojini, bez obzira da li je naglaseno u
samom ugovoru. S tim u vezi, Notar je pojasnio odredbe ¢.171 i ¢l. 173 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima i ¢1.76 Zakona o drzavnom premjeru i katastru. Notar je pojasnio strankama,
da u skladu sa njihovim namjerama, uredenje odnosa medu zajedniarima mogu regulisati u
skladu sa &lanom 191 Zakona o svojinsko pravnim odnosima i Pravilima o medusobnim
odnosima vlasnika, te isti dostaviti nadleznom Registru lokalne samouprave. Nakon svih
pojasnjenja notara, stranke izjavljuju da su razumjele iste, ali da Zele danas da zakljuce ovaj
Ugovor,sa navedenom odredbom povodom parking mjesta, te da ce povodom
istaknutog,eventualno, preuzeti zakonom predvidene mogucnosti . Notar je upozorio na
manjkavost ovako ugovorenih odredbi povodom parking mjesta, (u skladu sa clanom 29 Zakona
o notarima Crne Gore), ali nakon insistiranja stranaka Notar je pojasnio da posljedice u tom
sluaju preuzimaju licno same stranke. S tim u vezi stranke izjavljuju da Zele nastaviti sa
zakljuéenjem ovog pravnog posla danas, prihvatajuéi sve mogude pravne posljedice.----------------

notar je pojasnio strankama pravni rezim zajednicke svojine svih etaznih vlasnika u predmetnoj
zgradi, te ukazao na moguénosti upravijanja, raspolaganja | kori$¢enja zajendickih djelova,
nakon &ega stranke izjavljuju da su razumjele, te prihvataju takvo ¢&injeni¢no stanje, uz
saglasnost na sve ugovorene odredbe povodom ovog pitanja.
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-Ostvarivanje medusobne saradnje po ovom ugovoru, odvijace se onako kako je i zapocet, i to
na fer partnerskim odnosima i osnovama medusobnog uvaZavanja prava i interesa obje
ugovorne strane, u vezi ¢ega su ugovorne strane jedna prema drugoj odgovorne.U vezi sa
navedenim naéelima medusobne saradnje, ugovorne strane se obavezuju da tokom trajanja
ovog ugovora jedna drugu uredno i blagovremeno obavjestavaju o toku i realizaciji ispunjenja
obaveza preuzetih ovim ugovorom, kao i o drugim pitanjima od znacaja za njegovu potpunu
realizaciju, saglasno éemu izjavljuju da ée jedna drugoj pruzati adekvatnu podrdku i pomo¢ za
nesmetanu realizaciju projekta.
-Notar je stranke upoznao sa mogucnostima obezbjedenja ispunjenja obaveza preuzetim
potpisom ovog notarskg zapisa, pojasnio im njihovu svrhu, s posebnim osvrtom na odredbe
¢lana 54 stav 1i 2 Zakona o notarima Crne Gore kojim je previdena moguénost da notarski zapis
ima svojstvo izvrine isprave ukoliko je salinjen u propisanoj formi i ako je sastavljen o nekom
pravnom poslu, koji ima za predmet placanje neke odredene sume novca ili davanje odredene
koli¢ine zamjenljivih stvari ili vrijednosnih papira, , ali su stranke odustale od bilo kakvog vida
obezbjedenja ugovorenih obaveza, te da ¢e eventualno svoja prava ostvariti pred Sudom, u
skladu sa Zakonom,
- da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.

OVLASCENJA : -
Stranke Notara ovlaséuju da, ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za katastar i
drZzavnu imovinu Crne Gore, P} Podgorica, ovaj zapis o potvrdi privatne isprave mijenja ili
dopunjava, u cilju otklanjanja tehnickih i drugih ociglednih gresaka.

PRILOZI : =
- UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU — GRADENJU od 03.12.2025.g. (tre¢eg decembra dvije
hiliade dvadesetpete GOAING)  ——mmmm o
Prepisi liénih isprava UZOVOINih Strana----====m=nnmmmmmme oo
prepis lista nepokretnosti br. 2469, KO Podgorica Ill -------

Otpravke ovog notarskog akta dobijaju:
- Dva otpravka Ugovaracu suinvestitoru 1
- Jedan otpravka Ugovaracu suinvestitoru 2
- Jedan otpravak Uprava za katastar i drzavnu imovinu za zabiljezbu ugovora

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obradunata je prema notarskoj tarifi na slededi nacin:
naknada za rad notara tarifni broj 3 u vezi tarifnog broja 1 u ukupnom iznosu od 980,10€(devet
stotina osamdeset eura i deset centi), koji obuhvata i iznos obra¢unatog PDV od 21%.--------------

Stranke izjavljuju da im je ovaj notar procitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi
privatne isprave, da su razumjele sadrzinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar, te ga svoje-
ruéno potpisuju u prisustvu notara, nakon ¢ega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i
notar.
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U Podgorici, dana 03.12.2025.g. (tre¢eg decembra dvije hiljade dvadesetpete godine), u 10.30h
(deset casova i trideset minuta).

Ugovar “‘@ﬁ‘f’ﬁﬁ@s\f%r 1 Ugovaraé sulnvestltor 2
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_ UGOVOR
O ZAJEDNICKOM ULAGANJU - GRADENJU

Kojeg dana 03.12.2025.g. (tre¢eg decembra dvije hiljade dvadesetpete godine)
zakljucuju:

UGOVARACI - SUINVESTITORI:

1. “HBA GRADNjA“ d.0.0. Podgorica, sa sjedistem u Podgorici,Veljka Vlahovi¢a b.b.,
koje je u Centralnom registru Privrednih subjekata u Podgorici registrovano pod brojem
51003389, matiéni broj 03402835, djelatnost: izgradnja stambenih i nestambenih
zgrada, $ifra djelatnosti: 4120, koje zastupa punomo¢énik Toski¢ Haris od oca Camila,
roden 08. 12.1987. godine JMBG 0812987210537 , broj licna karta 12U271221 izdate
u MUP PJ Podgorica sa rokom vaZenja do 13.04.2033.god., pojedinacno,bez
ograni¢enja na oshovu opsteg( generalnog) punomodja, sacinjenog kod notara Klikovac
Lidije, sa sluzbenim sjedi§tem u Podgorici, ul.Vasa Rai¢kovi¢a broj 13/2, u formi
notarskog zapisa pod oznakom UZZ br.3/25 od 14.01.2025.g. (Cetrnaestog prvog dvije
hiljade dvadesetpete godine), u daljem tekstu: ugovaraé suinvestitor 1 .------------------

Uvidom u naprijed naznaéena punomodéja, ovaj notar je utvrdio da je punomocnik
ovlaséen za preduzimanje ovog pravnog posla.

Notar je izvréila uvid u izvod iz CRPS-a na ime suinvestitora 1, te ustanovila da je
zastupnik ovlagéen za postupanje u ovom pravnom poslu bez ograniCenja a pomenuta
dokumentacija se nakon ¢itanja i odobravanja prilaze ovom zapisu.

2. Vuéelji¢ Valentina, od majke Stojanke, rodena dana 05.04.1983.god., JMBG
0504983215287, sa litnom kartom broj 141M88182 izdate od strane MUP-a Crne Gore
PJ Podgorica, sa rokom vazenja do 06.05.2035. godine, adresa stanovanja u
Podgorici, ulica Matije Gubca broj 9, udata, (u daljem tekstu: ugovara¢ suinvestitor
2).

Predmet ugovora
Clan 1.
Predmet ovog ugovora je uredivanje prava i obaveza ugovornih strana — suinvestitora
po osnovu zajednickog ulaganja u izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+2+Pk,
planiran na dijelu urbanisticke parcele broj 13 zona B, DUP ,Konik sanacioni plan” u
Podgorici, a prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za urbanisticku parcelu broj 13,
broj; 08-332/21-1137 od 22.09.2021. godine (dvadesetdrugog devetog
dvijehiljadedvadesetprve godine), izdate od Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj — Sektor za planiranje prostora Glavnog grada Podgorice i idejnom projektu,
objekat bruto povrsine 1128m2, neto povrsine 829m2, spratnosti 1P+P+3.---------------—--




Clan 2.
Suinvestitor 2 je vlasnik nepokretnosti upisanih u Listu nepokretnosti broj 2469, KO
Podgorica lll, blize opisanih kao :
- u A listu In: katastarska parcela broj 534: dvoriSte, ukupne povrSine 356m?,
zemljiste ispod porodiéno stambene zgrade broj 1, povrSine 141m2, zemljiste ispod
pomocéne zgrade broj 2, povrSine 4m2, i
- katastarska parcela broj 535: voénjak 3.klase, ukupne povrdine 230m?, sve ukupno
731m2,
sve U svojini Suinvestitora 2 u obimu prava svojine 1/1.
- u V listu In: katastarska parcela broj 534: porodi¢no stambena zgrada broj 1,
spratnost 1P, povr§ine 141m2, i u njoj: nestambeni prostor, PD 1, spratnost 1P,
povrdine 35m2, stambeni prostor, PD 2, spratnost P, povrSine 100m2, i pomocna
zgrada, broj 2, spratnost P, povrSine 4m2.
sve U svojini Suinvestitora 2 u obimu prava svojine 1/1.

Clan 3.
Ugovorne strane u svrhu realizacije ovog ugovora ulazu svoja novCana i nenovCana
sredstva, investicione i sve druge aktivnosti neophodne za izgradnju predmetnog
objekta, pa u tom cilju ugovorno reguliSu uslove za realizaciju ovog projekta, kao i sve
ugovorne odnose koji nastaju ili mogu nastati iz realizacije ovog ugovora, kao §to su:
vrsta i obim investicionih ulaganja, prava i obaveze, praéenje realizacije ugovora, dioba
objekta, uslove raskida ugovora, kao i druge odnose od znalaja za realizaciju ovog
ugovora.

Clan 4.
Cilj i svrha ovog ugovora je izgradnja predmetnog objekta po osnovu precizno utvrdenih
ulaganja svake od ugovornih strana, te po tom osnovu i uknjizba svih suinvestitora na
svojim, prethodno podijeljenim djelovima objekta u skladu sa ovim ugovorom. -------------

Stranke saglasno konstatuju da vrijednost investicije predmetnog objekta u ovom
momentu iznosi okvirno 800.000,00(osam stotina hiljada eura), koja ¢e se povecavati,
projektovana ali podlozna promjenama, jer je projekat u fazi izrade te je isti podlozan
promjenama, iz razloga ekonomske i geopoliticke situacije, kako u regionu, tako i u
svijetu.

Clan 5.
Ugovorne strane su saglasne da se kao dan ispunjenja, odnosno realizacije ovog
Ugovora ima smatrati dan kada se steknu svi zakonski uslovi da se svi suinvestitori

v

mogu uknjiZiti na svojim djelovima objekta kao jedini vlasnici sa obimom prava 1/1, kod

Investiciona ulaganja
Clan 6.

s 2



U cilju izgradnje predmetnog objekta iz Clana 1. ovog Ugovora, ugovorne stranke ulazu
nenov¢ana i novéana sredstva i to:

1. Ugovarac suinvestitor 1- “HBA GRADNjA“ d.o.0. Podgorica ulaze:

e novc¢ana sredstva;
e sve druge usluge i aktivnosti neophodne za izgradnju predmetnog objekta. --------

2. Ugovara¢ suinvestitor 2- Vucelji¢ Valentina ulaze:

¢ nepokretnosti iz ¢lana 2 ovog ugovora.

Clan 7.
Ugovaraéi su saglasni da vodenje svih poslova od poéetka do kraja gradnje
(pribavljanje potrebne dokumentacije, nabavku materijala, angaZzovanje potrebne radne
snage i sl.), kao i zaklju¢ivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju vodi iskljuivo
ugovarac suinvestitor 1 samostalno.

Clan 8.
Suinvestitor 2 ulaZe nepokretnosti opisane u Clanu 2. ovog Ugovora, te garantuje
drugoj strani da nije na snazi bilo koji ugovor ili predugovor zaklju¢en sa trecim licem o
prometu predmetnih nekretnina, koji bi ogranicio ili uslovio realizaciju ovog ugovora, kao
i da iste nepokretnosti nijesu predmet bilo kakvog spora niti da su pod zabranom
raspolaganja, saglasno ¢emu izjavljuje da u suprotnom snosi punu odgovornost prema
drugoj ugovornoj strani u slu¢aju nastanka bilo koje vrste Stete, manjka ili odgovornosti
po tom osnovu.

Obaveze ugovornih strana
Clan 9.
Ugovaraé suinvestitor 1 kao svoj ulog u zajedni¢ko ulaganje ulaZze novCana sredstva i
finansira sve druge aktivnosti potrebne za izgradnju stambenog objekta spratnosti
1P+P+3, planiran na dijelu urbanisticke parcele broj 13 zona B, DUP ,Konik sanacioni
plan”’, u skladu sa zakonom o izgradnji objekata obavezan da pribavi potrebnu
dokumentaciju i preduzme sve neophodne radnje, a prema UrbanistiCko-tehnikim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog
grada Podgorice, 8to posebno obuhvata:

1) Da izradi ldejni projekat i druge djelove tehnic¢ke dokumentacije na osnovu UTU i
projektnog zadatka usagladenog od ugovornih strana,

2) Da izradi Glavni projekat i druge djelove tehni¢ke dokumentacije na osnovu UTU
i projektnog zadatka usaglasenog od ugovornih strana,

3) Da obezbijedi reviziju Glavnog projekta, geomehanicka ispitivanja terena,
saglasnosti na glavne projekte i druge radnje neophodne za gradevinsku

A



dozvolu,

4) Da finansira naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i
nabavku materijala i opreme za izgradnju objekta,

5) Da obezbijedi kvalifikovani stru¢ni nadzor, koji e pratiti kvalitet gradnje, dinamiku
gradnje, uskladenost gradnje sa projekthom dokumentacijom, ovjeravati situacije
i gradevinsku knjigu i izvr§avati druge obaveze u skladu sa zakonom, --------------

6) Da angazuje kvalifikovane izvodale i podizvodade radova po svim fazama
gradnje,

7) Da organizuje izgradnju cjelokupnog objekta u skladu sa revidovanim Glavnim
projektom,
8) Da izgradi objekat po sistemu ,klju¢ u ruke“na osnovu Glavnog projekta koje ¢e
ugovorene strane zajedniCki usaglasiti i koji je odobren-ovjeren od strane
nadleznog drzavnog organa.

9) Da obezbijedi uslove za sprovodenje tehniCkog prijema predmetnog objekta i
upotrbnu dozvolu,

10)Da obezbijedi etaznu razradu i uknjizbu objekta kod Uprave za nekretnine,---------

11)Da obezbijedi predaju dijelova objekta ostalim ugovaraima na dalju upotrebu i
raspolaganje.

Suinvestitor 1 se obavezuje da nakon dobijanja gradevinske dozvole i isteka
ugovorenog roka za iseljenje postojeéeg objekta, te da nakon ispunjenja predjih uslova,
moze pristupiti gradnji predmetnog objekta. Istoviemeno ugovorne strane izjavljuju da u
sluéaju da suinvestitor 1, ne dobije gradevinsku dozvolu, nemaju medusobnih
potrazivanja s obzirom da suinvestitor 1, snosi po dogovoru sve troSkove kod Notara,
pribavljanja potrebne dokumentacije i preduzima svepotrebne radnje za dobijanje iste --

Ugovaragé suinvestitor 2 kao svoj ulog u zajednic¢ko ulaganje ulaze :

- zemljiSte iz ¢lana 2 ovog ugovora

Ugovarag-suinvestitor 2 je saglasan da preda u posjed investitoru prednje pomenute
zgrade, istovremeno sa pocetkom izvodenja radova radi izgradnje objekata na tim kat.
Parcelama, a u roku od mjesec dana nakon izdavanja gradevinske dozvole, koji rok je
ostavljen suinvestitoru da predmetne nekretnine oslobodi od lica i stvari.-—----------------
Suinvestitor 2 je duzan kad se steknu uslovi za potpisivanje bilo kojeg aneksa ovog
ugovora, od dana obavjestenja od strane suinvestitora 1, u roku od 10(deset) dana,
pristupi potpisivanju istog i preduzeti sve neophodne radnje kako bi investitor mogao
pristupiti i preduzeti sve neophodne radnje u cilju realizacije izgradnje predmetnog
objekta, odnosno realizacije ugovorenog pravnog posla.




Investitor 1 ¢e porusiti objekte iz stava 1 ovog ¢lana o svom trosku, saciniti elaborat o
ruSenju objekata i pokrenuti postupak brisanja prava svojine iz katastra nepokretnosti
na navedena dva objekta. ---

Clan 10.
Na osnovu ovog Ugovora, medusobnih ulaganja i cjelokupnih odnosa u ovom projektu,
ugovorne strane su saglasne da kod nadleznih organa drzavne i lokalne uprave
Suinvestitor 1  pokreée sve postupke za izdavanje investiciono-tehnicke i druge
dokumentacije (od UTU do gradevinske dozvole) u kojoj ée dokumentaciji svi ugovaradi
biti legitimisani kao suinvestitori — imaoci prava gradenja u skladu sa datim,
punomocjem u ¢lanu 19.

Rokovi realizacije projekta
Clan 11.
Suinvestitor 1 se obavezuje da u cilju realizacije predmetnog investicionog projekta
sprovede potrebne aktivnosti i radnje, tj. da u roku od 15 mjeseci (petnaest mjeseci),
od dobijanja gradevinske dozvole.

Stranke saglasno ugovaraju dodatni rok u trajanju 3 (tri) mjeseca zbog eventualnog
problema nabavke gradevinskog materijala, njegove uredne isporuke, transporta i
drugo, naroito ponasanje investitorovih kooperanata u ispunjenju ugovora o gradenju i
drugim radovima koje d¢e investitor sa njima zakljuditi. Investitor ima pravo na
produzenje roka gradnje i u sluaju prekida gradnje izazvane viSom silom, odnosno
promijenjenim okolnostima nakon zaklju€enja ugovora, koji nijesu nastali krivicom
investitora

- izgradi predmetni objekat na osnovu Glavnog projekta i revidovanog
Glavnog projekta;

Rokovi iz stava 1 ovog €lana mogu se produziti jedino u slu€aju vise sile.(termin ,viSa
sila“ je definisan zakonom). Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Investitor ima pravo
na produZenje roka izgradnje iz objektivnih razloga, koji su nastali prije isteka
ugovorenog roka i nisu se mogli predvidjeti prilikom zakljuéenja ovog ugovora, a odnose
se i na kadnjenje komunalnih javnih preduzeéa i drugih nadleznih ustanova na izradi
komunalne infrastrukture i prikljuenja zgrade na istu-za onoliko koliko je dejstvo
opisanih smetnji trajalo.S tim u vezi pojasnjavaju da ukoliko doodje do kasnjenja zbog
javnih preduzeca, investitor ne snosi nikakve troskove niti obaveze.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da se navedeni rokovi raunaju u radnima danima.

Dioba objekta
Clan 12.
Stranke su saglasne da nakon izgradnje predmetnog objekta, na katastarskoj parceli
broj 534 i 535, KO Podgorica Ill, ukupne bruto povrSine 1.128m?, neto povrsine 829m2,



koja predstavlja dio urbanisticke parcela broj 13, u zahvatu DUP-a ,Konik-sanacioni
plan” u Podgorici, a na osnovu blize opisanih pojedina¢nih ulaganja:

Suinvestitoru 2 pripada u svojinu u obimu prava svojine 1/1:
-- dva stana na prizemlju, u predmetnom objektu koji treba da se izgradi, u
Podgorici: dvosoban stan kataloskih oznaka I-D1 povrsine 76m2 i stan kataloskih
oznaka I-J1 povrsine 38m2, shodno idejnom projektu, idejnom rjeSenju objekta.--------

prenos prava suinvestitoru 2 na parking mjestu, dijelu zajedni¢ke svojine buducih
vlasnika, blize oznaenom u projektnoj dokumentaciji kao: PM br. 1 i 2.-----aezscee-es

stan u izgradnji: u Baru- Oznaka stana: L1-1V-J4, na ¢etvrtom spratu, 50.83m2, a
gradi ga isti investitor u objektu koji se gradi na urbanistckim parcelama A3-UP1 i A3-
UP2, zona A, blok3, u zahvatu DUP-a ,,Topolica IV”, a na katastarskim parcelama br.
6461/1,6176/1, 6176/2, 6476/3, 6177/2,6461/7,6177/1, 6178 KO Novi Bar, opstina Bar,
kad se steknu zakonom propisani uslovi.
Ugovorne strane su zajedno pregledali objekat u izgradnji u Baru i utvrdili da je
izgradnja stambenog objekta u momentu zakljuéenja ovog ugovora u fazi grubih
gradevinskih radova. Ugovorna strana 1 izjavljuje da je zavrsetak radova predvidjen do
kraja 2027. godine(dvije hiljade dvadesetsedme).
Objekat se gradi shodno Prijavi gradenja broj 121/745/23-6225/1 od
07.08.2023.g.(sedmog osmog dvijehiljadedvadesettre¢e godine) podnijeta Ministarstvu
ekologije,prostornog planiranja i urbanizma.

Ugovorne strane isti¢u da suinvestitor 2 sti¢e pravo na uknjizbu na stanu u Baru,
nakon §to se steknu uslovi za uknjizbu i podjelu predmetnog objekta koji se gradi
u Podgorici.

Suinvestitoru 1 pripada sav preostali izgradeni prostor.

UGOVORNE STRANE su izricite i saglasne da suinvestitori, nakon Sto
suinvestitor 1 plati komunalije za objekat koji se gradi u Podgorici i pribavi
gradevinsku dozvolu, mogu na osnovu ovog Oshovnog ugovora i bez posebnog
prisustva i saglasnosti druge ugovorne strane, sainjavati predugovore, ugovore
o kupoprodaji, §to ¢e omoguciti svakom suinvestitoru pojedinatno da moze
zakljugivati predugovore, ugovore, sa budu¢im kupcima, bez obaveze prisustva ili
saglasnosti drugog suinvestitora, kao i zakljuéenje ugovora o poklonu, diobi,
zasnivati zaloZna prava i sve nepomenute poslove u cilju slobodnog raspolaganja
sa pojedinacnim pripadaju¢im posebnim djelovima.

OBAVEZA ZAKLJUCIVANJA ANEKSA

Ugovorne strane su saglasne da ¢e zakljuciti Aneks ovog ugovora u formi
notarskog zapisa, odmah nakon izrade Glavnog projekta, u kojem c¢e biti
navedene projektantske oznake posebnih djelova objekta, odnosno elaborata
etazne razrade od strane ovlaséenog geometra, u kojem ¢e biti navedene
katastarske oznake posebnih djelova objekta,koje pripadaju svakoj ugovornoj



strani pojedinaéno.

Sve detalje koji nisu definisani ovim ugovorom ili nisu mogli biti definisani
stranke su saglasne da izvr§e dopunu predmetnog ugovora zaklju€enjem Aneksa
istog.

Clan 13.
U skladu sa ciljem i svrhom ugovora, kao i izrazenom diobom predmetnog objekta iz
Clana 12. ovog Ugovora, ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje predmetnih
objekata izvrS§e njihovu diobu saglasno éemu ¢e se svaka od ugovornih strana uknjiziti
na svom dijelu objekta kao jedini vlasnik sa obimom prava 1/1, bez tereta i ograni¢enja,
a u svemu prema katastarskoj razradi posebnih dijelova predmetnog objekta.--------------

Clan 14.
Dioba objekta na nagin utvrden u Clanu 12. i 13. ovog Ugovora bi¢e predmet
odgovarajuceg aneksa ovog Ugovora ili posebnog Ugovora o diobi, kojeg ¢e ugovorne
strane zajednic¢ki zakljuditi kod notara i na osnovu istog aneksa ili ugovora podnijeti
zahtjev za uknjizbu stecenih svojinskih prava nad svojim dijelovima predmetnog
objekta.

Clan 15.
Dan zakljuéenja navedenog aneksa, odnosno ugovora o diobi smatrace se kao dan
ispunjenja cilja i svrhe ovog ugovora od kojeg dana izmedu ugovornih strana prestaju
da teku prava i obaveze iz Ugovora o zajedni¢kom ulaganju — gradenju, izuzev ukoliko
ugovorne strane drugadije ne rijeSe svoje dalje odnose.

Pracenje realizacije ugovora
Clan 16.
Ostvarivanje medusobne saradnje po ovom ugovoru odvijaée se onako kako je i
zapocet i to na fer partnerskim odnosima i osnovama medusobnog uvazavanja prava i
interesa svih ugovornih strana, a u vezi ¢ega su ugovorne strane jedna prema drugoj
odgovorne.

Clan 17.

U vezi sa navedenim nacelima medusobne saradnje, ugovorne strane se obavezuju da

tokom trajanja ovog ugovora jedna drugu uredno i blagovremeno obavjestavaju o toku i
realizaciji ispunjenja obaveza preuzetih ovim ugovorom, kao i o drugim pitanjima od
znadaja za njegovu potpunu realizaciju, saglasno éemu izjavljuju da ¢e jedna drugoj

pruzati adekvatnu podrsku i pomo¢ za nesmetanu realizaciju projekta.

Clan 18.

= // |



SAGLASNOST ZA UPIS ZABILJEZBE - ZABILJEZBA UGOVORA

Ugovorne strane su saglasne i izriCite da za potrebe realizacije i ispunjenja preuzetih
obaveza, ovaj Ugovor o zajedni¢kom ulaganju-gradenju zabiljeZe u predmetnom listu
nepokretnosti, u Upravi za nekretnine PJ Podgorica, i to u u Listu nepokretnosti broj
2469, KO Podgorica lll, blize opisanih kao:
u A listu In: katastarska parcela broj 534: dvoriste, ukupne povrSine 356m?, zemljiste
ispod porodi¢no stambene zgrade broj 1, povrSine 141m2, zemljiSte ispod pomocne
zgrade broj 2, povr§ine 4m2, i katastarska parcela broj 535: voénjak 3.klase, ukupne
povrsine 230m?, sve ukupno 731m2,
i uV listu In: katastarska parcela broj 534: porodi¢no stambena zgrada broj 1, spratnost
1P, povr§ine 141m2, i u njoj: nestambeni prostor, PD 1, spratnost 1P, povrSine 35mz2,
stambeni prostor, PD 2, spratnost P, povr§ine 100m2, i pomoc¢na zgrada, broj 2,
spratnost P, povrSine 4m2.

Clan 19.

OVLASCENJE
Ovim, Ugovara¢ suinvestitor 2, daje sva ovlas¢enja Ugovarau suinvestitoru,
Saugovaraéu 1 “HBA GRADNjA“ d.o.o. Podgorica da moZe preduzimati sve
neophodne pravne radnje kako bi predmetni Ugovor realizovao pred Upravom za
nekretnine PJ Podgorica, i svim drugi relevatnim organima, a radi pribavljanja svih
neophodnih akata. Ovo podrazumijeva sve pravne radnje u postupku dobijanja
neophodnih akata: odobrenja, saglasnosti, Rje$enja, za realizaciju investicije i tehniCke
izgradnje, opremanje, uredenja objekta, u skladu sa ovim Ugovorom..

Ovo punomodje podrazumijeva posebno preduzimanje svih neophodnih radnji pred
nadleZznim upravnim i sudskim organima, u upravnim i sudskim postupcima kod
nadleZnih organa, koje podrazumijevaju podno$enje zahtjeva ,davanje svih vrsta izjava,
saglasnosti, dozvola i potrebnih odobrenja; preuzimanja Odluka i RjeSenja,ulaganje
pravnih ljekova, kao i da se u moje ime moze odreéi prava na Zalbu na rjesenje
Upravnih organa, sve u cilju realizacije predmetnog Ugovora.

Punomodéje podrazumijeva | saglasnost bilo koje vrste da suinvestitor 1 moze preduzeti
sve neophodne radnje za dkompletiranje predmetne parcele.
Punomodje podrazumijeva i da punomoénik pojedinaéno moze izvaditi sva dokumenta i
zakljugiti odgovaraju¢i ugovor o priklju¢enju i ugovor o snabdijevanju elektricnom
energijom sa ED Podgorica i FC Snabdijevanje, i sa svim relevatnim organima-
ustanovama, pravne poslove , a radi ispunjenja naloga datih ovim punomocjem. ---------

Punomodje posebno podrazumijeva i preduzimanje svih pravnih radnji, pred nadleznim
organima,DrZavnim, opstinskim, sudskim, upravnim, posebno ne pomenutim, kako bi se
uredno i efikasno izvr8avali nalozi za koje je punomocje dato.

Raskid ugovora
Clan 20.



Neispunjenje osnovnih duznosti ugovornih strana, koje onemogucava ili bitno otezava
realizaciju ugovora, proizvodi raskid ugovora i finansijsko-pravne posledice po
nesavjesnu stranu u skladu sa zakonom.
U slucaju raskida ugovora, isti se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja ostalim
ugovornim stranama, a u kojoj mora biti naveden i dokazan osnov za raskid ugovora. ----

Zavrsne odredbe
Clan 21.
U slucaju bilo kakvog spora, ugovorne strane se obavezuju da isti rijeSe mirno i u duhu
dobrih poslovnih odnosa, a u protivnom spor ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u
Podgorici.

Clan 22.
Ovaj ugovor je potpisan bez prijetnje, prinude ili zablude i predstavlja slobodno izrazenu
volju ugovornih strana i iste ga u znak saglasnosti volja svojeru¢no potpisuju.--------------

Clan 23.
Na sve odnose ugovornih strana, koji nijesu uredeni ovim Ugovorom, shodno ¢e se
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o izgradnji objekata,
kao i drugih propisa koji ureduju ovu oblast poslovanja.

Clan 24.
Troskove zaklju¢ivanja ovog Ugovora kod Notara, plaéa Suinvestitor 1.

Clan 25
Ovaj Ugovor, kao zapis o potvrdi privatne isprave, Notar ¢e izdati u 1 (jednom)
originalnom primjerku izvornika za arhivu, a po 1 (jedan) otpravak izvornika Notar ¢e
izdati ugovornim strankama.

Ovim Ugovorom, stranke su saglasne te ovlaséuju Notara, da u slu¢aju potrebe izvrsi
ispravke $tamparskih i drugih tehni¢kih gre$aka u tekstu Ugovora, bez daljeg ucesca
ugovornih stranaka, te podnese Upravi za nekretnine PJ Podgorica i drugim nadleznim
drZzavnim organima zahtjev za ispravku greske.

U Podgorici, dana 03.12.2025.g. (tre¢eg decembra dvije hiljade dvadesetpete godine).-

Wity |:--.:- .
B0,

gov srad 1\\\\ Saugovarac 2
LS VINAYYD ) /
Bs AL fpreLs V “5‘0’(’)6‘//3 &'G/U ’

“HBAGRADMA/" d.o.o0. Podgorica Vuéelfi¢ Valentina

S




3.12.25. 10:08 IMG_4855.JPG

https://mail.google.com/mail/u/0finbox/FMfcgzQdzcsrGQVGZbkXfgBsmNdMDkdF ?projector=1 171



3.12.25. 10:08 IMG_4854.JPG

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/FMfcgzQdzcsrGQVGZbkXfgBsmNdMDkdF ?projector=1 11



-

<>

Wye
1'
||
¥

lewiv'e

—

|
|
[
s
PR A
By

ALl

M Z9

E’-

_ | ; T
_loﬂ NO\QO TR (= v i e
i A

W EL

1
MIST

AMWAZNRd



gy

"

1000003724 jpg

OSNOVA TIPSKE ETAZE

- Stanovi: 8, 23, 38
68, 83, 98,113, 128.

STAN L1-[-]4  STRUKTURA STANA: JEDNOSOBAN

.9|_.zm_~? prostorije Dbrada podava ‘pawrsing md
| Keramika 10,4
Keramika B4
Kerarmka 10.37
|Parkel 5.1
"vm.-rmn 18,7
([Keramika

TR T T AR TAR I R M B A B R

[izno: 50,53 mi 18]

11/19/25, 2:44 PM

=

.___Im>.0_8a:_.m__.”a.m.o. Podgorica

1

rm&ogbl#inbox/FMfcngcqtcNxXRSZCKJHBZLbeSCsWM?projector

S

htlps://mail.googIe.com/mail/u/O/’?tab




Oanevi podact | Licaudrustvn  Djelovi giustva

Osrovnl ncdact l

Registarski broj:

P1B/Mati¢ni broj:

Broj promjene:

Puni naziv.

Skraceni naziv:

Ohlik organizavanja:

Sifra djelatnosti:

Naziv djelatnosti:

Adresa sjedista:

Mjesto sjedista:

Adresa prijema sluibene poste:
Mjesto prijema sluZbene poste:
Ukupan kapital:

Datum osnivanja:

Datum promjene:

Web adresa;

Email adresa:

Telefon:

Status:

CRPS

Padiuinice  Zabiljezbe

N<
(on

Djelyit deuitya Pedruznice Zabiljezbe

51003389

03402835

2

"HBA GRADNJA" DOO PODGORICA

HBA GRADNJA

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
4120

lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
BULEVAR VELJKA VLAHOVICA BB
PODGORICA

BULEVAR VELJKA VLAHOVICA BB
PODGORICA

27000 €

10.01.2022

28.10.2025

hbagradnjapg@gmail.com
+38269169169

Registrovan

Registracija privrednih subjekata u Cinoj Gori vréi se u Centralnom registiu privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovinog ambijenta u okviru
regulatorne reforme uveden je jednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi
¢ Poreska Uprava
o Minjstarstyo Finansija
¢ Pretraga Registra
* CBCG

Kontakt

Adresa: Vaka Djurovi¢a 20,

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps.tax@tax.gov.me

lzdvajamo
. Nat ia
* Preuzimanje obrazaca

m



Osniovni podac

Lica u drusivu

[ o]

Ime Prezime
LEJLA ADROVIC
BEKRIJA TOSKIC
ADISA SKRIJELJ
AMER ADROVIC
BEKRUA TOSKIE
Ime Prezime Uloga
LEJLA ADROVIC  Izvrini
direktor
BEKRUA  TOSKIC Osniva¢
ADISA  SKRIEL)  Osnivac
AMER ADROVIC  Osnivaé¢
BEKRUA  TOSKIC Ovlaééeni
zastupnik

CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crivoj Gori viti se u Centr

POJEDINACNO

Djelovi druitva  Podiugnice  Zabiljezbe
Lica v elrufvu Djudovi dridiva Poglruznlee
Uloga Odgovornost
|zvréni direktor POJEDINACNO
Osnivac
Osnivac
Osnivaé
Ovlaséeni zastupnik POJEDINACNO
Odgovornost Udio(%)
POJEDINACNO
33
34
33

regulatorne reforme uveden je jednoialterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi
* Poreska Uprava
* Ministarslyo finansjja

* Pretraga Registra
* CBCG
Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon; +382 (0)20 230 858
E-mail: crps.tax@tax.gov.me

lzdvajamo

* Mata lokacija
e Preuzmanje obrazaca

Udio(%)

33

34

33

alham registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
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CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
zakljuen dana 10.12.2025. godine

Ugovorne strane:

“HBA Gradnja® d.o.o. Podgorica,PIB 03402835,adresa;BULEVAR VELJKA
VLAHOVICA BB Kkoga zastupa izvrini direkto Lejla Adrovié¢ i Vulelji¢ Valentina (u
daljem tekstu: Investitor)

"CRTA" d.o.0. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovica br.20, koga zastupa
izvréni direktor Mladen Andelié, u daljem tekstu Projektant

Clan 1

Izrada idejnog rjesenja i glavnog projekata za potrebe izgradnje stambeni objekat na kat.pare.
535 i kat.parc 534, KO Podgorica il UP 13 zona B u zahvatu |zmjena i dopuna Detaljnog
urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl plan”, Podgorica.

Clan 2
Projektant se obavezuje da ée projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vaZedem Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnikom o nafinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta.

Clan 3
Ugovorne strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tatnosti tehnicke dokumentacije
od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u
roku od 3 dana od dana dostavljanja primjedbi.

Nakon postupanja po primjedbama iz stava l.ovog ¢&lana Projektant Ge dostaviti projekat
Revidentu kojeg odredi Investitor radi vrienja revizije Glavnog projekta.

Clan 4

Tehnidka dokumentacija, shodno dostavljenoj ponudi, sadr?i idejno rjeSenje i Glavni projekat,
koji obuhvata:

- Glavni projekat arhitekture;

- Glavni projekat konstrukeija;

- Glavni projekat hidrotehnickih instalacija,

- Glavni projekat elektrotehni¢kih instalacija;

- Ostali elaborati (ZOP-a, EE, ZNR-a).

Clan 5
Ugovorne strane su saglasne da jedini¢na cijena za usluge iz ¢lana 1.ovog Ugovora iznosi
15,00€/m2 BRGP-a bez uradunatog PDV-a.
PDV ée se obratunati u vrijeme ispostavljanja fakture, prema vaZecoj zakonskoj stopi.
Rok izrade — 30 radnih dana.
Na¢in pla¢anja: 50% avans, 50% nakon zavrietka Glavnog projekta.



Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog ¢lana nijesu uracunate bilo kakve

naknadne izmjene projekata, ve¢ da Ce se za sve eventualno naknadne izmjene naknadno
definisati cijena.

Clan 6

Investitor se obavezuje ¢e izvrditi platanje za usluge koje su predmet ovog ugovora Projektantu
virmanski.

Rok placanja: U roku od sedam dana od dana ispostavljanja fakture.
Clan 7
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektaniu, ugovorne strane su saglasne da
Projektant pokrene postupak prinudne naplate potraZivanja, ili drugi odgovarajuci postupak, i u
tom smislu se ovaj Ugovor ima smatrati izvrSnom ispravom u smistu Zakona o izvrenju i
obezbjedenju, te potpisivanjem ovog Ugovora samtra se da je Investitor izri¢ito i neopozivo
saglasan sa navedenim.
Clan 8
Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Idejnog rjeSenja 25 dana od dana
potpisivanja Ugovora za projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih geodetskih
podloga od strane Investitora.
Nakon izrade idejnog rjeSenja Projektant/Investitor isti dostavlja na saglasnost Glavnom
drzavnom arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru.
Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, sa izradom elaborata, je 90 dana od dana
dobijanja saglasnosti na [dejno rjedenje od strane Glavnog drZzavnog arhitekte.
Nakon toga, rok ¢e biti uskladen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji Idejno
rjeSenje. (Geodetska podloga se izraduje nakon dobijenih UT uslova),

Clan 9
Obaveza je Invetsitora da:

e Projektantu dostavi projekini zadatak;

e obezbijedi 1 Projektantu dostavi UT uslove;

s obezbijedi i Projektantu dostavi izradene geodeiske podloge;

» da obezbijedi Izradu Elaborata parcelacije po DUP-u;

e Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;

e Izradu Projekta izmjestanja postojecih infrastrukturnih mreza;

« Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu (I i II faza),

e Da rijesi sve imovinsko-pravne odnose na parceli;

* Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaZe potreba,

» Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i
blagovremeno izvr§avanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;

* Da isplati ukupno ugovorenu cijenu na nadin kako je definisano ¢lanom 6. i 7.ovog
Ugovora.

Clan 10
Obaveze projektanta su:
e da projektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vaZe¢im zakonom, propisima,
normativima i standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usagladeni sa



evropskim standardima, a kada takvih tehnickih propisa i standarda nema, da se poziva na
evropske standarde ili medunarodno priznate standarde, tehniéke propise ili norme;

e da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku;

¢ da otkloni nepravilnosti utvrdene revizijom predmetne tehniéke dokumentacije;

e da na zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i taénosti tehnike
dokumentacije;

» da usluge pruzaju kvalifikovani stru¢ni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu
posla;

¢ da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnicka i druga sredstva i uslove
neophodne za efikasno izvrSenje usluga koje su predmet ugovora;

e da obezbijedi usaglaSenost svih djelova tehnicke dokumentacije;

» da u postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje pojaSnjenja projektne
dokumentacije;

e da, ukoliko izvodac radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom
projektu zbog gresaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehnicke dokumentacije, u

skladu sa zakonom, a o svom tro8ku, izvr$i izmjenu glavnog projekta;

Clan 11
Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je mozZe Kkoristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19
od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023).

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moZe upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez
pismene dozvole Projektanta.

Clan 12
Pravo koriStenja nad Projektom pripada Investitor od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.

Clan 13
Projektant sc obavezuje da ce Investitoru predati predmetnu dokumentaciju u jedan (jedan)
primjerka u analognoj formi i 1 (jedan) primjeraka u digitalnoj formi, o ¢emu se¢ sainjava
primopredajni akt,

Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve §to nije predvideno odredbama ovog Ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 15
Eventualni sporovi rjelavace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. U sluaju
nemoguénosti rjefenja spora sporazumno, ugovara se nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 16

Izmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo uz pismeni pristanak obje

ugovorene strane, pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopultene po vazecim
domaéim propisima. Sve naknadne izmjene izmedu ugovornih strana bi¢e utvrdene Ancksom

ovog Ugovora. "
lan 17



Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane ovlaiéenih predstavnika
ugovrenih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR PROJEKTANT
“HBA Gradnja“d.o.0. Podgorica
Vuéelji¢ Valentina "CRTA" d.o.0. Podgorica
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RjesSenje o odredivanju vodeceg
projektanta



(SWAJDQQPOM%MKM

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

Na osnovu Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ( ,,Sluzbenilist Crne Gore'or.
06417 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,.Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 od 06.07.2018) i Pravilnika o
izmjenama Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,.Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/19 od 31.07.2019), donosim:

RJESENJE
o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehni€ke dokumentacije:
Objekat: Stambeni objekat Po+P+2+Pk

Vista projekta:  Idejno rjesenje - Arhitektura
Kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica lll UP 13 zona B u zahvatu

Lokacija:
J Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,.Konik Sanacionl plan®,
Podgorica
Investitor: +HBA Gradnja“ d.o.o. i Vuceli¢ Valentina
Glavni inZinjer: Mladen Kovacevi¢ dipl. inZ. arh..

Imenovani je u stalnom radnom odnosu U preduzecu ..CRTA" d.o.o, iz Podgorice i
ispunjava  propisane uslove u pogledu struéne spreme | prakse da moze
samostalnorukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove

tehnicke dokumentacije.
Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investicionotehniCke dokumentacije

pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnikih propisa, normativa i standarda.

Podgorica, Decembar, 2025. godine, ,,CRTA" d.o.o, Podgorica
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LICENCE FIRME
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0923429 / 004 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 11.06.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU "CRTA" PODGORICA

Broj vazece registracije: /004

Skraceni naziv; CRTA

Telefon: +38267024777

eMail: crta.doo24@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum donosenja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrani direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINAENO ( )
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lzdato: 25.12.2024 godine u 09:49h ‘\L* MP<s » )

>, 33 &
\Jﬁ R
N Qor 2

=

2/2

Podgorica

= ~— Nacelnica
=

Sanja Bojani¢
//(fg,éc’///” eV



Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / Vi

81000 Podgorica / Cma Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me POL|SA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7768518

Preuzima® VAN DAMJANOVIC
Zamijena polise Nova
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Ugovor o osiguranju sa jednogodi$njim rokom trajanja, od 10.09.2025 do 10.09.2026

Uslovi osiguranja

Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr$e nadzor.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju moze da pricini investitorima ili treéim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: revizija tehnicke dokumentacije i struni nadzor nad gradenjem objekta
Limit pokriéa:

200,000.00 po stetnom dogadaju

200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokriée Crna Gora

Ué&esce osiguranika 10 %, min 1,000.00
u tetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. U&eS8¢e osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne Stete, tjelesne
povrede i €isto finansijske Stete. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih gre$aka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravija Trecih lica, odnosno unistenja ili o3tecenja stvari Treéih lica kao i usljed ¢isto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima osiguranja.

Djelatnost Osiguranika: revizija tehnicke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta.

Period trajanja osiguranja: 10.09.2025 do  10.09.2026

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa €injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivania osigurava;uéeg pokrica kao iu pogledu isplata po ugovoru o osnguran;u. ukollko se utvrdi da j je ugovarat‘.,
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6040/2 Podgorica, 23.10.2025. godine

CRTA D.O.O.

PODGORICA

Ul. Sima Barovi¢a br.20

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeenje, broj i datum gornji.

STAR

T emrrmT—

INI

Saglasna:

Marina lzgarevi¢ Pavic¢evi¢, drzavna sekretarka

lvan Nedovié . ‘
Fetoi il



Ty I Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

@21  Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

“# ' Urbanizmaidriavne imovine tel: 4382 20,446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6040/2 Podgorica, 23.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,CRTA“ PODGORICA, broj: UPI 09-332/25-6040/1 od
21.10.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu Clana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25, 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), Elana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,CRTA“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6040/1 od 21.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,CRTA" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 Inzenjerske
djelatnosti i tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée dokaze:

1) RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-3225/2 od 12.09.2025. godine, kojim se Mladenu Kovacevicu, dipl. inZzenjeru
arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje Licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Mladenom Kovacevicem zakljuéen 23.12.2020. godine, Anex br.1
Ugovora o radu zaklju¢en 01.08.2025. godine, na neodredeno vrijeme sa punim radnim
vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0923429/004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.



Nadalje, €lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodada radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Crna Gora
- . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
in

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

*#  urbanizma i drzavne imovine il £33 90846 900
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine
MLADEN KOVACGEVIC

HERCEG NOVI

Ul. Save Kovaédeviéa br.78

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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Saglasna:

Marina |zgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka
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Bogko Todorovic, v.d. generalnog direktora
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Verifikovao:

Petar Vuéinic,

Obradila:




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
#  urbanizma idrzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajucéi po
zahtievu Mladena Kovacevi¢a, broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti 42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46
stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Miladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Mladen Kovacevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnic¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: licna karta; Rjesenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Mladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje licenca ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; Potvrda
o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj: 05-3844 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, pravnog prethodnika ovog
ministarstva, zatim u javnu evidenciju ¢lanova InZenjerska komore na sajtu InZenjerske
komore Crne Gore i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog



iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike
ili licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KOVACEVIC MLADEN

IME | PREZIME

VaresS

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.01.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



/

Sy | CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

| GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
* Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
! prostora Faks: 020/ 625-680
i odrZivi razvoj e-mail;
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 08.10.2021.godine

VUCELIC VALENTINA
Ul. Matije Gupca br. 9
Tel.067 222 015
Podgorica

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova (br.
Sekretarijata: 08-332/21-1137 od 02. septembra 2021. godine) za izgradnju objekata na
prostoru katastarske parcele 534 | 535 KO Podgorica Ill iz lista nepokretnosti 2469, a u
skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 ,111/19 i 82/20), Uredbom o povjeravaniju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,SluZbeni list Crne Gore", br. br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.201 9, 075/19
od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
»Konik sanacioni plan“u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj
27/10), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-tehnicke
uslove za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli parceli UP 13 ZONA B, u
okviru navedenog plana, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa tehni¢kim uslovima
prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o0. (br: 113UP1-041/21-8198 od 06. oktobra 2021. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu é&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistidko-tehnickih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na radun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sliededi broj:
510-3026121-04.

s ~RUKOMODILAC SEKTORA

ZAPLANRY

DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



‘ Cma Gora Ul. Vuka Karadziéa br.41
Glavni Grad Podgonca 81000 Podgorica, Crna Gora
b

f Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/21-1137 e-mail:
Podgorica. 22 03 2021 godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP 13, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici.

l PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUCELIC VALENTINA
OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA
L Arh.Rakg&evi¢ Zorica, dipl.ing

647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137

Podgorica, 22.09.2021 .godine

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, na osnovu lana 74. Zakona o laniranju prostora i izgradnii
objeka_t‘a ("Sl. list CG", br. 64/1 7, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravargu dijela{ pgslova Ministgrstvé |
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od |
31.12._20:18, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Izmjena i dopuna Detaljnog
urbaqlstlékog »Konik sanacionj plan“u Podgorici (»Sluzbeni list Cme Gore — opétinski propisi", broj 27/10),
podnijetog zahtieva VUBELIG VALENTINE, br.08-332/21-1137 od 02.septembra. 2021.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnigke dokumentacije za objekat na prostoru urbanistitke parcele UP 13 zona B, u okviru Izmjena i
dopuna DUP-a , Konik sanacioni plan“y Podgorici.

Detaljne podatke Preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansiti¢kog plana ,,Konik sanacioni plan“u
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovid zvole.mrt.gov.me/LAMP/Planni cument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

|

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUCELIE VALENTIN;(

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2469 | kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 534 KO Podgorica lll je definisan kao: porodiéna
stambena zgrada povrsine 141m2, pomocna zgrada 4m2 i dvoriste povrsine 356m2, zahvat prostora katastarske
parcele 535 KO Podgorica IlI je definisan kao "vocnjak 3. Klase" povrsine 230m2,

Iste su svojina Glavni grad Podgorica, a koriséenje Maji¢ Valentina sa obimom prava 1/1.

U LN prema podataka o teretima i ogranigenjima (prilog).

u topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su katastarske parcele. I
Prostor navedenih katastarskih parcela dijelom ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 13. ‘

Precizan podatak o udedcy povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele hice e”
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske posiove
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 2469 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 535 i 534 KO Podgorica Il
iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

T

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 13 zona B u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana
»Konik Sanacioni plan“ definisana je kao (IS)povrsina za individualno stanovanje.

7.2,

Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko
oblikovanje

7.3

Povrsina urbanisti¢ke parcele 13 zona B iznosi cca 707 m* )
Planom je dato da su Urbanistidko-tehnicki uslovi dati u sklopu plana kroz vise grafickih i tekstualnih prilogz. 1
daliem tekstu date su blize smjernice.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke parcele, kac osnovnie o
cjeline. Urbanistitke parcele imaju_direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine. Na grafickom prilogu

2



"Parcel:alc‘ija.l " .grafi(":!si su prikazane granice urbanistigkih parcela. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na
saobracajnim riesenjima, koordinatama drugim podacima koji omogucavaju taénost prenodenja na teren. |
Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na Postojecoj nivelaciji uli¢ne mreZe i terena. Nove saobracajnice se povezuju na ved
nivelaciono definisane.

Beguiaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povrina namijenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija defini$e granicu iznad i ispod povrine zemlje do koje se moze graditi objekat i definisana je
graficki i opisno.

Kote kqjg s.su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim shimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratno$éu oznadenom na grafitkom prilogu kao graniéna spratnost, do koje se
objekat moze graditi,

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ée se predvidijeti zadrZzavanje i unapredivanje arhitekture
partera u skiadu sa namjenom objekta, Euvanje postojeceg zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

ZONA
Broj Povriina Maksimaina Maksimaina Namjena Maksimaina
urbanisticke urbanistitke povriina BGP m2 oObjekta spratnost
parcele parcele m2 prizemija m2 objekta

—
13 707 283 1132 individuaino P+2+Pk

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehni&kih uslova

Postojeéi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postoje¢ih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. Obzirom da se radi o specificnom naéinu tradicionalnog korigéenja

funkeiji stanovanja, jedan ili vige pomocnih objekata sa razligitom namjenom. Status ovih objekata regulisace se na
osnovu Odluke o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada - Podgorice .

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledeée uslove:

# Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriséenja prizemlja za

poslovanje.

+ Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafitkom dijelu

plana.
Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se nadgradnija

objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.
Nadlezni organ ée na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuée urbanisti¢ko-tehnicke
uslove u kojima ée se precizirati najpovoljnije mjesto i velitinu dogradnije ili nadgradnije. Dogradnja i nadgradnja
moguca je uz prethodnu statidku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i
materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu
odgovarajuée tehnicke dokumentacije. '
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od |
granice parcele minimum 2,00m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnije vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta.

Visina nadzitka potkrovija moZe biti maksimaino do 2,00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

izgradnju novih objekata.

Planirani objekti Stambeni objekti - slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu
Na novoformiranim urbanistigkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:




0, 40.

odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

+ Kod uzih urbanistikih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz usloy
da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori,

# Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

# Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

& Krovove raditi kose, dvovodne jij viSevodne,

# Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviry parcele.

+ Ako se suterenska etaza koristi za Parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do Susjedne parcele.

% Za parcele na kojima se objekti ruge i grade novi i udruZivanjem formiraju vece urbanisticke parcele, indeks
Zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: |zrada idejnog rjesenja za objekat u cjelini. Idejnim rjegenjem treba

predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na Postojecim objektima, uz striktny kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sz
ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

maksimalno sa&uvati i oplemeniti.
Rasvijetu prostora kolskih i piesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normaine funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektrigne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmikim podrugjima.

Ogradu oko urbanistitke parcele u zonama individualnog stanovanja postaviti po obodu iste na rasun vias
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda
Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i kori§éenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP prediaZe je poboljdanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raguna
o adekvatnoj veligini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori§éenje sundeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sigtam-




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU 0D ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOL OSKIH | DRUGIH NESRECA AL

OQavezno je poétove_mje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
Fr?jeétg(\;amj 7[ Igroaod;enje ob;zkat:l. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovy Zakona o odbrani ("Sluzbeni
is i ) 1 podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._SMJERNICE ZA ZASTITU O

ELEMENTARNIHI RUGIH NEPOGODA .

mijski _ i radiologkih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spadavanja gradana i materijalnih dobara ugrozZenih njihovim djelovanjem
Postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD P ZARA

Fizitka struktura ima ja_sno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i

Prilikom izrade tehnike dokumentacije pridrzavati se sljiedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

pretakanju zapaljivih te&nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

26/71

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZzecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementamin i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagriiavaris
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta intalice i
(upravijanje potrodnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogudnost ==

mijeri mogu koristiti pri izgradnii objekata na podrugju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno;

®*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

®  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretieranog osunéanja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima

energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legis!ativninh
planskih, organizacionih, tehniéko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obavgza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte kaji mogu izazvati zagadenia Fivoins < -
obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Pracjene

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za kojs s-
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zaétita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje _svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom konteksty je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 52/16);

=  Zakona o efikasnom korigéenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/1 9);

*  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18); . )

= zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore B,

73/10, 40/11, 59/11 i 52/186);
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 31/11, 4711, 48/15, 52/186,

55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);




*  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbenj list Crne Gore®, br, 25/10, 40/11 | 43/1 5);

* Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (»SluZbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i02/18);

" Zakonao upravijanju otpadom (»Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/1 6);

i ostala vaZeda regulativa, normativa j standardi iz oblasi zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine uz indivi alno stanovanje
Z_elene povr%ir]e' uz objekte__inc.ﬁvidualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povriine na principu predvrta (prednji
dio prema ulici) i vrta (zadnji dlc_)). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce

parcela

% u vrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene Povrsine, zasade voénih vrsta
% ograde projektovati od bilinog materijala (2ive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovarajuéom vegetacijom kao &to su puzavice i Zbunaste vrste

* za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum jasminoides i
sl.)

* adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

# na parceli ofuvati postojeée vitalno visoko drvece

% izbor vrsta je individualan. !

12 ‘ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE 7

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znadenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zatiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 i
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogugéiti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao | !
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 | 44/15%),

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaiju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidijeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cielinama gdje je to moguce.

14 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$éenja stambenog objekta (garaZa, ostava | sl)
isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrina pomoénih objekata je maksimalno do 30m? u ;kladu sa Odlukom
0 postavljanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

15 | MOGUCENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA -

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. o y o
Zakonom &lanom 78 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po kpnstruk'twmrn i
funkcionalnim cjelinama, &to znagi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog riesenja za objekat u cielini jasno naznaditi faze realizacije.




16 | USLOVI zA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16:1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabc_:ljevenosti planiranih kapaciteta zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
lnfrast[ukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Konik
Sanacioni plan®, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije: ’
hitp://www.planovidozy, le.mrt.gov. e/L AMP/Plannin Document?m=p koju vodi Ministarstvo ekologije
prostornog planiranja i urbanizma ’
Tehnigku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom

tehnigke dokumentacije strune sluzbe CEDIS-a.
16.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

infrastruktur_e iz planskog dokumenta, vaZedim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je

:/fwww.planovidozvole.mrt.
prostornog planiranja i urbanizma

16.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Urbanisti&koj parceli UP 13 zona B u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Konik Sanacioni |
plan®, u Podgorici pristupa se sa planirane saobracajnice, prema grafickom prilogu “Saobracaj”.
Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu saobracaa
potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisiti¢kog plana ,,Konik Sanacioni
plan*, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

://www.planovidozvole.m v.me/LAMP/PlanningDocu, nt?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo
ekologije, prostorno laniranja i urbanizma.
16.4. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu ?
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom |
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisiti¢kog
plana ,,Konik Sanacioni plan®, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt. v.me/LAMP/Plannin Document?m=PG koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma,

7| ostaLI usLowi
Privredno drutvo koje izraduje tehniku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0 planiranju
prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Cre Gore”, br. 084/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistigko-tehnigkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crp- S -on
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19 02 30

06.08.2020.).

Privredno drudtvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiaiju |
prostora i izgradnii objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.201 9., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanistigko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od

06.08.2020.). ) o
Ovi urbanistigko tehnitki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice Izmjena i dopuna Dgtgb‘nog .
urbanisti¢kog plana ,,Konik Sanacioni Plan“ u Podgorici koji je na dan izda vanja ovih Urbamst:ékq teh.mékrh ‘
uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa élanom 11 Zakona o Pplaniranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,

011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, i
hito./ivww, planovidozyole.mrt.gov.me/. o




geografski lokalitet je 26'sj irine i 19° 16' istoéne geo, rafske duzine. Podrugie | |
zahyatu DUP-a. je na kotfcc_:a 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na kotj ccg 14-27 mnv. Ova \.riz;i(r?sek;tJ
raghkg Se prostire na povrgini od 373,34 ha, tako da Jje u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradniju,
InZenjersko geoloske karakteristike

Gegloék‘u gradu terena gine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava | Promjenljivog stepena
ve2|_vost|_. Nekadl Su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze y
vertikalnim Odsjecima | y podkapinama | svodovima. Navedene litolodke  strukture karakterie dobra

Dobijeni parametri sy sliededi:

*  koeficiient seizmignosti Ks 0,079 - 0,000

*  koeficijent dinamignosti Kq 1,00 >Kd > 0,47
®  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCs

Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
j i i3 ij i itimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne

prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 20 maria |

Prosje&na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min oo . .
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi&nja suma osuncanja iznosi 2.456 éasova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osunéanje ima
mbar sa 93,0 Zasova. U vegetacionom periodu osuncanje fraje 1.658 &asova, Godi$nji tok obla&nostiima
Prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjeéna vrijednost obla&nosti y vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reim oslikava
neravnomjernost raspodjele pPo mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ilj 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duse od jednog dana.

Poiave. magle. grmljavine j grada _
Prosjeéna godi nja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period j_avljanja magle traje

tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/c‘,as i pritisak od 75,_7. kg/r_n‘)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vijetrovi su naj&eséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje&no 22,1 dan.




Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kaoi na
cijeloj teritoriji grada, Povoljni za gradnju tokom cijele g

racuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kige.

odine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE *1
UP 13 zona B
Oznaka urbanistigke parcele
Individuaino stanovanje ]
Namijena prostora u zahvatu urbansititke parcele
707 m2
Povrsina urbanistiéke parcele
0,30
Maksimalni indeks zauzetosti
0,90 )
Maksimalni indeks izgradenosti
Maksimalna 2planfrana bruto gradevinska povrina pod 283m2
objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1132m2 !
povrsina [m?] B
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk( prizemlje, dva sprata i potkrovlje)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

LAC SEKTORA ZA PLANIRANJE

OVLASCENO SLUZBENO LICE: PROSTORA
M.P. vi¢ Zorica, dip|.ing

e Etes O
PRILOZI

lzvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta
Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

List nepokretnosti 2469 i kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 534 i 535 KO Podgorica IlI




[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
LPodgorfca. 22.09.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podioga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici
za urbanistiku parcelu UP 13 zona B
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odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 22.09.2021 .godine

Cma Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG — Planirana namjena povrsina '

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan® u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 13 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 22.09.2021 .godine

E== granica urbanistizke parcele bioka objekata EE5] broj objekta
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a »Konik sanacioni plan“ u Podgorici

za urbanistiéku parcelu UP 13 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 22.09.2021 .godine

Koordinate UP

410 6605705.73 4700286.05

411 660570728 4700276.08 413 6605731.27 4700256.79
412 6605709.66 4700255.19 414 6805727.83 4700289.88

GRAFICKI PRILOG —Koordinate parcela

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 13 zona B !
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 22.09.2021 .godine
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 TAVAP AN N AP

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a »Konik sanacioni plan“ u Podgorici 5

Lza urbanisti¢ku parcelu UP 13 zona B ‘
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 22.09.2021 .godine

Ad planirane trafostanice 10/0, 4 kv

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

H [T P 6
lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici '
za urbanisti¢ku parcelu UP 13 zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 22.09.2021 .godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 13 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1137
Podgorica, 22.09.2021.godine

S . R

1

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni&ka infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a »Konik sanacioni plan“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 13 zona B
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Broj: 08-332/21-1137

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Podgorica, 22.09.2021 .godine
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GRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhitektura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 13 zona B




176000000385

eSA DR RE Ay

101-818-3

UPR%VA ZA KATASTAR
I
DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-38486/2021

Datum: 13.09.2021.

KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katagtru nepokretnosti ("SI. list RCG" br., 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLANIR PROS I ODRZI RAZV 101-917/21-
3672, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2469 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan P ili Natin korifcenja Bon,
| Skica | Datum upisa] . Jyes I broj Osnov sticangs lasa [ Povedina m2  prinog
|53 15 14/10/1998 |MATIJE GUBCA Voriite 336
| 89/94 NASLIEDE

534 1 15 14/10/1998 TIE GUBCA ForodiCna stambena zgrada 141 0.
89/94 INASLIEDE

534 2 15 14/10/1998 FVIATIJE GUBCA Pomodha zgrada 7 X
89/94 NASLIEDE

535 15 14/10/1998 P'VIATIJE GUBCA Vocnjak 3. Kase 230 2
89/94 NASLIEDE

Ukupno 731 292

Podaci o vlasniku il nosiocu

Matitni broj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava ~ Oblm prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina il
NIEGOSEVA 13 Podgorica
0504983215287 MAJIC VASKO VALENTINA Koris¢enje 1
- MATUE GUBCA BR.9  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj zgrr:'cile Osnov stie::jng Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
534 1 {Porodidna stambena Zgrada 1P /
INASLIEDE 965 1
i Svajina /1
4 : giséalﬁlg%ﬂé P : ;I; MAIIC VASKO VALENTINA 0504983215287
- MATIIE GUBCA BR.9  Podgorica
i Svojina 1/1
= ¥ AR et . 1 0{’: MAJIC VASKO VALENTINA 0504983215287
i MATUE GUBCA BR.9 Podgorica
Pomadi Svojina 1/1
= ¢ N?q";f,}gazagmda - 4P MAJIC VASKO VALENTINA 0504983215287
MATUE GUBCA BR9  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 13.00.2021. 11:52:38 2
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona

0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zak

ona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S81. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 13.09.2021. 11:52:39 i



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
FODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-3672
Datum: 15.00,2021,
KOPIJA PLAN A

IZvoniz o
Obradiogh

ALNOG RLANA
Q ..
s

Razmjera 1: 1000

200
§c\

Katastarska opitiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 2469
Broj plana: 4,36,68
Parcele: 534, 535
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACUA"
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, I
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komere. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
\f-’odoyodi_m mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325. tehnicka priprema 440 312 Prva banka C'G: %H-@%v-ﬁs
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna hanka; ;20-9(-)7-—1 13

113UPI-041/21-8198
CRNA GORA Broj:

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, .6, 19, 104
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Ziro racuni:

135057, 3000-548/2021

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SluZbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/1 6), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pregiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-8198 od 27.09.2021. godine, za izdavanje tehnitkih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog
stanovanja sa moguénoséu poslovanja na UP 13, zona B, u zahvatu DUP-a “ Konik —
sanacioni plan” (katastarska parcela 534 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora
Vugelji¢ Valnetine (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima 08-332/21-1337 od 22.09.2021.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo
sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo
situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnitkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni
poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije
moZe nai¢i na prikljutne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polozaj. U sluc¢aju da prikljuéne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije po¢etka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi isklju€ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli je evidentiran postojeéi objekat povrsine osnove 141m2. UTU-
ima je na UP 13 planiran objekat povrsine osnove max 283m2, maksimalne bruto gradjevinske
povrsine max 1132m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta je individualno stanovanje sa
mogucénosc¢u poslovanja.

Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodnu mrezu i kod ovog Drustva je registrovan
vodomjer pod &ifrom 315012800, broj vodomjera 18328, marke “Baylan” 20/5, na ime Maji¢
Zarije, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i
posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojec¢im registrovanim potrosatem. Nije
evidentiran priklju¢ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.



a) Vodovod:

o Za priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mreZu se moZe zadrZati postojedi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvr8iti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu€aju da postojeci priklju¢ak ne zadovoljava sljedece uslove:

-precnik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeéi priklju¢ak ide preko tudjih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povr§inom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,
-postojeci vodomjerni 8aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 2,0-2,5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise
stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele,
gledajuéi iz pravca mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
3ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se, s obzirom na dozvoljenu bruto povrdinu, u objektu predvidja veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u 8ahtu bila neracionalna, daje
se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u objektu stalno
dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja
vode iz sklonita za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slu€aju
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata& netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomijera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem
za gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko troi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni€kog sistema,



dovoljan jg jegan_ kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Zg mjerenje utro8ka vode za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuCka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju€ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljugak ¢ée biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obraunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
prikljuéak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Ako se radi o objektu sa vise
stambenih i poslovnih jedinica, uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim
podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera i
kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko
objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na
neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN 250mm u Ulici Matije Gupca, u nekom od postojecih
revizionih okana RO 7045 ili RO 70486, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranin PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre€nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljucka vrdi stranka u vlastitoj
reZiji, a prikljuenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o pogetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribavit!
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije priklju¢enja, da Sut i
otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije pofetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.



S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
priklju&enje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju, ukoliko se objekat
prikljuéuje gravitaciono. U slugaju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta.
Ukoliko se ne moZe obezbijediti gravitaciono prikljutenje na kolektor fekalne kanalizacije,
potrebno je predvidjeti prepumpavanje otpadnih voda iz objekta u kolektor.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istin u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za predi§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnitkih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuZenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulidne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi fekalnih $ahtova

= '-‘Izv;éni direktor,
 Filip Makiid, dipl.inz.grad.

Podgorica,
06.10.2021. godine
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PROJEKTNI ZADATAK



na kat

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog projekta STAMBENOG OBJEKTA

.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica il UP 13 zona B u zahvatu lzmjena i dopuna

Detaljnog urbanlistitkog plana ,.Konik Sanacionl plan", Opstina Podgorica, izdatih no osnovu
urbanisticko-tehnickih uslova broj: 08-332/21-1137 od 08.10.2021.god.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

o Gabarit i polozaj objekata treba do postuju Gradevinsku Liniju iz UT uslova.

o Spratnost stambenog objekata je: Po+P+2+Pk
o Funkcionalno i oblikovno objekat treba do obezbijedi komfor i udobnost.

o Objekat treba sadrzati: na prizemlju: zajednicke prostorije: vjetroban, ulazni hol,

komu

nikacije i stambene jedinice. Na spratovima i potkrovlju trebaju se nalaziti stambene

jedinice. U podrumu trebaju biti smjestene tehnicke prostorije, potrebne za odrzavanje
objekta, kao i garazni prostor.

o Parkiranje treba biti organizovani na tlu.

o Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po
mogucnosti do sve prostorije imaju pogled no okolinu ili dvoriste.

o Pri
tome

odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutrasnjih povrsina voditi raéuna o
da materijali budu trajni, sigumi 2a upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekata i uslovima terena.
Planirani konstruktivni sklop treba da je sto racionalniji.

o Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Pregradne zidove raditi od blok
opeke, debljine 10cm.

o Fasadu predvidjeti od demit fasade i bavalita u bez boji.

o Bravarija u antracit boji, so roletnama.

o Krovnu konstrukciju predvidjeti kao kosu AB plocu.

POSEBNI USLOVI:

Priizradi dokumentacije u svemu treba postovati:

Tehnicke podloge (kopiju piano, izvod iz DUP-a 1ii LSL, geomehanicke i seizmicke
uslove i dr.)

Uslove javnih komunalnih preduzec:a

Vazec:e propise za projektovanje iizgradnju

Vazec.e normative za projektovanje

INVESTITOR:

Ma Ofdfﬁﬂf;
%12/ eu%‘m /{; é’ @é@(’
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
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OPSTI PODACI:

lzgradnja objekta predvidena je na kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica lll UP 13
zona B v zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,.Konik Sanacionl
plan“, Podgorica. Predmetni objekat spratnosti Po+P+lI+Pk. Ukupna bruto povrsina
objekta bez podruma je Pb= 1.130,40m 2.Neto povrsina bez podruma je Pn= 951,74m2.
Ukupna bruto povrsina objekta sa podrumom je Pb=1.717,70m 2.Neto povrsina sa
podrumom je Pn= 1.428,12m?2,

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz
urbanistiCko tehnickinh uslova.

LOKACIJA

Lokacija objekta predvidena je na kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica lll UP 13
zona B u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,.Konik Sanacion!
plan*, Podgorica.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE za
Rekonstrukciju postojecg objekta, spratnosti Po+P+II+Pk na kat.parc. 535 i kat.parc 534,
KO Podgorica lll UP 13 zona B u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanlstitkog
plana ,.Konik Sanacionl plan*, Podgorica. Gradevinska linija je utvrdena prostornim
planom.

Gabaritne dimenzije objekta su 21,10 x 13,90 m. od poda prizemlja do vrha krovne
ploce je 14.20 m.

Predmetni objekat formiran je u 4 nadzemna nivoa.

Nivo prizemlja — na koti +0.90 m od kote tla.

Oblik i dimenzije objekta kao i razmestaj prostorija su u svemu prema grafickoj
dokumentaciji.

Na kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica lll UP 13 zona B u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl plan®, Podgorica,
isprojektovan je poslovni stambeni objekat Po+P+2+Pk. Nivo podruma je garaza sa
komunikacijoma i tehniClkim prostorijama. Nivo prizemlja- stambene jedinice i
komunikacije, nivo i Il sprata- stambene jedinice i komunikacije i nivo potrkovlja-
stambene jedinice i komunikacije.

Sa sjeverne i juzne strane nalaze se kolski prolazi objektu sa 8PM. Sa sjeverne strane je
prilazna rampa, U nivou podruma- garazi je projektovano 13PM.

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com




CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66
KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u VIl zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni. Konstrukcija
objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i zelje
Investitora.

Nosecu konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.

Predviden je kombinovani sistem gradnje, upotrebom betonskih elemenata i skeletnog
sistema, ATime je omoguAfeno postizanje otvorenog prostora bez noseAtih zidova
unutar samog objekta. Celokupna konstrukcija se preko armirano betonske podne
ploATe debjine 20cm, oslanja na AB temelje samce. Temelji samci su uvezani AB
veznim gredama, [“to Afe se detaljnije obraditi u glavnom projektu konstrukcije.

Sav upotreblien materijal freba da je solidnog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuci
nacin u skladu sa vazecim propisima i standardima koji vaze u ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sledece obrade:

Podovi

-Podovi su projektvovani tako da se na AB plocu postavlja stirodur kao toplotnai
zvucCna izolacija debljine 2 cm a preko nje cementna kosuljica 4 cm preko koje se
posltavlja gotov pod keramika/parket u zavisnosti od namjene prostorije.

Plafoni

- Svi plafoni u unutrasnjem dijelu objekta su malterisani i premazani sa disperzijiom, osim
plafona u toaletima u suterenu, prizemlju | na spratu gdje je predviden plafon od gips-
kartonske konstrukcije.

- Plafoni u spoljasnjem dijelu su malterisani, zavrsne obrade tzv “demit fasade™.

Zidovi

- Unutrasnji zidovi su od gips karton ploca postavljenih na aluminijske profile ukupne
debljine 10 cm I. Svi zidovi su malterisani | premazani disperzijiom kao zavrsnim slojem,
osim zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko malterisanja postavljene keramicke
plocCice, a na mjestima tus kabine sloj hidroziolacije u visini od 2,00m.

Spoljna obrada
Fasada

-Fasada objekta je projektovana tako da vizuelno prikaze funkciju objekta kao i
uskladenot sa okolinom. Boja predvidena na fasadi je DEMIT RAL 7044.
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Krov
Krov je Cetvorovodni sa padom 23 stepeni. Krovni pokrivac je crijep.

IZOLACUJA

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su
hidroizolovani iznad ploATe slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploATa je
izolovana.

Termoizolacija: Pri zidanju i montalli objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne
zal " tite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su termoiolovani strodurom debljine
S5cm, a moze i vise. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 10cm, a
upotrijebljeni stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su razliATiti i dati su u grafiATkim
prilozima.

Zastita od pozara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju stepen
otpornosti na pollar 60min.

Unutrasnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i lakirana, sa
slijepim tokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta prve klase
po izboru projektanta.

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predvidene su mesingane lajsne po
izboru projektanta.

- Fasadna bravarija

Ulazna vrata predvidena su od aluminijumskih profila zastakliena termoizolacionim
staklom, po principu prekinutog termickog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i
prikazano je u grafickim prilozima. Na boCnim stranama objekta je takode bravarija
od aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Prozori su raznih dimenzija
i razlictih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa klasicnim otvaranjem u
obje strane.

Bravarija ograda

OPIS UREDENJA TERENA

Postojeci teren je ravan. Kota trene je +51,70 m.
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Pregled zadatih i ostvarnih parametara :

Urbanisticki parametri

Zadato UT uslovima

Iz projekta

kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica Ill UP
13 zona B v zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

Povrsina vlasnickih kat. parcela v
okviru zadate Up =707,00 m?

Povrsina vilasnickih kat. parcela v
okviru zadate Up =707,80 m?

urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl plan”,
Podgorica
Max indeks izgradenosti 1,60 1,6
Max indeks zauzetosti 0,40 04
Max pod objektom 283,00 m? 282,60 m2
Max BRGP 1.132,00 m? 1.130,40 m2
Spratnost P+2+Pk Su+P+2+Pk
Min rosTOJonJe objekta 2.00m 2,00 m
od susjedne parcele
Parking mjesta 1 stan 1.1 PM 21 PM

Zakljuéak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT
uslovima

Podgorica, April, 2026.

Projektant:

Mladen Kovacevic dipl.ing.arh

"CRTA" d.o.o0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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REKAPITULACIJA POVRSINA
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CrtA poo robcorica

Fo-Legende povriina

| Br. | Prostorija | Powiding Obim
Podrum
01 GarcEa 425,24 167,02
02 Tampon zona 345 8,31
03 Komunikacije 12,38 23,00
04 Prostorija za higijeniGarku 1,52 5.67
05 Tehnitka prostorijo 21,60 33.96
Qs Ostorva za bicikla 11,79 16,72
476,38 m®
DEMOVA PRIZEMLIA,
Br. Prostora | Powvring i
PR-JP1
a1 Hodnik 728 13,14
02 Eupatilc 5,15 744
03 Spavada soba 8.12 12,20
04 Spavada scba 11,55 18,47
05 Euhinjo 5.55 10,464
08 Dnewvna sckba 17,43 17.70
07 Terasa 572 15.71
62,85 m®
PR-Z2
01 Hodnik 245 14,37
02 Eupatilc 5,32 11,58
o3 Dinewni borovak+kuhinja 17,41 12,01
04 Terasa 337 ER
3855 m?
PR-Z1
0] Studic prostor 14,00 16,64
02 Eupatilc 437 522
03 Euhinjo 3,28 733
4 Terasa 2,34 & 22
26,09 m?
PR-D1
01 Hodnik 2,87 7.4
02 We 1.74 &4
03 Dnewni borovak+trpezorijo (24,50 26,67
04 Euhinjo 6,06 11,00
o5 Degoiman £.18 11,83
08 Spavada soba 12,40 14,15
07 Spavada scba 2.37 12,54
08 Eupatilc 4,42 FAF
oF Terasa 3,22 768
10 Terasa 3,22 768
75,98 m?
Komunikacija
1 Komunikacie 28107 42 38
02 Lift 2.76 7,00
2 Vietroloran 5.57 744
34,70 m?
238,17 m®
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-legende poviEing
Br. Frostorga PovrEing Crlmim
Lomunikacijo
| Hodnike 14,61 20,43
02 Lift 2,72 4,80
03 itepenice 10,08 19,42
29.3% m*
I-J1
01 Hodnilke 7.36 12,78
02 Kupatilc 3,89 8,53
03 Kuhinja 517 .40
O Dinewna soba 14,727 15,75
05 Terasa 32T f.&7
] Fadna sckbo 200 12,05
07 Spavada soba 10,57 13,21
8 Terasa 335 789
57.55 m*
-=4
B Hodnilk £.72 12,48
2 Kupatilc 3,44 780
03 Cnewvna soba 14,53 17.13
04 Kuhinjo+rpezarija 8,04 14,38
o5 Fadna scbo ?.10 13.2
] Terasao 2,34 4,22
46,24 m?
=3
01 Hodnile 3.61 7.80
02 Kupatilc 2,258 7.08
] Dnewna soba 15,04 15,82
04 Kuhinjo 416 837
05 Radna sobo 8,73 12,25
1] Terasa 3.25 7.0
37.87 m*
=2
01 Hodnik: 8,20 14,26
02 Kupatilc 343 7.80
03 Dnewna soba+kuhinja 17,41 12.01
D4 Terasa 3,39 re2
o5 Fadna scbo .32 11,55
40,75 m?
=1
01 Studic prostor 15,64 1788
02 Kupatilc 3,72 534
03 Kuhinjo 3.73 7.85
Ouf Terasa 2.74 4,93
24,05 m?
237,85 m#
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[FLegende povrEina
Br. Prostorga Powrzing Oilim
Eornunikacijo
01 Hodnik: 14,41 20,43
02 Lift 2,72 &,60
03 itepsnice 10,0 19,43
29,39 m*
01 Hodnik: T.34 12,78
02 Kupatilo 3,89 2,53
] Dnewvna soba 14,27 15,75
04 Kuhinjo 517 7.40
05 Radna soba ?.01 12,05
05 Terasa 327 f.67
07 Terasa 3,35 727
o8 Ipavada scba 10,57 12321
5755 m*
[-54
01 Hodnik: 48,72 12,28
02 Kupatilc 344 720
03 Dnevna soba 14,58 17.14
O Kuhinjo+trpezarija 8,04 14,32
05 Terasa 2,34 5,22
i Fadna socbao 210 13,28
44,24 m?
[-Z3
01 Heodnik 381 T80
o2 Kupatile 288 708
03 Dnewvna scba 15,05 1578
O Kurhinjo 4.14 239
05 Fadna scbao 8,93 12,25
LTS Terasa 3.25 770
37,88 m*®
[-Z2
01 Hodnik 8,20 14,24
02 Kupatilo 243 7,80
B L] Dnevna scba+kuhinia 17,41 18,01
0 Terasa 3,39 Fe2
05 Fadna scbao 532 11.5&
40,75 m*
[T
01 Sfudio prostor 15,68 17,88
o2 Kupatilc 3,92 B34
o3 Kuhinjo 3.73 785
04 Teraza 2,74 5,93
26,05 m*
23786 m
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PE-Legends povrEing
Br. Prostoria Povrsing Oz
Pi-J1
01 Hodnik 7.35 12,78
17 Kupatilo 3,89 5,53
03 Dnewna scba 14,97 15,75
O Kuhinjo 517 740
05 Fadna soba 200 12,05
08 Terasa 321 F.&7
OF Terasa 3.35 7.a%
) Spavada scba 10,59 13,21
5755 m?
P-4
01 Hodnik 5,72 12.2
17 Kupatilo 3,44 720
03 Dnewna scba 14,58 17.14
4 Kuhinjo+trpezanja 8,04 14,38
05 Terasa 2,34 522
05 Fadna saba 2.10 13,28
44,24 m?
PE-532
1] Hodnilke 3.61 760
02 Kupatilo 2,88 7 .08
] Dnewvna scka 15,05 1578
e Kuhinjo £ 14 537
o5 Fadna sobao B.%3 12,25
13 Terasa 3.25 770
37,88 m?
PE-E2
01 Hodnik 8,20 14,26
02 Kupatilo 343 7.0
03 Dnewna sobao+kuhinja 17,41 18.01
O Terasa 3.3 .92
05 Fadna saba 8,32 11,55
40,75 m?
PE-Z1
01 Studic prostar 15,64 17,88
02 Kupatilo 3.72 534
03 Kuhinjo 23.73 785
04 Terasa 2.74 4,93
246,05 m?
Fomunikacijo
01 Hodnik 14,41 20,43
1 Lift 2,72 4,60
1] Hepenice 10,04 19,43
2%.3% m?
237,86 m*
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat Po+P+2+Pk

LOKACIJA: kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorica Il UP 13 zona B u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanlstitkog plana ,.Konik Sanacionl
plan”, Podgorica.

VRSTA I DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE:; IDEJNO RJESENJE

“Crta”d.o.0. Podgorica
PROJEKTANT: Licenca br. UPI 072/7-5%94/2
ODGOVORNI INZENJER: Mladen Kovacéevié dipl.ing.arh.

Licenca br. UP1 107/7-457/2

IZJAVLWUJEM
da je ovaj projekat uraden v skladu sa:

-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donefenim na osnovu
navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi naéin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;

—  pravilima struke i

- da je Idejno rieSenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima u pogledu svih
urbanistickin parametara: sa indeksom izgradenosti 1.6 (planom propisan 1.60), sa indeksom
zauzetosti 0.40 (planom propisan 0.40), ukupne BRGP 1.130,40m? nadzemnih etaza, spratnosti
objekta Su+P+2+Pk planom propisane spratnosti P+2+Pk i odnosom prema gradevinskoj liniji
ucrtane planskom dokumentacijom.

- Saobracajni prikljucak je obezbijeden shodno planskom dokumentu sa postojece saobracajnice

Zadati i ostvareni urbanisticki parametri:

Urbanisticki parametri Zadato Ostvareno
Povriina pod objektima 5 5
Indeks zauzetosti 0.40 283m 282,60 m
BGP 2 1.130,40 m?
Indeks izgradenosti 1.60 1.132 m
Spratnost P+2+Pk Su+P+2+Pk

(potpis odgovornoglinienjero]
(}{/Ioré“@d I 9 ¢

(potpis odgovornog lica)

Podgorica, April, 2026, godine
(mjesto i datum)

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA



VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podruéna jedinica PODGORICA GEODETSKA PODLOGA
Katastarska op$tina : PODGORICA III kat.parcela 534, 535

51.89

LEGENDA

51.50 KOTA

|
|
|
|
|
|

sl KAT.PLAN

534 BR. KAT PARCELE
prilazni put,
gy asvalt

P betonske cokle
. s postojeci objekti




REKAPITULACLJA:

Naziv: Povrsina m?
e |
o omemem
st s s | swi
o

Ukupno 705,80.m? 100 %

LEGENDA :
FASADNA BRAVARIJA ANTRICIT CRNA

STAKLENA OGRADA

DEMIT RAL 7044

DEMIT RAL 7006

ém 9m

N

Tm 3m 5m 7m

_ 1 mowe | oswamo
Crovemarmcaewnz: | rm | wrew |
B swwos | vamc seeamc
A onveswmumos: | gamw | amseom
0 womsuowacmosn: | (umm | uosm
T we | owmen |
 voom: | esamw | swaow |
s mew | mew |
S e awesw mew
s g mem
e wew | omew |
CwamoseroommA: | wszam | Laem |
Cumosarovrmom | vamiam | mom |

|

Posp2

PROJEKTANT: INVESTITOR:

“CRTA"d.o.o. Podgorica "HBA Gradnja" d.o.o. i Vuéeljié
Valentina

[
.. OBJEKAT: LOKACIJA:

Stambeni objekat Po+P+2+Pk kat.parc. 535 i kat.parc 534, KO Podgorical lll
UP 13 zona B v zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana ,.Konik

AUTOR PROJEKTA: Sanacionl plan”, Podgorica

Mladen Kovacevié dipl. inZ. arh.

VODECI PROJEKTANT: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Mladen Kovacevié dipl. inZ. arh. Idejno rjesenje

 (ODGOVORNI PROJEKTANT: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
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Milica Kapa m.dipl. inZ. arh. Sira situacija 1

DATUM IZRADE: DATUM REVIZIJE:
Decembar, 2025.




REKAPITULACIJA:

Naziv: Povriina m? Procenata %
Nisko rastinje 211,90 m? 30.02 %
Povriina pod objektom 282,60 m? 40.06 %
Poplocanje raster blok trotoari oko objekta 35,90 m? 5.08 %
Asfalt parking i rampa 175,40m? 24.85%
Ukupno 705,80_.m? 100 %
LEGENDA :
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R STAKLENA OGRADA
DEMIT RAL 7044
51 59 - DEMIT RAL 7006
[ )
51.48
2m 4dm ém Im
Tm 3m 5m 7m
51 . 54 ZADATO: OSTVARENO:
W - ) 5 1. 4 9 POVRSINA PARCELE UP13 : 707 m? 707.8 m*
BN SPRATNOST : P+2+Pk Su+P+2+Pk
O IDNEKS ZAUZETOSTI : (0.4)283 m? 282,60 m?
INDEKS IZGRADENOSTI : (1.6)1.132 m? 1.130,40 m?
NETO: BRGP:
PODRUM: 476,38 m? 587,30 m?
PRIZEMLJE : 238,17 m? 282,60 m?
| SPRAT : 237,85 m? 282,60 m?
Il SPRAT : 237,86 m? 282,60 m?
PK : 237,86 m? 282,60 m?
UKUPNO BEZ PODRUMA : 951,74 m? 1.130,40 m?
UKUPNO SA PODRUMOM: 1.428,12m? 1.717,70 m?
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REKAPITULACIJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %
Nisko rastinje 211,90 m? 30.02 %
Povriina pod objektom 282,60 m? 40.06 %
Poplocanje raster blok trotoari oko objekta 35,90 m? 5.08 %
Asfalt parking i rampa 175,40m? 24.85%
Ukupno 705,80_.m? 100 %
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PK-Legende povrsina

\ Br. \ Prostorija Povrsina Obim
PK-J1
01 Hodnik 7.36 12,78
02 Kupatilo 3,89 8,53
03 Dnevna soba 14,97 15,75
04 Kuhinja 5,17 9.40
05 Radna soba 9,01 12,05
06 Terasa 3,21 7,67
07 Terasa 3,35 7.89
08 Spavaca soba 10,59 13,21
57,55 m?
Pk-G4
01 Hodnik 6,72 12,28
02 Kupatilo 3,46 7,80
03 Dnevna soba 16,58 17,14
04 Kuhinja+trpezarija 8,04 14,38
05 Terasa 2,34 6,22
06 Radna soba 9,10 13,28
46,24 m?
Pk-G3
01 Hodnik 3,61 7,60
02 Kupatilo 2,88 7,08
03 Dnevna soba 15,05 15,78
04 Kuhinja 4,16 8,39
05 Radna soba 8,93 12,25
06 Terasa 3,25 7.70
37,88 m?
Pk-G2
01 Hodnik 8,20 14,26
02 Kupatilo 3,43 7,80
03 Dnevna soba+kuhinja 17.41 18,01
04 Terasa 3,39 7,92
05 Radna soba 8,32 11,56
40,75 m?
PK-G1
01 Studio prostor 15,66 17,88
02 Kupatilo 3,92 8,34
03 Kuhinja 3,73 7,85
04 Terasa 2,74 6.93
26,05 m?
Komunikacija
01 Hodnik 16,61 20,43
02 Lift 2,72 6,60
03 Stepenice 10,06 19,63
29,39 m?
237,86 m?
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