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OBRAZAC 1 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 
 
 
 
 
 
INVESTITOR:   GORAN MUGOŠA 
 
 
OBJEKAT: UGOSTITELJSKI OBJEKAT 
 
LOKACIJA: UP 18, zona A3 u okviru izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat 

koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice"  Opština Podgorica, Crna 
Gora 

 
DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: Arhitektura 
 
 
AUTOR PROJEKTA:  Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
  
PROJEKTANT:   "CDC PROJECT" d.o.o. Podgorica 
 
 
ODGOVORNO LICE:  Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
 
VODEĆI PROJEKTANT: Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT: Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
 
SARADNICI NA PROJEKTU:   
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OBRAZAC 2 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 
 
 
 
 
 
INVESTITOR:   GORAN MUGOŠA 
 
 
OBJEKAT:   UGOSTITELJSKI OBJEKAT 
 
 
LOKACIJA: UP 18, zona A3 u okviru izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat 

koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice"  Opština Podgorica, Crna 
Gora 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: Idejno rješenje 
 
 
AUTOR PROJEKTA: Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
  
 
PROJEKTANT:   "CDC PROJECT" d.o.o. Podgorica 
 
 
ODGOVORNO LICE:  Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
 
 
VODEĆI PROJEKTANT: Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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SADRŽAJ PROJEKTNO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 

 
1. Opšti dio 

• Opšti podaci o objektu – Obrazac 1  
• Sadržaj projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja  
• Ugovor o izradi projektno-tehničke dokumentacije 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  
• Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva 
• Licenca za projektovanje privrednog društva  
• Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
• Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
• Potvrda o članstvu Komore arhitekata Glavnog inženjera 
• Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 
• Elaborat plan parcelacije po DUP-u 
• Izjava geodetske licencirane organizacije 
• Saglasnosti i notarski ugovori 
• List nepokretnosti 
• Urbanističko-tehnički uslovi 

 
2.  Tekstualna dokumentacija 

• Projektni zadatak 
• Tehnički opis  

 
3. Grafička dokumentacija 
 

1. Ovjerena geodetska podloga  / 
2. Geodetska podloga    R=1:250 
3. Šira situacija    R=1:500 
4. Uža situacija sa osnovom krova  R=1:200 
5. Uža situacija sa osnovom prizemlja   R=1:200 
6. Osnova podruma    R=1:100 
7. Osnova prizemlja    R=1:100   
8. Osnova 1.sprata    R=1:100 
9. Osnova krovne ravni   R=1:100 
10. Presjek 1-1     R=1:50 
11. Presjek A-A    R=1:50 
12. Fasade     R=1:50 
13. 3D izgledi     / 
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), kao i 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za građenje objekta objekta ("Službeni list Crne 
Gore", br. 053/25 od 29.05.2025) i Statuta preduzeća „CDC project“ d.o.o. Podgorica,  donosim sljedeće: 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
o imenovanju Mladena Kadića, dipl.ing.arh. za ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke 
dokumentacije Idejnog rješenja za ugostiteljski objekat, koji se nalazi na lokaciji UP 18 I dio UP 17, zona A3 u 
okviru izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice"  
Opština Podgorica, Crna Gora, investitora Gorana Mugoše. 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, Mart 2026. godine 
 
 
 
 
 
 
 
          Izvršni direktor: 

____________________________ 
Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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      OBRAZAC 3 
 

 
PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 
UGOSTITELJSKI OBJEKAT 

 
"CDC PROJECT" d.o.o. 

Podgorica 

 
Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI 

PROJEKTANT5 

  Idejno rješenje – Arhitektura "CDC PROJECT" d.o.o. 
Podgorica 

Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT: UGOSTITELJSKI OBJEKAT 

LOKACIJA: UP 18, zona A3 u okviru izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat 
koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice"  Opština Podgorica, Crna 
Gora 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: Idejno rješenje – Arhitektura 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

IZJAVLJUJEM 

Tabela: Zadati i ostvareni urbanističkii parametri 
da je dio tehničke dokumetacije: Idejno rješenje 
urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonitim aktima donešenim na osnovu navedeneg zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

_________________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Podgorica, April 2026. godine 
(mjesto i datum)  
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ELABORAT PARCELACIJE 
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IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE 
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LISTOVI NEPOKRETNOSTI 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 



Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 
 Mića Vavića 1, Herceg Novi 

PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju UGOSTITELJSKOG OBJEKTA na lokaciji UP 18, 
zona A3 u okviru izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne 
obilaznice"  Opština Podgorica, Crna Gora. 

A. UVOD 
Za potrebe planiranja i izgradnje ugostiteljskog objekta , a na lokaciji UP 18, zona A3 u okviru izmjena i dopuna 
DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice"  Opština Podgorica, Crna 
Gora, potrebno je izraditi projektno-tehničku dokumentaciju Idejnog rješenja, a zatim i Glavnog projekta. 

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehničke dokumentacije za izgradnju ugostiteljskog 
objekta:  

− Izrada Idejnog rješenja i dobijanje potrebne saglasnosti Glavnog državnog/gradskog arhitekte 
− Izrada Glavnog projekta i dobijanje pozitivnog izvještaja Revizora 

Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržavati se važećih standarda, zakona i dobre 
projektantske prakse. 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 
Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima, zahtjevima i 
potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje po važećim standardima. 

Ugostiteljski objekat planirati na lokaciji UP 18, zona A3 u okviru izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za 
zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice"  Opština Podgorica, Crna Gora, kao slobodnostojeći 
objekat sa svim neophodnim prostorijama za funkcionisanje ugostiteljskog objekta  sa podrumom, prizemljem i 
na prvim spratom. U prodrumu predvidjeti tehničke prostorije, sanitarije I magacinski proctor. Na prizemlju 
predvidjeti restoranski dio sa kuhinjom I priručnim magacinom. Na prvom spratu je neophodno formirati salu 
restorana sa natkrivenom terasom.  
Gabarit i položaj objekta treba da poštuje zadate građevinske linije, kao i granicu urbanističke parcele. Spratnost 
objekta, kao i horizontalne gabarite predvidjeti u dozvoljenim granicama.  

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u savremene arhitektonske izraze, a u skladu sa kojima se 
razvijaju ovakvi objekti u Glavnom gradu Podgorica. Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih 
površina, voditi računa o tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.  
Prizemlje i 1.sprat pretežno obložiti alu-bond fasadom, u kombinaciji sa staklenim površinama. Krov planirati 
ravni, blagih nagiba, sa podignutom atikom.  
U parteru obezbijediti minimalni procenat ozelenjavanja, kao parking mjesto za automobile. 

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima na terenu. Planirani konstruktivni sklop treba 
da je sto racionalniji. Predvidjeti ravni krov, sa minimalnim nagibima, radi efikasnije evakuacije atmosferskih voda. 

Podgorica, April 2026.godine 
INVESTITOR  

__________________________________ 
Goran Mugoša 
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LOKACIJA:  UP 18, zona A3 u okviru izmjena i dopuna DUP-a "Donja 

Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne 
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SARADNICI:      

OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 

Uvod 

Prostor koji je obrada ove projektno-tehničke dokumentacije nalazi se na teritoriji Glavnog grada Podgorice, u 

sklopu je planskog dokumenta  izmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i 

južne obilaznice" a na lokaciji UP 18, zona A3 Opština Podgorica, Crna Gora. 

Lokacija 

Lokacija planiranog ugostiteljskog objekta determinisana je u tehničkom smislu izdatim urbanističko-tehničkim 

uslovima br. 08-332/21-1358 (01.11.2021.godine) od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj 

Glavnog grada Podgorice, a uskladjena sa zadatim granicama lokacije koja se sastoji od UP 18, zona A3 (k.p. 

3914/8, 1914/2,3916/7, 3914/7, 3916/5 KO Donja Gorica). Namjena prostora urbanističke parcele UP 18  Zona 

A3, definisana je Detaljnim urbanističkim planom kao površina za centralne djelatnosti (CD). UP18  je formirana 

od katastarskih parcela: 3914/8, 1914/2,3916/7, 3914/7, 3916/5 KO Donja Gorica. Važno je istaći da se kranice 

urbanističke parcele poklapaju sa granicama katastarskih parcela. Ukupna površina UP 18 iznosi 1884.00m2. 

Lokaciji se kolski pristupa preko sekundarne saobraćajnice planirane DUP-om, što se i projektno-tehničkom 

dokumentacijom zadržava. Na saobraćajnicu koja je planirana DUP-om nastavlja se dvosmjerna saobraćajnica 

u okviru parcele kojom se pristupa direktno do objekta. Lokacija raspolaže sa 34 PM od toga 2 PM za lica 

smanjene pokretljivosti, prema parametru od 5% od ukupnog broja PM.  Parking raspolaže sa uređenim zelenilom 

i dvosmjernim saobraćajnicama što omogućava nesmetan saobraćaj u sklopu U1P18.  
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-Pripadajuća površina zelenila izosni 399.05m2, (21.20%) 

-Pripadajuća površina Saobraćajnice i parking prostora izosni 977.75m2 (51.90%) 

-Pripadajuća površina popločanja izosni 216.00m2 (11.45%) 

-Pripadajuća objekta izosni 291.00m2 (15.45%) 

 

Na predmetnoj lokaciji UP 18, na manjem dijelu izložene su kao eksponati kamp kućuce – prikolice, koje su 

prodajnog i izložbenog karaktera i ne predstavljaju smetnju za izgradnju budućeg ugostiteljskog objekta.  

 
Sl.1. Kamp prikolice izložene na predmetnoj parceli        Sl.2. Kamp prikolice izložene na predmetnoj parceli 

 

 

Pri određivanju mikro-lokacije ovog objekta na zadatoj 

lokaciji poštovane su zadate građevinske linije i 

odmaci od susjeda, maksimalni zadati urbanistički 

indikatori zauzetosti i izgrađenosti, a posebno se 

vodilo računa o orjentaciji i insolaciji kao i o očuvanju 

vizura i stvaranju homogene slike kompletnog naselja. 

Planirana dispozicija objekata u datim tehničkim i 

ambijentalnim uslovima sa funkcijom Centralnih 

djelatnosti obavezuje na prepoznatljivo arhitektonsko 

             Sl.3. Šira situacija lokacije sa katastarskim parcelama_geoportal  

rješenje uz poštovanje arhitektonskog konteksta, zatečenih uslova, prilaza objektu, orjentacje i drugih važnih 

arhitektonskih aspekata. 

 

Objekat je projektovan u uslovima definisanim zonom za gradnju – između zadatih građevinskih linija, a na 

propisanom odstojanju od susjednih urbanističkih parcela.  Pozicioniran je na lokaciji tako da korisnicima 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 Mića Vavića 1, Herceg Novi 
 
 

 
 

omogućava udobno korišćenje svih sadržaja ugostiteljskog objekta. Novoprojektovanom objektu se prilazi sa 

sekundarne saobraćajnice planirane DUP-om, sa istočne strane lokacije. Saobraćaj u mirovanju-parkiralište je 

predviđeno na UP 18, na kojoj se nalazi objekat.  

 

Arhitektura 

Ugostiteljski objekat je paniran u vertikalnom gabaritu sa spratnošću PO+P+1 i do njega se pristupa 

pješačko/kolskim uređenim i popločanim prilazom obogaćenim autohtonim i pažljivo biranim zelenilom. 

Ulaz u objekat se nalazi sa njegove jugo-zapadne strane. Ulaz je na koti +0.20m, u odnosu na plato oko objekta. 

U sklopu unutrašnje organizacije objekta nalaze se vertikalne komunikacije (unutrašnje stepenište) kojima se 

pristupa 1.spratu i podrumu. Prizemlje i 1.sprat objekta predstavljaju restoranski dio sa svim potrebnim 

sadržajima, dok podrum predstavlja tehnički blok.  U prizemlju objekta nalazi se restoranski dio sa šankom, 

kuhinja, fast food, sanitarije za posjetioce kao inatkrivena terasa koja omogućava udoban prelaz i spajanje 

unutrašnjeg prostora sa uređenim dvorištem. Na 1.spratu nalazi, sala za restoran sa natrkivenom terasom. 

 

Spratna visina prizemlja i 1.sprata iznosi 3.50m. Ukupna visina 

objekta je 7.20m. Objekat je planiran u okvirima ravnog krova sa 

blagim nagibima (2%), sa podignutom atikom od 0.20m. 

 

 

Sl.3. Istočna  fasada 

 

Na konačan izgled objekata najviše je uticala težnja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina 

za predmetnu lokaciju, koja će korisnicima ovog prostora pružiti ugodan boravak. 

 

 
Sl.4. Tabela zadatih i ostvarenih parametra 
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Sl.5. Tabela bruto/neto površina po etažama 
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Konstrukcija 

Konstrukciju čini kombinovani zidano-armiranobetonski sistem. Vertikalni konsturktivni elementi čine AB stubovi 

i zidovi od giter bloka, koji preuzimaju horizontalna i vertikalna opterećenja. Horizontalni konstruktivni elementi 

sastoje se od AB međuspratne ploče koja dalje ravnomjerno prenosi opterećenja na zidove. Krovna konstrukcija 

je AB ravna ploča, sa blagim nagibima (2%) koji su formirani slojevima za pad.  

 

Termoizolacija se radi obavezno u okviru poda, krova i fasade. 

* Detaljniji opis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije koji slijedi nakon dobijanja neophodne 

saglasnosti na ovo Idejno rješenje. 

 

Materijalizacija 

Obloge fasadnih zidova su uglavnom 

alu-bond kompaktne ploče. (ventilisana 

fasada). Tipa LAMEX ili ekvivalentno. 

Alu-bond kompaktne ploče na objektu 

su u dvije boje (završne obrade) 

1. Fasadni panel Max Exterior 

0924 Taurus Oak NT 

2. Fasadni panel Max Exterior 

Compact 0070NT Carbon Grey 

Sl.6. 3D vizualizacija 

Završna obloga krova su betonske ploče postavljene na sloju pijeska, sa svim neophodnim membranama i 

izolacijama.  

Spoljašnja bravarija predviđena je kao aluminijska, u antracit sivoj boji. (RAL7016 matt) proizvođača Alumil ili 

ekvivalentno. 

Podovi kompletnog objekta oblažu se granitnom keramikom. Završna obrada trotoara oko objekta je štampani 

beton, dok su na dijelu kod parking mjesta postavljene raster ploče. 

 

Odgovorni projektant: 

 

  _____________________________ 

Podgorica, April 2026. god.                                Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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01 - Fast Food 

 

 

 

P=63.25m 2

02 - Kuhinja 

 

 

 

P=61.20m 2

03 - Priručni magacin sa platformom 
 

P=16.70m 2

04 - Ulaz u restoran   

 

 

P=2.50m 2

05 - Restoran 

 

 

 

P=66.00m 2

06 - Bašta restorana  

 

 

P=31.80m 2

07 - Toaleti za posjetioce 

 

 

P=10.00m 2

08 - Komunikacije za zaposlene 

 

P=6.10m 2

09 - Stepenište 

 

 

 

P=10.70m 2

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: P=268.25m 2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:P=288.00m 2

2 %

2 %

38.90 A.K

38.95 A.K

39.10 A.K

39.10 A.K

39.10 A.K

39.10 A.K

09 - Stepenište 

 

 

 

P=10.70m 2

10 - Restoran 

 

 

 

P=136.10m 2

11 - Kancelarija 
 

 

 

P=11.90m 2

12 - Kancelarija  
 

 

 

P=11.90m 2

13 - Toaleti za posjetioce 

 

 

P=30.00m 2

14 - Terasa restorana 

 

 

P=64.65m 2

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA: P=265.25m 2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA: P=288.00m 2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: P=566.80m 2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: P=612.60m 2

01 - Stepenište 

 

 

 

P=9.20m 2

02 - Predprostor 
 

 

 

P=2.55m 2

03 - Toaleti sa garderobama za zaposlene 

P=21.15m 2

04 - Alatnica 

 

 

 

P=11.00m 2

05 - Teh. radionica za održavanje opreme  

P=80.80m 2

06 - Teh. blok / hodnik 

 

 

P=18.10m 2

07 - Teh. prostorija za elektro inst. i održavanje 

P=25.20m 2

08 - Teh. prostorija za TT inst. i održavanje 

P=22.00m 2

09 - Teh. prostorija za TNG inst. i održavanje 

P=34.65m 2

10 - Teh. prostorija za HI inst. i održavanje 

P=30.25m 2

UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA: P=33.30m 2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA:P=36.60m 2

Travnjak 399.05m 2 - (21.20%)

Asfalt - Saobraćajnica + Parking prostor 546.70m 2+431.25m 2 = 977.95m 2 (51.90%)

Površina pod objektom 291.00m 2 (15.45%)

Popločanje - Behaton ploče 216.00m 2 (11.45%)

Travnjak 399.05m2 - (21.20%)

Asfalt - Saobraćajnica + Parking prostor 546.70m2+431.25m2 = 977.95m2 (51.90%)

Površina pod objektom 291.00m2 (15.45%)

Popločanje - Behaton ploče 216.00m2 (11.45%)

N

REKAPITULACIJA POVRŠINA

građevinska linija

granica katastarske parcele
broj katastarske parcele3914/8

granica zahvata

zadati parametri ostvareni parametri
(UP 18) (UP 17) ZONA A3

Ii

Iz

spratnost 4 nadzemne etaže (P+3)

1,40 (2,637.60m2)

P= (1,884.00 m2) 

0.15 (291.00 m2)0,60 (1,130.40m2)

P= 1,884.00m2

br.parking mjesta Restoran (1,000.00m2) - 80PM Zona restorana (392.35m2) - 34PM

PO+P+1

0.32 (612.60 m2)

% zelenila 20% površine UP - (376.80m2) 21.20%(399.05m2) 
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OBRAČUN POVRŠINA PODRUM

Br Naziv prostorije P(m2)

NAPOMENA: TEHNIČKI BLOK PODRUMA NE ULAZI U KONAČAN OBRAČUN BRGP

01 - Stepenište    P=9.20m2

02 - Predprostor    P=2.55m2

03 - Toaleti sa garderobama za zaposlene P=21.15m2

04 - Alatnica    P=11.00m2

05 - Teh. radionica za održavanje opreme  P=80.80m2

06 - Teh. blok / hodnik   P=18.10m2

07 - Teh. prostorija za elektro inst. i održavanje P=25.20m2

08 - Teh. prostorija za TT inst. i održavanje P=22.00m2

09 - Teh. prostorija za TNG inst. i održavanje P=34.65m2

10 - Teh. prostorija za HI inst. i održavanje P=30.25m2

UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA: P=33.30m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA:P=36.60m2
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Br Naziv prostorije P(m2)P(m2)
01 - Fast Food    P=63.25m2
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