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1.1 Ugovor između investitora i projektanta 



UGOVORNE STRANE: 

NARUCILAC 

PROJEKTANT 

PBEDMET UGQYQRA 

UGOVOR O IZRADI PROJEKTA 

"SERER" D.O.O., PODGORICA 

(u daljem tekstu: Narucilac) s jedne strane,

i 
,,MEGRAP" doo Podgorica, 
koga zastupa direktor Igor Radevic, spec.sci.arh. 

(u daljem tekstu: lzvrsilac), s druge strane

Clan 1. 
Ugovome strane su saglasne da je predmet ovog Ugovora izrada idejnog rjesenja objekta 
mjesovite namjene na kat. parc. 3743 i dio kat. parcele 3747, K.O. Podgorica II, Opština 
Podgorica,  u sklopu urb. parc. UP7, u zahvatu UP Nova Varos -kvart "F" u Podgorici, koji se 
radi na osnovu urbanisticko tehnickih uslova br: 08-333/24-801 /7 izdatih u Podgorici, dana 
08.05.2024. godine kao i projektnog zadatka sastavljenog i potpisanog od strane investitora 
i geodetske podloge.

Clan 2. 
Projektovanje ce se vrsiti u skladu sa vazecim tehnickim propisima, standardima i uslovima 
za ovu vrstu objekata i pravilima struke. 

Clan 3. 
lzvrsilac se obavezuje da sa aktivnostima predvidenim cl.1. ovog ugovora otpocne odmah 
nakon uvodenja u posao od strane Narucioca. 
Pod uvodenjem u posao podrazumeva se: 

• Pribavljanje svih podloga i ulaznih parametara potrebnih za izradu projekta
• Definisanje ldejne i / iii Faze Glavnog Projekta za sve Specificirane djelove Projekta
• Potpisivanje predmetnog Ugovora

Projektant se obavezuje da izradi Projektnu dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u 
potpunosti prema dinamici Narucioca . 

Clan 4. 
lzvrsilac zadrzava autorska prava na svim dokumentima koji proizilaze iz realizacije ovog 
ugovora. Narucilac nece dokumentaciju uciniti dostupnom trecim licima bez saglasnosti 
lzvrsioca. 
Narucilac ne moze vrsiti izmjene na projektima iii djelovima projekta, bez saglasnosti 
Projektanta. 
Narucilac ne moze koristiti ovu Projektnu dokumentaciju u bilo koje druge svrhe, osim za 
zavrsetak predmetnog posla. 





Clan 13. 
Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljucen i potpisan od strane oznacenih ovlas6enih 
predstavnika ugovomih strana, sacinjen je u 6 (sest) istovjetnih prirneraka, od kojih 
Narucilac zadrzava 3 (tri) prirnjerka, a lzvodac 3 (tri) primjerka. 
Ugovor stupa na snagu danorn potpisa obe ugovorne strane. 

NARUCILAC: 
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1.2 Izvod iz CRPS za preduzeće Megrap d.o.o. Podgorica 



iZVOD IZ CENTRALNOG REG-STRA PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski b「oj　5 -0125671/ 010

pIB: 02118998
Datum registracije: 14.08.2002.

Datum promjene podataka: 24.05.2021.

DRU打vo sA OGRAN`ctNOM ODGOVORNOS旬一・MEGRAP一・ zA INDUSTRiJSKU

KOOP駅AC叫1NZEN」ER-NG - GRADEV-NSKE RADOVE, EXPORT-iMPORT

PODGORiCA

Broj vaZeCe registracije: /010

Skra6enj naziv:

TeIefon :

eMaiI:

Web adresa:

Datum zakIju鉦anja ugovora:

Datum donoSenja Statuta:

MEGRAP

十38269与与与与24

O用ce@megrap.me

Datum promjene Statuta: 29.04.2021.
Ad「esa gIavnog mjesta posIovanja: M. POPOVICA 141 PODGORiCA

Adresa za prijem s-uZbene poste: M. POPOV-CA 141 PODGORICA

三塁葦竺　器岩盤豊島…。k。Sa剛」。ObavIjanje spoljno-trgOVinskog posIovanja: DA

Ob=k svQjine:　　P「ivatna

PorijeklokapitaIa:　Doma6j

Upi Starireg oSNiVA VIDAKR �anikapitai:1′00Euro(NovEanil′00Euro′nenOVfaniO,00Euro) Starskjbroj:1-5439-00 I: DEVIC」B..v., 

UIoga: �　ーMG/B「o」PasosazastiCenizakonom Osnivaと 

Udio: �100%　Adresa‥Li緬podatakza鈍enzakonom 　　　1/2 



しICA U DRUSrvu:

iGOR RADEVIC - 」MBG/Broj PasoSa za;tieen zakonom

Adresa: Lichi podatak zasti6en zakonom

UIoga: izvrinidirektor

OvlaSCenja u prometu: Neograni6eno ( )

OvIa託endadjeluje: PO」EDINACNO〈 )

lzdato: 28,02,202与godine u

212

Podgorica

/誌。Ini。。

7’
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1.3 Licenca preduzeća Megrap d.o.o. za izradu dijela tehničke 

dokumentacije 
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1.4 Licenca odgovornog projektanta i članstvo inžinjerske komore 



Cma Gora

Ministarstvo prostomog pianiranja,
urbanizma i dr託vne imovine

BrQj: UPI O9-332I25-21 16/2

Adresa: IV proleterske brigade b「oj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

teI:十382 20 446 200

fax: +382 20 446 21与

Podgo「ica, 21. 08. 2025. godine

lVlinistarstwo prostomog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, POStuPaju6i po zahtjevu

Igo「a Radevi6a, b「qi UPI O9-332/25-21 16/1 od 26.06"2025. godine, Za izdavanje licence za

Iicenci「anog arhitektu, na OSnOVu 61ana lO7 Zakona o izg「adnji objekata (一一SluZben川st CG”,

b「.19/25, 92/25),引ana 15 Uredbe o organizacij= na6inu 「ada d「Zavne up「ave, (’一SiuZben=ist

Cme Go「e一・, b「. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24’93/24’93/24' 104I24’117/24 i

39/25)引ana 3 P「av=nika o biiZem na6inu i postupku izdavanja i mi「OVanja =cenci za obavljanje

djelatnosti u obIasti izg「adnje objekata i na6inu vodenja 「egist「a licenci (’’SiuZbeni list CG一一, b「・

42/25), Struchog uputstva b「.06-333125-6008/1 od O8.05.2025. godine i乱18 i 46 stav I

Zakona o up「avnom postupku (一一SluZben川st CG一一, b「・ 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

lgo「u Radevi6u, dipl. in乏enje「u a「hitektu「e, StePen SPeCijaiiste (Spec.Sci) arhitektura,

iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za iz「adu tehni6ke dokumentacije i izvodenje radova u svqjstvu odgovomog

P「Qjektanta i odgovo「nog inZe巾era g「ade巾a

na neodredeno v「i」eme.

Ob「azIoZenje

Aktom b「Qj UP1 09-332/25-21 16/1 od 26.06.2025. godine, OVOm minista「StVu, Ob「atio se lgor

Radevi6, Zahtevom za izdavanje licence za licenci「anog a「hitektu. Uz zahtiev su dostavljeni

Slede6i dokazi:

-　巾e§enje Minista「stva odrZivog 「azvQja i turizma b「・ UP看lO7/7-505I2 od 22・08.2019・

godine, kojim se lgo「u Radevi6u, dipI・ inZenjeru a「hitektu「e, StePen SPeCijaliste

(Spec.Sci), a「hitektu「a, iz Podgo「ice izdaje Licenca ovla§6enog inZenje「a za obavljanje

djelatnost=z「ade tehni6ke dokumentac時i g「adenje oPjekta;

-　POtV「da o引anstvu u lnZenje「skQj komori C「ne Go「e, b「qi O5-3296 od O3.12・2024.

godine;
-　fotokopija Ii6ne karte.

Minista「stvo p「osto「nog pIani「anja, u「banizma i dr2avne imovine, 「aZmOt「=oje podn時ti zahtev

sa p「iloZenom dokumentacijom, teje izv「§en uvid u RjeSenje zavedeno pod b「Qjem UP= O7I7-

505/2 od 22,08.2019. godine, i odlu6ilo kao u dispozitivu申eSenja, a OVO iz siede6ih 「azIoga:

Naime, 61anom 156 stav I Zakona o izg「adnji objekata p「OPisano je da je p「iv「edno d「ustvo,

p「avno lice odnosno p「eduzetnik, kao i fizi6ko =ce kQieje, do stupanja na snagu zakona stekio

licencu u obiast=zg「adnje objekata, duZno je da u 「oku od §est mjeseci od dana stupanja na

snagu ovog zakona p「ibav川cencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Od「edbom 6lana 78 stav 2 Zakona o izg「adnji objekata p「opisano je da 「ukovodenje iz「adom

dijela tehni6ke dokumentacije, u SVqistvu odgovo「nog p「Qjektanta, mOZe da vrst iicenci「ani

arhitekta odnosno Iicenci「ani inZenje「 odgova「争ju6e struke, dok je stavom 3 p「OPisano da

licenci「ani arhitekta odnosno =cenci「an=nZenje「 iz st. 1 i 2 ovog 61ana moZe da bude fizi6ko

Iice koje poijeduje n争jmanje V=l nivo kva=fikacije ob「azovanja i najmanje t「i godine 「adnog

iskustva na st「u6nim posiovima iz「ade tehni6ke dokumentacije胴g「adenja objekta, POio2en

st「u6n=spit i k句e je upisano u 「egistar iz引ana 122 zakona.

NadaIje膏Ianom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona p「opisano je da 「ukovodilac g「adenja moZe da

bude licencirani a「hitekta, licenci「ani g「adevinsk=nZenje「, licenci「ani inZenjer elekt「Otehnike冊

iicenci「ani ma引nski inZenje「. izvodenje dijela 「adova, u SVqistvu odgovo「nog inZenje「a

g「adenja moZe da v「§川cenci「ani a「hitekta odnosno Iicenci「ani inZenjer odgovaraju6e st「uke.

Licenci「ano iice iz st. 1 i 2 ovog 61ana mo2e da bude fizi6ko lice kQje posjeduje najmanje V=l

nivo kvalifikac時Ob「azovan」a I najmanje t「i godi=e 「ad=Og iskustva na st「u6nim posiovima

iz「ade tehni6ke dokumentacije i/iii gradenja objekta, POIoZen st「u6ni ispit i koji je upisan u

「egista「 iz 6Iana 122 zakona.

Clanom lO7 stav 7 p「ethodno navedenog zakona p「OPisuje se da se licenca za fizi6ko lice

izdaje na neod「edeno vrI」eme.

Clanom 157 p「opisano je da lica kqia su poIoZiIa st「u緬ispit, PO P「OPisima k旬su bili na snazi

u v「りeme njihovog polaganja odnosno stekla ovla§6enje冊CenCu u Oblasti izg「adnje o申jekta,

n一」eSu Obavezni da polaZu stru6n=spit u sk看adu sa ovim zakonom.

Shodno 6lanu 3 Prav帥ka o bliZem na6inu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavIjanje djelatnosti u obiast=zgradnje objekata i na6inu vodenja 「egist「a licenci (’’SiuZbeni

Iist CG一一, br. 42/25), P「OPisano je da se uz zah時v za izdavanje licence za iz「adu tehni6ke

dokumentacije i izvodenje 「adova za odgovomog p「qiektanta i odgovo「nog inZenje「a g「adenja

podnosi: 1) fotokopija li6ne karte, Odnosno paso§a; 2) dokaz o st「u6nQi spremi 3) dokaz o

najmanje t「i godine 「adnog iskustva na st「u緬m posiovima iz「ade tehni6ke dokumentacue胴

gradenja oPjekta 4) dokaz o poIoZenom st「u6nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u regista「

Komo「e a「hitekata i planera C「ne Go「e, Odnosno lnZenje「Ske komo「e C「ne Go「e.

U ciiju p「akti6ne prlm」ene nOVih zakonskih巾e§enja Ministarstvo prosto「nog pIani「anja'

u「banizma i drZavne imovine daio je St「u6no uputstvo b「. 06-333/25-6008/1 od O8.05.2025.

godine, u kQjem je navedeno da licence za iz「adu tehni6ke dokumentacije榊g「adenje

objekata, kao川CenCe Za 「eViziju tehnieke dokumentacUe i st「ueni nadzo「 izdate fizi6kim iicima

po p「opisima kqii su vaZiIi do dono§enja Zakona o izg「adnji objekata, treba uskIadivati sa

licencama p「op`Sanlm POme=utim zakonom odnosno P「av冊kom o bliZem na6inu i postupku

izdavanja, mi「ovanja i oduzjmanja iicenci za obavuanje djeiatnosti u oblasti izg「adnje objekata

i na6inu vodenja 「egist「a licenci. Navedeno uskiadivanje t「eba v「帥na osnovu licence izdate

po p「opisima kqji su va剃do dono§enja Zakona odnosno P「av=nika, izv「§enog uvida u

dokumentaciju dostupnu u A「hivi Minista「stva, kao i dokaza da je fizi6ko Iice upisano u regista「

Komo「e arhitekata i pianera C「ne Go「e odnosno InZenje「Ske komore C「ne Go「e.

Postupaju6i po p「edmetnom zahtievu, Minista「stvo je, na OSnOVu 「aSPOIoZivih dokaza, utVrdiIo

da su ispunjeni usIovi p「opisani Zakonom i P「avilnikom, i odiu6iIo kao u dispozitivu巾e§enja.

UPUTSrvO O PRAVNOJ ZA§TiTI: P「otiv ovQg垂§enja moZe se pok「enuti upravni spo「

tuzbom kod Upravnog suda, u 「Oku od 20 dana od dana p「りema istog.



Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

RADEVIĆ IGOR
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

03.12.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.01.2026.

Podgorica, 19.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 19.01.2026. u 13:23 | ID: MzdlIiVGKYSwsAzi
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1.5 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta  



閣表e涛e油

I=II音看看冊11音ii-=8I案出1118II

BroJ P。llSe / Rafuna ODGOO7078　　　　Veza sa PollSOm.

POLISAOSIGURAN」A/ RACuN BRO」 POしISE / RACuNA: ODGOO707

UGOVARAC: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORi〔A,」MBG/PiB: 02118998

OSiGURANIK: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA,」MBG/PIB: 02118998

USしOVI ①SIC,URAN」A. Ovo oslgUran」e」e ZakljuEeno shodn。 ZOO ' Sledetim usIov'ma. Opst' uSIovI Za OSiguran」e PrO」ektantske odgovornosti (US-Odp/99-06-⊂g), Klauzula o

ISki」uien」u POkrifa u vez' S∂ lnfektlVnOm boIe葬u (Covld-19) (Kl-COVld/20.12-⊂g)

Osiguravase:

1 Opasnost: Prpjektantska odgovornost

l.1. (P.O.- Odgovomost za fizicka o主tedenja i unisten」a PO uSIovima US-Odp (Eian l. stav l.)): Osiguranjem su

POkrlVenI Odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu ;tete), ISPOStaVljeni osiguranlku za Stete nastale usled

g「e緑e u tehniCko ra短nskim statickim osnovama, te izrafunavanjima, kaikuIacijama, konstrukciji i

tehniEkoj izradi projektne dokumentacl」e, ukoiiko gre三ka, Za Vri」eme POkrifa osiguranja, lma Za POSledi⊂u

Oste〔enje iii unistenje osiguranog ob」ekta, (takozvana fizicka ostede=」a), k。jl Se izvodi odnosno

izgradu」e/montira po pro」ektu ko」egje lZradio osiguranik. Po ovlm uSIovima se pod ob」ektom smatra」u kako

gradevinski objektl tako i maSinska, eIektricha i druga (ostaia) oprema. lskijufenoje osiguravajude pokriCe

kpje se odnosl na gre叛e ko」e PrOiz-iaze iz tehnickog nadzora iii konsaltinga. iskljuieno」e POkriCe za greSke,

Odnosotro叛ove, kojl nema」u Za POSiedlCu fIZiCko osteden」e, VeC potrebu za izradom, nabavkom帖

ugradnjom novog eIementa 'l' dl」ela Ukljuienoje pokriCe tokom garan⊂ije na pe「iOd odjedne godine.

Godi3nji agregat lOO.OOOC..

A MIrl/m。/nopremリaヱ(ユ40%)

B Dop/。亡。kz。 uVefc)nu Sumu OSIg〃rC7ryC) (ユ20%)

⊂　O5igurc面kkod5V。ke jfete “festv均esaヱ0% 。dpr/ZnC庇封efビC7 m/n 300 EUR (0%)

D Godi拘, 。grビgatノedno5trukI /20%)

E Po L/stZ。 periodgcJ/C,n⊂炉OdjednビgOd/ne /5%)

N∂POmena: Osiguran」e SeOdnosi na predviienu vrりednost projekt…h radova u naredno」 gOdini u iznosu od 30.000,00C. Sastav川

diO POlise Klauzula o iskijuienju pokriCa u vezi sa 'nfektlVnOm boleSCu (Covid-19) (KL.⊂0Vid/20-12-⊂g〉.

8ルTO P鮭相〃A　　　　　　　　　234,08く

PO朕Z個P鮭川Iル　　　　　　　　　21,07∈

UKUPAN IZNO5 ZA NAPしATU　　　　　　　　　255,15{

dvjestapedesetpet i 15/100 eura

Pollca Se Smat「a raEunom. PDV n一」e Zarafunat na osnovu Elana 27・Zakona o PDV・u. Ugovorena dinamika pIa〔anja premije oslguranj∂:

1 i o809202‖ i　2即§〔 i
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1.6 Urbanističko tehnički uslovi 
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1.7 List nepokretnosti 
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1.8 Izjava ovlašćene geodetske organizacije 



d.o.o Geoengineering
tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535 
fax: 020 245 539 
e-mail: geoingcg@gmail.com 

Bulevar Vojvode Stanka Radonjića 71. Podgorica 

IZJAVA 

Kojom se utvrđuje da se planirani objekat mješovite namjene (stambeno 
– poslovna zgrada) investitora, firme – ŠERER DOO PODGORICA,  nalazi na
urbanističkoj parceli UP7 (UrbanističkI Plan  Nova Varoš – kvart F)  u KO
Podgorica II (Opština Podgorica).

Nakon uvida u projektovano stanje (koje je dostavio Projektant) i 
preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektom, konstatuje se da se 
projektovani tj. planirani objekat nalazi na lokaciji koju predstavlja UP7, a koju 
čine kat parcela 3743 (LN 3956 Šerer doo Podgorica)  u KO Podgorica II u 
cjelosti i dio kat.parcele 3747 od 3m² (LN 608 - vl: Glavni Grad Podgorica 
svojina 1/1) 

Lokaciji/projektovanom objektu je obezbijeđen pješački prilaz sa javne 
saobraćajnice – Hercegovačke ulice (KP 3748 – LN 603 – VL: Crna Gora  
Subjekt raspolaganja Glavni Grad PG svojina 1/1) i preko kat. parcele 3747 
(LN 608 - vl: Glavni Grad Podgorica svojina 1/1) . 

Predmetna izjava služi za potrebe dobijanja saglasnosti na 
projekat. 

za Geoengineering 
obradio: 

Podgorica 29.01.2026.god. MP 

 ……………………………………. 

mailto:geoingcg@gmail.com
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1.9 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena 
u skladu sa važećim propisima 
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA   

 
 

OBJEKAT: 

 
 

 
Objekat mješovite namjene 

 

LOKACIJA: 
 

Kat. parcela 3743 i dio kat. parcele 3747, K.O. Podgorica 
II, Opština Podgorica, u sklopu urb. parcele UP 7, u 
zahvatu UP Nova Varoš –kvart ‘’F’’ u Podgorici 

 

VRSTA  TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 
 

 

 
 

Idejno rješenje 

 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT: 
 

 
Igor Radević, spec.sci.arh. 

 
IZJAVLJUJEM 

 
Da je dio tehničke dokumentacije: objekta mješovite namjene urađen u skladu sa: 
-   Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 
-   Urbanističko-tehničkim uslovima; 
-   Posebnim propisima koji direknto ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 
objekte; 
-   Pravilima struke. 
 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni 
u ovoj izjavi istiniti. 
 
 
 
 
 

______________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
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______________________________ 
(za projektanta odgovorno lice) 

 
 
 
 
 

______________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 

 
 
 

 
  
Podgorica, 29.01.2026. godine  
              (mjesto i datum) 
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1.10 Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu tehničke dokumentacije objekta mješovite namjene. 

INVESTITOR:        
''ŠERER'' D.O.O. 

OBJEKAT:   
Objekat mješovite namjene 

LOKACIJA: 
Katastarska parcela 3743 i dio katastarske parcele 3747, K.O.  Podgorica II, Opština 
Podgorica, u sklopu urbanističke parcele UP7, u zahvatu UP Nova Varoš – kvart ‘’F’’ u 
Podgorici 

POVRŠINA PARCELE: 
171,80 m2 

I. UVOD

Tehnička dokumentacija je skup pisane, numeričke i grafičke dokumentacije kojom se 
utvrđuje koncepcija, uslovi i način građenja objekta. Tehnička dokumentacija se izrađuje 
u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG broj 64/17), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke
dokumentacije za građenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), posebnim propisima i pravilima
struke.

Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehničke dokumentacije za građenje 
objekta.  

Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, Urbanističko tehničkim 
uslovima i važećim propisima, definišu cilj i svrha izrade predmetne tehničke 
dokumentacije; predmet tehničke dokumentacije, odnosno opšti podaci o objektu, 
lokacija, nemjena, kapacitet, faznost gradnje i drugi podaci od značaja za izradu 
predmetne dokumentacije. Njime se definiše okvir u kojem se utvrđuje koncepcija, 
uslovi i način građenja predmetnog objekta. 

Projektnim zadatkom se definiše i vrsta, odnosno djelovi, tehničke dokumentacije koja 
će se izraditi za potrebe građenja predmetnog objekta.  

Objekat mješovite namjene, Podgorica 
Januar 2026.



II. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Tehnička dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izrađuje kao: 

1. Idejno rješenje

Idejnim rješenjem se, shodno važećim propisima, utvrđuje generalna koncepcija za 
izgradnju predmetnog objekta, a naročito: uklapanje objekta u prostor; položaj objekta u 
okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rješenja 
priključenja objekta na infrastrukturu i uređenje lokacije na kojoj se objekat gradi.  

Za predmetni objekat se radi Idejno rješenje arhitektonskog projekta koje treba da 
sadrži prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navođenjem svih podataka 
neophodnih radi dobijanja saglasnosti državnog arhitekte na Idejno rješenje.  

2. Glavni projekat za izgradnju objekta

Glavnim projektom se, shodno važećim propisima, utvrđuju arhitektonsko-građevinske, 
tehnološke i eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom i 
instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za građenje objekta. Glavnim 
projektom se utvrđuje obim i struktura, odnosno predmjer svih radova na izgradnji 
predmetnog objekta i nihov predračun urađen na osnovu prosječnih jediničnih cijena 
svake pojedine pozicije radova koje važe u vrijeme izrade glavnog projekta. 
Glavnim projektom se razrađuje Idejno rješenje na koji je dobijena saglasnos državnog 
arhitekte.  

Za građenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedećima djelovima: 

1. Arhitektonski projekat,
2. Građevinski projekat
3. Elektrotehnički projekat
4. Termotehnički projekat
5. Ostali projekti i elaborati.

Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativnog karaktera a njihova 
detaljnija razrada bice data nakon usvajanja idejnog rješenja od strane Investirora. 

III.PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Podloge za izradu tehničke dokumentacije za građenje predmetnog objekta 
predstavljaju: 

- Projektni zadatak
- Urbanističko tehnički uslovi broj: 08-333/24-801/7 od  08.05.2024. godine, izdati od

strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine Opštine
Podgorice

- Geodetske podloge urađene od strane ovlašćene geodestke organizacije

Objekat mješovite namjene, Podgorica 
Januar 2026.
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IV.PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU

1.1. Investitor:  

Investitor predmetnog objekta je pravno lice ,,ŠERER’’ D.O.O. 

1.2. Objekat: 

Predmet tehničke dokumentacije je: OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE, prema 
urbanističko-tehničkim uslovima. 

1.3. Lokacija: 

Izgradnja objekta mješovite namjene koji je predmet ovog projektnog zadatka, je 
planiran na katastarskoj parceli 3743 i dijelu katastarske parcele 3747, K.O. Podgorica II, 
Opština Podgorica, u sklopu urbanističke parcele UP7, u zahvatu UP Nova Varoš – kvart 
‘’F’’ u Podgorici. 

Predmetna nepokretnost se nalazi na katastarskoj parceli 3743 i dijelu katastarske 
parcele 3747, K.O. Podgorica II, Opština Podgorica, u sklopu urbanističke parcele UP7, u 
zahvatu UP Nova Varoš – kvart ‘’F’’ u Podgorici. 

1.4 Urbanističko tehnički parametri 
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine Opštine Podgorice 
izdalo je, u skladu sa važećom planskom dokumentacijom, Urbanističko tehničke uslove 
za izradu tehničke dokumentacije, broj 08-333/24-801/7 od  08.05.2024 godine. 

Urbanistički pokazatelji su prikazani u nastavku: 
Broj urbanističke 

parcele 
Površina 

urbanističke 
parcele (m2) 

Površina pod 
objektom (m2) BRGP (m2) Indeks 

zazuetosti 
Indeks 

izgrađenosti 

7 171,80 135.00 567.00 / / 

Gore prikazani indeksi su „maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade 
manje kapacitete, ali ne i veće. Planski definisana BRGP je maksimizirana, obavezujuća 
je i preko nje se ne može graditi. Podrumske etaža ne ulaze u bruto razvijenu 
građevinsku površinu. Spratnost od Po+Pv+2+Pk data je kao maksimalna moguća i ne 
smije biti prekoračena. 
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1.5 Namjena objekta 

Na predmetnoj parceli potrebno je projektovati objekat mješovite namjene u skladu sa 
urbanističko-tehničkim uslovima. 

Objekat koncipirati kao praktičan i funkcionalan kako bi se na što bolji način iskoristili 
potencijal parcele. Spratnost objekta projektovati kao Po+Pv+2+Pk, pri čemu bi nivo 
etaže podruma bio ukopan 3,00m, prvi nivo iznad zemlje bi bilo visoko prizemlje od 
5,50m a naredne etaže spratova visine 3,00m i potkrovlje sa nadzitkom od 1,20m visine. 
Potreba za ovakvim visinama je zahtijevana zbog boljeg organizovanja poslovnog 
prostora na etažama prizemlja i I sprata, kao i stambenog prostora na II spratu i u 
potkrovlju.  

U pogledu sadržaja po etažama zahtjevi su sledeći: 

Podrum: 
- Vertikalne komunikacije za objekat u pogledu stepeništa i lifta
- Tehničke prostorije

Prizemlje: 
- Vertikalne komunikacije
- Vjetrobran
- Ostava za bicikla prostora
- Poslovni prostori

I Sprat: 
- Vertikalne komunikacije
- Open space kancelarije
- Terasa poslovnih prostora

II Sprat: 
- Vertikalne komunikacije
- Garsonjere sa pratećim sadržajem

Potkrovlje: 
- Vertikalne komunikacije
- Jednosoban stan sa pratećim sadržajem
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1.6 Osnovni zahtjevi za objekat 

Projekat planiranog objekta, odnosno primijenjena tehnička i tehnološka rješenja i 
građevinski proizvodi koji se ugrađuju moraju obezbijediti ispunjavanje osnovnih 
zahtjeva za objekat. 

Osnovni zahtjevi za objekat su zahtjevi koje objekat mora da ispunjava u toku građenja i 
upotrebe, a kojima se obezbjeđuje njegova bezbjednost u cjelini, kao i  bezbjednost 
svakog njegovog dijela. Shodno važećim propisima, osnovni zahtjevi za objekat su: 

- Mehanička otpornost i stabilnost
- Zaštita u slučaju požara
- Higijena, zdravlje ljudi i zaštita životne sredine
- Bezbjednost i pristupačnost pri upotrebi, a posebno bezbjednost i pristupačnost

osoba sa invaliditetom
- Zaštita od buke
- Ekonomično korišćenje energije i čuvanje toplote
- Održivo korišćenje prirodnih resursa

1.7 Arhitektonsko oblikovanje objekta 

Shodno urbanističko tehničkim uslovima i važećoj planskoj dokumentaciji objekat 
svojom arhitekturom treba da predstavlja savremeno arhitektonski i likovni oblikovan 
objekat, karakterističan za urbani prostor i namjenu objekta. Arhitektonsko i likovno 
oblikovanje objekta mora pratiiti i primjena savremenih materijala primjerenih 
ambijentu, vrsti i namjeni projektovanog prostora. 

Arhitektonsko oblikovanje planiranog objekta podrazumijeva poštovanje osnovnih 
urbanističkih partametara po osnovu indeksa zauzetosti i izgrađenosti urbanističke 
parcele, spratnosti objekta, građevinske i regulacione linije.  

Projektant će Idejnim rješenjem arhitektonskog projekta, pored generalne koncepcije 
planiranog objekta opredijeliti njegov arhitektonski i likovni izraz, zatim izgled i 
uklapanje objekta u prostoru i položaj objekta u okviru lokacije. 

1.8 Konstrukcija objekta 

Konstrukciju objekta opredjeljuje arhitektonsko rješenje. Treba voditi računa da usvojeni 
koncept idejnog rješenja daje mogućnost projektovanja optimalne konstrukcije u fazi 
glavnog projekta kako ne bi došlo do eventualnih izmjena u izgledu i funkciji objekta. 

1.9 Instalacije i oprema 

Instalacije i oprema se projektuju prema namjeni čitavog objekta kao jedinstve 
funkcionalne cjeline, a istovremeno i prema namjeni i sadržaju svakog njegovog dijela, 
odnosno svake zasebne funkcionalne cjeline.  
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Projektovane instalacije i oprema moraju biti usaglašeni sa ukupnom koncepcijom 
objekta i međusobno usaglašene, zatim međusobno uvezane u jedinstvenu 
funkcionalnu cjelinu, odnosno tehničku i tehnološku infrastrukturu. 

U dijelu idejnog rješenja treba planirati potrebne površine i prostorije za instalacije, 
opremu, tehničke i tehnološke sisteme, a prema tehničkim uslovima (koji čine dio UTU), 
važećim zakonima i podzakonskim aktima, tehničkim propisima i standardima. 

V. VRSTA I SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Shodno namjeni planiranog objekta a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sl.list CG broj 64/17), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), za izgradnju planiranog objekta 
je neophodno pristupiti izradi sljedeće tehničke dokumentacije i podloga: 

a Podloge: 
1. Geodetske podloge urađene od strane ovlašćene geodestke organizacije
2. Urbanističko-tehnički uslovi

b Idejno rješenje: 
1. Idejno rješenje arhitektonskog projekta

- Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u
- Analogna (štampana) forma u 1 (jednom) primjerku

VI. NAPOMENA

Na sva ostala pitanja od značaja za izradu tehničke dokumentacije, a koja nijesu bliže 
definisana ovim Projektnim zadatkoma, primjenjivaće se urbanističko tehnički uslovi i 
druga važeća planska dokumentacija, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta, Zakon o 
građevinskim proizvodima, Pravilnik o građevinskim proizvodima i drugi važeći zakoni, 
podzakonska akta, tehnički propisi i standardi kojima se uređuje oblast projektovanja 
predmetnih objekata.  

Podgorica, Januar  2026. godine      Investitor: 
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2.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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2.1 Tehnički opis objekta 
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OPŠTI PODACI 

INVESTITOR:        
''ŠERER'' D.O.O. 

OBJEKAT:   
Objekat mješovite namjene 

LOKACIJA: 
Katastarska parcela br. 3743, K.O. Podgorica II, Opština Podgorica, u sklopu urbanističke 
parcele UP7, u zahvatu UP Nova Varoš – kvart ‘’F’’ u Podgorici 

PROJEKTANT : 
MEGRAP  d.o.o. Podgorica 

NUMERIČKI POKAZATELJI 

U tabeli je data uporedna analiza dozvoljenih i ostvarenih parametara na UP 7 

UP 7 – sačinjena od kat. parcele br. 3743 i dijela kat. parcele 3747 

PARAMETRI UTU DOZVOLJENO OSTVARENO 
Površina urbanističke parcele 
Spratnost objekta 
Zauzetost prizemlja 
Indeks izgrađenosti 
BRGP 
Površina za poslovanje 
Površina za stanovanje 
Broj parking mjesta 

171.80 m2 
4 nadzemne etaže 

135.00 m2 
/ 

567.00 m2 
337.00 m2 
230.00 m2 

/ 

/ 
Po+Pv+2+Pk 

134.43 m2 
/ 

535.94m2 
323.00 m2 
212,94 m2 

/ 

LOKACIJA 

Kat. parcela br. 3743 i dio kat. parcele br 3747,  K.O. Podgorica II, Opština Podgorica, u 
sklopu urbanističke parcele UP7, u zahvatu UP Nova Varoš – kvart ‘’F’’ u Podgorici. 
Parcela je na relativno ravnom terenu ograničena sa okolnim objektima na 
sjeveronom, istočnom i južnom dijelu. Na parceli se nalaze 3 objekta koja su izgrađena, 
površine 60, 46 i 20 m2 sa dvorištem od 43 m2, idejnim rješenjem se predviđa 
uklanjanje navedenih objekata kako bi se započela  izgradnja predviđenog objekta 
mješovitih namjena. 

Prema urbanističko-tehničkim uslovima površina urbanističke parcele UP7 je 
171.80 m2, gdje ona sačinjena iz dijela katastarske parcele 3743 i dijela katastarske 
parcele 3747 koji iznosi 3m2 Idejnim rješenjem su iskorišćeni dozvoljeni parametri za 
predmetnu parcelu. Ispoštovana je zadata spratnost objekta od Po+Pv+2+Pk. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU 

Planirani objekat je projektovan kao objekat mješovite namjene u skladu sa projektnim 
zadatkom i zahtjevima investitora. Objekat mješovite namjene objedinjuje sadržaje 
poslovnog i stambenog prostora. 

U osnovi objekat prati linije parcele sa određenim rastojanjem od istih. Na sjevernoj 
strani je povučen od granice parcele zbog međusobnog odnosa sa okolnim objektima, 
što osigurava prilazni dio za ulaz u objekat. 

Spratnost objekta se izvodi kao Po+Pv+2+Pk, gdje se u podrumskoj etaži nalaze tehničke 
prostorije sa horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Etažu visokog prizemlja 
karakteriše spratna visina od 5,5m sa poslovnim prostorima. I sprat objekta sa spratnom 
visinom od 3m ispunjava uslove projektnog zadatka sa organizacijom poslovnog 
prostora, u pogledu open space kancelarija, dok etažu II sprata karakteriše organizacija 
stambenog prostora, u vidu dvije garsonjere. U potkrovlju sa ispoštovanom visinom 
nadzitka od 1,2m, organizuje se jednosoban stan. Na I i II spratu nalaze se točeća mjesta 
za potrebe održavanja higijene zgrade.  Objekat sačinjava finalni broj od 3 stambene 
jedinice i 4 poslovna prostora na predviđenim etažama po urbanističko tehničkim 
uslovima. 

U prilogu Idejnog rješenja dostavlja se izjava obrađivača plana Nikole Drakića 
dipl.ing.arh., Incoplan d.o.o.  o ujednačavanju etažnih visina objekata iz plana, gdje je na 
predmetnom objektu predviđena spratnost Po+Pv+2+Pk.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA Materijalizacija objekta podrazumijeva osnovnu 
konstrukciju objekta kao i spoljnu materijalizaciju za obradu fasada i krova. Kompletna 
konstrukcija objekta projektovana je kao mješavina betonske i zidane konstrukcije u 
kombinaciji stubova, greda I zidanih zidova. Spratna visina svih etaža osim prizemlja, čija je 
spratna visina 5,5 m, jeste 3 m. Materijalizacija fasade ogleda se
u kombinaciji crvene asadne opeke i bež demit fasade. Fasadna opeka primjenjuje se
duž južne, zapadne i dijelom sjeverne fasade, u punoj visini objekta, dok se demit fasada
koristi na preostalom dijelu sjeverne i cijeloj istočnoj fasadi, koje su zaklonjene od
pogleda javnosti sa susjednim objektima. Fasadu prizemlja karakteriše crvena fasadna
opeka, koja se postavlja na izbačenim djelovima prizemlja između fasadnih otvora.
Fasadni otvori su ritmično raspoređeni u prizemlju na određenom rastojanju, dok su na
ostalim etažama uniformisani da prate određene otvore koji su postavljeni u
prizemlju. Otvori prizemlja su većih dimenzija zbog razlike u spratnim visinama sa
ostalim etažama ip odijeljeni su pojasom crne demit fasade. Otvori koji se nalaze na I i II
spratu su projektovani kao francuski balkoni sa predviđenom zaštitom ogradom u
kombinaciji sa žardinjerom za zelenilo. 
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Krov je složeni drveni kosi krov (nagiba 28°) koji se nalazi iznad cijelog objekta. Za krovni 
pokrivač prema urbanističko tehničkim uslovima se koristi crijep.  

Parterno uređenje sastoji se od ulaznog platoa u obradi od štampanog betona svijetlo 
sive boje, kao I sporednih platoa od istog materijala. 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Objekat je u konstruktivnom smislu sačinjen od betonskih stubova i greda. Ploče 
podruma, prizemlja, I, II sprata i potkrovlja su izrađene od betona MB30. 
Armirano betonski temelji prihvataju kompletno opterećenje objekta, a dimenzionisani 
su u pogledu trakastih temelja.  

Krovna konstrukcija objekta se sastoji od drvenih rogova, koji su dimezionisani prema 
zahtjevima i standardima za opterećenje i nosivost krovnog pokrivača od crijepa i 
rasponskog rastojanja između nosača. Na krovnu konstrukciju se postavlja Tondach 
Continental Plus presovani crijep. 

INSTALACIJE OBJEKTA 

Instalacije u objektu su predviđene u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. U 
objektu su predviđene savremene instalacije i uređaji: električne instalacije jake i 
slabe struje, termotehničke instalacije kao i instalacije vodovoda i kanalizacije.  Sve 
instalacije biće predmet odgovarajućih  projekata  koji  čine  sastavni  dio  glavnog 
projekta a u skladu sa važećim zakonskim propisima i regulativama. 

ZELENILO 

Zelene površine kod objekta su planirane u pogledu žardinjera, koje prate 
francuske  balkone na etažama iznad prizemlja, dok se na prizemlju ispred 
fasadnih otvora predviđa ozelenjavanje već postojećih žardinjera. 

Podgorica, Januar 2026. godine      Odgovorni inženjer: 

    _______________________
  Radević Igor spec.sci.arh. 



INKOPLAN d.o.o. inženjering, konsalting, planiranje 

Bokeska 18, Podgorica    PIB: 02087723   PDV: 30/31-02622-8 

Inkoplan RB: 50091251   PIB: 02087723 ŠD: 7111   Licena UPI 107/7-3061/2  ;  530-17273-89 NLB MB 
Adresa: Bokeška br. 18 –Podgorica - tel: 020/664-184  069/019-018  E-adresa: 

inkoplanmn@gmail.com     

Br. 11/ 25    Podgorica,  26.03.2025. 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Služba glavnog gradskog arhitekte 
v.d. Glavne gradske arhitektice Duška Mačić

Predmet :  Tumačenje urbanističkog plana za parcelu  UP 7, koju čini kat. parcela br. 
3743 KO Podgorica I, u zahvatu UP-a  „Nova varoš ‒ Blok F“. 

 Poštovana, 

Na osnovu Vašeg dopisa i upita za mišljenje od 21.03.2025. , kojeg ste uputili putem email-a, a 
koji se odnosi na prostor na uglu ulica Njegoševe i Hercegovačke ulice u Podgorici , u zahvatu 
Urbanističkog plana „Nova varoš ‒ Blok F“,konkretno za urbanističku parcelu UP 7, koju čini 
kat. parcela br. 3743 KO Podgorica I. , sa prigodnom zahvalnošću na uvažavanju nas kao 
obrađivača ovog plana i primjerenim poštovanjem struke, kroz zahtjev za konsultovanje i 
tumačenje plana koji smo izradili, dajemo sledeće mišljenje : 

Smatramo da je prihvatljivo ujednačavanje etažnih visina koje se odnose na visoko 
prizemlje Pv i formiranja adekvatnog prostora potkrovlja Pv na urbanističkoj parceli UP7 
,koje ovakvim postupkom nije ugrožena fizionomija objekata bloka, jer se dati objekat nalazi 
u okruženju objekata značajnijih dimenzija i gabarita.  Ovim planom , a u prilog našeg
mišljenja, svi objekti u okruženju imaju maksimalnu spratnost Pv+2+Pk, što se može očitati
na grafičkim prilozima plana, pa  se i za navedenu parcelu UP 7 tumači kao maksimalna
spratnost navedena Pv+2+Pk ,kao što je dato i u tabelarnom prikazu.

 Što se tiče arhitektonskih elemenata , kao što su dekorativni stubovi, grede i pergole 
sa priložene 3d slike, koji izlaze iz zadatog gabarita spratova, ali ne izlaze iz zadatog 
gabarita prizemlja i ne uvećavaju korisnu površinu objekta, smatramo da su prihvatljivi u 
mjeri dobrog dizajna u okviru arhitekture objekta i bloka, ali ne i eventualne konstruktivne 
mogućnosti izmjene ,a koja bi opravdala naknadne intervencije u smislu povećavanja 
korisne površine spratova.  

 Izvršni direktor: 

Nikola Drakić, dip.ing arh. 

mailto:inkoplanmn@gmail.com
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Indeks zauzetosti 
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NAPOMENA: Podrumska etaža ne ulazi u GBP objekta
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Površina za poslovanje 323.00 m2337.00 m2

212.94 m2230.00 m2Površina za stanovanje
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''ŠERER'' d.o.o. 
Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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28

1.566

+3.85

+2.38

01
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27,35 m2
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A A

B
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+0,12
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+4,44
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+2,31

-0,17

+2,30

N

OBRACUN POVRŠINA I SPRATA

Open space kancelarija
11,75Sala za sastanke05
25,0204

P (m²)Naziv prostorijen°

Vertikalne komunikacije

Stepenište
02

Horizontalne komunikacije
01

PA (površine primarne namjene) 86,95
I sprat

CA (površine za komunikaciju) 27,1
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

114,05
129,20

Hodnik 8,29

2,99
18,81

Okolno popločanje

Okolni objekti

Granica parcele

LEGENDA 

8,29

15,82
Lift

03

Krovne površine

27,35Open space kancelarija06
22,83Terasa07
114,05UKUPNA NETO POVRŠINA

Ukupna NETO površina objekta (nadzemna)
Ukupna BRUTO površina objekta (GBP)

Indeks izgrađenosti
Indeks zauzetosti 
Površina urbanističke parcele (UP)

567.00 m2
376.86 m2

DOZVOLJENI I OSTVARENI PARAMETRI
Dozvoljeno Ostvareno

3.30 (567.00 m2)
-

171.80 m2

-
535,94 m2

3.12 (535,94 m2)
0.78 (134,43m2)

171.80 m2

NAPOMENA: Podrumska etaža ne ulazi u GBP objekta
Ukupna NETO površina objekta (nadzemna + podrum) 488.88 m2-
Ukupna BRUTO površina objekta (nadzemna + podrum) 665,14 m2-
Površina za poslovanje 323.00 m2337.00 m2

212.94 m2230.00 m2Površina za stanovanje
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Kat. parc. br. 3743 i dio kat. parc. br. 3747, K.O. Podgorica II, u 
sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

Osnova II sprata
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:50

61

''ŠERER'' d.o.o. 
Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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+8,50
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1.566

+5.50

+6.91

+7.79

01
11,48 m2

02
2,99 m2
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12,63 m2
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5,27 m2

05
4,24 m2
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21,04 m2
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5,98 m2

08
1,92 m2

09
4,06 m2
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18,00 m2

11
3,02 m2

A A
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B

250
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-0,04

+0,15 -0,05+6,39

+2,31

+6,44

+3,90

+2,93

+4,44
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-0,39
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-0,37
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+0,14
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+8,50
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+2,30
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N

Okolno popločanje

Okolni objekti

Granica parcele

LEGENDA 

Krovne površine

OBRACUN POVRŠINA II SPRATA

5,27Hodnik04

P (m²)Naziv prostorijen°

Vertikalne komunikacije

Stepenište
02

Horizontalne komunikacije
01

PA (površine primarne namjene) 63,53
II sprat

CA (površine za komunikaciju) 27,1
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

90,63
106,47

Hodnik 11,48

2,99
15,62

11,48

12,63

4,24Kupatilo05
21,04Dnevni boravak06
5,98Kuhinja07

90,63UKUPNA NETO POVRŠINA

Lift
03

Garsonjera 1

Garsonjera 2
1,92Hodnik08
4,06Kupatilo09
18,00Dnevni boravak10
3,02Kuhinja11

Ukupna NETO površina objekta (nadzemna)
Ukupna BRUTO površina objekta (GBP)

Indeks izgrađenosti
Indeks zauzetosti 
Površina urbanističke parcele (UP)

567.00 m2
376.86 m2

DOZVOLJENI I OSTVARENI PARAMETRI
Dozvoljeno Ostvareno

3.30 (567.00 m2)
-

171.80 m2

-
535,94 m2

3.12 (535,94 m2)
0.78 (134,43m2)

171.80 m2

NAPOMENA: Podrumska etaža ne ulazi u GBP objekta
Ukupna NETO površina objekta (nadzemna + podrum) 488.88 m2-
Ukupna BRUTO površina objekta (nadzemna + podrum) 665,14 m2-
Površina za poslovanje 323.00 m2337.00 m2

212.94 m2230.00 m2Površina za stanovanje
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Kat. parc. br. 3743 i dio kat. parc. br. 3747, K.O. Podgorica II, u 
sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

Osnova potkrovlja
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:50

71

''ŠERER'' d.o.o. 
Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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+10,33
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04
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14,31 m2
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5,63 m2

01
3,02 m2
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147

134
147

N

Okolno popločanje

Granica parcele

LEGENDA 

Krovne površine

OBRACUN POVRŠINA POTKROVLJA

6,08Hodnik03

P (m²)Naziv prostorijen°

Vertikalne komunikacije

Stepenište
02

Horizontalne komunikacije
01

PA (površine primarne namjene) 56,68
Potkrovlje

CA (površine za komunikaciju) 6,01
NETO POVRŠINA ETAŽE
BRUTO POVRŠINA ETAŽE

62,69
106,47

Hodnik 3,02

2,99
2,99

3,02

-

3,63Kupatilo04
4,88Kuhinja05

14,31
Dnevna soba sa trpezarijom06

62,69UKUPNA NETO POVRŠINA

Lift
-

Jednosoban stan

Spavaća soba07
5,63Terasa09

22,15

A A

B
B-0,04

-0,05+0,15+6,39

+2,31
+0,14

+6,44
+5,85

+3,90

-0,39

-0,37

+2,93

+4,44

-0,44

-0,17

+0,12

+0,38

+2,88

+0,36

+11.50

+7,41

457568 20 425 2935 35

891 188 488

+10.00 +2,30

1.568

1.150 147 50 147 74

Ukupna NETO površina objekta (nadzemna)
Ukupna BRUTO površina objekta (GBP)

Indeks izgrađenosti
Indeks zauzetosti 
Površina urbanističke parcele (UP)

567.00 m2
376.86 m2

DOZVOLJENI I OSTVARENI PARAMETRI
Dozvoljeno Ostvareno

3.30 (567.00 m2)
-

171.80 m2

-
535,94 m2

3.12 (535,94 m2)
0.78 (134,43m2)

171.80 m2

NAPOMENA: Podrumska etaža ne ulazi u GBP objekta
Ukupna NETO površina objekta (nadzemna + podrum) 488.88 m2-
Ukupna BRUTO površina objekta (nadzemna + podrum) 665,14 m2-
Površina za poslovanje 323.00 m2337.00 m2

212.94 m2230.00 m2Površina za stanovanje
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Kat. parc. br. 3743 i dio kat. parc. br. 3747, K.O. Podgorica II, u 
sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

Osnova krova
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:50

81

''ŠERER'' d.o.o. 
Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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31

+13,62

+13,68

+14,43

+13,71

+13,58

+13,18

+13,07

+14,10

A A

B
B

+2,31

+6,39

+10,33

-0,04 +7,41

+0,15 -0,05

+0,14

+5,85
+6,44

+3,90

-0,37

-0,39

-0,17

+0,12

-0,44

+2,93

+4,44

+0,38

+2,88

+0,36

34 36 424 301.044
328 67 962 136 77

743 149 78 109 490

+2,30

1.569

+11.50
+5.50

+14.90
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N

Okolno popločanje

Granica parcele

LEGENDA 

Krovne površine

29o

27o

28o

28
o

28o

18o

27o

Ukupna NETO površina objekta (nadzemna)
Ukupna BRUTO površina objekta (GBP)

Indeks izgrađenosti
Indeks zauzetosti 
Površina urbanističke parcele (UP)

567.00 m2
376.86 m2

DOZVOLJENI I OSTVARENI PARAMETRI
Dozvoljeno Ostvareno

3.30 (567.00 m2)
-

171.80 m2

-
535,94 m2

3.12 (535,94 m2)
0.78 (134,43m2)

171.80 m2

NAPOMENA: Podrumska etaža ne ulazi u GBP objekta
Ukupna NETO površina objekta (nadzemna + podrum) 488.88 m2-
Ukupna BRUTO površina objekta (nadzemna + podrum) 665,14 m2-
Površina za poslovanje 323.00 m2337.00 m2

212.94 m2230.00 m2Površina za stanovanje
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Kat. parc. br. 3743 i dio kat. parc. br. 3747, K.O. Podgorica II, u 
sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

Presjek A-A
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:50

91

''ŠERER'' d.o.o. 
Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Kat. parc. br. 3743 i dio kat. parc. br. 3747, K.O. Podgorica II, u 
sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

Presjek B-B
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:50

101

''ŠERER'' d.o.o. 
Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Kat. parc. br. 3743 i dio kat. parc. br. 3747, K.O. Podgorica II, u 
sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

Sjeverna fasada
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:50

111

''ŠERER'' d.o.o. 
Studentska lamela 9, lokal br. 10 Podgorica

Objekat mješovite namjene
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LEGENDA MATERIJALA

Fasadna opeka
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Fasadna bravarija

Presovani crijep

Demit fasada-u boji opeke
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sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

Južna fasada
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:50
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Fasadna bravarija

Presovani crijep
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sklopu UP7, u zahvatu UP Nova Varoš - kvart ''F'' u Podgorici

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine
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Prilog: Broj strane:
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1:50
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura
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Prilog: Broj strane:
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

3D vizuelizacija
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:161,56
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

3D vizuelizacija
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:161,55
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

3D vizuelizacija
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine
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Arhitektura

3D vizuelizacija
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:161,55
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura

3D vizuelizacija
Prilog: Broj strane:

Razmjera:
1:161,55
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine

Idejno rješenje

Arhitektura
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Prilog: Broj strane:

Razmjera:
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Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i MP:

Saradnik:

Datum revizije i MP:

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:
Igor Radević spec.sci.arh.

Igor Radević spec.sci.arh.

Januar 2026. godine
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Arhitektura
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Prilog: Broj strane:

Razmjera:
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