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"SITA" d.o.o.

Budva, Crna Gora OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

M )4 Digitally signed by Milo3 Dikanovi¢
M I OS DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizicko
lice, serialNumber=83803,
o s 9givenName=Milo3, sn=Dikanovi¢,

.
Dikanovi gy

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! PATKOVIC MILODARKA
OBJEKAT? PORODICNO STAMBENI OBJEKAT SA POMOCNIM OBJEKTOM
LOKACIJA3
Na UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opitina Podgorica
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE! Ideino riesenie

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICFE’
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU'

Milo$ Dikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.0.0. Budva, Crna Gora

Milos Dikanovi¢, MA arh.

Milo$ Dikanovié, MA arh.

Milos Dikanovi¢, MA arh.

Semir Catovié, MSc arh., Darko Burasevi¢ spec.sci. arh.

Janja Purovic¢, BSc politeh, Marija Kljaji¢, BSc politeh

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

"°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 2

Digitally signed by Milo3 Bikanovi¢

Elektronski potpis projektanta
DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko
lice, serialNumber=83803,

. 4
Milos

. .« 7 givenNa[ne.:MiIoév,'sn:Dikanovic',
Dikanovid s o

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

PATKOVIC MILODARKA

PORODICNO STAMBENI OBJEKAT SA POMOCNIM OBJEKTOM

Na UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opstina Podgorica

Idejno riesenije

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.0.0. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?
PORODICNO STAMBENI "SITA" d.o.0. Budva. Crma & Milog Bikanovié. MA arh
4 .0.0. buavaq, Crna Gora 110S DIKanovic, arn.
OBJEKAT SA POMOCNIM Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2 Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2
OBJEKTOM
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT?3 PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT?®
. . R "SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Pikanovié, MA arh.
Arhitektonski projekat Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2 Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-
mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' PORODICNO STAMBENI OBJEKAT SA POMOCNIM OBJEKTOM
LOKACIJA?
Na UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 3 Ideino riesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Milo3 Dikanovi¢, MA arh.

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Arhitektonski projekat uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci havedeni u ovoj izjavi
istiniti. M | | O§ Digitally signed by Miloé Dikanovi¢

DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko lice,
serialNumber=83803, givenName=Milos,

1 1~ sn=Dikanovi¢, cn=Milo3 Dikanovi¢
D I ka n OVI C Date: 2026.04:30 08:44:21 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo§ Bikanovi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)
H & Digitally signed by Milog Bikanovi¢
Milos DN LM, o-PostaC, ouFitho lce,
. ., serialNumb 03, git log
e Do
Pikanovi¢ Date: 2026,04.30 0844143 40200

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, april 2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
%ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Sadrzqgj tehnicke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija:

- Naslovna strana

- Obrazac 1

- Obrazac 2

- Obrazac 3

- Obrazac 4

- Sadrzaj predmetne knjige

- Ugovor o izradi idejnog riesenja sa investitorom
- RjesSenje o registraciji preduzeca

- Licenca preduzeca za izradu teh. dokumentacije
- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Licenca ovascenog inZzenjera

- Potvrda o Clanstvu u inZzenjersku komoru

- Projektni zadatak

2. Urbanisticko tehnicki uslovi
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

4. Graficka dokumentacija

- Situacioni prikazi

- Osnove

- Presjeci

- Fasade

- Trodimenzionalni prikazi
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

UGOVOR O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Sita d.o.0. Budva / Mediteranska 43 / 85310 Budva / Cma Gora

tel: +382 63 476 264 / e-mail: architecturesita@gmail.com/ PIB: 03231569 / 520-3858 735
Hipotekama banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I.  Patkovi¢ Milodarka, Bulevar Save Kovaéeviéa, Podgorica, Crna Gora, JMBG
1810969215042 (u daljem tekstu Naruéilac), s jedne strane,

Il.  ,SITA" D.O.O. sa sjedistem v Budvi, Crna Gora, Mediteranska 43, PIB 03231549 (v
daljem tekstu Projekiant), koga zastupa Milo§ Bikanovié, s druge strane,
zakljucuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.

NaruCilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naru&ioca izradi IDEJNO RJESENJE | GLAVNI
PROJEKAT ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT SA POMOCNIM OBJEKTOM

LOKACIJA: Na UP 305 zona 1, k.p.2244 KO Dajbabe, u okviru DUP-a “Dahna 2", Opitina
Podgorica

Dokumentacija iz stava 1. ovog &lana mora da bude izradena shodno vazedim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i dobijanje
pozitivnog izviestaja revizije od strane oviaiéenog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u &lanu 1. ovog ugovora izvrdi u svemu prema
projektnom zadatku i urbanisticko - tehnickim uslovima koje je dobio od Naruéioca, a za objekte
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT SA POMOCNIM OBJEKTOM na UP 305 zona 1, k.p.2246 KO
Dajbabe, u okviru DUP-a “Dahna 2", Opitina Podgorica

Projektni zadatak
Clan 3.

Projektant je duzan da blagovremeno i detalino prouéi projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehnicka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zatrazi objasnjenje u vezi sa nedovolino jasnim detalima. Naruéilac je
duzan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruzi
frazeno objasnjenje o projektnom zadatku. Ako uo&i nedostatke u projektnom zadatku i smatra
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UGOVOR O PROJEKTOVANIU - SITA doo Budva

da tu dokumentaciju treba mijenjati u ciliv poboliianja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan da
o tome blagovremeno obavijesti Narucioca.

Clan 4.

Narucilac ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ée se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog Clana, mijenjaju se
na odgovaragjudi nacin | ugovorene cijene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje uti€u izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvisenje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da traZi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

TroSkove i druge 3tete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Narucilac.

Ciliena

Clan 5.

Cijena koitanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana v ponudi br. P26-02-25 od
25.02.2026. godine, koja je prihva¢ena od strane Naru&ioca. Ugovorena cijena ée biti uveé¢ana
za iznos PDV-a.

Clan 6.

Ciiena usluge odredena v ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane pofreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovora.,

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima prave da zahtileva izmjenu ugovorene cijene u sluéaju nastupanja
vanrednih dogadaja koji utiéu na njenu visinu.,

Vanredni dogaddiji su okolnosti koje se u vreme zaklju¢enja ugovora nisu mogle predvidefi, a Gije
se nastupanje nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kainjenje kriva druga
ugovorna strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehniCke dokumentacije izvilice se u rokovima ugovorenim izmedu Narudioca i
Projektanta, deifnisanim u ponudi br. P26-02-25 od 25.02.2026. godine koja je prinvaéena od
strane Narucioca.



UGOVOR O PROJEKTOVANJU - SITA doo Budva

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapocne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom {odmah po uvodenju u posao), Naru&ilac moZe raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od
Projektanta naknadu itete.

Clan 11.

Ako se pojavi opravdona sumnja da izrada tehnidke dokumentacie ili pojedinih projekata nede
biti imadena v ugovorenom roku, Naruéilac ima pravo da zalradi od Projektanta da preduzme
pofrebne mjere kojima se obezbeduje odgovardjuée ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije ili
pojedinih projekata,

Clan 12.

Projektant nije duian da posao obavi iskljucivo preko svoijin radnika, nego ga moie povjeriti i
drugim stru&nim licima. Projektant cdgovara Naru&iocu za izvifenje posia i kad posao obave lica
koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvrSio.

Clan 13.

Projektant ima pravo da zahtjeva produZenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slucaju
kad je zbog promenjenih okolnosfi li neispunjenja obaveza Naru€ioca bio u fome sprecen.
Produzenje roka odreduje se prema frajanju smetnje, s tim §to se dodaje i potrebno vrijeme za
ponovnoe otpolinjanje izrade odgovarajucih dielova tehniéke dokumentacije.

Naéin plaéanja
Clan 14,

Dinamika placanja usluga kaji je predmet ovog dogovora bi¢e dogovorena izmedu Naru&ioca i
Projektanta, nakon odredijivanja konaéne sume kostanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se placa prije pocetka izrade
ugovorene tehnic¢ke dokumentacije.

Obaveze Naruéioca
Clan 16.

Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projekine dokumentacije {urbanisticko- tehnidke uslove, geodetski snimak lokacijeidr.).

Autorska i imovinska prava Projektanta
Clan 17,

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projekinu dokumentaciju koju je izradio na
OSNOVU OVOg ugovora,

Dokumentaciju iz stava 1. ovog &lana, Narudilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.



UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU - SITA doo Budva

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoriéavanje dijela:
preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, s tim $to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dijela pripada odgovaraju¢a naknada.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvisenja u potpunosti. Obje ugovomne strane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvisenja ako o tome postignu sporazum.
Ako Naruc€ilac raskida ugovor zato $to je Projektant propustio da izvrsi svoje obaveze u toj mjeri da
je opravdano ocekivati da ih ne¢e modi izviiti u roku koji je za Naru&ioca prihvatijiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaj dio izviSenog posla koji moze u daliem radu koristiti.

Clan 20.

Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijedeni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetir) istovjetna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugovor je sacinjen u Podgorici, dana 29.04.2026. godine

Za INVESTITORA Za PROJEKTANTA

Dbz Mtodinc

Patkovié¢ Milodarka

Milos Dikanovic MA Arh
LSITA" D.O.O. Budva
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865572 / 003
U Podgorici, dana 02.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 367264 podnijetoj dana 01.02.2023. u
09:21:33, preko

Ime i prezime: MILANKO CAVIC
JMBG ili br.paso3a: 2202973290036 CRNA GORA
Adresa: VIDROVAN BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU BUDVA - registarski broj 5 - 0865572, PIB 03231569 , i to:
Statut:

BriSe se: Statut od 19.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 01.02.2023.

Udio osnivaéa SINAN TANTURK MB/JMBG/BR.PASOSA U 08854053 TURSKA
Brise se: 100%

Registruje se - upisuje se: 55%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se:  MILOS DIKANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1911990254997 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVIC BR. 23 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 45%
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.02.2023 u 09:21:33 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoscu SITA.
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-yslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst CQ“C}ZB:S@A na je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20). !

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Cﬂ"‘@ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

DOO ,,SITA” BUDVA

BUDVA
Naselje Svete Petke bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina i¢ Pavicevié, drzavna sekretarka
[

13
QYo oVva
ODOBRILE = &

Ecﬂo TodoroviZl\;feneralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Petar Vuéinic, nik

BRADILA:

Zvezdana Draskovic
\ A

packou ¢




. Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine £100C Podgorica, {rna Gora

Adresa: IV proleterske trigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPi 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOQ ,SITA“ BUDVA, broj UP! 08-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 107 Zakona ¢ izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
dr¥avne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanie djelatnosti u oblasti izgradnie objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni fist CG", broj 42/25), i &I. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravaom postupku {"Sluzbeni list
CC", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SITA* BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova

na pericd od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilc se
privredno drustvo DOO ,SITA" BUDVA, preteZzna djelatnest - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno druétvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-4071/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Miiosu
Bikanovicu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost
- arhitektura, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, denijeto od strane
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Milosem Dikanovicem od 12.08.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - (0865572 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice cdnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikomn, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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| CI’T}E? Gora i X Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drfavne imovine tel: +382 20 446 200
; fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4071/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

MILOS Limmowé

PODGORICA
Bul. Save Kovacevica 23

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR

Mari vi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka f1 Radunovic
QWIG v

ODOBRILI:

Wodomvié, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarsivo

Petar %mi!, na

Zvezddna Draskovic
T
Ve i€




. | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranjz,

* ¢ urdanizma i drZavne imovine 81000 Padgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 445 215
Broj: UP} 09-332/25-4074/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajudi pc zahtjevu
Milosa Dikancviéa, troj UP1 09-332/25-4071/1 od 28.08.2025 godine, za izdavanje licance za
licenciranog arhitektu, na osnovy &lana 107 Zakona o izgradnii objekata {"Sluzbeni iist CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Stuzben; list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24. 93/24, 104124 117/24 | 39/25), &lana 3
Pravilnika o bitzem naginu i postupku izdavanja i mirovanja ficenci za obavijanje djetatnosti u
oblasti izgradnie objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25;,
Strucnog uputstva broj: 06-333/25-8008/1 nd 08.05.2025. godine i ¢i. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/186, 37/17), po oviaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Milo$u Dikanoviéu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast: vizuelna umjetnost
- arhitektura, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Cbraziocienje

Aktom broj UP! 08-332/25-4071/1 od 28.08.2025. godine, ovorn ministarsivu, obratic se Milo§
Dikanovi¢, zahtievom za izdavanje licence za ficenciranog arhitekiu. Uz zahtjev je dostavijena
slede¢a dokumentacija: kopija ficne kare: rjiesenje  Ministarsiva ekologiie, prostornog
planiranja i urbanizma, broj UPi 123-352/2 od 25.41.2021. goaine, kojim se MiloSu Bikanovidu,
Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost - arhitektura, izdaie licenca
ovlaséenog inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o lansivu u InZenjerskoi komori Crne Gore, broj 05-4994 od 26.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo ie podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika cvog ministarstva, broj UPt 123-352/2 o4
25.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenia, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno iice odnosno preduzetnik, kao i fizicko iice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisanc je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuée struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer
odgovarajuce struke,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poioZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru&ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanije licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struc¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiCne primjene novih zakonskih riegenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Praviinika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DPIKANOVIC MILOS

IME | PREZIME

Cetinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.11.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI




SAVA

OSIGURANJE

Org dio: QOdjeljenje za korporativne klijente
Mesto: PODGORICA_GRAD

Datum fakture: 27.06.2025.

Datum polise:  27.06.2025,

RACUN broj F-89072/25

SITA DOO

NASELJE SVETE PETKE BB
85310 BUDVA GRAD

PIB: 03231569

MB: 03231569

Broj polise ili

Rata

i drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period broi Premija
* dokumenta rol
1. POL-00303643 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 30.06.25.-30.06.26. 0 196.83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za nezivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest | 54/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

U slu¢aju prekoraenja ugovorenog roka placanja, Osigurava& moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju docnje jedne rate duze od 30 dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Faktura je vaZeda bez pedata

Navedeni iznos je potrebno uplatiti u ugovorenom roku na jedan od raduna:
- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ratun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 520-528105-61;

- NLB banka ad Podgorica, Ziro ragun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

poziv na ;br—oj POL-00303643

7~ Fakturista

/A
/6déovomo lice

Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 4030 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



[OBNOVA | ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00260274

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-028317/25
POLISA - RACUN POL-00303643
Zastupnik: {Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé
|Naziv SITADOO MB 03231569
|Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 30.06.2025 (24:00) - 30.06.2026 (24:00) |Period obraéuna | 30.06.2025 - 30.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanju djelatnosti izrade

projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske bdgovomost'r lélfra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO mMB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijaini popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00303643

Datmi%tnaarrr; g : n',’ig%i‘%%g gézg%anje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: ww.Mr’-Pd 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIE

‘ UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.

Polisa se smatra rafunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé esiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljudenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukeliko bi pruzanje takvog
pokric¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaéa.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osigurghy

//

Osiguravaé:

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 27.06.2025

POLISA: POL-00303643
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA UI. Viika Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 8100p Podgorica, Crna Gora Telefen:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ B25-637, 625-647

razvoj Faks| 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-692 e-mail:

Podgorica, 04.06.2025godine sekratarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICK| USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 305 zona 1, u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dahna 2* u Podgorici.

- 2 PO, 00 1HL

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PATKOVIC MILODARKA I
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
| Arh.Rak&evié Zorica, dipling ]

m
Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 1585 6P5 647, +382 1585 625 637, Fax: +382 1585 625
680




URBANISTICKO - TEHNICH

( USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992

Podgorica, 04.06.2025godine

Glavni grad Podgorica

e o

A

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZber]
sa Clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (|
86/22 i1 04/23) Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2“ u Po
broj 32/18), podnijetog zahtjieva PATKOVIC MILODARKA, br.0

i list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025), a uvezi
SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/18 ,82/20,
dgorici {,Siuzbeni list Crne Gore — opé&tinski propisi”,
B-332/25-992 od 23.maja 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urh
urbanisti¢kog plana ,Dahna 2“ u Podgorici, Sijem zahvatu g
na koju se odnosi zahtjev.

anistickoj parceli UP 305 zona 1 u okviru Detaljnog
ripada prostor katastarske parcele 2246 KO Dajbabe,

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

PATKOVIC MILODARKA

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG |

DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4146 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine -

Podrugne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske pa
je kao: “njiva 3. klase” i su svojina su PATKOVIC MILODAR
obimu prava 1/3.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje ie izraden
na 2246 KO Dajbabe kao neizgradene povriine.

Povréina katastarske parcele 2246 ulazi u sastav urbanisticke

cele 2246 KO Dajbabe je povrdine 1130m?, definisan
KE; KOVACEVIC SANJE | KNEZEVIC ZVEZDANA u

planski dokument je evidentirana katastarska parcela

arcele UP 305 zona 1.

Precizan podatak o udeScu povrSine katastarske parcele u
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, Koj
nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretr

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ogranicen
List nepokretnosti br. 4148 i kopija katastarskeg plana za prog
lista sastavni je dio ovih uslova.

povrsini urbanisticke parcele UP 305 zona 1bice
| izraduje preduzece oviadteno za geodetske posiove,
ine - Podruénoj jedinici Podgorica.

ima(prilog).
tor katastrske parcele 2246 KO Dajbabe iz navedenog

PLANIRANQ STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanistitke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 305 zona 1 u

Namjena povrSina data je u skladu sa “Pravilnikorm o blizer
namjene povrsina) elementima urbanistiCke regulacije i jeding

zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 2*

n sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
venim grafickim simbolima”

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
Povriina . Max
B‘:jal:.rb. urb. par, |Povrsina Indeks | Indeks |povrEna] Indeks | Max | Indeks | Max Na
¢m? | prizem. |BGP (m?Y Sprat. zauz, |} ixgrad. pﬂzer:lj zauz, |BGP (m¥| izgrad. | sprat. miena
a (m?
05 | 1482 J ! / 0001 917 | 0 | 043 | PH2 stanovanje male qustine

Planom je dato da su Urbanisticko-tehnicki uslovi dati u sk
daljem tekstu date su bliZze smjernice.

opu plana kroz vise grafictkih i tekstualnih priloga. U
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t Za urbanistitke parcele povriine do 666,66 m? maksimalni in

» Za parcele vete od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljg
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa sag

"Parcelacija i regulacija" grafiéki su prikazane granice urbanis

n na urbanistitke parcele, kao osnovne urbanisticke
bracajnice ili javne povréine. Na grafickom prilogu
lickih parcela i gradevinske linije. Regulacija ukupnog

zahvata plana podiva na sacbraéajnim rjeSenjima, koordingtama i drugim podacima keji omogucavaju tacnost

prenosenja na teren.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreZe
nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsi
dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturr)
Gradevinska linija defini$e granicu iznad i ispod povrsine Z
graficki i opisno.
Gradevinska linija za nove_objekte je linija do koje je dozvoljd
Definisana je u cdnesu na saobraéajnice i u odnosu na liniju u
neophodnih elemenata za prenofenje na teren.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na |
frekventne saobraéajnice i kolske pje$atke povriine, gradevin
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelaz

i terena. Nove saobradajnice se povezuju na vec

ha namijenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
og koridora.
emlie do koje se moZe graditi objekat i definisana je

ena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
rbanistiCke parcele susjeda, §to omogucava oitavanje

»m od granice urbanisticke parcele, dok je uz manje
5ka linfja na 3m od granice urbanistilke parcele.
i preko postojecih objekata se odnosi na novu gradnju

i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postoje

in objekata, koji se ovim planom zadrZavaju, a nisu

dostigli dozvoliene parametre, dozvoliena je u gabaritu postpjeceg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane

zadatim gradevinskim linijama.
Gradevinska linija podzemne etaZe mozZe biti do min. 1,00 m

susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je|na min. 3,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu

saglasnost susjeda.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu usiovne. Detalinim snimanjem terena i izradom glavnih projekata

saobraéajnica moguce su manje korekeije kota iz plana na n
lokacije principom samoodvodnjavanja.
Vertikalni gabarit definisan je spratno$cu oznatenom na ¢
objekat moZe graditi.

Uredenje terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ée se preg

u skiadu sa namjenom objekta, éuvanje postojeceg zelenila in

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH
Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element Plana na ko
i ograni¢enja predmetnog prostora.
Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz Plana md
urbanisti¢ku parcelu.
Urbanisti€ki parametri se ragunaju u skladu sa Pravilnikg
{kriterijumima namjene povréina /elementima urbanisticke reg
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i zapreming objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim stan

b

STANOVAN.JE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9
Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najvi
Maksimalna povrina prizemlja je 200 m*.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Na podrugju DUP-a povréine za stanovanje su definisane slie

3
iznosi 500,00 m2.
m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m®

Za urbanistitke parcele &ije prostorne mogucénosti ne dozvoljg

parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbap

¢in da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa

rafickom prilogu kao graniéna spratnost, do koje se

ividjeti zadrzavanje i unapredivanje arhitekture partera

ovo ozelenjavanje autchtonim zelenilom.

USLCVA
me se najdetaljnije sagledavaju mogucénosti, potencijali

gu se izdavati Urbanisticko-tehnicki uslovi za svaku

m o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta

ulacije i jedinstvenim grafikim simbolima, Ministarstva

i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu cbratuna povrsine

dardom MEST EN 15221-6.

ge 4 stambene  jedinice.

eéim urbanisti¢kim parametrima:

deks zauzetosti je 0.30, dok maksimalni BGP objekta

veé je maksimalna povrsina prizemlja objekta 200,00

vaju primjenu prethodne navedenih pravila, planski

istitke parcele.




U povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do 150m?) koje ni na koji
nagin ne ometaju osnovnu namjenuy i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne dielatnosti
koje se mogu obavijati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?) i manji objekti za smjestaj, objekti za
upravu, vierski objekti, cbjekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama

stanovnika podrudja.

Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili viSevodng a daje se mogucénost projektovanja ravnog krova.

Projektovanje mansardnog krova nije dozvaljeno,
Na povréinama stanovanja male gustine dozvoljava se i izgra
objekat, i njegova maksimalna povréina od 30 m? je uklju¢ena

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (r
Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili
postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na

ja pomocénog (ekonomskog) objekta uz stambeni
ukupne parametre date u tabeli.

cunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
parceli koja se ograduje.

Neophodne je cbezbijediti min. 30-40% zelenih povrdina u okvjru parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZ

uvkupnih parametara datih u tabeli,

PLANIRANI OBJEKT!

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgr

= Maksimalna povriina horizontalinog gabarita | BGP objekta
Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznaden

vati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje

adnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
data je u tabeli.
sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju GL2.

Gradevinske linife su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénih tataka to omogucava oditavanje
neophodnih elemenata za preno3enje na teren. Gradevinska linija prema susjednoj urbanistitkoj parceli definisana je
graficki, i predvidena je na min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanjé mozZe biti i manje uz saglasnost susjeda).

Gradevinska linijja podzemne etaze koja je u funkciji ga
parcele.

Povrsina podrumske i suterenske etaZze ne ulazi u cbradun

prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehni
» Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos€u korigéen
» Spratnost objekta data je u grafi¢kom dijelu i tabetarnom pri

aZiranja moZe biti do 1,0m od granice urbanistitke

BGP u slutaju kada je namjena garaZiranje, servisni
Eki sistemni objekta.

a prizemija.
kazu Ptana.

Za urbanistiCke parcele ije prostorne mogucnosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostojeceg individualnog objekta,

predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, $to j
gradevinskim linijama. Za ove predmetne urbanistitke par
predmetnih objekata.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mo
granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiran;
granice parcele vz prethodnu saglasnest susjeda i u slu€ajevin
povrsini.
Daje se moguénost izgradnje garaZe ili prizemnog pomoéng

planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i in

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucn
mansardnog krova nije dozvoljeno.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (r
Zivom ogradom do vising 1.60m sa coklom od kamena il
postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina u oky
Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziran

e u grafickom prilogu Parcefaciie i requiacije defisano
tele, nije potrebna saglasnost susjeda za izgradnju

uce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od
na kada je granica urbanistitke parcele prema zelenoj

g objekta na parceli, uz uslov da se ispodtuju ukupni
deks izgradenosti).

bst projektovanja ravnog krova. Projektovanje

&unajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda
parceli koja se ograduje.

iru parcele.

e ne ulaze u obratun BGP. Obavezno je obezbijediti

parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datipn u Poglavlju ,Sacbradaj”.

NAPOMENA:
* UP preko kojih prolazi dalekovod
Postojedi dalekovod prelazi preko pojedinih urbanistiZkin par

Stoga treba voditi raduna o sligdedem:

la, koje su znakom * oznadene u grafici i tabeli:

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa

prema vaZeéem Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgra
1kV do 400kV (»SluZbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbe
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini obj¢
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mera graditi na oznag

nju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od
ni list SRJ«, broj 18/92), a koji goveri o minimalngj
ekata od vodova ped naponom.

tenim parcelama u koridoru DV 110kV i DV35kV.ili u
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vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima
pribaviti saglasnost od nadieZnog javnog preduzeca, na e
organizacija za takve poslove prema vaZeCem Praviiniku

elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV {(»SluZiy

18/92).

10kV dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje
aborat koji treba da uradi ovlaséena projektantska
o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih
eni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, brgj

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gASTITU OD ZE
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLO!

LJOTRESA, KAC | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
KIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preven
elementarnih nepogoda. Eiementarne nepogoede mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, ork

Nepogode izazvane djelovanjem ovjeka (nesolidna gradnja, h
eksplozije idr);

Drugi oblik opéte opasnosti (tehni¢ko-tehnologke katastrofe, kon
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su v
Narotito su izraZzene 3Stete od zemljotresa, pozara, poplava,
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o z
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom ¢ mjerama zastite o
Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi chjekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geo
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sk..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom obje
protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmickih ana
pristupanja rekonstrukgiji.

Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodenja objekta od bitnog s
seizmitkom dejstvu.

Armiranc-betonske i Celigne kenstrukcije posjeduju visoku seizr
konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramg
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armi
ekonomi&ne za visine objekata do 15 spratova.

ivne mjere kojima se sprijedava ili ublazava dejstvo

nski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);
varije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera,

aminacija, i dr.}.

ma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
lizidta i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnib
jere zaStite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od
Stiti 1 spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

izbor kKonstruktivnih sistema i materijala.
etrijsku formu, koja je simetri&na u odnosu na glavne

ta gdje se mjenja postojedi konstruktivni sistem, u
iza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti

L znacaja za sigurnost i pona3anje objekta, izloZenih
nicku otpornost. Pored ramovskih armiranc-betonskih

vskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-
ano-betonskim platnima, Ove konstrukcije su narofito

Ked zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojacanog horizontatnim i vertikainim serklazima i armirane

konstrukcije razliitog tipa. Obitno zidanje, samo sa horizon
objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata visine).
Kod projekfovanja konstrukcija temelja prednost imaju one kon
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se preng
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukg
Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema;
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovg
geolodkim i seizmolodkim uslovima terena i tla.
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstry
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
Izbjegavati nasipne, modvarne i nestabilne terene za postavljanj
Podzemne elektrine instalacije treba obezbjediti uredajima za is
Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekond
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima,
U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine ved
posteji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano od
U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredb3
objekata u seizmiZkim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/9(

Smjernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

talnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za

strukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i
bsi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude
cbezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
ije.

da potrebno je posebnu paZnju posvetiti inZenjersko-

keije, koje mogu da slede deformacije tla. izbjegavati
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

e trasa glavnih vodova svih instalacija.

klju¢enje pojedinih rejona.

msko-sachrac¢ajnog veé i sa aspekta planiranja |

re tako da u sludaju da jedna postane neprchodna,
vijanje saobracdaja.
ma Pravilnika o tehni&kim normativima za izgradnju

).

podtovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih ngmjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa jednog

objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
izgradnjom sacbracajnica propisane Sirine tako da omoguce prq
njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kaco i
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povedao
peozaru;
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemn
uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralngj zoni naselia,

laz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata na
hesmetani saobraéajni tok;
stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta prema

ih hidranata;
csim visokovredne komponentne uredenja prostora,
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dobijaju se priviemene sacbracajnice u vanrednim prilikama
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezn
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zon
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki h

ra evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih

b izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
B opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
azard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti

odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kajin

migljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojini
djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanredni

Iokalnim saobracajnicama i najbliZim vodnim objektima).

N se vrii promet opasnih materija cbavezno pribaviti
zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
situacijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti pristup

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrZzavati se sljedefe zakonske regulative: Zakon 0 zadtiti i spasavanju
{,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje
poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozarg (SI. SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tednosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tenosti { SL.SFRJ, br.20/71 i uskladitenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
0 izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtavanju i [pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije | izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazedu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
Zastite i zdravija na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anie energetske efikasnosti posebno se odnosi pa ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople Yode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasviete upotrebom izvora svietla sa matom [instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potro$aca sg centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunéevog zrafenja.
Sunceva energija se Kao neiscrpan izvor energije u zgradama

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva i nacgina kor|Scenja sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode {klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢elije).
U ukupnom energetskom bilansu kuca vaZnu ulogu igraju |toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posveduje se prihvatu sunca i za$titi od pretjeranog oslinéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati
i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povriine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjeverncj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranite toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
matenjala koji spreCavaju prodor UV zraka koji podizu temgperaturyu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svietlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svietla. Savremene pasivne kuée danas se defini$u kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije,
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrelno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Pirective 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu [zdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koris¢enje solarnih Kolektora se preporutuje kao mogucénogt odredene ustede u potro3nji elektritne energije, pri
¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakterjsti€nom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu
analizu tehnikih, ekonomskih i ekolo3kih parametara.
U procesu uspostavijanja odrZive potroSnje energije priofitet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijin segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 5tetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objek
Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne za§

i povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povedaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom

koristi na tri nagina:

ata.
tite spolinih elemenata

pgrade i koridéenjem




sunCeve energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama {sunce, vjetar,

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne gredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavegne topiotne zastite novih objekata. Prosjedno stariji
postojeci objekti godisnje trode 200-300 KWhim® energije [za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m® i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spoljnih konstrukcija, oste¢enja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdrave stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koliCinu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja
Zivotne sredine. PoboliSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 5to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omatada objekta i izbjegavati toplotne mostove:;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretieranog ogunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije| i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

biomasa itd.);

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementalije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo3kih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Cbaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za|objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleZnom organu za poslove za$tite Zivotne sreding sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni yticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za
koje se wrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom
potrebnom komunainom infrastrukturom kako bi se izbjegla odtecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine.
lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnplodkog procesa, moZe se vriiti pod uslovom da se ne
{zazovu trajna odtedenja, zagadivanje ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnikih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrZavanje/prazenjenje
od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja pregiStene ofpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slugaju
narusiti kvalitet recipijenta ocdnosno recipijent mora ostati u okyiru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom
o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mgze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i

sanitarno tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivan
voda. U sluaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava k
pre€iSéavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranje

za odvodenje kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fg

manipuiativnin sacbracajnih povrsina, posebno za parking u f
taloZnike kako bi se sprijetilo njihovo rasipanje i obezbijediti n
Vriiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom
materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivhe i operativne Smj
slugaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljidte.

Legilsativom su odredeni najvi$i dopudteni nivoi buke. Bul

vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzi

u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku
a i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih
alitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti
he je upudtanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat
kalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa
Linkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i
ihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluZbe.
i ograniCavanjem uno8enja u vode opasnih i Stetnih

iri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili

rmice za zaStitu, reagovanja i postupke sanacije za

a &tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granitne
ju u cilju: spriecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja

buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izlpZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o [nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti; postizanja i ouvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zaktita od buke postize
se. uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planirgnjem, praéenjem, sprieSavanjem i ogranicavanjem
upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva za$titnog zelerila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobradajnice); izradom alustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera
zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zadtite od bukie sprjeava se nastajanje buke, odnosno smanjuje
postojeca buka na granitne vrijednosti nivoa buke. Smjernige za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu
niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, srgdstava za rad i transport, a sprovode se primjenom
najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova| urediti prema smjernicama nadleZnog komunainog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/186).

Prilikom izrade projektne dokumentaciie primijeniti Zakon o ga&titi i spasavanju (Sl list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op8tinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zadlite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
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kojima se definifu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedenoc pribavi
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zadtita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energiom p

planovi zadtite | spadavanja prema izraZenoj procjeni
li saglasnosti | miSljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko

rje svega podrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na ognovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantne potrebno primjenjivati propozicije sliededik

Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZzbeni list Crne Gore®, br. 52/18);
Zakona o efikasnom koriséenju energiie (“Sluzbeni list Crne Gor
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,SluZbeni list Crne

zakon o strate3koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbe

73/10, 40111, 59/11 i 52/18),
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni |i
55/18, 02/17, 08/17 | 84/18);

zakonskih | podzakonskih akata:

", br. 57/14, 03/15i 25/19);
Gore”, br. 75/18);
ni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Crme Gore™, br.

t Crme Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,

Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);
Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Siuzbeni list Crne Gpre®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);
Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64411 i 39/16);
i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zatjte Zivotne sredine i upravljana energijom.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumpne cbjekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafiCkim prilozima kao spratmost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna g susjednim objektima i opétoj slici naselja | grada.
Fasade objekata kac i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve

stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem od
mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne

projektanta, a u skladu sa postojec¢om arhitekturom i

hosu sa objektom u kome se nalaze. Urbana oprema
namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo

maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim

osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ¢e se raditi podzem
Sve prikljuke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedéim propisima za g

no.
tenja dobijenim od nadlezZnih Javnih preduzeda.
radenje u seizmickim podrudjima.

USLOVI ZA PEJZAZNC OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrdina

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, ¢

zahtjevima okruZenja.

Osnowvni cil ozelenjavanja predstavija: zastita i unapreden;

povezivanje sa zelerim masivima kontaktnih zona u jedinstver
Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taks

c
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.}. Na avaj nadin %

njihovo ukljucivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smje
nadoknadu novim projektnim riesenjem
Koncepcija ozelenjavanja planskog pedrudja usmierena je n
postojecih i povezivanie svih zelenih povrsina u sistem, preko
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO}

Svojim postojanjem doprinose stvaranju poveljnih mikroklim

rostornom organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim

e zivotne sredine, rekultivacija devastiranih povrsina,
sistem zelenila, formiranje vodoza&titnih pojaseva,

iju u okviru parcela po metodologiji iz Priruénika o
se obezbjediti oSuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i
noj mjeri u kojoj se ne budu narudavali osnovni pravci
rice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu

B povecanje kvaliteta zelenih povrdina, rekonstrukciju
inijskog zelenila i na drugi nadin.

skih uslova sredine. Zelena povriina neposredno uz i

a
oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smisiu predstav‘ja jednu cjelinu, Predvideni su od zasada vocaka i

dekorativnih vrsta 8to ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekty
naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.
Uredenje slobodnih povr§ina oko objekta zavisi od orjentaci]
prednje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjentisan ka ulici tr
cvijetne povriine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voéna
U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor i
slobedan i czelenjen. Za ogradivanje se preporuuje Ziva
drvored.

re i Zelie samih viasnika. Granica parcela moZe biti

e kuée i njencg poloZaja na parceli. Ako objekat ima
eba da prate elementi poploanja, nadkrivena pergola i
ici, povrtnjaci i sl.

medu regulacione i gradevinske linije treba da bude
pgrada, naroéitc u ulicama koje zbog $irine nemaju
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Tamo gdije su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zetenim povriinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,

mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisoko,
proizvolino povugeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelg
dati nov, karakteristian izgled. Ulice mogu da bude prepozn
cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrel

rasvjeta).
Prostor za boravak smijestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapad
bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalie od objekta, tamo
dobrodo$li detalji, kao bazen, fontana, €esma i sh.

Koristan vrt (povrtnjak i  wvoénjak) trebalo

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi

0 drveda. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
nim povrinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe
atljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili
no posvetiti posebnu paznju (koiski prilaz, parking i
hi dio vrta | neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako
gdie se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su

bi  smjestiti u najudaljeniji  dio  vrta.
kompoziciji drveca i Zzbunja. One moraju lako voditi u

razne djelove vrta, Kod manjih vriova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povriina djelovala sto kompakinije.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

Za objekte koji se nalaze ispod dalekovoda, potrebno j
na oznacenim parcelama u koridoru Dv 110kV, DV35kV i DV
u koridorima dalekovoda potrebno je prije pofetka izgradnje p
elaborat koji treba da uradi ovladéena projektantska organiz
tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenerge
SFRJ«, broj 65/88 i »SluZbeni list SRJ«, broj 18/92).

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu t

e primjeniti sledeéu smjernicu: « Prije poCetka gradnje
OkV.ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV,
riaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca, na
acija za takve poslove prema vaZec¢em Pravilniku o
tskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list

saciju u ckviru parcela po metodologiji iz Prirudnika o

a
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj n{:ﬁn ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnin i vrijednih

sadnica i njihovo ukljugivanje u buduci projekat pejzazne a
osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takede &
zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjiefenjem

Stepen czelenjenosti je minimum 40% u okviru ove na

Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunj
na nivou urbanisti¢ke parcele.

Osnovna pravila uredenja ckucnice su da kuca bude u
ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

U samu kuéu sa suprotne sirane se predlaze pros)
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruca

Prostor za odmor se smjeéta dalje od objekta, tu se m
su esma, bazendic i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smj

Zbog nemogucénosti planiranja linearne sadnje (
ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vriu su vaZan elemenat | one vode u razng
parcele, kako bi centralna povrina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenj

hitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali
= se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog

jene na nivou lokacije ili urbanistitke parcele.
aju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je 30%

1/3 placa, bliZe ulici., samim tim dobijamo predvrt koji
tor za boravak koji prakti€no predstavija produZetak
vanje.

bZe smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to

estiti u najudaljeniji dio vrta.
okviru trotoara necophodno je planirati drvored

djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu

B vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomijeni

kamen, §ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi r
vrste su dekorativne kako zhog boje i oblika cvjetova i plo
liséarskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drveca dobija se pozi

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrina
smjede, a kasnije njihovom odrZavanju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovan]
namijenjenu poslovanju take i stanovnicima ovih cbjekata.

Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nala
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciii s

Narogito je vaZan izgled zelene povrding oko ulaz
predvidieti visoko dekorativne reprezentativhe vrste. O

¢una ¢ svim kompozicionim elementima. PredioZene
ova tako i zbog oblika krodnje drveca. Kombinacijom
van efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

a, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne

zelene povrdine treba da zadovolie kako funkciju

i poslovanie voditi rauna o preglednosti terena iz
cvietnicama..

u objekat i prilaznih povrdina. Na tim povrdinama
elenjavanie se sprovodi primienom autohtonih i

odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke | adekvatrio osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi

&una o svim kompozicionim elementima. PredloZene

vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveda.

Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i etinarskin vrsta drve
dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogadisnje cvijece,

a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godignjim
erene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim Za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina

sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i zbunja

Sem.
lanirati vertikalno i krovno zelenilo, kac i sadnju u
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zardinjerama radi povecanja nivoa ozelemjenosti i 5to

ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa

objekat i primjenom pergola.
Prednost vertikainog zelenila je u tome $to razni oblici

povréinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijer]
na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati kr

podioge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

ofpunijeg estetskog dozZivijaja prostora. Vertikalno
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u

f

i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
skim pokazateljima.
bvno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione

[JOPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA
Listopadno drvece Celtis australis, Cercis siliguastrum,
pseudoplatanus, Morus alba . pendula, Brusonetia p

bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus ang
Zimzeleno drvete Quercus ilex, Ligustrum japonica. Laurus |
Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, P

pungens, Abies concolor

Listopadno zbunje Spirea vanhouteii, Chanomeles jap

Jasminum nudiflorum, Hibiskus syriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobirs

Piracantha coccinea, Arbutus unedo
Cetinarsko zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeniana Glauca',

Quercus cerris, Quercus fametto, Tilia sp., Acer
apirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa
hstifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica

obifis, Cinammomum camphora, Nerium cleander,
nus halepensis, Cupresus sp.., Thuja orientalis, Picea

bnica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,

. Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,

Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea', Thuja sp.

Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

U okviru pejzaznih rjiedenja vrta neizostavne su razlicite se
kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu

ronske i perenske vrste cvijeéa koje u kombinaciji sa
sliku uredenih zelenih povrsina.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radov

bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste

ili nalaze arheologkog znadenja, prema clanu 87 i &lanu 88. Zalakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 48/10
. 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kutturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjemn dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim usloyima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/135).
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama |u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijanya. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kfetanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 11585 cm, u unutra$njem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:1585 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnin povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUF-a, kao i standarda

i propisa koiji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje cbjekata u vezi sa nesmetanim

kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahyatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljpog urbanistitkog plana ,,Dahna 2 koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnigkim propisimp i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je podtovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZnog preduzeca. Mjesto i nain prikljuéenja [objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahyatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti¢kog plana ,,Dahna
2“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koiji vodi Mipistarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine.
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Uslovi za izgradnju hidrotehni€kih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih isntalacija p
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZedim tehnickim

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastruktury, u skladu 3
stastavni dio ovih uslova.

btrebno je izraditi v skladu sa planom hidrotehnitke
propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
a aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnaoj mrezi i smjerni

ama za sprovedenje plana u dijelu hidrotehnike

{(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preyzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitikog
plana ,,Dahna 2“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacile koji vedi Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 305 zona 1 u okviru Detaljnog urhanistickog plana ,,Dahna 2%, u Podgorici pristupa se sa
saobracajnice Sirine 3,0 m sa jednostranim trotoarom (presjek 16-16).

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrei i smjerni
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijeta Detaljnog urbanisitié
dokumentacije koji vodi Ministarstvoe prostornog planiranja, urbg

ma za sprovodenje plana u dijelu sacbradaja
og plana ,,Dahna 2"koji se nalazi u Registru planske
nizma i drZzavne imovine.

OSTALIUSLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi plansk

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne

f dokument na osnovu kofih su izdati,

su smjernice okviru Detalinog urbanistickog plana

wDahna 2“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa

G¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Siuzbeni list Crf

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovi

ne Gore, broj 192025 od 04.03.2025),
he.

koji vodi

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA P

DDGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u

geografski lokalitet je odreden sa 42 "26' sjeverne geografske

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namje|
razlika se prostire na povrini od 373,34 ha, take da je u najve
InZenjersko geoloske karakteristike

Geoloku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjern

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad

vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je o

od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba it
Stepen seizmi¢keg intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okvir

Prema seizmolodkoj karti gradsko podrudje je obuhvaden

otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa

prostor odnosi se na dva karakteristiCna modela terena kong
sedimenata povriinskog sloja (do podineg) manja od 35 m, i md

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax{q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakterife slabije modifikoy
mikroklimatske karakteristke su u podrudju grada, gdje
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna

kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
&irine i 19° 16'istoéne geografske dufine. Podrugje u
hjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
tem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

og granuiometrijskog sastava i promjenljivog stepena
ravi konglomerati, praktiéno nesti$ljivi, koji se drZe u

Navedene litoloSke strukture karakteriée dobra
eca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se

Iv prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

prostora sa vrlo izraZenom seizmickom aktivnoScu.
0 sa 8 MCS skale, kac maksimalnog intenziteta
vierovatno€om pojave 83%. SeizmiZki hazard za ovaj
lomeratisane terase, tj. za model C1 gdije je debljina
del C» gdje je ta debljina veéa od 35 m.

an maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
trujanja, vlaZnost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godianja temperatura od 15,5° C. Prosjedno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jut sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetaciondg perioda (april - septembar) prosjedna temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperaturg iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta,
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u ukupnom trajanju od 142 dana.
Viaznast vazduha

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max
vegetacionog perioda, prosjedna relativha vlaznost vazduha je

Srednja godidnja suma osuntanja iznosi 2.456 &asova. Najs
ima decembar sa 93,0 Sasova. U vegetacionom periodu osu
prosjeCnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve,
2.8. Prosjetna vrijednost oblanosti u vegetacionom period
godsnje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minin
neravnomjernost raspedjele po mjesecima, uz razvijanje let
Vegetacioni period ima 489,1 mm padavina ili 206 % od
padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanj
jednog dana.

pd 77.2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
56,7%.

uncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osunéanje
nEanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblanostima
ta oblatnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu
U je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.682 mm
umom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
njih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
srednje god3nie koliCine. Period javljanja snijeZnih
m od §,4 dana, a snijeg se rijetke zadrzava duZe od

Ugestalost vietrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet kao
1000 %.. Najvecu uestalost javljanja ima sjeverni vijetar sa 227 %o, a najmanju istoGni sa 6 %e. Sjeverni vietar se
najtesce javija ljeti, a najrjede u prolje¢e. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvecom udestalo$éu v decembru, a
najmanjom u julu. Najvecéu srednju brzinu godidnje ima sjeverdistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra pd 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)

zabilieZzena je kod sjevernog vietra. Jaki vietrovi su najée&éi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi s

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnos
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristik
cijeloj teritoriji grada, poveljni za gradnju tokom cijele godine
racuna ¢ nepovaljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana, a najjedi
Jjavljaju prosjeéno 22,1 dan.

i za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
koje idu u prilog gradnje. Kiimatski uslovi su, kao i na
Priizgradnji, odnosne planiranju objekata treba vediti

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU Uf

RBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele

Stanovanje malih gustina (SMG)

0Oznaka urbanistitke parcele

UP 305 zona 1

Povrsina urbanisticke parcele [m2] 1152,00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.17
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,43
Maksimalna 2,plamirana bruto gradevinska povréina pod 200
objektom {m?]

Mazksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povréina 500

[m7]

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+2 (prizemlje | dva sprata)

POSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arf

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SIuZi
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
,B2/20, 86/22 i 04/23) stav 91 10 izdati urbanistiCko-tehnicki u

hivi.

eni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
clovi se dostavijiaju nadie2nom inspekcijskom orgarnu u

roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na infernet stragici u roku od jednog dana od dana izdavanja
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OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakcevic Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

lzvodi iz grafi¢kin priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzec¢a “Vodovod i kanalizacij
List nepokretnosti br. 4146 i kopija katastarskog plana za kat

3" d.o.o.
astarsku parcelu 2246 KO Dajbabe
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine
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GRAFICK! PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzved iz DUP-a ,Dahna 2 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 305 zona 1
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

g‘ SN

Fidl paa-
é@ Povrsine za stanovanje { Granica zone zastite dalekovoda
GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina
lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2% u Podgorici 2
za urbanistitku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.gedine

up 89 | Granica i oznaka urbanisticke parcels

P+2 Flanirana spratnost

™
up 181 *!
ook

—

Urb. par. sa ogranitenjem
oV 10 KW}

Koordinate pratomnih tadaka
prbanistiCkih parcela

GRAFICKI PRILOG ~ Parcelacija i regulacija

lzved iz DUP-a ,Dahna 2% u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

KOORDINATE|GL
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X=6600989.52 Y|=4696650.65

|
et ¢ e S 1 &4 Hti_ h

e

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija koordinate

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2“ u Podgarici 4
za urbanistic¢ku parcelu UP11 zona
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.gcdine
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GRAFICKI PRILOG — Parcelacija i regulacija koordinate

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP11 zona1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobrataj
5

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 305 zcna 1
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025 godine

....... Postojeci 10kV vod Postojeci|t 10kY vod - - Planirani 10kY vod
Postojeti 10kV vod koji se ukida - Postojedi|35kV vod e Granice traforeona

, | Urb. par. sa ograni¢enjem
upP 184 DV £ &V

&?‘\\\:‘\"xﬁ: Granica zone zaitite dalekovoda

GRAFICK| PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

lzvod iz DUP-a ,Dahna 2* u Podgorici 6
za urbanisticku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-892
Pedgoerica, 04.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzved iz DUP-a ,Dahna 2 u Padgorici
za urbanistitku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.gedine

DN6

UP 307

vodavod pastopdi

- — - — 4 | Tekaha kanazacifa plaricans

— — 1  vixdaved plankani

l: - - :! plariirana almosferska hanafitacia

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,,Dahna 2° u Podgorici 8
za urbanistitku parcelu UP 305 zona 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgarica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-992
Podgorica, 04.06.2025.godine

20 | ZELENILO INDIVIDUALNI

H STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,,Dahna 2% u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 305 zona 1
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UPI-02-041/25-7240/2
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA 11 06, 2025
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(SluZbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 | 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
992 od 04.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-7240/1 od
05.06.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP305, zona 1, u zahvatu DUP-a “Dahna 2” (katastarska parcela 2246 KO Dajbabe) u
Podgorici, investitora Patkovié Milodarke (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
332/25-992 od 04.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnigke uslove prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju |sa ucrtanim postojeCim hidrotehniékim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljugne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slugaju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmjeStanja padaju na teret investitora a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

UTU-ima je na UP305 planirana izgradnja objekta povr§ine osnove po max 200m2,
spratnosti do P+2, ukupne bruto razvijene povrsing max 500m2. Namjena planiranog objekta
je stanovanje male gustine sa mogucénoscéu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istoéno od UP305, u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN65mm i atmosferske kanalizacije DN600mm. dok se
postojeci kolektori fekalne kanalizacije DN200mm | DN1200mm zadrzavaju, kao i pristpnog
puta do lokacije, u sklopu kojeg su planirani vodovad i fekalna kanalizacija. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike Je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju
ulicne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.



a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje na gradsku vodovodnu mrezu. Prikijucenje
objekta na UP 305 ée se moci obaviti nakoh izgradnje DUP-om planiranog vodovoda,
njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvy. Prikljuak
prema objektu voditi isklju&ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu usiovi.

Do realizacije DUP-om Planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikfjuénih
cjevovoda u blizini lokacije, mo¢i ¢e se obez ijediti gradilisni ili privremeni prikljutak za
objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava uredn vodosnabdijevanje postoje¢ih potrogata na
predmetnom reonu. Nakon realizacije planiranog vodovoda, potrebno Je izvr§iti prespajanje
prikljutka na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva|investitora.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta. ukoliko postoji ili se planjra, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

U sluéaju racionaine i tehni&kj logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 242 5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog |objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucéno$cu poslovanja, potrebno je|u 3ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslavne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugadiji. Saht treba da bude |y posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na uligni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se magu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem|tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski sa specifikacijom| i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzife, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko |o&itavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrologk g zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Po gorica, po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog ptikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikijucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljucka, ake za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvoda¢ radova je duzan da obezbijedi uredno oé tavanje vodomjera za gradilidte nadleznom
licu drudtva. Ukoliko umjesto vlastitog gradiii8nag prikljuéka investitor za gradenje Koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog yodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obragunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikfjucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj| projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vadovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnutp.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za ptikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije objekta izveden je kolektor fekalne kanalizacije, ali isti
nije i nece biti u funkciji, dok ne dode do izgfadnje postrojenja za preéiSc¢avanje otpadnih
voda na novoj lokaciji kod KAP-a. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog,
potrebno je predvidjeti alternativno rjeSenje odvofienja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u| ulici pored predmetne parcele i stvaranja
naprijed navedenih uslova za prikljutenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikiju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno rie$enje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septidke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1Zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septiCke jame odrediti tako da se omoguéi &t¢ jednostavnije prikljudenje u buduéu ulinu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema grafiske fekalne kanalizacije, nije preporucijivo
gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluaju da investitor priklju¢i pomenute etafe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.olo. nec¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed nayedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otgadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja |kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzijé retenzionog bazena dokazati prora&unom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnpg talasa 15-tc minutne kide intenziteta 264
l/siha. Kisne vode se ne smiju upustati direktnp u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzionilbazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogugnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa kroyova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€éinu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto |bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda|u slugaju dugotrajnih ki$a veiikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena pbjekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnitkih instalacija

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja| na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.




U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom d}elu projekta, je da se mozZe sagledati kako

koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih pstalih priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
10.06.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-25486/2025

Datum:  05.06.2025.
KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepo
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 1

, za potrebe izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOS

17

60000004
R Bl

835

101-819-20488/2

TI 4146 - IZVOD

[HRRAMBININ

kretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
N1-917/25-2513D) SEK ZA PLANIRANIE PROSTORA,

Podaci o parcelama

0911971210268
1]

ULICA 6 BROJ 4 DAIBABE PODGORICA 0

Broj Podbroj ,eroh. gon | Datum wpisa| ytica § Hotnt broj R i Bon- | povrtina m2{  Prihod
2246 38 PRZINE Hijiva 3. Klase 113 T3.00
54 NASLIEDE
1130 13.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1810969215042 PATKOVIC MILODARKA Susvojina 3
0 BULEVAR SAVE KOVACEVICA 50 Podgorica 0
1907974218002 ROVACEVIC DJURO SANJA asvojina ]
DR.VUKASINA MARKOVICA BR38 PODGORICA
KNEZEVIC ZVEZDAN usvojina 113

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o adminis
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom prq
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.06.2025. 14:44:16

trativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
smjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JERINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25.2513

Dalum: 06.06. 2005,

4
6Y6
_700
ez

9

2235/F / 22354 @

225877 / 2246
4

Hvh
1600
e Dy
o

IZVOD iZ DIGITALNOG PLANA
Obradig

KOPIJA PL

Katastarska opitina: DAJBABE
Broj lista nepokretnosti=t46
Broj plana: 17

Parccla: 2246

ANA

Razmjera 1: 1000

N

4

696
7
o

—_

2542 ’ 2234/3

/
U | 22452

|
o

—_

=

ra




[
_1

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK




Investitor: Patkovi¢ Milodarka

Projektna organizacija: SITA D.O.0O., sa sjedistem u Budvi, Crna Gora, Mediteranska 43, koga zastupa
Milos Bikanovi¢

Objekat: Porodicni stambeni objekat sa pomoénim objektom

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RIESENJE | GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Lokacija: Na UP 305 zona 1, k.p.2246 KO Dajbabe, u okviru DUP-a “Dahna 2", Opitina Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK
za izradu arhitektonskog Idejnog rie3enja i glavnog projekta predmetnog objekta

1. Predmet projekta
Ovim projektnim zadatkom se definisu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije
vrste arhitektonskog Idejnog rieSenja i glavnog projekta za kuéu sa pomoénim objektom na
UP 305 zona 1, k.p. 2246 KO Dajbabe,u okviru DUP-a “Dahna 2", Opitina Podgorica

2. Svrha izrade projekta
Potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno riesenje i glavni projekat,
a u svrhu pribavijanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte i dozvole za gradnju.

3. Smijernice za izradu projekta
Projektom je potrebno predvidjeti porodiéni stambeni objekat sa jednostavnim i funkcionalnim
rasporedom. Dnevni boravak, kuhinja i frpezarija trebaju biti povezani u jednu cjelinu, sa izZlazom
prema dvoristu, terasi i bazenu.
Vaino je omoguciti dobru vezu izmedu unutrainjeg i vanjskog prostora, kako bi se dvoriste
moglo svakodnevno koristiti za odmor i boravak.
Na parceli je predviden i pomoéni objekat, koji treba sadrzavati teretanu, saunu, kao i otvoreni
prostor sa kuhinjom i mjestom za sjedenje. Ovaj dio treba biti povezan sa bazenom i namijenjen
za opustanje i druzenje.
Takoder, planiran je vanjski koSarkaski teren, koji freba biti jasno organizovan i lako dostupan.
Pristup objektu i parking treba rijediti jednostavno i pregledno, uz dovolino miesta za
vozila.Ukupno rieSenje treba biti prakti¢no, jasno i priagodeno svakodnevnom porodiéhom
Zivotu.

4. Regulativa
Tehni€ku dokumentaciju izraditi u svemu u skiladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.20218, 063/18 od
28.09.2018.), zatim pravilnkom o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" br. 36/18 od 31.05.2018.), kao i svim drugim vazeéim
relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta.

Potpis investitora:

-

Patkovi¢ Milodarka

April, 2026.
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TEHNICKI OPIS
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ldejno riesenje PORODICNO STAMBENOG OBJEKTA SA POMOCNIM
OBJEKTOM, je uradeno na osnovu URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA br.
08-332/25-992, od 04.06.2025.godine, izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Planirani objekat nalazi se na katastarskoj parceli br. 2246, KO Dajbabe, na
teritoriji Podgorice. Parcela je ravna i ima obezbijeden pristup sa lokalnog puta.
Lokacija je pogodna za individualnu stambenu izgradnju.

slika 1.1 - predmetna lokacija slika 1.2 - predmetna lokacija

POSTOJECE STANJE

Parcela je trenutno neizgradena i koristi se kao travnata povrsina. Teren je
ravan. U okruzenju se nalaze pojedinacni stambeni objekti i neizgradene
parcele. Pristup je omogucen postojecim lokalnim putem.




-
—1

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Lokacija i namjena:
Objekat se nalaze se na k.p. 2246 KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Dahna 2". Predviden
je kao porodic¢no stambeni objekat sa pomocnim objektom.

Opsti podaci

Investitor: Patkovi¢ Milodarka

Projektant: SITA d.o.o., Budva

Glavni inzenjer: Milos Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta dokumentacije: Idejno riesenje — Arhitektonski projekat

Opis urbanisticko-arhitektonskog koncepta

Glavni objekat je centralno pozicioniran, dok se pomocni objekat sa sadrzajima
rekreacije i relaksacije nalazi u zadnjem dijelu parcele, uz bazen. Prednji dio parcele
rezervisan je za pristup, parkiranje i sportske aktivnosti (kosarkasko igraliste).
Arhitektonski izraz je savremen, sa Cistim geometrijskim volumenima, ravnim krovovima i
naglasenom horizontalnoscu, uz integraciju sa pejzaznim okruzenjem.

Struktura i organizacija prostora
Glavni objekat je organizovan kao porodi¢na kuca sa dnevnim sadrzajima u prizemlju i

spavacim sobama na spratu. Prostor dnevnog boravka, trpezarije i kuhinje je otvoren i
povezan sa dvoristem.

Pomocni objekat je zamislien kao prostor za odmor i rekreaciju i sadrzi teretanu, saunu i
otvorenu kuhinju sa mjestom za boravak na otvorenom, u direktnoj vezi sa bazenom.

Konstrukcija i materijali

Predvidena je savremena gradnja sa armirano-betonskom konstrukcijom i standardnim
zidanim ispunama. Fasade su jednostavne, u svijetlim tonovima, kombinovane sa
vecim staklenim povrsinama i detaljima od prirodnih materijala.

Krov
Objekti su projektovani sa ravnim krovovima, §to dodatno naglasava savremeni
karakter arhitekture i omogucava jednostavno uklapanje u prostor.
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Kapacitet i nacin koriséenja prostora:

Objekat je namijenjen za zivot jedne porodice, sa dovoljno prostora za svakodnevne
aktivnosti, odmor i rekreaciju. Pomoc¢ni objekat i dvorisSte omogucavaju dodatne
sadrzaje poput viezbanja, relaksacije i boravka na otvorenom.

Saobraéajna i pjesacka dostupnost
Pristup parceli omogucen je sa prednje strane, gdje je predviden prostor za parkiranje.

Kretanje kroz parcelu dalie se odvija pjeSackim stazama koje povezuju sve
funkcionalne cjeline.

Parter i uredenje prostora
Parcela je uredena kao kombinacija zelenih povrsina, staza i zona za

boravak. Poseban akcenat je na prostoru oko bazena i pomocnog
objekta, kao i na sportskom terenu u ulaznom dijelu parcele.

Vizuelni identitet

Objekti su oblikovani u savremenom arhitektonskom izrazu, sa
jednostavnim kubicnim formama i ravnim krovovima. Dominiraju Ciste linije
i naglasena horizontalnost. Velike staklene povrsine omogucavaju
otvorenost prizemlja prema dvoristu i direkthu vezu sa spoljnim prostorom,
dok sprat ima zatvoreniji karakter. Pomocni objekat je oblikovno uskladen
sa glavnim i zajedno formiraju jedinstvenu prostornu cjelinu oko dvorista i
bazena.

Materijalizacija

Fasade su predvidene u svijetlijim tonovima, uz kombinaciju sa velikim
staklenim ofvorima u tamnijoj bravariji. U parternom uredenju i na
terasama koriste se materijali u prirodnom tonu, dok su pojedini zidovi
akcentovani kamenom oblogom. Eksterijer je dopunjen zelenilom i
bazenom, koji se uklapaju u cjelokupan savremeni koncept.
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Povrsine projekiovanog objekta date su u sliedeéim tabelama:

URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO UT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Povrsina UP 305

1152.00 m2

1152.00 m2

Indeks zauzetosti

Maksimalno 200 m?2

porodic¢ni stambeni objekat: 168.84 m?
pomodéni objekat: 29.52 m?

ukupno: 198.36 m?

Indeks izgradenosti

Maksimalno 500 m2

porodi¢ni stambeni objekat: 286.11 m?2
pomocéni objekat: 29.52 m?

uvkupno: 315.63 m?

BGP 500.00 m? 315.63 m?
Spratnost P+2 P+1
Parking mjesta / 2 PM
Procenat zelenila 30-40 % 36 % (416.37 m?)
Porodicno stambeni objekat
BRUTO NETO
PRIZEMLJE 168.84 m? 147.55 m?
PRVI SPRAT 117.27 m? 102.07 m2
BRUTO OBJEKTA 286.11 m? 249.62 m2
Pomocéni objekat
BRUTO NETO
PRIZEMLJE 29.52 m? 23.13 m?
BRUTO OBJEKTA 29.52 m? 23.13 m2
UKUPNO BRUTO NETO
Porodicno stambeni objekat sa pomocénim 315.63 m?2 272 75 m?

objektom
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Porodi¢no stambeni objekat

LEGENDA PRIZEMLJA

br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT
01 ULAZNI HODNIK 21.48 32.00 disperzivna boja parket disperzivna boja
02 OSTAVA 5.72 11.60 disperzivna boja parket disperzivna boja
03 STEPENISTE 2.00 6.00 disperzivnha boja parket disperzivna boja
04 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  44.49 28.62 disperzivnha boja parket disperzivna boja
05 TERASA 19.32 19.80 disperzivnha boja epoksid disperzivna boja
06 KUHINJA 9.18 12.20 disperzivna boja keramika disperzivna boja
07 OSTAVA 4.32 8.60 disperzivha boja parket disperzivna boja
08 DEGAZMAN 1.21 4.80 disperzivha boja parket disperzivna boja
09 WC 2.74 6.68 keramika keramika disperzivna boja
10 SPAVACA SOBA 14.90 20.48 disperzivna boja parket disperzivna boja
11 KUPATILO 3.91 7.92 keramika keramika disperzivna boja
12 GARAIA 18.28 20.23 disperzivna boja epoksid disperzivna boja
NETO 147.55 m?
BRUTO 168.84 m?
LEGENDA PRVOG SPRATA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
01. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT
01 STEPENISTE 8.14 11.80 disperzivha boja parket disperzivna boja
02 HODNIK 7.4 13.00 disperzivna boja parket disperzivha boja
03 KUPATILO 9.41 18.80 keramika keramika disperzivnha boja
04 GARDEROBER 10.71 14.40 disperzivha boja parket disperzivha boja
05 SPAVACA SOBA 16.44 17.80 disperzivha boja parket disperzivha boja
06 SPAVACA SOBA SA GARDEROBEROM  20.65 25.31 disperzivha boja parket disperzivna boja
07 KUPATILO 9.73 18.09 keramika keramika disperzivha boja
08 TERASA 5.57 22.05 disperzivna boja deking disperzivha boja
09 SPAVACA SOBA 14.28 16.20 disperzivha boja parket disperzivha boja
NETO 102.07 m?
BRUTO 117.27 m?
Pomoc¢ni objekat
LEGENDA PRIZEMLJA
br.  naziv prostorije P (m3?) O (m) zid pod plafon
] 147.55 m?
02. POMOCNI OBJEKAT
01 SAUNA 4.89 13.50 keramika keramika disperzivna boja
02 TERETANA 16.44 22.40 disperzivnha boja keramika disperzivna boja
03 KUHINJA 1.80 7.20 disperzivna boja keramika disperzivna boja
NETO 23.13 m?
BRUTO 29.52 m?
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URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Povrsina UP 305 1152.00 m2 1152.00 m2

" . . porodiéni stambeni objekat: 168.84 m?
ﬂﬂ 3 Indeks zauzetosti Maksimalno 200 m? pomocni objekat: 29.52 m2
3 ukupno: 198.36 m?
= porodi¢ni stambeni objekat: 286.11 m?
'- Indeks izgradenosti Maksimalno 500 m2 pomocni objekat: 29.52 m?
m - » ukupno: 315.63 m?
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PROJEKTANT INVESTITOR:

SITA d.o.o. |PIB 03231569 L
T33Oy 65 ura 20s PATKOVIC MILODARKA

Mediteranska 43, 85310 Budva
Lokacija:

Autor projekta: UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opstina Podgorica

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié¢, MA Arh. Idejno rjeSenje

A e e ]

. W i y Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
--- - _' - - Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:1000, 1:134

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
. Semir Catovi¢, MSc arh., Janja Durovié, BSc politeh. SIRA SITUACIJA
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh., Marija Kljaji¢, BSc politeh. 21

| Datum izrade: Datum revizije:

April, 2026.
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Autor projekta:
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URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO UT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Povrsina UP 305

1152.00 m2

1152.00 m2

Indeks zauzetosti

Maksimalno 200 m?

porodi¢ni stambeni objekat: 168.84 m?
pomocni objekat: 29.52 m?
ukupno: 198.36 m?

Indeks izgradenosti

Maksimalno 500 m2

porodi¢ni stambeni objekat: 286.11 m?
pomocdni objekat: 29.52 m?

ukupno: 315.63 m?

POMOCNIM OBJEKTOM

Autor projekta:
Milo$S DPikanovié, MA Arh.

BGP 500.00 m? 315.63 m?
Spratnost P+2 P+1
Parking mjesta / 2 PM
Procenat zelenila 30-40 % 36 % (416.37 m?)
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B el e it PATKOVIC MILODARKA
:I Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: poRODIENI STAMBENI OBJEKAT SA Lokacija:

UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
Milos Dikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjesenje
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3.1. OSNOVE PORODICNO STAMBENOG OBJEKAT
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3.2. OSNOVE POMOCNOG OBJEKTA




| LEGENDA PRIZEMLJA
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3 5 3 \ br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
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02. POMOCNI OBJEKAT
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5.1. FASADE PORODICNO STAMBENOG OBJEKTA
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