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SADRŽAJ  

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 

- Rješenje o imenovanju glavnog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Licenca odgovornog projektanta 

- Podaci o projektantima 

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim zakonima i propisima 

 

2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

3. PROJEKTNI ZADATAK 

4. TEHNIČKI OPIS 

 

5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. GEODETSKA PODLOGA  R 1:250 

2. ŠIRA SITUACIJA  R 1:200 

3. UŽA SITUACIJA  R 1:100 

4. OSNOVA PRIZEMLJA  R 1:50 

5. OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:50 

6. PRESJEK 1-1  R 1:50 

7. PRESJEK A-A R 1:50 

8. JUGOZAPADNA FASADA R 1:50 

9. SJEVEROISTOČNA FASADA R 1:50 

10. JUGOISTOČNA FASADA R 1:50 

11. SJEVEROZAPADNA FASADA R 1:50 

 

6. 3D VIZUALIZACIJA  
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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA 
za izradu Idejnog i Glavnog projekta  

 

ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 

 
PERUNOVIĆ TATIJANA,  (u daljem tekstu Naručilac), sa jedne strane 

i 

,,SMART STUDIO” D.O.O.   Podgorica,  kojeg  zastupa direktor arh. Srđan Pavićević  

(u daljem tekstu Izvršilac)  sa druge strane.  

 

Član  1. 

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta,  na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. 

Tološi, Opština Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice. 

 

Član 2. 

 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju razvijaju na ravnopravnim 

osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.  

 

Član 3. 

Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim će se 

regulisati sledeće: 

- radni zadaci 

- cijena i način plaćanja 

- rokovi 

- međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspješnu  

saradnju. 

Član 4. 

Izvršilac   se   obavezuje  da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa  tehničkim  propisima  i preda 

Naručiocu 1 (jedan) digitalni primjerak. 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO“ d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 

objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi: 

 
RJEŠENJE 

O imenovanju glavnog projektanta 

 

OBJEKAT PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT  

 

LOKACIJA K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tološi, Opština Podgorica, 

u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada 

Podgorice 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENJE 

 
INVESTITOR  PERUNOVIĆ TATIJANA 
 
 

GLAVNI INŽENJER    Srđan Pavićević, spec.sci.arh.  

 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i 

prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 

za građenje objekata. 

 

 

Podogrica, April, 2026. Godine               Izvršni direktor: 

                 (mjesto i datum)                                                                                    

                                                                                                                                 Srđan Pavićević, spec.sci.arh.
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LICENCA GLAVNOG PROJEKTANTA
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                                          PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA                      K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tološi, Opština Podgorica, u 

zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada 

Podgorice 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE   IDEJNO RJEŠENJE 
 
DOKUMENTACIJE    ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 
ODGOVORNI  INŽENJER         Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 

                                                                  br.licence:  UPI 09-332/25-3919/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke; 

- smjernicama planskog dokumenta 

- urbanističko – tehničkim uslovima i 

- osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos 

prema građevinskoj liniji). 

Pregled propisanih I ostvarenih parametara: 

URBANISTIČKI PARAMETRI UT USLOVI – k.p. 872/4, 873/3, 874/6 OSTVARENO- k.p. 872/4, 873/3, 874/6 

Površina lokacije 560.06 m² 560.06 m² 

Spratnost Po + P + 1 P 

Indeks izgrađenosti 0.60 0.22 

Dozvoljena BRGP (nadzemno) 336.03 m² 124.50 m² 

Indeks zauzetosti 0.30 0.22 

Zauzetost 168.02 m² 124.50 m² 

Broj PM /  4 PM 

Zelenilo 30 % 49 % ( 279.04 m²) 

 
- Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanističko – 
tehničkim uslovima. 
 

___________________________ 
(potpis odgovornog projektanta) 

      

       Podgorica,  April, 2026. Godine                     _________________________________________ 

        (mjesto i datum)                                                                                                                               (potpis odgovornog lica)   
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CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje 
Prostora i odrzivi razvoj 

Broj : 08-332/26-207 
Podgorica , ?4 02.2026.godine 

UI. Vuka Karadzi a br.41 
81000 Podgorica Crna Gora 
Telefon : 0201625 637, 625-647 
Faks: 020/ 625-6 0 
e-mail : 
sekretarijat. planir nje. uredjenje@podgorica 
.me 

PERUNOVIC TATIJANA 

Ceklinska br. 72 
PODGORICA 

Tel. 067 802 172 

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslo a (br. Sekretarijata : 08-
332/26-207od 28.01 .2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 872/4, 873/3 i 874/6 iz 
LN br.4525 KO Tolosi, a u skladu sa clanom 143.stav 3. Zakona ure enju prostora (,,Sluzbeni 
list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa clanom74 . Za ona o planiranju prostora 
i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11 /19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) , 
Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmj ne i dopune (,,Sluzbeni 
list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostor i odrzivi razvoj izdaje 
urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za obje at na dijelu katastarskih 
parcela KP KP 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi u okviru namjene "naselja" u Prostorno 
urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopun , koji su u prilogu ovog 
akta zajedno sa listom nepokretnosti - izvod i kopijom plana katast rske parcele, izdatih od 
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgo ica i tehnickim uslovima 
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju , izdatih od strane preduzeca ,,Vodovod i 
kanalizacija" d.o.o. 

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-teh ickih uslova i tehnickih 
uslova, a na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i izgrad ji objekata, naknadu u 
iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosila zahtjeva treba da uplati 
na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj : 540-30267 7-81 . 

DOSTAVLJENO: 
- Naslovu 
- Nadleznom inspekcijskom organu 
- a/a 

9 i 10 izdati 
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CR NA GORA 

GLAVNI GRAD PODGORI CA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 
razvoj 

BroJ 08-332/26-207 

Porlgorica, 29 01 2026 ~uui11c 

UI \Iuka Karadz1ca br 4 1 
81000 Podgorica, rna Gora 
Te lefon 0201625-6 7, 625-647 
Faks 020/ 625-68 
e-ma il . 

sekreta rijat planiranr u, ellJ,rnje@ podgorica me 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 872/4, 8 /3 i 874/6 KO Tolosiu okviru 

namjene "naselja" u Prostorno urbanistickom planu Glavnog g ada Podgorica . 

PODNOSILAC ZAHT JEVA: PERUNOVIC TATIJANA 

Ulica Vuka Karadzica br. 41 , 81 ooo Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; ax: +382 20 625 680 



URBANISTJCKO - TEHNICKI USLOVI 

- - - ---- --1 Crna Gora Glavni grad Podgorica 
Glavni Grad Podgorica ,..... - ..1 

Sekretarijat za planiranje prostora i 
I :; ' . ·-·~· 

' 
1 odrzivi razvoj I ~ 

Broj 08-332/26-207 I F 
Podgorica , 29 01 2026.godine I 

Sekretarijat za planiranJe prostora i odrzivi razvoj, na osnovu . 
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne (;ore, broj 19/2025 od 04.03.2025) , a 

uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,, SluzbJni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11 /19 
2 ,82/20 , 86/22 i 04/23) , 

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog 1 grada Podgorice, izmjene i dopune 
(,,Sluzbeni list Crne Gore", broJ 96/2025) i podnijetog zahtjeva PERUNOVICr T ATIJANA iz Podgorice, br 08-332/26-
207 od 28.01 .2026.godine,izdaje : 

I 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE I 

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske parcele 
I 

3 8712/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi u okviru 
namjene"naselja" u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Pod~orica , lzmjene i dopune, na koje se 
odnosi zahtjev. 

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan! Glavnog grada Podgorice, koji se 

4 
nalazi u Registru planske dokumentacije: 
htt~://www.~lanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog 

I 

planiranja, urbanizma i drzavne imovine. 

5 PODNOSILAC ZAHT JEVA: I 
I 

PERUNOVIC TATIJANA 

6 POSTOJECE STANJE 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br . 4525 KO Tolosi , izdato od strane Uprave za katastar i drzavnu 
imovinu - Podrucna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi j e evidentiran 
kao "sume 5. klase" povrsine 380m2, "livada 3. klase" povrsine 168m2 i vinograd 2. Klase "povrsine 12m2. 

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini PERUNOVIG TIATIJANE. 

U listu nepokretnosti br . 4525 KO Tolosi postoje podaci o teretima i ogr~nicenjima i isti su sastavni dio 
ovih uslova (prilog) . 

I 

7 PLANIRANO ST ANJE 

Nako11 uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostomo urbanisticki plan Glavnog grada Pedgorice; izmjene i 
dopune (,, Sluzbeni ist Crne Gore -opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru 
katastarske parcele br. 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi planirana namjena "naselja", shodno grafickom 
prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije" . 

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za ktju prema rezimima ureoonja prostora PUP-a nije planirana izrada 
plana detaljne regulacije 

Povrsine naselja - Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine 
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene povrsine) i 
negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju) . 

I 
2 



r -

SMJERNICE ZA SPROV00ENJE PLANSKOG DOKUMENT A 

sm ·ernice za ureden·e i iz 

nizeg reda) 

\ 

t--
redvida donosen·e lanova 

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na ompletno podrucje zahvata Plana 
Primjenjuju se, ukoliko posebnim prop1sima koji se odnose na konkretne vrs e i namJene obJekata nisu definisan1 
konkretni uslovi koJi odreduJu gabarite I oblikovanje objekata, iii ako nisu def nisani kao posebni uslovi ovim Planom 

Van zahvata planova nizeg reda , tamo gdJe nema obaveze izrade tih planov ., a u slucaJevima gdje je moguce 
direktno sprovodenJe ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimJ1no postovanJe postowce katastarske 
parcelacije , na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele iii njihovi 1Jelovi ostaje/postaju urbanisticka 
parcela ukoliko: 

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri \cemu se regulaciona linija odreduje u 
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj . infrastrukturnog objekta, u skladu pa zakonom, 

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim iii drugim javnim povrsinama, 

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta, 

d) ima omogucen direktan prikljucak na elektroenergetsku mrezu, iii OIE u okvifu sopstvenog objekta; 

e) svojim oblikom i velicinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata. 

f,la ot'i'1ena .PriUkon1 dir~A.Y1or s rovod'en·a ovn~ Pian::.i. na od ... uCitma rre ~e ostol.1 ,110 •uinost 
ri,Jiua:a. odnosrm flh:: rnc10:wlno obe:::btiediti arikliucul; na ·av,w vodovodnu 1 ·ana!izac1onu mrezu. 

vodosnaba' ievan e i odvo6enie or .'.ldn.'h vod.'.l I::: ob ekata moze se riie~ vati ,-:;.dgo•laraiucim 

aftemawnim r:/esenjimo. na /J.'o iiensJ.:i nacir1. kojfmr, se 11e ugro.~ava ifvot11a sredinp ( bunari. bistiieme. 
I 

ureoaii i sistemi za preciscavanie otpadnih vorfo l sl./. 

r 

,. , e!l' 11 ,:... c, 
~~ 

R.L i v 
Si,ikn 64: Primjer ".P..~urac1ona i graievinska li'n~·a~ a.vor. Prirucnik za p/animnJe sr~mbenifi nase!_ia u 

CG. Mmlsrarstvo odriivog mzvoja i turizma.maj 2015,. str. 67 

Namjena formirane urbanisticke parcele, odno~o ~sta _obj~kata koji se n_a _lstQj mqgl!._gr§l.dlti I specificni uslovi_ 2 ~ 

izgradnju,utvrdujuse u zavisriosti i u granicama preovladujuce na_~jene koJa Je ov1\11 Planom procentualno na1v1se 

zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se form1ra urbanist1cka parcela. 

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti , vai.e svi prethod~o navedeni uslovi za formiran!,e 
urbanisticke parcele, izuzeV ~S10V8 pod stavkom ,.c" (mogUC je j pjesacki prtS!Up sa jrnog puta) I pod stavkom ,.e 

(koji se odnose na obhk I vel1cinu parcele) . 

I
. I 

' 

IJ Pozicija objekta na urbanistickoj parce 1 . . .. 

Osnovni i pomocni objekti ~a parceli ,_ postavljaju _se u zoni doz_volje
0
nde ~:n~:!e :

0
;:~,l,d;~i~;~~a

5
~r:d0~~;~s::~~~;,;;a 

~~~;~~~~~/;a~~;!~~a~~~:::
1
~::~:s;~~~~~,~~;e~~~~:~a

0

;;

1::ti ( ,;), te ~-!ebna p g~:~/~:iiaz~~:~:~~~a~s~a~~~~dati 
uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden mtrnmalrn broJ par 1ng mJes a 
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nan1Je11e i c.Jr .) 

lndeks za uzetosti je kolicnik izgradene povrs ,ne na odredenoJ parcel, (lokadiJ1. bloku, zoni) I ukupne povrsine parcele 
1zrazene u istim mjernim jed,nicama I 

lndeks izgradenost1 Je kol1cnik gradev,nske bruto povrsine objekata i povrs1~e parcele (lokacije , bloka , zone) izrazene 
u istim mjernim Jedinicama 

lzracunavanje povrsina i zaprernina objekata u oblasti visokogradnje v~lsi se u skladu sa Pravilnikorn o nacinu 
obracuna povrsine i zapremine objekata (,,SI.list CG ", br. 47/13), a prerna crnogorskorn standardu MEST EN 
15221-6. 

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama Je potrebno odrediti na nac\n da se ne ugrozavaju vizure susjednim 
objektima koji su izgradeni iii se planiraju u zaledu. 

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postav1Ja~
1 
e objekata na nagnutim terenima i 

uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi iii planir u pravcu optimalne vizure i insolacije, 

a u kom slucaju maksimalna dozvoljena visina sljemena krova objekta u prav u optimalne vizure i insolacije ne smije 

da prede visinu parapeta iii ograde postojeceg objekta koji se nalazi iza. 

... .;, 

:fl 
L ________ _ 

l'RAVAC: Ol'TIMALNt 
V12URE {1 INSOLACUE} 

v 

Sl1ka 65: Utfov, za horizorr/Q/no post1Jv/janje objek::ita na nagnuti'm rerenima 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

tzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavljanja saglasnosti stjeda cije je pravo na pogl_ed 
potencijalno ugrozeno, pri cemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njego o planirano stanJe (dozvolJenu 
spratnost objekta koji se nalazi iza) . Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama bjekata, medusoban odnos 
objekata u pogleda na maksimalnu visinu , a vezano za obezbjedenje vizura i insolp1cije podrazumjeva pravo napogled 

objekta u zaledu. 

Ukolko je y<3/4 s neophodno je postovati uslov: 

y ~3/4 s 

I 
I 
I 
I 

\ 

· o·;J,~Jne viz ,re- i 
SMm 66. Us/ovi za odre6ivan;e cfo:vo,'.iene 1/fs ine objektD koji se rw.iaz; u pravcu o. "·(' 

msolac i1e susrednog objek a 
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------------ - -
Opsti LISlovi za uredenje parcele 

- teren oko obJekta . potporne z1dove . !erase I sl treba 1zvesti na nac1n da sE ne narLisava 1zgled naselJa te da se ne 

promiJeni pmodno oticanje vode na stetu SLISJednog zemljista , odnosnosLisjednih obJekata . 

dozvolJava se 1zgradnja potpornih zidova maks1malno . 3,00 m (optima lno ,OOm) , LIZ preporuku oblaganja kamenom 

111 verikalno ozelenJavanje v1dlJivih povrsina. U slucaJu da Je potrebno izgradi i potporn1 zid vece v1s1ne. tada je isti 

potrebno 1zvest1 u terasama , sa horizontalnom udalJenoscLI zidova od min . ,50m , a teren svake terase oze leniti ; 

- PostoJece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ocuvati u naj, ecem mog ucem ob1mu sa ciljem zastite i 

unapredenJa peJzaznih karakteristika . U dijelov1ma postojecih poljoprivrednit povrsina (maslinjac1) preporucuje se 

rekonstrukcija postojecih i izgradnJa novih suvomeda za adekvatno nivelisar ·e "terasa" sa zasad1ma , 

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1, 30 m, u komb1naCIJ1 kamena , betona sa 

kamenom oblogom , metala iii ograde od punog zelenila - zivice . Visine puno~ - parapetnog diJela ograde maksimum 

od 40 -100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini . Ograde se lbciraJu na terenu I grade u skladLI sa 

zakonskom regulativom . Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona , pune zidne ograde, ograde od 

neobradenog drveta sa metalnim siljcima, od bodljikave zice i sve drLige koje ugrozavaju bezb1Jednost ljudi , odnosno 

narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata I kapije na Lilicnoj ogradine mor u se otvarati izvan regulacione linije ; 

Smjernice i LISlovi za izgradnjLI LI pogledLI planiranih namjena 

U zonama PUP-a LI koJima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog plans~ og dokumenta uslovi za gradenje se 
izdajLI za lokacije napravljene od jedne iii vise ukrLipnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaJu uslove koji su 
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinLI lokacije i dostupnost ir frastrukture. 

Osnovni infrastrLiktLirni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lo! aciji 

• Da ima obezbiJeden direktan pristup sa javne povrsine kolske iii pjesacke; 

• Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetskLI i javnLI vodovoc nu mrezu iii obezbijedeno snabdijevanje 
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ; 

• Da ima pejzazno Liredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom teren 3 i mikro ambijentom. 

• Za objekte velicine do ,. 1 O ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonef ropLisne sabirne jame, sa osigLiranim 
odvozom prikupljenog eflLienta LI sistem sa adekvatnim Liredajem za preciscav nje i ispListanje otpadnih voda; 

• Za objekte velicine vece od ., 1 O ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje ot adnih voda na sopstvenom, 
adekvatnom Lire_dajLI za preciscavanje prije ispustanja u recipijent , za~_isno _od olicine i ka:~kteristika otpadnih voda i 
pnjemnih mogucnostrma rec1p1Jenta (tlo , vodotok I dr.) Treba preporLic1vat1 1 poi st1catr konscenJe alternat1vnih 1zvora 
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata . 

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati : 

• Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu 

• Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata , radi sprecavanja stva anja sjenke od susjednog objekta 

• OsigLirati adekvatnLI toplotnu izolaciju 

• Koriscenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja I ventilacije kao i energije 
bazirane na koriscenju energije obnovljivih izvora . 

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova LIZ zahtev za izdc:vanje uslova prilaze se i idejno 
Lirbanisticko rjesenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom I infrastrLikturnom opremanjem lokacije prema 
uslovima iz ovog-plana. 

Shodno navedenom vaze pravila : 

Povrsine za stanovanje- SMG 

- Povrsina katastarske parcele/Lirbanisticke parcele: min 300 m2; 

- lndeks zauzetosti 0,3 

- lndeks izgradenosti 0,6 

_ Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa mogucnoscu izgradn e podruma. 

Spratne visine LI skladLI sa Pravilnikom ; 
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- pomocni ob1ek t1 P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauze ost I BRGP, 

· Minima/no tas/oJanJe ObJekata od 5"SJedne pacce/e 3m (dozvotja,a se, ma, a udaljenost od oavedene ukol,ko se pnbav, p1smena sag /asnost vlasnika susjedne parcele) 

- Minima/no rasto1anje obJekta od regulac,one l1n11e (gran1ca Javne povrsine iii outa) min 5 m; 

- uko/iko ,e orimienom indeksa moauce o/anira t, veci BRGP obavezno ie o/ani ati vise obiekata max BRGP 12ojednicanog ob1ek ta je 200 m2. 

- Da bi se lotmvata grnaevinska Patee/a pot,ebno Je lotmvati ptistupni put do J vne saobtaCaJn,ce odnosno lokatnog puta; 

- Sitina p,istupnog puta za dut ,ne do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zadu>ine pteko 5 m iznosi 4m, 

- Si,ina ITonta za fotmirnnje paccele ,znosi min 10 m,ptema ptistupnom putu ,Ii j ,vnoj saobtaCajnici; 

- U okvitu osnovnog stambenog obJekta moguCi su i odgovacajuci ptateCi sad,t , ji kompa/ib,lni stanovan,u (t,govina, 
ugostiteljstvo), cime ovi ObJekti dobiJanju katakte, stambeno- poslovnih objekata U okvi,u istih, poslovan,e t,eba po pravi/u planirat1 na etazi u nivou u/ice; 

- Minima/an procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parce/i iznosi 30% 

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom; 

- Obezbijediti parkiranje na parce/i iii objektu; 

- Ukoliko se podzemna eta.fa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda jena povrsina ne ulazi u obracun BRGP; 

USLOV/ ZA POST AVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKA TA 

Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da : e pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazate/ji 

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parce/i postav/jati u sk/adu sa Odlukor 11 o postav/janju odnosno gradenju i 
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice . 

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom °. blizem sadri'pju i . formi planskog dokumenta, 
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulactJe , Jedmstvemr 1• . graftck,m s1mbol1ma, Mm,starstva 
ureaenja prostora i zastite zivotne sredine (SI.list CG br.24110 i 33/14) kao I Pravtl, tkom o nacmu obracuna povr§me 

1 zapremine objekata (SI. list CG br. 47113) i Crnogorsk,m standardom MEST EN 15 21-6. 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih us/ova su i izvodi iz grafickih priloga Plana . 

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec,m prop1s1ma za gra • , . . . denje u seizmickim podrucjima. 

ST/ RAC/ONAL U POTROSNJU ENERGIJE I SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNO . . . 

KORISCENJE OBNOVLJ /VIH IZVORA_ENERGIJE . . . • . u saradnji sa projektantom predvidjet1 sve sto Je Kod radnje novih objekata vatno Je vec u faz, ideJnog riesenJa 
potrebno ~a se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 

zato Je potrebno . _ . 

• Ana/1zirat1 lokaciJu, onJentactJU t ob/1~ obJekt~I t ~ spoljnjeg omotaca obje ta i izbjegavat, !oplotne mostove 
• Pnmjenit, visok, nivo toptotne iwlacoJe. komp: notomt,t, sve moguCnost, smanJenJa konscen,a ene;"J:' : 

U c1/Ju rac,onalnog koriscenia energ1Je tre a is termo1zo/acione mater~a/e kako b1 se sman11/a po rosnJ 
objekt1ma Pn izgradnJ1 obJekata konst1t1 savremene 

• Kao s1s1tem prottv pretierane · :!f ~~:~::~~~,!::: ii~,~= i~,:~~7z;,;:~r~',i!:~I pf~~~:~!:~,:~:,; ~~:,a;a'.~:0
:::

0
:,t J,,:~:,::,:'. 

tr sn·a energ1Je za vJestacku ima 

sman,,la po o J nu u I etnjim mJesec,ma ca To uklJuCuJe ' ,zolovane 
obezbJed1ti neotpho_~~uJez~~~a sm~nJ1t1 putem miera proJektovanJ:t pas1:~:1ekn~ene nadstresnice iii nJ1hove 

• Rash/adno op erec brisoleja, konzolne stru ure, povrsine, zastitu od sunca putem npr. 
kombinacije. 
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• Pri proracunu koeficiJenta prolaza top lote obJekata uzet1 vr1Jednosti za 20-25% nize od maks1malnih 

dozvolJenih vnJednost1 za ovu klimatsku zonu . 

• Niskoenergetske tehno logije za grijanje i hladenJe se trebaju uzeti µ obzir gdje god je to moguce 
• Solarni kolekton za toplu vodu ce se uzeti u obzir kod s1stema za top/u vodu kao I za gnJanJe bazena 

Koriscenje bazensk1h prekrivaca ce se takode uzet1 u obz1r zbog zc drzavanja toplote. 
• Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabd1Jevar ua niskonaponskom struJom za rasvJetu 

nase/Ja, kao i druge mogucnosti , poput punJenja elektncn1h voz1/a . 
• Na objektu se mogu postavljati i kor istiti savremen1 tehnolosk1 urec ~ji i sistemi koji koriste obnovljive resurse 

energ ije, kao sto su sunceva energija, energiJa VJetra, enenJa pod 7 emnih voda, kao i uredaji za konscenie 
energiJe termalnih masa tla . 

Klimatski uslovi Podgonce omogucuju koriscenje sunceve energ1Je, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, I AO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

• Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obe bjedenja stabilnosti terena, investitor je 
duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena , ako se za to pojavi pctreba . 

• Prije izrade tehn icke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za 
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih is razivanja i na iste pribavi saglasnost 
nadleznog ministarstva . 

• Objekte veceg kapaciteta , sa vecim rasponima, objekte javnog inter sa i sl. projektne seizmicke parametre 
obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elabora tima i geote1 nickim istrazavanjima lokacije gdje je 
predvidena gradnja. 

• Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavan e vazecih propisa i pravilnika Pravilnik 
o opterecenju zgrada PBAB 87 (.SI. List SFRJ", br. 11 /87) i Pravilni~ o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1 .List SFRJ" , br. 31/1 1, 49/82, 21/88 i 52/90) . 

• Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po 
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.349 . 

• Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoro/oskog zavoda o k imatskim hidroloskim karakteristikama 
u zoni predmetne lokacije. 

• lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti , ekoriomicnosti i funkcionalnosti objekata. 
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom 
djelovanju atmosfere iii podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata o )likovati na savremen nacin sa krutim 
tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa je nostavnim osnovama i sa jasnom 
seizmickom koncepcijom . 

• Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom cvrtsocom, 
zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese. 

• Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne bosjeduju zi/avost srazmjernu njihov 
tezini- tako da se ne preporue:uju. 

• Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 
• Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakse ! radnje objekta . 
• Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstv< osnovnog opterecenja izbjegnu 

difernecijalna slijeganja . lzbjegavati primjenu dva iii vise nae:ina temeljenj a na istom objektu. 

USL0VI I MJERE c-ASTIT-E 
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog pl, na sprovoditi citav niz legislativnih , 
planskih , organizacionih , tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja .. 
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrde~ih zakonskom regulat1vom . U tom 
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbani ticko tehnickih us/ova, dominantno 

potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 
• Zakona o zivotnoj sredini (., Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11) 
• Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine ., S/uzbeni list RCG", bL 80/05) ; 
• Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (., Sluzbeni list RCG", br. 80/0' , 40/10, 73/10, 40/11 r 27/13); 
• Zakona o vodama (.,Sluzbeni list CG", br 27/07); 
• Zakona o zastiti vazduha (., Sluzbeni list CG", br. 25/10); 
• Zakona o zastiti od buke u zivotnoi sredini ( .. Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1tn 4) ; 
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-- --, • Zakona o upravljanJu otpadom ( .Sluzben1 list CG" , br 64/11) 
• Pravi lnika o grancenim vr1Jednostima buke u zivotnoj sred1n1 nac1 w utvrd1vanJa indikatora buke I akust1ck1h 

zona I metodama ocjenJivanJa stetnih efekata buke ("SL list CG" br 60/11 ). 
• Uredbe o zast1t1 od buke (,.Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00), 
• Uredbe o projektima za koJe se vrsi proCJena uticaja na zivotnu srec nu (,,Sluzbeni list RCG «, br. 20/07) ; 
• Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (' Sluzbeni list RCG ", br. 27/07) ; 
• Prav1lnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za 1spust;; nJe otpadnih voda u recipijent i javnu 

kanalizaciJu, nacinu i postupku 1spitivanja kvaliteta otpadnih voda. m1n1malnom broju ispitivanJa i sadrzaJu 
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadn ih voda ("S luzbeni li st RcG·, br 45/08) ; 

• Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (., Sluzbeni 11st RC(D ". br 25/01) . 
Potrebno je sprovodit i sledece smJernice I mJere zastite zivotne sred1ne 
Opste smiernice za zastitu: 

• obaveza je investitora da se, pri likom izrade tehnicke dokumentac1Je 7 a objekte koji mogu izazvati zagadenja 
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite z1volnE sred ine sa Zahtjevom o potrebi izrade 
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zako ~ o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i 
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu srea nu; 

• prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom Komunalnom infrastrukturom kako bi se 
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih cinilaca zivotne sredine; 

• izgradnja objekata, izvodenje radova , odnosno obavljanje tehnolosko ~ procesa, moze se vrsiti pod uslovom 
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje iii na drugi nacin degrapiranje zivotne sredine; 

Smiernice za zastitu voda. 
• sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko t 1 iz tehnickih razloga nije moguce, za 

takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno 
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije; 

• nakon ispustanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije : e ni u kom slucaju narusiti kvalitet 
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorij = recipijenta predvidene Uredbom o 
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vc dama; 

• potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno < tpadne vode koja se moze upustati u 
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za i ;pustanje otpadnih voda u recipijent i 
javnu kanalizaciju , nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih , oda, minimalnom broju ispitivanja i 
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju de kvalitet otpadne vode ne ispunjava 
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije pustanja u kanalizacioni sistem; 

• zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i 
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju ; 

• za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrs na, posebno za parking u funkciji 
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se spri ecilo njihovo rasipanje i obezbijediti 
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe; 

• vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicawanjem unosenja u vode opasnih i 
stetnih materija- supstanci ; 

Smiernice za zastitu vazduha 
• unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preL smjeravanje saobracajnih tokova i 

iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjesen a izmedu saobracajnica i objekata) 
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge uli e; 

• obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza; . 
• sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sist em za. ko.ntrnlu kvaliteta vazduha. 1 

izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potreb1 monitoring 1ntegralnog zagadenJa 

vazduha; 
Smiernice za zastitu zemliista ..• . . . . . . . 

• posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemlJ1sta pn sklad1s enJu , prevozu I pretakanJu naftnih 

derivata iii gpasnih hemjkalij"!: ·- . . .. - . . . . h 
• predvidjErti preventivne i operativne mjere zastite , reagovanJa I postupke : anac1Je za slucaJ izlivanJa opasn1 

materija u zemljiste ; • •. br · · adskih naselja (zoni 
• zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivr~dn.og zeml11sta , naroc1 P u 1zin1 gr 

lomeracije) od pretvaranja u gradev1nsko zeml11ste , . . . r 
• ~~aprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrE r:Jnim granama koJe imaJu povo 1ne 

uslove za razvoj; . • n·u bo ats va kulturnog pejzaza; 
• ojacati ulogu poljoprivrede kao. dom1nantne kom~onent~~n~cl. up~~iivodnTi (vj~stacka dubriva, pesticidi i dr.) ; 
• kontrolisano primjenjivat, hem1Jska sredstva u po Jopnvr 

• izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina . . · reciscavan a atmosferskih voda; 
• graditi sao.bracajnice sa s1stemom kontrolisanog od~~d~n~:l~~u sa Zako~om o upravljanju otpad.°m C,Sl.list 
• uspostav1t1 s1stem s_troge kon.trole. odlalgan/a.ho~a niJ·a lociranih duz saob acajnica, u dolinama nJeka ' dr. 

CG", br. 64/11 ); 1zvrs1t1 sanac11u sv1h ne ega ni epo 

Smiernice za zastitu od buke 
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10 

11 

12 

--------- - -,-------,---:,-,--------t----
Prav1lnikom o granicnim vrijednost1ma buke u z1votnoj sredini, nacinu utv1 r:'11vanJa 111d1katora buke I akustickih zona i 
metodama OCJenjivanja stetn ih efekata buke ("SL 11 st CG", br 60/11) utvrdu u se, 1zmedu ostalog I granicne vrijednosti 

1

1 buke u z1votnoj sredini , nacin utvrd1vanJa 1nd1katora buke i odredivanJa akust1ckih zona u skladu sa namjenom 
otvorenih prostora , kao i metode ocjenJ1vanJa stetnih efekata buke. Legils, t1vom su odreden1 naJvisi dopusteni nivoi 
buke Buka stetna po zdravlje je svak1 zvuk 1znad granicne vrijednosti. 7 astita od buke obuhvata mjere koje se 
preduz1maJu u cilju : 

• sprJecavanja iii smanjivanja stetn1h uticaJa buke na zdravlje ljudi i zi otnu sredinu. 
• utvrdivanJa nivoa izlozenost1 buci u zivotnoj sredini na osnoviJ domacih I medunarodno prihvacenih 

standarda; 
• prikupljanja podataka o nivou buke u z1votnoj sredini i obezbjediva njs njihove dostupnosti Javnos!i; 
• postizanja i ocuvanja zadovolJavaJuceg nivoa buke u zivotnoj sredini 

Zastita od buke postize se 
• uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; 
• planiranjem, pracenjem, sprjecavanJem i ogranicavanjem upotrebe i; vora buke; 
• podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na ~ajugrozenijim lokacijama (pojasevi uz 

postojece i planirane saobracaJnice) ; 
• izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i meto~a procjene buke u zivotnoj sredini; 
• izradom akcionih planova kratkorocnih , srednjorocnih i dugorocnih mJera zastite od buke u zivotnoj sredini. 

Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti 
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju ak stickih zona na teritoriji Glavnog grada 
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i 
navedenog pravilnika. 
Smjernice za zastitu prirodnih i pejzatnih vrijednosti 
Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici 
prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i zivotinjskih , rsta . U slucaju evidentiranja zasticenih 
biljnih i zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirpde ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09) , 
kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta ("Siu beni list RCG", 76/06). 
Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista. u smislu ocuvanja agriku urnog pejzaza. Neophodno je ocuvati 
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postojece zivice / sun arke. 
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata I aide na eventualne paleontolooske, 
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prek huti radove, obavjestiti organ uprave 
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno zvrsili neophodna istrazivanja i druge 
radnie i aktivnosti (Clan 47 . Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 2 /09) 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVI ZASTICENE OKOLINE 

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na r odrucju zahvata naide na nalaziste iii 
nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturriih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 
40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinu i radove i o nalazu bez odgadanja 
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanj 3 daljeg postupka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, t ezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu p ilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore , br.48/13 i 44/15) . 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji ~ vojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kpjima je omo_g~cen_ rad li_cima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica. pristu1 u odgovaraJuce d1menz1on1sane 

liftov~ i san_ita~ro__s!Q[ij~_,_ . _ . . . • . • . . • . 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnJe~ 111 spolJasnJe~- prostoru moze 1~at1 dopusteni 
nagib do 1 :20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusten1 n~g1b sm1Je b1t1 do 1.12 (8 ,31/o) . . 
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno_ Je pndrzavat1 _ s od_redaba ovog_ DUP-a, kao 1 

standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslov_1ma za planiranJe proJektovanJe obJekata u vez1 sa 
nesmetanim kretaniem dece, starih, hendikeoiranih i invalidnih Ilea) . 

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA 
- · · da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju o mora biti po konstruktivnim i 

f~~~~i~~:l~i~e~j~~~;~t sto znaci da svaka fa~a mora predst~vljati arhitektonskL cjelinu . Obavezno Je kroz 1zradu 
ldeinoq riesenia za obiekat u cielini jasno naznac1t1 faze real1zac1Je . 
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13 USLOVI ZA P RIKLJUC:_E_N_J __ E_N_A_ INFRAST_R_U.KTU RU . --- - -, 
----· - - -----------·----------+------· I 

,__1_4_.1_-+-_U_slovi pri klj ucenja na elektroenergetsku infras tru kturu ______ ,___ _ _____ _ _ _ _ I 
Podatke o plan iranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom 1nfrastru turom potrebno Je preuzet, ,z Prostornol 
urban1st1ckog plana Glavnog grada Podgorice, ,zmJene , dopune koji je u Registra planske dokumentaciie kop vodi 
M,mstarstvo prostornog planiran1a , urbamzma , drzavne ,movine 

17.1. 

14.2. 

14.3. 

14.4 

Tehn1Cku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih 1nstalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZec1m tehniCkim 
propis1ma i norm ativima Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu ele troenergetske 1nfrastrukture potrebno Je 
postovati regulative , standarde i normat ive, te pribaviti saglasnost nadlezno8 preduzeca. MJesto , nacin prikljucenja 
objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokun entacije strucne sluzbe CEDIS-a. 

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastruktu e potrebno je preuzet1 iz Prostorno 
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koj i je u R gistra planske doku mentaciJe koji vodi 
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine. 

Shodno clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbe ni list 50/08 ) invest1tor mora graditi 
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zaje jnicki antenski sistem. TK mrezu 
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima 2 a projektovanje, izgradnju I koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u obJektima (SI.list 
CG broj 41 /15) . 

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih instalacija potrebno je izra jiti u skladu sa vaZec1m tehniCkim 
propis1ma , normativima , i uslovima pri kljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizac onu infrastrukturu, u skladu sa aktom 
preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova . 

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno Je preuzeti iz Prostorno urbanistickog 
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske fokumentacije koJi vodi Ministarstvo 
prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine. 

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na j, vni put. 

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu s Zakonom o putevima (clan 70) , 
planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne moau araditi obiekti oko iavnih outeva . Sirina zastitnog pojasa 
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom. 

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele Revizijom projekta obuhvatiti fazu 
saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernican a za sprovodenje plana u dijelu 
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog 
planiranja i urbanizma i drzavne imovine. 

OSTALI USLOVI 

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osni vu kojih su izdati. 

Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru_ iz Pr?storno urbanistickog plana 
G/avnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koii ie na dan izrad: UTU-a ev1de 1ttran u Reg,stru p/ansk1h 
dokumenata u skladu sa tlanom 20 Zakona o urecJenju prostora (,,S/uzben, /1st Cme 1 ;ore, broJ 1912025 od 
04.03 2025.) , koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imov ne. 

14 OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 
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Podgorica se nalaz1 na SJevernom- d1Jelu Zetske ravnice u kontaktnoJ z hnl sa brdsko-plarnnsk1m zaledem NJen! 
geografsk1 lokalitet Je odreden sa 42 °26

1 
sjeverne geog rafske s1nne 1 19° 1611stocne geografske duz1ne Podrui':Je u I 

zahvatu DUP-a Je na koticca 10-30 mnv, dok je pros tor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv Ova 
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha. tako da Je u najve em dijelu ovo ravan teren pogodan za 
1zgradnJu. 
lnzenjersko geoloske karakteristike 
Geolosku gradu terena cine sljunkovii pJeskovi neravnomJernog granulomE rijskog sastava i promjenl11vog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti , a nekad pravi konglom, rati , prakticno nestislj ivi , koj1 se drze u 
vertikaln1m odsjecima i u podkapinama i svodovima . Navedene I toloske strukture karakterise dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda Je veca od 4 m bd nivoa terena. Nosivost terena krece 
se od 300-500 kN/m2 za I kategoriju . Zbog neizradenih nagiba citav pros or terase spada u kategoriJu stab1ln1h 
terena. 
Stepen seizmickoq intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa , lo izrazenom seizmickom aktivnoscu . 
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog 1ntenziteta 
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocbm pojave 63%. Seizmicki hazard za 
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomerat sane terase, tj . za model C 1 gdje je 
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C) gdje je ta debljina veca od 35 m. 

Dobijeni parametri su sljedeci : 
koeficijent seizmicnosti Ks 
koeficijent dinamicnosti Kd 
ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9° MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni u icaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada , gdje je znatno ve< i antropogeni uticaj industrije na 
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja , vlaz1ost, osuncanje, toplotno zracenje i 
dr. 
I~mP.~~?_t_LJrn _v!=l?_Q_LJh? 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecr o najhladniji mjesec je januar sa 5° 

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni )d proljeca za 2,1° C, sa blazim 
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu . U toku vegetacionog pE rioda (april - septembar) prosjecna 

temperatura vazduha iznosi 21,8°c, dok se srednje dnevne temperature iznad ~4° C, javljaju od aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostc rija proteze se od 10 novembra do 
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vlaznost_vazduha 
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u nover bru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. 
Q_$\.1D.¢@j~,.9.t?!?_¢f19.$Ll.P.i:!9.?.YlD.~ 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova . Najsuncaniji mjesec je Jul sa 344, 1, a najkrace osuncanje 
ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 1 asova. Godisnji tok oblacnostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost j, u novembru 7,0, a najmanja u 
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sre tJnji prosjek padavina iznosi 1.692 
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 4b ,O mm, u julu. Padavinski rezim 
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokc lnih depresija sa nepogodama i 
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje l9odsnje kolicine. Period javljanja 
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 ~ana, a snijeg se rijetko zadrzava 
duze od jednog dana. 

~?~!]!i::·~::~t;di;~jaDt:;:niag~j:ve magle iznosi 9 dana , sa ekstre.mima od 1 de 16 dana. Period javljanja magle 
traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru I Januaru (po 2,6 d~na) .. Nepogode (grmlJav1ne) 
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumon; od 7,7 ?a.na, u JUnu.r. ~rn1mumom od 1,9 dana, u 
januaru . Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosJecno god1snJe, sa ab1l1ezernm maks1mumom od 4 

dana. 

-oirsi~:ost vjetrova i tis ina izrazena je u promilima, p.ri cemu je ukupan zbir. vjet ov.a iz_ svih pr:vaca. i tisin.a uzet 
kao 1000 %a. Najvecu ucestalost javljanja ima sjevern1 vJetar sa 227 %0, a naJm~n ~ 1stoc_rn sa 6_ ~oo . SJevern1 vietar 
se na·cesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traJU 380 %0, sa naJV~ com ucestai?SCLI_ U ?ecernbru, a 
najm~njom u julu . Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6, m/sec), ko!1 naJve.cu vnJednost 
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzrna vi_et~~ .od 34,8 m/sec (125,3 km/cas I pnt1sak od 75,7 
ka/m2) zabiljezena je kod sievernoq vjetra . Jak1 vietrov1 su naicesc1 u z1mskom DE 1odu sa oros1ecno 20,8 dana, a 
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naJrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda Ja k1 vjetrovi se Javlj~ju µrosjecno 22 , 1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucjP. ima niz povoljnosti za izgradnjl i urbanizaciju . Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pr log gradnje. Klimatsk1 uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji , pdnosno planiranju obJekata treba vodit1 
racuna o nepovoljnim uslovima vJetra , sunca i kise. 

15 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE IPARCELE 

16 

17 

Oznaka parcele 

Povrsina parcele [m2
] 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 
pod objektom [m2

] 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 
povrsina [m2

] 

Maksimalna spratnost objekta 

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila 
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju 

Loka ciju obJekta "ini KP 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolos i 
Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u okviru 
namjene "naselja" 

Urbanisticka pare, la mora da izlazi na javni put Ukoliko 
novoformirana pa cela ne izlazi na javni put mora se 
form irati parcela p1 laznog puta. 

Povrsina KP 872,r! , 873/3 i 874/6 KO Tolosi , po listu 
nepokretnosti u po rsini naselja je u cjelosti . 

0,30 

0,60 

Maksimalna spratnoi,t objekata dvije nadzemne etaze, sa 
mooucnoscu izoradr ·e podruma. 

Parkiranje rjesavati I okviru parcele. 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi . 

Na osnovu i5/ana 143.stav 3. Zakona ureclenju prostora (,,Slutbeni list Crne Gore, broj 1912025 od 04.03.2025.), a 
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Slutbeni list CG", pr.64/17, 86/18, 63/ 18, 11119 ,82120 , 
86/22 i 04123) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadletn pm inspekcijskom organu u roku od 
tri dana od dana izdavania i obiavliuiu na internet stranici u roku od jednoq dana c d dana izdavanja. 

PRILOZI 
lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog 
grada Podgorica. 
Uslovi ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
List nepokretnosti br.4525 
Kopija plana za KP 872/4, 873/3 i 874/6 KO 
Tolosi 

12 



Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranJe prostora I 
odrzi vi razvoj 

BroJ 08-332/26-207 
Podgorica , 29 01 2026.godine 
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Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je U rave za katastar i drzavnu 
imovinu - Podrucna jedinica Podgorica 

GRAF IC Kl PRILOG - Katastarsko geodetska podloga I Geoportal 

Katastarska parcela broj 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Bror 08-332/26-207 
Podgorica , 29.01 2026.godine 

---------------'-

Povrsine naselja .___~, .... ! Povrsine tehnicke infrastrukture 

U skladu sa Zakonom o putevima (clan 70), lanira·u zastitni o·as vi u ko"ima se ne mogu 
qraditi objekti oko javnih puteva:-Sirina zastitnog poJasa zavisi od -kategorijeJavno puta i vrste ob]ekata, a 
definisana je zakonom. 

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opste kategorije 

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2 

Katastarska parcela broj 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi 

1.1 



Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

BroJ 08-332/26-207 
Podgorica, 29 01 2026.godine 

GRAFJCKI PRILOG 

Smjernice i rezimi za zastitu zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavn g grada 

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 
Katastarska parcela broj 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi 

-+ 

3 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj 08-332/26-207 

Podgorica , 29.01 2026 godine 
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Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om pla iranih planova 
detaljne regulacije. 

G.fAFICKI PRILOG - Rezimi uredenLa prostora 

/zvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 
Katastarska parcela broj 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi 

.. 
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CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

-- --

f-Jro1 UPl-02__:-041/26-718/2 

Pudgonca 20 

172721 . 3001-123/2026 

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci o zahtjevu Sekretarijata za 
planiranje prostora i odrzivi razvot na osnovu clana 8 akona o izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 19/25), clana 21 Odluke o javnom v dosnabdijevanju na teritoriji 
Glavnog grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 04 /2025) , clana 1 O Odluke o 
prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritorij Glavnog grada (Sluzbeni list 
CG - opstinski propisi br. 027 /15) i clana 5 Odluke o prikuplj nju i ispustanju atmosferskih 
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski pro ·si br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VOD VOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i o rzivi razvoj, broj 08-332/26-
207, od 29.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod bro em UPl-02-041/26-718/1 od 
02.02.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuce ja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine n povrsinama "naselja" na 
katastarskim parcelama: 872/4, 873/3 i 874/6 KO Tolosi,- u ahvatu PUP-a Podgorica, 
izmjene i dopune, investitora Perunovic Tatijane (prema urb nisticko-tehnickim uslovima 
08-332/26-207 od 29.01 .2026. godine, izdatim od strane Sekretar ·ata za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuce ja na gradski vodovod i 
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim 
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina 
poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi , k ji kod vodovoda moze biti 
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se tvrditi uvidom u svaki saht 
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na p ikljucne cjevovode za koje 
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizont lnom polozaju, jer prilikom 
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija , a na jevovodu nijesu izvedeni 
vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da i snimimo i ucrtamo njihov 
tacan polozaj . U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmet e parcele, iste se moraju 
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zaht eva investitora. Troskovi 
izmjest-anja-19aElaju na teret investitora, a voeoinstalateF-ske rnd0ve i voc:li isklj1.1civo "VGdGvGd i 
kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. UTU-i a je na katastarskim 
parcelama, povrsine 560m2, planiran objekat spratnosti do dv je nadzemne etaze, sa 
mogucnoscu izgradnje podruma, maksimalnog indeksa zauzetosti 0,30 i izg:adenosti O,?O '. 
maksimalne bruto povrsine 200m2. Planiran je objekat stanovanja male gustine na povrs1n1 
cija je namjena "naselja". .. . .. 

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentac1Ja - ~P, DUP, LSL I sl, te niJe 
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podr~. JU. . . . . . 

u nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolJI vodovodni I kanal1za.c1on1 
prikljucak objekta na podrucju vodovodnog sistema Podgorice, kada e za to steknu uslov1. 



a) Vodovod: 
Za prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu trenu no nema uslova. Prikljucenje 

postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetn g objekta) moci ce se ostvariti 
nakon izgradnje vodovoda u ulici do parcele, kao i svih uzv nih cjevovoda do postojeceg. 
Prikljucak voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to ste nu uslovi . 

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko po toji iii se planira , se ne smije 
ovezivati sa radskom vodovodnom mre.fom kada dode don· ne realizaci ·e. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje vodovodnom sistemu bice 
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar, nakon izgr dnje novog vodovoda. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je redvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajucih dimenzija u sahtu na cjevovodu. Ukoliko se u o jektu planira vise stambenih 
jedinica, potrebno je u sahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju domjera za mjerenje utroska 
vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o 
kolektivnom stambenom objektu , onda su uslovi za ugradnju v domjera drugaciji. Minimalne 
dimenzije svijetlog otvora sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 (u koji se mogu smjestiti 
maksimalno 3 mala vodomjera) , obavezno sa drenazom, pe jalicama i poklopcem tako 
postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. ojektom obavezno prikazati 
detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, a specifikacijom i pravim 
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojen dimenzije, osnovu i presjek 
kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsk ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prila odeni usvojenom programu 
i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri m raju biti sa h6rizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolosk g zavoda Crne Gore sa 
oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi iii rekonstrukciji ·prikl ucka, nabavci i ugradnji 
vodomjera izvodi iskljucivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgori a po zahtjevu korisnika. U 
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuce ja na vodovodnu mrezu, 
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakons mjere. 

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za 
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog 
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vo u preko svog iii tudeg 
registrovanog vodomjera za domacinstvo, iii na neki drugi nacin , ta potrosnja ce se posebno 
obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. a bi se stekli uslovi za 
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor priba~i P?tvr?u 
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokument~ciji , k o . i potvrdu o_ 1z~1~e~1m 
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. 1 uz z htJev za stalni pnklJucak 
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 

b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sist~m ka~alizacione mreze je separatni , tako da se e dozvoljava upustanje 

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto . . . V • o ob·ekta na radsku 
Na predmetnoj lokaciji nema uslo~a za_ n~I ucen _e redmet 

fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinam1k~ 1zgrad~Je f~kalne analizacije, potrebno je 
predvidjeti alternativno rjesenje odvodenja otpad~1h voda 12 obJe~ta . 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje obJekta, potrebno J~ da 
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuc~nj,a i sa~lasnost1 za 
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoJece stanJe 9:ads_~e 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanal1zac1Ju. 

e investitor ponovo javi 
rikljucenje na fekalnu 

nfrastrukture, odnosno 
ni ne podrazumijevaju 



bLidLice stanje , te astaje abaveza ivestitara da pribavi nave slave kad se stanje na terenLI 
promijeni. 

Na padrLicjima gdje nije izgradena javna kanalizacija , m ze se kaa privremena rjesenje , 
vrsiti izgradnja septickih jama LI individLialnaj izgradnji. Septic e jame se grade bez ispusta i 
preliva sa vodonepropLisnim dnam i zidavima. lzlaznLI kanaliz cianLI cijev iz objekta i lakacijLI 
septicke jame odrediti taka da se omogLici sta jednastavnij prikljLicenje LI bLidLicLI ulicnLI 
kanalizacijLI . 

S obzirom da ce abjekat LI bLidLicnasti biti prikljLicen n gradskLI fekalnLI kanalizacijLI , 
napominjema da nije preporLicljivo prikljLicenje podrLimskih i sLiterenskih etafa objekta na 
fekalnLI kanalizacijLI . U slucajLI da investitor prikljLici pomen te etaze na kolektor fekalne 
kanalizacije bez prepLimpavanja , "Vodovod i kanalizacija " .o.o. Podgorica nece snositi 
nikakvLI odgovornost od eventLialnog izlivanja fekalnih voda LI naprijed navedene etaze 
objekta. 

Ukoliko su u okvirLI poslovnih sadrfaja LI objektLI predv deni kafici, restorani iii slicni 
sadrfaji , investitor je dLizan izvrsiti tretman otpadnih voda pr ·e LipListanja istih LI gradskLI 
fekalnLI kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija : 
Prajektom abLihvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda s krova objekta, kao i cijele 

lokacije abjekta. Za rjesenje advadenja predvidjeti izgradnjLI rete zionag bazena (upojni bunar 
iii rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog b zena dokazati praracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to inutne kise intenziteta 264 
1/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku at osfersku kanalizaciju, kada 
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se p liva u gradsku atmosfersku 
kanalizaciju. 

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduc atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog erena planiranih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolici u padavina na odredenom 
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionaln . S tim u vezi, ne mozemo 
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotr ·nih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta . 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za lavni projekat u skladu sa 

Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za radjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18) . Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i analizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni odovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim . 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove n unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovo nog prikljucka, koje izvodi 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u o govarajucoj razmjeri , sa 
svim prikazanim elementima --relevantnim za i-zber prejektnog Fje eAja . 8vrha !;)regledne 
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako 
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon abrade projektne dokum ntacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija" d.o .. Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Podgorica, 

17.02.2026. godine 

-· 
611 l~rsn ,9irekt0r, ~)V t . i , 

Al~ ~ and r Nisavi~, dipl.ecc. 
(, C\ . 
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UPRA VA ZA NEKRETNINR 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Bror IO I -9 I 9-6166/2026 

Datum: 03.02 .2026 

KO: TOLOSJ 

CRNA <.;ORA 
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l 76U0000008,9 

1111111m111111m m11mmij~im1mm111m11w11~1111111111111m1111111111 
101 -919-6 166/2026 

Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnom premjcru i katastru nepokretnosti ("SJ. ist RCG" br. 29/07 , "SI. list CG" br. 73/10 , 

032/11, 040/11 , 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA UrAN 101-917/26-941 , , za potrebe izdaje 
se 

LIST NEPOKRETNOSTI 4525 - PREPIS 

II 

.Podac1 o parcelama \' 
Plan Bon. Broj Podbroj Broj Potes iii Nacin koris~tja Povrsina m 2 Prihod zgrade Skica Datum upisa uli<:a i kucni broj Osnov stica ,ja klasa 

872 4 15 13/05/2024 CJ'OLOSI rsu me 5. klase 
181 VISE OSNOVA 

873 3 15 13/05/2024 fOLOSI I LJ vaaa j. Klase 

181 VISE OSNOVA 

874 6 15 13/05/2024 fOLOSI IV mograa L klase 

181 VISE OSNOVA 

l'odac1 o vlasniku ill nos10cu 
Maticni broj · ID broj I Naziv nosioca prava · adresa I mJesto 

2812973215258 I PERUNOVIC RADOVAN TATIJANA 
0 TOLOSI ULICA CEKLINSKA BR. 69 PODGORICA 0 

Podaci o teretima i o~ ranicenjima 

Broj Podbroj Broj PD Rcdni Nacin koriscenja Datum upisa 
zgradc broj Vrijeme upisa 

12/06/2025 

872 4 l Sume 5. klasc 

11 :23 

12/06/2025 

873 3 I Livada 3. klasc 

11:23 

12/06/2025 

874 6 I Vinogr.id -Q. klasc 
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PROJEKTNI ZADATAK 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta – PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT 

na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tološi, Opština Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog 
grada Podgorice 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, April, 2026. Godine 
 



 

 

1. UVOD 

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 053/25).   

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/26-207 od 24.02.2026. 
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica.  

Objekat je planiran na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tološi, Opština Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanističkog 
plana Glavnog grada Podgorice. Na predmetnoj parceli je planom predviđena površina za naselja. 

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu urbanističko-tehničkih uslova i usklađena sa svim važećim 
propisima koji se odnose na građenje, projektovanje i sadržaj tehničke dokumentacije. 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanističko - tehničkih uslova kojima su definisane 
određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na površini za 
stanovanje male gustine, dok je objekat potrebno planirati kao PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte 

(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za dobijanje građevinske dozvole. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet izrade tehničke dokumentacije je PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT, planirane spratnosti P, na K.P. 
872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tološi, Opština Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada 
Podgorice. 

Projektant je dužan da prilikom izrade tehničke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom. 

Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 

urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu 

("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024, 054/25 od 

03.06.2025), Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 

07.09.2018), svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definišu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.  

3.1. Opšti podaci o objektu 

Novi objekat projektovati na način da bude u skladu sa  svim parametrima i ograničenjima navedenim u  

urbanističko-tehničkim uslovima a koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 

spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije i slično. 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate građevinske 

linije. Potrebno je isprojektovati PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT. Objekat treba da bude spratnosti  P . Objekat 

treba da ima kosi krov i  dijelom ravan krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj 

parceli, sa kolskom i pješačkom stazom. 

3.2. Lokacija 

Predmetna parcela je nepravilnog oblika. Odlikuje relativno blagom konfiguracijom terena, sa umjerenim padom 

koji se prostire duž cijele površine. Prema dostupnim kotama, nadmorska visina terena varira približno od oko 

47.20 mnv do oko 50.10 mnv, što ukazuje na visinsku razliku od oko 3.0 m. Ovakva denivelacija omogućava 



 

 

racionalno projektovanje objekta uz minimalne intervencije u terenu, kao i mogućnost kvalitetnog rješavanja 

partera i pristupa. 

Granice parcele su jasno definisane i u kontaktu su sa katastarskim parcelama, na kojima nema izgrađenih 

objekata. Pristup parceli omogućen je sa postojeće saobraćajnice, što omogućava organizaciju kolskog i pješačkog 

saobraćaja. Položaj i oblik parcele pružaju mogućnost racionalnog pozicioniranja objekta u okviru građevinske 

linije, uz obezbjeđivanje potrebnih udaljenosti od granica susjednih parcela. 

Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj parceli kao nadzemni parking, uz odgovarajuću organizaciju pristupne 

saobraćajnice i pješačkih staza. Dispozicija saobraćajnih i parking površina treba da omogući nesmetano 

korišćenje objekta, bez narušavanja kvaliteta slobodnih i zelenih površina. Uz to, planiranjem uređenih pješačkih 

komunikacija i hortikulturnog uređenja obezbjeđuje se cjelovit i funkcionalan parterni prostor. 

3.3. Namjena 

Objekat projektovati kao PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT. 

3.4. Kapacitet i urbanistički parametri 

Ukupna površina lokacije iznosi ukupno 560.06 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru prizemne etaže, 

spratnosti P, maksimalne svijetle visine etaže do 2.90 m. Na prizemlju je potrebno projektovati stambeni dio 

izdignut od kote uređenog terena za 0.32 cm koji će da sadrži sledeće prostorije: ulazni hodnik, dnevni boravak sa 

trpezarijom i kuhinjom, u sklopu iste predvidjeti ostavu, tri spavaće sobe od kojih su dvije dječije, jedna master 

soba, kupatilo, gostinjsko kupatilo i terasu. 

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgrađenosti od 0.60, pri čemu bruto razvijena građevinska 

površina iznosi maksimalno 336.03 m2. Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.30 odnosno 

168.02 m2.  

Na parceli je prema urbanističko tehničkim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u okviru lokacije, sa 

pristupnim pješačkim i kolskim putem. 

Faznost gradnje 

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.  
  

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim 

serklažima za ukrućenje zidanih elemenata.  

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne 

konstrukcije.  

Krov predvidjeti kao kosi jednovodnni krov sa krovnim pokrivačem – lim, dio krova predvidjeti kao ravan 

neprohodan krov. Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za završnim slojem 

od dekorativnog maltera bavalit, u boji RAL 9010 – “Satin White” I RAL 7047 “Telegrey 4” u kombinaciji sa 

kamenom oblogom, pri čemu je kamena obloga treba biti naglašena i na pročelju objekta.  

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i Zakonima koji 

regulišu ovu oblast. Posebnu pažnju posvetiti izboru fasadne stolarije, proračunu dimenzija u odnosu na površinu 

poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od ALU profila sa termoprekidom, u boji RAL 7016 – “Anthracite Grey” 

i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. 
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1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Pregled propisanih i ostvarenih parametara: 

URBANISTIČKI PARAMETRI UT USLOVI – k.p. 872/4, 873/3, 874/6 OSTVARENO- k.p. 872/4, 873/3, 874/6 

Površina lokacije 560.06 m² 560.06 m² 

Spratnost Po + P + 1 P 

Indeks izgrađenosti 0.60 0.22 

Dozvoljena BRGP (nadzemno) 336.03 m² 124.50 m² 

Indeks zauzetosti 0.30 0.22 

Zauzetost 168.02 m² 124.50 m² 

Broj PM /  4 PM 

Zelenilo 30 % 49 % ( 279.04 m²) 

Predmet idejnog rješenja je PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT, namjena površine je za naselja i isto je urađeno 

za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. 

Lokacija objekta je K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tološi, Opština Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanističkog 

plana Glavnog grada Podgorice. 

Ukupna površina katastarskih parcela iznosi 560.06 m2, a projektovana bruto površina nadzemnog djela objekta 

iznosi 124.50 m2.  

Idejno rješenje je urađeno na osnovu i u saglasnosti sa: 

1. Urbanističko tehničkim uslovima, broj 08-332/26-207 od 24.02.2026. godine koje je izdao Sekretarijat za 
planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 

2. Projektnim zadatkom investitora. 

Projekat je urađen u skladu sa važećim propisima i standardima u Crnoj Gori koji regulišu ovu oblast i poštujući 
dobru poslovnu praksu. 

Prilikom projektovanja korišćene su važeće geodetske podloge. 
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2. LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tološi, Opština Podgorica, u zahvatu Prostorno 

urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviđena 

površina za naselja. Takođe katastarske parcele se nalaze u zoni za koju prema režimima uređenja prostora PUP-

a nije planirana izrada plana detaljne namjene. 

Granice katastarskih parcela su definisane karakterističnim koordinatnim tačkama koje su date u grafičkim 

prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je u padu. 

Predmetna parcela je nepravilnog oblika. Odlikuje relativno blagom konfiguracijom terena, sa umjerenim padom 

koji se prostire duž cijele površine. Prema dostupnim kotama, nadmorska visina terena varira približno od oko 

47.20 mnv do oko 50.10 mnv, što ukazuje na visinsku razliku od oko 3.0 m. Granice parcele su jasno definisane i 

u kontaktu su sa katastarskim parcelama, na kojima nema izgrađenih objekata. Pristup parceli omogućen je sa 

postojeće saobraćajnice, odakle je planiran kolski i pješači saobraćaj. Položaj i oblik parcele pružaju mogućnost 

racionalnog pozicioniranja objekta u okviru građevinske linije, uz obezbjeđivanje potrebnih udaljenosti od granica 

susjednih parcela. Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena, vodeći računa 

o racionalnom uklapanju u postojeću morfologiju prostora, smanjenju obima zemljanih radova i obezbjeđivanju 

funkcionalnog pristupa prizemnoj etaži.  

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0.10) uzeta je kota +48.60 mnv. 

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa 

građevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, građevinska linija je na udaljenosti 

od 3 m (sa istočne, južne i zapadne strane), dok je prema planiranoj saobraćajnici ka sjevernoj strani odnosno 

regulacionoj liniji na udaljenosti od 5 m.  

Parkiranje vozila predviđeno je na predmetnoj parceli kao nadzemni parking, 4 PM, uz odgovarajuću organizaciju 

pristupne saobraćajnice i pješačkih staza. Dispozicija saobraćajnih i parking površina omogućava nesmetano 

korišćenje objekta, bez narušavanja kvaliteta slobodnih i zelenih površina. Uz to, planiranjem uređenih pješačkih 

komunikacija i hortikulturnog uređenja obezbjeđuje se cjelovit i funkcionalan parterni prostor. 
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Fotografija 1 – postojeće stanje lokacije 

 

Fotografija 2 – postojeće stanje lokacije 
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3. FUNKCIONALNO RJEŠENJE I KONCEPT 

Prostornim urbanističkim planom i UT uslovima definisana je površina za naselja. 

Pregled neto i bruto površina po etažama. 

ETAŽA NETO m2 BRUTO m2 

PRIZEMLJE  102.95 124.50 

UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 102.95 124.50 

 

Predmetni objekat projektovan je kao porodična stambena kuća spratnosti P, savremenog arhitektonskog izraza, 

sa jasno definisanom prostornom organizacijom i naglašenim odnosom između zatvorenih i otvorenih prostora. 

Volumetrija objekta zasniva se na kombinaciji dominantnog centralnog volumena sa kosim jednovodnim krovom i 

nižeg, horizontalno razvijenog aneksa sa ravnim krovom. Ovakva kompozicija predstavlja savremenu 

reinterpretaciju tradicionalne forme kuće, gdje se klasični oblik krova integriše u minimalistički arhitektonski izraz. 

Glavni volumen objekta, sa naglašenim kosim krovom, oblikovan je kao čista geometrijska forma sa istaknutim 

zabatnim zidom, koji predstavlja vizuelni akcenat objekta. U tom dijelu predviđene su veće staklene površine koje 

omogućavaju kvalitetno prirodno osvjetljenje unutrašnjeg prostora i vizuelnu povezanost sa dvorištem. 

Prizemni dio objekta razvijen je horizontalno i obuhvata dnevnu zonu, sa direktnim izlazom na dvorište i terasu. 

Velike staklene površine omogućavaju kontinuitet između unutrašnjeg i spoljašnjeg prostora, čime se podiže 

kvalitet stanovanja. 

Fasada objekta oblikovana je kroz kombinaciju svijetlih fasadnih površina i kamene obloge, pri čemu je kamena 

obloga naglašena u zoni zabatnog zida, čime se dodatno ističe centralni volumen. Ostatak fasade tretiran je kao 

glatka površina u svijetlim tonovima, čime se postiže kontrast i jasno čitanje volumena. 

Otvoreni prostori, uključujući ulazni plato, terasu i dvorište, pažljivo su integrisani u cjelokupno rješenje. Ulaz u 

objekat naglašen je uvučenim dijelom fasade, čime se formira zaštićeni ulazni prostor. 

Parterno uređenje obuhvata organizaciju kolskog pristupa i parking mjesta u okviru parcele, kao i formiranje 

uređenih zelenih površina sa autohtonim biljnim vrstama. Ogradni zidovi i denivelacije riješeni su kombinacijom 

potpornih zidova i metalnih ograda. 
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Fotografija 3 – 3d prikaz izgleda objekta 

 

Fotografija 4 – 3d prikaz izgleda objekta 
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Fotografija 5 – 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli 

 

 

Fotografija 6 – 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli 
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PREGLED OSTVARENIH POVRŠINA 

 

3.1. Prizemna etaža +0.10 (+48.60). 

U prizemnoj etaži se nalaze stambene prostorije. Stambene prostorije čine dvije zone noćna i dnevna zona.  

 

Naziv P m2 

Hodnik 5.52 

Degažman 4.29 

Toalet 1.94 

Kupatilo 3.98 

Dnevna soba sa trpezarijom 26.88 

Kuhinja 7.14 

Ostava 2.14 

Spavaća soba 16.20 

Spavaća soba 11.10 

Spavaća soba 10.36 

Terasa 4.03 

Terasa 9.37 

102.95 
 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 102.95 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO BRUTO 124.50 

 

4. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Osnovni noseći konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterećenja, horizontalnog seizmičkog 

opterećenja i opterećenja od vjetra čini armirano betonsko centralno jezgro, podužna i poprečna AB zidna platna, 

međusobno povezani armirano betonskim gredama i međuspratnim pločama. Za temeljnu konstrukciju su 

usvojene temeljne trake. Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova čine zidovi od 20 cm, koji se 

zidaju giter blokom. 

Zidovi 

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih 

zidova dat je u grafičkim prilozima. Završna obrada zidova je u većem dijelu malterisanje sa završnom obradom, 

dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malterišu, gletuju i boje materijalima I klase.  

Hidroizolacija 

Objekat je zaštićen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u različitim 

sistemima. Ispod temeljne ploče projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka između zaštitnog 

sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova 

predviđena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predviđena i odgovarajuća zaštita hidroizolacionog sloja 

XPS tablama i čepastom folijom. 
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Fasadna bravarija 

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od ALU profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa nadgradnom 

roletnom  u boji bravarije. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 7016 – “Anthracite Grey”, sa debljinom 

plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloškim preporukama 

proizvođača. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. 

Međuprostor je 16mm ispunjen argonom. 

Fasadna obloga 

Materijalizacija objekta zasniva se na primjeni savremenih i funkcionalnih materijala, uz postizanje estetski 

skladnog i savremenog arhitektonskog izraza. 

Fasada objekta predviđena je kao kontaktna termoizolaciona fasada (“demit” sistem), sa završnom obradom od 

dekorativnog maltera tipa bavalit, u svijetloj nijansi RAL 9010 – “Satin White” i RAL 7047 – “ Telegrey 4” i kamenih 

štokovanih ploča, debljina termoizolacije je 5cm. U cilju postizanja topline i vizuelnog kontrasta, fasadne površine 

se dopunjuju kamenom oblogom, pri čemu je naglašena u zoni zabatnog zida.  

Ukupna materijalizacija objekta definisana je kroz skladnu kombinaciju svijetlih fasadnih površina, kamenih 

elemenata i savremenih krovnih materijala, čime se postiže moderan, čist i estetski usklađen arhitektonski izraz. 

Krov 

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa armirano betonskom potkonstrukcijom, nagiba 25°, sa krovnim 

pokrivačem – crijep. 

Podovi 

Sastav podova dat je u grafičkim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji više završnih obrada podova: 

keramičke pločice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva 

cementna košuljica kako bi se omogućila termo i akustična izolacija.  

Preko ploče prizemlja se postavlja EPS – stiropor 3cm. 

Da betonska košuljica ne bi oštetila termoizolacione ploče prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj 

način se odvajaju podovi od AB međuspratne ploče pa se zvuk udarni zvuk ne može dalje prenositi. Da bi se 

postigao pravi efekat “plivajućih podova” potrebno je XPS pločama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od 

zidova. 

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblažu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuće vrste pločica 

visine h=10cm dok se kod podova koji su obloženi parketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.  

Plafoni 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na način da se podgledi armirano betonskih ploča, 

malterišu, gletuju i bojaju odgovarajućim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spušteni 

gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajućim premazom za enterijer. 
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Unutrašnja stolarija 

Ulazna vrata su projektovana kao blind sigurnosna vrata.  Unutrašnja stolarija je projektovana tako da je štok vrata 

od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvučeno medijapanom 

debljine 4-6mm. Završna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru projektanta.  

Na spoju štoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa završnom obradom poliuretanskim pokrivnim 

lakom u skladu sa odabranom bojom štoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijeđeno gumenom trakom po 

cijelom obimu krila. Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaključavanje i podnim 

odbojnikom. 

Instalacije 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i 

termotehničkim instalacijama koje su obrađene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadležna 

komunalna  gradska  preduzeća i  prema  važećim  zakonskim  propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta 

će biti detaljno razrađeni i definisani kroz Glavni projekat. 

Ozelenjavanje 

Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rješenjem 

parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj 

prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, 

kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

 

 

                   Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 
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