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- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o projektantima

- Izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog i Glavnog projekta

ZAKLJUCEN 1ZMEDU:

PERUNOVIC TATIJANA, (u daljem tekstu Narugilac), sa jedne strane
i

,»wOMART STUDIO” D.0.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Srdan Pavi¢evi¢
(u daljem tekstu IzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O.
Tolo$i, Opstina Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim Ce se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i nacin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu
saradnju.
Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehni¢kim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Eventualna sporna pitanja ugovome strane ¢e nastojati da rijede sporazumno, uprotiviom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavija orginal i proizvodi jednako

pravno dejstvo.
Narugilac IzvrSilac
PERUNOVIC TATIJANA “SMART STUDIO* d.0.0. Podgorica

Izvrdni direktor: Arh. Srdan Pavicevic

ey, 4 /
 Jauwicewc
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0919441 /004 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: (03299481 Datum promjene podataka: 18.08.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivania ugavora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 14.08.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Preteina djelatnost; 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgavinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 10,00Euro (NovEani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACIL;
SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA

172




LICA U DRUSTVU:

SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA

Adresa:  VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Bl
lzdato: 19.09.2025 godine u 08:06h 2 ; ;i 1} Podgorica
. I
A\ "?9 "\, / Naéelnica
e % Sanja Bojani¢
‘v :’, '/l-v\ 0 ‘-,

& */ ‘/

2/2
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‘ Broj Polise / Racuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: 2 "
:‘ ' ; ovce n 0.J. obracuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006091 S y‘

" Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica %
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7439y:
'3 UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 :‘
:‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 &:
'3 TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59 :‘
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja "
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranie projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o "
" iskljucenju pokria u vezi sa infektivnom bole$¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € "‘
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ’:
" 11. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i uniitenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ "
‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled ’
" greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i "
' tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu 4
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno %
‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju ’
" kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih "
“ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 € Isklju¢eno osiguravajuce pokrice koje se #
' odnosi na greske koje proizilaze iz obavljanja poslova revidovanja projekata, vrienja tehnickog nadzora na ‘
.‘ gradilistu, kao i pruzanja konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuéeno je pokrice za greske, odnosno %
" trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog %
‘ elementa ili dijela. Uklju¢eno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. UZe3¢e u Steti 10% a y
" minimalno 600€. Godisnji agregat 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokri¢a su isklju¢ene Stete koje nastaju "
' tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enju pokri¢a u ﬂ
" vezi sa infektivnom boled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Broj svih zaposlenih: 4 Licenciranih inZinjera 1 "
" InZinjera projektanata 1 Tehnicara projektanata 3. "

‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€

:‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ %
" C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 600 EUR (0%) %
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -70,00€ %
:: E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -14,00€ :‘

'«‘ 05-01/1 Strana:1od 2 "
' Lovcen Osi w%AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 04.12.2025 14:26 ‘
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.‘ C Broj Polise / Racuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: F ¢ %
" V ovce n 0OJ. obracuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006091 ® %
:‘ Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica U‘
" POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7439y:
" UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 :‘
:‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 ﬁ:
'g TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59 :‘
" NACIN OSIGURANJA: Osigi se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja u‘
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o "
" iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "

" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € "

‘ BRUTO PREMUA: 266,00€
" POREZ NA PREMUU: 23,94€ ‘
" UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 289,9«:’
dvjest: d d 194/100 euu,‘
" Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaratunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "
" 1 [ 03122025 | [ 28994€ | %
" Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi :‘
' Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro raun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007439. Smatra se da je premija ‘
" plaéena onog dana kada pristigne uplata na raun osiguravaca. :‘

‘ Al
" Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i Zasa koji je na polisi oznaten kao podetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a Inade po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (8. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 012/17))"
' Ukoliko se premija ne placa u dog rokovima j Zakon i

‘ Ako nije premija za profirenje osiguravajuéeg pokrica ili za povecanu opashost, osi ik ima osi pokriée samo za dio oditete odn knade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata | premije koja je trebala m'
' obratunata.

odnosno jem ugovora i) ju i prijemom ja o obradi podataka o liénosti od moie da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na

. druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a &je uéeice jo 2 ! je oban iz ugovora o Pli:om ugovaraé ja daje izriitu 2a posebne ije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podmh"

potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su | saglasna i sva lica sa dijim liénim pod: Je ugovarac osigs u po; Il prilikom ugovora , a §to ugovaral osiguranja potvrﬂuje’
' potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravai obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka)

) <
" Fatut U‘

=" i

{ SEVo (= NIl 7 &‘
' G Od\ il — — / / p / / ‘
| 50558 - RADUSINOVIC NADEZDA /42 % \ i 51 e )
" 2 (4 U Podgorica, 03.12.2025 y ‘
Osiguraval ~ Ugovarac osiguranja '

" Osiguravat zadrZava pravo da u roku od 30 dana ravi ratunske ili neke druge greike ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaralu %
‘ uruceni i Zine sastavni dio ove polise, $to potvrduj & osiguranja. ’

0s-01/1
" Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 04.12.2025 14:26"
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| Crna Gora

i urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,,SMART STUDIO“

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzg

TV [ONIE
ODOBRIC:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direkiorata za gradevinarstvo

Z’O@opéui
OBRADIO:

Petar Vugéini¢, nacelnik

' | Ministarstvo prostornog planiranja,

& Payi ’evié,Lriavna sekretrka

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

MINISTAR

b P

’ \ Radunovié

(y




¢ Crna Gora

: Ministarstvo prostornog planiranja, o
! urkanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanie licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l 18146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17}, po oviaséenju ministra broj: 15-
100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DCO ,,SMART STUDIC“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazioZzenje

Aktom broj UFI 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. gedine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustve DOC ,SMART STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
inZenjerske djelatnosti | tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radove. Uz zahtjev, privredno drusivo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenie broj UPI 09-332/25-3519/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Srdanu
Pavicevicu, diplomiranom inzZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projekianta i odgovornog inZenjera gradenja, donijetoc od strane
Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Srdanom Pavievicem, od 26.08.2025.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO* d.o.o0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog projektanta

OBJEKAT PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA K.P. 872/4,873/3874/6, K.O. Tolo8i, Opstina Podgorica,
u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada
Podgorice

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR PERUNOVIC TATIJANA

GLAVNI INZENJER Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehni¢ke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podogrica, April, 2026. Godine Izvr§ni direktor:

(mjesto i datum)

STUD
%‘ o

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

smrzr srun 0
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Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavic¢evi¢a, broj UP| 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Pavicevicu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: fotokopija li¢ne karte, rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta i potwrda o élanstwu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom élana 78 stay 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani

strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1. 2| 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog Clana moze da bude fiziko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Praviinika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblastj izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
luzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tolosi, Opstina Podgorica, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorice

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNI INZENJER Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.

br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nain utiéu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI | UT USLOVI- k.p- 872/4, 873/3, 874/6 OSTVARENO- k.p. 872/4, 873/3, 874/6
PovrSina lokacije 560.06 m? 560.06 m?

Spratnost Po+P+1 P

Indeks izgradenosti 0.60 0.22

Dozvoliena BRGP (nadzemno) 336.03 m? 124.50 m?

Indeks zauzetosti 0.30 0.22

Zauzetost 168.02 m? 124.50 m?

Broj PM / 4PM

Zelenilo 30 % 49 % (279.04 m?)

- Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljutak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko —

tehnickim uslovima.
/} a &4 8(//6

(potpis odgovornog projektanta
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(potpis odgovornog lica)

Podgorica, April, 2026. Godine

(mjesto i datum)
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PROJEKTNI ZADATAK
Za izradu ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta — PORODICNO STAMBENI OBJEKAT
na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tolosi, Opstina Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog
grada Podgorice

Podgorica, April, 2026. Godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nainu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenije objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 053/25).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/26-207 od 24.02.2026.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

Objekat je planiran na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tolosi, Opstina Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorice. Na predmetnoj parceli je planom predvidena povrina za naselja.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova i uskladena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanie i sadrzaj tehnicke dokumentacije.

2. CILJ 1 SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisticko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na povrsini za
stanovanje male gustine, dok je objekat potrebno planirati kao PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je PORODICNO STAMBENI OBJEKAT, planirane spratnosti P, na K.P.
872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tolosi, Opstina Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada
Podgorice.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehniCke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, Zakonom o izgradniji objekata, Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024, 054/25 od
03.06.2025), Pravilnikom o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018), svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na natin da bude u skladu sa svim parametrima i ogranienjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima a koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sliéno.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanistike parcele i uklopiti u prirodni teren, a poStujuci zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati PORODICNO STAMBENI OBJEKAT. Objekat treba da bude spratnosti P . Objekat
treba da ima kosi krov i dijelom ravan krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj
parceli, sa kolskom i pjeSatkom stazom.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je nepravilnog oblika. Odlikuje relativno blagom konfiguracijom terena, sa umjerenim padom
koji se prostire duZ cijele povrine. Prema dostupnim kotama, nadmorska visina terena varira priblizno od oko
47.20 mnv do oko 50.10 mnv, $to ukazuje na visinsku razliku od oko 3.0 m. Ovakva denivelacija omogucava



racionalno projektovanje objekta uz minimalne intervencije u terenu, kao i moguénost kvalitetnog rjeSavanja
partera i pristupa.

Granice parcele su jasno definisane i u kontaktu su sa katastarskim parcelama, na kojima nema izgradenih
objekata. Pristup parceli omogucen je sa postojece saobracajnice, $to omogucava organizaciju kolskog i pjeSackog
saobracaja. Polozaj i oblik parcele pruzaju mogucénost racionalnog pozicioniranja objekta u okviru gradevinske
linije, uz obezbjedivanje potrebnih udaljenosti od granica susjednih parcela.

Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj parceli kao nadzemni parking, uz odgovarajucu organizaciju pristupne
saobracajnice i pjeSackih staza. Dispozicija saobraéajnih i parking povrSina treba da omoguéi nesmetano
kori§Cenje objekta, bez naruSavanja kvaliteta slobodnih i zelenih povrsina. Uz to, planiranjem uredenih pjeSackih
komunikacija i hortikulturnog uredenja obezbjeduje se cjelovit i funkcionalan parterni prostor.

3.3. Namjena
Objekat projektovati kao PORODICNO STAMBENI OBJEKAT.
3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrina lokacije iznosi ukupno 560.06 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru prizemne etaze,
spratnosti P, maksimalne svijetle visine etaZze do 2.90 m. Na prizemlju je potrebno projektovati stambeni dio
izdignut od kote uredenog terena za 0.32 cm koji ¢e da sadrZi sledeCe prostorije: ulazni hodnik, dnevni boravak sa
trpezarijom i kuhinjom, u sklopu iste predvidjeti ostavu, tri spavace sobe od kojih su dvije djecije, jedna master
soba, kupatilo, gostinjsko kupatilo i terasu.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgradenosti od 0.60, pri ¢emu bruto razvijena gradevinska
povrsina iznosi maksimalno 336.03 m2. Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.30 odnosno
168.02 m2,

Na parceli je prema urbanisticko tehniCkim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u okviru lokacije, sa
pristupnim pjeSackim i kolskim putem.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima za ukruéenije zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije.

Krov predvidjeti kao kosi jednovodnni krov sa krovnim pokrivaCem — lim, dio krova predvidjeti kao ravan
neprohodan krov. Fasadu raditi kao kontakinu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavr$nim slojem
od dekorativnog maltera bavalit, u boji RAL 9010 — “Satin White” | RAL 7047 “Telegrey 4" u kombinaciji sa
kamenom oblogom, pri ¢emu je kamena obloga treba biti naglaSena i na progelju objekta.

Svi termicki proraCuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne stolarije, proracunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od ALU profila sa termoprekidom, u boji RAL 7016 — “Anthracite Grey”
i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.



Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopliena u
prirodni ambijent. Posebnu paZnju posvetiti fizickoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavaniu funkcionainih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekia, poirebno je predvidjeti maierijaie koji Ce se zajedno sa investitorom definisati u toku
izrade tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehni¢kom dokumentacijom, treba da imaju
ekoloski adekvatne ateste sa mogucno3cu reciklaze. U skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima i prema uslovima
lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U obiektu je potrebno predvidjeti sve instalaciie koie su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tina obiekta,
sto podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake i slabe struje, kao i protivpoZamne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaZec¢im pravilnicima i
standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavijanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisticko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati op3ti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elekiroenergeiiku, hidrotenniCku infrasirukiuru, telekomunikacionu infrasirukiuru, a takode su daie i
smjemice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i bliZi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.

Mads an. Aonl e . el E e Lrmmnledamtiodilin s miemeet Tl e el bk i Lo R T e | e P
Uati 5u i podaci za meteoroloske Kararieiistike, aseizmicko PIOjERIOVATE Ral | POSEUII BRI USiovi,

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usagla$avanja
projektnih rjeSenja.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnii objekata, Pravilnikom
o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Cre Gore”, br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023,
012124 od 15.02.2024, 054/25 od 03.06.2025), Pravilnikom o naginu obratuna povrsine i zapremine zgrade
("SluZbeni list Crme Gore", br. 060/18 od 07.09.2018), svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji defini$u ovu oblast
i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u §tampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitaini primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstuaine priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

PERUNOVIC TATIJANA

Zd;/mda/?’ v

Podgorica, April, 2026. Godine

(miesto i datum)
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Pregled propisanih i ostvarenih parametara:

URBANlSTICKI PARAMETRI | UT USLOVI-k.p. 872/4, 873/3, 874/6 OSTVARENO- k.p. 872/4, 873/3, 874/6
Povr3ina lokacije 560.06 m? 560.06 m?

Spratnost Po+P+1 P

Indeks izgradenosti 0.60 0.22

Dozvoliena BRGP (nadzemno) 336.03 m? 12450 m?

Indeks zauzetosti 0.30 0.22

Zauzetost 168.02 m? 12450 m?

Broj PM / 4 PM

Zelenilo 30 % 49 % (279.04 m?)

Predmet idejnog rjesenja je PORODICNO STAMBENI OBJEKAT, namjena povrsine je za naselja i isto je uradeno
za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. ToloSi, Opstina Podgorica, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice.

Ukupna povrSina katastarskih parcela iznosi 560.06 m2, a projektovana bruto povrSina nadzemnog djela objekta
iznosi 124.50 m2,

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko tehnickim uslovima, broj 08-332/26-207 od 24.02.2026. godine koje je izdao Sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vaze¢im propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuéi
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vazeCe geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 872/4, 873/3 i 874/6, K.O. Tolosi, Op$tina Podgorica, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predvidena
povrsina za naselja. Takode katastarske parcele se nalaze u zoni za koju prema rezimima uredenja prostora PUP-
a nije planirana izrada plana detaljne namjene.

Granice katastarskih parcela su definisane karakteristiCnim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je u padu.

Predmetna parcela je nepravilnog oblika. Odlikuje relativno blagom konfiguracijom terena, sa umjerenim padom
koji se prostire duz cijele povrine. Prema dostupnim kotama, nadmorska visina terena varira priblizno od oko
47.20 mnv do oko 50.10 mnv, §to ukazuje na visinsku razliku od oko 3.0 m. Granice parcele su jasno definisane i
u kontaktu su sa katastarskim parcelama, na kojima nema izgradenih objekata. Pristup parceli omoguéen je sa
postojeCe saobracéajnice, odakle je planiran kolski i pjeSai saobracaj. PoloZaj i oblik parcele pruZaju moguénost
racionalnog pozicioniranja objekta u okviru gradevinske linije, uz obezbjedivanje potrebnih udaljenosti od granica
susjednih parcela. Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena, vodeci rauna
o racionalnom uklapanju u postojeu morfologiju prostora, smanjenju obima zemljanih radova i obezbjedivanju
funkcionalnog pristupa prizemnoj etazi.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0.10) uzeta je kota +48.60 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, gradevinska linija je na udaljenosti
od 3 m (sa istoéne, juzne i zapadne strane), dok je prema planiranoj saobracajnici ka sjevernoj strani odnosno
regulacionoj liniji na udaljenosti od 5 m.

Parkiranje vozila predvideno je na predmetnoj parceli kao nadzemni parking, 4 PM, uz odgovarajuéu organizaciju
pristupne saobracajnice i pjeSackih staza. Dispozicija saobracajnih i parking povrSina omogu¢ava nesmetano
kori¢enje objekta, bez naruSavanja kvaliteta slobodnih i zelenih povrSina. Uz to, planiranjem uredenih pjeSackih
komunikacija i hortikulturnog uredenja obezbjeduije se cjelovit i funkcionalan parterni prostor.
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Fotografija 1 - postojece stanje lokacije

Fotografija 2 — postojece stanje lokacije
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3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Prostornim urbanisti¢kim planom i UT uslovima definisana je povrSina za naselja.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m? BRUTO m?
PRIZEMLJE 102.95 124.50
UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 102.95 124.50

Predmetni objekat projektovan je kao porodi¢na stambena kuca spratnosti P, savremenog arhitektonskog izraza,
sa jasno definisanom prostornom organizacijom i naglasenim odnosom izmedu zatvorenih i otvorenih prostora.

Volumetrija objekta zasniva se na kombinaciji dominantnog centralnog volumena sa kosim jednovodnim krovom i
nizeg, horizontalno razvijenog aneksa sa ravnim krovom. Ovakva kompozicija predstavlja savremenu
reinterpretaciju tradicionalne forme kuée, gdje se klasiéni oblik krova integri§e u minimalistiki arhitektonski izraz.

Glavni volumen objekta, sa naglasenim kosim krovom, oblikovan je kao Cista geometrijska forma sa istaknutim
zabatnim zidom, koji predstavlja vizuelni akcenat objekta. U tom dijelu predvidene su vece staklene povrSine koje
omogucavaju kvalitetno prirodno osvjetljenje unutradnjeg prostora i vizuelnu povezanost sa dvoristem.

Prizemni dio objekta razvijen je horizontalno i obuhvata dnevnu zonu, sa direktnim izlazom na dvoriste i terasu.
Velike staklene povrSine omoguéavaju kontinuitet izmedu unutradnjeg i spoljaSnjeg prostora, ¢ime se podize
kvalitet stanovanja.

Fasada objekta oblikovana je kroz kombinaciju svijetlih fasadnih povrSina i kamene obloge, pri ¢emu je kamena
obloga nagladena u zoni zabatnog zida, ¢ime se dodatno istie centralni volumen. Ostatak fasade tretiran je kao
glatka povrsina u svijetlim tonovima, ime se postize kontrast i jasno Citanje volumena.

Otvoreni prostori, ukljuCuju¢i ulazni plato, terasu i dvoriste, paZljivo su integrisani u cjelokupno rjeSenje. Ulaz u
objekat nagla$en je uvucenim dijelom fasade, ¢ime se formira zasti¢eni ulazni prostor.

Parterno uredenje obuhvata organizaciju kolskog pristupa i parking mjesta u okviru parcele, kao i formiranje
uredenih zelenih povrSina sa autohtonim biljnim vrstama. Ogradni zidovi i denivelacije rijeSeni su kombinacijom
potpornih zidova i metalnih ograda.
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Fotografiia 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 5 - 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli

Fotografija 6 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

3.1. Prizemna etaZa +0.10 (+48.60).

U prizemnoj etazi se nalaze stambene prostorije. Stambene prostorije ¢ine dvije zone noéna i dnevna zona.

Naziv P m?
Hodnik 5.52
Degazman 4.29
Toalet 1.94
Kupatilo 3.98
Dnevna soba sa trpezarijom 26.88
Kuhinja 7.14
Ostava 2.14
Spavacéa soba 16.20
Spavaca soba 11.10
Spavaca soba 10.36
Terasa 4.03
Terasa 9.37

102.95

0 PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 102.95

0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 124.50

4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nose¢i konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vjetra Cini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim ploama. Za temeljnu konstrukciju su
usvojene temeljne trake. Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi od 20 cm, koji se
zidaju giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. Zavréna obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima | klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razli€itim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovarajuca zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i &epastom folijom.
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Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od ALU profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa nadgradnom
roletnom u boji bravarije. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 7016 — “Anthracite Grey”, sa debljinom
plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloSkim preporukama
proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm.
Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.

Fasadna obloga

Materijalizacija objekta zasniva se na primjeni savremenih i funkcionalnih materijala, uz postizanje estetski
skladnog i savremenog arhitektonskog izraza.

Fasada objekta predvidena je kao kontakina termoizolaciona fasada (‘demit” sistem), sa zavrSnom obradom od
dekorativnog maltera tipa bavalit, u svijetloj nijansi RAL 9010 - “Satin White” i RAL 7047 — “ Telegrey 4” i kamenih
Stokovanih plo¢a, debljina termoizolacije je 5cm. U cilju postizanja topline i vizuelnog kontrasta, fasadne povrsine
se dopunjuju kamenom oblogom, pri ¢emu je nagladena u zoni zabatnog zida.

Ukupna materijalizacija objekta definisana je kroz skladnu kombinaciju svijetlih fasadnih povrsina, kamenih
elemenata i savremenih krovnih materijala, ¢ime se postize moderan, ist i estetski uskladen arhitektonski izraz.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa armirano betonskom potkonstrukcijom, nagiba 25°, sa krovnim
pokrivacem — crijep.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavrénih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna ko3uljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploce prizemlja se postavlja EPS - stiropor 3cm.

Da betonska ko3uljica ne bi oStetila termoizolacione plo€e prije njenog izlivanja se postavija PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne ploCe pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajuéih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuée vrste ploCica
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni parketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nain da se podgledi armirano betonskih plo¢a,
malteridu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajuéim premazom za enterijer.
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Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutradnja stolarija je projektovana tako da je Stok vrata
od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvu¢eno medijapanom
debljine 4-6mm. Zavr3na obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom $toka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila. Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju¢avanje i podnim
odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehnickim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduzecai prema vaze¢im zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rieSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.
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UKUPNA NETO POVRSINA (kcja ulazi u obradun BRGF)
UKUPNA BRUTO POVRSINA (kcja ulazi u obraéun BRGF)
Urbanisticki parametri
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[ KP.EMKPEIKP.SAS | KP.S24KPATILKP.EE |

(Spatnost  [PoPt P ]

ndelsizgradenost |06 |oem |
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Broj parking mjesta _
Minimalna zelena povréina 49% (279.04 m?)

Granica lokacije Tacka regulacije lokacije
Granica katastarske parcele Tacke gradevinske linije
Gradevinska linija Spratnost objekta

K.P. 874/6, 873/3, 872/4 Broj katastarske parcele

¢ +0.10 Visinska kota gotovog poda
4850 Apsolutna kota

pEEeEEy [ [

Sljunak Asfalt Poplo¢anje
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Koordinate prelomnih taéaka katastarskih parcela

K.P.874/6 K.P. 873/3, K.P. 872/4

Oznaka

Oznaka X Y

t 6601386.610 4702400.180

t; 6601374.190 4702392.360

t3 6601390.460 4702366.490

t4 6601397.330 4702369.630

ts 6601406.310 4702371.540

te 6601409.010 4702371.540
UKUPNA NETO POVRSINA (kcja ulazi u obraéun BRGF) 102.95 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (kcja ulazi u obraéun BRGF) 124.50 m?

Urbanisticki parametri
Planom predvideni parametri Projektom ostvareni parametri
K.P. 872/4, K.P.873/3, K.P. 874/6 K.P. 872/4, K.P.873/3, K.P. 874/6

Povréina parcele 560.06 m? 560.06 m?

Spratnost Po+P+1 P

Indeks zauzetosti 0.3 0.22

Zauzetost [m?] 168.02 m? 124.50 m?

Indeks izgradenosti 0.6 0.22

Izgradenost [m?] 336.03 m? 124.50 m?

Broj parking mjesta / 4PM

Minimalna zelena povréina | 30% 49% (279.04 m?)

KP. 874/6, 873/3, 87

¢ +0.10
48.50

Granica lokacije
Granica katastarske parcele
Gradevinska linija

2/4 Broj katastarske parcele

Visinska kota gotovog poda
Apsolutna kota

Tacka regulacije lokacije
Tacke gradevinske linije

Spratnost objekta
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Glavnog grada Podgorica, lzmjene i dopune
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Saradnik / ) Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh. Br. priloga: | Br. strane:
A : Sara Stijepovi¢, spec. sci. . . .
Irina Kusovac, spec. sci. Vizuelizacija 17
Milica Stankovi¢, spec. sci.
Denis Tuzovi¢, dipl. ing. arh.

Datum revizije i M.P.

April, 2026. godine
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