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Broj projekta : IR 14/26

OBRAZAC 1

Datum izrade: Maj, 2026. godine
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INVESTITOR: Pesi¢ Aleksandar i Roncevi¢ Dejan
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LOKACIJA: K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT: ‘SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica
ODGOVORNO LICE Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.

GLAVNI PROJEKTANT:

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
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SADRZAJ
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o projektantima

- Izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
3. PROJEKTNI ZADATAK
4. TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA R 1:250

SIRA SITUACIJA R 1:500

UZA SITUACIJA - NIVO PRIZEMLJA R 1:200
UZA SITUACIJA - NIVO KROVA R 1:200
OSNOVA TEMELJA R 1:100

OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R 1:100
OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:100
PRESJEK 1-1 R 1:50

PRESJEK A-AR 1:50

. JUZNA FASADA R 1:50

ISTOCNA FASADAR 1:50

SJEVERNA FASADA R 1:50

ZAPADNA FASADA R 1:50
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6. 3D VIZUALIZACIJA
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog i Glavnog projekta

ZAKLJUCEN 1ZMEDU:

Pesi¢ Aleksandar i Roncevié¢ Dejan, (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane
i

“SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Srdan Pavi¢evi¢
(u daljem tekstu IzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rieSenja i Glavnog projekta, na K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni
grad Podgorica.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢ku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim Ce se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i nacin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesSnu
saradnju.
Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehni¢kim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac: lzvrSilac:
Pesi¢ Aleksandar i Ron¢evi¢ Dejan “SMART STUDIO” d.0.0. Podgorica

Izvr$ni direktor: Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.

// au/c f’(//C

A

SN Y n

/@ o ih /4’2) 1

YN

SKART S10pTo

2006 0mct

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavljevica bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369


http://www.modularh.me/

\ smartstudio d.0.0. Podgorica
\ Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u
\ Adresa: Vojislavljevi¢a bb, Podgorica
= E — mail: info@smartstudio.me

Tel: +382 68 051 369

2
S

smartstudio

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0919441 /004 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: (03299481 Datum promjene podataka: 18.08.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivania ugavora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 14.08.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Preteina djelatnost; 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgavinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 10,00Euro (NovEani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACIL;
SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA

172




LICA U DRUSTVU:

SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA

Adresa:  VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Bl
lzdato: 19.09.2025 godine u 08:06h 2 ; ;i 1} Podgorica
. I
A\ "?9 "\, / Naéelnica
e % Sanja Bojani¢
‘v :’, '/l-v\ 0 ‘-,

& */ ‘/

2/2


http://www.modularh.me/

\ smartstudio d.0.0. Podgorica
\ Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u
\ Adresa: Vojislavljeviéa bb, Podgorica
= E — mail: info@smartstudio.me

Tel: +382 68 051 369

2
S

smartstudio

POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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l‘ ovce n 0J; obcacuna: 1093  Zamjena polise: 0DG006091
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l
’ Podruinica: ul. Slobode 13A, Podgorica N:
k
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7439y2
’g UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481 :&
" OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 &‘

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59

‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ’
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledeéim uslovima: Opti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o "
" iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € "
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ’:
" 11. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ %
(] pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled ’
" greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ’
'. tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu 4
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizi¢ka ostecenja), koji se izvodi odnosno "
‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju '
" kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ’*
" projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 € Iskljuéeno osiguravajuce pokrice koje se i‘
' odnosi na greske koje proizilaze iz obavljanja poslova revidovanja projekata, vrienja tehni¢kog nadzora na ‘
" gradilidtu, kao i pruzanja konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuéeno je pokrice za greéke, odnosno %
" trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog %
A elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uée3¢e u teti 10% a U
',‘ minimalno 600€. Godi3nji agregat 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene Stete koje nastaju #
'& tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u 'ﬂ
"‘ vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Broj svih zaposlenih: 4 Licenciranih inzinjera 1 ‘
" InZinjera projektanata 1 Tehnicara projektanata 3. "
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ :
'ﬂ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ %
" C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 600 EUR (0%) %
': D Godisnji agregat jednostruki (20%) -70,00€ '
" E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -14,00¢

" 05-01/1 Strana:lod 2 v‘
' Lovéen Osi u%AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.come email: ln‘a@lo.came St.rggo: 04.12.2025 14:26 ‘
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I 4 Broj Polise / Racuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: "
N c ov e n 0.J. obracuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006091 @® h

" Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica "

:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7439~:
': UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 :‘
:‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 ~:
’(: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59 :&
',‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja "
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o "

iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ‘

" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € "

(i BRUTO PREMUA: 256.00(*‘
",‘ POREZ NA PREMIJU: 23, *
"‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 289,94"

dvjestaosamdesetdevet | 94/100 eura §
" Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "
" 1 [ os122005 | [ 2808 | f‘
'. Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi :‘
" Molimo vas da naznalene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007439. Smatra se da je premija &
" plaéena onog dana kada pristigne uplata na raun osiguravada. "

! W
" Pravo na naknadu itete po ovoj polisi podinje od dana i Zasa koji je na polisi oznaten kao podetak osiguranja ukofiko Je do tada placena premija, a Inale po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (2. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. ozun)l"
' Ukoliko se premija ne placa u dog okovima primjenjuje se Zakon o obliga d

Ako ni &y premija za prosi g juceg pokrica ili 72 povecanu opashost, ik ima osig) juée pokriée samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri zmedu premije koja je obratunata | premije koja je trebala Hﬁ'

ki
o)
" obradunata,
i jem odnosno jem ugovora o i prijemom obradi podataka o liénosti od strane ug; iguranja, osig & mole da koristi | obraduje fitne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosi n.’
' druga pravna lica u zemljii a Gje uteice je il javanje ob: iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izriitu 72 posebne kateg: Hiénih podataka, 2 u sluéaju da je obrada takvih podataka’ ‘
‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su | saglasna i sva lica sa djim |ignim Je ugovarac osi po; prilikom ja ugovora, a ito ugovaraé osiguranja potvrduje"
potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravaZ obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co. me/ostalo/zastita-podataka).

: ’n

': 'I(}-".'fl 0,3 U‘
AN e !
\ == A |
o :

Ugovarac osiguranja

—

50558 - RADUSINOVIC NADEZDA

N

" Osiguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana
‘ urugen| | &ine sastavni dio ove polise, $to potvrduj

Osiguravat

ravi ratunske ili neke druge greike utinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaraéu %
aZ osiguranja. ’

0s-01/1 ‘
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 408 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 04.12.2025 14:26 ’
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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| Crna Gora

i urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,,SMART STUDIO“

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzg

TV [ONIE
ODOBRIC:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direkiorata za gradevinarstvo

Z’O@opéui
OBRADIO:

Petar Vugéini¢, nacelnik

' | Ministarstvo prostornog planiranja,

& Payi ’evié,Lriavna sekretrka

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

MINISTAR

b P

’ \ Radunovié

(y




¢ Crna Gora

: Ministarstvo prostornog planiranja, o
! urkanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanie licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l 18146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17}, po oviaséenju ministra broj: 15-
100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DCO ,,SMART STUDIC“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazioZzenje

Aktom broj UFI 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. gedine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustve DOC ,SMART STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
inZenjerske djelatnosti | tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radove. Uz zahtjev, privredno drusivo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenie broj UPI 09-332/25-3519/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Srdanu
Pavicevicu, diplomiranom inzZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projekianta i odgovornog inZenjera gradenja, donijetoc od strane
Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Srdanom Pavievicem, od 26.08.2025.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO” d.o.o0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta

OBJEKAT PRIVREMENI OBJEKAT - montazna hala
LOKACIJA K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR Pesi¢ Aleksandar i Ron¢evi¢ Dejan

GLAVNI INZENJER Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

Imenovani je stalno zaposljen u naSoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podogrica, Maj, 2026. godine Izvr$ni Direktor:

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
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Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavic¢evi¢a, broj UP| 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Pavicevicu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: fotokopija li¢ne karte, rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta i potwrda o élanstwu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom élana 78 stay 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani

strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1. 2| 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog Clana moze da bude fiziko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Praviinika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblastj izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
luzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PRIVREMENI OBJEKAT — montazna hala

LOKACIJA K.P. 282/5, K.O. Doniji Kokoti, Glavni grad Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACINE PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

ODGOVORNI INZENJER Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

[ZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima done3enim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI - k.p. 282/5 OSTVARENO
PovrSina lokacije 2000 m? 2000 m?

Spratnost P P

Indeks izgradenosti / 047

Dozvoliena BRGP (nadzemno) 950 m? 948.49 m?

Indeks zauzetosti 0.50 047

Zauzetost 950 m? 948.49 m?

Broj PM 1 PMna 100 m* BRGP 12 PM

Zelenilo 20 % - 400 m? 20.2 % - 405.14 m?

- Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljucak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisticko —

tehnickim uslovima.
STk

(potpis odgovornog projektanta)

Podgorica, Maj, 2026. godine

(mjesto i datum)

YN

SNART ST1Up1g (potpis odgovornog lica)

006 omict
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i ; CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 235-184, 235-186
| GLAVNI GRAD PODGORICA email: sekretarijat kps@podgorica.me

% SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE www.podgorica.me

Broj: UPI 04-335/25-5310
Podgorica, 3. 12. 2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu &lana 116 i 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i
91/25), a u vezi sa ¢lanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 19/25 i
92/25), Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica 2025-2030. godine
("Sluzbeni list - opstinski propisi", br. 39/20, br. 38/22, 57/25), Pravilnika o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list CG", br.
43/18, 76/18, 76/19, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtjeva PESIC ALEKSANDAR,
JMBG/PIB 1904984280017, Donja Gorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar, na lokaciji oznacenoj brojem 199
(Zona V) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030.
godine, na dijelu katastarske parcele broj 282/5, K.O. Donji Kokoti.

PODNOSILAC ZAHTJEVA PESIC ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 6304, K.O. Donji Kokoti, povrSina katastarske parcele
broj 282/5, iznosi 2000 m?, ista je u susvojini — PESIC ZIVOJIN ALEKSANDAR, RONCEVIC
VUKOTA DEJAN.

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele — odnosno lokacije:

Na dijelu katastarskoj parceli broj 282/5, K.O. Donji Kokoti, predvidena je izgradnja
privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina, skladiStenje i
proizvodnju — montazna hala i hangar, maksimalne povrsine 950,00 m>.

Montazna hala odnosno hangar je montazno-demontazni ili nepokretni priviemeni objekat
namijenjen za razne vrste skladistenja, privrednih i proizvodnih aktivnosti, servisa i usluga.

Hangari, stovarista i sl. su montazni objekti privremenog karaktera i kao takvi moraju biti
jednostavne konstrukcije u cilju brze montaze i demontaze. Veli¢ina parcele na koju se
postavlja objekat mora omogucavati njegovo funkcionisanje, $to znadi da zauzetost parcele
mora biti tolika da omoguéava nesmetanu komunikaciju, koriséenje i ozelenjavanje okoline
objekta.

Takode, lokacija na kojoj se gradi/postavlja ovaj tip objekta mora biti povoljne konfiguracije
terena sa maksimalnim nagibom do 10%. Ukoliko se viSe privremenih objekata ovog tipa
postavlja na jednoj katastarskoj parceli, neophodno je da se za svaki objekat pojedinacno
ispostuju uslovi lokacije (zauzetost, gradevinske linije, maksimalna BRGP itd.). U tom smislu




/f -~ obezbijediti 1PM na 100 m? BGP objekta (minimum 5 parking mjesta).

Uredenje parcele:
- prilikom postavijanja, odnosno izgradnje objekta neophodno je da se na lokaciji
predvidi min. 20% uredene zelene povrsine.

USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Izrada Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025-
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, postujuci smjernice i ograniéenja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite zZivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su vezani za zastiéena podrucja i sam karakter
susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, definiu karakter i na&in primjene bioloskih,
tehnickih i tehnoloskih mjera zastite prirode.

Sistem zastite na podrugju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mijere oéuvanja predjela (ekoloskog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspje$no organizovanje
zastite korisnika. Navedene mijere ne treba da se ograni¢e na uspostavijanje zabrana, ve¢ da
budu takve prirode da korisnici neposredno u¢estvuju u njihovom sprovodenju.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjeni modela odrzivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekolo&kim karakteristikama prostora i mora ih uvazavati, u cilju o€uvanja kvaliteta prirode i
Zivotne sredine.

Pri realizaciji svih sadrzaja treba teZiti postizanju balansa izmedu o&uvanja postojecih vrijednosti
i razvoja u znacajnoj mjeri neiskori$¢enih potencijala.

Mijere zastite odnose se na otuvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrugja. Zastita ¢e se sprovoditi
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrucju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i preciSéavanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehni¢ko-tehnoloskih mjera.

Oéuvanje i zastita Sumskog zemljista sprovodice se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemlji$ta u zonama izvrSene sje¢e i uz puteve; kontrolisanom sjeCom
autohtonih umskih sastojina; odredivanjem granica podrucja privremenih objekata, kako bi se
sprijecila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravijanja otpadom sprovoditi od mjesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajuci narogito opasni gradevinski otpad.

Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju graniénih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprjeavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemljista, suse, pozara i eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprje¢avaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepogoda.




parking mjesta i minimalnog procenta zelenih povrsina:
dozvoljena spratnost objekta je prizemlje (moguce organizovanje galerije na povrsini ne
vecoj od 30% povrsine prizemlja koja ulazi u maksimalnu BGP):;

svijetla visina prizemlja, odnosno Priviemenog objekta iznosi maksimum 6 m, izuzetno
maksimalna svijetla visina moze biti 9 m za carinska skladista;

gradevinska linija za objekte svijetle visine do 6 M mora biti minimalno udaljena 2,5 m
od susjednih katastarskih parcela ili lokacija za gradnju/postavljanje objekta, odnosno
5 m za objekte Cija svijetla visina prelazi 6 m.

U zoni VI dozvoljeno je umanijiti propisano odstojanje od sujedne parcele uz saglasnost
vlasnika susjednih parcela ili lokacija za gradnju/postavljanje objekta;

gradevinska linija u odnosy na regulacionu liniju (liniju ka saobradajnici) postovati iz
planskog dokumenta, a ukoliko nije na snazi jli je nepostoje¢a planska dokumentacija,
istu planirati na rastojanju od minimum 5 m.

Materijali:

montaZna hala odnosno hangar je od &eligne konstrukcije sa odgovarajuéom ispunom
od sendvi¢ panela:

montazna hala odnosno hangar kao nepokretan privremeni objekat moze imati
armirano- betonske elemente;

montaZzna hala odnosno hangar koji se postavlja na prostoru zastiéenog podrucja
izraduje se od drveta.

Nadin postavljanja:

voda (,Sl.list CG*, br. 56/1 9).

otpadne vode objekata u kojima ée se obavljati privredne djelatnosti optere¢ene uljima i
deterdzentima prije ispustanja u javnu kanalizacionu mresy ili bio-pregigcéivag, moraju se
tretirati kroz separator masti, ulja i deterdZenata, uz obavezy Za sakupljanje odvoz i

tretman sakupljenih ulja i masnoéa iz separatora.

obavezno je sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotny sredinu shodno Zakonu
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, 75/18).

Parkiranje:

za objekte koji se grade, odnosno postavljaju, obavezno je planiranje privremenog
parkiralista:




Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehni¢kih mjera u skladu sa uslovima
aseizmicke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti

= Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG”, br. 54/16, 084/24);

- Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 52/16, 073/19, 084/24);

= Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SlI. list CG”, br. 75/18, 084/24);

= Zakon o vodama (,SI. list RCG”, br. 27/07 i “SI. list CG”, br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15, 52/16,
055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24);

= Zakon o zastiti vazduha (.Sl. list CG” br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24):

- Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG’, br. 034/24, 092/24);

= Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 1/14);

= Program o uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom spreCavanju i
kontroli zagadivanja Zivotne sredine (»Sl. list CG”, br, 019/12, 003/14, 010/16);

= Zakon o komunalnim djelatnostima (,SI. list CG”, br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24):

= Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG”, br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
003/23);

= Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG”, br. 34/14, 44/18 084/24);

= Zakon o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG", br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,SI. list RCG”, br. 20/07, »Sl. list CG”, br. 47/13, 53/14 j
37/18).

zastite koji se odnose na sliedeée kategorije zastiéenih podruéja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ograni¢enja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati
okviru granica u dijelu zahvata Programa:

- Opéti uslovi, zabrane j ograni¢enja koji su utvrdeni u odgovarajucim: (i) propisima: Zakon o
Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr, (ii) prostorno-planskim dokumentima viseg reda —
Prostornim planom Crne Gore (2008), (iii) sektorskim politikama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ograni¢enja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrzivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — opstinskim strategkim i
planskim dokumentima.

= Opsti uslovi, zabrane i ogranienja koji su utvrdeni u Zakonu o zaétiti prirode u pogledu:
planiranja odrzivog kori$éenja prostora i prirodnih resursa; zastite bioloske, geologke i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i ocuvanje prirode; izbjegavanje ostecenja prirode; zastite i oCuvanja
zasticenih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva.

= Posebni uslovi, zabrane i ograni¢enja zastite prirode koji su vezani za planiranje - izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta privremenih gradevinskih objekata u zoni Zahvata
| predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van




zone zastic¢enih podrugja; (ii) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nacin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasti¢enih podrugja.

k@\

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica,
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na nagin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrima, kao ni intervencije kojima se
direktno uti¢e na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti ofuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijetalnih  vrijednosti,
sprjeCavanjem aktivnosti kojima se moze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje li
znacaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavljanja i izgradnje priviemenih objekata, naide
na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvrsila neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa ¢&lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (“Sluzbeni list CG”, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 | 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“SI. List CG”, BR. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

U postupku definisanja urbanisti¢kih uslova za privremene objekte u kontaktu sa kulturnim
dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predlozenoj zasticenoj okolini kulturnih dobara onemoguditi gradnju kojom se naru$ava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U predioZenoj zastiéenoj okolini ne graditi objekte veéih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na tehni¢ku infrastrukturu

*Tehnicka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najvisim
standardima i vaze¢om regulativom;

* Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pribaviti tehni¢ke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikljucenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima. Priklju¢enje na postojeée
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa.




lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijedit

$amo pjesacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.
Uslovi za odvozenje cvrstoq otpada
Na lokacijama obezbijediti uslove za upravljanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom

lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnoloskog postupka u skladu sa vaze¢om zakonskom

regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidj

Tehniéka dokumentacija:

* Revidovan glavni projekat,

* Saglasnost Agencije za zastity Zivotne sredine;
* Saglasnost organa za puteve, koja se odnosi na saobracajno tehni¢ke uslove vezano za
prikljué¢ak, odnosno prilaz privremenom objektu;

* Odobrenje Sluzbe 2a podrSku poljoprivredi Glavnog grada za pPrenamjenu

poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe.

avnog gradskog arhitekte (saglasnost iz &lana 87 stav 7
Zakona o planiranju prostora izgradniji objekta).

VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE 1ZDAJU PREDMETNI URBANISTICKIH USLOVA

Ovi uslovi vaze za period od 3. 12. 2025. godine do 17. 11. 2030. godine.

DOSTAVLJENO:

* PESIC ALEKSANDAR, Donja Gorica:
e Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada:
e a/a.




OBRADIVAC URBANISTICKIH USLOVA

Samostalni savjetnik | Potpis obradivaca:
Aleksandra Mitrovi¢, Spec. sci. grad. .J\.Qu?oéu\(’

SEF ODJELJENJA ZA

UPRAVNO-PRAVNE POSLOVE /L{ O /5&(/(6/7? Vi Q,/

Marina Bulatovi¢, dipl.ecc.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Potpis ovlaséenog sluzbenog lica:

Andrija Babovi¢, dipl.ecc.master

SEKRETAR g

PRILOZI

« Skica — planirana pozicija priviemenog montaznog objekta tipa hala ili hangar;
« Grafi¢ki prilog iz Programa privremenih objekata;

« Tabelarni prikaz,

» List nepokretnosti.




E CRNA GORA
§ GLAVNI GRAD PODGORICA
é SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE

Broj:  UPI 04-335/25-5310

Tip privremenog objekta: Montazna hala i hangar
Zona: vV

Povrsina: 950,00 m?

Lokacija: jugozapadna zaobilaznica

Katastarska parcela br.: 282/5

K.O.: Donji Kokoti

Feature info

Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Cma Gora
tel: +382 20 235-184, 235-186

email: sekretarijat.kps@podgorica.me
www.podgorica.me

3. decembar 2025. godine

Polozaj privremenog objekta
na terenu

Tehnic¢ka obrada:
Aleksandrg Mitrovi¢, Spec.sci.grad.

-



eKatastar
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. KORISNIK
" ivrijeme Stampe: 03.12.2025 12:04

HDRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 03.12.2025 12:04
KO:  DONJI KOKOTI

LIST NEPOKRETNOSTI 6304 - PREPIS

Podaci o parceli

. 5 : Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade |y ; ., [ Datum upisa | ..o § kuéni broj | Osnov sticanja | Povrsinam ¥l
3 Livada 5. klase
282/5 4 24.11.2025 DONJI KOKOTI KUPOVINA 2000 7.80

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. fES‘lC ZIVOJIN ALEKSANDAR Susvojina 172
5 BONCEVIC VUKOTA DEJAN Svafina 12

Ne postoje tereti i ogranicenja.



182 Hala 2600 ; 2601 Donja Gorica Privatno 480.00 Berska
184 Hala 4065 ; 4068 | Donja Gorica Privatno 1000.00 Kritskog odreda
186 Hala 4003/1 Donja Gorica Privatno 650.00 Juggzapédna
obilaznica
4215/3; : ) ) Magistralni put
187 Hals D v e 600.00
ala 4215/4 onja Gorica Privatno PG - DG
188 Hala 4025/4 Donja Gorica Privatno 600.00 Kritskog odreda
189 Hala 263/11 Donji Kokoti | Privatno 420.00 Jugozapadna
obilaznica
263/1;263/2;
263/3;263/4; . ) . jugozapadna
. 1 :
190 Hala 263/5 : 263/6 - Donji Kokoti Privatno 000.00 abilianica
263/14
263/7 :263/8 ; jugozapadna
191 Hala 263/9;263/10; | DonjiKokoti |  Privatno 1000.00 } gb,l pa
263/14 obilaznica
80 (Na tende
192 Hala 387/1 Velje brdo Javno ( i Vranicke njive
160)
- & 5 ) ] Javno/ ,
193 Hala 4043/1;4043/3 | Donja Gorica Zelenilo™ 1000.00 Kritskog odreda
194 Hala 2606 Donja Gorica Privatno 1000.00 Berska
1566/30 ; - ) . jugozapadna
9 : it
195 Hala 1566/56 Donji Kokoti Privatno 1000.00 obilaznica
H - 1 P
19 Hala 265/4 Donji Kokoti | Privatno 500.00 g e
zaobilaznica
197a 1000.00
- ’ . jugozapadna
Hala 264/1 D Kokot Privat
197b / Onji oot FVAENO 1000.00 zaobilaznica
197¢ 1000.00
j ad
198 Hala 264/2 Donji Kokoti Privatno 400.00 ;ugoz.ap .na
zaobilaznica
199 Hala 282/5 Donji Kokoti Privatno 950.00 J ugoz.apad’rm
2aobilaznica
200a 1000.00 i s
Hala 1566/24 | Donjikokoti | Privatno L ke
200b 500.00 zaobilaznica
201 1000.00 j
2 Hala 282/3 Donji Kokoti |  Privatno Jugozapadna
201b 800.00 zaobilaznica
Di ke
202 Hala 3263 ;3259/1 | Donja Gorica Privatno 1000.00 esfan iz
Maksimovic¢
2899; 2900; 2901; kontaktna zona KAP
2 2902; 2903; 2904; 1000.00 Turistic :
e Hala 2905; 2809; 2910; Dajbabe f 2 Pur(;stldfa e
2911; 2012; 2913 avihg odgorica)
203b 2899; 2900; 2901; 1000.00 S
Hala 2002 2903, 2904, Dajbabe Javno kontaktna zona KAP
2905; 2909; 2910, a (Turistitka org.
2911; 2912; 2913 Podgorica)
204a 1000.00
204b Hala s Dajbabe Privatno 1000.00 kontaktna zona KAP-a
1111/55
204c 1000.00
204d 1000.00
205a 1000.00
205b 1000.00
1/48 ;
Hala 11111 / 98 Dajbabe Privatno kontaktna zona KAP-a
205¢ 1111/91 1000.00
| 205d 1000.00

Otpadne vode zbrinjavati
biopreciséavanjem i
prikijucenjem na
vodonepropusni sud kako je
propisanc Smjernicama
zastite prirode i Zivotne
sredine tekslualnog dijela
programa. {Pravilnik o
kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadriaju
izvjedtaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda.
LSlugbeni list Crne Gore™ br.
056/19 0d 4.10.2019.)
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta — PRIVREMENI OBJEKAT - montazna hala
na K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica

Podgorica, Maj, 2026. godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je élanom 9. Pravilnika o nainu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i43/19).

Za izradu projekine dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj: UPI 04-335/25-5310 od
03.12.2025. godine koje je izdao Sekretarijat za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.

Objekat je planiran na K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i uskladena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanije i sadrZaj tehni¢ke dokumentacije.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje PRIVREMENI OBJEKAT
- montazna hala , a sve u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, uz postovanje svih vazecih propisa,
standarda i mjera zastite Zivotne sredine.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje Gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je PRIVREMENI OBJEKAT — montazna hala , planirane spratnosti P, na
K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica.

Projektant je duZan da prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o blizim uslovima postavljanja odnosno gradenja i uklanjanja
priviemenih objekata i svim ostalim Pravilnicima i zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nacin da bude u skladu sa svim parametrima i ograniCenjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima a koji se tiCu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, visine objekta, bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanistitke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poStujuci zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati PRIVREMENI OBJEKAT — montazna hala. Objekat treba da bude spratnosti P, a
maksimalna svijetla visina objekta moze biti do 6m. Objekat treba da ima dvovodan kosi krov nagiba 5°.

Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj parceli, kao i kolski prilaz i pjeSacke staze, a
sve to poStujuéi mjere zastite od pozara i eksplozija, postovanjem propisa kao i izgradnjom saobraéajnica
propisanih Sirina tako da omogucuje manevrisanje vozila i nesmetani saobraéajni tok.

3.1. Lokacija

Predmetna parcela su relativno pravougaonog oblika. Parcela je smjeStena na uglu dvije nekategorisane
saobracajnice i nalazi se u slabo izgradenom, pretezno otvorenom prostoru, sa sporadiénim objektima u okruzenju
(manji stambeni i pomoéni objekti), 8to je karakteristiéno za zonu u razvoju ili periferiju naselja. Teren je blago do
umjereno neravan, sa vidljivim tragovima prethodnih zemljanih radova i nasipanja.



Zbog toga je prije postavljanja objekta potrebno izvrsiti nivelaciju i pripremu terena, kako bi se obezbijedila stabilna
i funkcionalna povrsina za montazu objekta i pristup. Time Ce se omoguciti povoljno i funkcionalno pozicioniranje
planiranog objekta.

Objekat je potrebno pozicionirati u skladu sa prostornim moguénostima i uslovima terena, vodeéi rauna o
optimalnoj orijentaciji, funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koridtenju povrsine parcele. Parkiranje vozila
planirati na predmetnoj parceli kao nadzemni parking prostor uz formiranje pristupne saobracajnice i pjeSackih
staza koje povezuju parking sa ulazom u objekat.

3.2. Namjena

Objekat projektovati kao PRIVREMENI OBJEKAT — montazna hala, kao skladisni objekat za dopremanje,
otpremanije robe i logistiku, kao i dvojne prateCe prostorije administracije kako bi objekat moga da funkcionise i
kao dvije nezavisne cijeline.

Objekat projektovati kao prizemni. Neophodno je predvidjeti pristupne sobracajnice sa prednje strane. Gdje ¢e na
glavnom platou ispred objekta biti predvideno parkiranje vozila kao i dopremanie i otpremanje robe.

3.3. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrSina katastarske parcele iznosi 2 000m2. Projektom je potrebno ispo$tovati definisane urbanisticko-
tehniCke uslove, prema kojima maksimalna bruto gradevinska povrina objekta moZe iznositi maksimalno 950 m2,
dok maksimalna zauzetost lokacije ne smije prelaziti 50% povrsine parcele. Ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne
poklapa sa maksimalno zadatom bruto gradevinskom povrSinom, onda postovati maksimalno zadatu bruto
gradevinsku povrsinu. Planirati objekat prizemne spratnosti, sa maksimalnom visinom do 9 m.

Takode, objekat je potrebno pozicionirati uz postovanje minimalnih udaljenja od susjednih parcela, koja se kre¢u
u rasponu od priblizno 2.5 do 5 m uz zavisnosti od visine objekta, gdje je dozvoljena udaljenost od granice parcele
za objekte visine do 6m na 2.5 m od granice parcele, a za objekte vece od 6m ta udaljenost iznosi 5m.

U okviru parcele neophodno je obezbijediti adekvatan broj parking mjesta, i to minimum jedno parking mjesto na
svakih 100 m? bruto gradevinske povrsine objekta, ali ne manje od pet parking mjesta.

Teren na kojem se objekat postavlja moze biti u nagibu do priblizno 10%, uz obavezu prilagodavanja projektnih
rieSenja datim uslovima terena. Takode, potrebno je planirati i odredeni procenat zelenih povrSina u okviru parcele,
u cilju o€uvanja ambijentalnih i ekolo$kih vrijednosti prostora, a to je 20% od ukupne povrsine parcele.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.4. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu montazne gradnje. Stubovi mogu biti od AB elemenata, a sva ostala
konstrukcija od Celika kako krovna tako i konstrukcija za noSenje fasade.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije

Krov predvidjeti kao montazni sa pokrovom od sendi¢ panela

Fasadu raditi takode od sendvi¢ panela sa ¢elicnom podkonstrukcijom, osim na poslovnom dijelu. Gde moze se
kombinovati didanje blokovima od lakog betona i strukturne fasade.

Svi termi¢ki proraduni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne stolarije. Fasadni prozori i vrata treba da budu od
ALU viSekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.



Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okvirima, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ée se zajedno sa investitor definisati u toku izrade
tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehni¢kom dokumentacijom, treba da imaju ekoloski
adekvatne ateste sa moguéno3éu reciklaze.

Neophodno je predvidjeti i projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpozarne
instalacije. Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaZecim pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnolo$kih procesa.

U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvolienim kapacitetima i maksimalnim urbanistiCkim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloke karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih rieSenja.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilnikom o nadinu obraduna povrSine i zapremine zgrade, svim ostalim
Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

Narudilac:

Podgorica, Maj, 2026. godine Pesi¢ Aleksandar i Roncevi¢ Dejan
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Pregled propisanih i ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI - k.p. 282/5 OSTVARENO
Povr3ina lokacije 2000 m? 2000 m?

Spratnost P P

Indeks izgradenosti / 047

Dozvoliena BRGP (nadzemno) 950 m? 948.49 m?

Indeks zauzetosti 0.50 047

Zauzetost 950 m? 948.49 m?

Broj PM 1 PM na 100 m* BRGP 12 PM

Zelenilo 20 % - 400 m? 20.2 % - 405.14 m?

Predmet Idejnog rjeSenja je PRIVREMENI OBJEKAT — montazna hala i isto je uradeno za potrebe dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je K.P. 282/5, K.O. Doniji Kokoti, Glavni grad Podgorica.

Ukupna povrSina lokacije, iznosi 2,000 m2, a projektovana bruto povrSina nadzemnih djelova objekta iznosi
948,49 m2.

Idejno rjeSenie je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko - tehni¢kim uslovima broj: UPI 04-335/25-5310 od 03.12.2025. godine koje je izdao Sekretarijat
za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vazeCim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vaZzece geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 282/5, K.O. Doniji Kokoti, Glavni grad Podgorica.

Granice katastarske parcele su definisane karakteristicnim koordinatnim tackama koje su date u grafickim
prilozima.

Predmetna parcela su relativno pravougaonog oblika. Parcela je smjeStena na uglu dvie nekategorisane
saobracajnice i nalazi se u slabo izgradenom, pretezno otvorenom prostoru, sa sporadiénim objektima u okruzenju
(maniji stambeni i pomoéni objekti), Sto je karakteristiéno za zonu u razvoju ili periferiju naselja. Teren je blago do
umjereno neravan, sa vidljivim tragovima prethodnih zemljanih radova i nasipanja.

Objekat je pozicioniran u skladu sa prostornim mogucénostima i uslovima terena, vodeéi racuna o optimalnoj
orijentaciji, funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koristenju povrSine parcele. Parkiranje vozila je
planirano na predmetnoj parceli kao nadzemni parking prostor a analizom prostornih mogucnosti i kapaciteta,
projektovano je rjeSenje sa jednom jedosmjernom saobracajnicom gdje je pristup sa juzne strane parcele, sa
ulaznom i izlaznom rampom.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0,00) uzeta je kota +28.00 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je definisana u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, postoje¢im saobra¢ajnicama,
gradevinska linija je definisana numericki i udaljena je cca 2.5m od susjednih parcela, a od saobracajnice je na
udaljenosti cca 5m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrSina sa pristupnim pjeSackim i kolskim
stazama, kao i pozicijama —za prijem i otprem robe. Osim toga u preostalom dijelu parcele su predvidena parking
mjesta i zelene zone.

U odnosu na urbanisti¢ko tehnicke uslove planirano je parkiranje u vidu 12 nadzemnih parking mjesta.

Parterno uredenje predvida formiranje hortikulturnog uredenja sa niskim zelenilom i dekorativnim biljnim vrstama
gdje je velika paznja posveéena prilikom izbora bilinog materijala, kao i kod njihovog komponovanja, ¢ime se
doprinosi kvalitetu ambijenta i integraciji objekta u okolni prostor.
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Fotografija 1 - postojece stanje lokacije

Fotografija 2 — postojece stanje lokacije
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3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Objekat je predviden da moze funkcionisati kao dvije nezavisne cjeline sa odvojenim funkcijama kako skladi$nog
tako i poslovnog dijela. Ispred ulaza se nalaze natkriveni podesti preko kojih se pristupa u djelove prostora za
opsluzivanije poslovnih funkcija objekta.

U skladidni dio objekta se pristupa preko dva ulaza za teretna vozila. Unutar objekta se nalazi skladidni prostor koji
je u jednom dijelu manipulativan a u drugom predviden za visoke regale.

Parkiranje je predvideno u okviru parcele na nacin $to se ispred objekata nalazi 12 parking mjesta za putnicka i
kombi vozila.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m? BRUTO m?2
PRIZEMLJE 911.27 948.49
UKUPNO 911.27 m2 948.49 m2

Objekat je prizemne spratnosti, jednostavne pravougaone osnhove, sa nagladenim horizontalnim gabaritima i
krovom nagiba 5°. Arhitektonsko oblikovanje je svedeno i moderno, sa fasadom izvedenom od prefabrikovanih
panela u svijetlim tonovima, uz ritmi¢no rasporedene vertikalne otvore i industrijska vrata za pristup vozila i robe.

Glavna fasada orijentisana je ka pristupnoj saobracajnici i organizovana je kao utovarno-istovarna zona, sa vise
parking mjesta za teretna i putnicka vozila. Pristup objektu omogucen je direktno sa saobracajnice.
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Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

3.1. Prizemlje £0.00 (+28.00)

Prizemlje se dijeli na poslovni dio i skladi$ni dio. Administrativni dio sadrzi prijemni hol, kancelarije, garderobe,
trpezariju sa mini kuhinjom i toalete. Skladi$ni dio objekta ima pristupna rolo vrata i postavke sa i visokim regalima

za skladistenje.

Naziv P m2
Zajednicke prostorije
01 Skladiste 01 402.61
02 Predprostor 9.91
03 Prijem 7.05
04 Direktor 11.71
05 Kancelarija 9.49
06 Kuhinja 3.32
07 Garderoba 5.91
08 WC 1.96
09 WC PP 3.64
10 Skladiste 02 402.61
11 Predprostor 9.91
12 Prijem 6.91
13 Direktor 11.85
14 Kancelarija 9.55
15 Kuhinja 3.33
16 Garderoba 5.91
17 WC 1.96
18 WC PP 3.64
911.27
0 PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 911.27
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 948.49

4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nose¢i konstruktivni sistem za prihvatanje gravitacionih optere¢enja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vijetra Cine armirano betonski elementi stubova, AB temeljne stope, i montazne
krovne reSetke sa svim potrebnim sekundarnim elementima za ukruéenje i noSenje krovnog pokrivaca . Za
temeljnu konstrukciju su usvojeni temelji samci .Ispunu fasadnih zidova &ine sendviC paneli na Celiénoj
potkonstrukciji. Svi konstruktivni elementi i ostali pomoéni elementi konstrukcije kako podzemni tako i nadzemni
su ispra¢eni odgovaraju¢om projektnom dokumentacijom kroz fazu konstrukcije.
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Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani kao montazni od gips kartona obostrano d= 10 cm, u svemu prema projektu.
Sastav pregradnih zidova dat je u grafickim prilozima. ZavrSna obrada zidova je u veéem dijelu bojenje
disperzivnim bojama a u sanitarnim prostorijama keramika kao zavrSna obrada.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razliéitim
sistemima. Ispod temeljne konstrukcije projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu
zastitnog sloja betona.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65. Profili su
ravnih linija plastificirani u boju antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su
opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po katalodkim preporukama proizvodada. Ispuna je od termo
izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen
argonom.

Fasadna obloga

Fasada je predvidena od sendviC panela na Celicnoj potkonstrukciji, dok u jednom dijelu se nalazi strukturalna
fasada od ALU okvira. Ral fasadnih panela je “Sapphire Blue” RAL - 5003 i “Beige Grey” RAL - 7006.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi krov nagiba 5°. Konstrukcija krova je termo panel d=10 cm Celicni sa
pokrovom od trapezastog lima TR-60.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavr$nih obrada podova:
u skladiSnom prostoru je predvidena betonska podloga zavrsno obradjena epoksidom. U prate¢im prosotijama
administracije je parket a u garderobi, kuhinji i toaletima predvidjena je keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. U skladisnom dijelu prostostora su &eli¢ni montazni elementi kao krovna
konstrukcije sa ¢eli¢nim sistemom spregova u ravni krovnog pokrivaca. Na dijelu prate¢ih prostorija je plafon od
gips karton plo¢a na &eli¢noj podkonstrukciji.
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Unutra$nja stolarija

Unutra$nja stolarija je projektovana od ALU profila tako da budu vatrootporna u skladu sa namjenom prostora.
Dio unutradnjih vrata je od furniranog medijapana. Zavrsna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u
tonu i boji po izboru projektanta. Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zakljuavanje i
podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen slede¢im unutradnjim i spolja$njim sistemima instalacijama:

- Elektroinstalacijama jake i slabe struje

- Hidrotehnickim instalacijama vodovoda i kanalizacije i hidrantskom mrezom

- Kako ne postoji infrastruktura javne kanalizacione mreZe za potrebe tretmana otpadnih voda predvida se
ugradnja uredaja za bioloSko precis¢avanje otpadnih voda . Uredaj koji se predvida zadovoljavace
potreban kvalitet otpadnih voda prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda. Takode je predvideno sakupljanje otpadnih voda iz bio-precistaca praznjenjem od strane
ovlaséene i tehnicki opremljene firme.

Sve faze su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadleZzna komunalna gradska
preduzeéa i prema vaZeCim zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta su medusobno
uskladeni.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.

.
(//21//6 b
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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