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SADRŽAJ  

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 

- Rješenje o imenovanju glavnog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Licenca odgovornog projektanta 

- Podaci o projektantima 

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 
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UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA 
za izradu Idejnog i Glavnog projekta  

 

ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 

 
Pešić Aleksandar i Rončević Dejan,  (u daljem tekstu Naručilac), sa jedne strane 

i 

 “SMART STUDIO” d.o.o. Podgorica,  kojeg  zastupa direktor arh. Srđan Pavićević  

(u daljem tekstu Izvršilac)  sa druge strane.  

 

Član  1. 

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta,  na K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni 

grad Podgorica. 

 

Član 2. 

 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju razvijaju na ravnopravnim 

osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.  

 

Član 3. 

Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim će se 

regulisati sledeće: 

- radni zadaci 

- cijena i način plaćanja 

- rokovi 

- međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspješnu  

saradnju. 

Član 4. 

Izvršilac   se   obavezuje  da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa  tehničkim  propisima  i preda 

Naručiocu 1 (jedan) digitalni primjerak. 
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Član 5. 

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, uprotivnom priznaje se  

nadležnost suda u Podgorici. 

Član 6. 

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) primjerka, po 2 

(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako 

pravno dejstvo. 

 

 

  

               Naručilac:                                                                                Izvršilac: 

             Pešić Aleksandar i Rončević Dejan                                                    “SMART STUDIO” d.o.o. Podgorica                                                                  

              Izvršni direktor:  Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 

 

_____________________________                                    ___________________________  

 

_____________________________ 
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Na osnovu pravilnika  “SMART STUDIO” d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 

objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi: 

 
RJEŠENJE 

O imenovanju odgovornog projektanta 

 

OBJEKAT PRIVREMENI OBJEKAT – montažna hala  

 

LOKACIJA K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENJE 

 
INVESTITOR  Pešić Aleksandar i Rončević Dejan 
 
 

GLAVNI INŽENJER    Srđan Pavićević, spec.sci.arh.  

                                                                                      br.licence: UPI 09-332/25-3919/2 

 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i 

prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 

za građenje objekata. 

 

 

Podogrica, Maj, 2026. godine        Izvršni Direktor: 

          Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                                          PRIVREMENI OBJEKAT – montažna hala 
 

LOKACIJA                      K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica 

VRSTA I DIO TEHNIČKE                   IDEJNO RJEŠENJE 
 
DOKUMENTACIJE      PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 
 

ODGOVORNI  INŽENJER          Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 

                                                                         br.licence:  UPI 09-332/25-3919/2 

 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke; 

- smjernicama planskog dokumenta 

- urbanističko – tehničkim uslovima i 

- osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos 

prema građevinskoj liniji). 

 

Pregled propisanih I ostvarenih parametara: 

URBANISTIČKI PARAMETRI UT USLOVI – k.p. 282/5 OSTVARENO 

Površina lokacije 2 000 m² 2 000 m² 

Spratnost P P 

Indeks izgrađenosti / 0.47 

Dozvoljena BRGP (nadzemno) 950 m² 948.49 m² 

Indeks zauzetosti 0.50  0.47 

Zauzetost 950 m² 948.49 m² 

Broj PM 1 PM na 100 m² BRGP 12 PM 

Zelenilo 20 % - 400 m²  20.2 % - 405.14 m² 

 
- Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanističko – 
tehničkim uslovima. 
 

___________________________ 
(potpis odgovornog projektanta) 

      

       Podgorica,  Maj, 2026. godine                     _________________________________________ 

        (mjesto i datum)                                                                                                                               (potpis odgovornog lica)   
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PROJEKTNI ZADATAK 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta – PRIVREMENI OBJEKAT – montažna hala 

na K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, Maj, 2026. godine 
 



 

 

1. UVOD 

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).   

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj: UPI 04-335/25-5310 od 
03.12.2025. godine koje je izdao Sekretarijat za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.  

Objekat je planiran na K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica.  

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu urbanističko-tehničkih uslova i usklađena sa svim važećim 
propisima koji se odnose na građenje, projektovanje i sadržaj tehničke dokumentacije. 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanističko - tehničkih uslova kojima su definisane 
određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje PRIVREMENI OBJEKAT 
– montažna hala , a sve u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima, uz poštovanje svih važećih propisa, 
standarda i mjera zaštite životne sredine. 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte 

(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za dobijanje Građevinske dozvole.  

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet izrade tehničke dokumentacije je PRIVREMENI OBJEKAT – montažna hala , planirane spratnosti P, na 
K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica. 

Projektant je dužan da prilikom izrade tehničke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom. 

Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata,  Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta, Pravilnikom o bližim uslovima postavljanja odnosno građenja i uklanjanja 
privremenih objekata i svim ostalim Pravilnicima i zakonima koji definišu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom. 

Opšti podaci o objektu 

Novi objekat projektovati na način da bude u skladu sa svim parametrima i ograničenjima navedenim u  
urbanističko-tehničkim uslovima a koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti objekta, visine objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije i slično. 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate građevinske 
linije. Potrebno je isprojektovati PRIVREMENI OBJEKAT – montažna hala. Objekat treba da bude spratnosti P, a 
maksimalna svijetla visina objekta može biti do 6m. Objekat treba da ima dvovodan kosi krov nagiba 5°.  

Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj parceli, kao i kolski prilaz i pješačke staze, a 
sve to poštujući mjere zaštite od požara i eksplozija, poštovanjem propisa kao i izgradnjom saobraćajnica 
propisanih širina tako da omogućuje manevrisanje vozila i nesmetani saobraćajni tok.  

3.1. Lokacija 

Predmetna parcela su relativno pravougaonog oblika. Parcela je smještena na uglu dvije nekategorisane 
saobraćajnice i nalazi se u slabo izgrađenom, pretežno otvorenom prostoru, sa sporadičnim objektima u okruženju 
(manji stambeni i pomoćni objekti), što je karakteristično za zonu u razvoju ili periferiju naselja. Teren je blago do 

umjereno neravan, sa vidljivim tragovima prethodnih zemljanih radova i nasipanja. 



 

 

Zbog toga je prije postavljanja objekta potrebno izvršiti nivelaciju i pripremu terena, kako bi se obezbijedila stabilna 
i funkcionalna površina za montažu objekta i pristup. Time će se omogućiti povoljno i funkcionalno pozicioniranje 
planiranog objekta.  

Objekat je potrebno pozicionirati u skladu sa prostornim mogućnostima i uslovima terena, vodeći računa o 
optimalnoj orijentaciji, funkcionalnim pješačkim vezama i racionalnom korištenju površine parcele. Parkiranje vozila 
planirati na predmetnoj parceli kao nadzemni parking prostor uz formiranje pristupne saobraćajnice i pješačkih 
staza koje povezuju parking sa ulazom u objekat. 

3.2. Namjena 

Objekat projektovati kao PRIVREMENI OBJEKAT – montažna hala, kao skladišni objekat za dopremanje, 
otpremanje robe i logistiku, kao i dvojne prateće prostorije administracije kako bi objekat moga da funkcioniše i 
kao dvije nezavisne cijeline. 

Objekat projektovati kao prizemni. Neophodno je predvidjeti pristupne sobraćajnice sa prednje strane. Gdje će na 
glavnom platou ispred objekta biti predviđeno parkiranje vozila kao i dopremanje i otpremanje robe.  

3.3. Kapacitet i urbanistički parametri 

Ukupna površina katastarske parcele iznosi 2 000m2. Projektom je potrebno ispoštovati definisane urbanističko-
tehničke uslove, prema kojima maksimalna bruto građevinska površina objekta može iznositi maksimalno 950 m², 
dok maksimalna zauzetost lokacije ne smije prelaziti 50% površine parcele. Ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne 
poklapa sa maksimalno zadatom bruto građevinskom površinom, onda poštovati maksimalno zadatu bruto 
građevinsku površinu. Planirati objekat prizemne spratnosti, sa maksimalnom visinom do 9 m. 

Takođe, objekat je potrebno pozicionirati uz poštovanje minimalnih udaljenja od susjednih parcela, koja se kreću 
u rasponu od približno 2.5 do 5 m uz zavisnosti od visine objekta, gdje je dozvoljena udaljenost od granice parcele 
za objekte visine do 6m na 2.5 m od granice parcele, a za objekte veće od 6m ta udaljenost iznosi 5m.  

U okviru parcele neophodno je obezbijediti adekvatan broj parking mjesta, i to minimum jedno parking mjesto na 

svakih 100 m² bruto građevinske površine objekta, ali ne manje od pet parking mjesta. 

Teren na kojem se objekat postavlja može biti u nagibu do približno 10%, uz obavezu prilagođavanja projektnih 
rješenja datim uslovima terena. Takođe, potrebno je planirati i određeni procenat zelenih površina u okviru parcele, 
u cilju očuvanja ambijentalnih i ekoloških vrijednosti prostora, a to je 20% od ukupne površine parcele. 

Faznost gradnje 

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.  
  

3.4. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

Konstrukciju objekta raditi u sistemu montažne gradnje. Stubovi mogu biti od AB elemenata, a sva ostala 

konstrukcija od čelika kako krovna tako i konstrukcija za nošenje fasade.  

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne 
konstrukcije 

Krov predvidjeti kao montažni sa pokrovom od sendič panela  

Fasadu raditi takođe od sendvič panela sa čeličnom podkonstrukcijom, osim na poslovnom dijelu. Gde može se 
kombinovati didanje blokovima od lakog betona i strukturne fasade. 

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i Zakonima koji 
regulišu ovu oblast. Posebnu pažnju posvetiti izboru fasadne stolarije. Fasadni prozori i vrata treba da budu od 
ALU višekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. 



 

 

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno 
pažljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u 
prirodni ambijent. Posebnu pažnju posvetiti fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih 
zahtjeva u okvirima, racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji će se zajedno sa investitor definisati u toku izrade 
tehničke dokumentacije. Svi materijali koji budu predviđeni tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki 
adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže.  

Neophodno je predvidjeti i projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, 
što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpožarne 
instalacije. Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i standardima. 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

U predmetnom objektu nije predviđeno obavljanje bilo koje vrste tehnoloških procesa. 

U urbanističko-tehničkim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog 
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, oblikovanje prostora i 
materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora, 
saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i 
smjernice za usklađivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih objekata u okruženju 
i smjernice za povećanje energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije. Dati su i bliži uslovi za 
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvođenje 
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta. 
Dati su i podaci za meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički uslovi. 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja 
projektnih rješenja.  

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju izrađuje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom 
o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke 
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade, svim ostalim 
Pravilnicima i Zakonima koji definišu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.  

Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u  štampanom formatu 
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i 
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi. 

 
 

Naručilac: 
 

Podgorica, Maj, 2026. godine                                                            Pešić Aleksandar i Rončević Dejan 

        

       

                                                                                                         



smartstudio d.o.o. Podgorica 
Društvo sa ograničenom odgovornošću  

Adresa: Vojislavljevića bb, Podgorica 
E – mail: info@smartstudio.me 

Tel: +382 68 051 369 

 
 

 

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavljevića bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

TEHNIČKI OPIS 
 

  

http://www.modularh.me/


smartstudio d.o.o. Podgorica 
Društvo sa ograničenom odgovornošću  

Adresa: Vojislavljevića bb, Podgorica 
E – mail: info@smartstudio.me 

Tel: +382 68 051 369 

 
 

 

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vojislavljevića bb, Podgorica Tel: +382 68 051 369 

 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Pregled propisanih i ostvarenih parametara: 

URBANISTIČKI PARAMETRI UT USLOVI – k.p. 282/5 OSTVARENO 

Površina lokacije 2 000 m² 2 000 m² 

Spratnost P P 

Indeks izgrađenosti / 0.47 

Dozvoljena BRGP (nadzemno) 950 m² 948.49 m² 

Indeks zauzetosti 0.50  0.47 

Zauzetost 950 m² 948.49 m² 

Broj PM 1 PM na 100 m² BRGP 12 PM 

Zelenilo 20 % - 400 m²  20.2 % - 405.14 m² 

Predmet Idejnog rješenja je PRIVREMENI OBJEKAT – montažna hala i isto je urađeno za potrebe dobijanja 

saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. 

Lokacija objekta je K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica. 

Ukupna površina lokacije, iznosi 2,000 m2, a projektovana bruto površina nadzemnih djelova objekta iznosi            

948,49 m2.  

Idejno rješenje je urađeno na osnovu i u saglasnosti sa: 

1. Urbanističko - tehničkim uslovima broj: UPI 04-335/25-5310 od 03.12.2025. godine koje je izdao Sekretarijat 

za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica. 

2. Projektnim zadatkom investitora. 

Projekat je urađen u skladu sa važećim propisima i standardima u Crnoj Gori koji regulišu ovu oblast i poštujući 
dobru poslovnu praksu. 

Prilikom projektovanja korišćene su važeće geodetske podloge. 
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2. LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 282/5, K.O. Donji Kokoti, Glavni grad Podgorica.  

Granice katastarske parcele su definisane karakterističnim koordinatnim tačkama koje su date u grafičkim 

prilozima. 

Predmetna parcela su relativno pravougaonog oblika. Parcela je smještena na uglu dvije nekategorisane 

saobraćajnice i nalazi se u slabo izgrađenom, pretežno otvorenom prostoru, sa sporadičnim objektima u okruženju 

(manji stambeni i pomoćni objekti), što je karakteristično za zonu u razvoju ili periferiju naselja. Teren je blago do 

umjereno neravan, sa vidljivim tragovima prethodnih zemljanih radova i nasipanja. 

Objekat je pozicioniran u skladu sa prostornim mogućnostima i uslovima terena, vodeći računa o optimalnoj 

orijentaciji, funkcionalnim pješačkim vezama i racionalnom korištenju površine parcele. Parkiranje vozila je 

planirano na predmetnoj parceli kao nadzemni parking prostor a analizom prostornih mogućnosti i kapaciteta, 

projektovano je rješenje sa jednom jedosmjernom saobraćajnicom gdje je pristup sa južne strane parcele, sa 

ulaznom i izlaznom rampom. 

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (±0,00) uzeta je kota +28.00 mnv. 

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa 

građevinskom linijom koja je definisana u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, postojećim saobraćajnicama, 

građevinska linija je definisana numerički i udaljena je cca 2.5m od susjednih parcela, a od saobraćajnice je na 

udaljenosti cca 5m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna površina sa pristupnim pješačkim i kolskim 

stazama, kao i pozicijama –za prijem i otprem robe.  Osim toga u preostalom dijelu parcele su predviđena parking 

mjesta i zelene zone. 

U odnosu na urbanističko tehničke uslove planirano je parkiranje u vidu 12 nadzemnih parking mjesta.  

Parterno uređenje predviđa formiranje hortikulturnog uređenja sa niskim zelenilom i dekorativnim biljnim vrstama 

gdje je velika pažnja posvećena prilikom izbora biljnog materijala, kao i kod njihovog komponovanja, čime se 

doprinosi kvalitetu ambijenta i integraciji objekta u okolni prostor. 
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Fotografija 1 – postojeće stanje lokacije 

 

Fotografija 2 – postojeće stanje lokacije 
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3. FUNKCIONALNO RJEŠENJE I KONCEPT 

Objekat je predviđen da može funkcionisati kao dvije nezavisne cjeline sa odvojenim funkcijama kako skladišnog 

tako i poslovnog dijela. Ispred ulaza se nalaze natkriveni podesti preko kojih se pristupa u djelove prostora za 

opsluživanje poslovnih funkcija objekta.  

U skladišni dio objekta se pristupa preko dva ulaza za teretna vozila. Unutar objekta se nalazi skladišni prostor koji 

je u jednom dijelu manipulativan a u drugom predviđen za visoke regale.  

Parkiranje je predviđeno u okviru parcele na način što se ispred objekata nalazi 12 parking mjesta za putnička i 

kombi vozila. 

 

Pregled neto i bruto površina po etažama. 

ETAŽA NETO m2 BRUTO m2 

PRIZEMLJE  911.27 948.49 

UKUPNO  911.27 m2 948.49 m2 

 

 

Objekat je prizemne spratnosti, jednostavne pravougaone osnove, sa naglašenim horizontalnim gabaritima i 

krovom nagiba 5°. Arhitektonsko oblikovanje je svedeno i moderno, sa fasadom izvedenom od prefabrikovanih 

panela u svijetlim tonovima, uz ritmično raspoređene vertikalne otvore i industrijska vrata za pristup vozila i robe. 

Glavna fasada orijentisana je ka pristupnoj saobraćajnici i organizovana je kao utovarno-istovarna zona, sa više 

parking mjesta za teretna i putnička vozila. Pristup objektu omogućen je direktno sa saobraćajnice. 
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Fotografija 3 – 3d prikaz izgleda objekta 

 

Fotografija 4 – 3d prikaz izgleda objekta 
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PREGLED OSTVARENIH POVRŠINA 

 

3.1. Prizemlje ±0.00 (+28.00) 

Prizemlje se dijeli na poslovni dio i skladišni dio. Administrativni dio sadrži prijemni hol, kancelarije, garderobe, 

trpezariju sa mini kuhinjom i toalete. Skladišni dio objekta ima pristupna rolo vrata i postavke sa i visokim regalima 

za skladištenje. 

 

Naziv P m2 

Zajedničke prostorije 

01 Skladište 01 402.61 

02 Predprostor 9.91 

03 Prijem 7.05 

04 Direktor 11.71 

05 Kancelarija 9.49 

06 Kuhinja 3.32 

07 Garderoba 5.91 

08 WC 1.96 

09 WC PP 3.64 

10 Skladište 02 402.61 

11 Predprostor 9.91 

12 Prijem 6.91 

13 Direktor 11.85 

14 Kancelarija 9.55 

15 Kuhinja 3.33 

16 Garderoba 5.91 

17 WC 1.96 

18 WC PP 3.64 

911.27 
 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 911.27 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO BRUTO 948.49 

 

 

4. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Osnovni noseći konstruktivni sistem za prihvatanje gravitacionih opterećenja, horizontalnog seizmičkog 

opterećenja i opterećenja od vjetra čine armirano betonski elementi stubova, AB temeljne stope,  i montažne 

krovne rešetke sa svim potrebnim sekundarnim elementima za ukrućenje i nošenje krovnog pokrivača . Za 

temeljnu konstrukciju su usvojeni temelji samci .Ispunu fasadnih zidova čine sendvič paneli na čeličnoj 

potkonstrukciji. Svi konstruktivni elementi i ostali pomoćni elementi konstrukcije kako podzemni tako i nadzemni 

su ispraćeni odgovarajućom projektnom dokumentacijom kroz fazu konstrukcije. 
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Zidovi 

Pregradni zidovi su projektovani kao montažni od gips kartona obostrano d= 10 cm, u svemu prema projektu. 

Sastav pregradnih zidova dat je u grafičkim prilozima. Završna obrada zidova je u većem dijelu bojenje 

disperzivnim bojama a u sanitarnim prostorijama keramika kao završna obrada. 

Hidroizolacija 

Objekat je zaštićen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u različitim 

sistemima. Ispod temeljne konstrukcije projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka između 

zaštitnog sloja betona.  

Fasadna bravarija 

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65. Profili su 

ravnih linija plastificirani u boju antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su 

opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloškim preporukama proizvođača. Ispuna je od termo 

izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Međuprostor je 16mm ispunjen 

argonom. 

Fasadna obloga 

Fasada je predviđena od sendvič panela na čeličnoj potkonstrukciji, dok u jednom dijelu se nalazi strukturalna 

fasada od ALU okvira. Ral fasadnih panela je “Sapphire Blue” RAL - 5003 i “Beige Grey” RAL – 7006. 

Krov 

Krov objekta je projektovan kao kosi krov nagiba 5°. Konstrukcija krova je termo panel d=10 cm čelični sa 

pokrovom od trapezastog lima TR-60. 

Podovi 

Sastav podova dat je u grafičkim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji više završnih obrada podova: 

u skladišnom prostoru je predviđena betonska podloga završno obradjena epoksidom. U pratećim prosotijama 

administracije je parket  a u garderobi, kuhinji i toaletima predvidjena je keramika. 

Plafoni 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. U skladišnom dijelu prostostora su čelični montažni elementi kao krovna 

konstrukcije sa čeličnim sistemom spregova u ravni krovnog pokrivača. Na dijelu pratećih prostorija je plafon od 

gips karton ploča na čeličnoj podkonstrukciji.  
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Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja stolarija je projektovana  od ALU profila tako da  budu vatrootporna u skladu sa namjenom prostora. 

Dio unutrašnjih vrata je od furniranog medijapana. Završna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u 

tonu i boji po izboru projektanta. Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaključavanje i 

podnim odbojnikom. 

Instalacije 

Objekat je opremljen sledećim unutrašnjim i spoljašnjim sistemima instalacijama: 

- Elektroinstalacijama jake i slabe struje  

- Hidrotehničkim instalacijama vodovoda i kanalizacije i hidrantskom mrežom 

- Kako ne postoji infrastruktura javne kanalizacione mreže za potrebe tretmana otpadnih voda predviđa se 

ugradnja uređaja za biološko prečišćavanje otpadnih voda . Uređaj koji se predviđa zadovoljavaće 

potreban kvalitet otpadnih voda prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje 

otpadnih voda. Takođe je predviđeno sakupljanje otpadnih voda iz bio-prečistača pražnjenjem od strane 

ovlašćene i tehnički opremljene firme. 

 

Sve faze su obrađene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadležna komunalna  gradska  

preduzeća i  prema  važećim  zakonskim  propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta su međusobno 

usklađeni. 

Ozelenjavanje 

Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rješenjem 

parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj 

prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, 

kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

 

 

                   Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 
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