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0.07-20_28:

UGOVOR O PRUZANJU USLUGA IZRADE
IDEJNOG RJESENJA

Zaklju¢en dana 20.04.2026. godine u Podgorici, izmedu:

Naruéilac:
Ime i prezime / Naziv: ,GABY* DOO PODGORICA

Projektant:

Ime i prezime / Naziv: MARTING PROJECT DOO
Adresa / Sjediste: PODGORICA

(u daljem tekstu: Projektant)

zajedno dalje u tekstu: Ugovorne strane, zaklju¢uju sljedeci:




Clan 1.

Predmet ugovora
Predmet ovog ugovora je pruzanje usluga izrade ldejnog rje$enja za objekte:

Vrsta objekta: LOUNGE BAR “MAAG” - OTVORENA | ZATVORENA UGOSTITELJSKA
TERASA

Lokacija: Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica |, Zona |, Glavni grad Podgorica

Projekat se izraduje u skladu sa vazecim zakonima, propisima, normama i urbanisticko-
tehni¢kim uslovima.

Clan 2.

Obim usluga

Projektant se obavezuje da za potrebe Naru€ioca izradi ldejno rjedenje objekta

Clan 3.

Rokovi
Projektant se obavezuje da:

Glavni projekat izradi i preda u roku od 10 dana od dana prihvatanja idejnog projekta od
strane Narucioca

ProduZenje roka je mogude uz pisani dogovor Ugovornih strana.

Clan 4.

Naknada i nacin pla¢anja

Ukupna cijena usluga iznosi: EUR + PDV.

Placanje ¢e se vréiti u sledecim fazama:

Po potpisu ugovora (avans): EUR
Po predaiji idejnog projekta: EUR
Po predaiji glavnog projekta: EUR

Pla¢anje se vrsi po ispostavljenoj fakturi u roku od 7 dana.



Clan 5.

Odgovornost i garancije

Projektant garantuje da je dokumentacija uradena u skladu sa:
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

Tehnickim normama i pravilnicima

Projektant snosi odgovornost za sve greske u projektu koje su rezultat njegovog
nemara ili propusta.

Clan 6.

Saradnja i koordinacija

Narucilac se obavezuje da:

Omogucdi pristup potrebnim informacijama i dokumentaciji
Dostavi sve potrebne ulazne podatke i saglasnosti

U slucaju potrebe, strane se mogu dogovoriti 0 angaZzovanju koordinatora projekta.

Clan 7.

Autorska prava i koris¢enje dokumentacije

Projektant zadrzava autorska prava na projektnoj dokumentaciji. Naruéilac ima pravo da
koristi dokumentaciju iskljuéivo za potrebe realizacije konkretnog objekta.

Bez saglasnosti Projektanta nije dozvoljeno koris¢enje projekta za druge lokacije,
adaptacije, ili replike.

Clan 8.

Raskid ugovora
Ugovor se moZe raskinuti;
Sporazumno, u bilo kom trenutku.

Jednostrano, u sluéaju neispunjavanja obaveza druge strane, uz pisano upozorenje i
rok od 15 dana za otklanjanje nepravilnosti

U slu¢aju raskida, Projektant ima pravo na naknadu za do tada izvrSene usluge.



Clan 9.

Resavanje sporova

Ugovorne strane ¢e sve eventualne sporove pokusati rijesiti mirnim/sporazumnim
putem.
Ukoliko to nije moguce, nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 10.

Zavrsne odredbe

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

Ugovor je sacinjen u Cetiri (4) istovjetna primjerka, po dva za svaku ugovornu stranu.
Izmjene i dopune vazece su samo ako su sacinjene u pisanoj formi i potpisane od obje
strane.

Za Naruéioca Za Projektanta

Direkt:
//qukasm Radojlcm Rﬂg @
Sl A LoRUC i

Ime, potpis, pecat hjff”l‘ner ot p
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1ZVOD 12 CENTRALNOG";‘REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -1060224 / 002 Datum registracije: 05.09.2022.
PIB/Carinski broj: 03469271 Datum promjene podataka: 28.08.2023.

"MARTING PROJECT" DOO PODGORICA

Broj vaZzece registracije: /002

Skraéeni naziv: MARTING PROJECT DOO

Telefon: +38269702272

eMail: info@martingproject.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 01.09.2022.

Datum donoSenja Statuta: 01.09.2022. Datum promjene Statuta: 25.08.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SLOVACKA BB, NARANDZASTA ZGRADA BEST INVESTMENT,
STAN BR.7 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: SLOVACKA BB, NARANDZASTA ZGRADA BEST INVESTMENT,
STAN BR.7 PODGORICA

Adresa sjedista: SLOVACKA BB, NARANDZASTA ZGRADA BEST INVESTMENT,
STAN BR.7 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

VUKASIN RADOJICIC 0105987260307 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SLOVACKA BB PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

VUKASIN RADOJICIC 0105987260307 CRNA GORA

Adresa: SLOVACKA BB PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VUKASIN RADOJICIC 0105987260307 CRNA GORA

Adresa: SLOVACKA BB PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

P ol
P

: / Podgorica

(

v

lzdato: 10.11.2025 godine u 11:14h

Nacelnica

A Sanja Bojani¢

Wm% %’wﬁo
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03. ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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oitecenja i unistenja po uslovima Us‘adp @ 1
2 saltinga” po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3) Osiguranjem su
: hﬁw\ 2a naknadu 3tete), ispostavijeni osiguraniku za tete nsatale usled gr
ratunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukcijii i&hl‘iln‘.kéj
dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unistenje
osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu
kojeg je izradio i/ili revidovao osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski
tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj
osiguravajucoj godini: 50,000.00€ . Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje
proizilaze iz tehnickog nadzora, revidovanja projekta i konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za greske, odnosno
troskove, koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenije, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom
drugog elementa ili dijela. Iskljuceno pokrice tokom garancije. Ugeice u Steti 10% minimalno 600€. Godi3niji
agregat 200,000.00€. 1z osiguravajuceg pokrica su iskljuene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova
(odgovornost izvodenja radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivhom

g bole3¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).
i
!
d
;
4
’

A Minimaina premija 1.1. (175%) 175,00€ a
B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 262,50€ 5
C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete @ min 600 EUR (0%) ﬂ
D Godisnji agregat jednostruki (20%) -87,50€ ’,‘
E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -35,00€ y‘
( W
,
( i

y
o h

i BRUTO PREMUA: 315,00€

"{ POREZ NA PREMUU: 28,35€ 4

N UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 343,35€ *
tristacetrdesettri i 35/100 eura'

*‘ Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaraéunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:
*i 1 [ 21102025 | [ 3a335¢ |

¥
!
K
)

!
*&

!‘- Pravo na naknady itete po ovo) polls poinje od dana | £253 kot je na polisl oznaten kao poletak oslguranja ukoliko je do tada platend premia, 3 inate po steku 24 2353 6ana kada je premija placena (211010 581 Zakana o obl. odnosima (SLRCG br.022/37)) “

" Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi
Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na na3 ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007290. Smatra se da je premija
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca.

' Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim jenjuje se Zakon o gacit
‘ Ako nije obracunata premija 2a prosirenje esngumva‘u{cg pekrica ili 2a povecanu op: . osi ik ima osig! jue pokri¢e samo 2a dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraéunata | premije koja je trebala bxﬂ&
obrnduruh

?

* Potpisivan;t jem ugovora o esiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka e liZnosti od strane ugovaraZa osiguranja, osiguraval mote da keristi i obraduje line podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na
h drugn pravna h(a uzemlji | lnnstnnstvu a élje uéesée je neophodne za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje ml:llu { 2a posebne kategorije li¢nih pod 3 u slucaju da je obrada takvih podataka ‘
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrinom ove odredbe, upoznata su | saglasna | sva lica sa &ijim lignim pod je ugovaraé osig g\ a prilikom xakljuclvanja ugovora , 3 3to ugovarad osiguranja patwdu]ey

’ potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravac obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (htips://www.lo.co. me[ustalo/us(m podataka).
hy

50558 -R IC NADEZDA

P
|,4 r \ Bt

'* Osigurava¢ zadrzava pravo da u roku od 30 dana
f‘ uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje

U Podgorica, 21.10.2025

CEN °£)
=

na lzdavanja pnllser ravi racunske ili neke druge gredke udinjene od strane zastupnika. Uslovi o anja koji prafigo

0s-01/1
h Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PiB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me emall: info@lo.co.me

i
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o
Crna Gora Adresa: iV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 21000 Podgorica, Crna Gora
i urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP! 09-332/25-5760/2
Podgorica, 10.10.2025.godine

»MARTING PROJECTY D.0O.O.

PODGORICA
Siovagka bb, narand?asta zgrada Best investment, stan broj 7

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, driavna sekretrka

o

QBRICT {1y
v.\J W7y In
Bofskc» To dorov&c v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo

L 3 m‘ﬁwwjf?'g?jﬁ
OBRAD! Oy YT
Petar Vuginié, nagainic
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom i odiudilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledadih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drusivo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona sieklo
licencu u oblasti izgradnje cbjekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupania na
snagu ovog zakona pribavi icencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavlia projekiant kojl ima naimanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekia iz Elana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekia obavija
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravre lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci {"Sluzbent
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtiev za izradu tehnicke
dekumentacije i izvodenje radova za projekianta i izvodaCa radova podnosi: 1) izved iz
Centralnog registra privrednih subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) ficencu za licenciranog arhitekiu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO © PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Crna Gora :
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F}Z?-gf;gg"?%rﬁssfég
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-2784/2 Podgorica, 22.09.2025. godine

Goran Cukovié

Rifata Burdzevica br.2
NikSi¢

Postovani,

U prilog ovog akta, dostavlamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-2784/2, od

22.09.2025.godine.

T

~

2~ 3 G ™
//: t&‘; ’-’-véa MINISTAR
& . xSlaven Radunovi¢
[O'é é’é;"i% 3%
‘.\ %‘ -.\’ : “:{& ;
\ ’tfpd." : 3
KA:_
Saglasna: i ==
Magnrag_!zgarevié Payicevi¢, drezavna sekretarka
v l ! ,
‘Odabrili:
Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
e 7
(f/o?up)(uui

Petar Vugini¢, n irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

tkovi¢, samostal

ostavljeno:
- Naslovu
- ala



Crna Gora Adresa; |V Proleterske brigade broj 19

vz © Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;Z?-gfgigg’z%r:ieeggg
* urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-2784/2 Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine, postupajuéi po zahtjevu Gorana
Cukovica, broj UPI 08-332/25-3191/1 od 10.07.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inzenjera, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana
15 Uredbe o organizaciji i nag¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71/24, 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Goranu Cukovi¢u, spec.sci arhitekture, iz Nik$i¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazioZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2784/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Goran
Cukovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni sljedeci
dokazi: kopija liéne karte; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, br. UPI 107/7-3108/2 od
09.07.2018. godine, kojim se Goranu Cukoviéu, spec.sci arhitekture, iz NikSic¢a, izdaje licenca
ovladéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta;
potvrda o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-828 od 30.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rie§enje Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP) 107/7-3108/2 od 09.07.2018. godine, i
odiuéilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi ficencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer iz st. 12 ovog &tana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
VI nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanie tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana
122 zakona.



Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 1 2
ovog clana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte,
odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do donosenja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donosenja
zakona odnosno pravilnika, izvr§enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fiziko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

CUKOVIC GORAN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.03.2023. 31.12.2026.
Podgorica, 26.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



MARTING PROJECT d.o.0. Podgorica

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konslating
Adresa: Slovacka bb, Podgorica

Broj Z.r. 520-043152-17

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM
06. PROPISIMA

Site: www.martingproject.me / mail: info@martingproject.me / PIB 03469271 / Tel: 069 702 272



MARTING PROJECT d.o.0. Podgorica

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konslating
Adresa: Slovacka bb, Podgorica

Broj Z.r. 520-043152-17

OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

LOUNGE BAR “MAAG” - OTVORENA | ZATVORENA UGOSTITELJSKA TERASA
(objekat)

Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica |, Zona |
Glavni grad Podgorica
(lokacija)

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
(vrsta i dio tehnicke dokumentacije)

Goran Cukovié, spec.sci.arh.
(odgovorni projektant)

IZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanisti¢ko -tehni¢kim uslovima.
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€¢u na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. Digitally signed by Goran
Goran Cokovie
< HyF4 Date: 2026.04.29 10:29:48
Cukovic g

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 4/20/2026, MP
(mjesto i datum) (elektonski potpis odgovornog lica)

Site: www.martingproject.me / mail: info@martingproject.me / PIB 03469271 / Tel: 069 702 272
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PROJEKTNI ZADATAK ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Predmet projektnog zadatka

Na zahtjev Investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju - idejno arhitektonsko rjesenje za
izgradnju OTVORENE UGOSTITELJISKE TERASE | ZATVORENE UGOSTITELISKE TERASE.

Objekti ¢e se graditi na dijelu katastarske parcele br. 1146/71 K.O. Podgorica |, Zona |. Povriina otvorene
ugostiteljske terase je cca 20,00m2, dok je povriina zatvorene ugostiteljske terase cca 48,00m2.

Za objekte nije potrebno projektovati elektroenergetku ni hidrotehnicku infrastrukturu i prikljucke, poito
su objekti privremenog tipa koji su povezani sa primarnim ugostiteljskim objektom koji sve te prikljucke
sadrii.

Potrebno je projektovati Otvorenu ugostiteljsku terasu i montaino - demontaZni objekat - Zatvorenu
ugostiteljsku terasu, postujuci sve zahjteve i urbanisticke parametre date u urbanisti¢ko - tehnickim

uslovima broj UP 04-335/25-4553 izdatim 06.03.2026.godine i broj UP 04-335/25-4554 izdatim
06.04.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.

Datum:
20.04.2026. godine

Narucilac:
Ime i prezime / Naziv: ,GABY" DOO PODGORICA

MALo Araput
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{ ' CRNAGORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Crma Gora

fel: +382 20 235-184, 235-186
. GLAVNI GRAD PODGORICA email: sekretarijat. kps@podgorica.me

: SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE www.podgorica.me

Broj: UPI 04-335/25-4554
Podgorica, 06.04.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu &lana 116 | 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i
91/25 ), a u vezi sa flanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“SluZzbeni list CG”, br. 19/25 i
82/25), Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025 - 2030
godine ("Sluzbeni list - opstinski propisi”, br. 39/20, br. 38/22, 57/25), Pravilnika o blizim
uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni
list CG", br. 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtjeva "GABY" d. o. o,
JMBG/PIB 02751828, ulica Sima Barovica br. 14, izdaje: .

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje otvorene ugostiteljske terase, na dijelu katastarske parcele broj 1146/71,
K.O. Podgorica |.

PODNOSILAC ZAHTJEVA “GABY” d. 0. 0.

POSTOJECE STANJE

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 4577, povrSina katastarske parcele broj 1146/71,
K.Q. Podgorica | iznosi 7225,07 m?, ista je u svojini — EtaZnih vlasnika br. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,
16, 18, 20, 22, 24, 26, 28.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele — odnosno lokacije:

U sastavu ugostiteljskog objekta koji se nalazi u ulici Sima Baroviéa br.14 - lounge bar
"MAAG", na dijelu katastarske parcele br. 1146/71, K.O. Podgorica | (Zona 1), predvideno
je postavijanje otvorene ugostiteljske terase povrsine 20,16 m*.

Ugostiteljske terase postavijaju se iskljuivo radi pruzanja ugostiteljskih usluga na otvorenom
prostoru, po pravilu tokom cijele kalendarske godine. Ukoliko se postavija u blizini drveta,
zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog objekta zelenila, mora se omoguctiti njihov nesmetan
rast i odrzavanje.

Dimenzije objekta:

* Povriina na koju se ugostiteljska terasa postavija odredena je duzinom fasadnog fronta
ugostiteljskog objekta ispred kog se postavlija, ugostiteljska terasa moze biti prosirena na
okolnu povrsinu, pod usiovom da postoji saglasnost vlasnika susjedne parcele, odnosno
korisnika prostora dijela zgrade ispred kog se terasa postavlja.

* Ukoliko se postavija vise terasa u nizu (dvije ili vide), a koje su odvojene od objekta ispred kog
se postavljaju, obavezno je uvesti odmak izmedu njih u minimalnoj irini od 1,50 metara, kako bi




se izbjeglo zatvaranje javnog prostora i obezbijedila vizuelna prohodnost i transparentnost
uli¢nog ambijenta. lzuzetno od ovog pravila, ukoliko je niz viSe terasa kraéi od 10 metara nije
potrebno uvoditi odmak.

Oblikovanie:
» u skladu sa ambijentalnim i klimatskim karakteristikama podrudja.

Oprema:
» Osnovnu opremu terase ¢ine stolovi i stolice i dodatna oprema: $ankovi, zastitne

naprave od sunca (tenda ili pergola), ograde, zardinjere, panoi, montazno - demontaZne
podloge — platforme, uredaji za hladenje i zagrijevanje terase.

Stolovi i stolice:

» moraju biti izradeni od kvalitetnih materijala (drvo, gvoZde, ratan, kvalitetna plastika i sl.),
savremeni dizajn je veoma preporuéljiv;

+« najmanja preporutljiva Sirina stola je 60 cm;

» najmanja upotrebna povrsina jedne stolice je 75/90 cm;

+ najmanja upotrebna povrsina stola od 60 cm s &etiri stolice je 105/130 cm;

» razmak izmedu stolova treba biti najmanje 130 cm.

Suncobran:

« postavijen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocrtnu povrSinu ukupne povrdine
odobrene terase. Mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a
na donjem dijelu mora imati zastitu protiv oSteéenja podne podloge pomicanjem ili povliatenjem;
- treba da budu plitki, ne smiju biti oblikovno i volumenski agresivni, i moraju biti uniformni u
okviru date ugostiteljske terase;

= visina ivice suncobrana u odnosu na podnu povrinu baste iznosi najmanje 2,20 m;

» suncobrani i tende se postavijaju u bez boji (RAL 9010);

* na obodima suncobrana ili tendi moZe biti ispisan naziv ugostiteliskog objekta ili reklamni
natpis u boji RAL 1015, 7032, 5002 ili 7016 i 9004 koristiti samo ukoliko se reklamni tekst
ispisuje u konturama.

Tenda:

* u sklopu ugostiteljske terase se moze postaviti iznad ulaza u pripadajuéi ugostiteljski objekat ili
moze biti samostojeca, postavija se na metalnu konstrukciju, a izraduje se od impregniranog,
plastificiranog ili drugog platna sa ili bez karnera;

« samostojeéa tenda je na dva oslonca i na dvije vode;

+ kada se tenda postavlja uz zgradu u kojoj se nalazi ugostiteljski objekat, ista moZe biti
konzolno pridvrSéena na fasadu zgrade, tako da se nalazi na visini od najmanje 3 m iznad
trotoara, a u pjeSalkoj zoni tako da se donja ivica tende nalazi na visini od najmanje 2,20 m u
odnosu na pod;

* tenda svojom visinom ne smije prelaziti etaznu visinu poslovnog prostora u prizemlju;

* suncobrani i tende se postavijaju u be2 boji (RAL 9010);

* na obodima suncobrana ili tendi moze biti ispisan naziv ugostiteljskog objekta ili reklamni
natpis u boji RAL 1015, 7032; 5002 ili 7016 i 9004 koristiti samo ukoliko se reklamni tekst
ispisuje u konturama.




Samostojeca i konzolna tenda za otvorenu ugostiteljsku terasu

Pergola:

- pergola u sklopu otvorene ugostiteljske terase se moze postaviti iznad ulaza u pripadajuci
ugostiteljski objekat ili moZe biti samostojeéa, a izraduje se iskljudivo od drvene konstrukcije i
prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno platnom, ukoliko uslovi na terenu ne
omoguéavaju sadenje vegetacije.

Ograde:
» ograde mogu biti u vidu Zardinjera, lako prenosivih stubi¢a, ukrasnih lanaca, ukrasnih konopa

ifili prozirnih/perforiranih paravana (staklo, tkanina, perforirani lim/drvo) do visine od 110 cm;

« postavljaju se na djelovima ugostiteljske terase kod koje postoji potreba zastite od kolskog i
pjesatkog saobracaja ili radi odrZzavanja Sirine pjeSackog koridora;

« postavljanje ograda, pomiénih panoa ili cvjetnih Zardinjera u neprekinutom nizu (jedna pored
druge) oko ugostiteljske baste nije dozvoljeno, jer takva postavka ograniava pristup, zatvara
javni prostor i ne obezbjeduje transparentnost uliéneg urbanog ambijenta. Pojedinacne cvjetne
Zardinjere mogu se postaviti iskljugivo unutar tlocrtne povrsine ugostiteljske baste, ali ne van nje.
Razmak izmedu navedenih elemenata mora biti najmanje 1,20 m.

Uredaji za hladenje i zagrijavanije terase elektriénom energijormn:

« zadtita otvorene ugostiteljske terase od visokih i niskih temperature moZe se obezbijediti
razli¢itim uredajima za hladenje i zagrijavanje, koji mogu biti postavljeni kac samostalni ili
ugradeni u druge elemente ugostiteljske terase,

» samostalne uredaje je moguce postaviti samo u granicama tiocrtne povrSine ukupne odobrene
povriine terase;

* njihovo postavijanje vrii se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i
termotehnigke instalacije.

Priruéna rashiadna vitrina moze biti elemenat ugostiteljske terase, pod uslovom da se ne Koristi
kao prodajno mjesto i da se postavija u granicama ugostiteljske baste.

Podloge:

« polaganje tepiha, prostirki ili druge vrste prekrivala nije dozvoljeno;

» postavijanje potkonstrukcije sa platformom je moguéa samo uz saglasnost glavnog gradskog
arhitekte, bez obzira o kojoj se povr$ini terase radi;

* na povrsini kod koje je potrebno nivelisanje terena (neravan, kaskadni, i nagiba veceg od 3%),
nivelisanje se mozZe izvriiti postavijanjem montazno-demontaZne podne platforme, koja moZe
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biti iznad terena maksimaino 45 cm, a kaskade u okviru nje visine do 20 ¢m, sa moguénoséu da
se sa lokacije ukloni u cjelini.

USLOVI | MUERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

lzrada Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025 -
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode | Zivotne sredine, poStujuéi smjernice i ograniGenja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ogranienja koji su vezani za zasticena podruéja i sam karakter
susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, definidu karakter i na&in primjene bioloskih,
tehnickih i tehnolo$kih mjera zastite prirode.

Sistem zastite na podrugju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mjere ouvanja predjela (ekoloSkog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspje$no organizovanje
zastite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ogranie na uspostavijanje zabrana, veé da
budu takve prirode da korisnici neposredno ugestvuju u njihovom sprovodeniju.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjeni modela odrzivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih uvaZavati, u cilju o&uvanja kvaliteta prirode i
Zivotne sredine.

Pri realizaciji svih sadrZaja treba teZiti postizanju balansa izmedu oguvanja postojeéih vrijednosti
i razvoja u znatajnoj mjeri neiskori$éenih potencijala.

Mjere zastite odnose se na ofuvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrugja. Zastita ée se sprovoditi
primjenom mijera zajtite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrugju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i preti§éavanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehniéko-tehnolodkih mjera.

Oluvanje i zastita Sumskog zemljista sprovodie se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemlji$ta u zonama izvriene sjede i uz puteve; kontrolisanom sje¢om
autohtonih Sumskih sastojina; odredivanjem granica podrugja priviemenih objekata, kako bi se
sprije¢ila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravijanja otpadom sprovoditi od mijesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajudi naroéito opasni gradevinski otpad.

Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na po3tovanju graniénih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (“SI. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprje€avanje i zastitu od elementamnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemlji§ta, suse, poZara i eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprijetavaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u sludaju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mijere ublaZavanija i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zastite od poZara i eksplozija sprovoditi podtovanjem propisanih udaljenja izmedu
objekata raziititih namjena (dalekovod, bazna stanica); izgradnjom sacbraéajnica propisane
§irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih
vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok: ukljutivanjem Sumskih povrsina sa podruéja ovog
Programa u izradu planova zastite od po3ara.




Zastitu od zemijotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehnitkih mjera u skiadu sa uslovima
aseizmitke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i
susjednih objekta; pri izradi tehnike dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspoloZivin mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja

programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vaZecih

zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o zaétiti prirode (,SI. list CG", br. 54/16, 084/24),

Zakon o Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 52/16, 073/19, 084/24);

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list CG”, br. 75/18, 084/24);

Zakon o vodama (,SI. list RCG", br. 27/07 i *Sl. list CG", br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15, 52/18,

055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24),

Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG™ br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24);

Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 034/24, 092/24);

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 1/14);

Program o uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom spretavanju i

kontroli zagadivanja Zivotne sredine (.,Sl. list CG”, br. 019/12, 003/14, 010/16);

— Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG”, br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24),

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,SI. list CG”, br. 013/07, 005/08, 086/08, 32/11, 54/16, 146/21 i
003/23};

- Zakon o zaétiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG”, br. 34/14, 44/18 | 084/24),

~  Zakon o prevozu opasnih materija (,SI. list CG", br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG", br. 20/07, ,Sl. list CG", br. 47/13, 53/14 i
37/18).

Podaci o postojeéim zastiGenim podrugjima sa prostornim rasporedom, ukljuéujuéi podrugja
planirana za zastitu ili su u postupku stavljanja pod zastitu, kao i podaci o (buducim) podrudjima
ekoloske mreZe i sa njima povezanim znagajnim tipovima stanista u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionalni park ,Skadarsko jezero”; rezervati prirode: Manastirska tapija,
Pan&eva oka, Cmi Zar i peéina Magara; Spomenik prirode ,kanjon Cijevna” i Park prirode
JKomovi®, Spomenik prirode ,Park §uma Gorica” i Park prirode ,Dolina rijeke Zete”, kao i
potencijalno zatiéena podrugja — podrugje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Morage sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podruéja Podgorice).

Podaci o ustanovijenim reZimima, zonama i mjerama zastite i korid¢enja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa - za zonu zahvata predmetnog Plana vaZe rezimi
zadtite koji se odnose na sliedeée kategorije zasti¢enih podrugja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ograniéenja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
okviru granica u dijelu zahvata Programa:

- opéti uslovi, zabrane i ogranitenja koji su utvrdeni u odgovarajuéim: (i) propisima: Zakon o
3ivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr, (i) prostorno-planskim dokumentima viseg reda —
Prostornim planom Cme Gore (2008), (iii) sektorskim politkama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ogranitenja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — opstinskim strateSkim i
planskim dokumentima.

- opsti uslovi, zabrane i ogranitenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
planiranja odrZivog kori&¢enja prostora i prirodnih resursa; zastite biolodke, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i ofuvanje prirode; izbjegavanje oétecenja prirode; 2astite i oluvanja
zasticenih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gfjiva.

— posebni uslovi, zabrane i ograni¢enja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
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lokacija | definisanje vrsta i kapaciteta priviemenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih privremenih objekata van
zone zasticenih podrugja; (ii) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika {nacin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da otete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasti¢enih podruéja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
potrebno je obezbijediti zastitu kultumih dobara i njihove okoline, na nadin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kac ni intervencije kojima se
direktno uti¢e na stanje kulturnih dobara,

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti ofuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrijednosti,
sprieavanjem aktivnosti kojima se moze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znatenje ili
znadaj kutturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavijanja i izgradnje priviemenih objekata, naide
na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadleZan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvr$ila neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,Sl. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasti¢ene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (*SI. list CG”, br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19 i 84/24).

U postupku definisanja urbanistiko-tehni¢kih uslova za priviemene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predloZenoj zadticenoj okolini kultumnih dobara onemoguéiti gradnju kojom se naruava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U predloZenoj zasti¢enoj okolini ne graditi objekte veéih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastruktume objekte veéih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skiadu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretjivosti i lica sa
invaliditetom ("SluZbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURNI USLOWVI

Uslovi prikljuéenja na tehniéku infrastrukturu

Tehnitka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremijenost u skladu sa najvi§im
standardima i vaze¢om regulativom;

« Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pribaviti tehnitke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikljucenje priviemenih objekata na infrastrukturu i posebni tehniéki uslovi

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u privremenom objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa wvaZeéim propisima i standardima. Priklju¢enje na postojeée
infrastrukturne sisteme projektovati prema ustovima dobijenim od nadieznih javnih preduzeca.




Saobradéajni uslovi

Lokacija na koju se postavija priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim priviemenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moZe se obezbijediti
samo pjeSacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje ¢vrstoq otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravijanje komunainim otpadom u skiadu sa Planom
upravljanja otpadom i lokainim nomativnim aktima, a upravijanje ambalaZnim, opasnim i ostalim
vistama otpada konkretnog tehnolokog postupka u skladu sa vaZec¢om zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavijanje privremenog
objekta. Mjesta u objektu ili niSe za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vazecim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem.

Posebni uslovi
U slutaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni i/ili ZeljezniCka

infrastruktura, objekti energetike, vodoizvorista, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i sl.)
neophodno je postupiti u skladu sa vaZecim propisima i standardima.

POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehni¢ka dokumentacija:

» Idejno rjesenje za ugostiteljske terase do 60 m%
« Fotografije opreme koja se postavija.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno &lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2 tatka 4
ovog ¢&lana, potrebna je saglasnost Glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnjeg
izgleda (saglasnost iz &lana 87 stav 7 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta) ukoliko
ista — otvorena ugostiteljska terasa sadrki dodatnu opremu.

NAPOMENA:

Shodno &lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavhog grada sa ovim urbanisti¢ko ~ tehnitkim
uslovima, Tehniékom dokumentacijom i dokazom o pravu svojine odnosno drugom pravu
na zemlji§te koje je u privatnom vlasni$tvu (saglasnost viasnika zemlji5ta).

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi su informacija Programa privremenih objekata za teritoriju
Glavnog grada za period 2025-2030. godine i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo pravo,
veé predstavljaju sastavni dio dokumentacije.

VREMENSKI PERIOD NA KOJi SE iZDAJU PREDMETNI UTU

Ovi uslovi vaZe za period od 17.11.2025. godine do 31.12.2026. godine.

DOSTAVLJENO:
« "GABY" DQQ, ulica Sima Baroviéa br.14;




* Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada;
* a/a.

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Milenko Sekuli¢, dipl. ing.
Samostalni savjetnik II
o A

’

Marina Bulatovié, dipl. ecc.
Sefica odjeljenja za upravno - pravne
poslove

Potpis obradivata:

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Andrija Babovi¢, dipl. ecc. master

SEKRETAR

Potpis ovlascéenog sluzbenog lica:

PRILOZI

+ Skica — poloZaj ugostiteljske terase na terenu;
* List nepokretnosti.
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Broj: UPI 04-335/25-4553
Podgorica, 06.03.20286. godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu tlana 116 i 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i
91/25 ), a u vezi sa &lanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, br. 19/25i
92/25), Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030.
godine ("Sluzbeni list - op&tinski propisi®, br. 39/20, br, 38/22, 57/25), Pravilnika o blizim
uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni
list CG", br. 43/18, 76/18, 76/19, 05/24, 28/24) i podnijetog zahtjeva "GABY" d. o. o.
Podgorica, JMBG/PIB 02751828, ulica Sima Barovi¢a br.14, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavijanje zatvorene ugostiteljske terase, na dijelu katastarske parcele broj 1146/71,
K.O. Podgorica | - Zona l.

PODNOSILAC ZAHTJEVA “GABY” d. 0. 0.

POSTOJECE STANJE

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 4577, povr§ina katastarske parcele broj 1146/71, K.O.
Podgorica | iznosi 7225,07 m?, ista je u svojint — EtaZnih viasnika br. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16,
18, 20, 22, 24, 26, 28.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele — odnosno lokacije:

U sastavu ugostiteljskog objekta koji se nalazi u ulici Sima Baroviéa br. 14 — lounge bar
“MAAG”, na dijelu katastarske parcele br. 1146/71, K.O. Podgorica | (Zona 1), predvideno
je postavijanje zatvorene ugostiteljske terase ukupne povrsine 48,00 m*,

Ugostiteijske terase postavljaju se isklju¢ivo radi pruzanja ugostiteljskih usluga na otvorenom
prostoru, po pravilu tokom cijele kalendarske godine. Ukoliko se postavija u blizini drveta,
Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog objekta zelenila, mora se omoguditi njihov nesmetan
rast i odrzavanje.

Zatvorena ugostiteljska terasa je terasa ¢ija se jedna ili vise boénih strana mogu sezonski
ili periodi¢éno zatvoriti pomiénim panoima (paravanima) od &vrstih, potpuno prozirnih,
bezbojnih i bezbjednih materijala (sigurnosno staklo ili krilit), preko visine od 110cm i koji
sa tendom ¢ine cjelinu.

Krovna povr§ina zatvorene ugostiteljske terase ne moze se fizicki vezati za osnovni
objekat, niti zatvarati ulaz u drugi objekat.




Nadin postavijania ugostitetliske terase na javnim povriinama:

- na trgu, terasa se postavlja na nacin da obezbijedi najmanje 3 m od objekta za kretanje
piesaka ili 3,50 m za prolaz vatrogasnog vozila;

- ne smije ometati glavne pjesatke tokove, kao ni ulaze u objekte;

- ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora, niti ometati njegov rad;

- ne smije ometati ulaz kao ni rad 3kolskih ustanova, vjerskih objekata, muzeja, zdrastva i
sl.;

- ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

- ukoliko se postavija u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog objekta
zelenila, mora omoguéiti njihov nesmetan rast i odrzavanje;

- ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure:

- ne smije se postavijati na taktilnim povriinama, crtama vodenje, crtama upozorenja i
poljima;

- svi elementi ugostiteljske terase se postavijaju na minimalnom odstojanju od 0,50 m od
osovine taktilne crte vodenja;

- u blizini spomenika, skulptura, fontana ili éesmi, postavija se na rastojanju ne manjem od 5
m, tako da se ne nalazi na njima pripadaju¢im povriinama, i da omoguéava njihovo
nesmetano odrZavanje i koriséenje;

- ukoliko lokacija to dozvoljava, terasa se moZe postaviti ispred objekata registrovanih za
pruZanje ugostiteljskih usluga;

- zatvorena terasa se obavezno odvaja od osnovhog objekta u kom se obavlja
ugostiteljska djelatnost na razdaljinu koja omoguéava nesemetano kretanje pjes$aka.

Nadin postavljanja ugostiteliske terase u odnosu na kolske saobraénice sa pripadajuéim

trotoarom:

- Sirina dijela trotoara za kretanje pje$aka mora biti najmanje 2,00 m;

- $irina dijela trotoara kod ulica sa intenzivnim kretanjem pje$aka mora biti najmanje 2,50 m:

- S§irina dijela trotoara za kretanje pje$aka kod terase due od 6 m, terase u nizu i terase

postavijene u neposrednoj blizini pjeSatkog prelaza, stajalista javnog prevoza i raskrsnice,
mora biti najmanje 2 m;

- ivica terase mora biti udaljena od ivice kolovoza najmanje 0,20 m

- ivica terase mora biti udaljena od stajalista javnog prevoza najmanje 2 m.

Dimenzije objekta:

- povriina ugostiteljske terase odreduje se zavisno od prostornih moguénosti pojedina&nin
lokaliteta. Ukoliko se postavija ispred ugostiteliskog objekta, odredena je duZinom
fasadnog fronta istog. Ugostiteljska terasa mo2e biti prosirena na okolnu povrdinu, pod
uslovom da postoji saglasnost vlasnika susjedne parcele, odnosno Korisnika prostora
dijela zgrade ispred kog se terasa postavlja;

- ukoliko se postavija vide terasa jedna pored druge, obavezno je uvesti odmak izmedu njih
u minimalnoj Sirini od 1,50 metara, kako bi se izbjeglo zatvaranje javnog prostora i
obezbijedila vizuelna prohodnost i transparentnost ulinog ambijenta.

Oblikovanje:
- U skladu sa ambijentalnim i klimatskim karakteristikama podruja.

Oprema:

- ‘osnovnu opremu zatvorene terase &ine stolovi, stolice i tenda sa moguénodéu zatvaranja
najmanje jedne strane, a po potrebi i dodatna oprema: $ankovi, ograde, Zardinjere,
montazno - demontaZne podloge - platforme, uredaji za hladenje i zagrijevanje terase.

Stolovi i stolice: .
- moraju biti izradeni od kvalitetnih materijala (drvo, gvo2de, ratan, kvalitetna plastika i sl.),
savremeni dizajn je veoma preporuéijiv;




najmanja preporuéljiva sirina stola 60 cm;

najmanja upotrebna povrsina jedne stolice 75/90 cm;

najmanja upotrebna povrsina stola od 60 cm s &etiri stolice je 105/130 cm;
razmak izmedu stolova treba biti najmanje 130 cm.

Tenda zatvorene ugostiteliske terase:
- tenda zatvorene ugostiteljske terase postavlja se kao slobodnostojeca konstrukcija sa
najmanje &etiri oslonca;
- konstrukcija tende moZe biti izradena od metala ili drveta, pri ¢emu se metalne
konstrukcije obavezno boje u ton RAL 7016 ili 9004.
- visina tende ne smije prelaziti spratnu visinu stalnog objekta u kojem se nalazi
ugostiteljski prostor za koji se terasa postavlja, dok minimalna svijetla visina konstrukcije
mora iznositi najmanje 2,20 metara, ¢ime se obezbjeduje funkcionaina prohodnost
prostora.
krovna povrSina tende moZe biti fiksna ili pomiéna i mora biti izradena od
vodonepropusnog materijala. Kao krovni materijali mogu se koristiti isklju¢ivo alternativna
rjie$enja koja ne spadaju u klasi¢éne krovne pokrivaée poput crijepa, lima ili sendvid
panela. Dozvolieni materijali uklju€uju tehni€ki tekstil otporan na vlagu i UV zracenje (npr.
impregniran i plastificiran PVC), ETFE folije, zatezne membrane, kao i prozirne ili blago
tonirane polikarbonatne ili akriine (PMMA) ploge koje omoguéavaiju prirodno osvjetijenje i
vizuelnu lakoéu konstrukcije i sl.
botne strane tende mogu se zatvarati stalno ili periediéno, koriséenjem panela sa
prozirnom ispunom. Paneli moraju biti konstruktivno povezani sa konstrukcijom tende, sa
kojom &ine cjelinu u statiCkom i vizuelnom smislu. Okviri panela mogu biti izradeni od
materijala identi¢nog onom koji je upotreblijen za izradu nosive konstrukcije tende, Sto
doprinosi skladnosti izgleda i jedinstvu strukture. Transparentna ispuna panela mora biti
izradena od materijala pogodnih za spoljadnju upotrebu, kao Sto su providni ili tonirani
polikarbonat (kompaktni ili viSeslojni), akriino stakio (PMMA), sigummosno stakio
(laminirano ili kaljeno}, ili flieksibilne PVC folije visoke prozimosti koje se koriste kod rolo ili
segmentnih sistema zatvaranja. Svi ovi materijali moraju biti UV stabilni i odgovarajuce
mehanitke otpornosti, uz urednu i preciznu montazu kojom se obezbjeduje dugotrajnost i
estetski kvalitet zatvorene terase.

Ograde;

- ograde mogu biti u vidu Zardinjera, lako prenosivih stubi¢a, ukrasnih lanaca, ukrasnih
konopa i/ili prozirnin/perforiranih paravana {staklo, tkanina, perforirani lim/drvo) do visine
od 110 cm;

- postavijaju se na djelovima ugostiteljske terase kod koje postoji potreba zastite od
kolskog i pjeSackog saobraéaja ili radi odrzavanja Sirine pjeSatkog koridora

- postavijanje ograda, pomi&nih panoa ili cvjetnih Zardinjera u neprekinutom nizu (jedna
pored druge) oko ugostiteliske baste nije dozvoljeno, jer takva postavka ogranitava
pristup, zatvara javni prostor i ne obezbjeduje transparentnost uliénog urbanog ambijenta.
Pojedinaéne cvietne Zardinjere mogu se postaviti iskljuéivo unutar tlocrtne povrsine
ugostiteljske baste, ali ne van nje. Razmak izmedu navedenih elemenata mora biti
najmanje 1,20 m.
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Uredaiji za hladenje i zagrijavanje terase elektri¢nom energijom:

- zaStita ugostiteljske terase od visokih i niskih temperature moZe se obezbijediti raziiditim
uredajima za hladenje i zagrijavanje, koji mogu biti postavijeni kao samostalni ili ugradeni
u druge elemente ugostiteljske terase;

- samostalne uredaje je moguce postaviti samo u granicama tlocrtne povrSine ukupne
odobrene povrsine terase;

- njihovo postavijanje vr3i se u skladu sa posebnim propisima koji se ocdnose na elektriéne i
termotehnicke instalacije;




Priruéna rashladna vitrina moZe biti elemenat zatvorene ugostiteljske terase, pod uslovom da se
ne koristi kao prodajno mjesto.

Podloge:

- polaganje tepiha, prostirki ili druge vrste prekrivala nije dozvoljeno;

- postavijanje potkonstrukcije sa platformom je moguéa samo uz saglasnost glavnog
gradskog arhitekte, bez obzira o kojoj se povrsini terase radi;

- na povrsini kod koje je potrebno nivelisanje terena (neravan, kaskadni, i nagiba ve¢eg od

- 3%), nivelisanje se moZe izvriiti postavljanjem montaZzno-demontazne podne platforme,

koja moZe biti iznad terena maksimalno 45 cm, a kaskade u okviru nje visine do 20 cm,
sa moguénoséu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima;

Posebni uslovi:
- objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu

prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,S!. list CG", br. 41/25).

USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

lzrada Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025 -
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje privremenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, postujuéi smjernice i ograniéenja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ograniéenja koji su vezani za zasti€éena podrucja i sam karakter
susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, definiu karakter i nadin primjene bioloskih,
tehnickih i tehnolo&kih mjera zastite prirode.

Sistem zatite na podrugju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mjere oluvanja predjela (ekolo$kog i oblikovanog), odrZavanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspje$no organizovanje
zastite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ogranife na uspostavljanje zabrana, veé da
budu takve prirode da korisnici neposredno u€estvuju u njihovom sprovodenju.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjeni modela odrZivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih uvaZavati, u cilju ofuvanja kvaliteta prirode i
Zivotne sredine.

Pri realizaciji svih sadrzaja treba teZiti postizanju balansa izmedu oguvanja postojecih vrijednosti
i razvoja u znadajnoj mjeri neiskori$é¢enih potencijala.

Mjere zastite odnose se na ofuvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrugja. Zastita ¢e se sprovoditi
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Otuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrugju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zadtitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i pre¢id¢avanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnitko-tehnoloskih mjera.

Oduvanje i zadtita Sumskog zemljidta sprovodi¢e se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemljista u zonama izvriene sjete i uz puteve; kontrolisanom sjeSom
autohtonih $umskih sastojina; odredivanjem granica podrugja priviemenih objekata, kako bi se
sprijecila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravijanja otpadom sprovoditi od mjesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajuéi narodito opasni gradevinski otpad.




Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju graniénih vrijednosti nivoa buke u
skiadu sa Pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprjeavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda - olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemljista, suSe, poZara i eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprjeavaju nepogode ili
ublaZzava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u siu¢aju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublaZavanja i
otklanjanja neposrednih posliedica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zadtite od pozara i eksplozija sprovoditi postovanjem propisanih udaljenja izmedu
objekata razli¢itin namjena (dalekovod, bazna stanica); izgradnjom saobraéajnica propisane
Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih
vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok; ukljudivanjem Sumskih povrina sa podrugja ovog
Programa u izradu planova zastite od pozZara.

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehni€kih mjera u skladu sa uslovima
aseizmitke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i

susjednih objekta; pri izradi tehnitke dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vaZecih
zakonskih propisa, prvenstveno:

- Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG", br. 54/16, 084/24);
Zakon o Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 52/16, 073/19, 084/24);
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list CG", br. 75/18, 084/24);

Zakon o vodama {,Sl. list RCG", br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15, 52/16,
055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24);

Zakon o zadtiti vazduha (,SI. list CG” br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24);

Zakon o upravljanju otpadom {,S). list CG", br. 034/24, 092/24),

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini {,SI. list CG", br. 28/11, 1/14);

Program o uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom sprecavanju i
kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sl. list CG", br. 019/12, 003/14, 010/16);

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Si. list CG", br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24);

- Zakon o za$titi i spadavanju (,S1. list CG", br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
003/23);

Zakon o zastiti i zdraviju na radu (,Sl. list CG", br. 34/14, 44/18 i 084/24);
Zakon o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG", br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vréi procjena

uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG", br. 20/07, ,SI. list CG", br. 47/13, 53/14 i
37/18).

Podaci o postojeéim zasticenim podrugjima sa prostornim rasporedom, ukljuéujuéi podrucja
planirana za zastitu ili su u postupku stavljanja pod zastitu, kao i podaci o (buducim) podrugjima
ekoloSke mreZe i sa njima povezanim znacajnim tipovima stanista u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionalni park ,Skadarsko jezero”; rezervati prirode: Manastirska tapija,
Paneva oka, Cmi Zar i pe¢ina Magara; Spomenik prirode ,kanjon Cijevna” i Park prirode
Komovi”, Spomenik prirode ,Park Suma Gorica” i Park prirode ,Dolina rijeke Zete", kao i
potencijalno zastiéena podru&ja — podruéje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Morade sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podruéja Podgorice).

Podaci o ustanovijenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koriéenja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa — za zonu zahvata predmetnog Plana vaZze rezimi
za$tite koji se odnose na sljedece kategorije zasti¢enih podrudja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ogranitenja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
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okviru granica u dijelu zahvata Programa:

— opsti uslovi, zabrane i ogranitenja koji su utvrdeni u odgovarajuéim: (i) propisima: Zakon o
Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zaétiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr, (ii) prostorno-planskim dokumentima viseg reda —
Prostornim planom Crne Gore (2008), (iii} sektorskim politkama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ograniéenja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrZiveg razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — opétinskim strateskim i
planskim dokumentima.

- opsti uslovi, zabrane i ograniCenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
planiranja odrzivog koriSéenja prostora i prirodnih resursa; zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i ofuvanje prirode; izbjegavanje oste¢enja prirode; zastite i oéuvanja
zasticenih divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva.

- posebni uslovi, zabrane i ogranitenja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta priviemenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van
zone zasticenih podrudja; {ii) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nagin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasti¢enih podrudja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove ckoline, na na&in kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kao ni intervencije kojima se

direktno utie na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zastiéene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti ofuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrijednosti,
sprie€avanjem aktivnosti kojima se moze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, zna&enje ili
znadaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavijanja i izgradnje priviemenih objekata, naide
na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvr$ila neophodna
istraZivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,SI. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zastiéene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG”, br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19 i 84/24).

U postupku definisanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za privremene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predloZenoj zasti¢enoj okolini kulturnih dobara onemogudéiti gradnju kojom se naruSava
prostorni i vizuelni integritet cieline. U predioZenoj zastiéenoj okolini ne graditi objekte vecih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte veéih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
Lnatiny_prilagodavanja_objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretiiivosti i_lica_sa
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invaliditetom ("SluZbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURN! USLOVI

Uslovi prikljuéenja na tehni¢ku infrastrukturu

“Tehnitka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najvisim
standardima i vazecom regulativom;,

. Prilikom izrade tehnike dokumentacije pribaviti tehniéke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikijuéenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalaciie u priviemenom objektu i izvan njega

projektovati u skladu sa vaZedim propisima i standardima. Prikljuéenje na postojece
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadle2nih javnih preduzeca.

Saobradajni uslovi

Lokacija na koju se postavija privremeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutaju¢im priviemenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijediti
samo pjedacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje évrstog otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravijanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravljanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnolodkog postupka u skladu sa vazedom zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje priviemenog
objekta. Mjesta u objektu ili niSe za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skiadu sa vazeéim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzecem.

Posebni uslovi

U sluZaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni ifili Zeljezni¢ka
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvorista, objekti odbrane, objekti sanitame zastite i sl)
neophodno je postupiti u skiadu sa vazecim propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehnicka dokumentacija:
« Idejno rje$enje za ugostiteljske terase do 60 m?;
+ Fotografije opreme koja se postavija.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno &anu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2 tacka 4
ovog &lana, potrebna je saglasnost Glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnjeg
izgleda (saglasnost iz &iana 87 stav 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta) ukoliko
ista — zatvorena ugostiteljska terasa sadrzi dodatnu opremu.

NAPOMENA:

Shodno élanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisticko — tehni¢kim
uslovima, Tehniékom dokumentacijom i dokazom o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na zemlji$tu koje je u privatnom vlasnistvu (saglasnost vlasnika zemljiSta).

Urbanistiéko — tehnitki uslovi su informacija Programa privremenih objekata 2a teritoriju

7




veé predstavljaju sastavni dio dokumentacije.

Glavnog grada za period 2025-2030. godine i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo pravo,

VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE IZDAJU PREDMETNI UTU

Ovi uslovi vaZe za period od 17. 11. 2025. godine do 31. 12. 2026. godine.

DOSTAVLJENO:

* "GABY" DOO, ulica Sima Baroviéa br.14;
* Uprava za inspekcijske posiove Glavnog grada;
* ala.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Milenko Sekuli¢, dipl. ing.
Samostalni savjetnik il

)/’ —A

Marina Bulatovié, dipl. gcc

Sefica odjeljenja za uprivnt ~\pravne
oslove

Potpis obradivaa:

/ NS
OVLASCGENO SLUZBENO LICE

Andrija Babovi¢, dipl. ecc. master

SEKRETAR

Potpis ovladéenog sluzbenog lica:

PRILOZI

* List nepokretnosti.

» Skica - polozaj zatvorene ugostiteljske terase na terenu:
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09. LIST NEPOKRETNOSTI | UGOVOR O ZAKUPU
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UGOVOR O ZAKUPU ZEMLJISTA
Zakljuéen u Podgorici, dana 29.12.2025. godine

ZAKUPODAVAC: : !
Stambena zgrada ul. DPoka Miradevica 24, PIB 11019919, koju zastupa upravnik ulaza Boris

Bastijanéié iz Podgorice (u daljem tekstu: ZAKU PODAVAC).

ZAKUPAC: :
»Gaby doo” d.o.o0. Podgorica, Boka MiraZeviéa br. 20, PIB , 02751828 koga zastupa zakonski

zastupnik Arapovi¢ Aleksandar, izvréni direktor drugtva (udaljem tekstu: ZAKUPAC).
CLAN 1 - UVODNE NAPOMENE

1.1. Stranke saglasno konstatuju:

1.1.1. Da je ZAKUPODAVAC korisnik kat. parcele br. 1146/71, upisane u List nepokretnosti
4577 KO PG |, na kojoj parceli se nalazi stambena zgrada ZAKUPODAVCA.

1.1.2. Da ZAKUPAC obavlja privrednu djelatnost (ugostiteljskog karaktera) u okviru kafe bara
~MAG", u prostoru koji se nalazi u okviry zgrade ZAKUPCA i koji prostor je oznafen u Listu
nepokretnosti kao posebni dio objekta PD209.

1.1.3. Da kafe bar ,MAG" ima baZtu lokala koja se nalazi na katastarskoj parceli.

1.1.4. Da je Skupitina etaznih vlasnika ZAKUPODAVCA donijela odluku po kojoj su viasnici
lokala koji posjeduju badte na katastarskoj parceli koja pripada ZAKUPODAVCU duZni da na
ime naknade za koriséenje katastarske parcele placaju ZAKUPODAVCU mjeseéni iznos od 1.50
€/m?* dijela katastarske parcele zauzete postavljanjem baite lokala,

CLAN 2 - PREDMET ZAKUPA

2.1. Ovim ugovorom ZAKUPODAVAC daje u zakup, a ZAKUPAC uzima u zakup dio kat. parcele
br. 1146/71, upisane u List nepokretnosti 4577 KO PG |, u povriini od 68.00 m?. Tehniko-
estetski uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj su sastavni dio
ugovora,

2.2. Predmet zakupa ZAKUPAC moZe koristiti iskljuéive za potrebe postavljanja baite lokala
»MAG" i udruge svrhe se ne mole iskoristiti.

CLAN 3 - CIJENA | NACIN PLACANJA
3.1. Cijena zakupnine predmeta zakupa iznosi .\un € mjeseéno.,
3.2, ZAKUPAC je duzan da predmetni iznos 2akupnine plaéa najkasnije do 10-0g u mjesecu za

prethodni mjesec, a na osnovu elemenata OVOE Ugovora,

3.3. Pla¢anje zakupnine vréi se uplatom na raun IAKUPDDAUCA, itona
broj: W iz Ml BN, koji se vodi kod Hipotekarne banke.



N 4 - ROK PREDAJE | GARANCIE

4.1. Stranke konstatuju da ZAKUPAC u momentu potpisivanja ovog Ugovora veé koristi
predmet zakupa te da nije potrebno da ga ZAKUPODAVAC uvede u koriééenje prostora.

4.2. ZAKUPAC prima predmet zakupa na koritéenje (u zakup) uz garancije ZAKUPODAVCA da
na ovom nema nikakvih tereta | ogranicenja koji bi ga mogli ograniéiti u redovnom obavljanju
djelatnost,

4.3, Postupak dobijanja potrebnih odobrenja za rad provodi ZAKUPAC.

CLAN 5 - ROK ZAKUPA

5.1. Ovaj ugovor zakljutuje se na godinu dana i to za rok koji poinje da tede od 1.1.2026.
godine,

>.2. Obaveza ZAKUPCA za placanje zakupnine po ovom ugovoru tece od 1.1.2026. godine.
5-3. ZAKUPAC je nakon isteka zakupa duan predmet zakupa predati ZAKUPODAVCU u stanju
u kakvom ga je primio.

5.4. Ukoliko se prilikom predaje predmeta zakupa po isteku zakupa utvrdi da je priéinjena
Steta na istom, ZAKUPAC je duian istu novéano naknaditi ZAKUPODAVCU ili je o svom trogku
otkloniti.

5.5. ZAKUPAC mote adaptaciju i eventualne prepravke predmeta zakupa vriiti iskljuéivo uz
prethodnu pisanu saglasnost.

Clan 6 - RASKID UGOVORA

6.1. ZAKUPODAVAC moie raskinuti ugovor u sluéaju:

. da ZAKUPAC ne izmiri dvije zakupnine u bilo koje vrijeme ili
. da ne koristi predmet zakupa za obavljanje djelatnosti na nadin utvrden ovim
Ugovorom.

Otkazni rok za prethodno navedeno je 30 (trideset) dana.
6.2. Ukoliko se ZAKUPAC odluci na raskid ugovora prije isteka roka na koji je zakljuéen ovaj

Ugovor, isti je duZan o tome pismeno obavijestiti ZAKUPODAVCA ili lice koje je od njega
uredno ovlaiteno najmanje 30 (trideset) dana ranije.

Clan 7 - NACIN KORISCENJA PREDMETA ZAKUPA

7.1. ZAKUPAC je ovlaicéen da predmet zakupa koristi iskljuéivo za obavljanje djelatnosti za
koje je registrovan,

7.2, ZAKUPAC ne moZe izdavati predmet zakupa u podzakup, osim uz pismenu saglasnost
ZAKUPODAVCA.

Clan 8 - OSTALE ODREDBE

8.1. Sve izmjene ovog Ugovora vaZece su isklju¢ivo ukoliko su saginjene i potpisane od obje
strane u obliku Aneksa Ugovora.



8.2. U slu¢aju eventualnog spora po ovom ugovoru strane su saglasne da ga pokusaju rijediti
sporazumno, a u protivhom ugovaraju nadleznost Osnovnog suda u Podgorici.

8.3. Ugovor je sastavljen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, po dva za obje ugovorne strane.
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IZJAVA AUTORA O USAGLASENOSTI
11. IDEJNOG RJESENJA SA UTU-IMA
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MARTING PROJECT d.o.0. Podgorica
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Adresa: Slovacka bb, Podgorica

Broj z.r. 520-043152-17

INVESTITOR: “‘GABY” DOO PODGORICA

OBJEKAT: LOUNGE BAR “MAAG” - OTVORENA | ZATVORENA
UGOSTITELJSKA TERASA

LOKACIJA: Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica |, Zona |

Glavni grad Podgorica

IZJAVLJUJEM

Da je idejno rjeSenje uradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, UTU broj: 04-335/25-4553
izdatih 06.03.2026.godine i 04-335/25-4554 izdatih 06.04.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne

poslove, Glavni grad Podgorica.

PARAMETRI PREMA UT USLOVI IR - ostvareni parametri
uTu

Povrsina pod objektom 20,16m2 20,16m2
OTVORENA
UGOSTITELJSKA
TERASA

Povrsina pod objektom 48,00m2 48,00m2
ZATVORENA
UGOSTITELJSKA
TERASA

Digitally signed
Goran  byGoran

, Cukovic¢

C UkoVic pate: 2026.04.29

10:30:19 +02'00'

Podgorica, 4/20/2026, MP
(mjesto i datum) (potpis vodecéeg projektanta)
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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21. TEHNICKI OPIS
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MARTING PROJECT d.o.0. Podgorica

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konslating
Adresa: Slovacka bb, Podgorica

Broj Z.r. 520-043152-17

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat: LOUNGE BAR “MAAG” - OTVORENA |
ZATVORENA UGOSTITELJSKA TERASA

Lokacija: Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica |, Zona |
Glavni grad Podgorica

Investitor: “GABY” DOO PODGORICA
Povrsina otvorene ugostiteljske terase: 20.16m?
Povrdina zatvorene ugostiteljske terase: 48.00m?

Predmet Idejnog rieSenja je OTVORENA | ZATVORENA UGOSTITELJSKA TERASA, za koji su
izdati urbanistiCko - tehnicki uslovi broj 4-335/25-4553 izdati 06.03.2026.godine i 04-335/25-4554
izdati 06.04.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.
Idejno rieSenje je uradeno prema vazecim propisima i standardima u Crnoj Gori.

Objekti ¢e se graditi na dijelu katastarske parcele broj 1146/71, KO Podgorica |, u zoni I.

Zatvorena ugostiteljska terasa je privremenog karaktera, montazno - demontaznog tipa.

Predvidena povrsina otvorene ugostiteljske terase je 20.16m2, dok je predvidena povrSina zatvorene
ugostiteljske terase 48.00m2, u skladu sa izdatim UTU.

Ugostiteljske terase se postavljaju radi pruzanja ugostiteljskih usluga na otvorenom prostoru.

2. URBANISTICKI PARAMETRI

UrbanistiCko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

- Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

- Projektnom zadatku

- Funkcionalnoj organizaciji objekta

- Povezanosti pjeSackih i kolskih pristupa

- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruzenjem, postoje¢im i novoplaniranim objektima

Site: www.martingproject.me / mail: info@martingproject.me / PIB 03469271 / Tel: 069 702 272
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Drustvo sa ograni¢enom odgovorno3¢u za projektovanje, izvodenje, inzenjering i konslating
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3. FUNKCIONALNO | KONSTRUKTIVNO RJESENJE

Idejno rjieSenje je izradeno u skladu sa UTU broj 4-335/25-4553 izdatim 06.03.2026.godine i 04-
335/25-4554 izdatim 06.04.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad
Podgorica.

Otvorena ugostiteljska terasa je povrSine 20.16m2. Ona se postavlja isklju€ivo radi pruzanja
usluga na otvorenom prostoru. PovrSina na koju se postavlja ugostiteljska terasa odredena je
duzinom fasadnog fronta ugostiteljskog objekta ispred kog se postavlja. Osnovnu opremu otvorene
ugostiteljske terase Cine stolovi i stolice, prema smejrnicama iz UT uslova. Ugostiteljska terasa ne
sadrzi dodatnu opremu, a koristi postojecu finalnu podnu oblogu oko objekta, bez dodatnog uticaja
na okolni ambijent i postoje¢e materijale. Otvorena terasa je predvidena i postavljena na nacin da
se uklapa u postojeci raspored zelenih i pjeSackih povrSina na lokaciji, ne diraju¢i postojece
zardinjere, zelenilo i nisko i visoko rastinje. Ostavljen je prolaz za pjeSake izmedu otvorene terase i
fasade ugostiteljskog objekta u Sirini od cca 3.00m, u skladu sa parametrima trazenim u UT
uslovima.

Slika 1. Pozicija otvorene ugostiteljske terase sa prikazom mobilijara

Zatvorena ugostiteljska terasa je povrSine 48.00m2. Ona se postavlja isklju€ivo radi pruzanja
usluga na otvorenom prostoru. Konstrukcija zatvorene terase je montazno - demontazna celi¢na
konstrukcija, koja se sastoji od HOP celi¢nih kutijastih profila kvadratnog presjeka dimenzija
10x10cm u antracit boji. Njene strane su zatvorene sistemom kliznih vrata €ija je ispuna rama od
¢vrstih i potpuno prozirnih materijala - staklenih povrsina. Konstrukcija zatvorene terase sa otvorima
¢ini jednu cjelinu sa tendom kojom je terasa pokrivena. Tenda je pokretnog tipa tako da terasa moze
biti sa otvorenim ili zatvorenim krovnim pokrivaCem, zavisno od potrebe korisnika i vremenskih
uslova. Tenda - krovni pokriva€ terase je fiziCki odvojena od osnovnog objekta, ne zatvara ulaz u
objekat. Tenda svojom visinom ne prelazi spratnu visinu poslovnog prostora u prizemlju objekta.
Ostavljen je odgovarajuci prolaz od 2m za pjeSake u skladu sa parametrima datim u UT uslovima.
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Osnovnu opremu ugostiteljske terase Cine stolovi i stolice, u skladu sa smjernicama iz UT uslova.
Ugostiteljska terasa od dodatne opreme sadrzi dvije spoljasnje i unutradnje jedinice za klimatizaciju,
Cije pozicije su date u prilogu. Pod ugostiteljske terase je od montaZzno - demontaZnog drvenog poda
- deckinga, koji je postavljen preko postojece podne povrdine, a sve u skladu sa UTU, sa
mogucnoS¢u da se u slu€aju potrebe ukloni sa lokacije u cjelini. Zatvorena terasa je predvidena i
postavljena na nacin da se uklapa u postojeci raspored Zardinjera, zelenih i pjeSackih povrsina na
lokaciji, ne dirajuci postojece zelenilo i nisko i visoko rastinje.

Slika 2. Pozicija zatvorene ugostiteljske terase sa pozicijama spoljasnjih klima jedinica

4. GRADEVINSKI | ZANATSKI RADOVI

Opésti opis: Prije pristupanja izrade, izvoda¢ ovih radova mora se sa projektantom sporazumijeti o
svakoj poziciji i svakom tehnickom detalju, kako bi se tacno utvrdile dimenzije, konstukcija, izrada i
obrada, okov kao i nacin montaze. Sve radove uraditi stru¢no i solidno po detaljima, nacrtima ili po
detaljima proizvodaca, za koja je potrebno priloZiti potrebne ateste. lzradeni djelovi mjeri¢e se u
radionici u prisustvu nadzornog organa.

Konstruktivha svojstva gotovog proizvoda moraju ispunjavati sledece uslove:

- Otpornost na sve moguce trajne deformacije od savijanja, uvijanja i vitoperenja pri normalnom
rukovanju.

- Daizdrze pritisak simuliranog vjetra pri institutskom ispitivanju od 0.80 kg/m bez ikakvih trajnijih
deformacija. Svu crnu bravariju donijeti na gradiliSte miniziranu i po zavrSenoj montazi jo$
jednom minizirati i obojiti pa lakirati, a Sto se obuhvata jedinicnom cijenom, ako to nije izdvojeno
u molersko-farbarskim radovima.
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Svi radovi moraju biti izvedeni stru¢no i kvalitetno, u svemu prema tehni¢kim uslovima za izradu
gradevinske stolarije i bravarije i JUS-u.

Materijal za izradu elemenata treba da bude kvalitetan, tako da elemetni zadovolje uslove
nepropustljivosti vazduha i vode odgovarajuéeg nivoa, uslove termicke zastite i zastite od zvuka u
skladu sa vazec¢im propisima i tehnickim uslovima iz elaborata gradevinske fizike. Izrada i ugradnja
treba da se vrsi u svemu u skladu sa tehnic¢kim opisom, Semama i radionic¢kim detaljima koje izraduje
izvodac€ radova, a odobrava projektant i nadzorni organ. RadioniCki detalji treba da se rade na
osnovu stvarnih mjera uzetih na gradiliStu i zapisniCki usaglasenih sa nadzornim organom i
projektantom. Izrada pozicija i ugradnja treba da budu u svemu prema tehnologiji propisanoj od
strane proizvodaca sistema.

Spojevi sa fasadnom oblogom punih zidova: Spojevi fasadnih zastakljenih otvora sa konstrukcijom
zidanja treba da su formirani tako da se obezbijedi termicki kontinuitet i zaptivenost konstrukcije,
dok se kod pozicija izradenih od termicki ne izolovanih profila mora obezbijediti samo zaptivenost
konstrukcije. Zaptivanje spojeva treba da se vrsi tako da se sa spoljnje strane sprijeci ulazak vode
u konstrukciju, a sa unutradnje strane prodor vode i pare u konstrukciju. Zaptivanja se vrse
visokokvalitetnim postojanim materijalima koji treba da odgovaraju svojoj namjeni - sa spoljne
strane paropropusnim, vodopnepropusnim materijalima, a sa unuraSenje strane i paro i
vodonepropusnim materijalom.

Stabilnost konstrukcije treba da bude ostvarena poStovanjem svih uslova statiCke stabilnosti
pojedinih elemenata konstrukcije, a u skladu sa vazeéim standardima i normama u gradevinarstvu.
Svi elementi fasadne konstrukcije treba da budu tako dimenzionisani da mogu da izdrze sve sile
koje se mogu javiti u procesu izrade, transporta, montaze i eksploatacije fasadne konstrukcije, na
nacin da stabilnost, sigurnost i funkcionalnost svih elemenata fasadne konstrukcije nikada ne dode
u pitanje. Sve dimenzije navedene u predmjeru i predracunu (dimenzije profila i stakla) su
preliminarne; prave dimenziju odreduje izvodac¢ radova nakon definisanja tacnih mjera i na osnovu
izvrSenog statickog proracuna svih elemenata. Za stabilnost konstrukcije odgovara izvodac radova.
Optereéenje fasadne konstrukcije od djelovanja vjetra se proracunava u skladu sa
JUS.U.C107.110-113. Atesti: Izvodac treba da dostavi ateste (pasoSe sistema) za sve sistemske
elemente fasadne bravarije. Ne smiju se ugradivati sistemi koji nijesu atestirani. Nakon zavrSetka
radova izvodaC€ treba da dostavi izjavu da su svi sistemski elementi izradeni u skladu sa
tehnologijom propisanom od strane proizvodaca sistema, a da su svi nesistemeski elemetni
izradeni od materijala odgovarajceg kvaliteta, predvidenih projektom i odobrenih od strane
projektantna i investitora. Cijenom pozicije treba obuhvatiti nabavku materijala, izradu pozicije,
transport i montazu. Cijenom treba obuhvatiti i sav pomoc¢ni materijal u skladu sa gore navedenim
opisom pomocnog materijala. Obracun se vrSi po komadu finalno ugradene i zastakljene pozicije.

NAPOMENE:
- sve mjere provjeriti na licu mjesta
- izvodi se prema radionickim crtezima izvodaca, uz saglasnost projektanta
- sve radove na uredenju terena treba raditi uz kontrolu geodete
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5. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

« Zakon o izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 19/25 i 92/25)

= Pravilnik o na€inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” br. 53/25)

« Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br. 47/2013,
64/2017 i 44/2018)

« Crnogorski standard MEST EN 15221-6

« Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. list CG", br.
24/2010i 33/2014)

= Pravilnik o blizZim uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 41/25)

Odgovorni projektant:
Goran Cukovi¢, spec.sci.arh.

< * Z Digitally signed by Goran Cukovi¢
G O ra n C u kOVI C Date: 2026.04.29 10:30:40 +02'00"
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Zatvorena terasa 08.
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Perspektivni prikazi 10.
Datum izrade i M.P. ‘April 2026. godine | Datum revizije




	1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
	01. Ugovor između investitora i projektanta
	02. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata
	03. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
	04. Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije
	05. Licenca odgovornog projektanta
	06. Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima
	07. Projektni zadatak
	08. Urbanističko-tehnički uslovi
	09. List nepokretnosti
	10. Izjava autora o usaglašenosti idejnog rješenja sa UTU-ima

	2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
	2.1. Tehnički opis

	3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
	UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA
	IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
	DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
	LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
	LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
	IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA
	PROJEKTNI ZADATAK
	URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI
	LIST NEPOKRETNOSTI I UGOVOR O ZAKUPU
	IZJAVA AUTORA O USAGLAŠENOSTI                                          IDEJNOG RJEŠENJA SA UTU-IMA
	TEHNIČKI OPIS

		2026-04-29T10:29:12+0200
	Goran Ćuković


		2026-04-29T10:29:48+0200
	Goran Ćuković


		2026-04-29T10:30:19+0200
	Goran Ćuković


		2026-04-29T10:30:40+0200
	Goran Ćuković




