Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Doniji Kokoti, PJ Podgorica

IDEJNO RJESENJE -

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Suzana Niki¢:

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE4

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE?

VODECI
PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT®

MIRANOVIC VESELIN

STAMBENI OBJEKAT

kat. parcela 1213 i 1215/1 KO Donji Kokoti, PJ

Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.

"ATELJE ARHITEKTURE" d.o.0. Podgorica

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-4482/2

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-4482/2

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-4482/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski
projekat (ako je u pitanju naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

Atelje arhitekture d.o.o.

| Bul. DZordZa Vasingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049
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Stambeni objekti na kat. parc. 1213 i 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

IDEJNO RJESENJE -

ATELIE ARHITEKTURE

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR?!

OBJEKAT2

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE4

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO
LICE”

VODECI
PROJEKTANTS®

ODGOVORNI
PROJEKTANT

SARADNICI NA
PROJEKTU10

MIRANOVIC VESELIN

STAMBENI OBJEKAT

kat. parcela 1213 1215/1 KO Donji Kokoti, PJ
Podgorica

PROJEKAT ARHITEKTURE

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-4482/2

"ATELJE ARHITEKTURE" d.o.o. Podgorica

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-4482/2

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-4482/2

Suzana Niki¢, dip.ing.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-4482/2

Tamara Radonji¢, spec.sci.arh.
Jovana Pavli¢evi¢ dipl.inz.arh.

L Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

Atelje arhitekture d.o.o.

| Bul. DZordZa Vasingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049
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IDEINO RIESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 1213 i 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

SADRZAJ

| OpsSta dokumentacija

» Ugovor izmedu investitora i projektanta;

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata:

» Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije
» Polisa osiguranja projektantske odgovornosti:

= Rjesenja o imenovanju ovlaséenih projektanata/inZenjera
Licenca odgovornog projektanta:

* Izjave ovlaséenih inZenjera da je teh.dokumentacija izradena v skladu sa
propisima;

» Urbanisticko - tehnicki uslovi

Geodetski izvjestaj

Elaborat geodetskih radova - Parcelacija po DUP-u

= Ugovor o ustanovljenju prava sluzbenosti

Projektni zadatak

Il Tekstualna dokumentacija

Tehnicki opis objekta
Tabelarni pregled povrsina projektovanog objekta

IV Graficka dokumentacija

Geodetska podloga

Sira situacija

Situacija na nivou prizemlja
Situacija na nivou krova
Osnova prizemlja

Osnova krovne konstrukcije
Osnova krova

Presjeci 1-1, 2-2

Fasade

Fotomontaza uklapanje u ambijent
3D prikaz objekta

Atelje arhitekture d.o.0. / Bul. DzordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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ATELIE ARHITEKTURE

| OPSTA DOKUMENTACIJA
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ATELIE ARHITEKTURE

- UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

Zakljucen dana 27.03.2026. godine u Podgorici izmedu:

1. Miranovi¢ Veselin, na adresi Donji Kokoti 91, Podgorica, JMB: 0603943210035 (u
daljem tekstu: Narucilac)

2. "ATELJE ARHITEKTURE" d.0.0. Podgorica, sa sjedistem na adresi Bul. DZord#a Vasingtona
bb, Ulaz broj V, mezanin Podgorica, PIB: 02767007, koga zastupa izvrini direktor Suzana
Niki¢, dipl.inZ.arh. (u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1.
Projektant se obavezuje da izradi Idejnog projekta za stambeni objekat na lokaciji koju ¢ine
katastarskie parcele 1213 i 1215/1 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica.

Clan 2.
Projektant se obavezuje da izvrdi izradu Idejnog projekta kao prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SI.list RCG" br.51/08) i drugim propisima koji vaZe za ovu oblast i ureduju pitanje
projektovanja.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrsi i preda u roku od 30 dana od dana potpisivanja ovog
ugovora i predaje urbanisticko tehnickih uslova kao i uslova prikljuéenja.

Clan 4.
Cijena projektovanja bice naknadno dogovorena.
Iznos iz stava 1. ovog clana Narucilac je duzan platiti pri predaji projekta.

Clan 5.
Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumacenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e
pokusati da rijeSe sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa.
Ukoliko to ne bude moguce, sporove ce rjesavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) primjerka za svaku
ugovornu stranu.

NARUCILAC 1IZVRSILAC
Miranovic¢ Veselin ATELJE ARHITEKTURE d.o.0.
/ MNMIRA KOS C
' Miranovic¢ Veselin Suzana Niki¢, dip.ing arh

direktorica




IDEJNO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITERTUIRE

- 1ZVOD IZ CENTRLNOG REGISTRA PREVREDNIH
SUBJEKATA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0549314 /003 Datum registracije: 29.09.20089.
PIB: 02767007 Datum promjene podataka: 13.06.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ATELJE ARHITEKTURE"

PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: ATELJE ARHITEKTURE

Telefon: +38269058049

eMail: atelje.arh@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.09.20009.

Datum donosenja Statuta: 28.09.2009. Datum promjene Statuta: 10.06.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5 MEZANIN
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poite: UL.DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5 MEZANIN
PODGORICA

Adresa sjedista: UL.DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5 MEZANIN
PODGORICA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj: 5 - 0046800/008

1/2



OSNIVACI:

SUZANA NIKIC - JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
LICA U DRUSTVU:

SUZANA NIKIC - IMBG/Broj Pasosa zaéti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsnidirektor

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SUZANA NIKIC - JMBG/Broj Pasosa zaitiéen zakonom

Adresa: Liéni podatak za3ticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovla$éenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 18.03.2026 godine u 10:55h Podgorica

Nacelnica
7nja Bog’nic'
1o

tJ

W

212
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ATELIE ARHITEKTURE

- LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE
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Cr_na} Gora .. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UP| 09-332/25-6725/2
Podgorica, 24.12.2025. godine

DOO ,,ATELJE ARHITEKTURE“ PODGORICA

PODGORICA
Ul. DZordZa Vas$ingtona bb, ulaz br. 5 Mezanin

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA; ,‘
Marina lzg \ %ﬂb{ﬂzavna sekretarka

ODOBRILI:

Boéko’T éﬁbrovié, v.d..generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
[ . £ [

irekcije za izdavanje licenci

OBRADILA:

Zvezdana Draskovié

%DMJ Vi ¢



‘ i Crna Gora

' i Ministarstvo prostornog planiranja,

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6725/2
Podgorica, 24.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ATELJE ARHITEKTURE" PODGORICA, broj UPI 09-332/25-6725/1
od 19.12.2025. godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i 6. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ATELJE ARHITEKTURE“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6725/1 od 19.12.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ATELJE ARHITEKTURE" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece dokaze:

1) riedenje broj UPI 09-332/25-4482/2 od 10.10.2025. godine, kojim je Suzani Niki¢, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Suzanom Niki¢, broj 03/09 od 28.09.2009. godine, na neodredeno
vrijeme

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0549314 / 003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200



Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLEUZBENO LICE
; », qpvnoly 4“”{;\\ .
/i Petar \(ﬂéiﬂg@\
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ATELIE ARHITERTUIRE

- POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTSKE
ODGOVORNOSTI
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OBNOVA | ZAMENA POLISE:

POL-00293533

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-017267/26

POLISA - RACUN POL-00338678

Ugovaraé
Naziv ATELJE ARHITEKTURE DOO MB 02767007
Adresa DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZBR.5  |Telefon
MEZANI BB, 81000 PODGORICA_GRAD,
Crna Gora
Trajanje: Godidnje osiguranje
|Period osiguranja 23.04.2026 (24:00) - 23.04.2027 {24:00) IPeriod obraéuna [ 23.04.2026 - 23.04.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1036/2 pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ATELJE ARHITEKTURE DOO MB 02767007
Adresa DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5 |Telefon
MEZANI BB, 81000 PODGORICA_GRAD,
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza LOdbi%na fran$iza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokric¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara€ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00338678

Dm&m&ﬁmmsg@ﬂ%je. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me: Website: wyww.savatiana.! od 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN

‘,'Ukupna premija bez poreza 196,83
iPorez na premiju .
|Ukupna premija sa porezom
rl'i;éin plaéanja

17,71
214,54

U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu&aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravag ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate stete,

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osigurania, ali nikako prije isteka 24-og Easa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao Istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacienim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuGenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, plaéanje &tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim iili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa ’z pecata Osiguravaéa.

Ugovarat osiggranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
7 o dlog

b /5 = k \ 7 Mﬂ
\ el e\
l" 'I’ x Hedd ."\ | ” ) _I
t's{gdrava:‘,: - M.P; /Ugovarag osiguranja:
N/ o .=~/ (puno ime i prezime)
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IDEINO RIESENJE -
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ATELIE ARHITEKTURE

- RESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG
PROJEKTANATA / INZENJERA
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IDEINO RIESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Doniji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITEKTURE

Na osnovu Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, Sluzbeni list Crne
Gore br.51/08 i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
SluZzbeni list Republike Crne Gore br.22/02 donosim:

RIJESENJE
O IMENOVANJU ODGOVORNOG
PROJEKTANTA
Za izradu sliedece tehniCke dokumentacije:
NAZIV DOKUMENTACIJE: IDEJINO RESENJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: kat. parcela 12131 1215/1 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

odredjuje se:

ODGOVORNI PROJEKTANT: Arh.Suzana Nikic, dipl.inZ.

(’%%;Mﬁ

Podgorica,
April 2026.god.

Atelje Arhitekture d.o.o.
Direktorica,
Arh.Suzana Niki¢ dipl.inZ

Atelje arhitekture d.o.0. / Bul. DzordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049
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IDEJNO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITEKTURE

- LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Atelje arhitekture d.0.0. / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKIC SUZANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

05.11.2012. 31.12.2026.

Podgorica, 06.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4482/2
Podgorica, 10.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Niki¢ Suzane iz Podgorice, broj UP| 09-332/25-4482/1 od 02.09.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 146 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovla$¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Niki¢ Suzani, dipl.inz. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4482/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Suzana Niki¢ iz Podgorice, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rieSenje Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma UPI 107/7-1399/2 od 27.04.2018. godine, kojim se Niki¢ Suzani, dipl.inZ.
arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-3983 od 11.12.2024. godine; i fotokopija li¢ne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma UPI 107/7-1399/2 od 27.04.2018. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strué¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru€ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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IDEINO RIESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 1213 i 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!: Stambeni objekat

LOKACIJAZ? kat. parcela 1213 i 1215/1 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? ldejno rieSenje

ODGOVORNI INZENJER* Arh. Suzana Niki¢, dipl.inZ.
IZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJINO RIESENJE PROJEKAT ARHITEKTURE uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljuijemo da su svi podaci navedeni

Digitally signed by Suzana Niki¢

U OVOJ IZJaVI IStlnltl . . . 2 DN: c=ME, ou=Pravno lice,
S N k 2.5.497=VATME-02767007, o=Atelje
u Za n a I I C arhitekture, serialNumber=87331, sn=Niki¢,
givenName=5Suzana, cn=Suzana Niki¢
Date: 2026.05.20 14:29:06 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Suzana Niki¢, dipl.ing. arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by kic
N: c=ME, ou=P =VATME-02767007,

Suzana Niki¢ = S

Date: 2026

(elektronski potpis odgovornog lica)

April, 2026, Podgorica

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela,
katastarska parcela

sldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat

Atelje arhitekture d.o.0. / Bul. DzordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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IDEJNO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITERTUIRE

- URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Atelje arhitekture d.0.0. / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

.;“i = GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/
¥ o | Sekretarijat za planiranje prostora 625-637, 625-647

| é’ 14 1 odrdvi razvo Faks: 020/ 625-680
g H e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@

podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 2102
Podgorica, 22.12.2025.godine

MIRANOVIC VESELIN - PODGORICA

Na va$ zahtjev, br. 08-332/25-2102 od 21.10.2025.9., za izdavanje tehni¢kih uslova prikljucenja
izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA” doo, dostavljamo Vam jedan primjerak tehnickih
uslova prikljuéenja izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA doo, br UPI 02-041/25-
12141/2 od 12.12.2025.9 za objekat na kat.parcelama broj 1213 | 1215/1 KO Donji Kokoti, u
zahvatu PUP-a Podgorica u Podgorici.

Ovaj Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni grad Podgorica, izdao je UTU-e za
izgradnju objekta na kat.parcelama broj 1213 | 1215/1 KO Donji Kokoti, koji su na snazi do izmjene
PUP-a Podgorica u Podgorici.

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, utvrdeno je da se PUP-a Podgorica u Podgorici, nalazi u navedenom Registru.

PRILOG :Kao u tekstu @ 4
, a"gr;“ ovié dipling.arh.

! 'géﬁvg,stBENo LICE|
LEGALIZACIJU OBJEKATA




CRNA GORA
M,ﬂl@ = GLAVNI GRAD- PODGORICA
) ik T Sekretarijat za planiranje prostora
"’ —_— i odrzivi razvoj

[ ==

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08- 332/25 - 2068
Podgorica, 02.12.2025.godine

Ul. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu ;

e Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 | 28/25),
* IZMJENA | DOPUNA PUP-a PODGORICA - ( Sl list Crne Gore 96/25 od 21.08.2025 .godine)

¢ podnijetog zahtieva: MIRANOVIC VESELIN - Podgorica, br. 08 - 332/25 - 2102 od 21.10.2025.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA LOKACIJU - KATASTARSKE PARCELE BROJ 1213 11215/1 u LN br 120
KO DONJI KOKOTI, PJ PODGORICA

Ulica Vuka KaradzZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637: Fax: +382 20 625 680




PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIRANOVIC VESELIN - PODGORICA

f POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnowvu lista nepokretnosti broj 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica i kopije plana, kat parcele br 1213 i
1215/1 su neizgradjena. Parcele su u svojini Miranovi¢ V. Veselina.

Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose za predmetnu lokaciju, prije podno$enja zahtjeva za saglasnost na
Idejno riesenje.

Povrsina kat.parcele je 1213 je 984,00m?2i kat.parcele 1215/1 je 2.289,00m2

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedene katastarske parcele.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI ' e

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Plansko podrutje, kao i podrucje ravnice u kojoj se nalazi Podgorica, geoloski posmatrano je geotektonska
depresija u podrucju Dinarida. Grad Podgorica lezi na terenima koje izgraduju mezozojski sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

InZenjersko-geoloski uslovi terena su u direktnoj zavisnosti, u prvom redu od geoloskog sastava, tektonskog
sklopa, klimatskih, geomorfolokih i hidrogeoloskih odlika ovog podrucja.

SeizmiCka aktivnost
Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podrugje se nalazi u zoni 8 (osmog)
stepena MCS maksimalnog inteziteta ocekivanog potresa, kojoj pripada podrucje opstine Podgorica.

Pedoloske karakteristike

Zemljista koja danas postoje na podrugju opétine Podgorica nastala su kombinovanim dejstvom pedogenetskih
faktora. Preoviadavaju eutri¢na smeda zemljista, razli¢ita po podlozi i crvenica.

Plansko podru¢je zauzima eutriéno smede zemljiste, na Sljunku i konglomeratu u rasponu dubina od vrlo plitkog do
dubokog. Osnovne karakteristike ovog zemljista su ogranicena pogodnost za poljoprivrednu i Sumsku prozvodnju.

Klimatske karakteristike

Klimatski uslovi podrutja za koje se radi planski dokument, karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Glavne karakteristike klime su zarka i suva lieta, dok su zime blage sa rijetkim pojavama
mrazeva.

Podgorica sa prosje¢nom nadmorskom visinom od 52 mnm, smjestena je u prostranoj Zetskoj ravnici, okruzena
planinskim padinama, $to karakterige pojavu izmijenjeno sredozemnog tipa klime.
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| PLANIRANO STANJE - UTU

NAMJENA POVRSINA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA, URBANISTICKA PARCELA

Prema Izmjenama i dopunama PUP-a Podgorica predmetne kat. parcele se nalaze u prostoru za koji nije
predvidjna detaljna razrada .

Prema namjeni povriina iz PUP-a parcele se nalaze na prostoru &ija je namjena NASELJA .

Lokaciju formira kat parcele br. 1213 11215/1 KO Donji Kokoti.

Na ovim prostorima smjernicama iz PUP-a , data je mogucnost izgradnje objekata stanovanja ( parcele povrsine
min 300m2), objekata mjeSovite namjene ( parcele povrsine min 600 -1000m?) | objekat centralnih djelatnosti (
parcele povrsine min 600m? )

Saobracajni pristup parceli je neophodno obezbijediti.

Prile podnosenja zahtjeva za saglasnost na idejno rjeSenje potrebno je obezbijediti saobracajni pristup parceli
formiranjem parcele pristupnog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25 m, minimalna Sirina
iznosi 4,0 m.

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja za koja se ne predvida donosenje planova
nizeg reda)

Urbanistigki parametri definisani ovim poglavijiem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim
Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih
razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno poStovanje postojece katastarske
parcelacije, na nadin da postoje¢a katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se regulaciona linija odreduje
u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice t.infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucéen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrucjima gdje ne postoji mogucnost prikjucka,
odnosno nije racionalno obezbijediti prikliucak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu,vodosnabdijevanje i
odvodenje otpadnih voda iz objekata moze se rijeSavati odgovarajuéim alternativnim rjeSenjima, na higijenski
nadin, kojima se ne ugrozava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za preciscavanje otpadnih voda i
sl.).
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nacin, kojima se ne ugrozava Zivotna sredina ( bunari, bistijierne, uredaji i sistemi za prec¢is¢avanje ofpadnih voda i
sl.).
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Slika 64: Primjer "Regulaciona i gradevinska linija", izvor: Priruénik za planiranje stambenih naselja u
CG, Ministarstvo odrZivog razvoja i tunizma,maj 2015., str. 67

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specificni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preoviadujuée namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaZe svi prethodno navedeni usloviza formiranje
urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (mogué je i pjeacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e*
(koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

0 Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim
linijlama prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se moraju
zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks izgradenosti ( Ii ), te posebna ograni¢enja
lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji
vaZi za definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koli¢nik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama.

lzraCunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o naginu
obraCuna povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvec¢e dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravecu optimalne vizure i
insolacije, a u kom slu¢aju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i
insolacije ne smije da prede visinu parapeta iliograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.
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Slika 65: Uslovi za horizontalno postavijanje objekata na nagnutim terenima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u sluéaju pribavljanja saglasnosti susjeda Gije je pravo na pogled
potencijalno ugroZeno, pri éemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo na
pogled objekta u zaledu.
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Slika 66: Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimalne vizure i
insolacije susjednog objekta

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nagin da se ne narugava izgled naselja, te da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja
kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidijivih povrsina. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine,
tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenos¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase
ozeleniti;

- PostojeCe suvomede u granicama urbanisticke parcele treba oduvati u najvetem moguéem obimu sa ciliem
zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postoje¢ih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci)
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preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa
zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80m, u kombinaciji kamena, betona
sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde
maksimum od 40 ~100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u
skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne
ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na ulicnoj ogradine mogu se
otvarati izvan regulacione linije;

Smjernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donogenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji

* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

* Da ima obezbijeden direktan prikljutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno
snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama :

* Daima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

* Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika* predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa
osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciScavanje i ispustanje
otpadnih voda;

* Za objekte velicine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za precicavanje prije ispustanja u recipijent,

zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba
preporucivati i podsticati koris¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje
objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi rauna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta

» Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Koriscenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na koris¢enju energije obnovijivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko rjesenje sa predioZenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG
- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;
- Indeks zauzetosti 0,3
- Indeks izgradenosti 0,6
- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguénoséu izgradnje podruma.
Spratne visine u skladu sa Pravilnikom:
- pomocni objekti P (jedna nadzemna etaZa) obraunava se u ukupnu zauzetost | BRGP:
- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).
- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;
- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati vise objekata max BRGP
pojedni¢anog objekta je 200 m2.
-

m
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- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno
lokalnog puta;

- $irina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m:

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajuéi prateci sadrzaji kompatibilni stanovanju
(trgovina, ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter

stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etazi u nivou ulice:

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenie formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obragun
BRGP;

Povrsine mjesovite namjene G R R S

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 600-1000 m2:
- Indeks zauzetosti 0,3- 0.4

- Indeks izgradenosti 0.9 do 1,0

- Maksimalna spratnost objekata 4 nadzemne etaze, sa moguénoséu izgradnje podruma.

- Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaZa) obra¢unava se u ukupnu zauzetost | BRGP:

- Najveca visina etaze shodno Pravilniku;.

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko
se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javnesaobracajnice odnosno
lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4,5 m ,a za duZine preko 25 m iznosi 5 m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 15 m, prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sa propisima za vrstu i
namjenu objekata.

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garazZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obragun
BRGP;

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivijenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osun¢anje, zakloniti svjetlost;

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konaCno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linjjom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linjjom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaZiranje i tehnicke prostorije,
istu je dozvolieno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobraéajnici i uz sliedece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena:

- da se ispoStuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrSina podruma ne bude veca od 80% urbanistidke parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta;

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije;
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- Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisti¢ko- tehnickih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao | uslova prikljucenja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija* i
Elektrodistribucije;

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- U sluaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;

- Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguta je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu koristiti lica sa
ograni¢enim mogucnostima kretanja.

Napomena: Sadrzaji | vrsta objekta u skladu sa planom a shodno Pravilniku;

ovrsine industrije i proizvodnje i
Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 1000-1500 m2:
¢Indeks zauzetosti 0,4-0.6
¢Indeks izgradenosti 1.2- 1.6
+Maksimalna spratnost objekata 2 nadzemne etaze, sa moguénoséu izgradnje podruma.
Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaze je 4,5 m, raunajuci izmedu gornjih
kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namijenjeno skladigtima i servisimam ako je to uslovijeno
tehnoloskim procesima svijetla visnina moze biti do 12 m;
Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obratunava se u ukupnu zauzetost | BRGP:
Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moZe biti do P+2,ali tako da ne prelazi
ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta.
Administrativni dio objekta moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obracun
BRGP;
Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se | manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).
Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine il puta) min 5 m;
Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;
Sirina pristupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 5 m ,a za duzine preko 25 m iznosi 6 m:
Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu i javnoj saobracajnici;
Minimalan procenat zelenih povrina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sa propisima za vrstu i
namjenu objekata.
Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, polozaju u prostoru i uslovima odvijanja
saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil saobra¢ajnice sa
obostranim zastitnim pojasom);
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivijenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osunéanje, zakloniti svjetlost;
- Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

Povrsing 5
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- Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaZiranje i tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz sliedece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena:

- da se ispo$tuju uslovi zastite susjednih parcela:

- da povrsina podruma ne bude vec¢a od 80% urbanisticke parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote kona¢nouredenog i nivelisanog
terena oko objekta;

- Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu statiéku analizu konstruktivnog sistema koja Ce usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije;

- Mjesto i poloZaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanistickotehnickih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuéenja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija“ i
Elektrodistribucije;

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- U sluCaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;

- Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguéa je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nagin da ga mogu koristiti lica sa
ogranicenim mogucnostima kretanja.

- Napomena: SadrZaji | vrsta objekta u skladu sa planom a shodno Pravilniku:

Uslovi za izgradnju servinsno-skladi$nih i privrednih objekata na povr§inama naselja
-Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 600 m2;

-Indeks zauzetosti 0,6

-Indeks izgradenosti 1.5

-Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne etaze, sa moguénoséu izgradnje podruma.
-Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaZe je 4,5 m, radunajuéi izmedu gornjih
kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namijenjeno skladistima i servisimam ako je to uslovijeno
tehnoloskim procesimam svijetla visnina moze biti do 12 m;

-Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moZe biti do P+2, ali tako da ne prelazi
ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta.

Administrativni dio objekta moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;

-Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obraun
BRGP;

-Maksimalni BRGP ne smije biti veéi od 2500m2;

-Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

-Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

-Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javnesaobraéajnice odnosno lokalnog
puta;

-Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4 m ,a za duZine preko 25 m iznosi 4,5 m;

-Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

-Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.

-Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sa propisima za vrstu i
namjenu objekata.

-Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu shodno Pravilniku za planiranu vrstu objekata;
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-Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti, ako
se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

- Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit | BRGP) veci od zadatih planom,
zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZzajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture;

- Regulaciona linija je linija koja dijeli povr&inu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, polozaju u prostoru i uslovima
odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil
saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom);

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivijenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osunéanje, zakloniti svjetlost;

- Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konagno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaziranje i tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobraéajnici i uz sliedece uslove:

0 da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

0 da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

0 da povrsina podruma ne bude ve¢a od 80% urbanisticke parcele.

I Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimaino na 20 cm od kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta;

0 Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije;

0 Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanistickotehnickih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija“ i
Elektrodistribucije;

I Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojec¢eg objekta;

0 U sluCaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;

I Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

I Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

0 Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na na&in da ga mogu koristiti lica sa
ograni¢enim moguénostima kretanja.

12
e —_————————————e——— e —————————————r

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



USLOVI ZA PR

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u koliko postoje) izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

Smiernice za projektovanje hidro-instalacija:

* Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu sa

Zakonom o zastiti Zivotne sredine.

*  Predvidjeti izgradnju licne kucne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sistem.

= Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.

Instalacije za iskoriScavnje sunceve energie potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade).
Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nagin integracije
moguc je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

TERENA | KONSTRUKCUIE OBJEKA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duZan da izvr$i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geolo$kih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnigkim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna  koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim
tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:
*  Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spasavanju i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

= Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
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* Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu 8. istog zakona.

SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potrodnja
toplotne energije.
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potroSnja energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima.
- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuduje i izolovane
povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to mogucée.
- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.
- Odrzivost fotovoltaicnih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu

naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila,

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE e !

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tednosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tenog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).
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| OSTALI USLOVI T

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 19/25 )

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine.

WLASCENO SLUZBENO LICE |

Lol o

GALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA
«Arh. Vesnia Boderovic, dipl.ing.

—

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA:

Vlatko Mijanovi¢, teh.
s TWJWW@“’L

g

PRILOZI;

- Graficki prilozi iz PUP-a

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
* Podnosiocu zahtjeva
*  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

e Ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-60914/2025
Datum: 03.11.2025.

KO: DONIJI KOKOTI

SC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN

CRNA GORA

0089

17600000008
A T

("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

101-917/25-6102, , za potrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 120 - IZVOD

odaci o parcelama
. Broj Plan . tes ili Naéin Kkoriscenja Bon. % P
Broj Podbroj zg:g':ie Skica |Datum upisa)l  ylica IiJ(l’(ﬁsénlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?  Pribod
1213 13 [DONJI KOKOTI VL3 klase 984] 30.50
68 VISE OSNOVA
1215 | 13 DONJI KOKOTI Livada 5. Klase 2289 8.93
68 VISE OSNOVA
3273 39.73
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

Mati¢ni broj - ID broj

[Svojina

171

0603943210035

R.BURICA 191

MIRANOVIC VELISA VESELIN

Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom prem

"s]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11

Datum i vrijeme:

Elana 17 Z

L 043/15, 037/17 i 17/18).

03.11.2025. 11:46:09

O

A bN

i g
y

écnqﬁ%}' .\

akona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
jeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2102
Podgorica, 25.11.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Geodetska podloga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 1213 i 1215/1 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2102
Podgorica, 25.11.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina opste kategorije

' lzvod iz PUP-a u Podgorici 02

Za katastarske parcele 1213 i 1215/1 KO Donji Kokoti




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2102
Eodgorica, 25.11.2025.godine

GRAFICKI PRILOG - Rezimi uredjenja prostora

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 1213 1215/1 KO Donji Kokoti

04




DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOS(

81000 PODGORICA. Ulica zet ‘ AINAL AL AL A

atelih viadar
LZCLSKILI Vidld DI

ir‘iE%- 02015641. PDV: 20/31-00109-1
lelefon: Kabinet (+382 20 440 300). Korisnic¢k : NI
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.m S '
Website: ,'z\jﬂ\r\f.h‘ljj\jg’]];; S |z : L CG: 535-9562-08
UPI-02-041/25-12141/2
CRNA GORA { ] 098
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

171653, 3000-552/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &ana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
2102, od 02.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12141/1
od 03.12.2025. godine, za izdavanje tehnickin uslova prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine na povrséinama “pnaselja” na
katastarskim parcelama 1213 i 1215/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica,
izmjene i dopune, investitora Miranovic¢ Veselina (prema urbanistigko-tehnickim uslovima
08-332/25-2102 od 02.12.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje€im hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija’ d.0.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na katastarskim parcelama,
povréine 3273m2 planiran objekat spratnosti do dvije nadzemne etaZe, sa mogucéno$cu
izgradnje podruma, maksimalnog indeksa zauzetosti 0,30 i izgradenosti 0,60. Planiran je
objekat stanovanja male gustine na povrsini Cija je namjena “naselja’.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljucak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.




a) Vodovod:

Za prikljuéenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. PrikljuCenje
postojedih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci Ce se ostvariti
nakon izgradnje pristupnog puta i vodovoda u istom, do parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda
do postojeéeg. Prikljucak voditi iskljucivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sluaju racionalne i tehnicki logicne potro§nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih
jedinica, potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska
vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o
kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne
dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilidnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklijuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rieSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.




IDEJNO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica
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GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Zaizvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Bulevar Mitra Bakica br.124, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Ra€. : 530-14112-66

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE OGRANIZAJE O LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

| PRILAZU
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA KATASTARSKE PARCELE BR. 1213, 1215/1 KO DONJI KOKOTI, OPSTINA
PODGORICA
INVESTITOR MIRANOVIC VESELIN
PROJEKTANT: LATELJE ARHITEKTURE" DOO PODGORICA

1ZJAVLIUJEM:

Na osnovu dostavljenog el.potpisanog idejnog rjeSenja, UT uslova br.08-332/25-2068 od
02.12.2025 godine kao i uvida u list nepokretnosti i geoportal Uprave za nekrentine na dan
22.04.2026 godine dajemo izjavu da je objekat stanovanja investitora Miranovi¢ Veselina
planiran na dijelu kat.parcela br. 1213, 1215/1 KO Donji Kokoti, koje su u svojini investitora

Prilaz objektu planiran je preko katastarske parcele 1214/2, LN 120, svojina Miranovi¢ Veselin
1/1 do kat.parcele br. 1653/1 — nekategorisani pitevi, LN 84, svojina Crna Gora, subj.raspol.
Glavni Grad Podgorica. 3 =

St

(potpis odgovornog inzenjera)

PODGORICA, 22.04.2026.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)




IDEINO RIESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITEKTURE

- ELABORAT GEODETSKIH RADOVA - PARCELACIJA PO
DUP-U

Atelje arhitekture d.0.0. / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Podgorica

' DA JE VJECNA CRNA GORA

Br.101-919/26-3441-up 07.04.2026.god,

Uprava za nckretmine - Podrugna jedinica Podgorica, rjefavajuéi po zahtjevu Miranovi¢ Veselina, a
na osnovu ¢&l. 137 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl.list RCG br.29/07) i &1,18.Zakona o
upravnom postupku (SLlist RCG,br.56/14, 20/15, 40/16, i 37/17 ) donosi:

RJESENJE

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u L.N.br.120 KO Podgorica III na kat.parc. br.1211 po kul. dvor.
pov. 500 m2, padnjak 5. kI. pov. 527 m2, porod. stam. zgrada br. 1 pov. 116 m2, pomoéna zgrada br. 2 pov. 54
m2, kat.parc. br. 1212 po kul. njiva 5. kl. pov. 1280 m2, i pom. zgrada br. | pov. 42 m2, kat.parc. br. 1214 po
kul. liv. 5. kl. pov. 902 m2 i kat.parc. br. 1215/1 po kul. liv. 5. kI. pov. 2289 m2, svojina Miranovi¢ Veselin,

NOVO STANJE GLASI :
U ,B,, dijelu L.N.br.120 KO Podgorica IIl upusuju se na dosadainjeg nosioca prava svojine:

kat.pare. br. 1211 po kul. dvor. pov. 500 m2, pasnjak 5. kl. pov. 392 m2, zemljifte ispod objekta br. 1 pov. 116

m2, zemljiSte ispod objekta br. 2 pov. 54 m2,
kat.parc, br. 1212 po kul. zemlji¥te ispod objekta br, | pov. 42 m2, njiva 5. kl, pov. 1285 m2, i livada 5.Xkl.

pov. 115 m2, ,

kat.parc. br. 1214/1 po kul. liv. 5. kl. pov. 683 m2,

kat.parc. br. 1214/2 po kul. pa¥njak 5. kl. pov. 122 m2, liv. 5. k. pov. 147 m2,
kat.parc. br, 1215/1 po kul. liv. 5, ki, pov. 2176 m2,

- podaci iz ,,V,, dijela ostaju nepromijenjeni.
Promjena uknjiZbe izvrSice sc nakon izvrinosti rjeSenja .
ObrazloZenje

Miranovi¢ Veselin dostavio je dana 23.02.2026.god, ovom organu zahtjev za ovjeru i uknjiZzbu po elaboratu
parcelacije sa prate¢om dokumentacijom, odradjen od strane agencije Geo Projekt Perifi¢ doo Podgorica, za
nepokretnosti iz L.N.br.120 KO Donji Kokoti, kao i dokaz o uplati propisane takse,

U postupku sprovedenom po dostavljenom zahtjevu izvrien Jje uvid u vaZe¢u evidenicju kat. nepokretnosti
za KO Donjji Kokoti u L.N.br.120, nakon Zega tehnitke sluZba ovjerila geodetski elaborat dana 03.04.2026.god
i podatke uvela u sp.pr. br. 6/16 za KO Donji Kokoti, pa je ovaj organ dozvolio promjenu upisa u primjeni ¢l
136 i 137 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti, a u vezi &l. 84 istog Zakona.

Na osnovu izloZenog, odluCeno je kao u dispozitivu rjedenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 8 dana od dana prijema
ovog rjeSenja. Shodno €12. Zakona o administrativnim taksama i tar.br.2. tarifc za republiCke administrativne
takse /SLlist RCG, br.55/2003/ na Zalbu se plaéa taksa u iznosu od 4,00 cura uplatom tla Ziro raun br, 832-1082-

55,

Samost savjetnik I
Ivang Rddenovié

Dostavljeno:

- afa
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GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rag. : 530-14112-66

Broj predmeta: 81/26
Datum: 20.02.2026
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

DIOBA KATASTARSKIH PARCELA

(vrsta geodetskih radova.)

Stranka: MIRANOVIC VELISA VESELIN
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1211, 1212, 1214, 12151
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 120

KATASTARSKA OPSTINA: KO DONJI KOKOTI
OPSTINA : PODGORICA

Naziv geodetske organizacije "GEOPROJEKT PERISIC" DOO
oggovomo lice PERISIC ALEKSANDAR, izvréni dir.

GeoProjck Q/, (ime i prezime)
POTPIS

& Jf

M.P. RO o
Broj predmeta: 3L(\<4’ Le
Spisk prijava broj: G/ 026
Pregledao / la: =
Ovijerio / la: XXoce o
Datum ovjere: 03.0Y4 70764

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA-

Eaéﬁié.oeatf TEHAACHS sy HCOUGN.

v




Sadrzaj:

Redni broj
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17)
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21)

UVJERENJA O ETALONIRANJU INSTRUMENATA
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GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Raé. : 530-14112-66

Broj predmeta: 81/26
Datum: 20.02.2026

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

KO DONJI KOKOTI; list nepokretnosti br.120; katastarska parcela br.1211, 1212, 1214, 12161

po zahtjevu MIRANOVIC VELISA VESELIN

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O Licenca broj: 01-012/25-8268/3 od 28.11.2025godine, oblast - izvodenje geodetskih radova na odrZavanju katastra
nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposieno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlagéenog lica geodetske struke Perigi¢ Aleksandar
Koje posjeduje ovladtenja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlascenje broj: 01-012/25-8268/4 od 28.11.2025 godine, oblast projektovanje / rukovodenje u oblastima drzavni
premijer | katastar nepokretnosti; geodetski radovi u inZenjersko tehnigkim oblastima

Geodetska organizacija "GEOPROJEKT PERISIC" d.0.0, sa sjedistem u Podogrici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
O instrument iz svog viasnitva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju instrumenta Foif, OTS682-R-500 broj 240064/2 od 14.03.2024

izdato od "UDRUZENJE TRANSVERZALA" Beograd :
O instrument iz svog vlasni$tva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju instrumenta GPS SOKKIA GRX1 broj 010/24/01 od 29.02.2024
izdato od "VECOM GEO" d.0.0.Podogrica

oy S ‘-‘:- GO"GeoProjekt Peridi¢" doo Podgorica
gPijet ¢ PeriiiéAlekwektor
‘MBS S '




Korisnik: KORISNIK

Datum 1 vrijeme Stampe: 19.02.2026 12:54

PODRUENA JEDINICA
PODGORICA
Datum: 19.02.2026 12:54
KO:  DONJI KOKOTI
LIST NEPOKRETNOSTI 120 - PREPIS
Podaci o parceli
ili Naéin kori¥ée
Broj/podbroj Broj zgrade| £ |Datum upisa ulica bt broj Osnov sticnn?? Povrina m?|Prihod
1211 1 @™ DONJI KOKOT!I h’“'awgétg’s“:g{‘,: Zgradal 46 lo.00
1211 2 |IH DONJI KOKOTI Faipe heds 54 |0.00
1211 an DONJI KOKOTI ey g’;ﬁgm 500  |0.00
13,14 Pasnjak 5. klase
1211 68 DONJI KOKQOTI VIEE OSNOVA 527 0.42
13 Pomocna zgrada
1212 1 68 DONJI KOKOTI VIZE OSNOVA 42 0.00
13 Njiva 5. klase
1212 68 DONJI KOKQTI VIZE OSNOVA 1280 8.45
13 vrt 3. klase
1213 68 DONJI KOKOTI VIZE OSNOVA 984 30.80
13 Livada 5. klase
1214 68 DONJI KOKOTI VIEE OSNOVA 902 3.52
13 Livada 5. klase
1215/1 68 DONJI KOKQTI VIEE OSNOVA 2289 B.93
13 Livada 5. klase
1215/3 68 DONJI KOKOTI VIZE OSNOVA 50 0.19
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
¢ tMlRANOVIt VELISA VESELIN Svojina i
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nadin kori¥¢enja PD Osnov prava
[Broj/podbroj I!r:ai e Osnov sticanja Godina Sprapt::-sitﬂ‘ ?r‘t Viasnik ili nosilac prava
8r Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
o PRIZEMNA Svojina 1/1
211 I ol ZGRADA MIRANOVIC VELISA VESELIN
zgrada 958 .
GRADENJE 116 X
Svojina 1/1
Stambeni prostor
1211 1 | GRADENJE 1 Prizemlje MIRANOVIC VELISA VESELIN
Tri sobe 95 %
PRIZEMNA Svojina 1/1
1211 2 Pomocna zgrada ZGRADA MIRANOVIC VELIZA VESELIN
GRADENJE 938 "
54 2
Svojina 1/1
Nestambeni prostor
1211 2 | GRADENJE 1 Prizemlje MIRANOVIC VELISA VESELIN
Dvije sobe 40 -
PRIZEMNA
1212 1 Pomocna zgrada ZGRADA
GRADENJE 960
42
1212 1 Nestambeni prostor 1 Svojina 1/1
GRADENJE Prizemlje MIRANOVIC VELISA VESELIN




l Jedna soba

30

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Redni| Naéin Datum
Broj/podbroj 2grade PD| broj |kori&cenja| upisa Opis prava
Hipoteka HIPOTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 827/2025 OD
15.12.2025.GOD, HIPOT,POV.. HIPOTEKARNA BANKA AD PG,
Livada 5 HIPOT.DUZNIK MIRANOVIC VESELIN (KORISNIK KREDITA
1215/1 0 T |Kase | 27-01.2026] MIRANOVIC DANILO), DUG 24.000,00 EURA, ROK OTPLATE 84
MJESEC] + ZABILJEZBA ZABRANE OTUDENJA, OPTERECENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS. SAGL.HIPOT, POVJER. +
PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENJE
Livada 5. Zabiljezba Zalbe ZABILJ. ZALBE NA RIESENJE UP - 7579/23
1215/3 0 ! |dase | 9192.2024) 555145 2023 G OD STRANE ISMAILOV TELMAN MARDANOVIE
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN| Bro) lpodbr.(zgradalpp| K125 | Broj [oo sl komentar Sadr¥ina
parcele +|<8 znak | zahtjeva
0 USTANOVLJENJU PRAVA
1211 0 2 919 | 21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214
0 USTANOVLJENJU PRAVA
1211 0 1 919 |21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214
O USTANOVLIENJU PRAVA
1211 0 0 919 | 21081 2025 |MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKQTI LN 120
PARC 1211 1214
O USTANOVLJENJU PRAVA
1211 0 2 919 [21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214
O USTANOVLJENJU PRAVA
1211 ] 1 919  |21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214
O USTANOVLJENJU PRAVA
1211 0 2 |1]919 (21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214
0 USTANOVLJENJU PRAVA
1211 0 1 |1(919 |21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214
O USTANOVLJENJU PRAVA
1214 0 0 919 [21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214
ISMAILOV TELMAN | O KUPOPRODAJI KO DONJI KOKOTI LN
1215 1 3 | 0 | [o19 7975|2023 | ubnanowE 120 PARC 1215/3
ISMAILOV TELMAN | O KUPOPRODAJI KO DONJI KOKOTI LN
120 19 7975|2023 | L enANOVIE 120 PARC 1215/3
O USTANOVLJENJU PRAVA
120 919 | 21081 2025 | MIRANOVIC VESELIN| SLUZBENOSTI KO D KOKOTI LN 120
PARC 1211 1214




Crna Gora Adresa: Ul. Vuka KaradZica br.41

. . 81000, Podgorica, Crna Gora
I »FOCEOTER,
Glavni grad Podgorica tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637

; ‘Sekre'ta'rijat za- planiranje prostora fax: +382 20 625 680
| iodriivi razvoj e-mail: sekretariiat.planiranie.uredienie@podzorica.me
Broj: 08-332/26-714 25. mart 2026. godine

Miranovi¢ Veselin
Adresa: Donji Kokoti br.91, Podgorica
Tel. 067/044-440

Predmet: Obavjestenje

Sekretarijatu za planiranje prostora i odrzivi razvoj obratili ste se zahtjevom broj 08-332/26-714
od 13.03.2026. godine, koji se odnosi na izjadnjenje o posjedovanju upotrebne dozvole objekta
na kat. parceli broj 1211 KO Donji Kokoti, te Vas u vezi sa istim obavjestavamo sljedeée:

Provjerom sluzbene evidencije — Arhive ovog Sekretarijata, utrdeno je da na ime Miranovié
Veselina nije izdata upotrebna dozvola za objekat na katastarskoj parceli broj 1211 KO Donji
Kokoti, u Podgorici.

Nagda Radopgi¢, dipl.pravnica Wﬁgqéa dipl.pravnik
/ r Rukovodilac odjeljenja za
A ¢ norma}ivno pravne i kadrovske poslove
Prilog: S

- Kao u tekstu.

Dostavljeno:
Imenovanom,
- ala



CRNA GORA UI. Vuka Karadzica br.41

% H; ~ GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/
"l ' Sekretarijat za planiranje prostora 625637, 625-647
- v T | 0drZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
- %“'} y S e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@
Rl o it podgorica.me
SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08- 332/25 - 2102
Podgorica, 22.12.2025.godine

MIRANOVIC VESELIN - PODGORICA

Na va$ zahtjev, br. 08-332/25-2102 od 21.10.2025.9., za izdavanje tehnikih uslova prikljuéenja
izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA" doo, dostavijamo Vam jedan primjerak tehniékih
uslova priklju¢enja izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA doo, br UPI 02-041/25-
12141/2 od 12.12.2025.g za objekat na kat.parcelama broj 1213 | 1215/1 KO Donji Kokoti, u
zahvatu PUP-a Podgorica u Podgorici.

Ovaj Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni grad Podgorica, izdao je UTU-e za
izgradnju objekta na kat.parcelama broj 1213 | 1215/1 KO Donji Kokoti, koji su na snazi do izmjene
PUP-a Podgorica u Podgorici.

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, utvrdeno je da se PUP-a Podgorica u Podgorici, nalazi u navedenom Registru.

PRILOG :Kao u tekstu /3 .
\‘Vesna Dodetovié dipling.arh,

LASCENO SLUZBENO LICE |

VJUTLEGALIZACIJU OBJEKATA

é.



CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

~ ’“ - .,
‘_aﬁ ':‘ =
R

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/25 - 2068
Podgorica, 02.12.2025.godine

UL. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25 | 28/25),

¢ IZMJENA | DOPUNA PUP-a PODGORICA - ( Sl list Crne Gore 96/25 od 21.08.2025 .godine)

¢ podnijetog zahtieva: MIRANOVIC VESELIN - Podgorica, br. 08 - 332/25 - 2102 od 21 .10.2025.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA LOKACIJU - KATASTARSKE PARCELE BROJ 1213 11215/1 u LN br 120
KO DONJI KOKOTI, PJ PODGORICA

Ulca Vuka Karadzica br. 41, 81000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637 Fax. 1360 20 626 o



PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIRANOVIG VESELIN - PODGORICA

| POSTOJECE STANJE LOKACIJE 7]

Na osnovu lista nepokretnosti broj 120 KO Doniji Kokoti, PJ Podgorica i kopije plana, kat parcele br 1213 i
1215/1 su neizgradjena. Parcele su u svojini Miranovié V. Veselina.

Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose za predmetnu lokaciju, prije podnosenja zahtjeva za saglasnost na
Idejno riedenje.

Povrsina kat parcele je 1213 je 984,00m2 | kat.parcele 1215/1 je 2.289,00m?

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedene katastarske parcele.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI 4

Geoloske i inZenjersko-geolodke karakteristike

Plansko podrucje, kao i podruje ravnice u kojoj se nalazi Podgorica, geoloski posmatrano je geotektonska
depresija u podru¢ju Dinarida. Grad Podgorica leZi na terenima koje izgraduju mezozojski sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

InZenjersko-geoloski uslovi terena su u direktnoj zavisnosti, u prvom redu od geoloskog sastava, tektonskog
sklopa, klimatskih, geomorfologkih i hidrogeoloskih odlika ovog podruja.

Seizmicka aktivnost
Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Cre Gore, plansko podruéje se nalazi u zoni 8 (osmog)
stepena MCS maksimalnog inteziteta ocekivanog potresa, kojoj pripada podrucje opstine Podgorica.

Pedoloske karakteristike

Zemijista koja danas postoje na podruéju opétine Podgorica nastala su kombinovanim dejstvom pedogenetskih
faktora. Preoviadavaju eutriéna smeda zemljista, razliéita po podiozi i crvenica,

Plansko podrugje zauzima eutriéno smede zemljiste, na 8fjunku i konglomeratu u rasponu dubina od vrlo plitkog do
dubokog. Osnovne karakteristike ovog zemljista su ograni¢ena pogodnost za poljoprivrednu i $umsku prozvodniju.

Klimatske karakteristike

Klimatski uslovi podruja za koje se radi planski dokument, karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Glavne karakteristike Klime su Zarka i suva ljeta, dok su zime blage sa rijetkim pojavama
mrazeva.

Podgorica sa prosjeénom nadmorskom visinom od 52 mnm, smjestena je u prostranoj Zetskoj ravnici, okruzena
planinskim padinama, $to karakterise pojavu izmijenjeno sredozemnog tipa klime.

Ulca Vuka Karadica br. 41, 61 000 Podgorica Tel 1382 20 e3¢ g o oo oo 637; Fax: +382.



| PLANIRANO STANJE - UTU

NAMJENA POVRSINA , PLANSKI TRETMAN PO PUP-U PODGORICA, URBANISTICKA PARCELA

Prema |zmjenama i dopunama PUP-a Podgorica predmetne kat. parcele se nalaze u prostoru za koji nije
predvidjna detaljna razrada .

Prema namijeni povrsina iz PUP-a parcele se nalaze na prostoru &ija je namjena NASELJA .

Lokaciju formira kat parcele br. 1213 11215/1 KO Donji Kokoti.

Na ovim prostorima smjernicama iz PUP-a , data je moguénost izgradnje objekata stanovanja ( parcele povrsine
min 300m2), objekata mjeSovite namjene ( parcele povrdine min 600 -1000m?) | objekat centralnih djelatnosti (
parcele povrdine min 600m? )

Saobracajni pristup parceli je neophodno obezbijediti.

Prije podno$enja zahtjeva za saglasnost na idejno rjeSenje potrebno je obezbijediti saobracajni pristup parceli
formiranjem parcele pristupnog puta minimalne $irine 3 m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25 m, minimalna $irina
iznosi 4,0 m.

SMJERNICE ZA SPROVODPENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smjernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja za koja se ne predvida donosenje planova
nizeg reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kompletno podruéje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim
Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih
razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluéajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisti¢ka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postoje¢a katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju urbanisti¢ka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri éemu se regulaciona linija odreduje
u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj.infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrudjima gdje ne postoji moguénost prikljucka,
odnosno nije racionalno obezbijediti prikljutak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu,vodosnabdijevanje i
odvodenje otpadnih voda iz objekata moZe se rijeSavati odgovarajucim alternativnim rje$enjima, na higijenski
nacin, kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za preéis¢avanje otpadnih voda i
sl.).

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +362 20 625 680



nacin, kojima se ne ugrozava zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji  sistemi za preciséavanje otpadnih voda i
sl.).
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Slika 64: Primjer "Regulaciona i gradevinska linija”, izvor: Priruénik za planiranje stambenih naselja u
CG, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,maj 2015., str. 67

N Eastrukiun
eoridor

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuce namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupliena na zemljitu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni usloviza formiranje
urbanistike parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc je i pjesacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom £
(koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

I Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim
linijlama prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri &emu se moraju
zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti (Iz) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograniéenja
lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji
vaZi za definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Izraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o na&inu
obratuna povrsine i zapremine objekata (,Sl.list CG”, br, 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na naéin da se ne ugroZavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno | vertikano postavijanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i
insolacije, a u kom slu¢aju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i
insolacije ne smije da prede visinu parapeta iliograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.

Uica Vuka Karadia br. 41, 81 000 Podgoria, Tel: +382 20 625 647, +362 20 625 637, Fan: 138 30 gog co
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Slika 65: Uslovi za horizontaino postavljanje objekata na nagnutim terenima

|lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavijanja saglasnosti susjeda &ije je pravo na pogled
potencijaino ugroZeno, pri éemu se mora ispotovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvolienu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradniji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo na
pogled objekla u zaledu.
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Slika 66: Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimalne vizure i
insolacije susjednog objekta

Opéti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nain da se ne narudava izgled naselja, te da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemijista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja
kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidijivih povrsina. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine,
tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenod¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase
ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ofuvati u najveéem mogucem obimu sa ciliem
zaslite i unapredenja pejzaznih karakteristika, U dijelovima postojecih poljopriviednih povrina (maslinjaci)
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preporuCuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa
zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80m, u kombinaciji kamena, betona
sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde
maksimum od 40 -100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u
skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne
ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodijikave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uliénoj ogradine mogu se
otvarati izvan regulacione linije;

Smjernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenie detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

* Da ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno
snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

* Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.,

* Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa
osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za precis¢avanje i ispustanje
otpadnih voda;

* Za objekte velicine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciscavanje prije ispustanja u recipijent,

zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijlemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba
preporutivali i podsticati korid¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje
objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi raéuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta

* Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Kori$¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na koriscenju energije obnovijivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko riesenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vae pravila:

- Povr3ina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;
- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguénoséu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom:

- pomocéni objekti P (jedna nadzemna etaza) obratunava se u ukupnu zauzetost | BRGP:

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min § m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguée planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati vise objekata max BRGP
pojedni¢anog abjekta je 200 m2.

Ulca Vuka Karadzica br. 41, 61000 Podgorica: Tel +362 20 625 647, +38 30 625 637; Fax: +382 20 625 680



- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno
lokalnog puta:

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajuci prate¢i sadrzaji kompatibilni stanovanju
(trgovina, ugostiteljstvo), éime ovi objekti dobijanju karakter

stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etaZi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenie formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnitke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obraéun
BRGP;

Povrsine mjeSovite namjene . SR e
- PovrSina katastarske parcele/urbanistike parcele: min 600-1000 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3- 0.4

- Indeks izgradenosti 0.9 do 1,0

- Maksimalna spratnost objekata 4 nadzemne etaZe, sa moguéno$éu izgradnje podruma.

- Pomoéni objekti P (jedna nadzemna etaza) obratunava se u ukupnu zauzetost | BRGP:

- Najveca visina etaze shodno Pravilniku;.

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko
se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javnesaobracajnice odnosno
lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 4,5 m ,a za duine preko 25 m iznosi 5 m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 15 m, prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sa propisima za vrstu i
namjenu objekata.

- Obezbijediti parkiranje na parceli il objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnitke prostorije, onda njena povrdina ne ulazi u obraéun
BRGP;

- Minimalna udalienost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivijenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje, zakloniti svjetlost;

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma, njen vertikaini gabarit ne smije nadvisiti kotu konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linjjom. Ukoliko je podzemna etaZa namijenjena za garaZiranje i tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobraéajnici i uz sliedece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena:

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude veéa od 80% urbanistitke parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta;

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu statitku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije;

Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647 +362 20 625 637;



- Mjesto i polozaj dogradnje odrediée nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko- tehniékih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao | uslova prikljucenja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija® i
Elektrodistribucije;

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odlu¢i, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;

- Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vi$e objekata, moguéa je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretijivosti;

- Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu koristiti lica sa
ogranicenim mogucnostima kretanja.

Napomena: SadrZaji | vrsta objekta u skladu sa planom a shodno Pravilniku;

Povrsine industrije | proizvodnje IR R R R A
Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 1000-1500 m2;
¢Indeks zauzetosti 0,4-0.6
¢Indeks izgradenosti 1.2- 1.6
+Maksimalna spratnost objekata 2 nadzemne etaze, sa mogucnoscu izgradnje podruma.
Najveta visina etaZe za garaZe i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaze je 4,5 m, ratunajuéi izmedu gornjih
kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namijenjeno skladistima i servisimam ako je to uslovijeno
tehnoloskim procesima svijetla visnina moze biti do 12 m:
Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;
Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave il administracije objekta moze biti do P+2,ali tako da ne prelazi
ukupni vanjski gabarit skladisno-industrijskog dijela objekta.
Administrativni dio objekta moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obraéun
BRGP;
Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).
Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;
Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;
Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 5 m ,a za duZine preko 25 m iznosi 6 m;
Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;
Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sa propisima za vrstu |
namjenu objekata.
Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija saobraéajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja
saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata irinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa
obostranim zastitnim pojasom);
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je5m;
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivijenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osunéanje, zakloniti svjetiost;
- Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konagno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;
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- Horizontaini gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna eta3a namijenjena za garaZiranje i tehnicke prostorije,
istu je dozvolieno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz sljedeée uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude veéa od 80% urbanisticke parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konacnouredenog i nivelisanog
terena oko objekta

- Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu statiéku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi elementi bice
proviereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije;

- Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanistickotehnickih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuenja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija“ i
Elektrodistribucije;

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta;

- U slu¢aju kada je postojei objekat dotrajao, ili kada se investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;

- Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguéa je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog rjeenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na na¢in da ga mogu koristiti lica sa
ogranicenim moguénostima kretanja.

- Napomena: Sadrzaji | vrsta objekta u skladu sa planom a shodno Pravilniku;

Uslovi za izgradnju servinsno-skladignih i privrednih objekata na povr§inama naselja

-PovrSina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 600 m2,;

-Indeks zauzetosti 0,6

-Indeks izgradenosti 1.5

-Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne etaZe, sa mogucnoséu izgradnje podruma.

-Najveca visina etaze za garaze i tehnigke prostorije je 3 m, za poslovne etaze je 4,5 m, racunaju¢i izmedu gornjih
kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namijenjeno skladistima i servisimam ako je to uslovijeno
tehnoloskim procesimam svijetla visnina moze biti do 12 m;

-Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moze biti do P+2, ali tako da ne prelazi
ukupni vanjski gabarit skladino-industrijskog dijela objekta.

Administrativni dio objekta moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;

-Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povr$ina ne ulazi u obradun
BRGP;

-Maksimalni BRGP ne smije biti veti od 2500m2,

-Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

-Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

-Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javnesaobraéajnice odnosno lokalnog
puta;

-Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4 m .a za duZine preko 25 m iznosi 4,5 m;

-Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

-Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

-Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sa propisima za vrstu i
namjenu objekata.

-Obezbijediti parkiranje na parceli il objektu shodno Pravilniku za planiranu vrstu objekata;
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-Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti, ako
se pri tom ispos$tuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

- Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veéi od zadatih planom,
zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture;

- Regulaciona linija je linija koja dijeli povr&inu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima
odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil
saobracajnice sa obostranim zaétitnim pojasom);

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivijenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osun¢anje, zakloniti svjetiost;

- Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konano uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaZa namijenjena za garaZiranje i tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz sliedeée uslove:

[ da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

[ da se ispostuju uslovi zatite susjednih parcela:

| da povrina podruma ne bude veéa od 80% urbanisticke parcele.

I Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 ¢cm od kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta;

U Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bite
provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije;

1 Mjesto i polozaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisti¢kotehnickih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija* i
Elektrodistribucije;

0 Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

[ U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odlugi, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;

U Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vide objekata, moguca je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

U Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretijivosti:

I Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nagin da ga mogu Kkoristiti lica sa
ogranicenim moguénostima kretanja.
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USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA *

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u koliko postoje) izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

Smiernice za projektovanje hidro-instalacija:

* Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu sa

Zakonom o zastiti Zivotne sredine.

*  Predvidjeti izgradnju liéne kuéne cistijerne za sakupljanje kidnice, kao dopunski vodovodni sistem.

* Septika jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.

Instalacije za iskoris¢avnje sunceve energijle potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade).
Najbolji nadin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova, Ovakav nagin integracije
mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

USLOVISTABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCUE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
Je duZan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tia za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZnog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni&kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim podrucjima (1. List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proratune raditi za 1X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog  zavoda o klimatskim hidrolodkim
karakteristikama u zoni predmetne Iokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigumnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim
tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

*  Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim propisima,

* Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

* Zaétite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SI. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
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* Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (81. list CG" br, 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu 8. istog zakona.

SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

,
20

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto
Je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima.

Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuéuje i izolovane
povrsine, zaslitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije.

- Pri proradunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguée.

Solami kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koritenje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrZavanja toplote.

- OdrZivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvijetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i optinski planovi zastite i spaSavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (S.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(SlLlist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Uica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, 382 20 625 637, Fax: 1382 20 628 gap



| OSTALI USLOVI e

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovias¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore”, br, 19/25)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o naginy izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (*Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31 .07.2019.godine.

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: _~OVLASCENO SLUZBENO LICE |
Viatko Mijanovi¢, teh. ZALEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA
(171} O ouyob UQQ- /< -Arh, Vesna Boderovié, dipl.ing.

o P

PRILOZI: Xongun 7
- Graficki prilozi iz PUP-a i

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA*DOO

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
*  Podnosiocu zahtjeva
¢ Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
o Aa

15

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, o; : 20625 ,




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
e 101-0917220-1 |08

Iatum; 09,02 2626,

SKICA PARCELA

Razmijera 1; 1000

Katastarska opstina: DONJT KOK(]]
Broj lista nepokretnosti:1 20

Broj plana: 13,14

Parcele: 1214, 1211, 1215/1, 1212

72152

121574




**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: DONJI KOKOTI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/26-1198, od: ©09.02.2026. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA ©9.02.2026 08:22

6599067.65 4695584.60 0.00 Odrzavanje
6599066.12 4695554.90 0.00 Odrzavanje
11631 6599064.70 4695527.25 0.00
11632 6599048.14 4695527.88 0.00
11638 6599010. 25 4695528.47 ©.00
11966 6599046.03 4695584.46 0.00
11967 6599040.94 4695584.31 ©.00
11989 6599047.30 4695584.46 0.00
11991 6559011.85 4695583.97 @.00
11992 6599017.09 4695583.97 6.00
11993 6599017.28 4695581.59 0.00
11994 6599016.79 4695579.65 0.00
11995 6599015.46 4695578.12 0.00
11996 6599012.41 4695576.88 ©.00
11997 £6599010.89 4695575.55 ©.00
11998 6599008.60 4695570.79 @.00
11999 6599048.53 4695530.37 ©.00
12000 6599048.09 4695551.22 ©.00
12601 6599047.30 4695553.91 ©.00
12002 6599044.73 4695554.36 ©.00
12003 6599039.58 4695554.24 0.00
12004 6599034.65 4695554.69 0.00
12005 6599032.41 4695554.35 0.00
12006 6599011.66 4695554.57 0.00
12007 6599011.96 4695551.41 0.00
12009 6599000.76 4695528.65 0.00
12018 6599010.50 4695537.59 0.e0
12011 6599011.17 4695541.69 0.00
12012 6599011.04 4695547.13 ©.00
12013 6599011.85 4695549.75 0.00
12014 6599002.37 4695551.09 0.00
14706 6598952.25 4695553.45 @.00
14707 6598951.13 4695545.92 @.00
14708 6598997.13 4695551.12 0.00
147@9 6598981.90 4695551.12 @.00
14710 6598972.45 4695551.76 .00
14711 6598972.29 4695570.49 ©.00
14712 6598990, 39 4695584.27 0.00
14713 6598972.93 4695584.27 0.00
14714 6598965. 39 4695584.58 @.00
14715 6598949.05 4695585.06 ©.00
14716 6598945, 21 4695539.33 0.00




14729
14730
14731

6598974.11

659895@.15
6598945 ,55

4695530.19

4695531.02
4695530.91

©.00
0.00
9.00

Parcela: 1211 (P=1196 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:24 mkv)

Frontovi:

od do duzina(m)
14713-14712 17.46
14712-11991 21.46
11991-11992 5.24
11992-11993 2.39
11993-11994 2.@0
11994-11995 2.@3
11995-11996 3.29
11996-11997 2.02
11997-11998 5.28
11998-12014 20.66
12014-14708 5,24
14708-14709 15.23
14709-1471@ 9.47
14710-14711 18.73
14711-14713 13.79

Objekat: LN:-1, Parcela: 1211, Stambene zgrade, zgrada: 1, P=

14783
14702
14701
14700
14699
14698
14697
14696
14695
13552
14704

Frontovi:

od do duZina(m)

14703-14702 10.01

14702-14701 3.74
14701-14700 1.16
14700-14699 1.30
14699-14698 3.44
14698-14697 1.23
14697-14696 1.31
14696-14695 3.36
14695-13552 3.33
13552-14784 6.60
l4704-14703 10.57

6598984 .31
6598994.31
6598994.15
6598995.31
6598996.61
6598996.46
6598995.23
6598993.92
6598993.78
6598990.45
6598983 .86

4695578.51
4695578.08
4695574.34
4695574.29
4695574.23
4695570.79
4695570.84
4695570.89
4695567.53
4695567.67
4695567.95

OO PO ®

114 m2

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

Objekat: LN:-1, Parcela: 1211, Pomocna zgrada, zgrada: 2, P= 54 m2
0.00
0.00

14704
13552

6598983.86
6598990.45

4695567.95
4695567.67




13549

13550
13551
13548
Frontovi:
od do duZzina(m)

14704-13552 6.60
13552-13549 1.64
13549-13550 6.46
13550-13551 6.60
13551-13548 4.39
13548-147e4 3.80

6598990.38
6598990.11
6598983.51
6598983.70

4695566.03 0.00
4695559.58 0.00
4695559.76 0.00
4695564.15 0.00

Parcela: 1212 (P=1318 DOZVOLJIENO ODSTUPANJE POVRSINE:25 mkv)

Frontovi:

od do duzina(m)
14710-14709 9.47
147@9-14708 15.23
14708-12014 5.24
12014-12007 9.54
12007-12013 1.66
12013-120812 2.74
12012-12011 5.44
12011-12010 4.15
12010-11638 9.12
11638-12009 9.49
12009-14729 26.69
14729-14730 23.97
14730-14707 14.93
14707-14706 7.61
14706-14710 20,27

Objekat: LN:-1, Parcela: 1212, Pomocna zgrada,

12008
11072
11871
11073
Frontovi:
od do duzina(m)

12008-11672 4.80
11972-116871 9.00
11071-11073 4.80
11©73-12008 9.00

6599002.77
6599007.56
6599007.11
6599002.32

4695547

4695547

4695538
4695538

zgrada: 1, P= 43 m2

.73 0.00
49 9.00
.50 0.00
.74 0.00

Parcela: 1214 (P=911 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:21 mkv)

Frontovi:

od do duzina(m)
14715-14714 16.35
14714-14713 7.55
14713-14711 13.79
14711-14710 18.73




14716-14706
147e6-14707
14767-14730
14730-14731
14731-14716
14716-14715

Parcela: 1215/1 (p=

Frontovi:

od do duzina(m)

11967-11966
11966-11989
11631-11632
11632-11999
11999-12000
12000-12001
12001-12002
12002-12003
12603-12004
12004-12005
12005-12006
12006-12607
12607-12014
12614-11998
11998-11997
11997-11996
11996-11995
11995-11994
11994-11993
11993-11992
11992-11967

20.27
7.61
14.93
4.60
8.43
45.89

5.9
1.27
16.57
2.52
20.85
2.80
2.61
5,15
4.95
2.27
20.75
3.17
9.54
20.66
5.28
2.02
3.29
2.03
2.00
2.39
23.85

2207 DOZVOLIENO ODSTUPANJE POVRSINE:33 mkv )

Uvidom u alfanumericku i
konstatuje se da postoji

graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povriine parcele 1211 iznosi 1 mkv
Razlika u povriine parcele 1212 iznosi 4 mkv
Razlika u povriine parcele 1214 iznosi -9 mk v
Razlika u povriine parcele 1215/1 iznosi 82 mkv

Razlika u povriinama je nastala
plana u digitalni oblik.

prilikem prevodjenia analognog katastarskog




Obradio:
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IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

TellFax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Ra&. : 530-14112-66

Broj predmeta: 81/26
Datum: 20.02.2026

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu MIRANOVIC VELISA VESELIN

sa JMB . tel:
iz i

Za potrebe izvodenja geodetskih radova ~ DIOBA KATASTARSKIH PARCELA

Za nepokretnosti

KO : KO DONJI KOKOTI Katastarska parcela: 1211, 1212, 1214, 121511
LN/PL: 120
PD:

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

BA KATASTA IH E

(vrsta geodetskih radova)

Naruéilac radova
MIRANOVIC VELISA VESELIN

(ime i prezime/naziv pravnog lica)
JMB/PIB

Iz/
LMR&NOM) c

(potpis)

GO"GeoProjekt Perisi¢" doo Podgorica
Peridi¢ Aleksandar; izvréni direktor

Gea Mup.. i ey

3 Peopi “‘- ' ¥ /




Naziv obrazca IOBRAE_AC |
1IZJAVA OVLAEEENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Raé. : 530-14112-66

Broj predmeta: 81/26
Datum: 20.02.2026

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu MIRANOVIC VELISA VESELIN iz Podgorice od 20 decembra 2025 godine

(narucilac posla) (mjesto) (datum)
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici PODGORICA
Geodetska organizacija "GEOPROJEKT PERISIC" DOO

sa sjedistem u Podgorici

Izvrsila je geodetske radove
DIOBA KATASTARSKIH PARCELA

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade podataka
prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehniékim
normativima.

GO"GeoProjekt Peri3i¢" doo Podgorica
Periti¢ Aleks @ zvréni direktor
M:P. et
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GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rad. : 530-14112-66

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GeoProjekt Perigié" doo

na dan 20.02.2026 po predmetu br. 81/26
za obavljene geodetske radove DIOBA KATASTARSKIH PARCELA
giji je podnosilac prijave: MIRANOVIC VELISA VESELIN
Prisutni:
Geodetska organizacija: Turovi¢ Dalibor.

Perisi¢ Aleksandar

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na osnovu zahtjeva podnesenog preduzeéu ,GeoProjekt Peridié* d.o.o. iz Podgorice, uraden Je elaborat
diobe katastarskih parcela br. 1211, 1212, 1214, 1215/1 upisanih u LN 120 KO Donji Kokoti, svojina
Miranovi¢ Veselin. Prema izmjenama i dopunama PUPa Podgorica, predmetne katastarske parcele se
nalaze u prostoru za koji nije predvidjena detaljna razrada kako je definisano UT uslovima br. 08-332/25-
2068 od 02.12.2025 godine koji su prilog elaborata.

Podaci potrebni za izradu elaborata preuzeti su od Uprave za nekretnine PJ Podgorica. Mjerenja su
obavijena GPSom SOKKIA GRX1 uz kori$éenje mreZe permanentnih stanica Montepos.

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

N
Straw{lasna sa gore navedenim:
1. [RAMO W’ ©

; GO"GeoProjekt Perisi¢" doo Podgorica
G PP Peri3i¢ Aleksandar, izvréni direktor




Naziv obrasca

OBRAZAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

20

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE
Podruéna jedinica:, Podgorica
Opstina:Podgorica

Katastarska opétina: Donji Kokoti

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:1000

5.09..

25,74

12151

MIRANOVIC VELISA VESELIN Swojina 1/1 121572

221495 515267,
2

S8°0Z
27.69

Koordinate detaljnih tacaka

y
6598947.0728

6598947 4630
6598948.8661
6598950.8870
6598972.4116
6599003.5804
6599011.6600
6599011.8743
6598999.0373
6598972.4458
6598952.2014
6598950.2257
6598948.2529
6598946.7385
6598946.0679

1206/2

X
4695561.5141
4695559.4274
4695557.8341
4695557.1832
4695556.2577
4695554.9174
4695554.5700
4695550.5571
4695551.1091
4695552.2525
4695553.1230
4695553.2080
46895552.7833
4695551.4496
4695549.5464

Qvlascena geodetska organizacija:
"GEOPROJEKT PERISIC" d.0.0. PODGORICA (Licenca broj 01-012/25-8268/2 od 28.11.2025. godine)
Snimio dana
Perisi¢ Aleksandar, geg

¢ broj: 01-012/25-8268/4 od 28.11.2025. godine)




CRNA GORA Katastarska opstina Doniji Kokoti
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica

STARO STANJE

] Povriina iz IPovriIm iz
T 2 g 2 numerike koordinata b ]
2 IBroj LN Naziv nosioca prava na i ‘E a E Nagin 3
g | L) 1 nepokretnosti i JMBG/MB ] H E koriééenja 3
o 'a 0 ] 2 2 E
& o o m m
1 2 3 4 5 6 T 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
Porodi¢na
1 | 120 | MIRANOVIC VELISA 1211 | 1 |svojina| 11 | stambena 116 114
VESELIN
zgrada
= Pomocéna
2 |[svojina | 111 2grada 54 54
svojina | 1/1 Dvoriste 500 500
- Pasnjak 5.
svojina | 1/1 klase 527 528
. Pomoéna
1212 1 |svojina | 1/1 2grada 42 43
svojina | 1/1 | Nijiva 5. klase 1280 1275
1214 svojina | 1/1 | Livada 5. klase 902 211
12151 svojina | 1/1 | Livada 5. klase 2289 2207
UKUPNO: 5710 5632
P dao i ovjerio: ,
regledao i ovjerio —

Podgorica, 19.02.2026.

Obradio: Perisi¢ Aleksandar, geod.tehn,
ovladcenje br.01-012/25-/8268/4 od 28.11.2025 godine
"GeoProjekt Perigié¢" d.o.o.

M.P. "/




ﬁNA GORA Katastarska opstina Donji Kokoti
Uprava za katastar i drzavnu imovinu OpSstina Podgorica
NOVO STANJE
@ s . Povrdina iz
numerike -]
f 7_':‘ Naziv nosioca prava na g 'g E E_ Nacin i
% | oLy | nepokretnostii meGMB = ) H £ koriséenja E
2 g s 8 m? a
o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
MIRANOVIC VELISA ) Zemljiste
1 120 VESELIN 1211 1 svojina| 1/1 ispod objekta 116
‘ " Zemljiste
| 2 svojinal 11 ispod objekta 54
svojina| 1/1 Dvorite 500
& Pasnjak 5. o
svojina| 1/ Hass 392
o Zemljiste
1212 1 svojina| 1/1 ispod objekta 42
Njiva 5. klase 1285
Livada 5. klase 115
12141 svojina| 1/1 | Livada 5. klase 683
121412 Pasnjak 5. 122
klase
Livada 5. klase 147
1215/1 svojina| 1/1 | Livada 5. klase 2176
U spisku prijava "novo stanje” povrdine svih objekata zadrzane su iz numerike Jer isti nisu predmet elaborata.
[
UKUPNO: 5632

Pregledao i ovjerio:

Podgorica,19.02.2026.

Obradio: Perisic Aleksandar, geod.tehn.

oviadcéenje br.01-012/25-/18268/4 od 28.11.2025 godm
"GeoProjekt Perigi¢" d.o.0.




CRNA GORA Katastarska opstina Donji Kokoti
Uprava za katastar | drZzavnu imovinu Opstina Podgorica

STARO STANJE

£ L} £
7| E 1AM E] g s Nagin  [Povrina T ;E %’
E ':‘] Naziv nosioca prava na § 'g El=|8 g & E | «koriséenja e
£ (L) | nepokretnosti | IMBG/MB = gla|2 3 5 g E objekta / 2
4 3 = & & 8 | dijelaobjekta | m2 | m?2 | 5
@ g 3 8
2 3 4 5 6] 718 9 10 11 12 13 14 15
VLIST (podaci o objektima i posebnm djelovima objekata)
MIRANOVIC VELISA . Borodiéna
1 1120 VESELIN 1211 1 P 1958 | svojina | 1/1 stambena 116 grad.
. Stambeni
1 P/ 1 |3 1958| svojina | 11 prostor 95 | grad.
Bomoéna
2 | P 1938 | svojina | 1/1 zgrada 54 grad.
" Nestambeni
2 P | 1 |2|1938] svojina | 1/1 prostor 40 | grad.
" Pomocna
1212 1 P 1960 | svojina | 11 2grada 42 grad.
. Nestambeni
1212 1 P | 1 |1 [19680| svojina | 1/1 prostor 30 | grad.
UKUPNO: 185 | m?

Obradio: Perisi¢ Aleksandar, geod.tehn, e —
Podgorica, 19.02.2026. oviaséenje br,01-012/25-/8268/4 od 28.11.2025 godme
"GeoProjekt Perigi¢" d.o.0. MF




CRNA GORA Katastarska opstina Donji Kokoti
Uprava za katastar i drZavnu imovinu Opstina Podgorica
NOVO STANJE
2
5 2 g .'g' e ¢ Natin Ipc,\,.,.“,,.I i %g -§‘
- o
. ?;'f Naziv nosioca prava na g i 'g < g _§ g £ k:;:i:’{,‘ 2 =
€ || neokretnosti i JMBG/MB S ela| 28] 2 g £ v 3
[ 3 = 1215 s 8 ola 2 m?
@ g g objekta m 3
m
2 3 4 5| 6 7 8] 9 10 11 12 13 14 | 15
V LIST (podaci o objektima i posebnm djelovima objekata)
MIRANOVIC VELISA Borodiéna
1 [120 VESELIN 1211 1| P 1958 |svojina| 1/1 stambena 116 grad.
" Stamben
1| P 1 3 |1958|svojinal 1/1 i prostor 95 |grad.
: Bomoc¢na
2| P 1938 svojina| 1/1 2grada 54 grad.
i Nestambe
2 (P 1 2 [1938|svojina| 1/1 i prostor 40 |grad.
122 | 1| p 1960|svojina| 171 | Pomotna | o grad
zgrada ’
, Nestamb
1212 1| P 1 1 1960 |svojina| 1/1 eni prostor 30 (grad.
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~ Obradio: Pensic Aleksandar, geod.tehn. \ (
Podgorica,19.02.2026. oviadéenje br.01-012/25-/8268/4 od 28.11.2035 gomn%
"GeoProjekt Perigi¢" d.o.o. P |
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOPROJEKT PERISIC” DOO
PODGORICA

Bul. Mitra Baki¢a br. 124 Podgorica
dana 28.11.2025. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/25-8268/3
Datum, 28.11.2025.g.

/< 578 \DIREKTOR,
o8 i mr: Marko Bulatoyjé
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOPROJEKT PERISIC” DOO
PODGORICA

Bul. Mitra Baki¢a br. 124 Podgorica
dana 28.11.2025. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
e g = ORI RADUVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/25-8268/2
Datum, 28.11 .2025.g.

Marko Bulatovié
| £
ol g,




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da Jje

BLAGOJEVIC Poko NATASA

Msc geodezije, rodena dana 22. 05.1986 .godine, Nik$i¢-Cma Gora,

dana 28.11.2025.godine

poloZila struéni ispit i stekla ovlaséenje za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/25-8268/5
Datum, 28.11.2025.g.

" -DIREKTOR,
~mr_Marko Bulatovié
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da Jje

BLAGOJEVIC Poko NATASA

Msc geodezije, rodena dana 22, 05.1986 .godine, Nik$i¢-Crna Gora,

dana 28.11.2025.godine
poloZila struéni ispit i stekla ovlascenje za
IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/25-8268/6
Datum, 28.11 .2025.g.

f _ DIREKTOR,
/7 . Mr ‘Marko Bulatovié
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

PERISIC Milovan ALEKSANDAR

Geodetski tehnicar roden dana 07.12. 1965 .godine, Titograd -Crna Gora,
dana 28.11.2025.godine

poloZio strucni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/25-8268/4
Datum, 28.11.2025.g.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

TUROVIC Svetozar DALIBOR

Geodetski tehni¢ar roden dana 24.02.1981 godine, Podgorica -Crna Gora, R
dana 28.11.2025.godine |

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
= = NN RAVUVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/25-8268/5
Datum, 28.11.2025.g.
l /% i n.. DIREKTOR,

( / Q;\ f'}ﬁn‘% Marko Bulatovié
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 24.12.2025

Naziv:

Proizvodaé:

Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Sanja Plemi¢, dipl.geod.inZ

Broj uverenja: 086/25/01 Ukupan broj strana: 2

Totalna Stanica

Leica Geosystems AG

T510 2" R1000

3364673

24.12.2025

GEOPROJEKT PERISIC D.O.O.
PODGORICA, Mitra Bakiéa 124

| [—— Ovlaceng e
. IR : %,_

é Ankica Kilinkovi¢, dipl.geod.ini

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mierila u geodezij, gradevini i srodmm oblastima
kao | mjerila zapreming
Todora Dukine 61, 11000 Beogra, Sibija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com  e-mail- office@vekom com

Aklivnosti ocjene usaglasenost] ivedene na lokachi poslovnice Laboratorje 2a etaloniranje mijerila u geodesijl, gradevini i
stodnim oblagtima kao | mjenla zapremine

VEKOM GEO d.o.0. Beograd - Dio stranog diistva posiovna jedinica VEKOM GED - Podgorica

27 marta br. 46. 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0} 69 349506
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Datum: 24.12.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost;

Broj uverenja: 086/25/01 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duZinu) pomodu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na

modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Duzina:

adiciona konstanta: A= -0,00017m

multiplikaciona konstanta: M= -6,48 E-07

Ugao:

i= 5,60" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

¢= 0,20" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

ProSirena mjerna nesigurnost faktorom obuhvata k=2, iznosi
0.5" za uglove, (0,6 + 1:L) mm Ly km za duZine.

Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS 3vajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica W - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SC5079, Broj sertifikata etalona
209040- 20122024 od 20.12.2024.;

Kraj uverenja o etaloniranju.

Uznaka owrasca V.G, PL-01/04 Strana 200 2



Omladinskih brigada 7d s

11070 Novi Beograd ‘}’c'
Srbija uzar?
UDRUZENJE TRANSVERZALA ¢ pgjj. transverzala.rs@gmail.com
BEOGRAD www.transverzala.rs ;,{"E’?RESL%J&
ISOARL 17025
UVERENJE O ETALONIRANJU
Broj predmeta: 25029772
Datum: 22.12.2025.

UKkupan broj strana: 1

Vrsta merila: Globalni satelitski navigacioni sistem — GNSS

Vlasnik/korisnik merila: GEOPROJEKT PERISIC DOO PODGORICA, Bulevar Mitra Baki¢a 124, Podgorica

Datum etaloniranja: 22.12.2025.
Proizvodad i tip merila: SPATIX, X5

Serijski broj/ Inv. broj: | SP11000350

- granica greSke merenja - horizontalna: (2,5+0.5*D, D u km) mm
Metroloke - granica greske merenja - vertikalna: (5,0+0.5*D. D u km) mm
karakteristike: - granica greske merenja u realnom vremenu - horizontalna: (8+1*D, D u km) mm
- granica greSke merenja u realnom vremenu - vertikalna: (15+1*D, D u km) mm

Mesto etaloniranja ' Omladinskih brigada 7d, Novi Beograd

Metode etaloniranja: - 1SO 17123-8:2015

- Medunarodni etalon vremena (BIPM)
Sledljivost: - frekvencijski stabilisani helijum-neonski (He-Ne) laser preko DMDM, (nacionalni etalon
duzine)

Rezultati etaloniranja: - odstupanje duzine od etalonske vrednosti: (-1,7 = 1.0) mm

- prodirena merna nesigurnost polozaja tacke (faktor prosirenja 4=2): U,,= 15 mm
- prodirena merna nesigurnost visinske razlike (faktor prodirenja 4=2): U= 15 mm

Merna nesigurnost: Merna nesigurnost iskazana u ovom Uverenju data je kao prosirena merna nesigurnosi,
gde je standardna merna nesigurnost pomnoena faktorom prosirenja k=2, koji za
normalnu raspodelu odgovara verovatnoc¢i obuhvata priblizno 95% (EA-4/02 M).

N N\ TEHNICKI RUKOVODILAC
” METROLOG i . "\ LABOBATORIE
.§JI._IC_/;[.J_LL__$$;! ?L: biégbf P 'TPAMCBE ‘.’3-\(“\}% C’/L’eﬂa@_z -
r Jelena Gudevj¢, dipl. geod. inz. L Y/ Dr Sinisa Deléev, dipl. geod. inZ.
: ; \ /

N Y P S
NeEOI PR
Uverenje o etaloniranju bez pecata i potpisa nije vaiece. Ovo uverenjé se ne sme reprodukovati, sem u celini, bez odobrenju
laboratorije i korisnika. Rezultati merenja odnose se sumo nu etalonirane predmete.
Kraj uverenja o etaloniranju.

Crznaks dukuwiietita Vil SN S Struna | ood



Cma Gora
Uprava za nekretnine

Br.01 -012!24—2276/,1

Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonjita 1,
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 444 001

+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www kdi.gov me/uprava

20.03.2024.god.

GEOPROJEKT PERISIC

RACUN broj 229
Poziv na Vas broj

Mitra Bakic¢a br. 124
Podgorica

Za koriS¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

* period od dvije godine od 18.03.2024. do 18.03.2026. godine

» tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU:

1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod

od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obragila;

Sampstdina Sayjetnica |
mr E(e a Vigh yi /
v S N

Dostavljeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
- ala




IDEINO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITEKTURE

- UGOVOR O USTANOVLIJENJU PRAVA SLUZBENOSTI
POTVRDA O PRAVU PROLAZA | PRISTUPA PREKO SOPSTVENE PARCELE

Atelje arhitekture d.0.0. / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




CRNA GORA
NOTAR

IVANKA 3CEPANOVIC

PODGORICA

BULEVAR DZORDZA VASINGTONA 3/15

UZZ 261/2026

Dana 19.5.2026. godine (devetnaestog maja dvije hiljade dvadeset este) u 10:00h (deset tasova), pred
ovim notarom su, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, satinim u formi notarskog zapisa
»Ugovor o ustanovljenju prava sluzbenosti ", pristupili:

1.Veselin (VeliSa) Miranovié, driavljanin Crne Gore, na adresi: Donji Kokoti 91, Podgorica, roden
6.3.1943. godine, u Podgorici, IMB 0603943210035, po zanimanju: penzioner, &iji sam identitet utvrdila
na osnovu licne karte broj 125297454, izdata od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 30.10.2064. godine
- U svojstvu vlasnika posluznog dobra.

2.Veselin (Veli$a) Miranovi¢, drzavljanin Crne Gore, na adresi: Donji Kokoti 91, Podgorica, roden
6.3.1943. godine, u Podgorici, JIMB 0603943210035, po zanimanju: penzioner, ¢iji sam identitet utvrdila
na osnovu licne karte broj 125292454, izdata od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 30.10.2064. godine
u svojstvu vlasnika povlasnog dobra.

Podaci o imenu oca, adresi stanovanja, mjestu rodenja i zanimanju upisani su po kazivanju stranke.----

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o li¢nosti stranke izjavljuju da su saglasne da se njihovi
li€ni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u kojoj je to
neophodno, te da su saglasni da notar sacini kopije njihovih identifikacionih isprava i iste ¢uva u arhivi
uz izvornik.

Izrazi koji se u zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.-

UVODNE NAPOMENE

Prisutni vlasnik izjavljuje:

-Da je nosilac prava svojine na katastarskoj parceli broj 1214/2 iz lista nepokretnosti 120 Donji Kokoti
kao posluznog dobra, kao i parcele 1215/1 kao povlasnog dobra.

-Da kao vlasnik posluznog i poviasnog dobra Zeli da zaklju¢i pravni posao radi ustanovljenja prava
sluzbenosti na katastarskoj parceli broj 1214/2 KO Donji Kokoti u korist katastarske parcele broj 1215/1

€
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KO Doniji Kokoti.

Radi realizacije namjere u vezi sa gore iznijetim ugovorna strana je notaru priloZila dokumentaciju, koja
je uz saglasnost ugovorne strane, u originalu ili kopirana u notarskoj kancelariji i ¢ini prilog ugovoru:--

1.Li¢nu kartu.
2.List nepokretnosti 120 KO Donji Kokoti, Uprave za nekretnine PJ Podgorica.--
3.Rjesenje Osnovnog suda u Podgorici O br. 242/08 od 11.10.2008. godine.

4.Ugovor o diobi nepokretnosti ovjeren pred Osnovnim sudom u Podgorici 2009. godine ----------------
5.Skica odrZavanja katastra nepokretnosti.

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.

Na pouku notara o moguénosti neposrednog uvida u nadleine registre i na znacaj takvog uvida
ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge neposrednim
uvidom u nadleZne registre. List nepokretnosti je notar pribavila elektronskim putem, a ostale priloge
su dostavile ugovorne strane, sa sadrzajem su upoznate, paZljivo su ih pregledale i potvrduju da nije
bilo izmjena od dana njihovog izdavanja do dana safinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije utesnika i nepokretnosti koje su
predmet stvarne sluZbenosti (prema priloZenim dokazima), a iz razgovora sa prisutnim, utvrdila da je
sposoban i ovladéen i da ima pravu i ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru
propisanih nadleZnosti, zakljuéi:

UGOVOR O USTANOVLIENJU PRAVA SLUZBENOSTI

1 IDENTIFIKACIJA POSLUZNOG DOBRA

1.1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 120 KO Donji Kokoti utvrduje se da je Veselin Miranovié upisan
kao nosilac prava svojine na nepokretnostima u “A” listu ozna&ene kao:

-katastarska parcela broj 1214/2, plan skica 13 68, potes: Donji Kokoti, nadin koris¢enja: pasnjak
5.klase, povriine 122 m2,

-katastarska parcela broj 1214/2, plan skica 13 68, potes: Donji Kokoti, nacin koris¢enja: livada 5.klase,
povrsine 147 m2.

1.2 U "G” listu lista nepokretnosti na ozna&enim nepokretnostima nema tereta, ograni¢enja kao ni
aktivnih zahtjeva.

2 IDENTIFIKACIIA POVLASNOG DOBRA

2.1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 120 KO Donji Kokoti, utvrduje se da je Veselin Miranovi¢ u obimu
prava od 1/1 upisan kao vlasnik na nepokretnosti iz "A" lista oznagena kao:

-katastarska parcela broj 1215/1, plan skica 13 68, potes: Donji Kokoti, nacin korid¢enja: livada 5.klase,
povrsine 2176 m2.

1t K
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2.2 U ,G" listu lista nepokretnosti na predmetnoj nepokretnosti upisana je hipoteka u korist
Hipotekarne banke kao hipotekarnog povjerioca, koja ne predstavlja smetnju za zaklju¢enje pravnog
posla, imajuci u vidu da se slufbenost prolaza ustanovljava u korist parcele.

3 OBAVEZE VLASNIKA POSLUZNOG DOBRA

Veselin Miranovi¢ kao vlasnik posluznog i povlasnog dobra se obavezuje da na teret katastarske parcele
broj 1214/2, plan skica 13 68, potes: Donji Kokoti, natin koriS¢enja: pasnjak 5.klase, povriine 122 m2,
broj 1214/2, plan skica 13 68, potes: Doniji Kokoti, nacin korid¢enja: livada 5.klase, povrsine 147 m2,
kao posluznog dobra, ustanovi pravo sluzbenosti pjeSackog i kolskog prolaza, u korist katastarske
parcele iz Clana 2 ugovora, broj 1215/1, plan skica 13 68, potes: Donji Kokoti, nain koris¢enja: livada
5.klase, povrsine 2176 m2, kao povlasnog dobra.

4 IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

4.1 Vlasnik posluinog dobra dozvoljava da se u "G" listu, lista nepokretnosti 120 KO Donji Kokoti na
teret katastarskih parcela blize oznagenih u &lanu 1 ugovora, kao posluZnog dobra, ustanovi pravo

sluZbenosti pjesackog i kolskog prolaza, u korist katastarske parcele oznacene u élanu 2 ugovora, kao
povlasnog dobra.

4.2 Vlasnik povlasnog dobra dozvoljava da se u "G" listu, lista nepokretnosti 120 KO Doniji Kokoti, u
korist parcele oznaéene u élanu 2 (dva) ugovora kao povlasnog dobra, a na teret katastarskih parcela
oznacenih u ¢lanu 1 (jedan) ugovora, kao posluZnog dobra upiSe pravo sluibenosti piesackog i
kolskog prolaza.

5 MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

5.1 Vlasnik povlasnog i posluinog dobra garantuje da je nosilac prava svojine na predmetnim
nepokretnostima, te da u trenutku zakljuCenja ugovora nepokretnosti nisu predmet bilo kakvog
sudskog ili upravnog spora, koji bi ometao ustanovljenje sluZbenosti na nepokretnostima.-----------------

5.2 U slucaju sudskih i upravnih postupaka i sporova koji se odnose na predmetne nepokretnosti, a koji
bi mogli da ugroze uspostavljanje i vrenje prava sluzbenosti vlasnik se obavezuje da ¢e preduzeti sve

potrebne mjere u cilju otklanjanja nedostataka i garantovati nesmetano uspostavljanje i vréenje prava
sluzbenosti.

5.3 Vlasnik povlasnog/posluznog dobra garantuje da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni

pravnih nedostataka | izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nisu
poznati.

6 TROSKOVI

Notar je poucila ugovorne strane da za tro3kove u vezi sa notarskim zapisom odgovaraju solidarno i da
mogu drukcije ugovoriti, pa, nakon toga, vlasnik izjavljuje da ¢e snositi trogkove notarskog zapisa.------
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7 SAGLASNOST | ODOBRENJA

7.1 Notar je ugovorne strane pouila i upozorila na zakonske odredbe o imovini koja je predmet braéne
fekovine i da je takva imovina vlasni$tvo braénih drugova na jednake djelove, po sili zakona, ako nije -
drugadije ugovoreno. S tim u vezi vlasnik nepokretnosti se izjaSnjava da su predmetne nepokretnosti
njegova posebna imovina, koju je stekao nasliedem i diobom, o ¢emu prilaZe Rjeenje i ugovor (prilog
3i4).

7.2 Ustanovljena stvarna sluzbenost nije vremenski niti na drugi nacin ogranicena.

7.3 SluZbenost se ustanovljava na natin da najmanje tereti posluzno dobro.

& PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA PRIBAVLIANJE LISTA NEPOKRETNOSTI -

8.1 Vlasnik povlasnog/posluznog dobra je saglasan da uplati administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
{petnaest eura), sa ovlad¢enjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz ugovora.

8.2 Viasnik povlasnog/posluznog dobra je saglasan da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za
nekretnine pribavi listove nepokretnosti za potrebe sacinjavanja pravnog posla.

9 OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greske u imenima i brojevima kao i

druge ocigledne greske u pisanju i raunanju, o éemu ¢e obavijestiti ugovorne strane i nadleZne upravne
organe.

10 POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila i poutila ugovorne strane u sledeé¢em:
1.Da ugovor predstavlja pravni osnov za javno publikovanje postojanja sluzbenosti u korist povlasnog
dobra, a na teret posluznog dobra-nepokretnosti iz ¢lana jedan i upisa tog prava kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica.
2.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Upravi za nekretnine P Podgorica.

3.Da je obaveza vlasnika poviasnog dobra da sluzbenost koristi na nacin da se najmanje opterecuje
posluzno dobro.

4.Na odredbe Zakona o svojinsko - pravnim odnosima koje se odnose na pravo sluzbenosti. Ugovorne
strane su shvatile znacaj i pravne posljedice prava predmetne sluZbenosti.
5.Da je sluZbenost pravo ¢iji je imalac ovlaééen da u odredenoj mjeri iskorid¢ava tudu stvar ili da
zahtijeva od njenog vlasnika da je na neki nain ne upotrebljava.
6.Da je notarski zapis sacinjen se na osnovu isprava i izjava koje su ugovorne strane dostavile notaru,

te da odgovaraju za istinitost datih izjava i vjerodostojnost dostavljenih isprava.

11 ZAVRSNE ODREDBE

Otpravak izvornika dostavljen:
-Viasniku povlasnog dobra, jedan primjerak.
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-Viasniku posluZnog dobra, jedan primjerak.
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak.

Obracun naknade:

Viasnik  povlasnog  dobra  izjavljujle da  vrijednost povliasnog  dobra  iznosi
100.000,00 € (sto hiljada eura), koji iznos je posluzio kao osnov za obra¢un naknade notara.-------------

Naknada za sastav izvornika za koji je izdat fiskalni raéun obracunata je po: TB 1/4 u iznosu od 312,00
€ TB 1S uiznosu od 15,00 PDV 21% u iznosu od 68,67 €, $to je ukupno 395,67 €.
Viasnik posluZnog dobra potpisom na zapisu potvrduje da je primio fiskalni racun.

lzvornik sastoji se od 5 (pet) strana.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik procitala ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da sadrZina odgovara

njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak ega stranice izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon
njih to €ini i notar.

UGOVORNE STRANE:

Viasnik ppsyZnog dobra, Veselin Miranovié

g e'a

Vlasnik poflasnog dobra, Veselin Miranovi¢

Y4 e

CRNA GORA

NOTAR
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200-919-19448/2026
LPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
- PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Bex 200-919-19448/2026
Dagor 19.05.2026.
KO- DONIJI KOKOTI

W2 csmovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10
( G521, 020711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Veselin Miranovié, Podgorica, za potrebe Ugovor izdaje se

]

LIST NEPOKRETNOSTI 120 - IZVOD

Podaci o parcelama

: 5T Bros Plan Potes ili Natin koriicenja Bon. g3 )
¢ Bewi Podbroj | orade | Skica |Datum upisa| . Fofes il broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m’ [ Prihod
2 2 13 | 16/042026 [DONIT KOKOTI Fesnjak 3. Klase 13 20
68 VISE OSNOVA
21 2 13 16/04/2026 [DONIT KOKOTI Livada 3, Klase 147 0.57
68 VISE OSNOVA
215 1 13 | 16/04/2026 |[DONJI KOKOTI VRS S e 279 o
68 VISE OSNOVA
Ukupno 2445 9.1¢
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0603943210035 MIRANOVIC VELISA VESELIN ISvojina 11
RBURICA 191 Podgorica

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni
r Jl zgrade FD broj

Natin koriféenja ‘?r?jtge l:ﬂ:f:a Opis prava

Hi ka
HIB%“TEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 827/2025 OD

' 15.12.2025.GOD, HIPOT.POV). HIPOTEKARNA BANKA
27/01/2026 AD PG, HIPOT.DU MIRANOVIC VESELIN
o . (KORISNIK KREDITA MIRANOVIC DANILO), DUG
1215 1 1 Livada 5. klase 24.000,00 EURA, ROK OTPLATE 84 MJESECI .+
13:22 ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENJA, OPTERECENIA I

IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PIS. SAGL.HIPOT,
POVIER. + PRISTANAK NA NEPOSREDNO
IZVRSENJE

T2ksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori$éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o drzavnom

premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
=Zmosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 19-may-2026 09:54

Siskwonski dokument preuzeo: Notar $¢epanovié Ivanka

Dsam | vrijeme: 19.05.2026. 09:57:12
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O.br. 242/08

I-SUD U PODGORICI, kao vanparniéni, po sudiji Mariji Stanisié, u postupku
ja zaostavtine iza smrti pok.Miranovis Filipa Veliﬁi, biv. iz Podgorice,vrijednost
=mestavstine 53.000,00 € donio je dana 11.10.2008. godine, sledeée

L RIESENJE

Na zzostavitini pok. MIRANOVIC Filipa VELISE, biv. iz Podéorice, koji je preminuo dana
2% 08.1988. godine,bez testamenta a koju &ine nekretnine upisane na ime pok. ostavioca u listu
Sepokremosti br.120 KO Donji Kokoti PJ Podgorica, 0GLASAVAJU SE I PRIZNAJU za
Zakonske naslednike PUROVIC VUKOSAVA kéerka pok.ostavioca na 1/7 idealnog dijela
predmetne zaostavitine ,MIRANOVIC VESELIN sin pok.ost\,‘%ioca na 3/7 idealnog dijela
peedmeine zaostavitine i MIRANOVIC ALEKSA,sin pok.ostavioca na 3/7 idealnog dijela
predmetne zaostavétine, :

NALAZE SE Upravi za nekretnine RCG PJ Podgorica da predmetne nepokretnosti uknjiZi na ime
oglaSenih zakonskih naslednika u roku od 15 dana PO pravosnazZnosti rjeSenja.

- NALAZE SE oglagenim zakonskim naslednicima da na ime nasledne takse uplati iznos od
300,00€, na Ziro radun 832-1 1517-81 u roku od 15 dana po pravosnaznosti jesenja.
ObrazloZenje
U postupku raspravljanja zaostavstine iza smrti pok.Miranovié Filipa Velisa, biy. iz Podgorice,
utvrdjeno je da je ostavilac preminuo dana 28.08.1998. godine,bez testamenta. 2
Ostavioca su nadZivljeli zakonski naslednici I naslednog reda i to kéerke Radié ‘Vjera,Nikezié¢

Sofija,Dureti¢ Zorka,Purovi¢ Vukosava i Vidakovié Cvijeta | sinovi Miranovié Veselin i
Miranovi¢ Aleksa. ‘ ‘ -

Zaostavitinu pok. ostavioca &ini imovina blie opisana izrekom rjegenja.

Na rodidtu odrZanom dana 10.10.2008. godine Ragi¢ Vjera,Duretié Zorka,Nikezié Sofija i
Vidakovi¢ Cvijeta su izjavile da se prihvataju naslednog dijela 0ji im po zakonu pripada na
predmetno] zaostavétini i iste ustupile svojoj bra¢i Miranovié Veselinu i Miranovié Aleksi,koji
= izjavili da se prihvataju naslednog dijela koji im po zakonu pripada na predmetnoj zaostavstini
£20 1 ustupljenih im djelova.Na istom roCiStu Durovié Vukosgva je izjavila da se prihvata

Sastednog dijela koji joj po zakonu pripada na predmetnoj zaostavatini. -




Zakonu 0 izmjenama i dopun
godine).

idluku o taksi sud je donio shodno
hmh 76 0d 16.12. 2005.

1

Dana 11.10. 2008. godine.

A POUKA:
mg rjeSenja dozvoljena je ZalbaVidem sudu u
somici uroku od 15 dana od dana prijema istog,

E=ko ovog suda.

?\r

OSNOVNI SUD U PODGORICI

ama Zakona o sudskim taksama

vu izloZenog, a pnrnjenom ¢L133 ZVP RCG, odluéeno je kao u izreci 1;]e§enja.

SUDIJA,
Marija Staniié,s.r,
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- Zakljuéen u Podgorici izmedu:

C

UGOVOR
0]
DIOBI NEPOKRETNOST

==t

Miranovié¢ VeliSe Veselina iz Podgorice,Donji Kokoti bb,Miranoyi¢ Veli¥e Alekse iz Podgorice,sa .iste
adrese i Purovié rod.Miranovi¢ Vukosave iz Podgorice,ul. Bratstva Jedinstva bb kao ugovaraca (u daljem
tekstu ugovaragi), '
. Clan 1.

Ugovara¢i su  suvlasnicj odredenih idealnih djelova nepokretnosti oznafenih kao kat. parcele
br.687,br.1127,br.1128,br.1134/1,br.1134/2,l1r.l135,br.1211 sa zgradama br.1 i 2,br.1212 sa i.zgm.dom
br.l,br.lz13,br.1214,br.1215/3 i Kkatparcele br.1352 ukupne pov.zemljista 25266 m?2 upisanih u
"B"i"V"listu L.N.br.120 KO Donji Kokoti.

to na sledeéi nadin : -

Ugovaraéu Miranovié Veselinu: pripadaju sledeée nepokretnosti: kat. parc. br.687 pasnjak 4 -Idase
pov..l40m2,kat.parc.br.ll34/2 livada § Icl.pov.2000m2,kat.parc.b 1211 dvoriste pov.500m2 padnjak 5
kl.pov.527 m2 zgrada br.1 porodiéna stambena zgrada pov.116 m2 zgrada br.2 pomocna zgrada pov.54
m2,kat.parc.br.1212 njiva 5 kl.pov.1280 m2 ; zgrada br.1 pomoéna zgrada pov.42m2 kat.parc.br.1213 vrt 3

kl.pov.984m2,kat.parc.br.1214 livada 51<I.p0v.902m2,kat.parc.b JA215/3  livada 5 kLpov.50m2

kat.parc.br.1215/3 liv. 5 kL.pov.2289 m2 :

i -Ugovaraéu Miranovi¢ Alleksi pripadaju sledece nepokretnosti: kat. parc. br.1134/1 livada 5 klase pov.4996

i
|
f
|

W Yo

m2,kat.parc.br.1135 njiva 5 kl.pov.4261m2 kat.parc.br.1352 livadal4 kl.pov.2419 m2 ; .
-Ugovaradu Burovi¢ Vukosavi pripadaju sledece nepokretnosti: kat.parc.br.1127 njiva 5 kl.pev.3901m?2 i
kat.parcela br.1128 pasnjak 4 kl.pov.805 m2;

Ugovaraéi su saglasni da s¢ odmah nakon potpisa i sudske ovjer ovog ugovora kod Osnovnog suda: u
Podgorici upiSu kao vlasnici kat. parcela i zgrda-objekata koje sy predmet Ovog ugovora u posebnim
listovima nepokretnosti  kat. nepokretnosti KQ Donji Kokoti, kod nadlezne Uprave za nekretnine PJ
Podgorica bez bilo kakye naknadne izjave ilj odobrenja datog od njihove strane i odrigu se prava Zalbe na
rjeSenje o upisu Prava svojine na podijeljenim nepokretnostima u njihovu korist.
lan 4,

Ovim ugovorom ugovara¢i sporazumno j potpuno regulifu svoje medusobne odnose povodom naprijed
navedenih nepokretnosti.

: Clan 5.
- Ovaj ugovor je salinjen u 6 (¥est) istovjetnih primjeraka od kophfakon sudske ovjere po jedan pripada

ugovaradima a jedan ée se uz zahtjev dostaviti nadleZznom organu, radi upisa prava svojine na podijeljenim

Ugovaragi izjavljuju da ovaj ugovor predstavlja izraz njihove slobodno izra¥ene volje, te ga kao takvog
prihvataju svojeruéno potpisuju, :

Miranovié Aleksa

MCPM@'%%’A@@W

B.’}l rovié¢ V ul{gsava
HAYC Voreswn

—_—
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Naziv obrasca

OBRAZAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

20

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Podrugna jedinica:,Podgorica
Opétina:Podgorica

Katastarska opétina: Donji Kokoti

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R=1:1000

765 1€4E

%A

127

20.36

1220
23.85

12147

12157
MIRANOVIC VELISA VESELIN Svajina 1/1

20.75

2.214.95 5.152.6%

213

sg0z

ai' 16.57

298.74

27.69

12152

Koordinate detaljnih laéaka

1208

1 6590947.0720

6598947.4630
3 6696940,0661
4 65989508870
4§ 65989724116
6 65080035804
7 6699011,6600

6509011.8743
8  b6508900,0373
10 B6590972.4458
11 6698962.2014
12 6698950.2257
13 656Y8948,2529
14 G508946.7305
15 6598946.0679

46955616141
46955504274
4096567.0341
4686547.10832
46065666.2677
46G05564.0174
A4695564.5700
46856560.5571
4696651.1081
ABOLE52,2625
4695553.1230
4695653.20080
1696652.7833
A696551.4496
4695549.54G4

1205

Ovla&¢ena geodetska organizacija:
"GEOPROJEKT PERISIC" d.0.0. PO%Q&_QQ(Licenca broj 01-012/25-8268/2 od 28.11.2025. godine)

Snimio dana

Perisic Aleksandar, geod.? (Ovlagcenje

Potpis,

[T P

8

M.P.

OVIE

-

-

A Perisié
li?é erisi

o ov‘ “‘\?
2, 20GOR 0

LN,

‘::‘
[
g.
=

5

72062

w01-012/25-8268/4 od 28.11.2025. godine)
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NOTAR Ivanka $éepanovi¢

Bulevar Diordsa Vasingtona br. 3/15, Podgorica

UZZ 261/2026

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA







IDEJNO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITEKTURE

- PROJEKTNI ZADATAK

Atelje arhitekture d.0.0. / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049



mailto:info@ateljearhitekture.me
http://www.ateljearhitekture.me/

IDEJNO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Miranovié Veselin

Lokacija: kat. Parcele 12131 1215/1 u LN br 120 KO Doniji Kokoti, PJ Podgorica

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

OPSTI DIO

Lokacija za izgradnju objekata namijenjenog za stanovanje se nalazi na k.p. br.
121311215/1, KO Donji Kokoti, PJ Podgorici. Potrebno je projektovati montazni
objekat spratnosti P (prizemlje) prema urbanisti¢ko tehniékim uslovima izdatim od
nadleznih organa, usvojenom idejnom riesenju od strane investitora i prema svim
vazecim propisima za izradu tehni¢ke dokumentacije.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Na k.p. br. 1213 11215/1 planirati objekate stanovanja spratnosti P, prizemlje.
Funkcionalno rie3enje sprovesti u potpunosti za zahtjevima DUP-a vodedi ra&una
O propisanim dimenzijama objekta.

Dispoziciona rieSenja freba da zadovolje potrebe korisnika prostora, vodedi
racuna o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija
unutar objekata.

Objekte pozicionirati na k.p. br. 12131 1215/1 prilazna saobra¢ajnica.ulaz u
objekat staviti sa zapadne strane. Objekat treba da je izdignut od tla 30-60cm.

Objekat treba da sadrZi siedece otvorene i zatvorene funkcionalne cjeline:
- Veliku prednju i natkrivenu terasu:

Potrebno je predvidjeti prednju terasu Sirine min. 2.3m na sjevernoj strani, koja
je natkrivena. Terasa treba da komunicira sa dvoristem, te je stoga potrebno
predvidjeti stepenike.

Predvijefi i:

- dvije spavace sobe (roditeljska i dvokrevetna spavaca soba)

- kupatilo

- garderober

- dnevnu zonu: potrebno je dnevnu sobu kuhinju i trpezariju izdvojiti kao zasebnu
komfornu cjelinu.

Spratna visina etaza je do 3,00m, a krov ¢etvorovodan sa nagibom krova od 22°.

Atelje arhitekture d.o.o. / Bul Dzordza Vasingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

maif: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




IDEINO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 1213 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

MATERIJALIZACIJA

Projektom treba definisati materijalizaciju u skladu sa funkcionalnim cjelinama u
samim objektima. Objekat projektovati od savremenih materijala, i paziti da
zajedno sa postojecim objektima pravi skladnu cjelinu. Materijali svojim
karakteristikama moragju zadovoljiti parametre arhitektonske fizike (da dobijeni
rezultati zadovoljavaju termodifuzne karokteristike fasadnog zida za ovu
klimatsku zonu).

- Fasada: Demit fasada sa standardnim bojama. Predvidjeti i moguénost
detaljnije obrade detalja i sli¢no;

- Krov: Zavrsna obrada krova treba da je jednostavna. Krov treba da je pokriven
crijeom sa limenim opsivima i sli¢no.

Projektovati jednostavan objekat skladnih proporcija. Potrebno je projektovati
objekat koji ¢e da zadovolji kriterijlume toplotnog komfora.

Podgorica,

Mart, 2026. god.

Investitor:

L//kaR/'}HOU 1“ ¢

Atelje arhitekture d.0.0. / Bul Dzordza Vasingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




IDEJNO RJESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 12131 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

ATELIE ARHITEKTURE

Il TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Atelje arhitekture d.0.0. / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049
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IDEINO RIESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 1213 i 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjeSenje stambenog objekata na katastarskim
parcelama 1213 i1215/1 u LN br 120, KO Donji Kokoti, PJ
Podgorica

Investitor: Miranovic¢ Veselin

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: kat. parcele 1213 i1215/1 KO Doniji Kokoti, PJ Podgorica
Vrsta tehni ke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehni ke dokumentacije: Arhitektonski projekat

Odgovorno lice: Arh. Suzana Niki¢, dipl.inZ.

Saradnici na projektu: Tamara Radonji¢, Spec.Sci.Arh
Jovana Pavlicic, dipl.inZ.arh

Atelje arhitekture d.o.0. / Bul. DzordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049
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IDEINO RIESENJE -
Stambeni objekti na kat. parc. 1213 i 1215/1 u LN br 120 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

Na osnovu dostavljenog zahtjeva i usvojenog rjeSenja od strane investitora,
izradeno je idejno riesSenje za objekat kolektivhog stanovanja. Detaljniji
tehnicki opis Ce biti dat sa glavnim projektom arhitekture, gradevine i svih
faza koje ucestvuju u projektu.

Napomena: Tehnicki opis je za izvodaca radova obavezujuciiima prednost
u odnosu na graficke i druge tekstualne priloge, ako se na nekim mjestima
pojavi neuskladenost kod pojasnjavanja pojedinih pozicija. Sve nejasnoce
prilikom izvodenja radova, izvodac je duzan da se prethodno usaglasi sa
projektantom. Ne moze vrsiti bilo kakvu pripremu ili ugradivanje materijala po
svojoj slobodnoj procjeni.

Ostale tehnicke karakteristike objekta bice dopunjene glavnim projektom.

Opsti podaci

ldejno rjeSenje je uradeno na osnovu definisanog projekitnog
zadatka koji je izdao Investitor, normativa iz oblasti projektovanja
stabenih prostora i garaza, kao | UrbanistiCko tehnickih uslova koje je
izdalo Ministarstvo prostornog plniranja, urbanizma i drzavne imovine.
Projektnim zadatkom definisanog od strane investitora, trazi se izrada
idejnog rjeSenja objekata kolektivhog stanovanja na kat. Parcelima 1213
i 1215/1 u LN br 120, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica. Idejno rjesenje je
radeno u skladu sa UrbanistiCko tehnickim uslovima broj: 08-332/25 - 2068,
izdatih dana 02.12.2025. godine od strane Sektora za izgradnju i
legalizaciju objekata.

Idejnim rjeSenjem predvida se izgranja stambenog montaznog objekta.

LOKACIJA

Predmetna lokacija za izgradnju stambenih objekata je na kat. parcelama
broj 12131 1215/1 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica, u zahvatu PUP Podgorice.

Prema namjeni povrsina iz PUP-a parcele se nalaze na prostoru Cija je namjena
NASELJA. Data je mogucnost izgradnje objekata stanovanja, objekata
mjesSovite namjene i objekata centralnih djelatnosti.

Planirana namjena objekata je stambeno stanovanje.

Povriina kat parcele 1213 je 984 m2 i kat. Parcele 1215/1 je 2.289 m2. Ukupna
povrsina lokacije koju ¢ine navedene kat.parc. je 3.273m2.

Prilaz objektu, odnosno parceli je predviden sa zapadne strane, preko
saobracajnice oznacena kao Kp 1214/2.
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Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviru granica parcele koja je
definisana karakteristicnim koordinatnim tackama i u odnosu na gradevinsku
liniju koja je graficki prikazana i opisno data u UT uslovima.

KONCEPT - FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA

Objekat je koncipiran kao savremena montazna struktura visokih energetskih
performansi. Arhitektonski izraz zasnovan je na racionalnosti, brzini izvodenja i
preciznosti, pri Cemu se tfretman unutrasnjeg i spoljasnjeg prostora prozima kroz
velike staklene povrSine i otvorene prostore.

Funkcionalno rjeSenje tezi maksimalnoj iskoris¢enosti neto povriine,
prilagodavajuci se pofrebama savremenog stanovanja kroz modularnost i
fleksibilnost prostora.

Objekat je spratnosti P — prizemlje. Na prizemnoj etazi projektovani su sledeci
sadrzaji: ulazni hodnik. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo,
garderober i dvije spavace sobe, kao i terasa.

Neto povrsina prizemlja: 89.70 m2

Bruto povrsina prizemlja: 100.40 m2

Arhitektonsko rjeSenje objekata

Arhitektonsko-urbanisticko riesenje je u oblikovnom smislu moderno i svedeno.
Objekat je projektovan kao energetski efikasna cjelina sa upotrebom ekoloski
sertifikovanih materijala koji obezbjeduju visoku termicku i zvu€nu izolaciju.

= Ulaz i komunikacija: Pristup objektu je definisan preko natkrivenog ulaza koiji
vodi u centralni degazman. S obzirom na montazni sistem gradnje, svi
unutrasnji pregradni zidovi su projektovani tako da omogucavaiju laku
adaptaciju prostora u buducnosti.

= Struktura: Objekat sadrzi jednu stambenu jedinicu koja je podijeljena na
dnevnu i no¢nu zonu. Dnevni boravak, frpezarija i kuhinja Cine jedinstvenu
cjelinu orijentisanu ka primarnom izvoru prirodne svjetlosti.

= Standardi: Ku¢a je projektovana sa akcentom na prirodnu ventilaciju i
difuziju vodene pare unutar zidova (tzv. "disanje zidova"), sto je karakteristicno
za vrhunske montazne sisteme.

Konstrukcija i materijalizacija objekta

Konstruktivni sistem objekta zasnovan je na montaznom drvenom ramul.
Fasadni zidovi su projektovani kao sendvic paneli sastavljeni od drvenog
rama (d=100x45 mm) ispunjenog mineralnom vunom debljine 100 mm, koja
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sluzi kao primarna termicka izolacija. Sa obje strane konstrukcija je zatvorena
OSB plocama debljine 10 mm, uz postavljanje zastitne folije. Dodatna
energetska efikasnost postignuta je spoljnom izolacijom od stiropora (d=100
mm) sa zavrSnom akriinom fasadom.

Unutrasnji pregradni zidovi prate slican princip sa drvenim frizom (d=80x45
mm) i mineralnom vunom, dok su finalno obloZeni gips-kartonskim plocama
debljine 12,5 mm. U prostorijama sa povecanom viagom (kuhinja i kupatilo)
predvidena je ugradnja vodootpornih gips ploca.

PLAFONSKA KONSTRUKCIJA

Plafonska konstrukcija je rijeSena upotrebom savremenih ALU profila na koje
se montiraju gips-ploCe. TermiCka izolovanost tavanskog prostora osigurana
je slojem vune debljine 100 mm postavljenim preko gipsanih ploca, uz
obaveznu ugradnju parne brane radi spreCavanja kondenzacije. Zavrsna
obrada plafona podrazumijeva bandaziranje, gletovanje i bojenje bijelom
disperzivnom bojom u dva premaza.

FASADNA | UNUTRASNJA BRAVARIJA

Sva fasadna bravarija je predvidena od visokokvalitetnih bijelih PVC profila.
Prozori su zastakljeni termoizolacionim IZO staklom (4+16+4 mm) i opremljeni
rolethnama radi kontrole insolacije. Ulazna vrata su takode u PVC izvedbi sa
dekorativnim panelom, dok su unutrasnja vrata furnirana, lakirana bezbojnim
lakom i opremljena stelujucim pervajz lajsnama radi preciznog uklapanja u
enterijer.

INSTALACIJE | KROV

= Elektroinstalacije: Razvod struje se vrsi kroz panele upotrebom samogasivih
gibljivih crijeva, sto osigurava bezbjednost i laku zamjenu provodnika.

* Krov: Krovna konstrukcija je reSetkasta (binderi), radena prema statickom
proracunu. Krov je dasc¢an (d=24 mm), prekriven paropropusnom folijom i
letvama, dok je zavrini pokrivac crveni crijep sa pripadajuc¢im samarima i
plastificiranim olucima za odvod atmosferskih voda.

= Temelj: Objekat se postavlja na sistem temeljnih traka i armirano-betonsku
ploCu debljine 10cm, koja je fretirana adekvatnim premazima radi formiranja
neprekidne hidroizolacione barijere i zastite konstrukcije od viage.

PROJEKTANT

arh. Suzana Niki¢ dipl.ing.
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ATELIE ARHITEKTURE

TABELARNI PREGLED POVRSINA

STAMBENI OBJEKAT
PROJEKTOVANO DOZVOLJENI PAR.

PO UTU-ima
Povrsina parcela 121301 01215/1 3273 m? 984+2.289 m?
Spratnost P P+2
Ukupna BRGP 100,40 m?2 1963,80 m?
Index zauzetosti 0.031 0.30
Index izgradjenosti 0.038 0.60
Povriina pod zelenilom 2953.88 30%
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OSNOVA PRIZEMLJA. R=1:50

STAMBENI OBJEKAT

Br. pr. prI:;f)I:,ije Netolzoz\;rEina Obim [m] pod zid plafon
01 Hodnik 8.26 13.86 keramicke ploCice disperzivna boja disperzivna boja
02 Dnevna zona 29.87 22.79 parket disperizivna boja disperizivna boja
03 Kupatilo 6.56 11.04 keramicke ploCice keramicke plocCice disperzivha boja
04 Spavaca soba 14.19 15.46 parket disperizivna boja disperizivna boja
05 Spavaca soba 13.20 15.04 parket disperizivna boja disperizivna boja
06 Garderober 3.78 8.30 parket disperizivna boja disperizivna boja
07 Terasa 13.91 19.08 keramicke plocice bavalit bavalit
89.77 m?
OBRACUN NETO POVRSINE PRIZEMLJA 89.77 m?
OBRACUN GBP PRIZEMLIA 100.40 m?
OBRACUN GBP OBJEKTA 100.40 m?

LEGENDA OZINAKA

A Oznaka ulaza u objekat

GLAVNI ULAZ
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Nagib/pad

Gradevinska linija

Koordinate objekta

Visinska kota poda
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Unutrasnja vrata

Spoljasnja bravarija - vrata
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LEGENDA SRAFURA

Armirani beton
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Termoizolacija
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Vlagootporna GK
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