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 OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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01. 

  

 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 

 
 
 





Clan 1. 

Predmet ugovora 

Predmet ovog ugovora je pruzanje usluga izrade ldejnog rjesenja za objekte: 

Vrsta objekta: LOUNGE BAR "MAAG" - ZATVORENA UGOSTITELJSKA TERASA 

Lokacija: Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica I, Zona I, Glavni grad Podgorica 

Projekat se izraduje u skladu sa vazecim zakonima, propisima, normama i 

urbanisticko­tehnickim uslovima. 

Clan 2. 

Obim usluga 

Projektant se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi ldejno rjesenje objekta 

Clan 3. 

Rokovi 

Projektant se obavezuje da: 

Glavni projekat izradi i preda u roku od 10 dana od dana prihvatanja idejnog projekta od 

strane Narucioca 

Produi:enje roka je moguce uz pisani dogovor Ugovornih strana. 

Clan 4. 

Naknada i nacin placanja 

Ukupna cijena usluga iznosi: ________ EUR+ POV. 

Placanje ce se vrsiti u sledecim fazama: 

Po potpisu ugovora (avans): _______ EUR 

Po predaji idejnog projekta: ______ EUR 

Po predaji glavnog projekta: EUR 

Placanje se vrsi po ispostavljenoj fakturi u roku od 7 dana. 
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02. 

  

 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 
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03. 

  

 DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE 
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 
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04. 

  

 LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 
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05. 

  

 LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
 
 









Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

ĆUKOVIĆ GORAN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

22.03.2023.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.03.2026. u 12:40 | ID: 1a9doCuY1wguQ601
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06. 

  

 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

PROPISIMA 
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    OBRAZAC 3 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 
 

 
LOUNGE BAR “MAAG” - ZATVORENA UGOSTITELJSKA TERASA 

(objekat) 
 

Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica I, Zona I  
Glavni grad Podgorica 

 (lokacija) 
 
 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
(vrsta i dio tehničke dokumentacije) 

 
 

Goran Ćuković, spec.sci.arh. 
 (odgovorni projektant) 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

- urbanističko -tehničkim uslovima. 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
__________________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

__________________________________ 
odgovorno lice (ime) 

 
__________________________________ 

(elektronski potpis odgovornog lica) 
 

 
 

Podgorica, 4/20/2026,               MP ______________________________ 
             (mjesto i datum)                                    (elektonski potpis odgovornog lica) 
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07. 

  

 PROJEKTNI ZADATAK 

 
 
 



PROJEKTNI ZADATAK ZA IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE 

Predmet projektnog zadatka 

Na zahtjev lnvestitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju - idejno arhitektonsko rjesenje za 

izgradnju ZATVORENE UGOSTITEUSKE TERASE.

Objektat ce se graditi na dijelu katastarske parcele br. 1146/71 K.O. Podgorica I, Zona I. Povrsina 

zatvorene ugostiteljske terase cca 48,00m2. 

Za objekte nije potrebno projektovati elektroenergetku ni hidrotehnicku infrastrukturu i prikljucke, 

posto su objekti privremenog tipa koji su povezani sa primarnim ugostiteljskim objektom koji sve te 

prikljucke sadrzi. 

Potrebno je projektovati montazno - demontazni objekat - Zatvorenu ugostiteljsku terasu, postujuci 

sve zahjteve i urbanisticke parametre date u urbanisticko - tehnickim uslovima broj UP 

04-335/25-4553 izdatim 06.03.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, 

Glavni grad Podgorica. 

Datum: 

20.04.2026. godine 

Narucilac: 

lme i prezime / Naziv: ,,GABY" 000 PODGORICA 
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08. 

  

 URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
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09. 

  

 LIST NEPOKRETNOSTI I UGOVOR O ZAKUPU 
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11. 

  

 IZJAVA AUTORA O USAGLAŠENOSTI                                          
IDEJNOG RJEŠENJA SA UTU-IMA 

 
 



 
 

 
Site: www.martingproject.me / mail: info@martingproject.me / PIB 03469271 / Tel: 069 702 272 

 

MARTING PROJECT d.o.o. Podgorica 
Društvo sa ograničenom odgovornošću za projektovanje, izvođenje, inženjering i konslating 

Adresa: Slovačka bb, Podgorica 
Broj ž.r. 520-043152-17 

 
 
 
 
INVESTITOR: 
 

“GABY” DOO PODGORICA 

OBJEKAT: 
 

LOUNGE BAR “MAAG” - ZATVORENA UGOSTITELJSKA TERASA 
 

LOKACIJA: 
 

Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica I, Zona I  
Glavni grad Podgorica 

 
 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

Da je idejno rješenje urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, UTU broj: 04-335/25-4553 
izdatih 06.03.2026.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica. 
 
 
 
 
PARAMETRI PREMA 
UTU 

UT USLOVI  IR - ostvareni parametri 

 
Površina pod objektom 
ZATVORENA 
UGOSTITELJSKA 
TERASA  
 

 
 

48,00m2 

 
 

48,00m2 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Podgorica, 4/20/2026,               MP ______________________________ 
           (mjesto i datum)                                         (potpis vodećeg projektanta) 
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2. 

  
  
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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2.1. 

  

 TEHNIČKI OPIS 
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1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
 
Objekat: LOUNGE BAR “MAAG” - ZATVORENA 

UGOSTITELJSKA TERASA 

Lokacija: Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica I, Zona I  
Glavni grad Podgorica 

Investitor: “GABY” DOO PODGORICA 
  
Površina zatvorene ugostiteljske terase: 48.00m2 

 
 
 
Predmet Idejnog rješenja je ZATVORENA UGOSTITELJSKA TERASA, za koju su izdati 
urbanističko - tehnički uslovi broj 4-335/25-4553 izdati 06.03.2026.godine od strane Sekretarijata za 
komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.  
 
Idejno rješenje je urađeno prema važećim propisima i standardima u Crnoj Gori. 
 
Objekat će se graditi na dijelu katastarske parcele broj 1146/71, KO Podgorica I, u zoni I. 
 
Zatvorena ugostiteljska terasa je privremenog karaktera, montažno - demontažnog tipa.  
 
Predviđena površina zatvorene ugostiteljske terase 48.00m2, u skladu sa izdatim UTU. 
 
Ugostiteljska terasa se postavlja radi pružanja ugostiteljskih usluga na otvorenom prostoru. 
 
 
 
2. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 
 

- Parametrima određenim URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 
- Projektnom zadatku 
- Funkcionalnoj organizaciji objekta 
- Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa 
- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem, postojećim i novoplaniranim objektima 
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3. FUNKCIONALNO I KONSTRUKTIVNO RJEŠENJE  

 
Idejno rješenje je izrađeno u skladu sa UTU broj 4-335/25-4553 izdatim 06.03.2026.godine od strane 
Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.  
 
 
Zatvorena ugostiteljska terasa je površine 48.00m2. Ona se postavlja isključivo radi pružanja 
usluga na otvorenom prostoru.  
Prema UTU - Zatvorena ugostiteljska terasa je terasa čija se jedna ili više bočnih strana mogu 
sezonski ili periodično zatvoriti pomičnim panoima (paravanima) od čvrstih, potpuno prozirnih 
bezbojnih i bezbjednih materijala (staklo ili krilit) preko visine od 110cm i koji sa tendom čine cjelinu.  
Zatvorena ugostiteljska terasa se obavezno odvaja od osnovnog objekta u kom se obavlja 
ugostiteljska djelatnost na razdaljinu koja omogućava nesmetano kretanje pješaka. 
 
Konstrukcija zatvorene terase sa tendom je montažno - demontažna čelična konstrukcija, koja se 
sastoji od HOP čeličnih kutijastih profila kvadratnog presjeka dimenzija 10x10cm u antracit boji 
prema RAL ton karti 7016, a saglasno sa UT uslovima. Njene strane su zatvorene sistemom kliznih 
vrata u antracit boji prema RAL ton karti 7016, a saglasno sa UT uslovima, a čija je ispuna rama 
od čvrstih i potpuno prozirnih materijala - staklenih površina. Konstrukcija zatvorene terase sa 
otvorima čini jednu cjelinu sa tendom kojom je terasa pokrivena.  
 
SPECIFIKACIJA I OPIS OPREME 
 
Tenda je pokretnog tipa tako da terasa može biti sa otvorenim ili zatvorenim krovnim pokrivačem, 
zavisno od potrebe korisnika i vremenskih uslova. Tenda - krovni pokrivač terase je fizički odvojena 
od osnovnog objekta, ne zatvara ulaz u objekat. Tenda svojom visinom ne prelazi spratnu visinu 
poslovnog prostora u prizemlju objekta. Ostavljen je odgovarajući prolaz od 2m za pješake u skladu 
sa parametrima datim u UT uslovima.  
 
Osnovnu opremu ugostiteljske terase čine stolovi i stolice, u skladu sa smjernicama iz UT uslova.  
Prikaz osnovne opreme je dat na crtežima sa osnovom prizemlja. Dimenzije stolova su 70x70cm 
(10 komada). Stolovi su izrađeni od ratana, dok je površina stola staklena. Minimalni razmak između 
stolova je 130cm, u skladu sa UT uslovima. Najmanja upotrebna površina jedne stolice je 75/90cm. 
Stolice su izrađene od ratana, dok su sjedište i naslon tapacirani i obloženi jastucima. 
 
Ugostiteljska terasa od dodatne opreme sadrži prethodno pomenutu tendu kojom je pokrivena, kao 
i dvije spoljašnje i unutrašnje jedinice za klimatizaciju, čije pozicije su date u prilogu. Pod 
ugostiteljske terase je od montažno - demontažnog drvenog poda - deckinga, koji je postavljen preko 
postojeće podne površine, a sve u skladu sa UTU, sa mogućnošću da se u slučaju potrebe ukloni 
sa lokacije u cjelini. Zatvorena terasa je predviđena i postavljena na način da se uklapa u postojeći 
raspored žardinjera, zelenih i pješačkih površina na lokaciji, ne dirajući postojeće zelenilo i nisko i 
visoko rastinje. Dimenzija gabarita terase je 6,00x8,00m. 
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Slika 1. Pozicija zatvorene ugostiteljske terase sa pozicijama dodatne opreme - spoljašnjih klima jedinica 

 
 
4. GRAĐEVINSKI I ZANATSKI RADOVI 
 
Opšti opis: Prije pristupanja izrade, izvođač ovih radova mora se sa projektantom sporazumjeti o 
svakoj poziciji i svakom tehničkom detalju, kako bi se tačno utvrdile dimenzije, konstukcija, izrada i 
obrada, okov kao i način montaže. Sve radove uraditi stručno i solidno po detaljima, nacrtima ili po 
detaljima proizvođača, za koja je potrebno priložiti potrebne ateste. Izrađeni djelovi mjeriće se u 
radionici u prisustvu nadzornog organa. 
Konstruktivna svojstva gotovog proizvoda moraju ispunjavati sledeće uslove: 
- Otpornost na sve moguće trajne deformacije od savijanja, uvijanja i vitoperenja pri normalnom 

rukovanju. 
- Da izdrže pritisak simuliranog vjetra pri institutskom ispitivanju od 0.80 kg/m bez ikakvih trajnijih 

deformacija. Svu crnu bravariju donijeti na gradilište miniziranu i po završenoj montaži  još 
jednom minizirati i obojiti pa lakirati, a što se obuhvata jediničnom cijenom, ako to nije izdvojeno 
u molersko-farbarskim radovima. 

 
Svi radovi moraju biti izvedeni stručno i kvalitetno, u svemu prema tehničkim uslovima za izradu 
građevinske stolarije i bravarije i JUS-u. 
Materijal za izradu elemenata treba da bude kvalitetan, tako da elemetni zadovolje uslove 
nepropustljivosti vazduha i vode odgovarajućeg nivoa, uslove termičke zaštite i zaštite od zvuka u 
skladu sa važećim propisima i tehničkim uslovima iz elaborata građevinske fizike. Izrada i ugradnja 
treba da se vrši u svemu u skladu sa tehničkim opisom, šemama i radioničkim detaljima koje izrađuje 
izvođač radova, a odobrava projektant i nadzorni organ. Radionički detalji treba da se rade na 
osnovu stvarnih mjera uzetih na gradilištu i zapisnički usaglašenih sa nadzornim organom i 
projektantom. Izrada pozicija i ugradnja treba da budu u svemu prema tehnologiji propisanoj od 
strane proizvođača sistema.  
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Spojevi sa fasadnom oblogom punih zidova: Spojevi fasadnih zastakljenih otvora sa konstrukcijom 
zidanja treba da su formirani tako da se obezbijedi termički kontinuitet i zaptivenost konstrukcije, 
dok se kod pozicija izrađenih od termički ne izolovanih profila mora obezbijediti samo zaptivenost 
konstrukcije. Zaptivanje spojeva treba da se vrši tako da se sa spoljnje strane spriječi ulazak vode 
u konstrukciju, a sa unutrašnje strane prodor vode i pare u konstrukciju. Zaptivanja se vrše 
visokokvalitetnim postojanim materijalima koji treba da odgovaraju svojoj namjeni - sa spoljne 
strane paropropusnim, vodopnepropusnim materijalima, a sa unurašenje strane i paro i 
vodonepropusnim materijalom. Stabilnost konstrukcije treba da bude ostvarena poštovanjem svih 
uslova statičke stabilnosti pojedinih elemenata konstrukcije, a u skladu sa važećim standardima i 
normama u građevinarstvu. Svi elementi fasadne konstrukcije treba da budu tako dimenzionisani 
da mogu da izdrže sve sile koje se mogu javiti u procesu izrade, transporta, montaže i eksploatacije 
fasadne konstrukcije, na način da stabilnost, sigurnost i funkcionalnost svih elemenata fasadne 
konstrukcije nikada ne dođe u pitanje. Sve dimenzije navedene u predmjeru i predračunu 
(dimenzije profila i stakla) su preliminarne; prave dimenziju određuje izvođač radova nakon 
definisanja tačnih mjera i na osnovu izvršenog statičkog proračuna svih elemenata. Za stabilnost 
konstrukcije odgovara izvođač radova. Opterećenje fasadne konstrukcije od djelovanja vjetra se 
proračunava u skladu sa JUS.U.C107.110-113. Atesti: Izvođač treba da dostavi ateste (pasoše 
sistema) za sve sistemske elemente fasadne bravarije. Ne smiju se ugrađivati sistemi koji nijesu 
atestirani. Nakon završetka radova izvođač treba da dostavi  izjavu da su svi sistemski elementi 
izrađeni u skladu sa tehnologijom propisanom od strane proizvođača sistema, a da su svi 
nesistemeski elemetni izrađeni od materijala odgovarajćeg kvaliteta, predviđenih projektom i 
odobrenih od strane projektantna i investitora. Cijenom pozicije treba obuhvatiti nabavku materijala, 
izradu pozicije, transport i montažu. Cijenom treba obuhvatiti i sav pomoćni materijal u skladu sa 
gore navedenim opisom pomoćnog materijala. Obračun se vrši po komadu finalno ugrađene i 
zastakljene pozicije. 
 
NAPOMENE: 

- sve mjere provjeriti na licu mjesta 
- izvodi se prema radioničkim crtežima izvođača, uz saglasnost projektanta 
- sve radove na uređenju terena treba raditi uz kontrolu geodete 

 
 
5. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 

 Zakon o izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 19/25 i 92/25) 
 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta (“Službeni list CG” br. 53/25) 
 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013, 

64/2017 i 44/2018) 
 Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Sl. list CG", br. 
24/2010 i 33/2014) 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 41/25) 

Odgovorni projektant: 
Goran Ćuković, spec.sci.arh. 

 
 

________________________ 
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Arh. Goran Ćuković, spec.sci.
UPI 09-332/25-2784/2

Arh. Goran Ćuković, spec.sci.
UPI 09-332/25-2784/2

Podgorica, Crna Gora

MARTING PROJECT doo  
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"GABY" doo Podgorica

Lounge bar “MAAG” - 
Zatvorena ugostiteljska terasa

Fasada 3
Zatvorena ugostiteljska terasa

ARHITEKTURA 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

April 2026. godine

Arh. Goran Ćuković, spec.sci.

POKRETNA TENDA POKRETNA TENDA

SKJ
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LEGENDA SIMBOLA I OZNAKA
Oznaka Opis Oznaka

Armirani beton Zidani zid (giter blok)

Lakoarmirani beton

Keramika

Izolacija - stiropor

Drvo

Opis

Limeni sendvič panel

Zelenilo Drveni pod

Raster parking elementi Asfalt

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ZATVORENE UGOSTITELJSKE TERASE: 48.00 m2

Tenda

C

C

B

B

A

A

±0.00 ±0.00

±0.00 ±0.00

Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica I, Zona I, 
Glavni grad Podgorica

Objekat: Lokacija:

Razmjera:

Datum revizije

Prilog: Br. priloga:

09.

Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije: Oznaka 
projekta:

Odgovorni 
projektant:

Saradnici:

Autor:

Datum izrade i M.P.

Vodeći 
projektant:

91/26
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Arh. Goran Ćuković, spec.sci.
UPI 09-332/25-2784/2

Arh. Goran Ćuković, spec.sci.
UPI 09-332/25-2784/2

Podgorica, Crna Gora

MARTING PROJECT doo  
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"GABY" doo Podgorica

Lounge bar “MAAG” - 
Zatvorena ugostiteljska terasa

Fasada 4
Zatvorena ugostiteljska terasa

ARHITEKTURA 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

April 2026. godine

Arh. Goran Ćuković, spec.sci.

SKJ
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LEGENDA SIMBOLA I OZNAKA
Oznaka Opis Oznaka

Armirani beton Zidani zid (giter blok)

Lakoarmirani beton

Keramika

Izolacija - stiropor

Drvo

Opis

Limeni sendvič panel

Zelenilo Drveni pod

Raster parking elementi Asfalt

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ZATVORENE UGOSTITELJSKE TERASE: 48.00 m2

Prikaz 1. Zatvorena ugostiteljska terasa Prikaz 2. Zatvorena ugostiteljska terasa

Tenda

Dio KP broj 1146/71 KO Podgorica I, Zona I, 
Glavni grad Podgorica

Objekat: Lokacija:

Razmjera:

Datum revizije

Prilog: Br. priloga:

10.

Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije: Oznaka 
projekta:

Odgovorni 
projektant:

Saradnici:

Autor:

Datum izrade i M.P.

Vodeći 
projektant:

91/26

Arh. Goran Ćuković, spec.sci.
UPI 09-332/25-2784/2

Arh. Goran Ćuković, spec.sci.
UPI 09-332/25-2784/2

Podgorica, Crna Gora

MARTING PROJECT doo  
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"GABY" doo Podgorica

Lounge bar “MAAG” - 
Zatvorena ugostiteljska terasa

Perspektivni prikazi

ARHITEKTURA 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

April 2026. godine

Arh. Goran Ćuković, spec.sci.
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