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I. OPŠTI DIO DOKUMENTACIJE 

1.1. Ugovor između firme „Project engineering renaissance“ i „I.M.A“ 
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1.2. List nepokretnosti – predmetna kat. parcela 24/1 
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1.5. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće „Project 

engineering renaissance“ doo – Podgorica 
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1.6. Polisa osiguranja „Sava osiguranje“ – Profesionalna odgovornost 

projektanta 
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1.7. Licenca preduzeća „Project engineering renaissance“ doo – Podgorica za 

izradu dijela tehničke dokumentacije 
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1.8. Licenca ovlašćenog inženjera br. UPI 09-332/25-1204/2 
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1.9. Potvrda o članstvu – Komora arhitekata i planera Crne Gore 
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1.10. Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za izradu 

tehničke dokumentacije 

 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE d.o.o. u Podgorici i čl. 84 

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), 

donosim 

 

 

o imenovanju Glavnog odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

OBJEKAT: Privremeni maloprodajni objekat  

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 

Katastarska parcela 24/1, ulica Đulje Jovanova – Zona II, 

KO Masline, Opština Podgorica 

 

INVESTITOR: I.M.A doo 

 

 

Martinović P Marko, dipl.inž.arhitekture 

  

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu 
stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20). 

 

Podgorica, mart 2026.godine 

  

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko P Martinović, izvršni direktor. 
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1.11. Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u 

skladu sa važećim zakonima i propisima 

 

 

 

 

OBJEKAT: Privremeni maloprodajni objekat 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 

Katastarska parcela 24/1, ulica Đulje Jovanova – Zona II, 

KO Masline, Opština Podgorica 

 

ODGOVORNI 
INŽENJER: 

MARTINOVIĆ P MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 09-332/25-1204/2 

 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

• zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

• važećim zakonskim propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla 

• pravilima struke i važećim urbanističko tehničkim uslovima. 

 

  

 

Martinović P Marko, dipl.inž.arhitekture 
 

 

Podgorica, mart 2026.godine 

 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko P Martinović, izvršni direktor. 
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1.12. Izjava odgovornog inženjera o ostvarenim urbanističkim parametrima 

kao i o usklađenosti prema izdatim urbanističko-tehničkim uslovima 

 

 

OBJEKAT: Privremeni maloprodajni objekat 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 

Katastarska parcela 24/1, ulica Đulje Jovanova – Zona II, 

KO Masline, Opština Podgorica 

 

ODGOVORNI INŽENJER: MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 09-332/25-1204/2 

Da su ostvareni parametri predmetne projektne dokumentacije u potpunosti u skladu sa izdatim važećim 

urbanističko tehničkim uslovima broj UPI 04-335/25-4961 izdatim 03.12.2025.godine od strane Sekretarijata za 

komunalne poslove, Glavni grad Podgorica 

• Ukupna površina katastarske parcele 24/1 2 653,76 m2 

• Ukupna zauzetost svih objekata na predmetnoj kat. parceli  1 326,88 m2 

• Ukupan procenat ostvarenih zelenih površina 53%  1 418,00 m2 

• Ostvarena ukupna bruto površina planiranog objekta maloprodaje  228,50 m2 

• Dozvoljena ukupna bruto površina 500,00 m2 

• Ukupan broj planiranih parking mjesta iznosi 7 (sedam) 

• Ukupna planirana spratnost predmetnog objekta maloprodaje - prizemna 

• Ostvarena ukupna visina predmetnog objekta sa atikom 5,50 m 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
Podgorica, mart 2026.godine 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko Martinović, izvršni direktor. 
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1.13. Projektni zadatak  
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1.14. Urbanističko – tehnički uslovi 
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II. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE 

2.1. 

ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE  

PRIVREMENI MALOPRODAJNI OBJEKAT 

 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI 

Na dijelu katastarske parcele broj 24/1, KO Masline (ulica Đulje Jovanova – Zona II), predviđeno je postavljanje 

privremenog objekta za trgovinu i usluge maksimalne površine 500,00m2. 

Objekat za trgovinu i usluge je privremeni objekat namijenjen za pružanje trgovinskih i drugih usluga. 
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VRSTA I NAMJENA OBJEKATA 

Shodno važećim urbanističko-tehničkim uslovima broj UPI 04-335/25-4961, izdatim dana 03.12.2025.godine, od 

strane Sekretarijata za komunalne poslove Glavnog grada Podgorice, na predmetnoj kat. parceli broj 24/1 

planiran je privremeni objekat za trgovinu i usluge. 

 

URBANISTIČKI I ARHITEKTONSKI KONCEPT 

Predmet idejnog arhitektonskog rješenja je planirani privremeni objekat maloprodaje, koji je situiran u okviru 

katastarske parcele br. 24/1, K.O. Masline, Opština Podgorica. Planirani objekat predviđen je kao montažna, 

funkcionalna i racionalno organizovana građevina namijenjena obavljanju djelatnosti maloprodaje. 

Objekat je pozicioniran u jugozapadnom dijelu predmetne parcele, čime se omogućava optimalna organizacija 

pristupa i manipulativnog prostora na parceli. Pristup objektu obezbijeđen je direktnim pješačkim i kolskim 

pristupom sa javne saobraćajnice – ulice Đulije Jovanova. U okviru parcele planirana je saobraćajna površina sa 

organizovanih 7 upravnih parking mjesta, namijenjenih korisnicima objekta. 

Arhitektonsko rješenje objekta koncipirano je u kvadratnoj osnovi, sa jasno definisanom funkcionalnom 

organizacijom. Unutrašnji prostor objekta je otvorenog tipa, čiste forme, čime se omogućava fleksibilnost u 

korišćenju i funkcionisanju planirane namjene maloprodaje. Planirani poslovni prostor ostvaruje zapadnu i južnu 

orijentaciju, što omogućava povoljne uslove prirodnog osvjetljenja i vizuelne povezanosti sa okruženjem. 

Konstruktivni sistem objekta predviđen je kao montažna čelična konstrukcija, što omogućava brzu izgradnju, 

jednostavnu montažu i potencijalnu demontažu objekta, u skladu sa karakterom privremenog objekta. 

Spoljašnji omotač objekta planiran je od termoizolacionih sendvič panela, i to: 

 • fasadni paneli debljine 10 cm, 

 • krovni paneli debljine 12 cm. 

 

Ovakav tip konstrukcije i materijalizacije obezbjeđuje adekvatnu termoizolaciju, energetsku efikasnost, kao i 

savremeni i funkcionalni arhitektonski izraz objekta. 

Uređenje partera u zoni objekta obuhvata popločavanje pješačkih komunikacija i parking prostora, koje je planirano 

izvođenjem behaton ploča, čime se obezbjeđuje trajna, funkcionalna i estetski prihvatljiva završna obrada 

spoljašnjih površina, uz jednostavno održavanje i dobru otpornost na eksploatacione uslove. 

Planiranim rješenjem ostvaruje se funkcionalna organizacija prostora, adekvatan saobraćajni pristup i savremeni 

konstruktivni sistem, čime se obezbjeđuju uslovi za kvalitetno i racionalno korišćenje planiranog privremenog 

objekta maloprodaje. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA OSTVARENIM KAPACITETIMA  

Planirani privremeni objekat maloprodaje 

 

 

Broj kat.parcele Površina kat.parcele Spratnost Planirana 

zauzetost pod 
privremenim objektom 

Planirana 

ukupna BRGP 

IZ II 

24/1 2 653,76 m2 PR 228,50 m2 228,50 m2 0,08 0,08 
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Dozvoljeni parametri shodno važećim urbanističko-tehničkim uslovima 

 

Planirana je implementacija sadnog materijala: 

Drvo masline Arbutus unedo Rosmarinus officinalis Balavander Cosmetics 

   

 

Wisteria Parthenocissus Pistacia lentiscus Euphobia-characia'Wulfenii' 

 

 

  
 

 

GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 

Zemljani radovi i obezbjeđenje iskopa 

Predvidjen je široki iskop. Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temeljnih traka u debljini d=10cm, i ispod  
ploče na tlu u debljini d=20cm. 

Radovi na čeličnoj konstrukciji 

Planirana je montažna čelična konstrukcija sa sledećim elementima: stubovi (I profil dim.27/13,5cm i 20/10cm) , 
grede (presjeka 13,5/27cm dužine 6,85m), fasadne rigle kutijastog profila 10/10 i 10/12cm i krovni purlin 12/5cm. 

Gipsani zidovi 

Unutrašnji razdjelni zidovi , zidovi planiranog toaleta, planirani su debljine d=12,5cm. 

 

Broj kat.parcele Površina kat.parcele Spratnost Planirana 

zauzetost pod 
prisutnim objektom 

Planirana 

ukupna BRGP 

IZ II 

24/1 2 653,76 m2 PR+galerija 1 326,88 m2 500,00 m2 0,50 0,19 
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Hidroizolacija 

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i važećim propisima i normama u građevinarstvu. 

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predviđena spoljna hidroizolacija parapetnih zidova i 
temeljnih traka je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima. Hidroizolacija u mokrim čvorovima je 
tipa Sika-2 hidro premaza.  

Termoizolacija 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijevanja što je 
uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbjeđenje odgovarajućih uslova za rad. Termoizolacija 
fasade je planirana od pir fasadnih sendvič panela d=10,0cm glatko obrađenih, postavljenih sa skrivenim spojem. 
Termoizolacija krovne ravni je planirana takođe od pir sendvič panela d=12,0cm sa rebrastom površinom, 
instaliranih pod planiranim uglom od 6 stepeni. 

Ploča prizemlja je planirana sa termoizolacijom Austrotherm XPS debljine 10,0cm i epoksidnim premazom kao 
završnom podlogom. 

Termičku zaštitu ukopanih zidova/greda izvesti stirodurom debljine 7cm, a zatim zaštititi čepastom folijom prije 
nasipanja. 

Obrada podova 

Podovi od keramike 

Ova vrsta poda predviđena je u toaletu. Podne neglazirane granitne keramičke pločice I klase postaviti na betonsku 
podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). Popločavanje 
podova granitnim keramičkim pločicama dim. 60/60/0.9cm i 120/120/0,9cm. Pločice su neglazirane, I klasa, a 
postavljaju se na poliuretanski lijepak po principu fuga na fugu. Kod susticanja sa zidovima bez keramičkih pločica 
izvodi se sokla od istih keramičkih pločica visine 10-20 cm. Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim 
prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviđen prag. 

Podovi od epoksida 

Pod od epoksida planiran je unutar prostora za maloprodaju, na način što se nakon postavljene termoizolacije 
ploče na tlu izliva sloj cementnog estriha d=4,0cm nakon koga se na čistu podlogu nanosi prajmer, zatim 
izravnajuci sloj, samolivni sloj i na kraju završni lak. 

Obrada plafona 

Spušteni plafoni se rade unutar cijelog objekta, i tipa su „Knauf" plafona. 

Prozori i vrata 

Spoljašnja bravarija (ekvivalent) 

Sa dubinom ugradnje od 82,5 mm i modernom petokomornom/sestokomornom tehnologijom, fasadna vrata i 
prozori od pvc-a Galean S 9000 nude izvanrednu toplotnu izolaciju. Takođe, impresivne stabilnosti koja se postiže 
velikom komorom za elemente ukrućenja, profilisanim čeličnim ojačanjima i odgovarajućim ugaonim ojačanjima, 
kao i čvrstim spojem u oblasti praga tla koju proizvode vinil i aluminijumski djelovi koji se spajaju u dvije ravni. 

Fasadna vrata i porozori S 9000 takođe imaju rezultate sa svojim sistemskim rešenjem za vremensku ploču koje 
unapređuje elemente vrata/prozora i funkcionalno i vizuelno. Osigurava maksimalnu zaštitu od jake kiše i efikasno 
zaptivanje pomoću izolacionih profila na više nivoa u području praga tla. Izuzetna toplotna izolacija zahvaljujući 
savremenoj petokomornoj tehnologiji. Pogodno za staklo i debljinu panela do 52 mm (sa STV® do 54 mm) 

Veoma dobra statika zahvaljujući velikoj komori za elemente za ukrućenje i odgovarajuća čelična i ugaona 
ojačanja. Boja RAL 7016 - antracit. 

Odlična toplotna i akustična izolacija zahvaljujući 6-komornoj konstrukciji i povećanoj dubini rama i krila. Nizak 
profil i konstrukcijski ugao od 15°. Bešavni zavar u ravnini sa V-PERFECT tehnologijom. FUTURA SISTEM - 
dodatna IKD izolacija od pjene. Dva tipa zaptivanja unutar jednog sistema (poboljšane akustičke performanse). 
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Unutrašnja stolarija (ekvivalent) 

Štok unutrašnje stolarije predvidjen je od medijapana u punoj širini zida, pričvršćen za zid po svim stranama vijcima 
bez mogućnosti pomjeranja. Spoj zida sa štokom obradjen je postavljanjem ukrasne dek lajsne, takodje od 
medijapana, širine 100 mm. Konstrukcija vratnih krila je od drvenog masiva obostrano obložena medijapan 
pločama sa ispunom od papirnatog saća. Prag vrata je potrebno izraditi i bojiti u istom tonu kao vrata kao i od istog 
masiva i od kojih se radi i masiv vrata. 

Završna obrada je presvučena finiš 3D folijom u drvenim dekorima oraha radi otpornosti na habanje i savršeno 
oponašanje prirodne teksture drveta.  

Vrata je potrebno opremiti odgovarajućim okovom i bravom za sobna vrata. Sa obje strane vrata su opremljena 
kvakom. Uz vrata predvidjeti podni ili zidni gumeni odbojnik u zavisnosti od pozicije. Zvučna zaštita vrata sa punim 
krilom iznosi 20-24 dB (I klasa). 

 

Krov 

Koncipirane su kose krovne ravni na dvije vode, sa planiranim uglom od 6 stepeni. Planirane krovne ravni su 
pokrivene rebrastim sendvič panelima debljine 12,0cm u boji RAL 9002. 

1. Slojevi planiranog krova 

• Čelična greda presjeka 13,5/27,0cm 

• Krovni purlin 12/5cm 

• Termoizolacioni panel 12cm 
 

Limarija 

Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti završeni kako bi se limarski radovi 
odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa površinom od pocinkovanog 
lima moraju biti pocinčani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i 
lim. Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko skrivenih horizontalnih olučnih kanalica 
kvadratnog presjeka koje su ugrađene sa odgovarajućom rešetkom u krovnu ab ploču, dimenzija d=30cm, kao i 
vertikalnih oluka takođe kvadratnog presjeka d=12cm.  

 

Fasadni zidovi  

Za oblaganje fasade predmetnog objekta predviđena je ugradnja fasadnih sendvič panela debljine 10,0cm. 

1. Fasadni sistem 

• Čelični stub I profil (dim. 20/10cm i 27/13,5cm) 

• Fasadne rigle, kutijastog presjeka 10/10 i 10/12cm 

• Termoizolacioni panel 10,0 cm 

• Cementni malter (odnos 1:3) 

Fasadni paneli su planirani u sledećim bojama: RAL 1019, RAL 2004, RAL 8017 

 

Instalacije 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje, tako i za 
hidrotehničke instalacija vodovoda i kanalizacije. 

Uslovi za zaštitu i unapređenje životne sredine 

Projektantsko rješenje uraditi u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture. Radi racionalnog korišćenja 
energije, kao i smanjenja korišćenja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere energetske 
efikasnosti. 
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Uređenje terena 

Popločavanje trga i pješačkih staza rešavati behton pločama kvadratnog oblika 

 

PREGLED POVRŠINA 

Osnova prizemlja 

 

 

 

 

 

PREGLED POVRŠINA 
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III. GRAFIČKI DIO DOKUMENTACIJE 

3.1. Idjeno rešenje arhitekture 
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IDEJNO REŠENJE

katastarska parcela 24/1 KO Masline, 
Ulica Đulje Jovanova - Zona II, Opština Podgorica

I.M.A D.O.O

Ostvarene povrsine

UKUPNA BRUTO POVRŠINA (planiranog objekta) 
UKUPNA ZAUZETOST OBJEKATA (0.50) 1 326,88 m2

500,00 m2

Dozvoljene povrsine 

UKUPNA OSTVARENA SPRATNOST prizemlje
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POVRŠINE POD ZELENILOM 53% 1 418,00 m2
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