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|. OPSTI DIO DOKUMENTACIJE

. . . , “
1.1. Ugovor izmedu firme ,,Project engineering renaissance” i ,,.M.A

BEmERT ROJECT
s ASGINEERING

BANKA 5200000000(H305406
MNa oshovu Zakona o planiranju prostora i i2gradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" bv. 064/17 od 06,10 2017, godine,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28,09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082120 od 06.08.2020} | Pravilnika o nadiny izrads i
sadrzini tehnicke dokumentaciie za gradenje objekta ("Skizbeni list Cme Gore', br. 044/18 od 06.07,2018, 04319 od
31.07.2018), zaklutuje sa:

ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN /

UGOVOR

0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
lzmedu:

* JLM.A* doo kejeg zastupa g-din igor hanovic. lzvréni direktor, sa sjedistem u ulici Bulje Jovanova 61,
Podgorica (u daljem tekstu lijent")

* PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE* doo kojeg zastupa g-din Marko Martinovi, tzvrsni direktor,
sa sjediStem u ulici Doka MiraSeviéa 24/3, Podgorica, Cma Gora (u daljem tekelu Konsultant),

IMAJUCI U OBZIR, da Klijent Zeli da KonsuMtant obavija usluge u daljem tekstu, |
BUDUCI DA je Konsultant voljan da izvrsi predmetne usluge,
STOGA SU STRANKE avim saglasne kako siedi:

Clan 1
Predmet oveg Ugovora je izrada projekino-tehnitke dokumentaciis, Idejnog redenfa i Glawog projekta. za
objekat prvremenog karaktera, situiranog u okviru kat. Parcele broj 24/1, KO Masline (ulica Bulje Jovanova
- Zona ll), Optina Podgorica.

Clan 2
Konsultant preuzima zadatak da przi usluge navedene u &l. 1. ovog ugovora, u svemu u sklady sa Zakonom,
a posabno Zakonom o uredsnju prostora i izgradnjl objekata (,Siuzbeni list CG*, br. 064/17 od 06.10.2017. =
godine, 044/18 od 06.07.2018. 06318 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082120 od 06.08.2020), i
drugim zakonima i njihovim podaklima, propisima, tehnicki normativima, standardima | normativima kvaliteta.

Clan 3
Odgovomosti Konsultanta:

a) Konsultant ¢ obavijati usluge izrade predmetne projektno-tehnicke dokumentacije na nacin i nivo
projektovanja definisan vaZetim drzavnim zakonima, normama, standardima, prinsénicima |
pmp‘simaCrneGomko;epmpiajehhistastvopmstomogph\imfa. urbanizma | drzavne
imovine, kao | sa pravilima | propisima arhitektonske struke

b) Konsulfant ca se prilikom izrade predmetne dokumentacije rukovoditi Projektnim zadatkom koji jo
dostavio Kijent. (dokument sa obrazioZenjem zahtieva i Zelfa klijenta) kao | vazedim urbanisticko-
tehniekim uslovima, digitalnom geodetskom plodiogom koja je izradena od strane licencirane firme
za tu vrsty posiova.

t) U toku zrade predmetne dokumentacile konsultant ée imali redovne konsultacije sa klijentom |
obavjeStavati ga blapovremeno o samom procesu izrade projekino-tehnicke dokumentacie.
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Clan 4
Odgovomasti Kiijenfa:

a) Prie poletka izrade Idejne projekine dokumentacije, Klijent se obavezuje da:

» dostavi Konsultantu Projekini zadatak sa cbjaSnjenim Zeljama | zahfjevima,

» obezbijedi geodetski snimak (podiogu) u dwg formatu

a) Klient je duzan da pregleda pripremijenu tehnitku dokumentaciju, Idejno reSenje, odmah nakon
§to je dobile od Konsultanta | bez edlaganja chavesti Konsultanta o utvrdenim nedostacima. Nakon
pregleda i prijema predmetne dokumentacije u kojoj je Klijent potvrdio njenu validnost, Konsultant
vige ne snosi odgovornost za nedostatke koji su moghi bifi uoceni tokom rutinskog pregleda, osim
2a skrivene nedostatke

Clan 5
Konsultant je duZan da blagovremeno | detaljno prouti Projekini zadatak i plansku dokumentaciju na osnovu
kojih se izradije predmetna tehnitka dokumentacija saglasno avom ugovoru.

Investitor ima pravo da mijenja Projekini zadatak na osnovu kojeg e se izraditi predmetna tehnicka
dokumentacija,

Ako se izmijeni Projekini zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog Elana, mienjaju se na odgovarajuéi nain, rok
za izredu tehnicke dokumentacie i drugl djelovi aveg ugovora na keje uliéu izmjene Projektnog zadatka,
Ako se izmjenom Projekinog zadatia bitno mijenjaju uslovi za zvrsenje ovog ugovora, Projektant ima pravo
da tra2i naknadu koja bi se obratunala proporcionalno zatedenoj situaci, i ima pravo da odustane od ovog
ugovora.

Clan 6
Cijena za izradu predmetne tehnicke dokumentacije je definisana ponudom pod brojem 3101/26. Cilena
projektaniske usluge ratuna se za 1m* beuto projektovane gradevinske povrsine objekta (3to podrazumjeva
sve prostorje koje se ne kalkulidu unutar bruto pavrsine navedens u sadrZaju vazedih urbanisticko tehnitkih
uslova), a sve u skladu sa Pravilnikom o naénu obraéuna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list Cme
Gore®, br. 060/18 od 07.09.2018) | cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Clan7
Cijena usluga odredena u ukupnom [znosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih | nepredvidenih
projekata. Cijena izrade naknadnih | nepredvidenth projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan 8
Osi ;
Konsultant je duzan da poseduje vazecu pofisu osiguranja 2a zradu | isporuku predmetne dokumentacije

Clan 9
Ukoliko na projekino-tehnitku dokumentaciiu nadlezni organ ii Revizor imaju opravdane primjedbe,
projektant se obavezuje da Ge izwsiti korekciju Ideinog rieSenja [ Glawnog projekta prema usvojenim
primjedbama nadleinog organa i to u okviru ugovorene ciene u razmnom roku.
Naknadni | nepredvidjeni radovi, kao | zmjene mogu se izvoditi iskljutiva po nalogu Investitora | obratunavat
¢e se posebno na teret Investitora, po cijenama na osnovu naknadno usvojene ponude, za koje e se
napraviti Aneks ugovora.
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Clan 10
Zakon kojim se ureduje ugover | zvanican jezik

. Ugovor ¢e bitl regulisan zaxonima Cme Gore, a jezik Ugovora je crogorski.

L. Svaki spor kaji proizide iz oveg Upovora, a koji s2 ne mode rijediti sporazumno @medu strana, bice
upuéen na edlubivanje/arbitra2u v skiadu s2 zakonima zemlje Konsultanta.

118 Ugovome strane su saglasne da sve sporove u vezi sa ovim Ugovorom redava nadlezni sud u

Podgorii,

Clan 11
Raskid Ugovara

L Kiijent moZe raskinut ovaj Ugavor ngjmanje deset (10) radnih dana uz prethodno pismeno obaveitenje
Konsultantu naken pojave bil kog od dogadafa navedenih u stavovima (3) do (d} ove klauzule:

a. ukoliko Konsultant ne ofkloni propust u izvr$avanju svojih obaveza iz Ugovora u roku od
sedam (7) radnih dana nakon &to je obavedten, ili u bo kom daljem periodu koji je Kljeat
naknadne pismeno odobro,

b. ukoliko Konsultant postane nesolventan il bankrotira,

c. ukoliko je Konsultant, prema procieni Klijenta ili Banke, uéestvovao u koruptivnim,
prevarantskim, tagnim, prinudnim ili opstruktivnim praksama (kao 5to je definisano u vaZedim
procedurama sankcia Banke) u nadmetanju za # u izvrsavanju Ugovora.

d. ukoliko Kijent nge ispunio svoje cbaveze prema Kensultantu kako je navedeno u ovom

ugovoru
L Ugavor moe jednostrano raskinué svaka ugovorna strana, uz prethodno pismeno cbavestenje,
. Ugovor moZe raskinul jayni zvristel] ako se ne postue Clan 6. ovog ugovora

et ¥ gy

ZA KEHENTA %
i . d n %
4 H! A 3
Jiona. Tl
g
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 03,12,2025 07:59

1.2. List nepokretnosti — predmetna kat. parcela 24/1

KO:  MASLINE
LIST NEPOKRETNOSTI 164 - PREPIS
Podaci o parceli
S O | o . O . e e
2471 1| [12.02.2021 |DsuLE sovanova | PorodiErastdmbenazgradal gz |0.00
2471 2 |% [12.022001 |Douse Jovanova | Porodicna stambenazgrada) - g | 0.00
2471 3|} [12022021 |suisE Jovanova ooy e % |0.00
2471 4 |3 |ze2m |pue sovanova iy A 57 |0.00
2411 s |3 |12.02.2021 |psuLsE Jovanova P“mjgg?"‘ 4 |0.00
24/1 6 |% 12002001 |osuLie Jovanowa | Porodiéna stambenazgadal g fo.00
2411 ®  |12.022021 |DsuLsE Jovanova b o 711|677
2471 : DJULIE JOVANOVA Dvor 500 | 0.00
2412 ¥ 12022021 |osuise sovanova v 1897 [14.23
13 5 MASLINE o 489 | 16.43
1% % MASLINE N s 14 |1.50
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
7 IVAROVIC DUSAN RADOSLAV Svojina '
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1.3. List nepokretnosti — susjedna kat. Parcela 24/2 , 136

eKolastar
Stampay

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.03,2026 18:00

24.3. 2026, 18:01

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Datum: 24.03.2026 18:00
KO:  MASLINE
LIST NEPOKRETNOSTI 164 - I1ZVOD
Podaci o parceli
Broj/podbroj|Broj zgrade ST::LI Detam v ulicapi‘:.lt(eusé:\‘ii broj Ns;ho? s:iiﬁenniga Povrsina m? |Prihod|
24/1 1 |® [12.02.2021 |DsuLsE sovanova | Porodicna stambenazgrada | 175 0,09
2411 2 % [12.022021 |DsuLsE Jovanova | Porodicna stambenazgrada| g5 0,00
2411 30 |8 |1z022021 |pauLse sovanova POEnE 2 % |o0.00
2401 4 | |1z022021 |DauLsE Jovanova ""“N‘Z";}_fjég;"a 57 |0.00
240 s |3 1202200 |psuie sovanova mf;g’;"a 4 |0.00
2411 6 |® |12.02.2021 |osuise sovanova | Porodicna stambenazgrada) 45 g0
2411 s DJULJE JOVANOVA it 500 [0.00
2411 |12.02.2021 |DULIE Jovanova T e 1673 |67.76
2412 % |12.02.2021 | DIULIE JovaNOVa ity 1897 [14.23
136 % MASLINE e wtue 2489 |16.43
136 % MASLINE Njtin 2 Maes 14 |1.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
; IVANOVIC DUSAN RADOSLAV S T
netps: fwww. ekatastar. mefokatastor medactioniseachnglorintlN Page1cls
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e<losta

24.3 2026, 1801

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin korisicenja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBro‘jk Osnov sticanja Godina SP"';"\?“/;W - Vlasnik ili nosilac prava
gra Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
. Svojina 1/1
Stambeni prostor
2411 1| NASLIEDE 1 Prizemije IVANOVIC DUSAN RADOSLAY
Trosoban stan 137 =
PRIZEMNA Svojina 1/1
2471 3 Pomocna zgrada ZGRADA IVANOVIC DUSAN RADOSLAY
NASLJEDE 975 2
% -
PRIZEMNA Svojina 1/1
Pomocna zgrada ZGRADA IVANOVIC DUSAN RADOSLAY
29 4 | crapENUE 0 .
57 >
PRIZEMNA Svojina 1/1
2411 5 Pomocna zgrada ZGRADA IVANOVIC DUSAN RADOSLAY
GRADENJE 0 ‘
48 -
Porodicna stambena ;g:fg:u
241 1 zgrada 962
NASLJEDE 176
Podaci o teretima i ogranicenjima
| B [Redni| Nacin Dat: .
Broj/podbroj zg':j PD broj |k .; éenial w::' Opis prava
Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
268/2020 OD 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAV U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC
2471 0 4 Vinograd 09.07.20201 RADOSLAV | LJILJANA KAO SUDUZNICI U IZNOSU OD 130.000,00
1. klase R EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESECI + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POV JERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
OOLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA
Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
26872020 OD 06.07.2020, GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDIUT; IVANOVIC IGOR IVANOVIC
¥ RADOSLAV | LILJANA KAO SUDUZMNICI U IZNOSU OD 130.000,00
2471 0 4 | Dvoriste 1 09.07.2020f £, 54 ROKOM OTPLATE 240 MJESECI + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POV JERIQCA + NEPOSREDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSP JELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA
Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
268/2020 OD 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC

mins:iwwa o kolastar. mefokalastar-webfactonisearchapfarintLN
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wiEtaston 24.5 2024, 180

24N 1 | 1] 4 |Stambeni|09.07.2020] RADOSLAY | LALJANA KAO SUDUZNICI U IZNOSU OD 130.000.00
prostor EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC] + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + NEPOSREDNO |ZVRSEN JE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSP JELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

12.02.2021| Prekoracenje dozvole PREKORACENJE DOZVOLE

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
26812020 OD 06,07, 2020, GOD, HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVI
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
Porodidna AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVAROVIC
24/ g & i 09.07.2020] RADOSLAY | LUILJANA KAQ SUDUZNICI U IZNOSU OD 130.000,00
'w""f al il EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC| + ZABRANA OTUDENJA |
= OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSP JELOSTI OBEZBJEDENOG
IVANJ&
Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
268/2020 OD 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
Poroditna AD PCDGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC 1GOR IVANOVIC
211 ] i lsa 09,07, 2020] RADOSLAY | LUILJANA KAQ SUDUZNICI U 1ZNOSU OD 130.000,00
'm"""“" i EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC] + ZABRANA OTUDENJA |
g OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKOM DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVAN JA

Stambeni

241 1 1 5 prostor

Porodicna
dn 1 5 | stambena | 12.02,2021| Prekoradenje dozvole PREKORACENJE DOZVOLE
zgrada

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOYU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR.
26872020 OD 06.07,2020, GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
Porodicna AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOWIC IGOR IVANOVIC
240 2 4 |stambena | 15.02.2071] RADOSLAY | LIILJANA KAQ SUDUZNICI U 1ZNOSU OD 130.000,00
Dirs S EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC| + ZABRANA OTUDENJA |
o OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
IVANJA
Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
268/2020 OD 06.07,2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC
Pomoina | ng o 2000 RADOSLAY | LIILIANA KAD SUDUZNICI U IZNOSU OD 130.000,00
zgrada ks EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC| + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSEN JE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR.
26812020 OD 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI BUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOWVIC IGOR IVANOVIC
Pomoéna RADOSLAY | LJILJANA KAO SUDUZNICI U |ZNOSU OD 130.000,00
AR 3 4 |zgrada | 9%97-2020) EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MIESECI + ZABRANA OTUDENJA |

OPTERECENJA | IZDAYANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOST]
HIPOTEKARNOG POYJERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG

2411 3 4

MO, QR tastar mefehitusta - mefut U onisear oo mtlN Page 3uls
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oKilasts 24.3, 2026 1801

POTRAZIVANJA

2471 3 5 :gm"a 12.02.2021| Nema dozvolu NEMA DOZVOLU
Pomodna

zgrada

241 4 1 12.02.2021| Nema dozvolu NEMA DOZVOLU

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
268/2020 0D 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POV JERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC
RADOSLAY | LJILJANA KAO SUDUZNICI U IZNOSU OD 130.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC! + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POV JERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
26812020 OD 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC
RADOSLAY | LJILJANA KAO SUDUZNICI U 1ZNOSU OD 130.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC| + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POV JERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSP JELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

2411 5 1 ;g";:gg"a 12.02.2021| Nema dozvolu NEMA DOZVOLU

Pomotna 12.02.2021 Gradjenje na tudjem zemljistu GRADENJE NA TUDEM

zgrada gt ZEMLJISTU U POVRSINI OD 2 M2 U KORIST KAT. PAR. 5

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
268/2020 0D 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC
RADOSLAY | LJILJANA KAO SUDUZNICI U 1ZNOSU 0D 130.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC! + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POV JERIOCA + NEPOSREDNO |ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSP JELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
26872020 0D 06.07.2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC
RADOSLAV | LJILJANA KAO SUDUZNICI U IZNOSU OD 130.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC! + ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOST
HIPOTEKARNOG POV JERIOCA + NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSP JELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
268/2020 0D 06.07,2020. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK IVANOVIC
RADOSLAY U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NLB BANKA
AD PODGORICA KORISNIK KREDITA IVANOVIC IGOR IVANOVIC
RADOSLAV | LJILJANA KAO SUDUZNICI U 1ZNOSU OD 130.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 240 MJESEC! = ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POV JERIOCA + NEPOSREDNO |ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSP JELOSTI OBEZBJEDENOG
POTRAZIVANJA

Hipoteka KONTINUIRANA HIPOTEKA PO OSONOYU ZALOZNE

Pomocna

2471 4 bl

15.02.2021

Pomocna

24/1 1 4 Loads

15.02.2021

241 5 2

3 Pomocna

241 5 zgrada

15.02.2021

Pomocna
24/1 5 5 zgrada 15.02.2021

Porodicna
24/1 6 2 |stambena| 15.02.2021
zgrada
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oKilasta 24.3, 2026 1801

1ZJAVE UZZ 71072025 OD 26.03.2025.GOD HIPOTEKARN| DUZNIK
2412 0 1 |Lvada 1. |0 o0 o 0os| IVANOVIC RADOSLAVA A U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
Klase el ERSTE BANKA AD PODGORICA IZNOS 150.000,00 EURA KRAJNJI
ROK DOSPIJECA POTRAZIVANJA 26.03.2035.GOD+ ZABILJE.
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA + ZABILJ. NEPOSREDNA
1ZVRSNOST NOTARSKOG ZAPISA

ntlos:fwwa ekatastar. mefekatastor-wotsctionfsea rchnoforintLN Page Scf §
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1.4. Saglasnost

SAGLASNOST

Ja, Radoslav lvanovi¢ (JIMB: 0401949210027), viasnik katastarske parcele 24/1, KO Masline,
saglasan sam da DOO 1. M. A, (PIB: 03217329) mole sagradit! privremenl poslovni objekat
povriine do 500m2, na pomenuto) parcell Objekat mole biti postavijen na period od 10
godina.

Priveemeni objekat na mojoj parcell je ucrtan shodno Programu privremenih objekata na
teritoriji Glavnog grada.

Viasnik DOO 1. M. A, Je moj sin, Igor vanavié.

Saglasnost na korié¢enje zemlje ustupam ber bilo kakve nadokande.

f

zadmﬁov Yo

Radoslav Ivanovit

Podgorica,
02.12.2025. godine
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16  “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /

1.5.I1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeée ,,Project

engineering renaissance” doo — Podgorica

Dokument o registraciji
Izmjene: Statut, Osnival 1 Ovlagieni zastupnik

Registarski broj 5 -0972114 /005 Daturn registracije: 15.06.2021.
PIB: 03365956 Daturmn prornjene podataka: 14.08.2025.

DRUSTVO $A OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE DOO
Telefon: +3829101747

eMail: projectengineeringr@grmail.corm

Web adresa:

Daturn zakljudivanja ugovora: 14.06.2021.

Daturn donosenja Statuta: 14.06.2021. Daturmn prormjene Statuta: 12.08.2025.
Adresa glavrog mjesta DOKA MIRASEMICA 24/3 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijern sluzbene poste: pOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Adresa sjedista: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro {Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

LUKA POPOVIC - IBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom

174
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LICA U DRUSTVU:
LUKA POPOVIC - IMBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zadticen zakonom
Uloga:  Owvlaséeni zastupnik

Ovlaicenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO MARTINOVIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovladcenja u prometu: Neograniceno | )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4
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1.6. Polisa osiguranja ,,Sava osiguranje” - Profesionalna odgovornost

“NGJMEERING ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT

projektanta
QENOVA ! ZAMENA POLISE:
SAVA FoLcemes
OSIGURANIJE Tip obnove: Qbnova
Broj ponude: PON-045202/25

POLISA - RACUN POL-00315388

Zastupnik: lCokovic Andreas, 81-105
Ugovaracé
Naziv PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE  |MB 03365956
D00 PODGORICA
Adresa DOKAMIRASEVICA 2473, 81000 Telefon +3829101747
PODGORICA_GRAD, Crma Gera
Trajanje: Godidnje osiguranje
Pariod osiguranja 12.10.2025 (24.00) - 12.10.2026 (24.00) lporiod obraduna ] 12.10.2025 - 12.10 2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odStetne zahtjeve
narugioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-189/4, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja,

Vrsta projektovanja: arhitektonska

Planirani godisnji prihod: 10 000

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od presektantske odgovomost lSlfra: 1310
Osiguranik
Naziv PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE  [MB 03365956
D00 PODGCRICA
Adrosa BOKA MIRASEVICA 2413, 81000 Telefon +3829101747
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nadin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100 000,00
Fransiza
Frandiza Qdbitna frandiza tznos| 10% od prznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obrac¢un za predmet

Promi)s 270,00
Popust za jodnokratno placanjo promij 27,00
Komorcijalni popust -24,30
Popust po odobronju Pomoénika izvrinog diroktera .21,87
Ukupna promija boz poroza 196.83
Porez na premiju 17,71
Ukupna promija 53 porozom 214,54

Oslguravajuce pokrita vaki za podruéjo Crno Goro

Osiguranjo jo zakljuteno boz garantnog roka

Oslguranjo Jo zakljutono u skladu sa Cpstim uslovima za osiguranje odgovornosti projoktanata kofi su usvejonl 24.05,2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | keji su sastavni dlo ugovora o oslguranju.

Osiguranjo Jo zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljutenjo cdgovornosti u stutaju pandomijo koja jo usvejona dana 23.02.2021.
godino (KL-ISKPAND-02/21) | koja Je sastaval dio poliso osiguranja

Ugovarat osiguranja svojim petplsom potvrdujo da mu jo blagovromeno, prijo zakljuéenja ugovera, uruton Produgovorni dokumont sa

kljuénim Informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).
Ugovaraé osiguranja u svakom tronutku moZo provzeti cloktronsku koplju Produgovernog dokumenta sa kljucnim Informacija na sajtu

drustva (hitps:tlweww.sava.co.me/mo-mo/dokumontl)
Ukupna isplata odéteta za svo oslgurano sluéajovo ko)l so dose u jednoj godint limitirana jo Iznosom sume oslgurana (godiSnjl agregat)

18
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti 1

Sve modusobno nesporazume stranko ¢o rjodavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadlo2nost suda u Podgorich

Ugovorno strano su saglasno da ukollko osiguranik ostvari pravo na naknadu $toto, osiguravat Ima pravo da dug po to] lll noke) drugo)
polisi odbijo od Iznosa obratunato $toto.

Polisa s0 smatra radunom. Oslobodonl plaéanja PDV-a po élanu 27, zakena o POV-u. Osiguravaé zadrzava pravo lspmvkocraeugs:: LI:;]I
noko druge grodke utinjono od strano zastupnika. Obavoza oslguravata Iz ugovora o osiguranju potinjo po Istoku 24-0g tasa da 1atio
Jo u ugovoru o oslguranju navedon kao podotak oslgurana, all nikako prijo Istoka 24-0g tasa dana kada jo Ugovarat osiguranja upl

ugovoronu promiju u ¢jolosti il prvu ratu promijo osiguranja, a prostaje 24-09 ¢asa onog dana koji jo u ugoveru oznaten kao istok
oslguranja.

Na medusobne odnoso ugovarata oslguranjalosiguranika | osiguravata kofi nijosu dofinisani ugovorom o osiguranju primjonjuju su
odredbo Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom poliso ugovarad oslguranja potvrduje da jo primlo Uslove zakljutenog osiguranja.

Sankeljska klauzula; Osiguravad nijo dutan pruditi pokriéo, platiti nijodnu Stetu, niti dati bile kakvu naknadu.uukol!lko bl prut:a'n]o“lakvog
pokri¢a, pladanjo dtoto Ili davanjo naknado Izlotilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama Ill ograr jima po roz a

4
Ujedinjonih naclja ill tegovinskim ili okonomskim sankeljama, zakonima | direktivama bilo kojo jurisdikcijo koja so primjonjujo na
osiguravada.

Polisa Jo vatota box polata Osiguravada.
Upovarad osiglranfa Je duan da platl promiju u cjolostl prilikom zakljutonja ugovora o osiguranju.

2 v 4

A,‘.:-é:;//zgg,% Gt

Ugovaral osiguranja
(puno ime | prezime)

77

Osiguravad.

h/
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D3t 1a7pg; 99, 10202608
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1.7. Licenca preduzeca ,,Project engineering renaissance” doo — Podgorica za

izradu dijela tehnicke dokumentacije

Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine E:? i§§§ 33 332 ggg

Broj: UP1 09-332/25-1203/3 Podgorica, 07.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" Podgorica, broj UPI 09-332/25-1203/1
od 04.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe
0 organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE* Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1203/1 od 04.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonske djelatnosti, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 09-332/25-1204/2 od 03.07.2025. godine, kojim je Marku Martinoviéu dipl.
inzenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz Podgorice, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Markom Martinovicem, od 01.07.2021. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0972114 / 004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
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Nadalje, clanom 84 stay 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodaé
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera
gradenja po vrsti radova

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem naé¢inu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbenilist CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo j&, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

“PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406


mailto:projectengineeringr@gmail.com

2ROJECT
M,NGJNEERING ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN /

1.8. Licenca ovlascéenog inZenjera br. UPI 09-332/25-1204/2

#_ | Cma Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
L4 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

\#4§%% | urbanizma i drzavne imovine Lo ot Fptad
Broj: UPI 09-332/25-1204/2 Podgorica, 03.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine; postupajuéi po zahtjevu Marka
Martinovi¢a, broj UP| 09-332/25-1204/1 od 04.06.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inzenjera, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), clana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 1 13/23,
71124, 72124, 90124, 93/24, 104i24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Marku Martinovicu, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1204/1 od 04.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Martinovi¢
Marko, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni sljedeci
dokazi: kopija licne karte, Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-249/3 od
05.03.2018. godine, kojim se Marku Martinovicu, dipl. inzenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Podgorice, izdaje licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-358
od 16.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, zavedenu pod brojem UPI 107/7-249/1 od 30.01.2018. godine, i odluéilo
kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koje je upisano u registar iz clana
122 zakona.
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Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekia, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inzenjer. |zvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 112
ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ifili
gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte,
odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih riedenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije /ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do donosenja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanije treba vrsiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do dono$enja
zakona odnosno pravilnika, izvréenog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.9. Potvrda o ¢lanstvu - Komora arhitekata i planera Crne Gore

kc(\ip

Komora arhitekata
| planera Crne Gore

Na osnovu Sane 124 Zakona o uredenju prostora ("SiuZbeni list Cme Gore®, br 019725 028/25 1 042725 | evidencie
Registra danova Komore arhitekaty | pleners Ome Gore (2daje se

POTVRDA O CLANSTVU

MARTINOVIC MARKO

IME | PREZIME

Podgorica

MJIESTO RCEBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIIA

GLAN KOMORE 0D CLANSTVO VA2I DO

20.04.2022. 31.12.2026.

Podgorica, 11.02.2026

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢
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Na osnovu odluke o osnivanju pred
Zakona o planiranju prostora i izgradnii
donosim

o0 imenovanju Glavnog odgovornog inZenjera

OBJEKAT: Privremeni maloprodajni objekat

DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

DOKUMENTACIJE:

Katastarska parcela 24/1, ulica Bulje Jovanova - Zona I,
LOKACIJA: KO Masline, Opétina Podgorica
INVESTITOR: I.M.A doo

Odgovorni inzenjer, p

W P/Marko, dipl.in.arhitekture

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu
struéne spreme i prakse da moze samostaino rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno
djelove tehni¢ke dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

Podgorica, mart 2026.godine

»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE® d.o.o0.
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IZJAVA ODGOVO
IZRADENA U S

OBJEKAT: Privremeni maloprodajni obj

DIO TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTU
Katastarska parcela 24/1, ulica Bulje Jovan
LOKACIJA: KO Masline, Opstina Podgorica
&323}’35 NI MARTINOVIC P MARKO,dipl.inz.arh. licenca br. UPI 09-332/25-1204/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

e zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu
navedenog zakona;

e vaZeCim zakonskim propisima, normativima i Standardima za ovu vrstu posla
o pravilima struke i vazecim urbanisticko tehnickim uslovima.

Odgovorni inZenjer,

MW P/Marko, dipl.inZ.arhitekture

Podgorica, mart 2026.godine

»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE® d.o.0.

27  “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406


mailto:projectengineeringr@gmail.com

I':ROJ ECT
S,NB,‘NEERING ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT

og inZenjera o ostvarenim urbanistickim
| prema izdatim urbanisticko-tehnickim u.

O OSTVARENIM URBAMISTICKI
PREMAYZDATIM UT USLOVIMA

IZJAVA ODGOVO
PARAMETRIMA KAO |

OBJEKAT: Privremeni malopro

DIO TEHNICKE «

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHI
Katastarska parcela 24/1, ulica

LOKACIJA: KO Masline, Opstina Podgorica

ODGOVORNI INZENJER:  MARTINOVIC MARKO,dipl.inZ.arh. licenca br.

IZJAVLJUJEM,

Da su ostvareni parametri predmetne projekine dokumentacije u potpunosti u skladu sa izdatim vaZecim
urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj UPI 04-335/25-4961 izdatim 03.12.2025.godine od strane Sekretarijata za
komunalne poslove, Glavni grad Podgorica

09-332/25-1204/2

Ukupna povrsina katastarske parcele 24/1 2 653,76 m2

Ukupna zauzetost svih objekata na predmetnoj kat. parceli 1 326,88 m2
Ukupan procenat ostvarenih zelenih povrina 53% 1 418,00 m2

Ostvarena ukupna bruto povrsina planiranog objekta maloprodaje 228,50 m2
Dozvoljena ukupna bruto povrsina 500,00 m2

Ukupan broj planiranih parking mjesta iznosi 7 (sedam)

Ukupna planirana spratnost predmetnog objekta maloprodaje - prizemna
Ostvarena ukupna visina predmetnog objekta sa atikom 5,50 m

QOdgovorni inZenjer,

Wc’ arko, dipl.inZ.arhltekture

Podgorica, mart 2026.godine
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1.13.  Projektni zadatak

PROJEKTNI ZADATAK
Z3 lzradu Idejnog rigSenja i Glavnog projekta ~ priviamenag objekta maloprodaje, planirancg u okviru katastarske parcsle
24/1, KO Masline, ulica Bule Jovanova — Zona Il, Opstina Podgorica

Podgoerica, mart, 2026, godine
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1. UVOD
Sadrzaj Projekinog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je &lanom 9. Pravilnika o naginu izrade | sadrzini
tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (*Sluzbeni list Cme Gora” br. 044/18 | 43/19).

Za lzradu projektne dokumentacije pribavijeni su Urbanistiéko - tehnitki uslovi broj UPI 04-335/25-4961 izdatih 03.12.2025.
godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, OpStina Podgorica.

Urbanisticko-tehnicki ustovi (UTU) su uradeni u skladu Programom priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
od 2025 -2030.godine.

Na predmetno lokaciji je predvideno planiranje priviemencg objekta namijenjenog za trgovinu i usiuge, na lokaciji oznagenom
brojem 83 u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030.godine, na dijelu katastarske
parcele brof 241, KO Masfine - zona Il.

2. CILJ 1 SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cil] izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanistitko - tehnickih uslova kofima su definisane cdredene
mogutnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smishu izgradnje priviemenog maloprodajnog objekta.
Svrha izrade tehnicke dokumentacje je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (Idejno
rieSenje) i obezbiedivanje dokumentacije neophodne za ostvarivanje gradevinske dozvole (Glawni projekat), a sve u skladu
sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet tehniCke dokumentacije je planiranje privremenog objekta maloprodaje.
Projektant Je duzan da izradi tehnicku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duZan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim Urbanisticko-
tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prosfora | izgradnji objekata (*SluZbeni kst Crne Gore" br, 064/17; 044/18 i 63/18) |
Pravilniku o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gare' br. 044/18 043/19).

3.1, OP3TIPODAC! O OBJEKTU
Objekat projektovati na nacin da zadovolji potrebe kiijlenta vodeci se prema urbanisficko - tehnickim usiovima, kofi s& ticu
koeficijenata zauzetosti | izgradenosti objekia na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine objekta,
gradevinske | requiacione linije, sa akcentom na namjenu,

Qbjekat
Gabarite objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcede i uklopiti u prirodni teren, a podtujuéi zadate gradevinske finije.

Planirati objekat ukupne bruto povréine 227,0m2 koji u funkeionalnom smislu treba podijefiti na dva posiovna prostora, pr
temu jedan posiovni prostor ostvaruje ukupnu neto povrsinu od cca 150,0m2, dok drugi poslowni prostor ostvaruje ukupau
neto povrsinu od cca 60,0m2. Oba posiovna prostora treba da posjeduju sanitami &vor.

Objekat je potrebno planiratl kao prizemni, maksimalne visine sa planiranom afikom do 5,50m,

Juznu fasadu objekta, koja je paralelna glavnoj javnoj saobracajnici, planirati kao dominantnu, sa $to vide staklenih otvora koji
te estvarivat funkeiju glavnog izloga za oba poslovna prostora.

Na zapadnoj strani objekta planirati ekonomski ulaz, dok na sjevemnoj i isto&noj strani treba planicati manje otvore sa viskoim
parapetima.

Sto se tice uredenja terena oko planiranog objekta, potrebno je shodno vazedim urbanisticko-tehnickim uslovima planirati
potreban broj parkingmjesta koja se opsiuZuju direkino sa javne saobracajnice Bulje Jovanova. Planirati trotoare oko objekta
minimalne Sirine 60,0cm,

32,  LOKACINA
Lokacqu ¢ini dio katastarske parcele broj 24/1, KO Masiine (ulica Bulje Jovanova —zona Il), Opdtina Podgorica

33, NAMJENA
Priviemeni objekat maloprodaje

34,  FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebao projektovati kao cielinu koju nije potrebno izvoditi fazno.
35, ZAHTIJEVANI MATERLIALI, INSTALACIJE | OPREMA
nstruktivni sistem
Konstrukcija predmetnog objekta je planirana od &eliénih profila, medusovno varenih i ankerisanih. Krov planirati kao
dvovedni, nagiba min 6 stepeni.,
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Fundiranje objekta pianirali prema pravilima struke i v skladu sa prirodnim padom na terenu (potrebno je ukiopiti objekat u
prirodni teven).
Fasadu raditl sa lzolacionim panefima sa zavr$nom obradom u zelenoj i braon bojl,

Arhitektonika obiekta

Pri projektovanju i oblikovanju primijeniti modeme materijale, fasadne sendvié panele glatke ill rebraste povrsine. Potrebno je
paljivo projektovati arhitektonske volumene objekata, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i ukiopljena u prirodni
ambijent.

Posebnu paznju posvetiti:

- fizitkoj strukturi | organizacifi prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u ckviru zadate namjene;

- raclonalnosti i ekonomiénosti fesenja u cjelini.

instalacija i prikfuéei na i ru
U skladu sa vazetim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih komunalnih
preduzeta, projektovali sve infrastrukiume prikljutke za potrebe objekia.
U objektu je potrebno predvidjeti instalacije kofe su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, $to podrazumiieva
instalacijie vodoveda | kanalizacle, elekiro - instalacie jake i slabe struje. Takode, sugeriSe se postizanje energetske
efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnin propisanih materijala,

Sve unutradnje Instalacije projektovati prema vazetim pravilnicima i standardima,
4, OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE S& ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projekini zadatak
Osnov za izradu Projekinog zadatka, a kasnije Idejnog rieSenja | Glavnog projekia su Urbanisticko - tehnicki uslovi boj UPI
04-335/25-4961 izdatih 03.12,2025. godine od strane Sekretariiata za komunaine poslove, Opsfina Podgerica,

Urbanistitko-tehniéki usloi
U Urbanisticko-tehnickim uslovima, dati su osnovni podaci patrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu planiranog
objekia, sa dozvolienim kapacitetima | maksimalnim urbanistckim parametrima, oblikovanje prostora | materijalizaciju. Takode
su dali opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizciie prostora, sacbradaj, elektroenergetiku,
hidrotehnicku infrastruktury, telekomunikacionu infrastrukturu.

Dati su i bliZi uslovi za projekiovanje koji se odnose na regulaciju | nivelaciju, oblikovanje prostora | materijalizaciju, uslove za
lzvodenie objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog obiikovanja, visinu objekta...

List nepokretnosti
List nepokretnosti 164 — Prepis, za kalparcelu 24/1, K.O, Mastine, Opstina Podgorica

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehnitke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja projektnin
reSenfa. Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciu zraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obrade povrsina i
zapremine objekata (Sllist.CG br.47/13), Pravilniku o nadinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
("Stuzbeni list Cme Gore” br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Cme Gore” br,
064/17; 044/18 163/18) | ovim Projekinim zadatkom,

Kempletno kdejno rieSenje | Glavni projekal treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne dokumentaciie u
analognom obliku i 3 (tri) u digitainom obliku. Digitalni oblik dokumentacie mora da sadri sve graficke i tekstualne priloge koji
moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici,
mart, 2026.godine
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1.14.  Urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

' ~ GORA Fims) b 50, 51000 Pordgorea, Cma Gora
[igan) S Jel 4282 20 235164, 225106

GLAVNI GRAD PODGORICA emat sekratacial kpsgoodyanca me
¥ ' SEKRETARLAT ZA KOMUNALNE POSLOVE  yww podgorca me

Broj: UPI 04-335/25-4961

Podgorica, 03.12.2025, godine |

ovu &lana 116 | 74 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9; 82/20, B6/22, 04!03. 1%::
91725 ), a u vezi sa &lanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG 0;.:) o
92/25), Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2 gt
godine ("Sluzbeni list - opatinski propisl”, br. 38/20, br. 38122, 57/25_), lPrw.lmkangmm'
uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja | ?pfeme ( "
list CG™, br. 43/18, 78/18, 76/19, 09/24, 28/24) | podnijetog zahtjeva "LM.A.” DOO Podgorica
JMBGIPIB 03217329, ulica Bulje Jovanova br. 44/a, (zdaje:

Sekretarijat za komunaine poslove, na osn

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

jany luge - objekat za
za postavijanje privremenog objekta namijenjenog za trgovinu | us :
trgovinu i usluge, na lokacii oznaeno] brojem 83 u Prpgramu privremenih ob;eka%; ‘,r:a
teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2020. godine, na dijelu katastarske parcele broj ¢

K.O. Masline ~ Zona Il.

PODNOSILAC ZAHTJEVA “LM.A." DOO

POSTOJECE STANJE

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 164, K.O. Masline, povr§ina katastarske
parcele broj 24/1 iznosi 2653,76 m’, ista je u svojini - Ivanovi¢ Dusan Radoslav

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele — odnosno lokacije:

Na dijelu katastarske parcele broj 24/1, K.O. Masline (ulica Bulje Jovanova ~ Zona lI),
predvideno je postavijanje priviemenog objekta za trgovinu | usluge maksimaine
povrsine 500,00 m’.

Objekat za trgovinu | usiuge je priviemeni objekat namijenjen za pruzanje trgovinskih i drugih
usluga

Nagin pritvréivanja za tlo:
« montazno-demonta2ni priviemeni objekat,

* nepokretni

+ pristupi instalacijama (elektro, PTT, vodovod | kanalizacija) moraju biti nesmetani

Dimenzionisanie:
« indeks zauzetosti katastarske parcele iznosi maksimum 0,50,

« maksimalna bruto povrsina priviemenog objekta za trgovinu i usluge moze iznositi 500.00 m*;

* ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne poklapa sa maksimalno zadatom bruto gradevinskom
povrinom, postovati maksimalno zadatu bruto gradevinsku povrsinu;

» svigetla visina prizembia iznosi maksimum 6 m;
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* maksimaina spratnost priviemenog objekta za trgovinu | usluge je prizemije (moguée
organizovanje galenje na povrdini ne vectoj od 30% povrsine prizemlja, koja ulazi u maksimalnu |
BGP objekta)

Materijali

* trajnog matenjala - telika pocintanog i plastificiranog u boji, od inoksa (i od eloksiranog I
plastificiranog aluminijuma,

* struktura fasada | zidova objekta za trgovinu | usluge moze biti od pocintanih bojenih imova,
poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili
| drvenim oblogama,

‘ * svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavija

+ montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene plode, drvo), sa moguénoécu da se sa
lokacije uklone u cjelini Il u djelovima;

* lokacija za gradenje, odnosno postavijanje objekta, mora biti minimaino udaljena 2 m od
susjednih katastarskih parcela il manje uz eventualnu saglasnost viasnika susjednih parcela;

* gradevinska finija u odnosu na regulacionu liniju (linijlu ka saobracajnici) postovati iz planskog
dokumenta, a ukoliko nije na snazi ili je nepostojeca planska dokumentacija, istu planirati na
rastojanju od 5 m,

* za sve objekte za trgovinu | usluge iz kojih se stvarajufemituju otpadne vode, a planirani su na
podrutju gdje nije izgradjena javna kanalizaciona mre2a tretman/preéiséavanje otpadnih voda
obavijate se ugradnjom uredaja za biolodko poretidéavanje otpadnih voda Efikasnost
pretis¢avanja otpadnih voda, na nivou parametra kvaliteta ispustene vode (Efiuenta) iz uredaja
za biolosko prediscavanje otpadnih voda mora biti u skladu sa kvalitetom koji propisuje Pravilnik
o kvalitetu | sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadraju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(.Sllist CG", br. 56/19).

+ sakupljenefistaloZene otpadne vode iz bio-pretidéivata prazni¢e selcrpiti odgovarajuéom
dinamikom od sirane oviad¢ene i tehnitki opremijene firme (javno kemunalno preduzece ili
pravno ili fizitko lice koje je specijalizovano za abavijenje tih posiova) sa kojom kornsnik/viasnik
objekta za trgovinu i usluge zakljutuje ugovor o dugoroénom vréenju usluge crplienja, odvoza |
tretmana istalozenih otpadnih voda.

Drugi objekti:

+ moZe se vezati uz gradevinski objekat, pod uslovom da je ta] gradevinski objekat (uz koji se
“vezuje" privremeni) posjeduje gradevinsku dozvolu

Parkiranje:

* za objekte koji se grade, odnosno postavijaju na privatnom viasnistvu, obavezno je planiranje
priviemenog parkiralidta; obezbijediti jedno parking mjesto na 30 m* BGP objekta (minimum dva
parking mjesta).

Zelene povrdine:

« prilikom postavijanja, odnosno izgradnje objekta neophodno je da se na lokaciji predvidi min
20% uredene zelene povriine
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USLOVI | MJERE ZASTITE Pl;lRODE 1 ZIVOTNE SREDINE
'—~4

lzrada Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025. -
2030, godine | odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastity |
prirode | Zivotne sredine, podtujuél smjernice | ogramtena propisana prostorno-planskom |
dokumentacom i  smjemicama iz  oblasti  zadtte  Zivotne  scedine

Zakonski i drugi uslovi, zabrane | ogranicenja koji su vezani za zasticena podrutja | sam karakter |
susjednog prostora kojl je u zahvatu Programa, definidu karakter | nadin primjene bioloskih,
tehnitkih i tehnoloskih mjera zastite prirode.

Sistem zaétite na podrutju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedin
mjere ofuvanja predjela (ekolodkog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prirodnog | stvorenog
ambijenta, za%titu od elementarnih nepogoda, kao | predusiove za uspjesno organizevanje
zastite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ogranite na uspostavijanje zabrana, vec da
budu takve prirode da korisnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjen| modela odrzivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima | zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekolodkim karakteristikama prostora | mora ih uvazavati, u cilju ofuvanja kvaliteta pnrode i
Zivotne sredine.

Pn realizacij svih sadrZaja treba teiti postizanju balansa izmedu otuvanja postojecih vnjednosti
i razvoja u znacajnoj mjen neiskoriséenih potencijala

Mjere zastite odnose se na oéuvanje prirodnih ekosistema | definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrutja. Zastita ce se sprovodili
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje | uredenja koja su data ovim
Programom | u skladu sa zakonima | propisima iz ove oblasti.

Otuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrugju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode | predid¢avanjem

otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnigko-tehnoloskih mjera.

Ocuvanje i zastita sumskog zemijidta sprovodice se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemljista u zonama izvréene sjece i uz puteve; kontrolisanom sjecom
autohtonih $umskih sastojina; odredivanjem granica podru¢ja priviemenih objekata. kako bi se
sprijedila nekontrolisana gradnja

Mjere upravijanja otpadom sprovoditi od mijesta nastajanja selektivnim odlaganem,
prikupljanjem | evakuacijom u skladu sa propisima Gradevinski otpad takode sakupljati |
evakuisati odvojeno, izdvajajuéi narotito opasni gradevinski otpad.

Za$titu od buke u Zivotnoj sredint zasnivati na poStovanju graniénih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br
75/06). Mjerama za sprjeCavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda - olujni vjetrovi, odronjavanja | klizanja zemljista, suSe, poZara | eksplozija,
saobracajnih | drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprieCavaju nepogode il
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slutaju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao | mjere ublazavanja |

otkianjanja nepostednih posijedica nastalih defstvom nepogoda.
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Mjere zadtite od po2ara | eksplozija sprovoditl postovanjem propisanih udaljenja izmedu
objekata razhtitih namjena (dalekovod, bazna stanica), Izgradnjorn saobralajnica propisane
dirine tako da omogude prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih
vozila, kao i nesmetani saobradajni tok; ukljutivanjem Sumskih povréina sa podruja ovog
Programa u (zradu planova zadtite od po2ara

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih | tehnitkih mjera u skiadu sa usfovima
aseizmitke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) |
susjednih objekta; pri izradi tehnitke dokumentacije obavezna e izrada geomehanitkog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zatitu Zivotne sradine koji se koriste prilikom sprovedenja
programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vazecih
zakonskih propisa, prvensiveno;

- Zakon o zadtiti prirode (,SI. list CG", br. 54/16, 0B4/24);, - Zakon o Zivotnoj sredini (,SI. list
CG’, br. 52/16, 073/19, 084/24);

= Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list CG”, br. 75/18, 084/24),

= Zakon o vodama (.SI. list RCG", br, 27/07 | *SI. list CG", br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15,
52/16, 055/16, 002/17, 080/17, 84/18 | 084/24);

= Zakon o zastiti vazduha (.SI. list CG" br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24). - Zakon o
upravijanju otpadom (.S, list CG", br. 034/24, 092/24);

- Zakon o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 1/14), - Program o
uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom spredavanju i kontroli
zagadivanja Zivotne sredine (.S, list CG", br. 019/12, 003/14, 010/16);

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,SI. list CG", br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24); - Zakon o zastiti | spasavanju (,S!. list CG", br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/186,
146721 i 003/23); - Zakon o zastiti i zdraviju na radu (.Sl list CG", br, 34/14, 44/18 i 084/24);

- Zakon o prevozu opasnih materija (S list CG”, br, 33/14, 13/18 | 084/24).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vréi procjena
gt_;f'ag)n zahvata na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG", br. 20/07, ,SI. ist CG", br. 47/13, 53/14 |
Podgd 0 postoje¢im zasticenim podrutjiima sa prostornim rasporedom, ukljuéujuél podrugja
planirana za zastitu ili su u postupku stavijanja pod zadtitu, kao i podaci o (budu¢im) podru&jima
ekoloske mreze | sa njima povezanim znatajnim tipovima staniéta u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionaini park ,Skadarsko jezera”, rezervati prirode; Manastirska tapija,
Panteva oka, Cmi 2ar i pecina Magara; Spomenik prirode kanjon Cijevna® i Park prirode
Komovn Spomenik prirode Park 3uma Gorica” | Park prirode ,Doiina njeke Zete” kao |
potencijaino zasticena podru¢ja — podrutje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Moraée sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podruéja Podgorice).

Podaci o ustanovijenim reZimima, zonama i mjerama zaétite | koriséenja prirodnih resursa |
dobara u okviru granica zahvata Programa — za zonu zahvata predmetnog Plana vaZe re2imi
zastite koji se odnose na sljedeée kategorije zasticenih podruéja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionaini park koji gravitiraju predmetnom Planu

Uslovi, zabrane | ograniéenja pod kojima se radnje, aktivnosti | djelatnost mogu realizovati u
okviru granica u dijelu zahvata Programa;

- Op$ti uslovi, zabrane | ogranifenja koji su utvrdeni u odgovarajuéim: (i) propisima: Zak
Zivotnoj sredini. Zakon o vodama, Zakon o za#titi vazduha, Zakon o umv(lj)ar‘:jru zpadom Z::o:
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu | dr, (i) prostorno-planskim dokumentima viseg reda -
Prostornim planom Cme Gore (2008), (i) sektorskim poltikama, strategijama, programima i
pianovima u kojima su utyrdeni usiovi, zabrane i ograni¢enja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionainom strategijiom odr2ivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokainim — opstinskim strateskim |
planskim dokumentima.
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~ Op&li uslovi, zabrane | ogranicenja koji su utvrdeni u Zakonu 0 za8liti prirode u pogledu.
planiranja odr2ivog korid¢enja prostora | prirodnih resursa; zaktite bioloske, geoloSke | predione
raznovrsnosti; mjere zastite | otuvanje prirode; izbjegavanje oteéenja prirode; zastite | oCuvanja
zasticenih divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva. A

~ Posebni uslovi, zabrane i ogranitenja zadtite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija | definisanje vrsta | kapaciteta priviemenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na. (1) izbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van
zone zasticenih podrudja; (i) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nacin
izgradnje, vrsta, velitina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasticenih podrutja,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na natin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kao ni intervencije kojima se
direktno utide na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji priviemenih objekata u okviru zadtitene okoline kulturnih dobara poqabno jg
obezbijediti oluvanje njihovog Integriteta, kulturno-istorijskih | ambijentalnih vrijednosti,
sprjecavanjem aktivnosti kojima se mo2e uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje i
znadaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavijanja i izgradnje priviemenih objekata, naide
na arheolodke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadleZan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvr3ila neophodna
istrazivanja | druge radnje i aktivnosti u skladu sa &lanom 87 | 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (.S. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara ("SI, list CG", br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19 1 84/24).

U postupku definisanja urbanistitko-tehniékih uslova za priviemene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti usiove Uprave za zasétitu kulturnih dobara

U predlozenoj zasticeno| okolini kultumih dobara onemoguditi gradnju kojom se naruSava
prostorni | vizuelni integritet cjeline. U prediozenoj zastiéenoj okolini ne graditi objekte vecih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastruktumne objekte vedih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretijivosti u skfadu sa cianom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
naéinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi prikijuéenja na tehni¢ku infrastrukturu

«Tehnitka Infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najvisim
standardima | vazeéom regulativom;
« Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pribaviti tehnitke uslove za relevantnu infrastrukturu od

| nadleznog organa.
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ki, ru ki uslo

Vodovodne | kanalizacione, elektro | tk instalacije u priviemenom objektu | izvan njega
projektovati u skladu sa vazedim propisima | standardima, Prikljutenje na postojade
infrastruktume sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecs

Saobraéajni uslovi

Lokacija na koju se postavija priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim | plutajuéim priviemenim objektima {li otvorenoj povréini u
funkgiji priviemenog objekta,

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijediti
samo pjesacki pristup sa javne povrSine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravijanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravijanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravijanje ambalaZnim, opasnim | ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnolodkog postupka u skladu sa vaZetom zakonskom
regulativom Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavijanje privremenog
objekta. Mjesta u objektu ili niSe za otpad kao i njihov broj predvidieti u skladu sa vazedim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem.

Posebni uslovi

U slugaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni ifili Zeljeznitka
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvoriéta, objekti odbrane, objekti sanitarne zaéfite | sl.)
neophodno je postupiti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehni¢ka dokumentacija:

* Revidovan glavni projekat;

* Atesti ovlascéenih proizvodaéa;

* Saglasnost Agencije za zastitu Zivotne sredine;

* Saglasnost organa za puteve, koja se odnosi na saobraéajno tehnitke uslove vezano za
prikljuéak, odnosno prilaz privcemenom objektu;

* Odobrenje Sluibe za podriku poljoprivredi Glavnog grada za prenamjenu
poljoprivrednog zemlji$ta u nepoljoprivredne svrhe.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno &lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, potrebna je saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte za predmetni priviemeni objekat.

NAPOMENA:

Shodno &lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja priviemenog objekta, dostavi prijavu postavijanja priviemenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisticko — tehniékim
uslovima, Tehnickom dokumentacijom, saglasnosdéu Glavnog gradskog arhitekte |
dokazom o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu koje je u privatnom
viasnistvu na kojem se postavija priviemeni objekat za trgovinu | usluge -
saglasnost viasnika.

-
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VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE IZDAJU PREDMETNI UTU

Ovi uslovi vaZe za period od 02. 12. 2025, godine do 17. 11, 2030. godine.

DOSTAVLJENO:

*“LMA." DOO, ulica Bulje Jovanova br. 44/a,

* Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada;
*ala.

OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savietnik II “"‘“’
Dusan Vukovié, spec.sci arh. w(
Sefica odjeljenja za upravno - pravne poslove 0) Z,ﬁ,l(
Marina Bulatovié, dipl. ecc. /// & [[ﬂ u 2L L/ a (
/
/
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Potpis ovliaséenog sluzbenog lica:

Andrija Babovi€, dipl. ecc. master
|
SEKRETAR MP. ;3‘

PRILOZI

« Skica - polozaj privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usiuge na terenu,
« List nepokretnosti,

« Graficki prikaz lokacije,
| + Tabelarni prikaz.
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E:l:::l SEKRETARIWAT ZA KOMUNALNE POSLOVE www. podgorica me

Broj: UP1 04 - 335 / 25 - 496! 3 decembar 2075

Podnosilac zahtjeva: .IMA." d.0.0. Podgorica

Objekat za trgovinu i usluge

P = 500,00 m’

Adresa: ulica Dulje Jovanova

Katastarska opstina: Masline

Broj katastarske parcele: 24/

Lona Il

Lokacija broj 83 Situacija

Lokacija privremenog objekta za trgovinu i usluge

Tehnicka obrada
.' Dusan Vukuvv\iﬁ;rs;)ec.sci.arh.

’ e U

e e o T S —
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ROJECT

TR B Sl i S

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Datum: 03.12.2025 07:59
KO:  MASLINE
Podaci o parceli
Plan Potes il Nadin koriicenja 2lprthod
Broj/poedbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa uhica § kuéni broj Osnov sticanja Povriina m*|Pri
24/1 1 f 12.02.2021 | DJULJE JOVANOVA “‘“'““N;su“‘"bemf‘“ gradal 00 |0.00
24/1 2 |% [12.022021 |DsuLIE JovanOvA F““"“N;‘s‘u“m*’“" zgrada 68 |0.00
24/1 3 f 12.02.2021 | DJULJE JOVANOVA m“" % |0.00
2471 4 f 12.02.2021 | DJULJE JOVANOVA P"'mg;‘" 57 |0.00
2411 5 f 12.02.2021 | DJULIE JOVANOVA W”wgg?"‘ 48 |0.00
24/1 6 f 12.02.2021 | DJULJE JOVANOVA W'WNW‘ zgrada 42 |o.00
241 ? 12.02.2021 | DJULJE JOVANOVA w%}b‘g‘” 1673 |67.76
2471 ? DJULJE JOVANOVA m& 500 |0.00
2472 f 12.02.2021 | DJULIE JOVANOVA ”"‘"‘l e ','Eg‘c"' 1897 | 14.23
136 29 MASLINE Livada 2-&;‘;‘” 2489 | 16.43
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
> IVANOVIC DUSAN RADOSLAV
= Svojina in

42

“PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406



mailto:projectengineeringr@gmail.com

FROJ ECT
S,N_;GJNEERlNG ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT

-~

= "':/’:j‘ \ N0
\,/”/%/,’// Q ¥

43 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406


mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT

‘MGJNEERING ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT

Olbgjeknt ra
m rgovion | Hu Durjs Gorics Privatne 500,00 Musa Madlovits
inhge
Oujesnt 1a
n trgervin | A2 Dorga Gorlea | Prwatna 335,00 Niesa Naduluyita
uthuge
Objetat 12 |
n trpavin | 43 Dorga Gurica Privatno 15500 fuss Aadifowla ]
e |
Objekat 12 !
L trgoview | 41544 Dues Gorics Privatno 500.00 Rusa Radulovida
wiluge
; Objekut 7a | o
a trpoveny | 2610/4 Podgoticall | Privatno a0 09 briead
uluge
Objehut 1a
1210, 1279,
20000 aTrikd
» trgoving | 1606, 4/36 Fougorics § Pevatne Rag.
uluge
Oojebat 13 1530/ Vojvede llye Pamanca
™ trgoving i 8 li Fodgorica Privotno 10000 (blokowyea
ushuge 30/ sk wlajrecal Ot~ wocke slrirm st
ynlm-un:u
Otjekat 72 eadcreprogies wel bevi
n trgevird | 07,000,321 | Padgerical Privatno 10800 Nikea od Rovinge S Srpetnasme
usduge 190 0 (w9 0de | Punta
umSea Tt savg Sute
programd. [Fraviad o
Saabitta t Lartame
T8 50000 AL s 1
Hintarir stpstrt wwds
ou-wu 7000/5, SutRsSomics aeneels
trgonin | 7900/6, Podgacca avno Nasovics ey Welta
ustuge 2000/2, 190078 pateeh wials | samtipe
T8b 500.00 werttags 5 uterdene
Seeltety wipmde v vode
Sent bl Ot Gawn™ b
S5A/19 54 £ 202018 §
Ovjekat 22
Butlevar kegaty
b wgoving | 1378/1 Donja Gorica | Privatno 170.00 Diovate Petronis
ushape
Otyedst 13
200073181, 3UMYD, Hulevar Puka
L4 trRaving | T8, 00 Podgonca Il Privatao 26000
uiuge
Otpeiat o s )
| trgovinu | 1308 ; 1220 Podgorca |l Privatra 200 | Projetetsie
1261 ;1273
ulugs
Objexat 1a
o trgavinu i 7 aiine Privateo 50000 Culje Jovanova
wluge
Dbjekat 1a
L) trgoview | LRI Masline Privatno 300 00 Oulie Jovamova f
nugn 'l
Dujekst za f
At trgoving | LFLTH) Pocgarica il Prvatno s0.00 Nikole Tesle E
uhuge y
Olyjekat 22 E
L3 trgavinu | 7 Podgorica ) Prvatno 100.00 Viadke Danvils
usluge

44 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.0.0 / 81 000 Podgorica-Cma Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406


mailto:projectengineeringr@gmail.com

I'=ROJ ECT
NMGJNEERING ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT

45 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406


mailto:projectengineeringr@gmail.com

FROJ ECT
k},NGJNEERING ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN /

II. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE

2.1. TEHNICKI OPIS

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
PRIVREMENI MALOPRODAJNI OBJEKAT

OPSTI PODACI O LOKACWI

Na dijelu katastarske parcele broj 24/1, KO Masline (ulica Bulje Jovanova — Zona Il), predvideno je postavljanje
priviemenog objekta za trgovinu i usluge maksimalne povr$ine 500,00m2.

Objekat za trgovinu i usluge je privremeni objekat namijenjen za pruZanje trgovinskih i drugih usluga.

-~
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VRSTA | NAMJENA OBJEKATA

Shodno vazeéim urbanisticko-tehnickim uslovima broj UPI 04-335/25-4961, izdatim dana 03.12.2025.godine, od
strane Sekretarijata za komunalne poslove Glavnog grada Podgorice, na predmetnoj kat. parceli broj 24/1
planiran je privremeni objekat za trgovinu i usluge.

URBANISTICKI | ARHITEKTONSKI KONCEPT

Predmet idejnog arhitektonskog rjeSenja je planirani priviemeni objekat maloprodaje, koji je situiran u okviru
katastarske parcele br. 24/1, K.O. Masline, Opstina Podgorica. Planirani objekat predviden je kao montazna,
funkcionalna i racionalno organizovana gradevina namijenjena obavljanju djelatnosti maloprodaje.

Objekat je pozicioniran u jugozapadnom dijelu predmetne parcele, ¢ime se omogucava optimalna organizacija
pristupa i manipulativnog prostora na parceli. Pristup objektu obezbijeden je direktnim pjeSackim i kolskim
pristupom sa javne saobracajnice — ulice Bulije Jovanova. U okviru parcele planirana je saobrac¢ajna povrsina sa
organizovanih 7 upravnih parking mjesta, namijenjenih korisnicima objekta.

Arhitektonsko rjeSenje objekta koncipirano je u kvadratnoj osnovi, sa jasno definisanom funkcionalnom
organizacijom. Unutradnji prostor objekta je otvorenog tipa, Ciste forme, Cime se omogucava fleksibilnost u
kori§Cenju i funkcionisanju planirane namjene maloprodaje. Planirani poslovni prostor ostvaruje zapadnu i juznu
orijentaciju, $to omogucava povoljne uslove prirodnog osvjetljenja i vizuelne povezanosti sa okruzenjem.

Konstruktivni sistem objekta predviden je kao montazna Celicna konstrukcija, $to omogucava brzu izgradnju,
jednostavnu montazu i potencijalnu demontaZu objekta, u skladu sa karakterom priviemenog objekta.

Spoljasnji omotaé objekta planiran je od termoizolacionih sendvi¢ panela, i to:
. fasadni paneli debljine 10 cm,

. krovni paneli debljine 12 cm.

Ovakav tip konstrukcije i materijalizacije obezbjeduje adekvatnu termoizolaciju, energetsku efikasnost, kao i
savremeni i funkcionalni arhitektonski izraz objekta.

Uredenje partera u zoni objekta obuhvata poplo¢avanje pjeSackih komunikacija i parking prostora, koje je planirano
izvodenjem behaton ploCa, ¢ime se obezbjeduje trajna, funkcionalna i estetski prihvatliiva zavrSna obrada
spoljasnjih povrsina, uz jednostavno odrZavanje i dobru otpornost na eksploatacione uslove.

Planiranim rjeSenjem ostvaruje se funkcionalna organizacija prostora, adekvatan saobracajni pristup i savremeni
konstruktivni sistem, ¢ime se obezbjeduju uslovi za kvalitetno i racionalno koriSCenje planiranog privremenog
objekta maloprodaje.

URBANISTICKI PARAMETRI SA OSTVARENIM KAPACITETIMA

Planirani privremeni objekat maloprodaje

Broj kat.parcele | PovrSina kat.parcele Spratnost Planirana Planirana 1Z

zauzetost pod ukupna BRGP
privremenim objektom

2411 2 653,76 m2 PR 228,50 m2 228,50 m2 0,08

0,08
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Dozvoljeni parametri shodno vaze¢im urbanisticko-tehnickim uslovima

Broj kat.parcele | Povrsina kat.parcele Spratnost Planirana Planirana 1Z Il

zauzetost pod ukupna BRGP
prisutnim objektom

2411 2653,76 m2 PR+galerija 1326,88 m2 500,00 m2 0,50 0,19

Planirana je implementacija sadnog materijala:

Drvo masline Arbutus unedo Rosmarinus officinalis Balavander Cosmetics

Parthenocissus Pistacia lentiscus

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

Zemljani radovi i obezbjedenje iskopa

Predvidjen je Siroki iskop. Tampon sloj Sljunka je potrebno uraditi ispod temeljnih traka u debljini d=10cm, i ispod
ploCe na tlu u debljini d=20cm.

Radovi na ¢eliénoj konstrukciji

Planirana je montazna &eliéna konstrukcija sa slede¢im elementima: stubovi (I profil dim.27/13,5cm i 20/10cm) ,
grede (presjeka 13,5/27cm duzine 6,85m), fasadne rigle kutijastog profila 10/10 i 10/12cm i krovni purlin 12/5¢m.

Gipsani zidovi
Unutra$niji razdjelni zidovi , zidovi planiranog toaleta, planirani su debljine d=12,5¢m.
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Hidroizolacija
Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vaze¢im propisima i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna hidroizolacija parapetnih zidova i
temeljnih traka je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima. Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je
tipa Sika-2 hidro premaza.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijevanja Sto je
uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbjedenje odgovarajuéih uslova za rad. Termoizolacija
fasade je planirana od pir fasadnih sendvi¢ panela d=10,0cm glatko obradenih, postavljenih sa skrivenim spojem.
Termoizolacija krovne ravni je planirana takode od pir sendvi¢ panela d=12,0cm sa rebrastom povr§inom,
instaliranih pod planiranim uglom od 6 stepeni.

Plo¢a prizemlja je planirana sa termoizolacijom Austrotherm XPS debljine 10,0cm i epoksidnim premazom kao
zavrSnom podlogom.

Termicku zastitu ukopanih zidova/greda izvesti stirodurom debljine 7cm, a zatim zastititi cepastom folijom prije
nasipanja.

Obrada podova

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u toaletu. Podne neglazirane granitne keramicke plo€ice | klase postaviti na betonsku
podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). Poplo¢avanje
podova granitnim keramickim plogicama dim. 60/60/0.9cm i 120/120/0,9cm. Plocice su neglazirane, | klasa, a
postavljaju se na poliuretanski lijepak po principu fuga na fugu. Kod susticanja sa zidovima bez keramickih plocica
izvodi se sokla od istih keramickih ploica visine 10-20 cm. Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim
prelazima i spojevima razliéitih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Podovi od epoksida

Pod od epoksida planiran je unutar prostora za maloprodaju, na nacin $to se nakon postavljene termoizolacije
plode na tlu izliva sloj cementnog estriha d=4,0cm nakon koga se na Cistu podlogu nanosi prajmer, zatim
izravnajuci sloj, samolivni sloj i na kraju zavrsni lak.

Obrada plafona
Spusteni plafoni se rade unutar cijelog objekta, i tipa su ,Knauf" plafona.
Prozori i vrata

Spoljasnja bravarija (ekvivalent)

Sa dubinom ugradnje od 82,5 mm i modernom petokomornom/sestokomornom tehnologijom, fasadna vrata i
prozori od pvc-a Galean S 9000 nude izvanrednu toplotnu izolaciju. Takode, impresivne stabilnosti koja se postize
velikom komorom za elemente ukruéenja, profilisanim &eli¢nim oja¢anjima i odgovarajuéim ugaonim ojacanjima,
kao i ¢vrstim spojem u oblasti praga tla koju proizvode vinil i aluminijumski djelovi koji se spajaju u dvije ravni.

Fasadna vrata i porozori S 9000 takode imaju rezultate sa svojim sistemskim reSenjem za vremensku plo¢u koje
unapreduje elemente vrata/prozora i funkcionalno i vizuelno. Osigurava maksimalnu zastitu od jake kiSe i efikasno
zaptivanje pomocu izolacionih profila na viSe nivoa u podru¢ju praga tla. Izuzetna toplotna izolacija zahvaljujuci
savremenoj petokomornoj tehnologiji. Pogodno za staklo i debljinu panela do 52 mm (sa STV® do 54 mm)

Veoma dobra statika zahvaljujuci velikoj komori za elemente za ukrucenje i odgovarajuca celicna i ugaona
ojacanja. Boja RAL 7016 - antracit.

Odli¢na toplotna i akusti¢na izolacija zahvaljujuci 6-komornoj konstrukciji i pove¢anoj dubini rama i krila. Nizak
profil i konstrukcijski ugao od 15°. BeSavni zavar u ravnini sa V-PERFECT tehnologijom. FUTURA SISTEM -
dodatna IKD izolacija od pjene. Dva tipa zaptivanja unutar jednog sistema (pobolj$ane akusti¢ke performanse).
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Unutrasnja stolarija (ekvivalent)

Stok unutrasnje stolarije predvidjen je od medijapana u punoj $irini zida, priévrééen za zid po svim stranama viicima
bez moguénosti pomjeranja. Spoj zida sa Stokom obradjen je postavijanjem ukrasne dek lajsne, takodje od
medijapana, Sirine 100 mm. Konstrukcija vratnih krila je od drvenog masiva obostrano oblozena medijapan
plo¢ama sa ispunom od papirnatog sa¢a. Prag vrata je potrebno izraditi i bojiti u istom tonu kao vrata kao i od istog
masiva i od kojih se radi i masiv vrata.

Zavr$na obrada je presvucena fini§ 3D folijom u drvenim dekorima oraha radi otpornosti na habanje i savrseno
oponasanje prirodne teksture drveta.

Vrata je potrebno opremiti odgovarajucim okovom i bravom za sobna vrata. Sa obje strane vrata su opremljena
kvakom. Uz vrata predvidjeti podni ili zidni gumeni odbojnik u zavisnosti od pozicije. Zvuéna zastita vrata sa punim
krilom iznosi 20-24 dB (| klasa).

Krov

Koncipirane su kose krovne ravni na dvije vode, sa planiranim uglom od 6 stepeni. Planirane krovne ravni su
pokrivene rebrastim sendvi¢ panelima debljine 12,0cm u boji RAL 9002.

1. Slojevi planiranog krova

o Celicna greda presjeka 13,5/27,0cm
o Krovni purlin 12/5cm
o Termoizolacioni panel 12cm

Limarija

Prije poCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavrSeni kako bi se limarski radovi
odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa povrSinom od pocinkovanog
lima moraju biti pocinéani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i
lim. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko skrivenih horizontalnih olu¢nih kanalica
kvadratnog presjeka koje su ugradene sa odgovaraju¢om reSetkom u krovnu ab plo€u, dimenzija d=30cm, kao i
vertikalnih oluka takode kvadratnog presjeka d=12cm.

Fasadni zidovi
Za oblaganje fasade predmetnog objekta predvidena je ugradnja fasadnih sendvi¢ panela debljine 10,0cm.
1. Fasadni sistem

o Celitni stub | profil (dim. 20/10cm i 27/13,5cm)
e Fasadne rigle, kutijastog presjeka 10/10i 10/12cm
o Termoizolacioni panel 10,0 cm

o Cementni malter (odnos 1:3)

Fasadni paneli su planirani u slede¢im bojama: RAL 1019, RAL 2004, RAL 8017

Instalacije

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje, tako i za
hidrotehni¢ke instalacija vodovoda i kanalizacije.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

Projektantsko rieSenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive, ekoloSke arhitekture. Radi racionalnog koriS¢enja
energije, kao i smanjenja koriSCenja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere energetske
efikasnosti.
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Uredenje terena
PoploCavanije trga i pjeSackih staza reSavati behton plo€ama kvadratnog oblika

PREGLED POVRSINA

Osnova prizemlja

Rbr, Naziv prostorije P(m?) |Rbr| Naziv prostorije | P(m3)
A maloprodaja B maloprodaja

1 |Polsovni prostor 14700 | 1 |Posfovni prostor 57.00
2 |loalel 250 | 2 |Toakel 250
UKUPNO 209.00 | povrsina lokacije {kat parcela 24/1 ) 265376 m2

UKUPNA neto poviing prizemlja NRA - 1111 Dozvoliena BRGP (kat.parcela 24/1) 500,00 m2
Dozvoljena zauzetost (kat parcela 24/1) 1z =0.50 132688 m2

Nekorisna povraina spmt | NLA (11110 | Dozvoljena spratnost (kat parcela 24/1) PR + galerija

~

Ovlaséeni inZenijer,
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Dozvoljene povrsine

POVRSINA kat.parcele 24/1

2 653,76 m?

UKUPNA ZAUZETOST OBJEKATA (0.50)
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Celi¢na konstrukcija
Sendvi¢ panel - RAL 2004
Sendvi¢ panel - RAL 1019

Fasadne rigle

- Bravarija - antracit 7016

Sendvi¢ panel - RAL 8017

Sendvi¢ panel - RAL 9002

Nasuto @y Tlo

 Armirano-betonska konstrukcija

Blok opeka

Termoizolacija

Bavalit - antracit 7016

Tucanik

Termoizolacija

Dozvoljene povrsine

POVRSINA kat.parcele 24/1

2 653,76 m?

UKUPNA ZAUZETOST OBJEKATA (0.50) 1

326,88 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objekta)

500,00 m?

POVRSINE POD ZELENILOM

min 20%

Ostvarene povrsine

UKUPNA ZAUZETOST (svi objekti unutar kat.parcele 24/1)

684,00 m2

UKUPNA ZAUZETQOST (planiranog objekta)

228,50 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objekta)

228,50 m?

UKUPNA OSTVARENA SPRATNOST

prizemlje

POVRSINE POD ZELENILOM

53% |1

418,00 m?
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Dozvoljene povrsine

POVRSINA kat.parcele 24/1 2 653,76 m?
UKUPNA ZAUZETOST OBJEKATA (0.50) 1 326,88 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objekta) 500,00 m?
POVRSINE POD ZELENILOM min 20%
Ostvarene povrsine

UKUPNA ZAUZETOST (svi objekti unutar kat.parcele 24/1) 684,00 m2
UKUPNA ZAUZETQOST (planiranog objekta) 228,50 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objektal 228,50 m?
UKUPNA OSTVARENA SPRATNOST prizemlje
POVRSINE POD ZELENILOM 53% |1 418,00 m2
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Dozvoljene povrsine

POVRSINA kat.parcele 24/1 2 653,76 m?
UKUPNA ZAUZETOST OBJEKATA (0.50) 1 326,88 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objekta) 500,00 m?
POVRSINE POD ZELENILOM min 20%
Ostvarene povrsine

UKUPNA ZAUZETOST (svi objekti unutar kat.parcele 24/1) 684,00 m2
UKUPNA ZAUZETQOST (planiranog objekta) 228,50 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objektal) 228,50 m?
UKUPNA OSTVARENA SPRATNOST prizemlje
POVRSINE POD ZELENILOM 53% |1 418,00 m2
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| MALOPRODAJA I VELEPRODA JA:
* GIPSANE PLOCE | PROFILI
* FASADE « BOJE | LAKOVI
= GLET MASE
* LIEPKOVI ZA PLOCICE = ALATI

Dozvoljene povrsine

POVRSINA kat.parcele 24/1 2 653,76 m?

; : . R UKUPNA ZAUZETOST OBJEKATA (0.50) 1 326,88 m?

HABIKON e ERE PR | UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objekia) 500,00 m?
GRADEVINSKI MATERIJALI T R RN PG i : o POVRSINE POD ZELENILOM min 20%

& : 3 Aot Rt Ostvarene povrsine

UKUPNA ZAUZETOST (svi objekti unutar kat.parcele 24/1) 684,00 m2

UKUPNA ZAUZETQOST (planiranog objekta) 228,50 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA (planiranog objektal 228,50 m?

UKUPNA OSTVARENA SPRATNOST prizemlje

POVRSINE POD ZELENILOM 53% |1 418,00 m2
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