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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen u Podgorici, dana 21.01.2026. godine, izmedu:

1. MLADEN JUKIC, sa prebivalistem na adresi Ulica Vojina Katni¢a, Podgorica (u daljem tekstu:
INVESTITOR), sa jedne strane

2. ,THE ARCHITECTS“ D.0.0., PIB 03723216, PDV broj: 30/28474-8, sa sjediStem na adresi ul. dr Vukasina
Markovica 148, 81000 Podgorica, koje zastupa lzvrna direktorica Dragana Ceni¢ (u daliem tekstu:
PROJEKTANT), sa druge strane.

Investitor i Projektant, u daljem tekstu, oznaceni su zajednicki kao ,,UGOVORNE STRANE®, a svaki pojedinacno kao
»UGOVORNA STRANA*.
U ovom Ugovoru, rijeci koje imaju znacenje u jednini, ukljuCuju njihovo znaCenje u mnoZini i obrnuto.

CLAN1.
PREDMET UGOVORA
Predmet ovog Ugovora je izrada projektne dokumentacije na nivou idejnog rieSenja i glavnog projekta arhitekture sa
pratecim inZenjerskim projektima — za izgradnju porodiéne stambene zgrade na UP 348 zona C, DUP ,Murtovina 2“ u
Podgorici.

U smislu stava 1 ovog Clana, projektna dokumentacija koja je predmet ovog Ugovora, sadrZi sliedeée dijelove:
- IDEJNO RJESENJE, koje obuhvata:
«  ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
+ 3D model
- GLAVNIPROJEKAT, koji obuhvata:
»  ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
=  GRADEVINSKI PROJEKAT:
o Glavni projekat konstrukcije;
e Glavni projekat unutradnjih hidrotehnickih instalacija;
» PROJEKAT ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA:
e Glavni projekat elektricnih instalacija jake struje;
o Glavni projekat elektricnih instalacija slabe struje;
= OSTALI PROJEKTI | ELABORATI:
o ELABORAT ENERGETSKE EFIKASNOSTI;
e ELABORAT PROTIVPOZARNE ZASTITE;
e ELABORAT ZASTITE NA RADU;

Ovaj Ugovor o izradi projekine dokumentacije ne obuhvata izradu sliedecih projekata i elaborata, bez ogranicenja:
= projekat uredenja terena;

projekat zastite temeljne jame;

projekat potpornih zidova;

projekat masinskih instalacija (sistemi grijanja i hladenja, sauna i drugi dodatni sadrZaji);

projekat automatskog upravljanja instalacijama (BMS);

elaborat zvuéne zastite;

sliéne i druge projekte i elaborate (koji nisu navedeni u sklopu spiska datog u stavu 2 ovog Clana).




CLAN2.

OBAVEZE PROJEKTANTA
Projektant je obavezan da projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/2025, 92/2025), Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 044/18 i 043/19), Projektnog zadatka, kao i pravilima,
standardima i normativima struke.
Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvr8i precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri taénost tehni¢kih
rieSenja koja je izradio.
Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrSi isklju€ivo uz pomo¢ svog osoblja, veé moze dio ili Eak pretezan dio
posla prenijeti na druga struéna lica van njegove projektantske firme. U tom slu¢aju, Projektant Ce biti liéno odgovoran
Investitoru za obavljanje povjerenog posla.
Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu ta¢nosti izradenih tehnickinh rjeSenja,
ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZe¢im crnogorskim zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke.

CLAN 3.
OBAVEZE INVESTITORA
Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.
Prijle podetka izrade Idejnog rjesenja iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi i
blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:
= potpisan Projektni zadatak u pisanom obliku;
= validnu geodetsku podlogu;
= validne Urbanisticko-tehni¢ke uslove za predmetnu lokaciju;
= elaborat parcelacije prema planskom dokumentu;
= geodetski elaborat potpisan i ovjeren od strane predstavnika licencirane geodetske firme;
= druga dokumenta/informacije od znacaja za izradu predmetne projektne dokumentacije.
Prije pocetka izrade Glavnog projektaiz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da Projektantu preda Rjesenje
od saglasnosti na Idejno rieSenje Glavnog gradskog arhitekte, kao i geoloSko-geotehnicki elaborat.
Investitor je obavezan da Projektantu preda potpisan Projekini zadatak koji sadrzi sliedece informacije, bez
ogranicenja:
o definisane Zelje Investitora u pogledu sadrzaja u predmetnom objektu, rasporeda prostorija i specifi¢nih
zahtjeva u smislu organizacije prostora, kao i materijalizacije objekta i vrste instalacija i opreme koju treba
ugraditi, uz poStovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim uslovima.

CLAN 4.
ROK IZRADE

|zrada projektne dokumentacije na nivou Idejnog rje$enja iz Clana 1 ovog Ugovora ce biti zavrSena u roku od 45
(slovima: Cetrdesetpet) radnih dana od prijema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, avansne uplate
Projektantu, kao i potpisivanja ovog Ugovora izmedu Ugovormih strana.

|lzrada projektne dokumentaciie na nivou Glavnog projekta sa prateéim inzenjerskim projektima iz Clana 1 ovog
Ugovora Ce biti zavrSena u roku od 60 (slovima: Sezdeset) radnih dana od dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte na idejno rjeSenje iz Clana 1 ovog Ugovora.




CLANS.

ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU IDEJNOG RJESENJA IILI GLAVNOG PROJEKTA
Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju na nagin i u roku predvidenom Clanom 4 ovog Ugovora, Investitor
moze po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duzi
od 30 (slovima: trideset) kalendarskih dana za zavrSetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju u
cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moze raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu Stete.
Projektant ima pravo da trazi produzenje roka za izradu projektne dokumentacije u slu¢aju nastupanja promijenjenih
okolnosti il neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje spre¢avaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju
u potpunosti ili njene dijelove.
U tom slucaju, rok za izvrSenje ugovorenih obaveza se moze produZziti aneksom ugovora za onoliko vremena koliko je
trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

CLAN 6.
IZMJENE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Sve izmjene projektne dokumentacije, u odnosu na zahtjeve Investitora iz Projektnog zadatka, ukoliko budu
prihvaéene, daju pravo Projektantu na produzenje rokova za izradu projektne dokumentacije predvidene Clanom 1
ovog Ugovora.
CLANT.
CIJENA PROJEKTANTSKIH USLUGA | ROKOVI PLACANJA

Ugovome strane saglasno ugovaraju naknadu za predmet saradnje definisan Clanom 1 ovog Ugovora, koja se raéuna
na osnovu usaglasene vrijednosti jedinice mjere. U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu od
za usluge izrade idejnog rjeSenja i u iznosu od za usluge

izrade Glavnog projekta arhitekture objekta sa prateCim inZenjerskim projektima, dok se jedinicom mjere smatra
kvadratni metar (m2) bruto povrSine objekta.

Ugovorenom cijenom je obuhvaéena i predaja 1 (slovima: jednog) Stampanog primjerka Glavnog projekta arhitekture
sa prate¢im inZenjerskim projektima Investitoru i 7 digitalnih kopija (CD) .

Povrsinom izrazenom jedinicom mjere m?, u smislu ovog Ugovora, smatra se projektovana bruto gradevinska povrsina
koja je definisana u Clanu 1 ovog Ugovora, u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za predmetnu lokaciju.

IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT
predmet cijena po jedinici mjere (€) UKUPNO
ADAPTACIJA POSLOVNOG PROSTORA [ I  rov
METOD PLACANJA
GLAVNI PROJEKAT
predmet period placanja iznos (%) iznos (€)
avansno placanje 30% I + Fov
ADAPTACIJA nakon dobijanja saglasnosti Glavnog arhitekte 50% I + Fov
POSLOVNOG na |dejno rieenje
PROSTORA nakon zavréetka glavnog projekta 20% I : rov

Ovaj proraCun je dat na osnovu pretpostavljene bruto kvadrature objekta od 120m2.




Usluge projektovanja dodatnih povrsina, ukoliko je to moguce prema zadatim urbanistickim parametrima i ukoliko bude
zahtijevano od strane investitora tokom projektantske razrade, ¢e biti predmet novog obraéuna za ponudene usluge, a
u skladu sa ugovorenim jedinicnim cijenama.

CLANS.
PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Projektant je obavezan da dostavi projektnu dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade definisanim u Clanu 4 ovog
Ugovora, osim u izuzetnim slu¢ajevima definisanim Clanovima 5 i 6 ovog Ugovora.
Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izradenu projektnu dokumentaciju postujuéi savremena
dostignuéa tehnologije.
Projektant je obavezan da sve dijelove projekine dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaji koji
potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne dokumentacije predati i u kom roku.
Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne strane.

CLANO.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Investitor je obavezan da pregleda izradenu projekinu dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti
Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni eventualne
nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZe¢im crnogorskim propisima,
standardima i pravilima arhitektonske struke.
Nakon izvr§enog pregleda od strane Investitora i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant nece biti odgovoran
za oCigledne nedostatke koji bi se mogli uociti obiénim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.
Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka primjerenog
roka za njihovo otklanjanje, Investitor moze, u skladu sa sopstvenim izborom, izvrsiti uklanjanje nedostataka u ime
Projektanta, srazmjerno smanjiti naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih slu¢ajeva, Investitor ima pravo na
naknadu Stete.
Projektant je obavezan da ukaZe Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje mogu
biti od znacaja za izradu projektne dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 10.
AUTORSKO PRAVO

Danom izvréenja ovog Ugovora, Investitor stige imovinsko pravo — postaje sopstvenik projektne dokumentacije iz Clana
1 ovog Ugovora, dok Projektant zadrZava autorsko pravo na predmetu ovog Ugovora.

|z autorskog prava Projektanta derivira i njegovo pravo da umnozava projektnu dokumentaciju, kao i da istom raspolaze
i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu projektnu dokumentaciju u svrhe promocije, marketinga, obavje$tavanja
javnosti o obavljenom poslu, kao i ucestvovanja na lokalnim i medunarodnim izloZzbama i takmicenjima u oblasti
arhitekture.

CLAN 11.
IZMJENE | DOPUNE UGOVORA
Ovaj Ugovor se moZe mijenjati iskljuivo u istoj formi u kojoj je zakljucen.
Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinacne odredbe ovog Ugovora na osnovu saglasnosti volja,
pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zaklju¢en osnovni Ugovor (slanjem u elektronskoj formi ili putem poste).

CLAN12.
USTUPANJE OBAVEZA | PRENOS UGOVORA
Kako je ovaj Ugovor sacinjen s obzirom na specifi¢na znanja i umijec¢a jedne od Ugovornih strana, kao i s obzirom na
specifitne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u cjelosti ili djelimi¢an, nije mogu¢ bez prethodne
pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog Ugovora i strane na koju se ugovorne obaveze, u cjelosti ili djelimi¢no,
prenose.
Pravni sliedbenik Ugovorne strane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora.
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CLAN13.
RASKID UGOVORA
Ugovor se moZe raskinuti i prije isteka roka vazenja, sporazumom Ugovornih strana ili jednostrano, uz ostavljanje
otkaznog roka koji ne moze biti kraci od 15 (slovima: petnaest) dana.
Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti sacinjeni u pismenoj formi.
Strana vjerna Ugovoru zadrzava pravo da zatrazi naknadu materijalne i nematerijaine $tete u slucaju raskida Ugovora.

CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA
Sve sporove i nesuglasice koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem ovog Ugovora, Ugovorne strane ¢e poku$ati da rijeSe
sporazumnim putem.
Ukoliko se spor ne moze rijeSiti mirnim putem, njegovo rieSavanje ¢e biti u nadleznosti Privrednog suda u Podgorici.

CLAN 15.
ZAVRSNE ODREDBE
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovlaS¢enih lica Ugovornih strana.
Ugovorne strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rijeSena ovim Ugovorom, treba primijeniti odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
Ovaj Ugovor je saCinjen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna strana zadrZava po 2
(slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

ZA INVESTITORA:

L L 9
i "{'\_'{ '»'ﬁt“ L AMMEA
Y Miaden Juki¢




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1284196 / 001
U Podgorici, dana 14.01.2025.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja druitva sa ograni¢enim odgovorno$éu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "THE ARCHITECTS" PODGORICA, broj 440273 podnijetoj dana 13.01.2025. u
09:53:12, preko

Ime i prezime: DRAGANA CENIC
JMBG ili br.paso3a: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "THE ARCHITECTS"
PODGORICA sa sljedeé¢im podacima:

Skraéeni naziv: THE ARCHITECTS DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51284196

PIB: 03723216

Datum statuta: 03.01.2025.

Datum ugovora: 03.01.2025.

Adresa uprave - sjediste: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poite: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38267509145

E-mail: office@thearch.me
Adresa internet stranice: www.thearch.me

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 3.000,00 Euro
Nov¢ani: 3.000,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: DRAGANA CENIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
CRNA GORA
Udio: 100%

Izvréni direktor: DRAGANA CENIC

JMBG/BR. PASOSA: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniéeno
Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

Ovla3éeni zastupnik: DRAGANA CENIC
JMBG/BR. PASOSA: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
CRNA GORA
Ovla3éenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladcen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 13.01.2025 u 09:53:12 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornos¢u THE ARCHITECTS DOO.

Odredbama c¢lana 319 preciziran je naéin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢&lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 322 Zakona o privrednim

Nacelnica

h Sanja Bojani¢

Pravna pouka: N 2/ Pl

BS g orh s y\Id“
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba-Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.

2/2



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-45625-2

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 15.01.2025. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG”", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,

donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "THE ARCHITECTS"
*  PODGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB S e L e
(Maticni broj)

Datum upisa u registar: 15.01.2025. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (élan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG, u roku od 15
dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu
od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raéuna broj 832-

3161017-60 - Administrativna taksa — Poreska uprava.

| NACELNICA
s

Ljudmila RAKGES Vi




§ ;:“4?*""?‘: Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
x g Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1042/2
Podgorica, 22.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,THE ARCHITECTS" Podgorica, broj UPI 09-332/25-1042/1
od 02.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nainu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,THE ARCHITECTS" Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1042/1 od 02.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,THE ARCHITECTS" Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniCke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece dokaze:

1) rie$enje broj 09-332/25-1040/2 od 24.06.2025. godine, kojim je Ceni¢ Dragani,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Ceni¢ Draganom od 14.01.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1284196/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




al

THE ARCHITECTS.

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

INVESTITOR
OBJEKAT

LOKACUA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI INZENJER

ODGOVORNI INZENJER

MLADEN JUKIC
PORODIENA STAMBENA ZGRADA

PODGORICA, DUP ,,MURTOVINA 2“ UP 348 zona C, koju Cini
katastarska parcela br. 3855/3 KO Doljani

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list Crne Gore
br.19/25) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnic¢ke dokumentacije (,,Sl.list Crne Gore
br. 044/18) za rukovodenje izradom predmetne dokumentacije u cjelini.

Podgorica, april 2026. godine

THE ARCHITECFS d

"\VA

R

Dragana eenic', Izvrsna dire

“THE ARCHITECTS” d.0.0. ul dr Vuka$ina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me
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THE ARCHITECTS.

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PORODICNI STAMBENI , THE ARCHITECTS” doo, ul. dr DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh
OBJEKAT NA UP 348 ZONA  Vukasina Markovicéa 148, LICENCA UPI 09-332/25-

C U OKVIRU DUPA Podgorica, LICENCA UPI 09- 1040/2

,MURTOVINA 2“ U 332/25-1042/2

PODGORICI Email office@thearch.me

Tel 067 509145

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
IDEJNO RJESENJE - ,THE ARCHITECTS“ doo, ul. dr DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh
ARHITEKTONSKI PROJEKAT  Vuka$ina Markovi¢a 148, LICENCA UPI 09-332/25-

Podgorica, LICENCA UPI 09- 1040/2
332/25-1042/2

Email office@thearch.me

Tel 067 509145

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list Crne Gore
br.19/25) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sl.list Crne Gore
br. 044/18) za rukovodenje izradom predmetne dokumentacije u cjelini.

Podgorica, april 2026. godine TH ITEC

“THE ARCHITECTS” d.0.0. ul dr Vuka$ina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me
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|
E% | Ministarstvo prostorog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
| fax: +382 20 446 215
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Broj: UPI 09-332/25-1040/2
Podgorica, 24.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevuCenié Dragane iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-1040/1 od 02.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Cenié Dragani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1040/1 od 02.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Cenié¢
Dragana, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-3446/2 od 27.07.2018. godine, kojim se Ceni¢ Dragani, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-654 od 24.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-3446/2 od 27.07.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na&inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

CENIC DRAGANA

IME | PREZIME

Kotor

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

24.01.2025. 31.12.2026.
Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



s Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE =
Tip obnove:

Broj ponude: _'3 E'i e PON-008010/26

POLISA - RACUN POL-00329709

Zastupmk = %BULATOVIC LUKA, 81-209

103723216
0038267509145

THE ARCHITECTS DOO

DR VUKASINA MARKOVIGCA 148/18, 81000 |Telefon
= PODGORICA_GRAD, Crna Gora =

Godisnje osiguranje
13.02.2026 (24:00) - 13.02.2027 (24:00)

13.02.2026 - 13.02.2027

Naziv " [THE ARGHITECTS DOO 03723216
Adresa DR VUKASINA MARKOVICA 148/18, 81000 0038267509145
= : PODGORICA_GRAD, Crna Gora
= lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza Odbitna frans;za iznosi 10% od pnznate étete ali na]man}e 500 EUR
= 270,00
-27,00
) -24,30
218,70
19,68
238,38

Osiguravajuce pokri¢e vazi za deI‘I.IGjE Crne Gore
Osiguranje je zakljufenc bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02. 2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_ PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljuenim informacija na sajtu
drustva (https://iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od&teta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

BOEISA: POL-DO323708
rana 1od 2
Dama&tﬂf&-‘?ﬁuuﬁ% gg?;:;ts? épam Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l, 81000 Pedgerica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: mm«sasxta \r)‘ameo
Call centar: +382 (0) 20 40 :‘C'7(‘ Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

i = = == . = —
Ukupna premija bez poreza

........... 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
INagin plaganja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa anog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez peiata Osiguravaca.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

o a

s
Osiguravag: M.P.

(puno ime i

Odijeljenje za korporativne klijente, Odijeljenje za korporativne klijente, 13.02.2026

POLIBA: POL.0D328709
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/ ... CRNAGORA Ul Vuka Karadzi¢a br.41

Fi GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
=" Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. prostora Faks: 020/625-680
i odrzivi razvoj e-mail:
Sektor za planiranje prostora sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

Broj; 08-332/21-287
Podgorica, 07.04.2021.godine

JUKIC MLADEN
Bul. Vojina Katni¢a br.45

Podgorica
tel. 067 202 071

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova (br. Sekretarijata: 08-332/21-287 od 01. marta 2021. godine) za
izgradnju objekata na prostoru katastarske parcele 3855/3 KO Doljani iz
lista nepokretnosti 3322 a u skladu sa clanom 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
63/18 ,11/19 i 82/20), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020) i Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Murtovina“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj
31/19), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje
urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
C348 zona C, koji su u prilogu ovog akta, zajedno sa tehniékim uslovima
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strané preduzeca
Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. (br: 113UP1-041/21-2419 od 26. marta
2021. godine).

U skladu sa Uredbom 0 visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i tehni¢kih uslova, a na osnovu glana 74 Zakona O
planiranju prostora i izgradnji objekata, naknadu u iznosu od 50,00 € za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati
na ra¢un Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 550-3026121-47.

/OVLASEENO SLUZBENO LICE

[- - pvhRakéeyi¢ Zorica, dipl.ing
DOSTAVLJENO: \.: ‘Szegceer o
- Naslovu N, s )
- a/a gl redl A

/
Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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- CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za pianiranje
prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 12.03.2021.godine

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP
C 348,zona C, u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina 2 u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JUKIC MLADEN

OBRADIVAC URBANISTICKQ-TEHNICKIH USLOVA
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Arh.Rakd&evié Zorica, dipl.ing

Ulica Yuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +3682 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj .
Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 06.april.2021.godine

| povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

Sekr_etafijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o

urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020),
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina 2" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ~
opétinski propisi", broj 53/17), podnijetog zahtjeva JUKIC MLADENA, br.08-332/21-
287 od 01.marta. 2021.godine, izdaje URBANISTIEKO - TEHNICKE USLOVE za
izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP C348,
zona C, u okviru DUP-a ,,Murtovina 2% u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JUKIC MLADEN

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3322 KO Doljani, i kopije plana za kat.parcelu 3855/3
KO Doljani, konstatuje se da je kat. parcela br. 3855/3 u svojini Juki¢ Mladena, u obimu
prava 1/1, kao i da je ista neizgradena. Njena povrsina je 602 m2

| U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Podruéje u zahvatu DUP-a je uglavnom ravan teren, na koti cca 62-82 mnv.

Geolodku gradu ovog terena Eine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti.

Navedene litoloske strukture karakteride dobra vodopropustijivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba

&itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom

seizmickom aktivnogéu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrudje je obuhvacdeno sa
8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period

od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.




i Prema elaboratu ,Seizmogeolodkih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena
urbanog podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podruéje usvojena su dva

karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina
veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

¢ koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

s Kkoeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

s intenzitet u (MCS) 9° MCS ]

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Urbano podrué&je Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog

| mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva. ‘
|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se ocekivati
obzirom na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse

visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjecno
najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. |
Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi
21.8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija |
proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA |
Prosje&na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min |
| od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je
56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi§nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa
344 1, a najkrace osun&anje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu
osunéanje traje 1.658 Casova.

Godi$nji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost
oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. ‘
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje
koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanj
od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana. B
POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosje¢na godiénja éestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 J
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u

em




decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom
od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljeZzenim
maksimumom od 4 dana.

VJETROVI

Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vijetra dva su uglavhom nosioci
vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april.
Prosjedan broj dana sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice,
utiGuéi na subjektivni dozivljaj temperature, Cineci ga za par stepeni nizim. Jacina
sjevernog vijetra se povecava, skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu.
Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmaniju isto¢ni.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu
vrijednost bilieZi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki
vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8
dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

' Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze

kao ni za $ire podrudje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i naucni
podaci, kao ni podaci o prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ka parcela UP C348, zona C, formirana je od katastarske parcele 3855/3 KO
Doljani i svojim granicama se djelimi¢no poklapa sa granicama kat.parcele.

Povrsina urbanisticke parcele UP C348, zona C, iznosi 571 m2.

Na urb.parceli UP C348, zona C, planirana je namjena “SMG”, odnosno “stanovanje
malih gustina”.

Gradevinska liniia za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saocbracajnice, sto
omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Tekstualno je
dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema
saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se
odnosi na novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte.
Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.
Gradevinska liniia podzemne etaZze moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na

manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povréina namjenjenih za druge
namjene.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi |

planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite
sivotne sredine kao i Pravilnikom o naginu obraduna povrsine i zapremine objekata i




Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehniékih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
| Opéte smjemnice za planiranu namjenu su:

| = Maksimalna indeks zauzetostije 0.3

* Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9
= Maksimalna BRGP objekata za stanovanije je 500 m2 sa najviSe 4 stana.

= Maksimalna spratnost objekata je P+2.
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne ,a daje se mogucnost projektovanja ravnog

krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru |
parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanistiCke parcele.

UTU za konkretnu urb.parcelu:

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz
ispunjavanje propisanih uslova. !

e Maksimalna BRGP nbjekta data je u tabeli.

¢ Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

e Dozvoljava se izgradnja vise podzemnih etaza.

e Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznaena sa GL1, takode
predstavija i gradevinsku liniju GL2 i data je graficki i koordinatama
karakteristi¢nih tacaka .

¢ Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele |

e Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

e Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta .

« Najveta visina etaze mijerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija

iznosi:

- Za garaze i tehnitke prostorije do 3,00m; Za stambene etaZe do 3,50m;
Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obratun BRGP u slucaju kada
je namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

« Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno$cu koriS¢enja prizemlja i
suterena za poslovanje.

e Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno ,sto treba podrzati
adekvatnom tehnidom dokumentacijom. Svaka faza mora predstavijati
arhitektonsku cjelinu. '

o Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje
otvora na objektu u slugaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu
saglasnost susjeda i u sludajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pjesacku

stazu.




| susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

' Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne\

spratnqsti P i povréine do 30 m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje |
od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti). |
Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne a daje se mogucénost projektovanja ravnog

krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.
Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistickim |
parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnozje ulicne
ograde ne moze biti visocije od 0.60m.

Ogradu je moguée izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki
drvoredi uz uliéno i Setaliste uz potoke.

Nije dozvolieno postavljati betonske ogradne ,barokne“ stubice — ,balustrade” i
montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i sli¢nih objekata koji
tipoloski ne pripadaju ambijentu . ‘
Zelenilo uz saobraéajnicu i uz $etaliste potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije
(mjereno sa unutrasnje strane regulacione linije)

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne

naruéava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele. |

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne

slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja

homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafiékim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen

disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o
susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaCe predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i/

kvalitetno ugraditi. !

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome

se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene

datog prostora.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne

arhitekture. Postojeée zelenilo maksimalno saguvati i oplemeniti.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim

rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

i




Svi priklju¢ci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU
POTROSNJU ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera §tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrijavanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog sungevog zraéenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje

ugliendioksida.

|
|

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i
predvidenih za aseizmitko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za
odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i

podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

' SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniékotehnologkih  nesreca, hemijskih, biolo$kih, nuklearnih i radiolo$kih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i
drugih nesre¢a, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim
djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju ("Sluzbeni list RCG"
13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima |

prostorima radnih manipulacija i zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od
prenodenju poZara u kompleksu. Sve lokacie imaju dobre saobracajne prilaze, kao i
prilaz svakom pojedina&nom objektu $to obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju poZara
i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremijenosti prostora

l (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne zastite.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znacéajno mjesto u planiranju gradskih
prostornih cjelina.

Mjere zastite odnose se na: zemljite, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno
zastitne objekte prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog

komplesa ili urbanisticke parcele
Odrediti posebno mjesto za propisani naéin eventualnog odlaganja te¢nog otpada.

Zaéslita voda
Podzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem,
treba da vrde predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavijaju
smetnju rada uredaja za preci$éavanje gradskih otpadnih voda.

Zaslita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, naroCito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune
Zastita flore i faune moZe se uspjeSno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih

ekosistema i zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, oduvanje ravnoteZe u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje
najznadajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu
flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne
sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

e Podgori¢ki region je podru¢je sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima

(visoke temeprature, vlaznost vazduha, vjetrovi, padavine).

Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znacdajan Einilac zdravih uslova!

Zivotne sredine. |
« Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke |

Bojane izloZena je uticajima blage mediteranske klime i povremenim vjetrovima u

ljetnjem periodu). ;
IzloZeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rieSavani su u ’
procesu funkcionalno-prostorne i programske postavke i daju dobre uslove za
stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zone.
« Kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je riesenje koje obezbjeduje
funkcionalnost pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje ‘

energijom, riedavanje atmosferske i fekalne kanalizacije i drugo.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE i —_—
Prije izrade idejnog projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa ‘
elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradevinskih intervencija na parceli, kojom bi |
se vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice | preporuke za
revitalizaciju ovih povr$ina, kako ne bi gradnjom objekata doslo do naru$avanja vizura




definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u

griruc“:niku o nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne
ore.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.

Zelena povréina neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu

predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta sto cCe

kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelie samih vlasnika. Granica parcela moze biti

naglagena zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Uredenje slobodnih povr§ina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na

parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjentisan ka ulici

treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrSine. U zadnjem

dvori&tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje

Ziva ograda, naroé&ito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred

objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog Il

srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuceni od

uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povréinama sa Zivim ogradama, ulicama se

moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj

vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju

(kolski prilaz, parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno

ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obiéno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti

pavilion, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, esma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i

7bunja. One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz

ivicu parcele, kako bi povr§ina djelovala sto kempaktnije.

e Prije izrade idejnog/glavnog projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg
zelenila sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na
parceli, kojom bi se vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrsina,
objekata doslo do narusavanja vizura pejzaZa i degradacije postojeceg zelenila.
Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana
predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

e Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili

urbanisticke parcele.
o Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana

stepen ozelenjenosti je 30% na nivou urba

kako ne bi gradnjom |

" pejzaza i degradacije postojeéeg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologm

nisticke parcele osim kada se planira
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UPRAVA ZA KATASTAR )
I DRZAVN. IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-11014/2021
Datum: 19.03.2021.
KO: DCLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/1t, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18}, postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/21-1096, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3322 - PREPIS
Podaci o parcelama
. . i Pian ili Natin koriSéenja Bon, us .
Broj Podbroj| B | guiq |Datum upisal ulica ottt broi Genov sticana Dons | Poveina m?)  Prihod
1855 3 28 MASLINE-MOSOR Livade I klase 7] 152
o ) 10 KUPOVINA
Dkupno 2 4.52
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Matieni broj - 1D broj Nozlv nosioca prava - agresa 1 mjesto “Prava Obim prava
2009978213000 JUKIC CEDOMIR MLADEN Svejina /1
UL VOIINA KATNICA BRA4S PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¥lana 174 Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("31. list RCG" br. 29/07,

ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 1 17/18).

. ! (“"’ ;

Datum 1 viijeme:  19.03.202%, 11:32:21



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

“grada
Bff,ol:;}ffg}‘* 3 gPD Prudmet Datum § vrijeme Podnosilac Sadriina
. O KUPOPRODAIL KU DOLIANI LN 481
385573 101-2-954-1677/1-2019; 12.02.2019 13:12 LAJOVIC LAV PARC 297

[
[Q]

Datum 1 vrijeme:  19.03.2021 11:32:21
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TUPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/21-1096

Datum: 01.04.2021.
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Katastarska opitiina: DOLJANI
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prUSTVO sa oGranicanom oncovornoscu "VODOVOD [ KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, 7 (/7’|.1':w racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-6
lelefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 . C !\TB: ”"\_\W‘_H
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva hanka CG: ‘W”“!_“‘\
Tf—.rﬁ.:-‘il.: vikpef@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekama banka: 520-9074-13
P ey G0 113UPI-041/21-2419
CRNA

Lsd ]

Podgorica, 2 i 0% 70720

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
126731, 3000-118/2021

DOO *Vodovod i kanalizacija* Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 | 034/1 6), Clana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiscavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluzZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-2419 od 11.03.2021. godine, za izdavanje tehni&kih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa moguéno$éu poslovanja na UP C348, u zahvatu DUP-a “Murtovina 2”
(katastarska parcela 3855/3 KO Doljani) u Podgorici, investitora Jukié¢ Mladena (prema
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/21-287 od 10.03.2021. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedecée tehnicke uslove
prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaé&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na
prikljune cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. Prema na$em katastru instalacija, postojedi
cjevovod AC'C” DN80mm prolazi preko predmetne parcele. U slu€aju da ée biti ugrozen
izgradnjom objekta, potrebno je izvréiti njegovo izmijestanje prije pogetka radova na objektu, a
na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju&ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. Isto vazi i
za druge prikljuéne cijevi, ukoliko se nadju na predmetnoj lokaciji.

Predmetna parcela je ineizgradena. UTU-ima je na UP C3449 planiran objekat povrine
osnove max 170m2, bruto razvijene povrdine max 500m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta
je stanovanje male gustine sa moguéno&éu poslovanja u prizemlju.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice zapadno od lokacije objekta, u sklopu koje je
predvidena izgradnja komplet hidrotehnickih instalacija. Situacija DUP-om planiranog stanja —
faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiko-tehniékih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu moZe se obaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN90mm otvaranjem novog é&vora. Priklju¢ak prema obejktu voditi isklju€ivo
javnom povrinom.

U sluaju racionalne i tehnigki logi€ne potronje u vodovodnom sistemu  bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,0bar.

Zaregistrovanije utrogka vode Cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
mogucnoscu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora &ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o¢itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuéka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluCaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljudak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave

gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradili¥nog
vodovodnog prikljugka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka

reguliSe prije dobijanja trajnog prikljugka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi d.0.0."Vodovod | kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Cradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojeéem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm u postoje¢em revizionom oknu RO 7452, dije
su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pregnika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod



vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljugka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a prikljugenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsj pod obaveznim nadzorom d.o0.0. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o po&etku radova. Posebnu paZnju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, gije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljutenja, da $ut i otpadni
materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju&enje
atmosferske kanalizacije. Prije pocCetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba se obratiti
nadleZznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporutljivo
prikljuSenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slutaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
‘Vodovod i kanalizacija® d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slizni
sadrzaji, investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihnvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée modi
da primi vodu sa krovova | okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli&inu padavina na odredjenom podruju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuZenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr¥i preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru

poStovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
I eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi fekalnih $ahtova

AN
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rusenje objekta, preuzima se procenat od 40% za novoplanirane objekte 4
Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici.,
samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking,
rasvjetu i sl. |
U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢éno
pr?dstavija produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za
ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao §to su ¢esma, bazenéic i sl. '
Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno
je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povr$ina ostala kompaktna.
Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i
detinarskih vrsta drvecéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim
dobima. ;
Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paZnju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrZavaniju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.
Prilikom projektovanja povréina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji |
sa cvijetnicama..

Narogito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u obijekat i prilaznih povréina.
Na tim povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. |
Ozelenjavanje se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, |
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza. isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika |
cvietova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinaciiom lis¢arskih,
zimzelenih i Getinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

Gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno
zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i §to

potpunijeg estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti




ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na i
ulazima u objekat i primjenom pergola. |

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka‘
stvaraju razgranatu vegetacionu povr§inu koja djeluje svojim mikroklimatskim i |
sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz |
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja. '

Predlog sadnog materijala:
Listopadno drveée Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus

farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera,
Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp..
Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica

Zimzeleno drveée Quercus ifex, Liqustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum
camphora, Nerium oleander,

Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupressus
sp., Thuja orientalis, Picea pungens,

Listopadno Zbunje Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunberqi
Philadelphus coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.
Zimzeleno Zbunje Prunus faurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus
unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo, Teucrium fruticans,

Polygala myrtifolia, Grevillea juniperina i dr.
Getinarsko zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca' Juniperus chinensis

'Pfitzeriana Aurea’, Thuja sp.
Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis. Santolina viridis, Cineraria

maritima i dr.
U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razli¢ite sezonske i perenske vrste

cvijeéa koje u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju

kompletnu sliku uredenih zelenih povrsina.
Nabrojane vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom izrade projekta

| pejzazne arhitekture.

]

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE ]
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju ‘
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88.

Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fiziCko lice ‘
| koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja

daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETO_M_ =
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pje$ackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, |




obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povréina.‘l
Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucéen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc’:e‘
dimenzionisane liftove i canitarne prostorije. .
Rampa za savladavanje visinske razlke do 120cm, u unutraSnjem ili spc;ljaénjemi
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

' USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomo¢nog objekta na parceli, maksimalne
spratnosti P i povrsine do 30 m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje

od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

' konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavljati

Planskim dokumentom se navodi, u poglaviju koje razmatra faze realizacije, da
pojedinaéni investitori mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se
ponasaju po pravilima ovoga Plana. Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po

arhitektonsku cjelinu, obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno
naznaditi faze realizacije.

| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansititkog plana “Muriovina 2”, koji je dostupan na internet stranici Registra

planske dokumentacije:
http:/fwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima |
normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacie za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mreZu odredie se nakon izrade tehniéke dokumentacije strucne

sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehniékim‘
 propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu |




infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze¢a ‘Vodovod i kanalizacija” d.o.0., koji je |
stastavni dio ovih uslova. |

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje |
plana u dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Murtovina 27, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG,  koju  vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafitkim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracaj”, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli UP C349, zona C, preko pristupne saobracajnice koju Cini
dvosmjerna kolska saobracajnica Sirine 5,5 mi obostrani trotoari od po 1,8 m planiranog
profila 3-3 datog u grafikim prilogu uslova. '
Parkiranje za stanovanje manjih gustina moze biti rjeS8eno kao povrsinsko na parceli ili
smjesteno u podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim
etazama treba povezati sa pristupnom saobrac¢ajnicom izlazno — ulaznim rampama
max nagiba 12% (15%).

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se
rekonstruidu u smislu poveéanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rieSavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele shodno sledecim normativima:

- Stanovanje g 1000 MR 0000 e sewes 12 parking
mjesta;
- Poslovanje (na1000 m® BRGP) e 20 parking |
mjesta; |
Trgovina (na 1000 M%) e 40 parking mjesta; |

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje |
plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog ‘
urbansitickog plana “Murtovina 2”, koji je dostupan na internet stranici Registra

planske dokumentacije:
http:h’www.planovidozvofe.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku
distribuciju i zajednicki anienski sistem. :
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima |
za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Murtovina 2”, koji je dostupan na internet stranici

Registra planske dokumentacije: .
http:lfwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.




"URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

| Namjena prostora u zahvatu urbansiticke
parcele

Stanovanje male gustine

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP C348, zona C, DUP ,Murtovina 2"

| gradevinska povrsina Im?]

Povréina urbanistitke parcele [m?] 571
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,88
Maksimalna planirana bruto gradevinska 171
povréina pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto 500

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA | OVLASCENO
SLUZBENO LICE:

M.P.

Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing

PRILOZI

= |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

» Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeca “Wodovod i kanalizacija” d.o.0. o
= List nepokretnosti br. 3322 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 3855/3 KO Doljani




Crna Gora

Glavni Grad Podgarica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 11.03.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska pedloga

Izvod iz DUP-a ,Murtovina 2" u Podgorici

za urbanistitku parcelu UP C 348, zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 11.03.2021.godine

Kat.parcela 3855/3 KO Doljani neizgradena.

GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

Zvod iz DUP-a Murtovina 2* u Podgerici
7a urbanisti¢ku parcelu UP G 348, zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 11.03.2021.godine
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SMG - Stanovanje malih gustina

GRAFIEK! PRILOG — Namjena povrsina

|zvod iz DUP-a ,Murtovina 2 u Podgorici
~a urbanistiéku parcelu UP C 348, zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 11.03.2021.godine

N\ )UP C343

“N\IPC3
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GRAFICK] PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Murtovina 2° u Podgorici
| za urbanisticku parcelu UP C 348, zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 11.03.2021 godine
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UP C341

GRAFICK| PRILOG — Koordinate prelomnih taaka granice urbanisticke parcele
Izvod iz DUP-a ,Murtovina 2" u Podgerici
7a urbanisticku parcelu UP C 348, zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-287
Podgorica, 11.03.2021.godine

Povréina urbanistitke parcele UP C 349, zona C, iznosi 567 m2.
Urbanisti&ka parcela UP C 349, zona C, formirana je od dijela kat.parcele 3855/3 KO
Doljani i svojim granicama se djelimi¢no pokiapa sa granicama kat.parcele.

Precizan podatak o uéesc¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele
bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlagéeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
katastar i dr¥avnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Koordinate prelomnih tataka granice UP:

1341 6607811.535 4702687.453

1342 6607835.32 4702661.87

1343 6607829.375 4702656.3

1344 6607840.161 4702642.964

1356 6607823.43 4702650.73

4534 6607799.506 4702676.458

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tacaka granice urbanistiCke parcele | |
lzvod iz DUP-a Murtovina 2 u Podgorici ta

za urbanisticku parcelu UP C 348, zona C ]




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/21-287
Podgorica, 11.03.2021.godine

Koordinate prelomnih tataka gradevinske linije:

368 6607813.57 4702685.248
369 6607807.551 4702679.759
370 6607801.544 4702674.257
GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih taCaka gradevinske linje T
lzvod iz DUP-a ,Murtovina 2° u Podgorici 6a J

2a urbanistiéku parcelu UP C 348, zona C [




"~ | CmaGora e
Glavni Grad Podgorica e _{" il P
Sekretarijat za planiranje prostora i T T ol B
odrZivi razvoj PO ioeeiammens
Broj: 08-332/21-287

Podgorica, 11.03.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka gradevinske linje
lzvod iz DUP-a ,Murtovina 2* 1 Podgorici

\_.za urbanistiéku parcelu UP C 348, zona C L



4/2/26, 6:51 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 02.04.2026 18:51

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 02.04.2026 18:51

KO: DOLJANI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 3322 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
28 Livada 1. klase
3855/3 10 MASLINE-MOSOR KUPOVINA 602 4.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. JUKIC CEDOMIR MLADEN .
. Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9j Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
3855 3 0 919 | 6509 2026 | GEOENGINERING| PARCELACIJE PO DUP-U KO DOLJANI LN
3322 PARC 3855/3
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
3322 919 6509 2026 | GEOENGINERING| PARCELACIJE PO DUP-U KO DOLJANI LN
3322 PARC 3855/3

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7
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THE ARCHITECTS.

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRAPENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA

LOKACUA PODGORICA, DUP ,MURTOVINA 2“ UP 348 zona C, koju Cini
katastarska parcela br. 3855/3 KO Doljani

VRSTA | DIO TEHNICKE PROJEKAT ARHITEKTURE - IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIUE
ODGOVORNI INZENJER DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

"\VA

Potpis‘glavnog inZenjera

X
.

Ancmrscrsi",z'

]

Podgorica, april 2026. godine

Potpis adgovornog lica

“THE ARCHITECTS” d.0.0. ul dr Vuka$ina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me
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THE ARCHITECTS.

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ZA SAOBRACAINI PRIKLJUCAK

INVESTITOR MLADEN JUKIC
OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACUA PODGORICA, DUP ,,MURTOVINA 2“ UP 348 zona C, koju €ini

katastarska parcela br. 3855/3 KO Doljani
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

GLAVNI INZENJER DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

ODGOVORNI INZENJER DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

Izjavljujem da je obezbjeden saobracajni priklju¢ak na predmetnu lokaciju i da je mogude kolski pristupiti
sa saobradajnice koja se nalazi sa sjeverozapadne strane parcele UP 348 zona C DUP ,,Murtovina 2“.

Podgorica, april 2026. godine ODGOVORNI INZE

_ A

Dragana Ee\rﬁc’,‘aipl\.i,ng.ar

“THE ARCHITECTS” d.0.0. ul dr Vuka$ina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me
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THE ARCHITECTS.

0.A.2. Projektni zadatak

“THE ARCHITECTS” d.0.0. ul dr Vuka$ina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me



. PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

Objekat: Stambeni Objekat — porodi¢na kuca
Lokacija: UP 348 zona C, koju €ini katastarska parcela br. 3855/3 KO Doljani, u

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina 2

Investitor: Miaden Jukié

Na osnovu zahtjeva Investitora potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju — idejno rjeSenje i glavni projekat za
izgradnju stambenog objekta spratnosti P.

Tehnicku dokumentaciju - idejno rieSenje i glavni projekat, raditi u svemu u skladu sa urbanisticko - tehnickim
uslovima (UTU) br. 08-332/21-287 izdatim dana 07.04.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, Podgorica. Projektnu dokumentaciju uskladiti sa odgovarajuéim propisima i normativima
za projektovanje navedene vrste objekata.

Predmet tehnicke dokumentacije

Opsti podaci o objektu
Objekat je slobodnostojeci - stambeni objekat, prizemne spratnosti. BGP objekta je okvirno 120 m2.

Polozaj objekta na parceli
Objekat postaviti tako da sa desne strane gledajuci sa ulice ostane dovoljno prostora za kolski prolaz prema zaledu
parcele.

Gabarit objekta
Front objekta okvirno treba da bude oko 10m, duzina oko 12m. Objekat je prizemne spratnosti.

Funkcionalni raspored

Objekat projektovati sa jednom roditeljskom sobom i tri djecije sobe, dva odvojena kupatila postavijena unutar
spavace zone, kuhinjom i dnevnim boravkom sa trpezarijom. Garazu ne planirati unutar objekta. Spavace sobe
preteZno orjentisati prema sjeveru i sjeveroistoku, a dnevne prostorije prema jugu i jugozapadu.

Konstrukcija

Konstrukciju objekta projektovati kao armirano-betonsku (AB) konstrukciju livenu na licu mjesta. Vertikalni
konstruktivni elementi su AB zidna platna i stubovi, a horizontalni AB grede i plode. Meduspratna konstrukcija je
planirana kao puna armirano-betonska plo&a. Krov objekta je kos

Oblikovanje i Materijalizacija

Objekat projektovati kao jednostavnu geometrijsku formu koja odrazava jasnu podjelu na dnevnu i noénu zonu.
Obezbjediti maksimalno koriSCenje dnevne svjetlosti. VecCe staklene otvore orjentisati prema dvoridnoj strani, a
ukoliko se isprojektuje manja natkrivena terasa, predvidjeti je kao produzetak dnevnog boravka.

Spoljne obrade

Materijali koji dominiraju u obradi objekta trebaju biti toplih boja, teksture i prirodnog porijekla. Na fasadnom
omotaéu razmotriti i primjenu kamene obloge u manjim segmentima. Spoljni otvori su od PVC bravarije sa spoljnim
roletnama, bojom uskladeni sa fasadom.

Termicka izolacija ¢itavog omotaCa objekta predvidjeti je u skladu sa standardima i propisima.



Unutrasnje obrade

Podovi

Podne povrsine prizemlja su oblozene viseslojnim parketom izuzev kupatila, kuhinje i ulaznog hodnika.
Visinu plafona projektovati na cca 2.80m od nivoa zavrSenog poda.

Obaveza investitora

Investitor ¢e, za potrebe izrade tehnicke dokumentacije obezbijediti azumu geodetsku podiogu, elaborate
parcelacije po planskom dokumentu i geotehnicki elaborat.

Fekikd

Dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta kao i Pravilnikom o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije.

Svaku fazu neophodno je usaglasiti sa ostalim djelovima tehnicke dokumentacije.

Projektant je duzan da se pri projektovanju pridrzava svih vaZzecih propisa i standarda iz predmetne oblasti.

Prilog: UT uslovi

U Podgorici,
Januar 2026.godine

Investitor:
Mladen Jukic

| 4
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THE ARCHITECTS.

0.B.1. Elaborati i ostali projekti

“THE ARCHITECTS” d.0.0. ul dr Vuka$ina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me



Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska
agencija (LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonjiéa 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geocingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426

E N G I N G; R I N G Zr. :ﬂi\-{éggg‘%yg:;sglnka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 218/26

Datum: 25.03.2026

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: Podgorica
Mijesto: Doljani

Parcelacija po DUP-u

Stranka: JUKIC MLADEN

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3855/3
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3322
KATASTARSKA OPSTINA: Doljani
OPSTINA: Podgorica

GEOENGINEERING D.O.O.
Odgovorno lice
Bori¢i¢ Rado$ geometar.

‘:‘ imﬁ(fﬁC(Zf/ Z"Z&H
2y ¥ </ 7

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:
Pregledaol la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

T

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

“GEOENGINEERING” DOO PODGORICA

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a bb, Podgorica
dana 08.05.2025. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/25-3189/9
Datum, 09.05.2025.g.




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

o] OVLASCENJE

;‘ : Kojim se potvrduje du je

BORICIC Miro RADOS

Geodetski tehniéar, roden 02.03.1993. godine u Podgorici - Crna Gora
dana 13.02.2018.godine.

poloio strucni ispit i stekao ovia$cenje za

o it IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-7856/1-17 7" DIREKTOR
: ' DRAGAN KOVACEVIC

— NAka
b —

SESEPUEN WS.

Podgorica, 13.02.2018.godine

| L ___ g




ENGINGRING

Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

~Nj[ojla|Ah|lWIN|—

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti




L£RNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917726-20(K)

Datum: 06,03.2026.

SKICA PARCELA

Rarzmijera 1: 1000

JE55/2

Katastarska opstina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti:3322
Broj plana: 10

Parccla: 3855/3




#%% |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: DOLJANI, R 1:10600

Po zahjevu broj: 101-917/26-2000, od: ©6.03.2026. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 06.03.2026 08:47

6 6607823.43 4702650.73 0.00 Odrzavanje

9 6607835.32 4702661.87 0.00 Odrzavanje

10 6607810.29 4702688.75 0.00 Odrzavanje

11 6607798.27 4702677.77 0.00 Odrzavanje
23040 6607801.92 4702681.16 0.00

. Parcela: 3855/3 (P=600 DOZVOLJENO ODSTUPANIE POVRSINE:17 mkv)
Frontovi:

od do
10-9 36.73
9-6 16.29
6-11 36.93
11-23040 4.98
23040-10 11.30

duzina(m)

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povriine parcele 3855/3 iznosi 2 mkv

. Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

: GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata  e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/26-628 13.mart 2026.godine

Za: “GEOENGINEERING" doo Podgorica

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 05.marta 2026.godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za katastarsku parcelu broj 3855/3 KO Doljani.

. S tim u vezi, u prilogu akta dostavlamo Vam traZeni izvod iz DUP-a ,Murtovina 2"
(,Sluzbeni list Crne Gore — Opétinski propisi‘, broj 53/17), a za urbanisticku parcelu broj UP
C348.

S postovanjem,
e /~ ‘/ Knur-’ D i
........................................... ) - R U AN e
@  MSc Marina Kilibarda, Spec.sci.geod. mt aljevié, dipl.ing.saob.
Obradivaé ektora za izgradnju
ciju objekata

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



R

1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

» L
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/26-628

Podgorica, 13.03.2026.god.
DUP "Murtovina 2" (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.53/17)
Podnosilac zahtjeva: "GEOENGINEERING" doo Podgorica

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE DET.TACAKA
Y X
) 1341 6607811.54 4702687.45
1342 6607835.32 4702661.87
1343 6607829.38 4702656.30
1356 6607823.41 4702650.75
4534 6607799.51 4702676.46

Prema smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP C348 je povrSina za stanovanje male gustine.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostg 1p12i_fj§ranja, urbanizma i drZavne imovine.

‘- ~at AP, "’b
el bobs cin )
AN Wy <S>y S

MSc Marina Kilibarda, Spec.sci.geod.
Obradivac

ila Maljevié, dipl.ing.saob.
odilac Sektora za izgradnju
i legalizaciju objekata




Geoengineering d.o.o. - Ovla§éena geodetska
agencija (LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geocingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINSRING Ll L el

Broj predmeta: 218/26
Datum: 25.03.2026

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3322
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3855/3
po zahtjevu: JUKIC MLADEN

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj 02-6578/1 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrZavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/25-3189/10 od 9.5.2025.godine, oblast projektovanje geodetskih radova - osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/25-3189/9 od 9.5.2025.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Bori¢i¢ Rados
geometar, koji posjeduje ovlad¢enja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlasc¢enje broj 02-7856/1-17, oblast izvodenje geodetskih radova u oblasti: osnovni geodetski radovi, premjer i
izrada katastra nepokretnosti i vodova i inZenjersko tehn. oblastima

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.O.O., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje

geodetskih radova koristila je:
Instrument svog vlasnistva Leica Geosystems AG GSO08 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o

etaloniranju broj 029/24/01 od 4.06.2024. g od Vecom geo d.o.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila

u geodeziji, gradevini i srodnim oblastim
GEOENGINEERING D.O.0.

oot Uy




Geoengineering d.o.o. - Ovla§¢ena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINSRIN G 2.1, 540-834733 Erste banka
2.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 218/26
Datum: 25.03.2026

1IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: JUKIC MLADEN
1z: Podgorice
Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.O.O. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

Izvrsila je geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim
propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEOENGINEERING D.O.O.
Geometar: Bori¢i¢ Rados

(liceyica br. 02,78 -17)
17 /1//



Geoengineering d.o.0. - Ovlad¢ena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radoniji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

E N G I N G; RI N G z.r. 540-834733 Erste banka

2.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 218/26
Datum: 25.03.2026

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: JUKIC MLADEN
O
1z: Podgorice
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
Parcelacija po DUP-u
Za nepokretnosti:
KO: Doljani
LN/PL 3322
Katastarska parcela: 3855/3
O
GEODETSKA ORGANIZACIJA 1IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

Parcelacija po DUP-u

Narudilac radova:

JUKIC MLADEN

Iz Podgorice
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Geoengineering d.o.o. - Ovlad¢ena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: gecingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINSRING 2.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEOENGINEERING d.o0.0., na dan
25.03.2026.godine, po predmetu broj 218/2026. za obavljene geodetske radove PARCELACIJE
PO DUP-u, &iji je podnosilac prijave JUKIC MLADENA.

PRISUTNI: Geoegineering d.o.o. P1B:02708426
. Geoegineering d.o.o.
Stranke: JUKIC MLADEN

Postupajuéi po zahtjevu klijenta Juki¢ Mladena, Geoengineering d.0.0 je na osnovu zvani¢nih
podataka izvoda iz planskog dokumenta DUP-a "Murtovina 2" opstina Podgorica za UP C348,
izv&io parcelaciju po DUP-u kat. parcela 3855/3 upisane u LNbr.3322 (VI. Juki¢ Mladen svojina

1/1) u KO Doljani sa ciliem evidentiranja novog stanja u kat. operatu PJ Podgorica.
Nakon kancelariske obrade grafi¢kih i alfanumerickih podatka konstatovali smo da:
« urbanisti¢ku parcelu UP C348 ¢ini kat.parcela 3855/3.

Napomena: parcelacija je izvr§ena kancelarijski, dok ¢e se eventualno obiljezavanje odraditi

naknadno na zahtjev stranke.

Zapisnik je procitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:

\:\“QAL quﬁ JUKIC MLADEN

GEOENGINEERING D.O.O.

eometar: Bori¢i¢é Rados

65 % iv&br. 2;-]85?3:17)
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Geoengineering d.0.0. - Ovlas¢ena geodetska
agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: gecingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

E N G I N G; Rl N G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka
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CRNA GORA Opstina Podgorica
Uprava za katastar i drzavnu imovinu___Katastarska opstina Doljani
STARO STANJE
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Obradio: Bori¢i¢ Rado$ geometar.
Ovlaséenje br.02-7856/1-17
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CRNA GORA — Opstina Podgorica
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Katastarska opstina Doljani
NOVO STANJE
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THE ARCHITECTS.

KNJIGA 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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THE ARCHITECTS.

SADRZAJ KNJIGA 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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THE ARCHITECTS.

1.A — TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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TEHNICKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

Projektna dokumentacija — IDEJNO RJESENJE za PORODICNU STAMBENU ZGRADU spratnosti P
(prizemlje), na UP348 zona C u okviru DUPa ,Murtovina 2“, K.P. 3855/3 KO Doljani u Podgorici, koji
sadrzi jednu stambenu jedinicu, radena je na osnovu:

* Urbanisticko — tehnickih uslova br. 08-332/21-287 od 07.04.2021. godine

*  Projektnog zadatka investitora

* Geodetske podloge izradene od strane geodetske organizacije ,,GEOENGINEERING“ doo u martu
2026.godine.

a u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata.

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se na osnovu izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova i zahtjeva
investitora iskazanih kroz Projektni zadatak, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu
izgradnje porodicne stamebne zgrade.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte (Idejno rjesSenje) i obezbjedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje gradevinske
dozvole (Glavni projekat), a sve u skladu sa izdatim Urbanisti¢ko — tehnickim uslovima. Osnov za izradu
projektne dokumentacije su Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 08-332/21-287 od 07.04.2021. godine,
izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podogrice.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazecim tehnic¢kim propisima i standardima za ovu
vrstu objekta.

LOKACUJA / POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija za PORODICNU STAMBENU ZGRADU nalazi se na UP 348, Zona C, u zahvatu DUP-a
"Murtovina 2", K.P. 3855/3 KO Doljani, Opstina Podgorica.

Ukupna povrsina navedene urbanisticke parcele je P= 571 m2, koliko iznosi i povrsina vlasnistva
investitora u okviru urbanisticke parcele.

Prosjecna nadmorska visina na lokaciji se krece od 67.00 do 67.67 mnm. Teren je pravilnog,
pravougaonog oblika, gdje je urbanisticka parcela oivicena postojecom saobraéajnicom na sjevero-
zapadnoj strani i susjednim parcelama na kojima su izgradeni objekti sa sjeveroistocne strane, dok su
susjedne parcele sa jugoistocne i jugozapadne strane neizgradene, u skladu sa planskim dokumentom,
Na susjednoj parceli sa jugo istocne strane postoji objekat koji je u katastru evidentiran kao rusevina.

Teren je ravan Sto omogucdava jednostavno pozicioniranje objekta na optimalnoj udaljenosti od

“THE ARCHITECTS” d.o.o. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
TEL 067509145 E-MAIL office@thearch.me



susjeda, a u okvirima zadate gradevinske linije.

|- >
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Slika 1 — Lokacija sa blizim okruZenjem

OBRAZLOZENJE ARHITEKTONSKOG RJESENJA

Objekat je oblikovan kao jednostavan, izduZzen volumen sa dvovodnim krovom, Sto mu daje arhetipsku,
formu reinterpretiranu u savremenom jeziku. Kompozicija je Cista i racionalna, sa jasno definisanim
glavnim tijelom i diskretnim dodatkom u zoni terase prema vrtnom dijelu parcele, koji razbija
monolitnost mase. Krovna povrsina je dominantan element, naglasena velikom povrSinom solarnih
panela koji dodatno pojacavaju horizontalnu artikulaciju. Fasade su mirne i minimalne, sa pravilno
rasporedenim otvorima koji prate funkcionalnu logiku enterijera i omogucavaju dobru osvijetljenost.
Odnos objekta prema parceli je harmonican, sa jasno definisanim prelazom iz zatvorenog volumena ka
otvorenom prostoru terase i dvorista, Ccime se postize kontinuitet unutra—van.

Na sjevero-zapadnoj strani je postojeci kolski pristup sa kojeg je predviden saobraéajni prikljucak
parceli i pjesacki pristup samom objektu.

Idejnim arhitektonskim rjeSenjem dat je predlog organizacije objekta tako da su u potpunosti
ispostovani svi zadati urbanisticki parametri iz Urbanisti¢cko — tehnickih uslova kao i zadate gradevinske

linije i projektni zadatak investitora.

Posebna paZnja posveéena je lociranju objekta i pronalaZenju optimalne insolacije za sve sadrZaje
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unutar objekta i na parceli, uz uslov o¢uvanja privatnosti. Projektantski pristup je bio postavljanje
objekta u sredisnjem dijelu, kako bi se formiralo jedno prednje dvoriste koje ¢e omoguciti povrsinsko
parkiranje i manevrisanje, ali i komotan i reprezentativan pjesacki pristup objektu. Sa juzne strane je
saCuvan vedi ozelenjeni prostor, kao nastavak dnevne zone smjeStene na toj strani objekta.

Spratna visina etazZe u objektu je projektovana tako da je omoguéeno formiranje komotnih stambenih
sadrzZaja u objektu.

U skladu sa zadatim parametrima obezbijeden je potreban broj parking mjesta, tako da objekat ima
obezbjeden prostor za parkiranje dva vozila na otvorenom dijelu prednjeg dvorista. Propisima iz oblasti
saobradaja, definisana je potrebna dimenzija parking prostora i Sirina pristupnih staza i ulaznih kapija
u otvorene parking prostore.

Specifi¢ne klimatske karakteristike, i optimalna pozicija objekta, dopustaju da se objekat projektuje sa
kosim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora. Kos dvovodan krov je projektovan tako
da se prilikom izrade Glavnog projekta ili kasnije tokom eksploatacije, ako investitor bude imao
potrebu za time, mogu ugraditi fotonaponski paneli. Pristup krovu obezbjedjuje se preko tavanaili sa
spoljne strane putem merdevina.

Krovna konstrukcija je projektovana sa nagibom oko 22,5% prema rubovima objekta gdje su
predvidene olucne kiSne vertikale. Krovni pokrivac je predviden od krovnih sendvi¢ panela sa hidro i
termoizolacionim slojevima prema detaljima koji ¢e biti razradene Glavnim projektom.

Situacionom organizacijom i organizacijom otvorenih sadrZaja na lokaciji dobijene su maksimalne
povrsine otvorenih uredenih i zelenih povrsina za stambenu jedinicu na lokaciji.

KONCEPCIJA | KOMPOZICIJA OBJEKTA

Objekat je formiran kao Cist, izduZzen volumen sa dvovodnim krovom, gdje dominantna krovna povrsina
sa solarnim panelima naglasava njegovu savremenu interpretaciju tradicionalne ku¢e. Kompozicija je
svedena i uravnotezena, sa mirnim fasadama i jasno definisanim odnosom zatvorenog volumena i
otvorene terase koja povezuje enterijer sa dvoristem.

Fasadna obrada predvida kombinaciju:
e zavr$nog dekorativnog maltera u bijeloj boji i kontrastnom bojom prozorskih otvora u atracit
sivoj boji
e krovnih sendvi¢ panela u antracit boji

Kolorit objekta je sveden i neutralan, sa dominantnom bijelom fasadom koja naglasava cistocu
volumena i reflektuje svjetlost, dajuéi kuci lagan i savremen karakter. Tamni okviri otvora i krov sa
solarnim panelima uvode kontrast i vizuelnu dubinu, dok prirodni tonovi partera i zelenila ublazavaju
kompoziciju i povezuju objekat sa okruzenjem.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIA

Raspored prostorija projektovan je tako da obezbijedi maksimalnu privatnost, omoguci optimalnu
orijentaciju prema suncu i smanji nepotrebne komunikacije.
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Prizemlje objekta, koji je ujedno i jedina etaza objekta, predstavlja kombinaciju dnevne i noéne zone.
Sastoji se od:

e ulaznog hodnika

e prostranog dnevnog boravka

e kuhinje sa trpezarijom

e kupatila smjestenog u ulaznom dijelu

e kupatila smjestenog u noénoj zoni

e (etiri spavace sobe, od kojih je jedna dvokrevetna, a tri jednokrevetne (djecje).
Dnevni boravak, trpezarija i kuhinja Cine jedinstven prostorni ambijent, vizuelno i funkcionalno
povezan sa dvoristem putem velikih staklenih otvora (kliznih stijena). Ovakvo rjeSenje omogucava:

e maksimalan prodor prirodne svjetlosti

o fleksibilnost koris¢enja prostora

e direktnu vezu sa spoljnim sadrzajima
Tavan je projektovan na cijelim ganaritom objekta i primarno sluzi kao tampon zona izmedu grijane
unutrasnjosti i krova, ¢ime poboljSava termicku zastitu objekta i smanjuje gubitke energije. U
srediSnjem dijelu ima visinu 2.2m koja se spusta do 0,0m u dijelu atike, Sto mogucava njegovo
koristenje kao tehnicki prostor za instalacije (ventilacija, kablovi, eventualno oprema), kao i za
skladiStenje. Tavanu se pristupa merdevinama iz unutrasnjosti kuce.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Nosiva konstrukcija objekta predvidena je kao armiranobetonski sistem, koji obezbjeduje stabilnost,
trajnost i seizmicku otpornost objekta.

Konstruktivni sistem obuhvata:

e temeljnu konstrukciju (temeljna ploca ili trakasti temelji u zavisnosti od geotehnickih uslova)
¢ vertikalne nosive elemente (armiranobetonski zidovi i/ili stubovi)

e horizontalne konstrukcije (meduspratne AB ploce)

Krovna konstrukcija je Celi¢na, oslonjena na AB konstrukciju.

MATERIJALIZACIJA | OPREMA

Spoljasnji zidovi

Spoljasnji zidovi su projektovani kao noseci armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi ispune)
od opekarskih Supljih blokova d=20(19) cm velike energetske izolovanosti (tipa termo-blok poroterm
ili Ytong fasadni blok), zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih zahtjeva.

Unutrasnji zidovi

Unutrasnji zidovi su projektovani kao zidani zidovi debljine d= 12, 20 cm ili gipsani debljine 10, 20cm.
Zidani zid malterisati i gletovati u dva sloja. U prostorima gdje je povecana vlaznost preko maltera
lijepiti keramicke plocice (kupatila, toaleti).

Podna ploca — Podna ploca prizemlja je armirano — betonska ploca.

Spratna tavanica — Armirano-betonska ploca iznad prizemlja je projektovana kao puna armirano —
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betonska ploca.

Krovna konstrukcija - Krov objekta izveden je kao dvovodna konstrukcija od cCelika, Sto omogucava

velike raspone uz vitke presjeke i preciznu montazu. Ovakav konstruktivni sistem doprinosi jasnoci
arhitektonske forme i naglasava linearnu geometriju krova.

Spoljasnji otvori - Fasadna bravarija na cijelom objektu je od PVC profila antracit boje. Zastakljenje se

vr$i termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zastitom treba imati toplinsku izolaciju (K faktor)
Ug=1,1 W/m2K, svjetlosnu propustljivost minimum 66%, zastitu od uticaja sunceve energije 42%.

Na ulazu u objekat projektovana su ulazna sigurnosna vrata sa osnovnom celic(nom konstrukcijom,
Celicnim sistemom ojacanja i sigurnosnom bravom.

Unutrasnji otvori - Unutrasnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija
krila), odnosno od medijapana ili furnirane cilindricno busene iverice (krilo). Zavrsna obrada —
dovratnik sa pokrivnim lajsnama se farba poliuretanskom bojom u nijansi po izboru investitora, mat
povrsinske obrade, dok je krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano bezbojnim lakom. Sva vrata su
opremljena bravom sa cilindrom.

OBLOGE | ZAVRSNA OBRADA

Fasadni zidovi - Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama
koje se odnose na obast toplotne stabilnosti objekta, odnosno gradevinsko-zanatskih radova.
Osnovni i dominantan tip fasade je standardna kontaktna fasada, sa malterom i armirnom mrezom
(ta¢na debljina bice odredena prilikom izrade Glavnog projekta, u zavisnosti od prora¢una energetskih
performansi spoljasnjeg omotaca i odabira materijala za spoljasnje zidove).

Krov - Kao zavrsni sloj primijenjeni su krovni sendvi¢ paneli od profilisanog lima u antracit boji, koji
objedinjuju nosivost, termoizolaciju i hidroizolaciju u jednom elementu. Njihova industrijska estetika
dodatno potencira savremeni karakter objekta, uz istovremeno smanjenje potrebe za dodatnim
slojevima. U kombinaciji sa ¢elicnom konstrukcijom, ovakav krovni sistem obezbjeduje dugotrajnost,
efikasnost i racionalnost u izvodenju.

Zastita od spoljasnjeg uticaja - Objekat je dispozicijom, orjentacijom, te odnosom prema lokalnom
ambijentu, izloZen neizbjeznim uticajima mikroklime i negativnim efektima okoline. To su u prvom redu
uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, a kada je u pitanju Stetan uticaj okoline — buka i gasovi iz
okruZzenja. Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste
bravarije i tipa stakla, ¢ime je obezbljedena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaStita od
spoljasnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrasnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem rezimu,
zastita od buke, zastita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa razli¢ito$¢éu pojedinih zona
unutar objekta unaprijedio kvalitet koris¢enja prostora.

Zidovi u enterijeru - Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedina¢ne prostorije, te
pozicije u odnosu na objekat, razliCite su vrste zavrSne obrade zidova u enterijeru.

Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutrasnjim prostorijama projektovani su za malterisanje
krecnim produznim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnhom bojom.

Zidovi sanitarnih ¢vorova obazu se keramickim zidnim plo¢icama cijelom visinom zida (odn. do
spustenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblazu keramickim zidnim plo¢icama do visine 1.50 m; iznad te
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visine su malterisani kre¢nim produznim malterom, gletovani i bojeni disperzivnhom bojom.
Pregradni gips-kartonski zidovi se gletuju i boje disperznom bojom.

Podovi - Podna ploca prizemlja je armiranobetonska ploca, konstantnog poprecnog presjeka (kako u
prostoru komunikacija, dnevne sobe, tako i u dijelu gdje su smjestene sanitarije).
Dva su tipa zavrSne obrade podova na prizemlju:
e ploce keramike u ulaznim hodnicima, kuhinji i sanitarijama, postavljene u lijepku iz grupe
Isomat AK, na prethodno pripremljenoj podlozi.
e modularni troslojni drveni parket, debljine minimum 12mm, koji se lijepi na cementnoj
kosuljici.

Plafoni - U prostorima objekta je predvideno malterisanje plafonskih povrsina kre¢nim produznim
malterom, gletovanje i bojenje disperzivhom bojom.

Termicka i zvucna izolacija
Projektovani tipovi termicke izolacije:

e fasadne ploce DEMIT, u razlicitim fasadnim sklopovima, debljine d=10-15 cm (u zavisnosti od
proracuna energetskih performansi spoljaSnjeg omotaca i odabira materijala za spoljasnje
zidove),

e ploce od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploce, debljine d=3-5 cm,

e ploce od tvrde kamene vune, iznad spratne tavanice, debljine d=10-15 cm

Hidroizolacija

Projektom su predvideni razliciti tipovi hidroizolacije iskljucivo iz kategorije cementnih hidroizolacija
(prema kataloskoj specifikaciji proizvodaca ISOMAT / Fragmat / Sika) za sve pozicije u objektu
(horizontalne i vertikalne) — otvorena krovna ploca, sanitarne prostorije, zidovi u direkthom kontaktu
sa terenom.

OPREMLIENOST INSTALACIJAMA
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama.
Projektom su definisane smjernice za sljedece sisteme instalacija:

Elektricne instalacije:
e instalacije opSte potrosnje i osvjetljenja,
e instalacije uzemljenja i gromobrana,
e integrisana telefonska i racunarska instalacija (strukturalni kablovski sistem),
e sat-tv -fm instalacija,
e instalacija interfona.

Vodovod i kanalizacija:
e instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpoZarne zastite,
e sistem fekalne kanalizacije.

U Podgorici, april 2026. godine
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POSTIGNUTE NETO POVRSINE m2

Natkriveni ulaz 1.32

Hodnik 13.24

Kupatilo 412
Dnevni boravak 25.74

Kuhinja i trpezarija 13.64

Kupatilo 4.40
Spavaca soba 8.85

BILANS PARTERNIH POVRSINA

PovrSina urbanisti¢ke parcele| 571 m2

Spavaca soba 8.85 Ozelenjene povrdine na nivou parcele 270

Spavaca soba 12.30

Procenat ozelenjenosti na nivou parcele|  47.20%

Spavaca soba 8.09 Ukupno poplocanih povrsina na nivou

PRIZEMLJE NETO 112.46 parcele
PRIZEMLJE BRUTO 122.0 Procenat poplo¢anja na nivou parcele|  28.00%

161

POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticki parametar Propisano Postignuto

Povrsina UP 571 m2
Spratnost P+2 P

indeks izgradenosti 0.88 0.21

indeks zauzetosti 0.3 0.21

povrsina pod objektom max 171 m2 122 m2

ukupna BGP objekta max 500 m2 122 m2
nivo ozelenjenosti min 40 % 47.2 %

Broj parking mjesta 2 parking mjesta

3 m od regulacione objekat je lociran
linije, 2m od susjednih |  unutar zadatih
parcela gradevinskih linija

odnos prema
gradevinskoj liniji

Dragana Ceni¢, dipl.ing.arh. M
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PROJEKTOVANA SPRATNOST P

POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI

LEGENDA | BILANS PARTERNIH POVRSINA

Urbanisticki parametar Propisano

Postignuto

srafura parterna obrada P(m?)

PovrSina UP

571 m2

keramicke plocice

Spratnost

P+2

P

21

indeks izgradenosti

0.88

0.21

kamene ploce

indeks zauzetosti

0.3

0.21

4

povrsina pod objektom

max 171 m2

122 m2

betonske ploge

18

ukupna BGP objekta

max 500 m2

122 m2

ozelenjene povrsine

270

nivo ozelenjenosti

min 40 %

47.2%

Stampani beton

Broj parking mjesta

2 parking mjesta

118

Povrsina urbanisti¢ke parcele

571 m2

Procenat ozelenjenosti na nivou parcele

odnos prema
gradevinskoj liniji

3 m od regulacione
linije, 2m od susjednih

objekat je lociran
unutar zadatih

47.20%

Ukupno poplo¢anih povrSina na nivou

parcela

gradevinskih linija

parcele 161

Procenat poploCanja na nivou parcele|  28.00%
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