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"CRTA" d.o.o., Podgorica 
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OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4  

AUTOR PROJEKTA5 

PROJEKTANT6  

ODGOVORNO LICE7  

VODEĆI PROJEKTANT8  

ODGOVORNI  PROJEKTANT9

SARADNICI NA PROJEKTU10

Maraš Vanja

REKONSTRUKCIJA I NADOGRADNJA 
INDIVIDUALNOG STANBENOG OBJEKTA

Katastarska parcela br. 484/1 KO Donji 
Kokoti, u zahvatu.Prostorno urbanističkog 
plana Opštine Podgorica.

IDEJNO RJEŠENJE 

Mladen Kovačević dipl.ing.arh.  Licenca 
br. UPI 107/7-457/2     

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

Mlađen Anđelić 
 Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 

 Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 

 Matija Zejak bach. Politeh. 

___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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D.O.O. Podgorica 
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"CRTA" d.o.o., Podgorica 
ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

S A D R Ž A J :
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA

OPŠTA DOKUMENTACIJA

▪ Rješenje o određivanju vodećeg projektanta
▪ Licence firme, odg. projektanta potvrda o članstvu u IKCG
▪ Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u 
skladu sa važećim zakonima i propisima
▪ Ugovor između investitora i projektanta
▪ Saglasnost susjeda
▪ UT uslovi
▪ Projektni zadatak
▪ Tehnički opis
▪ Rekapitulacija površina / postojeće / novoprojektovano stanje ▪
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
Postojeće stanje

▪ Geodetska podloga
▪ Šira situacija R 1 : 200
▪ Uža situacija R 1 : 100
▪ Osnova prizemlja R 1 : 50
▪ Presjeci R 1 : 50
▪ Fasade R 1 : 50
▪ Fotografije
▪ Novoprojetovano stanje
▪ Geodetska podloga
▪ Šira situacija R 1 : 200
▪ Uža situacija R 1 : 100
▪ Osnova prizemlja R 1 : 50
▪ Osnova sprata      R 1 : 50
▪ Osnova krovne ravni R 1 : 50
▪ Presjek A/1 R 1 : 50
▪ Presjek A/2 R 1 : 50
▪ Fasade R 1 : 50
▪ 3D prikazi
▪ Montaže
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 

mailto:crtadoo7@gmail.com


crtA D.O.O. PODGORICA
P/8 03304272 POV 30/31-21827-5 lr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sluzbeni list Crne Gore"br. 
06417 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011 /19 od 19.02.2019, 
082/20 od 06.08.2020), Pravilnika o nac:inu izrade i sadrzini tehnic:ke dokumentacije za 
gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 od 06.07.2018) i Pravilnika o 
izmjenama Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje 
objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/19 od 31.07.2019), donosim: 

RJESENJE 
o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: 

Vrsta projekta: 

Lokacija: 

lnvestitor: 

Glavni inzinjer: 

REKONSTRUKCIJA I NADOGRADNJA INDIVIDUALNOG 
STAMBENOG OBJEKTA

ldejno rjesenje -Arhitektura 

Katastarska parcela br. 484/1 KO Donjl Kokoti, u zahvatu,Prostorno 

urbanistickog piano Opstine Podgorica. 

Maras Vanja 

Mladen Kovacevic dipl.ing.arh .. 

lmenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu .. CRTA" d.o.o, iz Podgorice i 
ispunjava propisane uslove u pogledu strucne spreme i prakse da moze 
samostalnorukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove 
tehnicke dokumentacije. 
lmenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investicionotehnic:ke dokumentacije 
pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda. 

Podgorica, April, 2026. godine, ,,CRTA" d.o.o, Podgorica 

irektor 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@qmail.com 



IZVOD 12 CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATAPORESKE UPRAVE 

Registarski broj 5 - 0923429 / 004 

PIB: 03304272 
Datum registracije: 03.03.2020. 

Datum promjene podataka: 11.06.2024. 

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "CRTA" PODGORICA 

Broj vazece registracije: /004 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

CRTA 

+38267024777

crta.doo24@gmail.com 

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020. 

Datum donosenja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 

Adresa za prijem sluzbene paste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 

Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 

Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro) 

OSNIVACI: 

MLAOEN ANOELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA 

1/2 





Crna Gora 

Ministarstvo prostornog planiranja, 
urbanizma i drfavne imovine 

Broj: UPI 16-332/24-1954/2 

Veza: UPI onn-595/5 od 09.03.2023.godine 

Podgorica, 30.12.2024.godine 

D.0.0. ,,CRTA"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji. 

SAGLASNA: 

y vie: Drzavna sekretarka 

OBRADIO: 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 446 200 

fax: +382 20 446 215 

PODGORICA 

Sima Barovica broj 20 















iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen 
strucni ispit i koje je upisano u registar iz clana 122 zakona. 

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja maze da 
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike 
iii licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera 
gradenja maze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. 
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog clana maze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vll1 
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima 
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u 
registar iz clana 122 zakona. 

Clan om 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice 
izdaje na neodredeno vrijeme. 

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi 
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje iii licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno clanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za 
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni 
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025}, propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za 
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovomog 
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj 
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke 
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strucnom ispitu i 5) dokaz da je 
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno lnzenjerske komore Crne 
Gore. 

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjesenja Ministarstvo prostornog planiranja, 
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strucno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. 
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje 
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima 
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa 
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku 
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata 
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate 
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u 
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar 
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno lnzenjerske komore Crne Gore. 

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo 
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja. 

UPUTSTVO o PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor 
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

OVLASCENO SLUZBENO LICE 



Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

KOVAČEVIĆ MLADEN
IME I PREZIME

Vareš
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

11.01.2021.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 03.02.2026. u 12:41 | ID: yyDH7eysQrF2c0QS



crtA D.O.O. PODGORICA
P/8 03304272 POV 30/31-21 8 27-5 fr.HIPOTEKARNA BANKA- 520-40258-66 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA 
IZRADENA U SKLADU SA V AZECIM PROPISIMA 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

VRSTA I DIO 
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: 

PROJEKTANT: 

ODGOVORNI INZENJER: 

REKONSTRUKCIJA I NADOGRADNJA INDIVIDUALNOG 
STAMBENOG OBJEKTA

Katastarska parcela br. 484/1 KO Donji Kokoti, u 
zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine
Podgorica.

 IDEJNO RJESENJE 

"Crta"d.o.o. Podgorica 
Licence br. UPI 072/7-594/2 

Mladen Kovacevic dipl.ing.arh. 
Licence br. UPI 107 /7-457 /2 

IZ J A V LJ U J E M da je ovaj projekat uraden u skladu sa: 

-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
-posebnim propisima koji direktno iii na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
-pravilima struke i
-da je ldejno rjesenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima u pogledu svih urbanistickih parametara: sa
indeksom izgradenosti 0,60 (planom propisan / postojeće stanje 0,17) (planom propisan / 
novoprojektovano stanje
0,41), sa indeksom zauzetosti 0,30 (planom propisan / postojeće stanje 0,17) (planom propisan / 
novoprojektovano 0,21), ukupne ( postoje e stanje ) BRGP   86,3m2 ,ukupne ( postojeće stanje ) BRGP   207,4m2  
spratnosti objekta Dvije nadzemne etaže
ć

(planom propisane spratnosti P postojeće stanje) i (planom propisane spratnosti P+1 novoprojektovano stanje )
Saobracajni prikljucak je obezbijeden shodno planskom dokumentu sa postojece saobracajnice 

Zadati i ostvareni urbanisticki parametri: 

Urbanisticki parametri 

Povrsina pod 

objektima lndeks 

zauzetosti 0.30 

BGP 

lndeks izgradenosti 0,60 

Spratnost 

Podgorica, April 2026. godine 

(mjesto i datum) 

Zadato 

152,11 m2
0,30 

304,21m2
0,60 

DVIJE NADZEMNE ETAŽE  

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

Ostvareno 

Postojeće stanje 86,3m2   0,17 

0,17Postojeće stanje 86,3m2    

p+1 

I� po pis o govornog 1nzenJera 

U{4a,fcu_ j) JJ-�f 
(potpis odgovornog lica) 

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

Novoprojektovano 107,8m2  0,21

Novoprojektovano 207,4 m2   0,41

PPostojeće stanje

Novoprojektovano stanje



UGOVOR e PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
zakljucen dana 26.13.2026. gedine 

� 

U govome strane: 

"Maras Vanja" (u daljem tekstu: lnvestitor) 

"CRTA" d.o.o. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovica br.20, koga zastupa izvr§ni direktor 
Mla<ten Andelic, u tlaljem tekstu Projektaot 

Clan 1 
Izrada idejnog rjesenja za potrebe rekonstrukcije i nadogranje Individualnog stambenog objekta na 
Katastarskoj parceli br. 484/1 K Donji Kokoti, u zahvatu.Prostomo urbanistickog plana Opstine Podgorica. 

Clan 2 
Projektant se obavezuje dace projektna d•kumentacija biti obradcna u svemu prema odobrenim 
urbanisticko-tehnickim uslovima. Projektnom zadatku lnveslitera, kao i vazecem Zakonu o planiranju prostora 
i izgradnji objekata, Pravilnikom o natinu izraae i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta. 

Clan3 
Ugovornc strane su saglasne dace, nakon pr•vjere ispravnosti i tafnosti tehni�ke d•kumentacije od strane 
predstavnika, koga odredi lnvestitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od dana 

destavljanja primjcdbi. 

N�kon postuoanja w primi!!dbaroaJz s..tava l.ovo1-:.clana Projektant ce dostaviti projek.at Revidcntu kojeg 
odred1 rnvestilor ra•h \trsel"IJa rev1z1Je Ulavnog proJekta. 

Clan4 
Tehni�ka dokumentacija, shodno dostavljcnoj penudi, sadrzi idejno rje�enje i Glavni projek.at, koji obuhvata: 

Glavni projekat arhitekture: 
Glavni projekat konstrukcija; 
Glavni projekat hidrotehnickih instalacija; 
Glavni projekat clektrotehnickih instalacija: 

Clans 

j 

Ugovome stranc su saglasne da jedinicna cijena za usluge iz clana l .ovog Ugovora iznosi I 2,00€/m2 BGRP. b 
uracunat•g PD V-a. 
PDV ce se obracunati u vrijeme ispostavljanja fakture. prema vafecoj 7..akonskoj stopi. 
Rok ilrade - 30 radnih dana. 
Nae in placanja: 50% avans, 51% nakon zavr�etka Glavnog projekta. 
Ugo�'Orne strane su saglasne d• u cijenu iz stava J.ovog c/ana nijesu uracun•te bilo kMl<ve naknadne 

izmjen projekata, vec da <_:e se za sve eventualno 11aknadne izm}ene n•knadno definisati cijenu. 

Clan 6 
lnvestit•r se obavezuje ce izvrsiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora ftrojektantu virmanski. 
Rak placanja: lJ roku od sedam dana od dana ispostavljanja fakture. 

Clan 7 
Ukoliko lnvestitor ne izmiri svoje obaveze prema projektantu, ugovome strane su saglasne da Projektant pokre e 
postupak prinudne naplate potrazivanja, iii drugi odgovarajuci postupak. i u tom smislu se ovaj Ugov•r i a 
smatrati izvrsnom ispravom u smislu Zakena o izvrsenju i obezbjedenju. te potpisivanjem ovog Ugovora sam ra 
se da je Investitor izritito i neopozive saglasan sa navedenim. 

---- -- .. --·-











D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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CRNAGORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje

Prostora i odriivi razvoj

UI. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/625-637, 625-647
Faks: 0201625-680
e-mail:

sekretarij at.planiranje. uredJenje@podgorica

.me

Broj: 08-332/26-176
Podgorica, 04.03.2026.godine

MARAS VANJA

Donji Kokoti bb

PODGORICA

Tel. 067 800 992

Na osnovu vaseq zahtjeva za izdavanje urbarnsticko-tehnlekln uslova (br. Sekretarijata: 08-

332/26-176 od 27.01.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele 48411
KO DONJI KOKOTI iz LN br. 5666 u skladu sa clanorn 143.stav 3. Zakona uredenju prostora

("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa clanom74. Zakona 0

planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82120 ,
86/22 i 04/23) i prema clanu 36.stav 3. Zakona 0 izgradnji ("Sluzbeni list Crne Gore, broj

19/2025 od 04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivl razvoj izdaje urbanistlcko­

tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na prostoru

katastarske parcele 484/1 KO DONJI KOKOTI u okviru namjene .naselia" u Prostorno

urbanlstickom plan un Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopunet.Sluzbenl list Crne

Gore", broj 96/2025), koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti - izvod i

kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -

Podrucnoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju,

izdatih od strane preduzeca .Vodovod i kanalizacija" d.o.o ..

U skladu sa Uredbom 0 visini naknada za izdavanje urbanisttcko-tehnickih uslova i

tehnicklh uslova, a na osnovu clana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata,

naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosllac zahtjeva

treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i

turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu clana 74. Zakona 0 planiranju prostora i

izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom

inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu

- a/a

UlicaVukaKaradzicabr.41, 81000 Podgorica;Tel:+38220625647, +38220625637; Fax:+38220625680

------



CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzlvl

razvoj

Broj: 08-332/26-176
Podgorica, 13.02:2026.godine

UI. Vuka Karadzica br.41

81000 Podqorica, Crna Gara

Telefon 020/625-637,625-647
Faks: 020/625-680

e-mail:

sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgorlca.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnlcke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli 484/1 KO Donji Kokoti u
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica "~-.Sekretarijat za planiranje prostora i
'if~R -

1 odriivi razvoj

~Broj: .08-332/26-176
Podgorica, 13.02.2026.godine

'--_ ..-

Sekretarjat ~a planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143.stay 3. Zakona uredenju prostora ("Slutbeni list Crne Gore, bro] 19/2025 od .04..032.o25.),a

uvezi sa clanom74. Zakona 0 planiranjuprostora i izgradnji objekata ("Slutbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
2 ,82/2.0 , 813122i 04/23) ,

-Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgoric.e, izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2.025)i podnijetog zahtjeva MARAS VANJE iz Podgorice, br..o8"332/26-176od
27..o1.2026.godine,izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKEUSLOVE

3
za izradu tehnicke dokumentacijeza rekonstrukcijuobjekta na katastarskirnparcelama 484/1 KO Donji Kokotiu

okviru namjene"naselja" u Prostorno urbanistickorn planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na

koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanlstlcki plan Glavnog grada Podgorice, koji se

4
nalazi u Registru planske dokumentacije:

htt(!:/Iwww.(!lanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodiMinistarstvo prostornog

planiranja, urbanizrna i driavne imovine.

5 PODNOSILACZAHTJEVA: MARAS VANJA

6 POSTOJECESTANJE

Uskladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 5666 KO Donji Kokoti, zdatih od strane Upraveza katastar i

drzavnu imovinu - Podrucnajedinica Podgoricaprostor katastarske parcele:

• 484/1 evidentiran je kao "zernljiste pod zqracom" povrsine 85m2 i kao .dvortste" povrsine422m2.

Ponavedenomlistunepokretnostikonstatuje se da je istau svojini MARAS VANJE.

U Iistu nepokretnosti br. 5666 KO Donji Kokoti postoje podacl 0 teretima i ogranicenjima i isti su sastavni

dio ovih uslova (prilog).

7 PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i

dopune ("Sluzbeni lst Crne Gore -opstinski propisi", broj96/2.025) konstatovanoje da je na prostoru

katastarskih parcela br. 484/1 KO Donji Kokotiplanirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz

PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kcju prema rezimirna uredehja prostora PUP-a nl]e planirana izrada

II

plana detaljne regulacije .

Povrsfne naselja - Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zernliiste (izgradene i neizgradene povrsine
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namijenjene za starrovanje, rad i odrnor, jayne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne namjene~ zelene povrsine) i

neqradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENT A

Smjernice za uredenje i izgradniu prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donosenje planova

nizeg reda)

Urbanisticki parametri definisani ovirn poqlavliern mogu se primjenjivati i na kornpletno podrucje zahvata Plana.

Primjenjuju se, ukoliko posebnlrn propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani

konkretni uslovi koj odreduju gabarite I oblikovanje objekata, iii ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opsti uslovi za formiranje. urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljniiih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tame gdje nema obaveze izrade lih planova, a u slucajevirna gdje Je rnoquce

direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se form ira uz maksimalno postovanje postojece katastarske

parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele iii njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka

parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri cernu se regulaciona linija odreduje u

zavisnosti ad vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim iii druqirn javnim povrsinama,

c) ima cbezbileden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima ornoqucen direktan prikljucak na elektroenerqetsku rnrezu, iii OlE u okviru sopstvenoq objekta;

e) svojim oblikom i velicinorn zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

NfJpomena.: PriliEom .fl.ire,~1tJ6,r;S'f).t1..-,voaenieO!too PiSIla. 08 pC!,tjrtlci,il1Jf!1 wall';:; fie postall mooucnDst
prlJ,i;!ir.;cf.:a. oonosne> nNe flil'C;iot'lr.iIIO ooezblj'e.difi. .r:g:ikif.tiCaK 17&PJivn<Jvod·QV'odna i'K£lflO[i£fJr:iOJl(:Imre.zu.
l/odbsnabdJteJl'8nie i o.dk'OiJe.rrie aipadnjn voaa i;z, ob.je'i[ota moze se tiiesf1vatj odgoVffff&,jucim
&#emofimim fjeSeniim&, na iligi,'ellSJrl nacirl: .!'ion'IDa 5:<7 nc·JJqrozsI'"8 Zlvotn£l sre(/iJlfJ f blJTI!;)ri,Nstiferlile,
ureci'aii i sistemi za proBS-cavan/eo otpad,niiJ !leTla1sI.l

i.
SJfks 64: Prirl'<,ier "R.eQufiilCio'nliJii graae:;l'fns/('11 l'irrijo~, i'zvci.r Prfri.tiinifi za pioftll.iftlnje ,'lJamiJeniil naserjt'l' U

CG, Mifl'istnts.M.lodriivo'g f'iilz~'Qjai tUf'izlnS:,trmJ 201 ,:L, str. 67

Namjena formirane urbanisticl\e parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi I specificni uslovi za

izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuce namjene kOja je ovim Planom procentualno najVise

zastupljena na zemljistu (kat. parceli') od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje

urbanisticke parcele, i:auzev uslova pod stavkom "c" (moguc je i pjesacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom He"

(koji se odnose na oblik i velicinu parcele).

o Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama
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prerna javnim povrsinarna i propisanim minimalnim udaljenostima od granica pareela, pri eemu se rnoraju zadovoljiti

urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks izgradenosti ( li), te posebna oqranicenia lokacije i ostali zadati

uslovi (rninimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking rnjesta ko]i vazi za definisanu zonu

namjene i dr.),

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrslrre na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) I ukupne povrsine parcele

izrazene u istirn rnjemim jedinicarna.

lndeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene

u istirn rnjernirn jedihicama.

tzracunavan]epovrslna i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsl se u sktadu sa Pravilnikom 0 naclnu

obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sl.Iist CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN

15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne uqrozavaju vizure susjednim

objektima koj su izgradeni iii se planiraju u zaledu.

Na pratecirn slikarna prlkazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na naqnutirn terenima i

uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visme objekta koji se nalazi iii ptanira u pravcu optimalne vizure i insolacije,

a u kom SJucaju maksimalna dozvoljena visina sljemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smile

da prede visinu parapeta iii ograde poslojeceg objekta koji se nalazi iza.

PMVAC OP'nM.4tN(

VIZURE {l fN50U\Cn E}

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju' pribavljanja saglasnosti susjeda Gljeje pravo na pogled

potencijalno ugrozeno, pri cemu se mo~a ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu

spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos

objekata u pogleda na maksimalnu. visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazunijeva pravo napogled

objek'ta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 s neophodno je postovati uslov:

y ~3/4 s

I
.-itj

~i
\!)!
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SM(a 66; US/iJvi za odre(Jiv'liIl}f! c!QJ"oljenfi vi<!inec1JjekWkeF se n ItJzi II prevcu opuroetne vtzure j

rl1s-olacii'es\.lsiedrlif;lQ o!}jeKltt

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i st. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne

prornijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednog zernljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izqradnja potpornih zidova maksimalno 3,00 m (optimalno 2,OOm), uz preporuku oblaganja kamenom

iii verikalno ozeleniavanje vidljivih povrsina. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti

potrebno izvesti u terasama, sa horizontal nom udaljenoscu zidova od min. 1,SOm, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojete suvomede. u granicama urbanisticke parcele treba ocuvati u najvecern rncqucem obimu sa ciljem zastite i

unapredenja pejzaznih karaktertstika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuie se

rekonstrukcila postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa

kamenom obloqorn, metala iii ograde od punoq zelenila - zivice, Visine punog - parapetnog dijela ograde rnaksirnurn

od 40 -100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju ria terenu i grade u skladu sa

zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene rnontazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od

neobradenog drveta sa metalnim siljcirna, od bodljikave zice i sve druge koje uqrozavaju bezbijednost Ijudi, odnosno

narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata I kapije na ulicnoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smjernice .i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se

izdaju za lokacije napravljene od jedne iii vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su

propisani u planu a odnose se, pdje svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parcelillokaeiji:

• Oa ima obezbijeden direktan pristup sa jayne povrsine kolske iii pjesacke;

• Oa ima obezbijeden direktan prikljUcak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu iii obezbijedeno snabdijevanje

vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

• Oa ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

• Za objekte velicine do ,,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim

odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciscavanje i ispustanje otpadnih voda;

• Za objekte velicine vete od ,,10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,

adekvatnom uredaju za preciscavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od kolicine i karakteristika otpadnih voda i

prijemnih 1110gucnostimarecipijenta (tlo, vodotok I dr.) Treba preporucivafi i podsticati koriscenje alternativnih izvora

energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

• Voditi racuna 0 lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

• Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta

• Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

• Koriscenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja I ventilacije kao i energije

bazirane na koriscenju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno

urbanisticko rjesenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom I infrastrukturnom opremanjem lokacije prema

uslovima iz ovog plana.

Shod no navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6
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Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljrijeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koriseenja energije treba iskorlstlti sve moguenostl smanjenja koriscenja energije u

objektima. Pri izgradoji objekata korlstitl. savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja

toplotne energije.

• Iskorlstitl toplotne dobltke od sunca i zastitltl se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protlv pretjerane

insolacije, koristiti odrtlve sisteme (zasjenu skurama, gradevinsklm elemetltima, zelenilom lsI.) kako bi se

smanjila potrosnja energiJe za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i

obezbjedltl neophodnu zasjenu u Ijetnjim mjesecima.

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa rnoqucnoscu izqradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

- pomocni objekf P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost I BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se

pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta ad regulacione linije (graniea jayne povrsine ill puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moquee planirati veei BRGP obavezno je planirati vise objekata max BRGP

pojednicanog objekta je 200 m2.

- Da bi se tormirala gradevinska pareela potrebno je form irati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog

puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m .a zaduzine preko 25 rn iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnorn putu ill javnoj saobracainici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moquci su I odqovarajuci prateci sadrzaj kompatibilnl stanovanju (trgovina,

ugostiteljstvo), cime ovi objekti dObijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po

pravilu planirati na etazi u nivou uliee;

- Minimalan proeenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenie torrnirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli iliobjektu:

, Ukoliko se podzemna etaza koristi za qaraziranje i za tehnicke prostorjje, onda njena povrsina ne ulazi u obracun

BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pornoeni objekti mogu se graditi kao iskliucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni

zadati urbarusticki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanisticko] parceli postavljati u skladu sa Odlukom 0 postavljanju odnosno gradenju i

uklanjanju pornocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se recuneju u skladu sa Pravilnikom 0 blizem sadriaju i formi planskog dokumenla,
krilerijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
ureaenjaprostora i zaslite zivotne sredine (SUist CG br.24110i 33114)kao i Pravilnikom 0 nacinu obracunapovrsine j
zapremine objekata (SI. list CG br. 47113)i CmogorskimstandardomMEST EN 15221,6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih prilogq Plana.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeeim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI,. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vee u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno qa se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
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• Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane

povrsine, zastitu od sunca putem npr brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice iii njihove

kombinacije.

• Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijecnosti za 20-25% nize od rnaksimalnih

dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

• Niskoenergetske tehnologije za grijanJe i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to rnoquce.

• Solarni kolektori za toplu vodu ce se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena

Koriscenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

• Odrzivost fotovoltaicmh celiia treba ispitati u svrhu snabdijevanja. niskonaponskom strujom za rasvjetu

naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

• Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse

energlje, kao sto su sunceva energija, energlja vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriscenje

energije termalnih masa tla

Klimatski uslovi Podgorice orncqucuju koriscenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

8

• Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je

duzan da izvrsi odgovaraJuce saniranje terena, ako, se za to pojavi potreba.

• Prije ,izrade tehni6ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za

predmetnu lokaciju i elaborat 0 rezultatima izvrsenih geoloskih isttazivanja i na i,ste pribavi saglasnost

nadleznog ministarstva .

• Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre

obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehni6kim istrazavanjima lokacije gdje je

predvidena gradnja.

• Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik

o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br, 11/87) i Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju

objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1. List SFRJ" , br, 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90),

• Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po

Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

• Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda 0 klimatskim hidroloskim karakteristikama

u zoni predmetne lokacije.

• Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.

Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec 0 agresivnom

djelovanju atmosfere iii podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naCin sa krutim

tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

seizmickom koncepcijom.

• Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom cvrtsocom,

zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

• Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov

tezini- tako da se ne preporucuju.

• Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

• Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brie i lakse gradnje objekta.

• Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu

difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primJenu dva iii vise nacina temeljenja na istom oDjektu.

PREPORUKEZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU 00 ZEMLJOTRESA, KAO I ORUGEUSLOVE ZA ZASTITU
00 ELEMENTARNIHNEPOGOOAI TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I ORUGIHNESRECA

9 USLOVI I MJEREZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumiJeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu Je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova, dominantno

potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

• Zakona.o zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
• Zakona 0 integrisanom sprecavanju i kontroU zagadivanja zivotne sredine ("Sluzbeni list RCG", br, 80105);
• Zakona 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list ReG", br..80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

7

--- ----- --------------



• Zakona 0 vodama ("Sluzbeni list CG", br 27/07);
• Zakona 0 zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10):
• Zakona 0 zastitl od buke u zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br, 28/11 i 1114);
• Zakona 0 upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG", br. 64/11);
• Pravilnika 0 qrancenirn vrijednostima buke u zivotnoj sresini, nacmu utvrdivanja indikatora buke i akustickih

zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("Sllist CG", br. 60/11);
• Uredbe 0 zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG", br. 24/95,42/00);
• Uredbe 0 projektirna za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
• Uredbe 0 klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list ReG", br. 27/07);
• Pravlinika 0 kvalitetu i sanitarno tehnickirn uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitlvanja kvaliteta otpadnih veda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju

izvjestaja 0 utvrdenom kvalitete otpadnfh voda ("Sluzbeni, list RCG", br. 45/08);
• Pravilnika 0 emisiji zaqadujucih materija u vazduh ("Sluzbeni list ReG", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledece smjernice I mjere zastite zivotne sredine

Opste smjernice za zaStitu.
• obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja

zlvotne sredine, obrati nacteznorn organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom 0 potrebi izrade

Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu.sa propozicijama Zakon 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu i

Uredbom 0 projektima za koje se vrsi procjena uticaJa na zivotnu sredinu;

• prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se

.izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih cinilaca zivotne sredine;

• izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,. moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje iii na drugi nacin degradiranje zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:
• sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za

takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vadonepropusnih septickih Jama i njihovo redovno

'odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

• nakon ispustanja preci'scene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet

recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom 0

klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemilih voda i Zakonom 0 vodaina;

• potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode kOja se moze upustati u

kanalizacijLJ po Pravilniku 0 kvalitetu i sanitarno tehniokim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

sadrzaju izvjestaja 0 utvrdenom kva.litete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava

kvalitet komunalne otpadne vode potrebno Je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

• zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i

upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

• za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracaJnih povrsina, posebno za parking u funkciJi

planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihov0 rasipanje i obezbijediti

njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe;

• vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadiVanja, zabranom i o.granicavanjem uno.senja u vade opasnih i

stetnih materija- supstanci;

Smjemice za zastitu vazduha
• unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tcikova i

iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjesenja izmedu saobracajnica i objekata)

smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz.glavnu i druge ulice;

• o'bezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

• sa aspekta zastite vazduha od zagadiVanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kv,aliteta vazduha i

izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije budu6eg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja

vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista
• posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih

derivata iii opasnih hemikalija;

• predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih

materija u zemljiste;

• zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni

aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

• unaprijediti organsku polJoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama kOje imaju povoljne

us love za razvoj;

• ojacati ulogu poljopriVrede kao dominantne komponente U ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

• kontrdlisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

raditi saobraca·nic.e sa sistemom kontrolisano odvoden'a i reciscavan'a atmosferskih voda;
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• uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom 0 upravljanju otpadom ("SLlist

CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz sacbracsjnica, u dolinama rijeka i dr.

Sm/ernice za zastitu od buke
Pravilnikom 0 qramcnlrn vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusticklh zona i

metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izrnedu ostalog i grani.cne vrijednosti

buke u zivotnoj sredini, nacln utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom

otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi

buke. Buka stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad qranicre vrijednosti. Zastita od buke obuhvata rniere koje se

preduzimaju u cilju:

• sprjecavanja iii srnanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje Ijudi i zivotnu sredinu;

• utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotno] sredini na osnovu dornacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

• prikupljanja podataka 0 nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

• postizanja i ccuvanja zadovofjavajuceg nivoa buke u ztvotno] sredini.

Zastita ad buke postize se:

• uspostavhanjern sistema kontrole izvora buke;

• planiranjem, praceniern, sprjecavanjern i oqranicavanjem upotrebe izvora buke;

• podizanjem pojaseva zastitnoq zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saooracajnice):

• izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u zivotnoj sredini;

• izradom akcionih planova kratkorccnih, srednjorocnih i duqorocnih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.

Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, bdnosno srnanjuje postoj.eca buka na granicne vrijednosti

nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjern 0 utvrdivanju akustickih zona na t.eritoriji Glavnog grada

Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona 0 zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1114) i
navedenog pravilnika. .

Smjernice za zastftu prirodnih i pejzatnih vrijednosti
Na podrucju kojem pripada lokacija koji j.e predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomeniei

prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i zivotinjskih vrsta. U slucaJu evidentiranja zasticenih

bHjnih I zlvotlnjsklh vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona 0 zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09),
kao i Rjesenjem 0 stavljanju pod zastltu pojedlnih biljnih i zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/06).
Sacuvati postojecu matrleu poljoprivrednog zemljlsta, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati

postojecu matrleu / formu poljoprlvrednih parcela i ocuvati postojece zlvice I sumarke.

Ukollko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica I objekata naide na eventualne paleontolooske,

mlneraloske I sllcne nalaze, kojl predstavljaju geonasljede, obavezno je preklnutl radove, obavjestltl organ uprave

nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovl strucnjaCi prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge

radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona 0 zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).

10 USLOVII MJEREZASTITE NEPOKRETNIHKULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENEOKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste iii
nalaze arheoloskog znacenja,. prema clanu 87 i clanu 88. Zakona 0 zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno iii fizicko lice kaje neposredno izvodi radove, duzno ie prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja

obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

11 USLOVI ZA UCA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LlCA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom 0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za prlstup I

kretanje lica srnanjene pokretljlvosti i liea sa Invaliditetom ("Sluzbenl list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je ornoguciti pristup liea sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prlsustvo gradana kojl. nlsu zaposleni u radnlm organlzaeijama. Kroz objekte u kojlma je omogucen rad licima sa

posebnlm potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje koliea, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostarije.

Rampa za savladavanje visinske razlik.e do 120 em, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, Za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Prl projektovanju I gradenju saobracajnih povrsina potrebno je prldrtavatl se odredaba ovog DUP-a, kao i

standarda i propisa kojl karakterisu ovu oblast (Pravilnik 0 uslovima za planlranje I projektovanje objekata u vezi sa

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikeplranlh i invalid nih liea).

12 MOGUCNOSTFAZNOGGRA£)ENJAOBJEKTA
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Zakonom clarrcm 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluti za taznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i

funkcionalnirn cjelinama, sto zna6i da svaka faza mora predstavljati arhitektcnsku cjelinu. Obavezno je kroz lzradu

tdeinoq riesenla za objekat u cjelini iasrro naznaciti faze realizaciie.

13 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi prikljucenja na el.ektroenergetsku infrastrukturu

Podatke 0 planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno

urbanistickoq plana Glavnog grada Podgorice, izrnjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornogplaniranja iutbenizm« idrzavne imovine.

Tehni6ku dokumentaeiju u dijelu elektroenergetskih instalaeija potrebno je izraditi u skladu
.

tehnickirnsa vazecim

propisima i normativima Prilikom izrade tehnicke dokumentaeije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je

postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznoq preduzeca. Mjesto i nacin priklju6enja

objekta na elektroenergetsku rnrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke 0 planiranim kapacitetirna glavne telekomunikaeione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno

urbanisti6kog plana Glavnog grada Podgoriee, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentaeije koji vodi
Minisfarstvo prostornogplanirahja i urbanizmaiartevne imovine.

Shodno clanu 26 stav 2 Zakona 0 elektronskirn komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi

pretplatnlcke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zaiednicki antenski sistem. TK mrezu

proje.ktovati odnosno izvesti prema: Pravilhiku 0 tehniekim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list

CG broj 41/15).

14.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnieku dokumentaciju u dijelu hidrotehniekih insfalacija potrebno je izraditi u skladu sa
. ..

tehniekimvazeclm

propisima, normativima, i uslovima prikljueenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom

preduzeea "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke 0 planiranim kapacitetima glavne hidrotehni6ke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanisti6kog

plana Glavnog grada Podgorice; izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostomog planiranja iurbanizmaidrzavne imovine.

14.3. Us.lovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski ptistup ka kat. parceli koja je predillet UTU- a obezbjediti prikljueenjelll na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom 0 putevima (clan 70),

planiraju zastitni pojasevi u Kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva Srriila zastitnog pojasa

zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisanaje zakonom.

Projektom ureaenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu

saobracaja. Detaljne podatke 0 saobracajnoj infrastrukturnoj Illrezi i smjernicama za sprovoaenje plana u dijelu

saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentaeije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja iurbanizmai driavne imovine

14.4 OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki us/ovi vale dokje na snazi planski dokument na osnovu kojih sa izdati.
,

Na{)_omena:Za predmetnu urbanistickuparcelu mjerodavnesu smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , ko/i je na dan izrade UTU-aevidentiran (J Regisfruplanskih
dokumenatau skladu sa clanom 20 Zakona 0 ureaenjuprostora ("Sluzbenilist erne Gore,broj 1912025.od
04.03.2025), koji vodi Ministarstvo prostornogplaniranja, urbanizmai dri8vne imovine. I

I
14 OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafiia prostora
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Podgoriea se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravniee, u kontaktno] zoni sa brdsko-pianinskirn zaledern. Njen

geografski lokalitet je oereden sa 42 °261 sjeverne geografske sirine i 19° 161 istocne geografske duzine. Pocrucje u

zahvatu DUP-a je na koticca 10-.30 mnv, dok je prostor narnjenjen za izqradniu na koti eca 14-27 mnv. Ova

visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, take da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za

izqradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena tine sljunkovii pjeskovi neravnornjernoq granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u

vertikalnim odsjecima i u podkaplnarna i svcdovima Navedene litoloske strukture karakterise dobra

vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece

se od 300-500 kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih

terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa rnakroseizrnickoq stanovista Podgoriea se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenorn seizrnickom aktivnoscu.

Prema seizrnoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8' MCS skale, kao maksimalnog intenziteta

ocekivanoq zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocorn pojave 63%, Seizrnlcki hazard za

ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj, za model C1 gdje je

debljina sedimenata povrsinskoq sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veea od 35 m.

Dobijeni parametri su slljedeCi:

koefieijent seizmienosti Ks

koeficijent dinamienosti Kd

ubrzanje tla Qmax(q)

intenzitet u (MCS)

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16~20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrutje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora, Specificne

mikroklimatske karakteristike su u podrueju grada, gdje je znatno veei antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuneanje, toplotno zraeenje i

dr.

r~mR~~(3.t_lJr!'!_Y~?_Q_IJh?

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C Prosjeeno najhladniji mjesec je januar sa 50

C, a najtopliji jul sa 26,70 C Maritimni uticaj ogled a se u toplijoj jeseni od proljeea za 2,10 C, sa blazim

temperaturnim prelazima zime LI Ijeto, od Ijeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeena

temperatura vazduha iznosi 21 ,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do

30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Yl(3_~[19_~tY_Cl~Q_lJh?
Prosjeena relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Q:~\J_D_¢9_Dil'l, _9_t>1(3_¢r19_~U .R9.9.(3_'{lD_~
Srednja godisnja suma osuneanja iznosi 2.456 easova, Najsuneaniji mjesec je julsa 344,1, a najkraee osuneanje

ima deeembar sa 93,0 ea50va. U vegetacionom periodu osuneanje traje 1.658 easova. Godisnji tok oblaenostiima

prosjeenu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba, Najveea oblaenost je u novembru 7,0, a najmanja u

avgustu 2,8. Prosjeena vrijednost oblaenosti u vegetacionom periodu je 4,3,. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692

mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim

oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje Ijetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i

pljuskovima, Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolieine, Period javljanja

snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjetnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadriava

duze od jednog dana.

P.91Cl~~_m!,!g_Il'l,,9!m!J_c~~inl'l_i_g[!,!r;l_(3
Prosjeena godisnja eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle

traje od oktobra do juna, sa najeeseom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)

javljaju se u toku godine prosjeeno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i miniml,lmom od 1,9 dana, u

januaru, Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje.eno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4

dana,

Yl~.tf_Q",i
Utestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pr,i eemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet

kao 1000 %0, Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %0, a najmanju istoeni sa 6 %0. SJeverni vjetar
se najeesee javlja Ijeti, a najrjede u proljece, Tisine ukupno traju 380 %0, sa najvecom ueestaloscu u decembru, a

najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoeni vjetar (6,2 m/sec), koji najveeu vrijednost

biljezi tokom zime (prosjeeno 8,9 m/sec), Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/eas i pritisak od 75,7

kg/m2) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najees6i u zimskom peri.odu sa prosjecno 20,8 dana, a

0,079 - 0,090

1,00 >Kd > 0,47

0,288 --0,360

9° MCS
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najrjedi Ijeli sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrevi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih. uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc]e ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su. kao i na

cijeloj teritoriji qrada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna 0 ner:JOvo~nimuslovima vjetra, sunca i kise.

Oznaka parcele

Povrsina parcele [m2J

15 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokaciju objekta cinl KP 484/1 KO Donji Kokoti

Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u okviru

namjene "naselja", au skladu sa smjernicama plana.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko

novoforrnirana parcels ne izlazi na javni put mora se

form irati parcela prilaznog puta.

Povrsina 484/1 KO Donji Kokoti, po listu nepokretnosti u

povrsini naselja je 507m2.

Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u okviru KP

484/1

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Maksimalna planirana brute gradevinska povrsina

pod objektom [m2)

Maksimalna. ukupna planirana brute gradevinska

povrsina [m2)

Maksimalna spratnost objekta

0,60

Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa

rnoqucnoscu izgradnie podruma.

Paramelri za parkiranje/garaiiranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjesavati u okviru parcele.

DOST AVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

NCJosnovu ctene 143.stav 3. Zekon« uredenju prostara ("Sluzbeni list Crne Gore, braj 19/2025 ad 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakana a planiranju prastora i izgradnji abjekata ("Sluzbeni list CG':, br.64117, 86118, 63118, 11119,82120,
86/22 i 04123) st13V9 i 10 tzoett orbenlsticko-tehnict« uslovi se dastav/jaju nedleinom inspekcijskam arganu u roku ad
tri dana ad dana izdavanja i abjavljuju na internet stranici u roku ad jednag dana ad dana izdavanja.
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Izvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog

grada Podgorica.

Uslovi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti br. 5666

Kopija plana za KP 48411 KO Donji Kokoti

OBRADIVAC URBANISTICKO- TEHNICKIH USLOVA

Anja Babic, MSc dipl.ing.arh. i grad.
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PRILOZI

I ; e :;~!1f!..a;a. :~~i~]4~cdipLing.arh. i grad.
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Broj: 08c332/26-176
Podgorica, 13.02.2026.godine --_

Crna Gora

Glavni Grad Podqorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivl razvo]
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnth tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Upraveza katastar i drzavnu

imovinu - Podrucnajedinica Podgorica

GRAFIGKIPRILOG- Katastarsko geodetskapodloga I Geoportal
-I

I -

I 1 I

Katastarske parcele broj 484/1 KO Donji Kokoti
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Broj: 08-332/26-176

Podgorica, 13.02.2026.godihe ..~

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj
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Povrsine naselja Povrsine tehnlcke infrastrukture

U skladu sa Zakonom 0 putevima (clan 70), planiraju zastitni pojasevi u kOjima se ne mogu

graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastltnoq pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a

definisana je zakonom.

GRAFICKIPRILOG- Plan namjena povrsinaopste kategorije

Izvod iz PUP-aGlavnog grada Podgorica 2

Katastarskeparcele broj 484/1 KO Donji Kokoti
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8roj: 08-332/26-176

Podgorica, 13.D2.2026.godine

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrfivi razvoj

GRAFICKI PRILOG

Smjernice i rezirni za .zastitu zivotne sredine i i kulturne ,i prirodne bastine na podruqu Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
3

Katastarske parcele broj 484/1 KO Donji Kokoti

lS



Broj: 08-332/26-176
Podgorica, 13.02.2026.godine

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odriivi razvoj

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranlh planova

detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG - Rezirni ureCfenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
4

Katastarske parcele bro] 484/1 K0 Donji Kokoti
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Ziro racuni:

NLB: 530-22-44
Lovcen banka: 565-2334-69
Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarua banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
Telefon: Kabinet (+38220440300), Korisnicki servis (+382 20440388)
E-mail: kabinet@vikp2:.me.info@vikp!!.me
Website: www.vikpg.me

CRNAGORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: UPI-02-041/26-1212/2

Podgorica2 iL.fl2..-102S 20 __ .

173005,3001-261/2026

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuCi po zahtjevu $ekretarijata za

planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu clana 8 Zakona 0 izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), clana 21 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji

Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi Dr. 045/2025), clana 10 Odluke 0

prikupljanju, preciscavaniu i lspustaniu otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list

CG - opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke 0 prikupljanju i lspustanju atmosferskih

voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinskl propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/26-
1760d 13.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-1212/1 od

13.02.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i

kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine, u okviru namjene "naselja",na

katastarskoj parceli 484/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i

dopune, investitora Maras Vanje (prema urbanisticko-tehnlckim uslovima 08-332/26-176 od

13.02.2026. 'godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),

propisujemo sljecece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu

dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj

lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i

par metara. Stvarni poloza] mora se utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo

da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje

potrebne podatke 0 visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda

nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u

sadasnjern stanju nema rnoqucnostl da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju

da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka

radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi lzrnjestanja padaju na teret

investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskliucivo "Vodovod i kanalizaci]a" d.o.o.

Podqorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nalazi se porodicna stambena zgrada povrsine

85m2. UTU-ima je na katastarskoj parceli 484/1, ukupne povrsine 507m2, planiran objekat

spratnosti do dvije nadzemne etaze sa mogucnoscu izgradnje podruma, maksimalnog indeksa

izgradenosti 0,60 i maksimalnog indeksa zauzetosti 0,30. U okviru objekta se moze

organizovati poslovanje (trgovina, ugostiteljstvo i 51).
PostojeCi objekat je prikljucen na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je

registrovan vodomjer broj 4083836, marke "Insa" 20/3 pod sifrom 305081148 na ime Maras

Vanje.



,_.

Za predmetno podrueje nije uradena planska dokumentacija - UP, OUP, LSL i sl, te nije

poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom pcdrucju,
U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni

prikljucak objekta na podrucju vodovodnog sistema Podgorice.

a) Vodovod:
Za prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu rnoze se zadrzati postojeci

prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, iii izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je

obavezna u slucaju da postojeci prikljucak ne zadovoljava sljedece uslove:
-precnik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci prikljucak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrslnom,

-postojeci vodomjerni saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,

-postojeci vodomjerni saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,
-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih iii planiranih zasebnih stambenih

poslovnih jedinlca, i td.
Vodovodni prikljucak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom.
Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji iii se planira, se ne smije

povezivati sa gradskorn vodovodnom rnrezorn.
U slucaju racionalne i tehnickl loqlcne potrosnie u vodovodnom sistemu bice

obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.
Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera

odqovarajucih dimenzija u sahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih

jedinica, potrebno je u sahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska

vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi 0

kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne

dimenzije svijetlog otvora santa za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti

maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazorn, penjalicama i poklopcem tako

postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati

detalj vodomjernog santa - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim

dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek

kao i njegovu lokaciju na situaciji.
Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim

kuclstern, impulsnirn mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim

ventilom prije i propusnirn venti10mposlije vodomjera, koj su prilagodeni usvojenom programu

i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom

osovinom, bazdareni i moraJu imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa

oznakom ME.
Vodoinstalaterske radove na izradi iii rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji

vodomjera izvodi iskljucivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U

slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,

vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.
Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za

dobijanje gradili.snog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog

gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudeg

registrovanog vodomjera za domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja 6e se posebno

obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Oa bi S9 stekli uslovi za

dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu 0 izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak

ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione rnreze je separatni, take da se ne dozvoljava upustanie

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje predmetnog objekta na gradsku

fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije. potrebno je

predvidjeti alternativno rjesenie odvodenja otpadnih veda iz objekta.
Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi

zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucsnja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu

kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno

nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju

buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

promijeni.
Na podruqima gdje nije izgradena javna kanalizacija, rnoze se kao privremeno rjesenie,

vrsrti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju

septicke jame odrediti take da se emoquc: sto jednostavnije prikljucen]e u buducu uucnu

kanalizaciju.
S obzirom da ce objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,

napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na

fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne

kanallzacije bez prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica nece snositi

nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze

objekta.
Ukoliko su u okviru poslovnih sadrza]a u objektu predvideni kaficl, restorani iii slicni

sadrzajl, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda pr'ije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.
c) Atmosferska kanalizacija:
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar

iii roy) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunorn.

Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264

I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada

dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku

kanalizaciju.
Takode, napominjemo da postoji moguenost da buduea atmosferska kanalizacija

kapacitetom neee moGi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.

Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom

podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,

koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.
d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradJenje objekta (Sluzbeni

list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u

skladu 5 pravilima struke i odredbama vazeee zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

instalacije vodovoda i kanalizadje do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do jayne

ulicne kanalizacije ukljucujuei i same spojeve sa istim.
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na. unutrasnjoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, kaje izvodi

"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovaraju6oj razmjen, sa

svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne

situaeije na k.ojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se rnoze sagledati kako

koneepeija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentaeije u dijelu spoljnih i

unutrasniih instalaeija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizaeija" d.o.o. Podgoriea na provjeru

postovanja uslova prikljucenla i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseei od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podqorlca,

24..02.2026.godine
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UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 
Datum:
KO:

IO t-9I9-8700/2026 

13.02.2026 

DONJI KOKOTI

176000000089 

l llllllilllmlllllillll lllllillliillllllmllll l�m11111111111�1111 1111111 
101-919-870012026 

CRNA GORA 

Na osnoYu clana 173 Zakona o drzaynom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeYu SEKRET ZA PLAN 101-917/26-1013, , za potrebe izdaje 

se 

LIST NEPOKRETNOSTI 5666 - PREPIS 

Podac1 o parcelama 
Plan Potes iii Nacin koriscenja Bon. 

Broj Podbroj Broj
zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov stic_anja klasa Povr�ina m2 Prihod 

484 I 7 30/10/2024 iOONJI KOKOTI Dvon�te 
38 KUPOVINA 

484 I I 7 30/10/2024 DONJI KOKOTI LemlJISle pod zgracfom 
38 KUPOYINA 

Podaci O vlasmku Hi DOSlOCU

Maticni broj - ID broj I Naziv nosioca prava - adresa i mjesto 
0305975939796 

I MARAS ( PAUNOVIC) YUK VANJA 
0 AERODROMSKA 35 Podgorica 0 

Podaci o objektima i posebnim djelovima 

Broj Nacin koriscenja PD Spralnost/ Sprat Broj Podbroj zgrade Osnov slicanja Godina 
Sobnost izgradnje Povrsina 

484 I I 'Porodicna stambena zgrada p 
K,RADENJE 

2024 85 

484 I I �tambeni prostor I p 

K:;RADENJE 
71 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

I Prava 

422 0.00 

85 0.00 

507 0.00 

Ub1m prava 

I Svojina 
1/1 

Prava 
Vlasnik iii nosilac prava 

Adresa, Mjeslo 
Svojina I /I 

MARAS ( PAUNOVIC ) VUK 0305975939796 
VANJA 
AERODROMSKA 35 Podgorica 0 0 

Svojina I/ I 

MARAS ( PAUNOVIC ) YUK 030597 593979( 
VANJA 
AERODROMSKA 35 Podgorica 0 0 

Naplata takse je oslobodena na osnoYu clana 17 Zakona o administratiYnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Nap la ta 

naknade oslobodena je na osnoYu clana 174 Zakona o drzaynom premjeru i katastru nepokretnosti (''SI. list RCG" br. 29/07, 

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Datum i Yrijeme: 13.02.2026. 09:28:02 

�

I / 2 



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEV A NA NEPOKRETNOS1!IMA

Br. parcele Zgrada

podbro]
Predrnet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrfina

PD

484/1 101-2-919-177411-2026 03.02.2026 10:20
NOTAR JOVOVIC ZA UPIS HIPOTEKE KO DONll KOKOTI

MILENA
LN 5666 PSARC 48411 PD I

48411
1

101-2-919-177411-2026
NOTAR JOVOVIC ZA I1PIS HIPOTEKE KO DONJI KOKOTI

1
03.02.2026 10:20

MILENA
LN 5666 PSARC 48411 PD I

484/1
I 101-2-919-1774/1-2026 NOTAR JOVOVIC ZA UPIS HIPOTEKE KO DONJI KOKOTI

03.02.2026 10:20
MILENA

LN 5666 PSARC 484/1 PD I

Datum i vrijcmc: 13.02.2026.09:28:02
2/2
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D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

PROJEKTNI ZADATAK 

mailto:crtadoo7@gmail.com


crtA D.O.O. PODGORICA
P/8 03304272 POV 30/31-21827-5 lr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokurnentacije  ldejnog projekta REKONSTRUKCIJA I
NADOGRADNJA INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA, na Kalastarskoj parceli br. 484/1 KO 
Donji Kokoli, u zahvatu,Prostorno 
urbanistickog plane Opsline Podgorica. 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE: 

Kalastarska parcela br. 484/1 KO Donji Kokoli, u zahvatu,Prostorno    
urbanlslickog plane Opsline Podgorlca,rekonstrukcija i nadogradnja postojećeg objekta u

funkciji stanovanja (P) P+l, so potrebnirn brojem parking rnjesta kao i pratecirm sadrzajima    

(uredenim zelenim povrsinarna) u cilju unapredenja kvaliteta stanovanja.   

Projektom predvidjeti kvalitetno rjesenje koje pruta kornfor i udobnost boravka korisnicirna, 
vodeci racuna o postovanju svih pararnetara urbanisticko tehnickih uslova, i ne narusavajuci 
postojeci arnbijent u arhitektonskorn srnislu.     

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE 
( opsti podaci o objeklu,lokaclja,namjena,kapacllel,faznost 

gradnje,zahtijevani materijali i podaci o zahlijevanom nlvou lnslalacija I opreme) 

o Spratnost objekata (postojeće stanje): P
o Spratnost objekta (novoprojektovano) : P+1
o Lokacija: Katastarska parcela br. 484/1 KO 0onji Kokoti, u zahvatu.Prostorno
urbanistlckog plane Opsline Podgorica.

o Namjena objekta: lndivldualnl stambenl objekal.Nadograđeni dio ima isti raspored i
sadržaj prostorija kao postojeće prizemlje.
o Sadrzaj objekta u okviru kompleksa: P+1 kuca sa unutrasnjim sadrzajem (Dnevni

boravak sa trpezarijom i kuhinjom , 2 spavaće jedinice, l kupatilo, hodnik,terasom)

Broj parking rnjesta: 2 PM u okviru partera. 
Materijali:Za zavrini sloj fasadnlh zldova prilagoditi sa nadograđenim dijelom objekta upotrljeblli
Demit fasadni slstem , a coklo I predviđene zidove u parteru oblozlll aulohlonim kamenom. Alu
fasadnu bravarlju planirati kao Antraclt boju - RAL 7016 na fasadnlm olvorlma, a zavrsnu krovnu 
oblogu kao crijep.Napomena postojeći krovni pokrivač kao i konstrukcija ce se iskoristiti za 
pokrivanja nadograđenog dijela. Predvidjeti adekvatnu termoizolaciju, odnosno termo omotac
objekta na krovu, fasadi i podovima, kako bi se omogucio loplotni komfor prostora i sprijecio 
gubitak toplote u hladnim zimskim mjesecima. 

Konstrukcija objekta treba biti projektovana kao armirano-betonska, fasadni i pregradni zidovi 
zidani giter blokom. Krov objekta iskorisiti sa postojećeg stanja.

o

CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67024 777, e-mail: qtqdqol@qmqil,cgm 



crtA D.0.0. PODGORICA
P/8 03304272 POV 30/31-21827-5 lr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PO0ACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA 

Tehnoloski procesi potrebni za izgradnju no Katastarskoj parcali br. 484/1 KO 0onji Kokoti, u 
zahvatu,Prostorno urbanistickog piano Opstina Podgorica. 

su: izrodo betonske kostrukcije i zidonje fosodnih zidovi, grubi rodovi, izrodo instolaciia, 
izvodenje zavrsnih zanotskih rodova. 

Tehnoloski proces koii trebo primijeniti je mehonizovoni, sto obuhvoto rodnu snogu so 
mosinskom mehonizocijom (mjeso/ice, mikseri, pumpe zo beton ) 

lnvestitor: 

CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: qtadool@gmail com



D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

TEHNIČKI OPIS 
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D.O.O. Podgorica 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

TEHNIČKI OPIS 

Idejno rješenje  Rekonstrukcija i Nadogradnja individualnog stambenog objekta , na Katastarskoj parceli 
br. 484/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu,Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica.

POSTOJEĆE STANJE
Rekonstrukcija i Nadogradnja objekata predviđena je na Katastarskoj parceli br. 484/1 KO Donji Kokoti, u 
zahvatu,Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica.

Ukupna Neto površina objekta Pn= 72,77  m²
Ukupna Bruto površina Pb= 86,03 m2

Ukupna površina parcele iznosi P=507,0 m2

Porodična prizemna kuća ostaje u postojećim gabaritima , raspored unutrašnjih prostorija ostaje 
nepromijenjen i sastoji se od : Dnevnog boravka,kuhinja sa trpezarijom,ostave,dvije spavaće 
sobe,hodnika,kupatila, i terase.

Kolski prilaz kao i pešačke staze su 
izvedeni - sa potrebnim brojem parking 
mjesta.

LOKACIJA:  Lokacija objekta je na  Katastarskoj parceli br. 484/1 KO Donji Kokoti, u 
zahvatu,Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:  
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA REKONSTRUKCIJU I 
NADOGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA na Katastarskoj parceli br. 484/1 KO Donji Kokoti, u 
zahvatu,Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica.

Građevinska linija je utvrđena urbanističko tehničkim uslovima 3 m / 5 m.Postojeći objkekat prelazi 
građevinsku dozvolu.Objekat je uknjižen i posleduje list nepokretnosti pod brojem 101-919-8700/2026. 

mailto:crtadoo7@gmail.com


D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

NOVOPROJEKTOVANO STANJE

Ukupna NETO površina    Pn= 180,9 m2
Ukupna BRUTO površina  Pb= 207,4 m2
Ukupna površina parcele iznosi P=507,0 m2

Novoprojektovani objekat se nadograđuje i vrši u već postojećim gabaritima prizemnog objekta.
Raspored prostorija kao i sama funkcija novoprojektovane etaže ostaje isti kao u prizemlju.

Sadrži se od: Dnevnog boravka,Kuhinje sa trepezarijom,ostava, dvije spavaće sobe,kupatilo,hodnik i terasa.

Vertikalna komunikacija je riješena sa vanjskim dvokrakim stepeništem koje se nalazi na južnoj strani fasade i koje 
prelazi građevinsku liniju, uz saglasnost susjeda koja je priložena je projektovano stepenište na taj način.

Nadogranja se odnosi na uklanjanju postojeće krovne konstrukcije kao i krovnog pokrivača i na postojećim 
konstruktivnim elementima se naslanja novoprojektovana etaža sa istim rasporedom prostorija kao na prizemlju.

Oblik i dimenzije objekata kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji. 

Na predmetnoj lokaciji projektovan je postojeći stambeni objekat na kome se radi nadogradnja i rekonstrukcija.

Krovna konstrukcija se zadržava i biće izmještena na novoprojektovanoj etaži.

Na lokaciji su, osim kolskih i pješačkih komunikacija, predviđene uređene zelene površine. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat se nalazi u VII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i želje Investitora. 

Konstruktivni elementi objekta čine sistem AB ploča, stubova i ploča, dok se fasadni i unutrašnji zidovi pretežno 
rade kao giter blok. 

Noseću konstrukciju krova uraditi kao kosu drvenu, posebno ojačanu, sa svim potrebnim izolacionim slojevima. 
Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafičkim prilozima. Konstruktivni elementi će detaljno biti 
razrađeni u okviru Glavnog projekta Konstrukcije. 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način u skladu sa važećim 
propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA       - Unutrašnja obrada - Projektom je predviđena kvalitetna i savremena
materijalizacija za završnu obradu prostorija u 

skladu sa namjenom prostora i propisima.  Projektom su predviđene sledeće obrade: 

Podovi 

-Podovi su planirani tako da se preko armirano betonske ploče postavljaju keramičke pločice ili
parket sa svim potrebnim slojevima.

mailto:crtadoo7@gmail.com


D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

Zidovi 

-Konstruktivni zidovi su rađeni kao armirano-betonski dok su zidovi samog objekta od blok

opeke. Unutrašnji pregradni zidovi su izrađeni od blok opeke. 

Fasada 

-Za završni sloj fasadnih zidova upotrijebiti Demit fasadni sistem , a coklo i predviđene zidove u

parteru obložiti  autohtonim kamenom.Alu fasadnu bravariju planirati kao Antracit boju – RAL 7016 na 

fasadnim otvorima, a završnu krovnu oblogu kao postojeći crijep sa postojećeg objekta. Predvidjeti

adekvatnu termoizolaciju, odnosno termo omotač objekta na krovu, fasadi i podovima, kako bi se 

omogućio toplotni komfor prostora i spriječio gubitak toplote u hladnim zimskim mjesecima. 

Krov 

- Krovo kao i krovnu konstrukciju iskorisitit sa postojećeg objekta,posebno ojačane, sa svim

potrebnim izolacionim slojevima.

IZOLACIJA 

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama.  

Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. 

Detaljnije dato u grafickim prilozima. 

Zaštita od požara:    Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba  da imaju stepen otpornosti 

na požar 60min. 

STOLARIJA I BRAVARIJA 

- Unutrašnja stolarija

Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa slijepim štokom

i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve klase po izboru projektanta. 

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po izboru projektanta. 

- Fasadna bravarija

Spoljašnja bravarija je zastakljena troslojnim staklom, koja ima kvalitetne vrijednosti koeficijenta

prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske efikasnosti. Predviđena je antracit aluminijska 

bravarija koja daje kontrast drvenoj fasadi objekta. 

mailto:crtadoo7@gmail.com


D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

UREĐENJE TERENA 
Uređenje terena čine komunikacione staze koje vode do objekata i zelene površine sa visokim i niskim 

rastinjem ogranizovane kao slobodne površine na parceli. Sadnice obuhvataju autohtono rastinje, 

dok je parking prostor centralizovan, organizovan u zoni partera. 

mailto:crtadoo7@gmail.com


D.O.O. Podgorica 
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"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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GSPublisherVersion 0.3.100.100

NETO: BRGP:

PRIZEMLJE : 72,77 m² 86,3 m²

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,17
0,17

MAX BRGP 304,21 m² 

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m.  3 m / 5 m.

86,3 m² 
MAX P pod objektom 152,11 m² 86,3 m² 

507,0 m²

P

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 72,77 m² 86,3 m² 

REKAPITULACIJA  POVRŠINA 
POSTOJEĆEG STANJA



GSPublisherVersion 0.3.100.100

NETO: BRGP:

PRIZEMLJE :
SPRAT : 86,89 m² 99,6 m² 

94,01 m² 107,8 m²

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,21
0,41

MAX BRGP 304,21 m²

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m. 3 m / 5 m

207,4 m²
MAX P pod objektom 152,11m² 107,8 m²

507,0 m²

P+1

REKAPITULACIJA:

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 180,9 m² 207,4 m² 

Zelene površine

Površina pod objektom

Popločanje oko objekta i rampa 

329,2m²

Naziv: Površina m² Procenata %

70 m²

107,8 m²

13,81 %

21,26 %

64,93 %

Ukupno 507,0 m² 100 %

REKAPITULACIJA  POVRŠINE
NOVOPROJEKTOVANO STANJE



D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 

Urbanistički parametri Zadato UT uslovima Iz projekta 
Površina 507,0 m² 507,0 m²

Lokacija Katastarska parcela br. 484/1 KO 
Donji Kokoti, u zahvatu,Prostorno 

urbanističkog plana Opštine 
Podgorica.

Katastarska parcela br. 484/1 KO 
Donji Kokoti, u zahvatu,Prostorno 

urbanističkog plana Opštine 
Podgorica.

Max indeks izgrađenosti 0,60 0,17

Max indeks zauzetosti 0,30

Max BRGP         304,21 m²

Max P pod objektom 152,11 m²

Spratnost Dvije nadzemne etaže P+1

Min rastojanje 
objekta od susjedne 

parcele 
zadato UTU uslovina 3 m / 5 m.

 Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 

uslovima 

Podgorica, April 2026.    Projektant: 

Mladen Kovačević, dipl.ing.arh. 

-----------------------------------------------

3 m / 5 m

Postojeće stanje 0,17
Novoprojektovano stanje  0,21

Postojeće stanje 
Novoprojektovano stanje  0,41

Postojeće stanje               86,3   m2   
Novoprojektovano stanje  207,4 m2
Postojeće stanje             86,3 m2  
Novoprojektovano stanje 107,8 m2

mailto:crtadoo7@gmail.com
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 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 
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ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 
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NETO: BRGP:

PRIZEMLJE : 72,77 m² 86,3 m²

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,17
0,17

MAX BRGP 304,21 m² 

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m.  3 m / 5 m.

86,3 m² 
MAX P pod objektom 152,11 m² 86,3 m² 

507,0 m²

P

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 72,77 m² 86,3 m² 

N

LEGENDA

Terase Prizemlje

Prizemlje

Br.

01
02

03
04
05
06
07

08

Prostorija

Terasa 2
Terasa

Spavaća Soba 1
Spavaća Soba 2
Kupatilo
Ostava
Kuhinja
Dnevna Soba sa 
trpezarijom i hodnikom

Površina

1,37
4,42
5,79 m²

11,21
10,14
4,25
1,76
7,81

31,81

66,98 m²
72,77 m²

Obim

4,82
8,52

13,40
12,78
8,34
5,30
11,85

29,12

0 1 2 3 4 5

 1 : 200

Šira Situacija 
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NETO: BRGP:

PRIZEMLJE : 72,77 m² 86,3 m²

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,17
0,17

MAX BRGP 304,21 m² 

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m.  3 m / 5 m.

86,3 m² 
MAX P pod objektom 152,11 m² 86,3 m² 

507,0 m²

P

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 72,77 m² 86,3 m² 

LEGENDA

Terase Prizemlje

Prizemlje

Br.

01
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N
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Uža situacija
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NETO: BRGP:
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Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,17
0,17

MAX BRGP 304,21 m² 

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m.  3 m / 5 m.

86,3 m² 
MAX P pod objektom 152,11 m² 86,3 m² 

507,0 m²

P

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 72,77 m² 86,3 m² 

N

0 1 2 3 4 5

Osnova prizemlja

1 : 50
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MAX P pod objektom 152,11 m² 86,3 m² 
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ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
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MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
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MAX BRGP 304,21 m²

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m. 3 m / 5 m

207,4 m²
MAX P pod objektom 152,11m² 107,8 m²

507,0 m²

P+1

REKAPITULACIJA:

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

LEGENDA :
FASADNA BRAVARIJA ANTRACIT

DEMIT IMITACIJA DRVETA

DEMIT RAL 9003

KAMENA OBLOGA

KOVANA OGRADA FARBANA U CRNOJ BOJI

FASADNA LAJSNA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 180,0 m² 207,4 m² 

Zelene površine

Površina pod objektom

Popločanje oko objekta i rampa 

329,2m²

Naziv: Površina m² Procenata %
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13,81 %

21,26 %

64,93 %

Ukupno 507,0 m² 100 %
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NETO: BRGP:

PRIZEMLJE :
SPRAT : 85,93 m² 99,6 m² 

94,07 m² 107,8 m²

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,21
0,41

MAX BRGP 304,21 m²

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m. 3 m / 5 m

207,4 m²
MAX P pod objektom 152,11m² 107,8 m²

507,0 m²

P+1

REKAPITULACIJA:

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

LEGENDA :
FASADNA BRAVARIJA ANTRACIT

DEMIT IMITACIJA DRVETA

DEMIT RAL 9003

KAMENA OBLOGA

KOVANA OGRADA FARBANA U CRNOJ BOJI

FASADNA LAJSNA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 180,0 m² 207,4 m² 

Zelene površine

Površina pod objektom

Popločanje oko objekta i rampa 

329,2m²

Naziv: Površina m² Procenata %

70 m²

107,8 m²

13,81 %

21,26 %

64,93 %

Ukupno 507,0 m² 100 %

LEGENDA

terase priy

Prizemlje

Br.

01
02
03

04
05
06
07
08

09

Prostorija

Terasa 2
Terasa
Stepenište

Spavaća Soba 1
Spavaća Soba 2
Kupatilo
Ostava
Kuhinja
Dnevna Soba sa 
trpezarijom i hodnikom

Površina

14,20
4,42
8,47
27,09 m²

11,21
10,12
4,25
1,76
7,81

31,79

66,94 m²
94,03 m²

Obim

19,90
8,52
12,03

13,40
12,78
8,34
5,30
11,85

29,12

N

Uža situacija

1 : 100
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NETO: BRGP:

PRIZEMLJE :
SPRAT : 85,93 m² 99,6 m² 
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Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,21
0,41

MAX BRGP 304,21 m²

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m. 3 m / 5 m

207,4 m²
MAX P pod objektom 152,11m² 107,8 m²

507,0 m²

P+1

REKAPITULACIJA:

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 180,0 m² 207,4 m² 

Zelene površine

Površina pod objektom

Popločanje oko objekta i rampa 

329,2m²

Naziv: Površina m² Procenata %

70 m²

107,8 m²

13,81 %

21,26 %

64,93 %

Ukupno 507,0 m² 100 %

0 1 2 3 4 5

N

Osnova Prizemlja
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Terasa
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Dnevna soba sa hodnikom 
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Površina
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10,11
11,21
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1,76
71,78 m²
85,93 m²

Obim
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12,76
13,40
8,34

29,12

11,85
5,30

NETO: BRGP:

PRIZEMLJE :
SPRAT : 85,93 m² 99,6 m² 

94,07 m² 107,8 m²

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:

Lokacija

MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,21
0,41

MAX BRGP 304,21 m²

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m. 3 m / 5 m

207,4 m²
MAX P pod objektom 152,11m² 107,8 m²

507,0 m²

P+1

REKAPITULACIJA:

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

Rekonstrukcija i nadogradnja individualnog stambenog objekta

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

K.P. 484/1 KO DONJI KOKOTI
OPŠTINA PODGORICA

UKUPNO: 180,0 m² 207,4 m² 

Zelene površine

Površina pod objektom

Popločanje oko objekta i rampa 

329,2m²

Naziv: Površina m² Procenata %

70 m²

107,8 m²

13,81 %

21,26 %

64,93 %

Ukupno 507,0 m² 100 %
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N

Osnova Sprata

1 : 50
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MAX INDEKS ZAUZETOSTI :

MAX INDEKS IZGRAĐENOSTI :

POVRŠINA LOKACIJE: 507,0 m²

0,30
0,60

0,21
0,41

MAX BRGP 304,21 m²

SPRATNOST: Dvije nadzemne etaže

URBANISTIČKI PARAMETRI

MIN. RASTOJANJE OBJEKTA OD 
DRUGIH PARCELA zadato UTU uslovina 3 m / 5 m. 3 m / 5 m
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