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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?!
OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®
ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANTS
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?C

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

NATASA MARKOVIC
Individualni stambeni objekat P+1

Katastarska parcela br. 256/1 KO Donja
Gorica , u zahvatu Prostornog urbanistickog

plana Opstine Podgorica
IDEJNO RJESENJE

Mladen Kovacevié dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 107/7-457/2

"CRTA" d.o.o., Podgorica
Mladen Andelié¢

Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.
Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.

Matija Zejak bach. Politeh.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA
SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)
Licenca vodeceg projektanta

Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

Punomocje za potpisivanje ugovora

Ugovori

UT uslovi

Izlava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija
izradena u skladu sa vazecim zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK
o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o Tehnicki opis sa

o GRAFICKA DOKUMENTACIJA
Geodetska podloga

O 0O O O O O O O O O

< . . R 1:500
o Sirasituacija
o Uzasituacija sa part.uredenjem terena
R 1:100
, . R1:50
o Osnhova prizemlja )
R1:50
o Osnova sprata R1-50
o Osnhova krovne ravni :
o R1:50
o Presjeci
o Fasade
o Trodimenzionalni prikazi
o Montaza

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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OPSTA DOKUMENTACIJA

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sluzbeni list Crne Gore'"por.
06417 0od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 od 06.07.2018) i Pravilnika o
izmjenama Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/19 od 31.07.2019), donosim:

RJESENJE
o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehni¢ke dokumentacije:

Objekat: Individualni stambeni objekat P+1
Vrsta projekta:  ldejno rjesenje - Arhitektura
Lokaciia: Katastarska parcela br. 256/1 KO Donja Gorica , v zahvatu Prostornog

urbanistickog plana Opstine Podgorica.

Investitor: Natasa Markovic¢

Glavniinzinijer:  Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh..

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ..CRTA" d.o.o, iz Podgorice i
ispunjava propisane uslove u pogledu struCne spreme | prakse da moze
samostalnorukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije.

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investicionotehniCke dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskin odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Podgorica, Avgust, 2025. godine, ,,CRTA" d.o.o, Podgorica

Mladen Andeli¢, izvrsni direktor

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT P+

OBJEKAT:

Katastarska parcala br. 256/1 KO Donja Gori€¢a, u zahvatu
LOKACUJA: Prostornog urbanistickog plana Opstina Podgori¢a.
VRSTA | DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE: ¥
IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT:

= “Crta”d.o.o. Podgorica
ODGOVORNI INZENJER: Licenca br. UPI 072/7-594/2

Mladen Kovacevié¢ dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI1 107/7-457/2
da je ovaj projekat uraden u skladu sa: IZJAVLULUJEM
-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;
— pravilima struke i
da je Idejno rjeSenje izradeno u skladu sa UrbanistiCko-tehniCkim uslovima u pogledu svih urbanistiCkih

parametara: sa indeksom izgradenosti 0,43 (planom propisan 0,28), sa indeksom zauzetosti 0,40 (planom

propisan 0,14), ukupne BRGP 324,60 m2 spratnosti objekta P+2
(planom propisane spratnosti P+1) i odnosom prema gradevinskoj liniji ucrtane planskom

dokumentacijom.
- Saobracajni prikljucak je obezbijeden shodno planskom dokumentu sa postojece saocbracajnice
Zadati i ostvareni urbanisticki parametri:

Urbanisti¢ki parametri Zadato Ostvareno
!
Povriina pod 1623 m?
objektima Indeks 470,0m2 0,28 .
zauzefosti 0.40 s 324,60 m?
BGP 014
Indeks izgradenosti 1,05 -
+
Spratnost P+2
;/ y Y, o
4 £ e
‘—&T

(potpis odgovornog Inzenjerq)

Hiohou p fesi-

(potpis odgovornog lica)

Podgorica, Mart 2026. godine

(mjesto i datum)

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0923429 / 004 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 11.06.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "CRTA" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: CRTA

Telefon: +38267024777

eMail: crta.doo24@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum donoS$enja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA

Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA

PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa:  VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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' Crna Gora

' Ministarstvo prostornog planiranja,
[ urbanizma i drzavne imovine
i

Broj: UPI 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024.godine

D.0.0. ,CRTA“

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:

Maid}A/d;ovié: Drzavna sekretarka

OBRADIO:

Petar Vucini¢, ovl

Zbeno lice

~

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Sima Barovica broj 20

‘Slay unovié 7
[y

-



i Crna Gora

" Ministarstvo prostornog planiranja .
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgerien L Qo
‘ tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: 4382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO "CRTA" PODGORICA, broj UPI 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.
godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/191 82/20
i 04/23), ¢&lana 13 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23 1 102/23) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "CRTA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rieSenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 072/7-595/2 od 11.01.2021.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se privredno
drustvo DOO "CRTA" PODGORICA, preteZzna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence broj UPI 072/7-595/5 od
09.03.2023.godine, za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo
sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-1457/2 od 15.03.2018.godine, kojim je Mladenu Kovacevicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavcu o zaposlenima, u kojoj se konstatuje zaposlenje korisnika starosne
penzije Mladena Kovacevica, od 23.12.2020.godine, izdata od strane Poreske uprave
Crne Gore, Podrucna jedinica Podgorica;



3) rieSenje broj UPI 072/7-179/2 od 24.03.2020.godine, kojim je Mariji Bozovic,
diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, Stepen specijaliste (Spec.Sci.) Elektronika,
Telekomunikacije i rac¢unari, izdata licenca ovlaSéenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Marijom Bozovi¢, od 01.08.2024 .godine;

5) rjesenje broj UPI 16-332/24-1848/2 od 04.12.2024.godine, kojim je Mladenu Andeliéu,
Spec.Sci gradevinarstva, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Mladenom Andeliéem, od 15.12.2020.godine, na neodredeno vrijeme;

7) sporazum o prestanku radnog odnosa, zakljuéen izmedu Miodraga Pejovi¢a i D.O.O.
,CRTA" Podgorica, od 31.12.2023.godine;

8) izjava o otkazu ugovora o radu izmedu Mladena Raickovica i D.O.O. ,CRTA" Podgorica
od 31.12.2023.godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0923429 /004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljededih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnic¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnic¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaséenog inZenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog clana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodacé
radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje
ima zaposlenog oviad¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviascenog inZzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZzenjera.

QOdredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / Vi

81000 Podgorica / Cma Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me POL|SA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7768518

Preuzima® VAN DAMJANOVIC
Zamijena polise Nova
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Ugovor o osiguranju sa jednogodi$njim rokom trajanja, od 10.09.2025 do 10.09.2026

Uslovi osiguranja

Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr$e nadzor.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju moze da pricini investitorima ili treéim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: revizija tehnicke dokumentacije i struni nadzor nad gradenjem objekta
Limit pokriéa:

200,000.00 po stetnom dogadaju

200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokriée Crna Gora

Ué&esce osiguranika 10 %, min 1,000.00
u tetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. U&eS8¢e osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne Stete, tjelesne
povrede i €isto finansijske Stete. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih gre$aka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravija Trecih lica, odnosno unistenja ili o3tecenja stvari Treéih lica kao i usljed ¢isto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima osiguranja.

Djelatnost Osiguranika: revizija tehnicke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta.

Period trajanja osiguranja: 10.09.2025 do  10.09.2026

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa €injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivania osigurava;uéeg pokrica kao iu pogledu isplata po ugovoru o osnguran;u. ukollko se utvrdi da j je ugovarat‘.,
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja

x4

urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-3225/2

MLADEN KOVACGEVIC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Podgorica, 12.09.2025. godine

HERCEG NOVI
Ul. Save Kovaéeviéa br.78

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

Saglasna:

“Marina [zgarevi¢ Pavicevié, drzavna sekretarka

T j
(, \i;' ":' }‘J “\,‘1 A
o&ib: ok

I 3

B(oﬁko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora

b ogepobud

Verifikovao:

Petar Vuéinic,

Obradila:
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r

G
7,
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
#  urbanizma idrzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajucéi po
zahtievu Mladena Kovacevi¢a, broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti 42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46
stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Miladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Mladen Kovacevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnic¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: licna karta; Rjesenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Mladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje licenca ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; Potvrda
o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj: 05-3844 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, pravnog prethodnika ovog
ministarstva, zatim u javnu evidenciju ¢lanova InZenjerska komore na sajtu InZenjerske
komore Crne Gore i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog



iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike
ili licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KOVACEVIC MLADEN

IME | PREZIME

VaresS

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.01.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
zakljuen dana 23.03.2026. godine

Ugovorne strane:
Natasa Markovi¢ (u daljem tekstu: Investitor)

"CRTA" d.o.o. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovica br.20, koga zastupa izvrini direktor
Mladen Andeli¢, u daljem tekstu Projektant

Clan 1
Izrada idejnog rjesenja za potrebe izgradnje Stambeni objekat P+1 Katastarska parcela br. 256/1 KO Donja
Gorica , u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Podgorica.

Clan 2
Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vaZeéem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta.

Clan 3
Ugovorne strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tadnosti tehnitke dokumentacije od strane
predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od dana
dostavljanja primjedbi.

Nakon postupanja po primjedbama iz stava |.ovog ¢lana Projektant ée dostaviti projekat Revidentu kojeg odredi
Investitor radi vrienja revizije Glavnog projekta.

Clan 4
Tehnicka dokumentacija, shodno dostavljenoj ponudi, sadrzi idejno rjesenje i Glavni projekat, koji obuhvata:
- Glavni projekat arhitekture;
- Glavni projekat konstrukcija;
- Glavni projekat hidrotehnickih instalacija;
- Glavni projekat ¢lektrotehnickih instalacija;

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da jediniéna cijena za usluge iz ¢lana 1.ovog Ugovora iznosi 12,00€/m? BGRP, bez
uracunatog PDV-a.

PDV ¢e se obraCunati u vrijeme ispostavljanja fakture, prema vaZeéoj zakonskoj stopi.

Rok izrade — 30 radnih dana.

Nacin pla¢anja: 50% avans, 50% nakon zavrietka Glavnog projekta.

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog clana nijesu uracunate bilo kakve naknadne izmjene
projekata, veé da ce se za sve eventualno naknadne izmjene naknadno definisati cijena.

Clan 6
investitor se obavezuje ¢e izvrsiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora Projektantu virmanski.
Rok plaéanja: U roku od sedam dana od dana ispostavljanja fakture.

Clan 7
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektantu, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene
postupak prinudne naplate potrazivanja, ili drugi odgovarajuéi postupak, i u tom smislu se ovaj Ugovor ima
smatrati izvr$nom ispravom u smislu Zakona o izvrienju i obezbjedenju, te potpisivanjem ovog Ugovora samtra
se da je Investitor izri¢ito i neopozivo saglasan sa navedenim.




Clan 8

Ugovome strane su saglasne da je rok za izradu ldejnog rjesenja 25 dana od dana potpisivanja Ugovora za
projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih geodetskih podioga od strane Investitora.

Nakon izrade idejnog rjesenja Projektant/Investitor isti dostavlja na saglasnost Glavnom drzavnom
arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru.

Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, sa izradom elaborata, je 90 dana od dana dobijanja saglasnosti
na ldejno 1jesenje od strane Glavnog drzavnog arhitekte.

Nakon toga. rok ce biti uskladen sa sugestijama Jnvestitora, dok se ne usvoji Jdejno 1jesenje. (Geodetska
podloga se izraduje nakon dobijenih UT uslova).

Clan 9
Obaveza je Invetsitora da:
* Projektantu dostavi projektni zadatak;
+ obezbijedi i Projektantu dostavi UT uslove;
» obezbijedi i Projektantu dostavi izradene geodetske podloge;
* da obezbijedi lzradu Elaborata parcelacije po DUP-u;
» Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
* lzradu Projekta izmjestanja postojecih infrastrukturnih mreza;
» FElaburat procjene uticaja na zivotnu sredinu (I i 11 faza);
* Darijesi sve imovinsko-pravne odnose na parceli;
* Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaze potreba;
» Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i blagovremeno
izvrsavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;
* Daisplati ukupno ugovorenu cijenu na nacin kako je definisano clanom 6. i 7.ovog Ugovora.
Clan 10
Obaveze projektanta su:

* daprojektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vazecim zakonom, propisima, normativima i standardima
koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usaglaseni sa evropskim standardima, a kada takvih tehnickih
propisa i standarda nema, da se poziva na evropske standarde iii medunarodno priznate standarde, tehnicke
propise iii norme;

» da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku:

* daotkloni nepravilnosti utvrdene revizijom predmetne tehnicke dokumentacije;

* da na zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i tacnosti tehnicke dokumentacije;

* da usluge pruzaju kvalifikovani strucni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

» da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnicka i druga sredstva i uslove neophodne za
efikasno izvrsenje usluga koje su predmet ugovora:

+ daobezbijedi usaglasenost svih djelova tehnicke dokumentacije;

« da u postupku izvodenje radova, na zahtjev Mvestitora daje pojasnjenja projektne dokumentacije;

*+ da. ukoliko izvodac radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu zbog
gresaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o svom
trosku. izvrsi izmjenu glavnog projekta;

Clan 11
Autorsko pravo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je moze koristiti
prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objel ata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017,044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22

0d 03.08.2022. 004/23 od 13.01.2023).

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moze upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene dozvole

Projcktanta.




Clan 12
Pravo koristenja nad Prajektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji dokumentacije i

izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.

Clan 13
Prajektant se obavezL 1je da ce Investitoru predati predretnu dokumentaciju u jedan (jedan) prirnjerka u analognoj

formi i I (Jedan) prirnieraka u digitalnoj formi, o cemu se sacinjava primopredini akt.
Clan 14

Investitor i Prajektant su saglasni da ce se na sve sto nije predvideno odredbama ovog Ugovora primjenjivati

odredbc Zakona o obligacionim odnosirna.
Clan 15

Eventualni sporovi ljesavace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. U slucaju nemogucnosti 1jesenja

spora sporazumno, ugovara se nadleznost Privrednog suda LI Podgorici.
Clan 16

Izmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo uz pismeni pristanak obje L1govorene strane, pod
uslovom da su predmctne izmjene i dopL 1ne dopL Istene po vazecim domacim propisima. Sve naknadne izrnjene

izmedu ugovornih strana bice utvrdene Aneksom ovog Ugovora.
Clan 17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od strane ovlascenih predstavnika L1govrenih strana LI

4 (cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR /g'e’v‘“mo‘f 3\ PROJEKTANT
< "CRT&" d.o.o. Podgorica

Natasa Markovié¢ , ;
_ \ ﬁﬁi
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CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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%aay CRNAGORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
- Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 31.12.2025.godine

MARKOVIC NATASA

Ul. Kosmajska bb
PODGORICA
Tel. 069 300 692

Na osnovu vaSeg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-2335 od 19.11.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru 256/1 KO Donja Gorica iz
LN br. 5123, a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23)
,Detaljnog urbanistickog plana ,,""Gornja Gorica 2 zona A"“ u Podgorici (,SluZbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 35/18), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na UP 272, koji su u
prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele,
izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehnickim
uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzecéa ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ra¢un Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRABIVAC UTU-a /s Ty 04 3 =
Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing. Y N TAMN /Zw«f[al (
,ﬂ?j’(‘c{,_éiu\ ' - Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad

" .V.D. POMOCNICA SEKRETARA

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

"~ Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNAGORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41 i
GLAVNI GRAD PODGORICA

81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i 020/ 825-637, 625-647
odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

Broj: 08-332/25-2335

sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 16.1 2.2025.godine

URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistiékoj parceli UP 272 u okviru

Detaljnog
urbanistickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

L PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC NATASA j
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 B37; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica T

Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (wSluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025)), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 | 86/22 1 04/23) , ‘
- Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —

opstinski propisi”, broj 35/18) i podnijetog zahteva MARKOVIC NATASE iz Podgorice, br.08-332/25-2335 od
19.11.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 272, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:ﬁwww.planovidozvole.mrt.qov.melLAMF‘fPiannianocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC NATASA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 5123 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podrugnoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele KP 256/1 je
definisan kao "livada 2. Klase" povréine 1176mz2, a svojina je MARKOVIC NATASE u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ogranienja(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 5123 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele KP 256/1 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 272 , definisana koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu urbanistiko tehnickin
uslova.

Napomena: Precizan podatak o uce$du povrsine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele biée definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 272 je ,,SMG*.
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistidko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge.

Parcelacija i requlacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvaden ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistiékih parcela,

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim podacima Kkoji
omogucavaju ta¢nost preno$enja na teren.

Gradevinska linija definige liniju do koje se moZe graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobraéajnicu, &to omogucava oitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze mozZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko Jje to zahtjev
investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanisti¢kih parcela, gradevinskih
linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti Jasno naznacene faze realizacije.
Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moZe se izvrsiti uskladivanje sa katastarskom
parcelom.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze graditi.
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima” ,, definisano je:

Podrum _je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, ¢iji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjom GLO i ne moZe biti vedi od urbanisticke parcele.

Suleren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
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terena oko objekta i ¢jji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

. Tavan je dio objekta bez nadzitka iskijucivo ispod Kosog ili luénog krova, iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sfjemena omogudavaju organizovanfe prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistiéke regulacife i jedinstvenim
grafiCkim simbolima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povr$ine za stanovanje malih gustina

a. postojeéi objekti
Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan natin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencile na postojecim objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece uslove:

» Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriséenja prizemlja za poslovanje.

> Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrSiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbijeden saobraéajni pristup.

» Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.
» Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvie Cetiri stambene jedinice.

Kada je postojeci indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog (0.4), nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta, uz uslov da se ispo$tuje maksimalna spratnost, maksimalna planirana BGP i maksimalni
indeks izgradenosti, kao i potreban broj parking mjesta u skladu sa uslovima iz faze saobraéaja.

Na urbanistiékim parcelama, &ija je povrsina manja od 300 m? vertikalni i horizontalni gabariti objekata se
zadrzavaju bez moguénosti dogradnje i nadgradnje.

Postojedi objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom dozvolom ili kao bespravni
a Ciji su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, polozaj u
odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju ) kao takvi se mogu zadrZati. Zadati parametri vaze za novoplanirane
objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnicke dokumentacije.

» Formiranje otvora na objekiu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta
od granice parcele minimum 2,0 m.

» Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
> Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povréinama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

» Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti po prethodno
pribavijenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata.

Pomo¢ni objekat na urbanistickoj parceli

Na izgradenim urbanisti¢kim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomocni objekat sa razlicitom namjenom.
Pomoéni objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez mogucnosti
nadgradnje i dogradnje.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pomoéne objekte odnose se na objekte koji su uknjizeni u katastru. Prilikom
izdavanja urbanisticko-tehnigkih uslova primjenice se propisi vezani za odnos prema susjedima. Pored osnovnog
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objekta u okviru urbanisticke parcele mozZe se planirati i pomocni objekat, povréine do 30 m°, u skladu sa Odlukom o

postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1,
tip2 i tip3).

b.Planirani objekti

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:
Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu koris¢enja prizemlja za poslovanje.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

Y Vv ¥ ¥

Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za
obezbjedenje potrebnog kapacﬁeta mirujuceg sacbrac¢aja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne
povréine istih sadrZaja, ne racunaju se U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu po kojoj se obradunava
indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsmu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan 111 .

» Gradevinska linija na urbanistitkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, definisana je u
grafickom prilogu ,Parcelacija, regulacija i nivelacija ,

» Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od susjedne parcele ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu.
Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Y ¥V V¥V ¥V Y VY

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit mozZe biti do min. 1,00m do susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrSinama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

> Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

> Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirati i pomocni objekat, povréine do 30
m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

» U povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni
na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovmka podrugja,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m )

min. 30% povréine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalni Indeks zauzetosti 0.,4.

v Vv VY

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.

» Porodiéno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise &etiri stambene jedinice.

Parkiranje )
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistitkim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m ) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 mn %) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta;




= Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta; e

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZama objekata postovati slijedeée elemente:

* horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linfjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti veéi od 80% povréine urbanisticke parcele;

=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina koris¢enja prizemlja);

dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili

neki drugi konstruktivni element;

®*  poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivinjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/1 5),

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%)

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to mogude.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | .?_AQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublaZava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i
dr.);

u; dn}gi oblik opste opasnosti (tehnic¢ko-tehnolodke | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizidta i jakih vjetrova. Po3to su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi€no identine. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore",

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni€kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve prorac¢une seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke recnizacije, a objekte

od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmi¢kim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijeciio Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; _

=  jzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani sacbracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru;




*  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

n uvla_f,gnjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje

operativnih jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zatite od pozara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i

Spasavan_ja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:

zghovbje_kte u kojim_a se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr&i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogudéiti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o za&titi i spaSavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehniékim normativima
za zaétitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zagtitu skladiéta od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladitenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazec¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISGCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo8kin mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranin namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: :

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11),

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/08);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr8inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opéste mjere zastite

" obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr&i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine, o
= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostec¢enja, zagadivanje ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sredine. a
U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrognje, t.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.
Energetski i ekolo3ki odrzivo graditeljstvo teZi:
=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zaStite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;
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Pov_f?c:anju toplotnliAh Vdc‘)bitaka u objs_a_ktu povolinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunéeve energije;

= Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.)

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno starij

postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energile za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergstske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnin gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, o$tedenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu kolicinu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori$éenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je postici smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

*  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zagtite i spa$avanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spadavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaZe¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po&tovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13),

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e« Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o granc¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

¢ Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
¢ Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledeée smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opéte smiernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zatite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla odte¢ena i zagadenja osnovnih inilaca Zivotne sredine;

o izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostedenja, zagadivanje ili na drugi naGin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:




. f\f objek.te je potrebno p_ri'klj_u(:iti na kanalizaz_:ior_ai sistem, a ukoliko_ to iz tehnickih razloga nije moguce, za
akve opjekte : opezt_lljed|t| izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

B nak_o_n ispustanja preéié_c’:gne otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
Klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

. potrepno Aj‘e da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
Javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti pregiscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

= zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

» za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobradajnih povréina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unosenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Srjernice za zatitu vazduha

» unapredenjem saobracajne mreZe (proirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapragenosti praginom sa kolovoza:

» sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladitenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e  predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

« zaStititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e  unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;
ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§¢avanja atmosferskih voda;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 84/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zaslitu od buke
Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani€ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja &tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka §tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granitne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

o prikupljianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pracenjem, spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

s podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane sacbracajnice);

s izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

» izradom akcionih planova kratkorognih, srednjorognih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje$enjem o utvrdivanju akusti¢kin zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je donedeno na osnovu Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti




N_a podru€ju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uo¢eno prisustvo pojedinih zadtiéenih biljnih i
2|votinj_s_kih vrsta. U sluCaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
O zastiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih bilinih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06)
Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oéuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oéuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oéuvati postojede Zivice/Sumarke.

Ugoiiko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi strugnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zatiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Stanovanje male gustine predstavlja preteznu namjenu u
zahvatu plana. PejzaZno uredenje stambenih objekata treba da &ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu cjelinu. Zelene povrdine oko stambenih objekata takode imaju znacajnu funkciju u formiranju "zelenih
prodora" u izgradenom tkivu.
Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrina.
Uslovi za uredenje:
- kod novih objekata min. 30% povrsina parcele mora biti pod zelenilom
- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predbasta i zadnja basta)
- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zagtitnom funkcijom, dok zadnje badte treba da sluze za miran
odmor (rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta)
- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linije) moZe se postiéi jedinstvena slika
naselja
- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zzive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji sa
odgovarajuc¢om vegetacijom kao &to su puzavice i Zbunaste vrste
- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama
- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijeSnica, pergola i sl.,
- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u skladu sa fasadom
objekata,
- mé’ksimalno sacuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.
Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodniénog stanovanja moguce je uredenje
u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruziti urb. parcele
iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omoguéilo formiranja Blokovsko
zelenilo. Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadrzajima predstavijai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran
odmor odraslih.
11 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema €lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjegackin prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. ;
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnin objekata.

Pomqéni objekti mogu se na urbanistigkoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju. odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

.

Zakor_wom j_e de_fir}isano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to zna&i da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riegenja za objekat u cjelini jasno naznagiti faze realizacije.

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana »Gornja Gorica 2 - dio A u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickin isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno Je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

156.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceliUP 272 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 2 - dio A* u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 2 - dio A® koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiékog plana »Gornja
Gorica 2 - dio A* koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati,

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja
Gorica 2 - dio A" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skiadu sa
Clanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025. ), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORIGE

e e b . 4 =

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine, Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
_visinsdka_l razlika se prostire na povrgini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim  odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterie dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece

se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviry prostora sa vrlo izrazenom seizmigkom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podru¢je je obuhvadeno sa & MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd =~ 1 ,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost, osunéanije, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjegno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaZnost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, obla¢nost i padavine

Srednja godisnja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godinji tok obla&nostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 533,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosje¢na godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najtescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabilieZenim maksimumom od 4
dana.

Uestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vijstrova iz svih pravaca i tigina uzet
kao 1000 %.. Najvecu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %, sa najveéom uéestaloéc’:u_ u gece[nbru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 34.8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
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kg/_’mz) Az.abvileZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana. a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekia prirodnih uslova

Sa aspek_ta prirodnih_uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
ppdze_emn_nh y9da kao i dobr'a_stab:!nost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

povréina [m?]
| PO

»OMG*
Oznaka urbanisticke parcele up 272
Povrsina urbanistitke parcele [m?] 1176,00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,43
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektormn [m?] 470,00
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 500,00

Maksimaina spratnost

P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

18 uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA T
Arh.Raktevi¢ Zorica, dipl.ing. /."RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
19 /. Arh.Rakgevi¢ Zorica, dipl.ing.
|Ff 5L er e — O
20

PRILOZI

B |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

=  Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzecéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

= | ist nepokretnosti 5123 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu KP 256/1KO
Donja Gorica
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[Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i F

odrzivi razvoj ] Ly

Broj: 08-332/25-2335 < y,

Podgorica, 16.12.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podioga

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanistiéku parceluUP 272
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Crna Gora T
Glavni Grad Podgorica i

Sekretarijat za planiranje prostora i |7
odrZivi razvoj e
Broj: 08-332/25-2335 N

Podgorica, 16.12.2025.godine

_UP 273\

P
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e
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A
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oud) povréine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parcelulUP 272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
| Podgorica, 16.12.2025.godine

ararica kalastarske parcele
broj katastarske parce’s

[ -]
objekli sa naknadno dosiavierim koordinatama
frsens]

granica urbanistiéke parcels

broj ushanisticks parcele

plarirana spramost objekia
gradevinska finja GL1

reguiaciora linja

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025.godine

KOORDINATE UP
X=6600969.04 Y=4700459.09

X=6600957.13
X=6600923.01
X=6600916.27
X=6600927.78
X=6600934.85
X=6600934.95
X=6600934.99
X=6600945.16
X=6600950.42
X=6600960.97
X=6600963.61
X=6600967.81

Y=4700440.06
Y=4700457.05
Y=4700459.41
Y=4700485.37
Y=4700480.75
Y=4700480.69
Y=4700480.76
Y=4700474.39
Y=4700471.14
Y=4700464.31
Y=4700462.61
Y=4700459.89

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka UP

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parceluUP 272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj —Inl
Broj: 08-332/25-2335 HMW)

Podgorica, 16.12.2025.godine

UP

LIP 273

KOORDINATE GL
X=6600930.32 Y=4700483.71
X=6600919.11 Y=4700458.42

N

P2

UP 273

GRAFICKI PRILOG — Koordinate tataka GL i RL

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora I
Glavni Grad Podgorica el
Sekretarijat za planiranje prostora i g
odrzivi razvoj | B
Broj: 08-332/25-2335 LR
Podgorica, 16.12.2025.godine el

| uP.277 P 274/

GRAFICK! PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parceluUP 272
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Crna Gora e

Glavni Grad Podgorica _sekel
Sekretarijat za planiranje prostora i B
odrzivi razvoj bl B

Broj: 08-332/25-2335 S
Podgorica, 16.12.2025.godine

plenirena fekolng conelizocijo
pumpna stonico

poslojela almosferska kanoiizocifo

pienireng gimasfersko k

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgorica, 16.12.2025 godine

Postojece trafostanice

Planirane trafostanice

Postojeci 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

Ptanirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod

Planirani 35KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisti¢ku parceluUP 272
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Crna Gora ' N T
Glavni Grad Podgorica einesel/
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj :;Jrﬁ_::“
Broj; 08-332/25-2335 SRR
Podgorica, 16.12.2025.godine i

Planirane TK cano

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parceluUP 272
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CmaGora ~ —~—~ — ——— —————
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2335
Podgo_ri_ca, 16.12.2025.godine

|

£0

| WuP277 P 27a

Povrsine ogranitene namiens - PUO
[:] zelenio individualnih stambenir objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja

10
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 2 zona A" u Podgorici za urbanisticku parceluUP 272
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BrojUPI-02-041/25-12515/2

Podgorica, 20

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

171949, 3000-585/2025

DOOQO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), clana 10 Odluke o prikupljanju,
pre€icavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
2335 od 16.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12515/1
od 17.12.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénosc¢u poslovanja na
UP 272, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica2 — dio zone A” (katastarska parcela 256/1 KO
Donja Gorica) u Podgorici, investitora Markovi¢ NataSe (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima 08-332/25-2335 od 16.12.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni 8ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan poloZaj. U slugaju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije po&etka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 272, povrSine 1176m2, planiran
objekat maksimalne povr§ine pod objektom 470m2, ukupne bruto razvijene gradevinske
povr§ine 500m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
moguéno§éu poslovanja u prizemlju.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja pristupne ulice, sa Kosmajske ulice,

zapadno od buduéeg objekta, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda i fekalne
kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-



tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podqorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno hema
uslova. Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom do parcele, njegovog tehnikog prijema
i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi
iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U sluéaju da se naide na neki od prikljugnih cjevovoda, sa njega Ce se, eventualno, moci
obezbijediti gradiligni prikljucak, ili privremeni prikljucak za objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosaca na predmetnom reonu. Prikljuéak
ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javnhom povrsinom. Nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjet ugradnju
vodomijera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povr§ini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguée izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1do2m
od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
gahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog S$ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZecu plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korishika. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljugka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno
obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
prikljugak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.



b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi se
mogao prikljutiti predmetni_objekat. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici zapadno od predmetne parcele, kao i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom
druétvu. Prikljugak voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju€enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje,
vr&iti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicka jama mora biti izvedena strogo
po tehnikim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci Sto
jednostavnije prikljuéenje u buducu ulicnu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor (vlasnik) priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
necée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
/s/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguc¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
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instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uli€ne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, lzvréni direktor,

92.12.2025. godine _Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-71160/2025
Datum: 16.12.2025
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/25-7913 DI, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5123 - PREPIS

Podaci o parcelama

; B Plan 3 Potes ili Natin koriscenja Bon. - 2
Broj Podbroj zg:g'zle Skica |Datum upisa| ... i?(ﬁfsinlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
256 1 11 06/12/2024 [GORNJA GORICA Livada 2. klase 1176 7.76
il PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1176 7.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto “Prava Obim prava
AT MARKOVIC MIOMIR NATASA Svojina 171
KOSMAISKA BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETN INE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
ij': 101-917/25-7913

Katastarska op§tina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:5123
Broj plana: 1143
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Datum: 17.12.2025,
KOPIJA PLANA
” Razmjera 1: 1000
S
4
L&D 1o
229 =T
250/ /
2562 \ 272/2 A
'\W\
2561 erzr
255/‘1/ \ /
3 700
| 300 i
" eas Eas

4

1ZVOD I1Z DIQITALNOG PLANA
Obradio:




CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak za izradu tehniCke dokurnentacije Idejnog projekta individualnog starnbenog
objekta na Katastarska parcela br. 256/1 KO Donja Gorica , u zahvatu Prostornog urbanistickog
plana Opstine Podgorica

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica, zahvat DUP-a Prostornog urbanistickog plana Opstine Podgoricaq,
projektovati individualni stambeni objekat spratnosti P+1, sa potrebnim brojem parking mjesta kao i
pratecirm sadrzajirna (zelenim povrsinama) u cilju unapredenja kvaliteta stanovanja.

Projektom predvidjeti kvalitetno stanovanije koje pruza kornfor i udobnost boravka korisnicirna.

vodedi racuna o postovanju svih parametara urbanisticko tehnickih uslova ne narusavajuéi postojedi
arnbijent u arhitektonskorn smislu.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE (opsti podaci o
objektu,lokacija,namjena kapacitet.faznost
gradnje,zahtijevani materijali i podaci o zahtijevanom nivou instalacija i opreme)

o Spratnost objekata: P+1

o Lokacija: Kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica, zahvat DUP-a Prostornog urbanistickog plana Opstine
Podgorica

o Narnjena objekta: Individualni stambeni objekat

o Sadrzaj objekta po etazarna: Prizemlje- dnevni boravak, kuhinja, frpezarija,kupatilo, wc, hodnik, jwdna
spavaca soba , dvije ostave i tehnicka prostorija

o Broj parking rmjesta: 2 pm

o Materijali:Dio fasade predvidjeti kao imitaciju drveta, dio od svijetllog demita debljine 5cm. Soklu
objekta obloziti prirodnim kamenom po izboru. Konstrukcija objekta treba biti projektovana kao armirano
betonska, fasadni zidovi zidani giter blokom a pregradni gipsani. Krov objekta predvidjeti da bude kosi
sa blagim nagibom do 23 stepeni %.

o Instalacije i oprema: Projektom predvidjeti sve potrebne odvodne vertikale kao i vertikale za ventilaciju
kako kuhinja tako i kupatila.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Tehnoloski procesi potrebni za izgradnju Kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica, zahvat DUP-a Prostornog
urbanistickog plana Opstine Podgorica, su: izvodenje zemljanih radova, izrada betonske kostrukcije i
zidanje fasadnih zidova(grubi radovi, izrada instalaciia, izvodenje zavrsnih zanatskih radova.

Tehnoloski proces koii treba primijeniti je mehanizovani, $to obuhvata radnu snagu sa
masinskom mehanizacijom(bageri, mjesalice, kran, mikseri, pumpe za beton.

Investitor:

Natasa Markovié

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com



mailto:crtadoo7@gmail.com

CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

TEHNICKI OPIS

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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TEHNICKI OPIS

Glavni projekat individualnog stambenog prizemnog objekta na kat. parcela 256/1, KO
Donja Gorica, zahvat DUP-a Prostornog urbanistickog plana Opstine Podgorica

OPSTI PODACI:

lzgradnja objekta predvidena je kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica, zahvat DUP-a Prostornog
urbanistickog plana Opstine Podgorica. Predmetni objekat spratnosti P+1, u vlasnistvu Natase
Markovic.

Ukupna Neto povriina objekta Pn= 285,93 m?
dok je ukupna Bruto povriina Pb= 324,6 m?

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz urbanisticko
tehnickih uslova.

Novoformirana urbanistiCka parcela je 1176,0mz2.
LOKACIJA:

Lokacija objekta predvidena je na kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica, zahvat DUP-a
Prostornog urbanistickog plana Opstine Podgorica.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE za Individualni stambeni
objekat kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica, zahvat DUP-a Prostornog urbanistickog plana
Opstine Podgrica. Objekat je planiran na ravnom ferenu. Gradevinska linija je utvrdena
detaljnim urbanistiCkim planom i data koordinatama.

Ukupna povrsina parcele iznosi 1176,0 m2.

Gabaritne dimenzije objekta su 10,00x 13,80 Ukupna visina 8,81m od dna temelja do vrha atike,
a od poda prizemlja do vrha atike je 6,85 m.

Predmetni objekat formiran je u jednom nivou. Nivo prizemlja — na koti +0.00/ap +0,60m.
Oblik i dimenzije objekta kao i razmestaj prostorija su u svemu prema grafickoj dokumentaciji.

Na predmetnoj katastarskoj parceli 256/1, projektovan je jedan P+1i individualni stambeni
objekat sa parking prostorom u okviru parcele.

Ulaz u prizemlje objekta predviden je sa jugozapadne strane preko platoa koji se nalazi na istoj
koti +0.00/ap+0,60m. Samom ulazu pristupa se stepenistem.
Na lokaciji su osim parking mjesta predvidene zelene povrsine.

KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u VIl zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.
Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i zelje

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Investitora.

Konstruktivni elementi objekta Cine sistem AB ploca, stubova i ploca, dok se fasadni i unutrasnji
zidovi pretezno rade kao giter blok.

Nosecu konstrukciju krova uraditi kao kosu, nagiba 23°, posebno ojacanu, sa svim potrebnim
izolacionim slojevima. Dimenzije ostalih konstruktivnin elemenata su dati u grafickim prilozima.

Konstruktivni elementi ¢e detaljno biti razradeni u okviru Glavnog projekta Konstrukcije.

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi nacin u
skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze v ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu prostorija u
skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sledece obrade:

Podovi

-Podovi su planirani tako da se preko armirano betonske ploCe postavljaju keramicke
ploCice ili parket sa svim potrebnim slojevima.

Zidovi

-Konstruktivni zidovi su radeni kao armirano-betonski dok su zidovi samog objekta od
blok opeke. Unutrasnji pregradni zidovi su izradeni od blok opeke ili gips kartona.

Fasada

-Za zavrini sloj fasadnih zidova upotrijebiti DEMIT fasadu 7 u dvije nijanse - RAL 7047 i RAL
8017 vz Bavalit imitaciju drveta — Canada Walnut, i Alu bravariju Antracit boje — RAL 7016 na
fasadnim otvorima.Predvidjeti adekvatnu termoizolaciju, odnosno termo omotac objekta na
krovu, fasadi i podovima, kako bi se omogucio toplotni komfor prostora i sprijecio gubitak
toplote u hladnim zimskim mjesecima.

Krov

- Krovove planirati kao kose, nagiba 23.79°, posebno ojacane, sa svim pofrebnim
izolacionim slojevima.

IZOLACIJA

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su hidroizolovani
iznad ploce slojevima hidroizolacionih premaza. Podna plocCa je izolovana bitumenom.

Termoizolacija: Pri zidanju i montazi objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne zastite.
Detaljnije dato u grafickim prilozima..

Zastita od pozara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta tfreba da imaju stepen

otpornosti na pozar 60min.

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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STOLARIJA | BRAVARUJA

- Unutradnja stolarija

Unutradnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i lakirana, sa slijepim
Stokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta — prve klase po izboru
projektanta.
Na mjestima gdje se pojavljuje razlka u podu predvidene su mesingane lajsne po izboru
projektanta.

- Fasadna bravarija

Spoljasnja bravarija je zastakliena troslojnim staklom, koja ima kvalitetne  vrijednosti
koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja §to vece energetske efikasnosti. Predvidena je
antracit aluminijska bravarija koja daje kontrast drvenoj fasadi objekta.

OPIS UREDENJA TERENA
Uredenje terena Cine pjeSacke komunikacione staze koje vode do ulaza objekata u okviru

objekta i zelene povrsine sa visokim i niskim rastinjem ogranizovane kao slobodne povrsine na
parceli. Sadnice obuhvataju mediteransko i autohtono rastin.

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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REKAPITULACIJA POVRSINA

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com



mailto:crtadoo7@gmail.com

Stambeni objekat

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
POVRSINA LOKACIJE: 1176,0m? 1176,0m?
Lokacija o el b 80 K0 Dol oo el | Koo porel b 25/ 10 D Sor wacrvas
MAX INDEKS IZGRADENOSTI : 0,43 0,28
MAX INDEKS ZAUZETOSTI : 0,40 0,14
MAX BRGP 500m?2 324,6m?
MAX P pod objektom 470m? 162,3m?
MIN. RQS;UOGJ:_IN::&BEJ&(TA oD zadato koordinatama tacaka G.L. zadato koordinatama fac¢aka G.L.
SPRATNOST: P+2 P+1
Stambeni objekat
NETO: BRGP:
PRIZEMLIJE : 143,13 m? 162,3 m?
1 Sprat : 142,80 m? 162,3 m?
UKUPNO: 285,93 m? 324,6 m?
Stambeni objekat
REKAPITULACIJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %
Lelene povriine 820,1 m? 69,74 %
Povriina pod objektom 162,3m? 13,80 %
Poplocanje oko objekta 95,3m? 810%
Asfaltirani prostor za parking 97,2 m? 827 %
Ukupno 1176,00m? 100%
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PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66
OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Individualni stambeni objekat P+1

kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica, zahvat DUP-a
LOKACIJAZ? Prostornog urbanistickog plana Opitine Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? Idejno riesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT# Mladen Kovacevié

IZJAVLIJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Arhitekfura uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Mladen Kovacevié dipl. inz. arh..
za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 26.08.2025.god.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

TABELA 1 - Prikaz urbanistickin parametara iz projekta i parametara zadatin UT

uslovima.

Urbanisticki parametri

Zadato UT uslovima

Iz projekta

Povrsina

1176,0 m?

1176,0 m?

Lokacija

kat. parcela 256/1, KO Donja Gorica,
zahvat DUP-a Prostornog urbanistickog
plana Opstine Podgorica

kat. parcela 256/1, KO Grli¢, zahvat DUP-
a Prostornog urbanistickog plana Opstine
Podgorica

Max indeks izgradenosti 0,43 0,28
Max indeks zauzetosti 0,40 0,14
Max BRGP 500 324,6 m2
Max P pod objektom 470 162,3 m?
Spratnost P+2 P+1

Min rastojanje objekta
od susjedne parcele

zadato koordinataoma tacoka G.L.

zadato koordinatama tacaka G.L.

Zakljuéak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT

uslovima

"CRTA" d.o.o., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com



mailto:crtadoo7@gmail.com

CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Stambeni objekat $
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
POVRSINA LOKACIJE: 1176,00m? 1176,00m? ®
Lokacija O onombg aoarictas o stina pedgoen ' | “* Senomog abomicked plon o Fedsonce
MAX INDEKS IZGRADENOSTI : 0,43 0,28
MAX INDEKS ZAUZETOSTI : 0,40 0,14
MAX BRGP 500m? 324,6m?
MAX P pod objektom 470m? 324,6m?
MIN. R;ﬂ%{:’fﬁéﬁﬂ(m oD zadato koordinatama ta¢aka G.L. zadato koordinatama tacaka G.L.
SPRATNOST: P+2 P+1
Stambeni objekat
NETO: BRGP:
PRIZEMLJE : 143,13 m? 1623 m?
1 Sprat: 142,80 m? 162,3 m?
UKUPNO: 285,93 m? 3246 m?
Stambeni objekat
REKAPITULACIJA: H LEGENDA -
Naziv: Povriina m2 Procenata % FASADNA BRAVARIJA ANTRACIT
Zelene povriine 820,1 m? 69.74% EESE ;ﬁt Zg?g
Povrsina pod objektom 162,3m? 13.80% DEMIT RAL 9018
Poplocanje oko objekta 953m? 810% KAMENA OBLOGA
STAKLENA OGRADA
Asfaltirani prostor za parking 97.2m? 827 % ‘- ‘ FASADNA LAJSNA
upno 1176,00m? 100%
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"CRTA" d.o.o Podgorica

Markovi¢ Natasa

Objekat:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT P+1

Autor projekta:

Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh

Lokacija:

Katastarska parcela br. 256/1 KO Donja Gorica , u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine
Podgorica

Vodecdi projektant:

Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh

bl

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno riesenje

Odgovorni projektant: W/_ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Mladen Kovacevi¢ dipling.arh Arhitektura

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Matija Zejak bsc.polytech. R1:500

Datum izrade i M.P

Mart 2026.

Datum revizije i M.P
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Stambeni objekat
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