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OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 

 
INVESTITOR1                    KOSIĆ ŽAKLINA_____________________         ____ 

 

OBJEKAT2                                                 PRIVREMENI OBJEKAT- PLANINSKI DOM_  ___ 

 

LOKACIJA3                                             KP br. 1279/3, KO Veruša, opština Podgorica______ _   

 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4              ARHITEKTURA____________________________ _  _ 

 

AUTOR PROJEKTA5                                      Almer Kalač, dipl. inž. arh                                             _                         

 

PROJEKTANT6                                                 “ACOS” doo Rožaje Br. Licence UPI 09-332/25-4635/2 

 

ODGOVORNO LICE7                                         Almer Kalač, dipl. inž. arh                                              _                         

 

VODEĆI PROJEKTANT8                               Almer Kalač, dipl. inž. arh                                              _                         

  

ODGOVORNI PROJEKTANT9                          Almer Kalač, dipl. inž. arh                                              _                         

  

SARADNICI NA PROJEKTU10                         Sajma Hot, dipl. inž. arh                                                  _ 

                                                                                

Kenan Nurković, dipl. inž. arh                                       _                                              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________________ 
1 

Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 

 
INVESTITOR1                    KOSIĆ ŽAKLINA_____________________         ____ 

 

OBJEKAT2                                                 PRIVREMENI OBJEKAT- PLANINSKI DOM_  ___ 

 

LOKACIJA3                                             KP br. 1279/3, KO Veruša, opština Podgorica___ ___     

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4       IDEJNO RJEŠENJE__________________    ________ 

 
AUTOR PROJEKTA5                                       Almer Kalač, dipl. inž. arh                                             _                         
 
PROJEKTANT6                                               “ACOS” doo Rožaje Br. Licence UPI 09-332/25-4635/2 

 
ODGOVORNO LICE7                                      Almer Kalač, dipl. inž. arh                                             _                         
 
VODEĆI PROJEKTANT8                                 Almer Kalač, dpl. inž. arh________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________________ 
1 

Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
 

 

 
 

 

 



 

DRUŠTVO   ZA  URBANIZAM  PROJEKTOVANjE   I   IZGRADNJU  OBJEKATA 

Mob :  067/508-528;  Tel-fax:  051/ 274-506; e-mail:  acosprojekt@t-com.me 

ŽR:  565-20693-88 Lovćen banka; 530-17984-90  NLB banka;  

                 510-201284-13 CKB banka;  PIB: 02636255;  PDV broj: 62/31-00575-5 

 

/  d.o.o “ACOS”, Rožaje 

  

 

SADRŽAJ 

 

INVESTICIONO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Podaci o investitoru:             

INVESTITOR:                      KOSIĆ ŽAKLINA 

OBJEKAT:                           PRIVREMENI OBJEKAT- PLANINARSKI DOM 

PROJEKAT:                         IDEJNO RJEŠENJE 

MJESTO GRADNJE:         KP br. 1279/3, KO Veruša, opština Podgorica 

SPRATNOST:                       Pr+Pk 

BRUTO POVRŠINA:           93.86 m2 

 

1. Opšta dokumentacija 

• Ugovor između investitora i preduzeća „ACOS“ Rožaje 

• Spisak odgovornih projektanata - Obrazac 3 

• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo 

• Licence privrednog društva 

• Licence vodećeg i odgovornog projektanta 

• Polisa osiguranja od odgovornosti 

• Urbanističko-tehnički uslovi 

• Projektni zadatak investitora 

• Tekstualna i numerička dokumentacija 

• Grafička dokumentacija 
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ACOS  doo  Rožaje 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURE 
S a d r ž a j : 

 
1.0          OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

1.1 Rješenje o registraciji 

1.2 Licenca 

1.3 Polisa osiguranja 

1.4 Urbanistično-tehnički uslovi 

 

2.0          TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

2.1 Projektni zadatak 

2.2 Tehnički opis 

2.3 Bilans površina 

 

3.0          GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
3.1 Geodetska podloga                                                                R= 1:200 

3.2 Širi situacioni plan                                                                   R= 1:500 

3.3 Situacioni plan                                                                         R= 1:200 

3.4 Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena  R= 1:200 

3.5 Osnova temelja                                                           R= 1: 50 

3.6 Osnova prizemlja                                                        R= 1: 50 

3.7 Osnova potkrovlja                                                                     R= 1: 50 

3.8 Osnova krovne konstrukcije                                     R= 1: 50 

3.9 Osnova krovnih ravni                                                 R= 1: 50 

3.10 Vertikalni presjek A-A                                                R= 1: 50 

3.11 Vertikalni presjek B-B                                                R= 1: 50 

3.12 Fasade                                                                          R= 1: 100 

3.13 3D prikaz objekta     / 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Odgovorni projektant:  

Almer Kalač, dipl.ing.arh.                                                

__________________________ 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



UGOVOR                                                  

O   

PROJEKTOVANJU 

Zaključen   između: 

 

              Broj:32/26 

                Rožaje 08.04.2026.god 

 

1. Kosić Žaklina, Podgorica 

 

u daljem tekstu „Naručilac“, sa jedne strane i  

 

 

2. „ACOS“   d.o.o. Kalače bb, Rožaje 

         PIB:     0263655 

         PDV:   62/31-00575-5 

 

 u daljem tekstu „Projektant“ sa druge strane , koga zastupa Izvršni  direktor, dipl. ing. arh. 

Almer Kalač. 

 

 

Član 1. 

Predmet  UGOVORA: 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade idejnog rješenja i glavnog projekta privremenog 

objekta – planinski dom, na osnovu izdatih urbanističko tehničkih uslova i projektnog zadatka 

investitora ,a u svemu prema Pravilniku o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekata  (“Sl.list Crne Gore”,br.053/25 od 29.05.2025.)  

 

Član 2 

Obaveza  NARUČIOCA:  

Za uredno izvršenje obaveza iz člana 1. ovog  Ugovora  NARUČILAC je dužan da obezbijedi 

PROJEKTANTU: Projektni zadatak, UT uslove, Kopiju katastarskog plana, list nepokretnosti i 

Geodetsku podlogu.   

 

Član 3 

Obaveze  PROJEKTANTA: 

Da  izradi blagovremeno u dogovorenom roku tehničku dokumentaciju u pojedinostima i u 

cjelini, po Članu 1. ovog Ugovora na osnovu koje će NARUČILAC pristupiti pribavljanju 

Saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte, odnosno nakon Revizije Glavnog projekta 

nesmetano pristupi gradnji objekta 

 

Član 4 

Rokovi izrade Tehničke dokumentacije: 

PROJEKTANT je obavezan da dokumentaciju sa svim prilozima izradi i isporuči NARUČIOCU 

u roku do 120 radnih dana, računato od datuma stupanja na snagu ovog Ugovora. 

Rokovi izrade projektne dokumentacije, po prethodnoj tački ovog Ugovora, mogu biti izmijenjeni 

samo u slučajevima I okolnostima zbog dokazanog dejstva više sile. 

 



Član 5 

Cijena izrade Tehničke dokumentacije: 

Cijena izrade tehničke dokumentacije obračunava se po m2 bruto površine, a na osnovu 

dostavljene i od strane naručioca prihvaćene Ponude. 

NARUČILAC se obavezuje da iznos uvećan za vrijednost PDV-a od 21% .uplati na račun 

Projektanta br.:  530-17984-90  NLB  Banka; 510-201284-13 CKB Banka ili 565-20693-88 

Lovćen banka 

Član 6 

Uslovi i način plaćanja: 

Ugovoreni iznos iz Člana 5. Ovog Ugovora biće plaćen na sledeći način : 

-50% avansno na dan potpisivanja Ugovora 

-50% nakon dobijanja pozitivnog izvještaja od revidenta tehničke dokumentacije 

Član 7 

Rješavanje sporova i materijalno pravo: 

UGOVORENE STRANE su saglasne da sve nastale razlike u mišljenjima i sporove rješavaju na 

prijateljski način između sebe. Ako se pokaže da to nije moguće, spor će biti riješen pred 

nadležnim redovnim sudom u Rožajama  primjenom važećih domaćih propisa.  

Član 8 

Izmjene i dopune Ugovora: 

Izmjene i dopune teksta ovog Ugovora su moguće samo uz pisani pristanak UGOVORENIH 

STRANA i pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuštene po važećim domaćim 

propisima.  

Sva naknada utanačenja između UGOVORENIH STRANA po ovom Ugovoru, biće oformljena u 

vidu aneksa ovog Ugovora. 

Član 9 

Broj primjeraka Ugovora i prilozi: 

Ovaj Ugovor sačinjen je u četri (4) ravnoglasna primjeraka od koji NARUČILAC I 

PROJEKTANT dobijaju po dva (2) primjeraka. Svaki uredno potpisan primjerak ovog Ugovora 

ima značenje originala i proizvodi podjednako pravno dejstvo. 

U Rožajama 20.01.2025 godine. 

N A R U Č I L A C 

1. Kosić Žaklina  _____________________ 

P R O J E K T A N T  

2. DOO “ACOS” doo, Rožaje ______________________ 



SPISAK ODGOVORNIH PROJEKTANATA 

OBRAZAC 3 



 

 

  

d.o.o “ACOS”, Rožaje 
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OBRAZAC 3 

 
PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

       

  PRIVREMENI 
OBJEKAT- PLANINSKI 
DOM

 

D.O.O. ACOS Rožaje 

Br.licence UPI 09-332/25-4635/2 

Kalače bb. Tel.br.+38251/274-506 

e-mail;  acosprojekt@t-com.me 

 
ALMER KALAČ  dipl.ing.arh. 

Br.licence UPI 09-332/25-3010/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

 

 

ARHITEKTURE 

 

D.O.O. ACOS Rožaje 

Br.licence UPI 09-332/25-4635/2 

Kalače bb. Tel.br.+38251/274-506 

e-mail;  acosprojekt@t-com.me 

 
ALMER KALAČ  dipl.ing.arh. 

Br.licence UPI 09-332/25-3010/2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________________ 
1 

Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IZVOD IZ CRPS-A 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKAUPRAVA
Podrucna jedinica Berane -Ekspozitura Rozaje
BROJ: 62/31-00575-5
ROlAJE, 13.09.2010. godine

Na osnovu clana 55. Zakona 0 porezu na dodatu vrijednost ("SI.list RCG", broj
65/01... 04/06 i "SI.list CG", broj 16/07) i clana 207. Zakona 0 opstem upravnom
postupku ("SI.list RCG", broj 60/03) Poreska uprava, donas;

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

"ACOS"DRUSTVO ZA URBANIZAM,PROJEKTOVANJE IIZGRADNJU
ROZAJE

Naziv

ROZAJE

PIa 02636255 620
(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodje/juje PDV registracioni broj: 62/31-00575-5.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: 13.09.2010. godine.

Poreski obveznik je duian da obavijesti poreski organ 0 izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV.

~

,



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LICENCE PRIVREDNOG DRUŠTVA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LICENCE VODEĆEG I ODGOVORNOG 

PROJEKTANTA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

KALAČ ALMER
IME I PREZIME

Rožaje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

23.02.2009.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 02.02.2026. u 08:05 | ID: lHw6d1Y1zPANiurh



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



















 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK INVESTITORA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

PROJEKTNI ZADATAK
za potrebe izrade tehničke dokumentacije za izgradnju  privremenog  objekta - planinarskog doma  KP 

br. 1279/3, KO Veruša,opština Podgorica  

 

1. UVOD 
Objekat se nalazi na KP br. 1279/3, KO Veruša, opština Podgorica .  

Katastarska parcela 1279/3 se nalazi u prostoru naselja gdje do sada u okolini nijesu 

toliko česti stambeni objekti.  

Prema listu nepokretnosti prepis 834 KP br. 1279/3 po kulturi je livada 6. klase. 

Ukupna površina predmetne parcele je 529.00  m2. 

 

 

  
 

  

 

  
 

  

 

 

2.  CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade projektne dokumentacije je dobijanje kvalitetnog  rješenja za  privremeni 
objekat - planinarski dom,  modernog koncepta. Od projektne dokumentacije se 

očekuje funkcionalno rješenje koje će, kroz različite nivoe i arhitektonske elemente, 

postići da sva mjesta u objektu  sadrže tri osnovne stvari: pogled, ventilaciju i 

prirodna osvjetljenja.

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehničke dokumentacije  je  privremeni  objekat  -planinarski dom.

Direktno sa makadamskog pristupnog puta uz zapadnu granicu predmetne parcele, a koji prolazi 

kroz susjednu parcelu  KP br. 1279/1, pristupa se predmetnoj parceli  na osnovu  Ugovora o 

ustanovljenju prava službenosti UZZ br. 2184/2025 od 08.12.2025. godine, čime je omogućen

prolaz pješke, vozilima i građevinskim mašinama bez obzira na kategoriju vozila kao i pravo 

korišćenja vode i polaganja vodovodne cijevi za potrebe domaćinstva/djelatnosti bez ograničenja 

kat. par. 1279/1 kao poslužnom dobru u korist kat. par. 1279/3 kao povlasno dobro.

Ispred planiranog objeka, uz južnu granicu parcele, na zaravnjenoj površini predviđena su 2 

parking mjesta. S obzirom na ''romboidni'' oblik parcele, u dogovoru sa investitorom, privremeni 

objekat smješta se u centralnom bloku parcele, paralelno u odnosu na zapadnu granicu parcele i 

pristupni put. Objekat je vizurom orjentisan u smjeru jug-sjever, gdje su na južnoj strani planirane

veće ustaknjene površine, dok sjeverna fasada strateški zadržava funkcionalne karakteristike, te su

na njoj predviđena dva manja prozora i ulazna vrata na prizemlju, kao i panoramski prozorski 

otvor na potkrovnoj etaži.

 

 

 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O 

ZAHTIJEVANIM  TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 
 

Prilikom izgrade projekta uzeti u obzir ukupno opterećenje konstrukcije i potrebne 

instalacione priključke na objektu. Analizu konstrukcija sprovesti prema važećim 

Tehničkim normativima i propisima za projektovanje ovakvih konstrukcija. Prilikom 

projektovanja pridržavati se važećih Zakona o izgradnji objekata, ("Službeni list Crne 



   

  

 

 

 

 

 

  

 

       

 

 

  

   

  

  

  

  

  

  

  

  

Gore",br. 19/2025), i Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore",

br.19/2025) pravilnikom o načinu izrade i sadržine tehničke dokumentacije ("Sl. list 

RCG", br. 44/18)  ,  urbanističko-tehničkih uslova, situacije terena izrađene od strane 

ovlašćene  geodetske  organizacije,  projektnog zadatka i dr.

Kao osnovu za projektovanje  koliba  koristiti  geodetsku  podlogu sa stvarnim prikazom

stanja terena u prostoru,  projektni zadatak kao i upute urbanističko-tehničkih uslova.

Objektu  predvidjeti pristup za pješake i za vozila i uraditi pristupnu stazu do i okolo 

objekta.

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI

Projekat uraditi u skladu sa tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu  objekta.

Funkcionalno rješenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima  UTU, vodeći računa o 

propisanim dimenzijama objekta.

Dispoziciona rješenja  stambenog  objekta  treba da zadovolje potrebe korisnika, vodeći

računa o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija u 

sadržajima unutar  objekta.

Objekat  projektovati  kao  dvije  etaže: prizemlje  i  potkrovlje  (Pr+Pk).

Objekat je  privremeni - planinarski dom.

Etažu prizemlja čine:

- Dnevna soba

- Kuhinja  sa trpezarijom

- Kupatilo

- Ostava

- Terasa

- Ulazni trijem

Etažu  potkrovlja  čini:

- Dvije spavaće sobe

- Kupatilo

- Hodnik

Krovna konstrukcija je od rezane čamove gradje I klase, a dimenzije krovnih elemenata

su određene prema statičkom proračunu. Krov objekta je na dvije vode, sa  nagibima od 

530. 

Investitor: 

___________________________ 

Kosić Žaklina 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA I NUMERIČKA 

DOKUMENTACIJA 
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 TEHNIČKI OPIS 

Projektna dokumentacija urađena je na osnovu projektnog zadatka datog od strane investitora  

i izdatih Urbanističko-tehničkih uslova broj UPI 04-335/26-1295 od 16.03.2026. godine, 

izdatih od Sekretarijata za komunalne poslove Podgorice.  

PODNOSILAC ZAHTJEVA: 

Žaklina Kosić 

LOKACIJA: 

Izgradnja novoprojektovanog objekta predviđena je na dijelu katastarske parcele br. 

1279/3, KO Veruša (Veruša – Zona IV), predviđene za postavljanje privremenog 

objekta, odnosno planinarskog doma. Prema listu nepokretnosti LN br. 834 - prepis, 

KO Veruša predmetna parcela vlasništvu je Kosić Veselina Žakline. Osnov prava: 

svojina u obimu prava od 1/1.  

Na predmetnoj kat. Parcele ukupne površine 529.00 m2, prema podacima iz LN br. 834 

– prepis, KO Veruša, nema izgrađenih objekata.

NAPOMENA: 

S obzirom na to da u urbanističko-tehničkim uslovima nije precizirano to kolika 

je udaljenost građevinske linije od regulacione objekat smo pozicionirai na osnovu 

priloga broj 7 na kojem je okvirno pikazan položaj privremenog objekta bez preciznog 

definisanja mikrolokacije. 

NAMJENA: 

Privremeni objekat – planinarski dom sačinjen je od prizemlja i potkrovne 

etaže. ( P+Pk)   

FUNKCIJA: 

Direktno sa makadamskog pristupnog puta uz zapadnu granicu predmetne parcele, a 

koji prolazi kroz susjednu parcelu KP br. 1279/1, pristupa se predmetnoj parceli na osnovu 

Ugovora o ustanovljenju prava službenosti UZZ br. 2184/2025 od 08.12.2025. godine, čime 

je omogućen prolaz pješke, vozilima i građevinskim mašinama bez obzira na kategoriju vozila 

kao i pravo korišćenja vode i polaganja vodovodne cijevi za potrebe domaćinstva/djelatnosti 

bez ograničenja kat. par. 1279/1 kao poslužnom dobru u korist kat. par. 1279/3 kao povlasno 

dobro.  

Ispred planiranog objeka, uz južnu granicu parcele, na zaravnjenoj površini predviđena su 2 

parking mjesta. S obzirom na ''romboidni'' oblik parcele, u dogovoru sa investitorom, 

privremeni objekat smješta se u centralnom bloku parcele, paralelno u odnosu na zapadnu 

granicu parcele i pristupni put. Objekat je vizurom orjentisan u smjeru jug-sjever, gdje su na 

južnoj strani planirane veće ustaknjene površine, dok sjeverna fasada strateški zadržava 

funkcionalne karakteristike, te su na njoj predviđena dva manja prozora i ulazna vrata na 

prizemlju, kao i panoramski prozorski otvor na potkrovnoj etaži.  

Novoprojektovani objekat je na optimalnoj udaljenosti od regulacione linije, dok građevinska 
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linija nije definisana Urbanističko-tehničkim uslovima, s obzirom na planiranu namjenu i tip 

objekta.  

 

Prema dogovoru sa investitorom, parterno uređenje tretira se minimalnim intervencijama, 

čime se zadržava izvorni izgled okoliša, te se prilagođava namjeni objekta.  

 

 

1.  Privremeni objekat – planinarski dom   

 

U prizemnoj etaži objekta planirani su: prostran ulazni trijem, koji funkcionalno poprima 

formu otvorene terase koja nije u potpunosti natkrivena, te se preko njega pristupa dnevnom 

boravku – prostoru za zajedničke aktivnosti, koji je konceptualno zamišljen kao otvoren i 

integrisan prostor sa trpezarijom i kuhinjom, te je u istom bloku smješteno i kupatilo, kojem 

se pristupa iz dnevnog boravka, odnosno iz zone glavnog ulaza u objekat. Na tom mjestu, 

planirano je i drveno - dvokrako stepenište, kao osnovni vid vertikalne komunikacije sa 

potkrovnom etažom. Preko stepeništa dolazi se do potkrovne etaže, odnosno degažmanskog 

prostora uz koji je smješten toalet; takođe, iz degažmana se direktno pristupa dvjema 

spavaćim sobama optimalnih gabarita, sa mogućnošću adaptacije za različite potrebe budućih 

korisnika.  

Funkcionalni i vizuelni identitet objekta, oplemenjen je izrazito velikim ustakljenim 

površinama na južnoj fasadi, te primjenom prirodnih materijala – drveta, kako na fasadama, 

tako i u enterijeru. 

              U objektu  su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumeva navedeni tip 

objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i instalacije jake struje.  

 

KONSTRUKCIJA: 

 

 

 Konstrukcija objekta je hibridna, sačinjena od masivne drvene građe – brvana do 

visine 160 cm (bočno), odakle se konstrukcija nastavlja po ramovskom sistemu, te se 

krovnom konstrukcijom formira volumen potkrovne etaže, čime se formira dominantna forma 

A-rama na čeonoj i zadnjoj fasadi. Čeona i zadnja fasada objekta je u punoj visini izrađena od 

drvene građe-brvana. 

Temelj objekta je prilagođen tipu privremenog objekta, te je predstavljen ramovskom 

konstrukcijom sačinjenom od rezane drvene građe, raspoređenom na optimalnom rastojanju, a 

dimenzije konstruktivnih elemenata biće definisane statickom proracunu. Krov objekta je 

dvovodni, strmijeg nagiba od 53°.  

 

 

 

MATERIJALIZACIJA: 

 

 Spoljašnji zidovi objekta (bočni zidovi i zid na zadnjoj fasadi) oblažu se trapeznim 

limom u crnoj boji, ispod kojeg se postavlja nosiva konstrukcija od letvi poprečnog presjeka 

3/3 cm (horizontalno), dok se direktno za spoljašnji zid pričvršćuju vertikalne drvene fosne 

poprečnog presjeka 5/5cm sa ispunom termoizolacionim materijalom po izboru investitora u 

debljini od 5 cm. 

Podne obloge u dnevnom boravku, trpezariji i sobi su brodski pod od punog drveta u 

boji i dezenu prema izboru investitora, dok su podovi u kupatilu i kuhinji od keramičkih 

pločica, takođe prema izboru investitora. Ispod pločica i brodskog poda postaviti adekvatne 
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slojeve za sistem drvenih podova, dok se ispod keramike u kupatilu postavlja hidroizolacioni 

materijal.  

Nakon postavljanja poda po obodu postaviti ugaone lajsne. 

Ograda, odnosno rukohvat na unutrašnjem stepeništu je od drveta.  

Krovni pokrivač je prifilisani trapezni lim u crnoj boji, postavljen preko letvi 

dimenzija 3x5cm postavljenih na osovinskom razmaku 35 cm. Ugraditi i sve potrebne 

sastavne dijelove kao što su: sljemena, opšivke, zidne opšivke, okapnice, ventilacione 

elemente, zaptivke i dr. 

Okapnice sa spoljašnje strane prozora uraditi od gotovih aluminijumskih profila. Na 

krajevima postaviti odgovarajuće plastične završetke. 

Solbank sa unutrašnje strane prozora uraditi od punog drveta i tretirati adekvatnim 

premazom, sa obaveznim prepustom preko ravni zida od min 2cm. 

STOLARIJA: 

Sva unutrašnja stolarija je od drveta, četinari I klase. Drvo mora biti sušeno, 

lamelirano, vlažnosti ne veće od 12% bez čvorova. 

Spoljašnja stolarija je PVC visokog kvaliteta, izrađena u dekoru tamnog drveta. 

Okapnicu postaviti od anodizovanog aluminijuma sa velikom moći odvođenja vode i 

plastičnim krajevima. Štok sa dvostrukim falcom i krilo sa dvije dihtung gume. 

Okov mora obezbjeđivati idealno zaptivanje, bezbijednost i lakoću rukovanja 

prilikom otvaranja i zatvaranja prozora. 

Impregnaciju i lakiranje drvene stolarije u enterijeru vršiti kvalitetnim akrilnim i 

poliuretanskim lakovima namijenjenim isključivo za unutrašnju upotrebu. 

Zastakljivanje izvršiti staklom tipa termo-float, d=6+12+4mm. 

 Sastavio: 

Almer Kalač, dipl.inž.arh. 



Etaža Prostorija Podna obloga
Spratna visina 

(m')
Obim   (m')

Površina zida  

(m2)

Površina      

(m2)

Kupatilo keramika 2,27 8,98 22,48 3,30

Dnevni boravak laminat 2,27 22,88 27,09 25,74

Kuhinja i trp. keramika 2,27 14,88 20,96 11,75

Ostava keramika 2,27 7,72 12,83 3,21

Terasa granit.keramika 2,27 17,94 3,84 8,85

Ulazni trijem/terasa granit.keramika 2,27 16,72 18,89 4,08

89,12 106,09 56,93

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA) 56,93 66,34

NETO POVRŠINA PODA (NFA) 56,93 POVRŠINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 5,04

44,00 66,34

WC keramika 2,75 4,82 5,86 1,43

Hodnik keramika 2,75 7,71 9,66 2,81

Soba 1 keramika 2,75 14,14 14,52 11,82

Soba 2 keramika 2,75 11,88 18,55 7,64

38,55 48,59 23,70

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA) 23,70 27,52

NETO POVRŠINA PODA (NFA) 23,70 POVRŠINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 1,40

23,70 27,52

dozvoljeno odnos ostvareno

/ > 0.12

/ > 0.17

m²

m²

m²

m²

m²

m²

POVRŠINA ETAŽE (LA)

UNUTRAŠNJA POVRŠINA PODA BRUTO POVRŠINA PODA (GFA)

NETO POVRŠINA PROSTORIJA 

status

REKAPITULACIJA POVRŠINA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Ukupna površina UP=529.00 m2

ANALIZA URBANISTIČNIH PARAMETARA

UNUTRAŠNJA POVRŠINA PODA BRUTO POVRŠINA PODA (GFA)

POVRŠINA ETAŽE (LA)

Potkrovlje

Bilans površina za privremeni objekat -

planinarski dom   Pr+Pk

Investitor: Kosić Žaklina

Lokacija: KP br.1279/3, KO Veruša, opština Podgorica

Prizemlje

93,86

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti zadovoljeni parametri

zadovoljeni parametri

80,63

80,63

67,70

BRUTO POVRŠINA PODA (GFA)

POVRŠINA POD SPOLJ. KONSTR. 

POVŠINA ETAŽE (LA)

UNUTRAŠNJA POVRŠINA PODA 

NETO POVRŠINA PODA (NFA)

93,86

6,44
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OBRAZAC 1  -  AcoS doo,Rožaje 

    

    

     

INVESTITOR:  KOSIĆ ŽAKLINA

OBJEKAT:  PRIVREMENI OBJEKAT - PLANINARSKI DOM

LOKACIJA:  KP  br. 1279/3, KO Veruša, opština Podgorica 

PROJEKTANT: DOO. “ ACOS ” ROŽAJE,  društvo za projektovanje, 

urbanizam i izgradnju      

  

    

IZJAVA  PROJEKTANTA:

Izjavljujem   da   je   objekat   projektovan   u   skladu   sa   Urbanističko-tehničkim

uslovima izdatim  od  Sekretarijata  za  komunalne poslove,  broj  UPI-04-335/26-1295  od  16. 

03.  2026.  godine   kao   i   da   je   ispoštovan   odnos   prema   građevinskoj   liniji   te   da   su

ostvareni  sljedeći parametri: 

Predviđeno planom U projektu 

Površina parcela 529.00 m2 

Površina pod objektom 66.34 m2 

BGP 93.86 m2 

Indeks zauzetosti (Iz) / 0.12 

 ( 66.34 m2/ 529.00 m2) 

Indeks izgrađenosti (Ii) / 0.17 

 ( 93.86 m2/ 529.00 m2) 

 Max. spratnost P+Pk Pr+Pk 

 Odgovorno lice: 

 Almer Kalač, dipl. ing. arh. 

_______________________ 
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Etaža Prostorija Podna obloga Spratna visina
(m') Obim   (m') Površina zida

(m2)
Površina

(m2)

Kupatilo keramika 2,27 8,98 22,48 3,30
Dnevni boravak laminat 2,27 22,88 27,09 25,74

Kuhinja i trp. keramika 2,27 14,88 20,96 11,75
Ostava keramika 2,27 7,72 12,83 3,21
Terasa granit.keramika 2,27 17,94 3,84 8,85

Ulazni trijem/terasa granit.keramika 2,27 16,72 18,89 4,08
89,12 106,09 56,93

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA) 56,93 66,34
NETO POVRŠINA PODA (NFA) 56,93 POVRŠINA POD SPOLJ. KONSTR. (ECA) 5,04

44,00 66,34

POVRŠINA ETAŽE (LA)

UNUTRAŠNJA POVRŠINA PODA BRUTO POVRŠINA PODA (GFA)

Prizemlje

S
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hidro i termo iz.
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Etaža Prostorija Podna obloga Spratna visina
(m') Obim   (m') Površina zida

(m2)
Površina

(m2)

WC keramika 2,75 4,82 5,86 1,43
Hodnik keramika 2,75 7,71 9,66 2,81
Soba 1 keramika 2,75 14,14 14,52 11,82
Soba 2 keramika 2,75 11,88 18,55 7,64

38,55 48,59 23,70
NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA) 23,70 27,52
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PROJEKTOVANJE I IZGRADNJU

PRIVREMENI OBJEKAT-
PLANINARSKI DOM

KOSIĆ ŽAKLINA
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-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

0 1 2 3 4 5

-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

-0.12
±0.00

+2.80

+7.51

ZAPAD FASADA 1:100

ISTOK FASADA 1:100

JUG FASADA 1:100

SJEVER FASADA 1:100

1:100
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