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OBRAZAC  1 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 

INVESTITOR1 Suzana Vukićević  
_______________________________________________ 

 
OBJEKAT2 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA 
KUĆA 

_______________________________________________ 
 
 
LOKACIJA3 

Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" 
K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 

___________________________________________ 
 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 

 
IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

_______________________________________________ 
 
AUTOR PROJEKTA5 

Petar Popović, dipl.ing.arh. 
Br. licence: UPI-09-332/25-809/2 

__________________________________________ 
 
PROJEKTANT6 

 
„EUROZOX“ d.o.o. 

__________________________________________ 
ODGOVORNO LICE7 Zoran Drobnjak, dipl.ing.maš. 

__________________________________________ 
VODEĆI PROJEKTANT8 Petar Popović, dipl.ing.arh. 

__________________________________________ 
ODGOVORNI PROJEKTANT9 Petar Popović, dipl.ing.arh. 

__________________________________________ 
SARADNICI NA PROJEKTU10 MSc arh. Pavle Tvrdišić 

__________________________________________ 

                                                                  

 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

1Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
________________________________________________________________________________________________________ 
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OBRAZAC 2  
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 

INVESTITOR1 Suzana Vukićević  
____________________________________________ 

OBJEKAT2 INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA 
KUĆA 

___________________________________________________________ 
LOKACIJA3 Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" 

K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 
       ___________________________________________________________ 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 
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AUTOR PROJEKTA5 Petar Popović, dipl.ing.arh. 
Br. licence: UPI-09-332/25-809/2 
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___________________________________ 
1Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
____________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

 
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA 

Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 
 
 

SADRŽAJ: 
OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

• Naslovna strana *obrazac 1, 1A 
• Opšti sadržaj Idejnog rješenja  
• Ugovor o izradi tehničke dokumentacije sa Investitorom 
• Izvod iz Centralnog registra privrednog subjekta 
• Licenca Privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 
• Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
• Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
• Potvrda o članstvu projektanta u Inženjersku Kokoru Crne Gore 
• Urbanističko-tehnički uslovi 
• Elaborat parcelacije 
• List nepokretnosti 
• Elaborat djelimične parcelacije po DUP-u 
• Izjava Geodetske kuće o ukupnoj površini lokacije unutar Urbanističke parcele 
• Izjava Glavnog inženjera (Obrazac br.3)  

 
PROJEKTNI ZADATAK: 

• Projektni zadatak 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA: 

• Tehnički opis objekta 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA: 

• Rekapitulacija urbanističkih parametara 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 

1. Ovjerena geodetska podloga  
2. Geodetska situacija  
3. Šira situacija sa prizemljem objekta preklopljena sa DUP-om 
4. Uža situacija sa osnovom prizemlja  
5. Uža situacija sa osnovom krova  
6. Osnova prizemlja  
7. Osnova 1. Sprata  
8. Osnova 2. Sprata  
9. Osnova krova  
10. Presjek 1-1 

• 1:200 
• 1:100 
• 1:200 
• 1:100 
• 1:100 
• 1:50 
• 1:50 
• 1:50 
• 1:50 
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11. Presjek 2-2 
12. Jugo-zapadna fasada 
13. Jugo-istočna fasada 
14. Sjevero-zapadna fasada 
15. Sjevero-istočna fasada 
16. Prosotrni prikazi objekta 
17. Prostorni prikazi objekta 
18. Prostorni prikazi objekta 
19. Prostorni prikazi objekta 
20. Prostorni prikazi objekta 
21. Prostorni prikazi objekta 
22. Prostorni prikazi objekta 
23. Montaža objekta uklopljena u okruženje 

• 1:50 
• 1:50 
• 1:50 
• 1:50 
• 1:50 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Ugovor o izradi 
Tehničke dokumentacije sa investitorom 
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Izvod iz Centralnog registra 
i registracija privrednog društva 
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Licenca privrednog društva 
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Polisa osiguranja  
od profesionalne odgovornosti 
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Licenca projektanta 
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Potvrda o članstvu u IKCG 
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Urbanističko – tehnički uslovi 
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Elaborat parcelacije – KO Doljani 
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List nepokretnosti 
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Izjava glavnog inženjera 
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OBRAZAC 4 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 
OBJEKAT1 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA 
KUĆA 

___________________________________________ 
 
LOKACIJA2 

Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" 
K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 

___________________________________________ 

 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
_____________________________________ 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                              

Petar Popović, dipl.ing.arh. 
Br. licence: UPI-09-332/25-809/2 

___________________________________________ 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

____________________________ 
                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



EUROZOX DOO 
Spuž bb, Danilovgrad, Crna Gora 

  Kontakt: +382 68 019 011 
petar.popovic@eurozox.com                                                                                                                                                                                                           

www.eurozox.com 

76 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
IDEJNO RJEŠENJE 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA 
Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 

 
 

1. OPŠTI PODACI 

 
NARUČILAC PROJEKTA / INVESTITOR Suzana Vukićević  

Podgorica 
 

PROJEKTANT “EUROZOX” d.o.o. 
 Spuž bb, Danilovgrad 

 
OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - 

PORODIČNA KUĆA 
 

LOKACIJA Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a 
"MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština 

Podgorica 
 

 
VRSTA PROJEKTA IDEJNO RJEŠENJE 

 
POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE P=  414.00 m2 

 
SPRATNOST OBJEKTA P+2 

 
PROSTORNI SADRŽAJI Prizemlje: Ulazna terasa  
  Hodnik 
  Dnevni boravak i trpezarija 
  Kuhinja 
  Ostava 
  Spavaća soba  
  Kuptilo 
  Stepenište 
  Vešeraj 
  Master soba 1 
  Kupatilo master sobe 
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  Ostava 2 
   
 Prvi sprat: Stepenište 
  Hodnik 
  Master soba 2 
  Kupatilo master sobe 
  Spavaća soba sa garderoberom  1 
  Spavaća soba sa garderoberom  2 
  Dječija soba 
  Kupatilo  
  Terasa 
   
 Drugi sprat: Stepenište 
  Hodnik 
  Master soba 
  Kupatilo master sobe 
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2. UVOD 
 
                Idejnim arhitektonskim rješenjem potrebno je dati organizaciju prostora I izgled za - 
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA 
Objekat projektovati kao: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA, spratnosti P+2 na 
Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 
 
Idejno arhitektonsko rješenje treba da sadrži funkcionalnu I konstrukcionu koncepciju I tehničko-
tehnološke karakteristike. Idejno rješenje treba biti urađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim 
uslovima, važećim DUP-om, I u skladu sa važećim zakonskim propisima kako bi se na urađeno Idejno 
rješenje mogla dati saglasnost od strane nadležnih organa.  
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/2-901 od 
11.05.2023. godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prosotra i održivi razvoj . 
 

3. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 
              Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se na osnovu izdatih Urbanističko-tehničkih uslova 
kojima su definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u cilju 
izgradnje objekta INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA. 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog 
gradskog arhitekte (Idejno rješenje) i obezbjeđivanje dokumentacije neophodne za dobijanje 
građevinske dozvole (Glavni projekat) na Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 
4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 
, a sve u skladu sa izdatim UT uslovima. 
 

4. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 
              Predmet projektnog zadatka je preciziranje uslova I zahtjeva za izradu Idejnog rješenja za 
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA na Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a 
"MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 
. 
              Projektant je dužan da uradi Idejno arhitektonsko rješenje u okviru koga će dati sve potrebne 
tekstualne, grafičke i numeričke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se 
definišu arhitektonsko-građevinske, tehničke, tehnološke i eksploatacione karakteristike objekta. 
Projektant je dužan da projektnu dokumentaciju usaglasi sa investitorom. 
Projektna dokumentacija mora biti izrađena u skladu sa  izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima broj 
08-332/2-901 od 11.05.2023. godine, zakonom o izgradnji objekata, posebnim propisima i pravilima 
struke. 
 

5. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
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5.1. PROJEKTNI ZADATAK 
                     Projektni zadatak je obavezujući za projektanta idejnog rješenja jer će predstavljati osnovu 
za izradu Glavnog projekta u narednoj fazi izrade projektne dokumentacije. Osnov za izradu 
projektnog zadatka a kasnije idejnog rješenja i glavnog projekta su urbanističko – tehnički uslovi broj 
08-332/2-901 od 11.05.2023. godine, izdatim od Sekretarijata za planiranje prosotra i održivi razvoj . 
 

5.2. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
                     Tehnička dokumentacija se izrađuje na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju 
objekta „INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA“ koji je predviđen na Na UP 97, 
Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 
, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prosotra i održivi razvoj  pod rednim brojem 08-332/2-
901 od 11.05.2023. godine.  
U urbanističko – tehničkim uslovima dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje, a odnose se 
na: namjenu planiranog objekta, dozvoljene kapacitete i maksimalne urbanističke parametre, 
oblikovanje prostora i materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na 
koncept organizacije prostora, saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, 
telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i smjernice za usklađivanje arhitekture 
novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih objekata u okruženju i smjernice za 
povećanje energetske efikasnosti i korišćenje obnovljivih izvora energije. Dati su i bliži uslovi za 
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove 
za izvođenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog 
oblikovanja, visinu objekta...  
Dati su i podaci za meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički 
uslovi. 
 

5.3. GEODETSKE PODLOGE 
                     Investitor će prije početka izrade tehničke dokumentacije: Idejnog rješenja i Glavnog 
projekta projektantu dostaviti ažurirane geodetske podloge predmetne lokacije sa kontaktnom 
zonom u dovoljno širokom zahvatu.  
 

5.4. PROPISI I STANDARDI 
                     Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa: Zakonom o izgradnji objekata broj 011/25-
383/2-01, koji je donijet na osnovu člana 82 stav 1 tačka 2 i člana 91 stav 1 Ustava Crne Gore od 03. 
Marta 2025. godine.  
Ovim zakonom uređuju se način i uslovi izgradnje objekata, obavljanje djelatnosti izgradnje objekata 
i druga pitanja od značaja za izgradnju objekata. 
Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u našim tehničkim 
propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date opšte ili preciznije smjernice, preporučuje 
se korišćenje tehničkih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu saglasnost 
naručioca/investitora. 
 

6. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I OSNOVNI ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE 



EUROZOX DOO 
Spuž bb, Danilovgrad, Crna Gora 

  Kontakt: +382 68 019 011 
petar.popovic@eurozox.com                                                                                                                                                                                                           

www.eurozox.com 

80 

 
6.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 
                     Objekat projektovati na način da se zadovolje dozvoljeni parametri prema Urbanističko-
tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. 
 
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući 
zadate građevisnke linije. Objekat treba da bude spratnosti P+2 i namjena je u službi stambenog 
objekta. Objekat treba da bude u stilu koji odgovara namjeni objekta sa ravnim krovom. 
 
Potrebno je organizovati jednu stambenu jedinicu koja sadrži: PRIZEMLJE: Ulaznu terasu, ulazni 
hodnik, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, ostavu, kupatilo, spavaću sobu, stepenište, vešeraj, 
master sobu i spoljašnju ostavu. Na PRVOM SPRATU: Stepenište, hodnik, master sobu sa kupatilom, 
dvije spavaće sobe sa garderoberom, djećiju sobu, terasu i kupatilo. Na DRUGOM SPRATU: 
Stepenište, hodnik, master sobu sa kupatilom. 
 

6.2. LOKACIJA 
 

                    Predmetna lokacija za INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA koji treba 
da bude spratnosti P+2 predvidjeti na Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 4179/6 
KO Doljani, Opština Podgorica 
 
Ukupna površina navedene urbanističke parcele je P=  414.00 m2, dok je površina vlasništva u okviru 
katastarskih parcela P=524.00 m2. Na lokaciji nema izgrađenih objekata. 

 
Prosječna nadmorska visina objekta se kreće oko 61,00 m. Teren je pravilnog pravougaonog oblika, 
gdje je urbanistička parcela oivičena postojećom saobraćajnicom na sjevero-istočnoj i jugo-istočnoj 
strani i susjednim parcelama na kojima su izgrađeni objekti.  

 
Na jugo-istočnoj strani je postojeća javna saobraćajnica sa koje treba predvidjeti saobraćajni i pješački 
pristup parceli i samom objektu. 

 
Teren je u  ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. 
Parkiranje vozila predvidjeti u okviru parcele. Objekat pozicionirati u funkcionalnom dijelu lokacije, 
tako da se uspješno riješi saobraćajni pristup. 
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        Ilustracija 1 Fotografija lokacije 

 
6.3. NAMJENA OBJEKTA 

 
                     Objekat INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA, spratnosti P+2, namjena 
je u službi stanovanja. 
 

6.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

                    Površina urbanističke parcele na kojoj je predviđena izgradnja objekta „INDIVIDUALNI 
STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA“ iznosi P=  414.00 m2. Planirani objekat potrebno je 
projektovati u optimalnom gabaritu. Maskimalna dozvoljena površina prizemlja  je  P=124.00 m2, a 
maksimalna dozvoljena bruto razvijena građevinska površina (BRGP) objekta iznosi P=290.00 m2. 
Objekat je potrebno projektovati u okviru jedne etaže spratnosti P+2, maksimalne svijetle visine 3,00 
m – 3,50 m. 
Pristup lokaciji je obezbijedjen saobraćajnicom na jugo-istočnoj strani preko koje je obezbijeđen 
pješački i kolski pristup do parcele i objekta. U pogledu mirujućeg saobraćaja, parking treba 
organizovati u okviru parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa 
Urbanističko - tehničkim uslovima. Sve pejzažno – arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i 
prilagoditi  novonastalom ambijentu. Pored objekta i parking prostora potrebno je posvetiti pažnju 
uređenju ostatka lokacije, tako da se prostor što više oplemeni.  

 
6.5. FAZNOST GRADNJE 
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              Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. 
 
6.6. PROSTORNI SADRŽAJI 
 

                     INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA, u kom će se nalaziti jedna 
stambena jedinica, treba biti spratnosti P+2 i treba ga planirati tako da sadržaj bude stambeni prostor 
sa jednom stambenom jedinicom, koje se razvijaju na etažama prizemlja, 1. sprata i 2. sprata u objektu, 
a krov treba projektovati kao ravan krov.  
                     Na parteru ispred objekta projektovati otvorene parking prosotre, kao i pješačke 
pristupne staze od parkinga do objekta. Prizemlje objekta projektovati tako da bude uzdignuto za 
oko 55 cm u odnosi na kotu spoljašnjeg uređenog terena oko objekta, čime se omogućava 
fukcionisanje objekta i dostupnost otvorenim sadržajima u dvorištu korisnicima objekta.  
                     Na etaži prizemlja predvidjeti jedan nezavisan ulaz za stembenu jedinicu i jedan nezavistan 
ulaz za apartmansku sobu, gdje ulazni hodnik treba da bude povezan sa ostalim prostorima u objektu. 
Objekat na prizemlju treba da sadrži: Ulaznu terasu, ulazni hodnik, dnevni boravak, kuhinju, 
trpezariju, ostavu, kupatilo, spavaću sobu, stepenište, vešeraj, master sobu i spoljašnju ostavu. 
Centralni hodnik je povezan sa ostalim prostorijama u objektu kako bi komunikacija bila što lakša. Na 
1. spratu potrebno je organizovati: Stepenište, hodnik, master sobu sa kupatilom, dvije spavaće sobe 
sa garderoberom, djećiju sobu, terasu i kupatilo. Na 2. spratu organizovati: Stepenište, hodnik, 
master sobu sa kupatilom. 
                     Sve sadržaje stambenog prostora projektovati kao funcionalne površine, istovremeno 
kvalitetnom i jednostavnom organizacionom šemom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života 
u savremenom stambenom objektu.  
                     Objekat projektovati sa balkonima i otvorenim prostorima, sve potrebne zajedničke 
sadržaje za porodično druženje treba predvidjeti u dvorištu na nivou partera ispred objekta koji treba 
formirati za predmetni stambeni objekat i na projektovanim terasama. 
                     Ispred objekta predvidjeti otvorene parking prosotre. 
                     Ukoliko je tehnički izvodljivo, na dnevnoj sobi i sotalim porostorijama objekta potrebno je 
predvidjeti što veće fasadne otvore. Ostale otvore projektovati tako da se zadovolje potrebni 
koeficijenti osvijetljenosti prostorija. 
                     Krov projektovati kao ravan krov, na kom se u budućnosti mogu instalirati solarni paneli, 
tako da objekat svojim izgledom odaje savremeni izgled modernog stabenog porodičnog objekta.  
 

6.7. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 
                     Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu 
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonike i jednostavnih geometrijskih 
formi. To prije svega podrazumijeva : 

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od 
nepovoljnih klimatskih uticaja. 
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2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino 
obrađenim spojevima. 

 
                     U zanatskoj obradi objekta potrebno je predvidjeti materijale koje će investitor definisati 
u toku izrade tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolatije i 
ostalih elementa i opreme, zavisiće od stepena obrade koju investitor bude zahtijevao. Svi materijali 
koji budu predviđeni tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa 
mogućnošću reciklaže. 

 
6.7.1. KONSTRUKCIJA – Konstrukciju objekta projektovati kao armirano-betonsku konstrukciju 

koja mora obezbijediti prihvat gravitacionih i horizontalnih opterećenja objekta. 
Konstrukciju objekta, tj konstruktivni sistem projektovati kao mješoviti armirano-betonski 
sistem – prostorne ramove, koji su ukrućeni zidnim platnima ili stubovima. Sva zidna platna 
i stubove projektovati u debljini d=20 cm. 
Grede unificirati tako da imaju konstantan poprečni presjek. Tavanicu projektovati kao 
punu armirano-betonsku ploču. 
Krovnu konstrukciju projektovati kao armirano-betonski ravni krov sa svim slojevina po 
detaljima iz projekta. 
 

6.7.2. MATERIJALIZACIJA – Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, 
koji svojim karakteristikama zadovoljavaju parametre tehničke izolovanosti objekta, to jest 
koristiti giter blokove, termo blokove ili YTONG blokove.  
Unutrašnje zidve projektovati kao pregradne zidove debljine d=12, 20 cm koji se mogu 
izvoditi kao pregradni gisani ili pregradni zidani zidovi.  
Ukoliko se unutrašnji zidovi izvode kao pregradni gipsani zidovi radove izvoditi u svemu 
prema uputstvima proizvođača. Koristiti metalnu podkonstrukciju koju treba oblagati 
gips-kartonskim tablama u dva sloja sa jedne i u dva sloja sa druge strane. Ukoliko se table 
postavljaju u prostorijama povećane vlažnosti vazduha koristiti vlagootporne gisp-
kartonske table. Table bandažirati i gletovati u dva sloja. 
Ukoliko se unutrašnji zidovi izvode kao zidani zidovi radove izvoditi u svemu prema 
standardima i propisima. Zidane zidove malterisati produžnim malterom. Malterisane 
zidove gletovati u dva sloja. 
 

6.7.3. POKRIVANJE KROVA – Krov predvidjeti kao RAVAN NEPROHODAN krov, sa svim 
potrebnim slojevima za tu vrstu krova. Krovni pokrivač treba da izdrži sva djelovanja 
atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu u kojoj se projektuje predmetni objekat. 
Materijale koji se primjenjuju u pokrivanju krova treba ugrađivati u svemu prema 
uputstvima proizvođača i u svemu prema propisima i standardima za izvođenje tih pozicija.  
 

6.7.4. GRAĐEVINSKA FIZIKA OBJEKTA – Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti 
tražene uslove po svim važećim pravilnicima i zakonima. Posebnu pažnju posvetiti primjeni 
fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na „svjetlosni optimum“ prema površini poda, 
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zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. Prozori i vrata treba 
da budu od ALU profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+16+4 
mm. Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na 
ekstremne temperaturne amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlažnost vazduha.  

 
6.7.5. PROJEKTI INSTALACIJA I PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU – U skladu sa važećim 

Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih 
komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. U 
objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno 
funkcionisanje ovog tipa objekta, što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, 
elektro instalacije ajke i slabe struje, kao i protivpožarne instalacije (ukoliko je neophodno). 
Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih 
propisanih materijala. Sve unutrašnje intalacije projektovati prema važećim pravilnicima i 
standardima.  
 

7. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
                     Tokom izrade tehničke dokumentacije, projektant je obavezan da sarađuje sa 
investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. Projektant se obavezuje da će tehničku 
dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o načinu obrade površina i zapremine objekata, 
Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta i Zakonu o izgradnji 
objekata, kao i ovim projektnim zadatkom. Kompletno idejno rješenje treba upakovati u 1 (jedan) 
digitalni primjerak u cilju dobijanja saglasnosti glavnog gradskog/državnog arhitekte, a glavni 
projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne dokumentacije u analognom 
obliku i 7 (sedam) u digitalnom obliku u cilju dobijanja građevinske dozvole. 
 
 
 
 
 
 

U Podgorici: Investitor: 
10.05.2025. godine Suzana Vukićević  
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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Tehnički opis objekta 
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 
IDEJNO RJEŠENJE ZA: 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA 
Lokacija:  

Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština Podgorica 
 
 

1. OPŠTI PODACI 
 

NARUČILAC PROJEKTA / INVESTITOR Suzana Vukićević  
Podgorica 

 
PROJEKTANT “EUROZOX” d.o.o. 
 Spuž bb, Danilovgrad 

 
OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - 

PORODIČNA KUĆA 
 

LOKACIJA Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a 
"MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, Opština 

Podgorica 
 

 
VRSTA PROJEKTA IDEJNO RJEŠENJE 

 
POVRŠINA PARCELE P=  414.00 m2 

 
SPRATNOST OBJEKTA P+2 

 
PROSTORNI SADRŽAJI Prizemlje: Ulazna terasa 
  Hodnik 
  Dnevni boravak i trpezarija 
  Kuhinja 
  Ostava 
  Spavaća soba 
  Kupatilo 
  Stepenište 
  Vešeraj 
  Master soba 1 
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  Kupatilo master sobe 
  Ostava 2 
   
 Prvi sprat Stepenište 
  Hodnik 
  Master soba 2 
  Kupatilo master sobe 
  Spavaća soba sa garderoberom 1 
  Spavaća soba sa garderoberom 2 
  Dječija soba 
  Kupatilo 
  Terasa 
   
 Drugi sprat Stepenište 
  Hodnik 
  Master soba 
  Kupatilo 
   

2. UVODNE NAPOMENE 
 
              Projektna dokumentacija – IDEJNO RJEŠENJE za INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - 
PORODIČNA KUĆA koji je spratnosti P+2 (Prizemlje + 2 sprata), koji sadrži jednu stambenu jedinicu, 
rađena je na osnovu: 

• Urbanističko – tehničkih uslova 
• Projektnog zadatka 
• Geodetske podloge 

 
A u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata broj 011/25-383/2-01, koji je donijet na osnovu člana 82 stav 
1 tačka 2 i člana 91 stav 1 Ustava Crne Gore od 03. matra 2025. godine. 
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se na osnovu izdatih Urbanističko – tehničkih uslova kojima 
su definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje 
objekta: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA 
 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog 
gradskog arhitekte (Idejno rješenje) i obezbjeđivanje dokumentacije neophodne za dobijanje 
građevinske dozvole (Glavni projekat), a sve u skladu sa izdatim Urbanističko – tehničkim uslovima. 
Osnov za izradu projektne dokumentacije su Urbanističko – tehnički uslovi broj 08-332/2-901 od 
11.05.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prosotra i održivi razvoj  
Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima za ovu 
vrstu objekta. 
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3. LOKACIJA / POSTOJEĆE STANJE 
 
Predmetna lokacija za INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA KUĆA koji treba da bude 
spratnosti P+2 predvidjeti na Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO 
Doljani, Opština Podgorica. 
 
Ukupna površina navedene urbanističke parcele je P=  414.00 m2, dok je površina vlasništva u okviru 
katastarskih parcela P=524.00 m2. Na lokaciji nema izgrađenih objekata. 
 
Prosječna nadmorska visina objekta se kreće oko 61,00 m. Teren je pravilnog pravougaonog oblika, 
gdje je urbanistička parcela oivičena postojećom saobraćajnicom na jugo-istočnoj i sjevero-istočnoj 
strani i susjednim parcelama na kojima su djelimično izgrađeni objekti.  
 
Na jugo-istočnoj strani je postojeća javna saobraćajnica sa koje treba predvidjeti saobraćajni i pješački 
pristup parceli i samom objektu. 
 
Teren je u ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. 
Parkiranje vozila predvidjeti u okviru parcele. Objekat pozicionirati u funkcionalnom dijelu lokacije, 
tako da se uspješno riješi saobraćajni pristup. 
 

 
        Ilustracija 2 Fotografija lokacije za izgradnju objekta 
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        Ilustracija 3 Fotografija lokacije za izgradnju objekta 

4. OBRAZLOŽENJE ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
 
               Na jugo-istočnoj strani je postojeći kolski pristup sa kojeg je predviđen saobraćajni priključak 
parceli i pješački pristup samom objektu. 
               Idejnim arhitektonskim rješenjem dat je predlog organizacije objekta tako da su u potpunosti 
ispoštovani svi zadati urbanistički parametri iz Urbanističko – tehničkih uslova kao i zadate 
građevinske linije i projektni zadatak investitora.  
               Pješački pristup za stambenu jedinicu u objektu nalazi se u parteru gdje se popločanim 
stazama dolazi do objekta, u skladu sa zahtjevom investitora. Parking mjesta projektovati uz 
prostupnu saobraćajnicu u okviru parcele. 
               Spratna visina etaža u objektu je projektovana tako da je omogućeno formiranje komotnih 
stambenih sadržaja u objektu. 
               U skladu sa zadatim parametrima obezbijeđen je potreban parking prostor za predmetni 
stambeni objekat, koji se nalazi na prednjoj strani uz pristupnu saobraćajnicu. Propisima iz oblasti 
saobraćaja, definisana je potrebna dimenzija parking prostora i širina pristupnih staza i ulaznih kapija 
u otvorene parking prostore.  
                Situacionom organizacijom i organizacijom otvorenih sadržaja na lokaciji dobijene su 
maksimalne površine otvorenih uređenih i zelenih površina za stabenu jedinicu na lokaciji. 
 
 
 

5. OBJEKAT – KONCEPCIJA I KOMPOZICIJA 
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              U urbanističkom, oblikovnom, arhitektonsko – estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija 
objekta je uslovljena sa nekoliko grupa različitih uticajnih faktora: 

• Karakteristike lokacije (Morfologija – konfiguracija terena, orijentacija u odnosu na strane 
svijeta, otvoreni vidici iz objekta, insolacija kao i pristupne saobraćajnice). 

• Odnos lokacije prema izgrađenim strukturama u neposrednom okruženju u smislu 
sagledivosti, doživljaja i mogućeg ostvarivanja vizura. 

• Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa moderne arhitekture. 
• Uslovi i potreba investitora za stambenim sadržajima sa moderno projektovanom 

organizacijom ovog sadržaja, maksimalnim iskorišćenjem prostora parcele u smislu formiranja 
ambijenta i racionalnim pozicioniranjem same forme objekta spratnosti P+2. 

 
              Objekat je koncepcijski osmišljen kao jedinstven sklop osnovne primarne forme u relaciji 
komunikacije, prožimanja i sinergijskog dejstva. Arhitektura objekta direktno podržava savremene 
tipove graditeljstva u smislu proporcijske slike, modernog porodičnog stambenog objekta koji sadrži 
jednu stambenu jedinicu nepravilnog oblika, čiji ukupan izgled i sama spratnost prilagođena 
postojećim objektima koji su već izgrađeni u neposrednom okruženju projektovanog objekta. 
Karakter tako dobijene kompozicije  određen pravilnom geometrijom i ritmikom fasada, nadograđen 
likovno-arhitektonskim detaljima na objektu, počev od proporcija otvora i sistema njihovog 
grupisanja, preko krovnog završetka ravnog krova modernog stambenog objekta. 
                Fasade objekta u potpunosti objedinjuju vizuelnu ekspresiju objekta sa svih strana, do 
sekundarnih elemenata (Nadstrešnicom iznad ulaza u stambenu jedinicu, roletnama, kamenu na 
fasadnim zidovima) u kombinaciji sa raščlanjivanjem kroz boju, čime se eksplicitno proizvodi utisak 
cjelovitosti, organske i suštinske povezanosti.  
Kombinacijom ustakljenih fasadnih otvora, fasadnim kamenom na zidovima, boji na fasadama 
objekta i ravnog neprohodnog krova, na svim segmentima objekta, zaokružena je tema interpretacije 
savremenih motiva graditeljstva za ovakvu vrstu objekata.  
                  Spratne visine etaža prizemlja i spratova, u skladu sa predviđenom namjenom, usklađena je 
sa urbanističko-tehničkim uslovima i važećim normativima za ovu vrstu objekata. 
 

6. FUNKCIJA I TEHNOLOGIJA 
 
              Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanističku i kompozicionu postavku i 
odnos prema okruženju, definisan je i funkcionalni sklop objekta. 
Osnovni sadržaj objekta je stanovanje u jednu stambenu jedinicu, koje se razvijaju kroz prizemlje i 2 
sprata projektovanog objekta. Objekat nema podzemnih etaža i ima jedan pomoćni objekat u funkciji 
spoljašnje ostave.  
Hodnici i stepenište za stambenu jedinicu projektovani su u centralnom dijelu objekta, tako da 
omogućavaju najkraću moguću vezu stambenih sadržaja na etažama. 
              U ulaznom dijelu, projektovana je betonska nadstrešnica iznad ulaza u objekat, terasa na etaži 
prvog sprata, koja treba biti izvedena od armiranog betona, tako da dodatno ističe sami ulaz u 
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objekat. Unutrašnja stepeništa su projektovana kao dvokraka stepenište koje povezuje sve sadržaje 
na svim etažama objekta. 
               
              Planirani stambeni prostori organizovani su u skladu sa zahtjevom investitora tako da se na 
nivou prizemlja, prvog i drugog sprata nalaze sadržaji isključivo za potrebe stanovanja. Prostor 
prizemlja je opremljena sadržajima kao što su:  Ulazna terasa, ulazni hodnik, dnevni boravak, kuhinja, 
trpezarija, ostava, kupatilo, spavaća soba, stepenište, vešeraj, master soba i spoljašnja ostava. 
Centralni hodnik je povezan sa ostalim prostorijama u objektu kako bi komunikacija bila što lakša. 
Prizemlje je projetkovano za dnevnu zonu dok su prvi i drugi sprat namijenjeni spavaćim blokovima. 
Na 1. spratu organizovano je: Stepenište, hodnik, master sobu sa kupatilom, dvije spavaće sobe sa 
garderoberom, djećiju sobu, terasu i kupatilo. Na 2. spratu: Stepenište, hodnik, master sobu sa 
kupatilom. 
 
              Sve prostorije u objektu su organizovane kvalitetnom i jednostavnom organizacionom šemom 
i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života u savremenom društvu.  
 Izlazak iz stambenih sadržaja na otvoreni prostor na nivou prizemljana, omogućen je direktno 
iz dnevne sobe i kroz ulazna vrata u objektu. 
 Na otvorenom prostoru ispred dnevne sobe nalazi se popločana otvorena terasa koji služi za 
sjedenje i odmaranje ispred objekta, sve prema zahtjevu Investitora.   
              Dnevna soba ima dvije orjentacije, preko fasadnih otvora i u direktnoj su vezi sa trpezarijom i 
kuhinjom koja je direktno vidna iz zone sjedenja tokom dnevnog odmora.  
Kuhinja je projektovana kao jednoredna kuhinja, u koju se može ući direkto iz trpezarijskog prostora. 
Na prizemlju se nalazi i kupatilo dok je vešeraj odvojena prostorija. 
 Spavaći blok, nalazi se na prvom i drugom spratu objekta, i ima pet spavaćih soba. Kupatilo za 
potrebe spavaćih soba nalazi se neposredno uz sve prostorije u objektu. 
Ulazi u spavaće sobe, nalaze se centralno iz zajedničkog hodnika, tako da je organizacija unutrašnjih 
komunikacija u spavaćim sobama svedena na minimum. Jasno je razdvojena zona gdje je predviđen 
stambeni prostor za dnevni boravak i rad, dok su mirne spavaće zone razdvojene etažama i one se 
nalaze na prvom i drugom spratu objekta. U svim spavaćim sobama se predviđa ugradnja potrebnog 
namještaja za kvalitetan boravak i život u stambenom objektu. 
         
             Specifične klimatske karakteristike, pozicija objekta, omogućavaju da se objekat projektuje sa 
ravnim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora. Ravan krov je projektovan tako da se u 
toku eksploatacije objekta, ako investitor bude imao potrebu za time, mogu ugraditi fotonaponski 
paneli ili neka druga oprema koja koristi obnovljeve izvore energije, gdje je pristup ravnom krovu 
omogućen preko hodnika. Kosina ravnog krova je projektovana da se napravi sa nagibom (2%°) od 
objekta gdje su predviđene olučne kišne vertikale. Preko ravnog krova predviđena je ugradnja hidro 
i termoizolacionih slojeva sa završnim slojem prema detaljim iz projekta. 
Na lokaciji je na nivou partera predviđena izgradnja otvorenih parking prostora kao i uređena 
pristupna staza ispred ulaza u objekat. 
               Obzirom da je objekat projektovan kao moderan stambeni objekat, jednostavan ritam na 
fasadi je dobijen sa fasadnim otvorima koji su približno istih dimenzija i koji se ravnomjerno ponavljaju 
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na bočnim fasadama objekta, dok je ulazna fasada objekta, koja ima otvoren pogled na pristune 
kapije ulaska u objekat, ima velike ustakljene fasadne otvore. 
             Širina zajedničkog hodnika u objektu je projektovana da bude 140cm.  
 

7. KONSTRUKCIJA 
 
               Konstrukcija objekta je armirano – betonska. Za prijem gravitacionih i horizontalnih 
opterećenja projektovan je armirano-betonski sistem – prostorni ramovi koji su ukrućeni zidnim 
platnima i armirano – betonskim stubovima i gredama. Sva zidna platna su debljine d=20 cm. Stubovi 
su različitih dimenzija širine d=20 cm, shodno planu pozicija.  
                Grede su unificiranog poprečnog presjeka dimenzija 20x50 cm, s tim da će ove dimenzije biti 
precizirane planom pozicija u projektu konstrukcije.  
                Tavanica iznad prizemlja, prvog i drugog sprata je projektovana kao puna armirano – 
betonska ploča debljine d=15 cm. 
                Krovna konstrukcija ravnog neprohodnog krova je armirano-betonska, u svemu prema 
detaljima iz projekta. 
                Temeljenje objekta je planirano preko temeljnih traka širine 80 cm i visine 50 cm, iz kojih se 
dižu temeljni armirano – betonski zidovi do kote podne ploče na prizemlju. Kota prizemlja, u odnosu 
na okolni uređeni teren treba biti podignuta za 55 cm. 
 

8. MATERIJALIZACIJA I OPREMA 
 

8.1. Spoljašnji zidovi - Spoljašnji zidovi su projektovani kao noseći armiranobetonski, debljine 
20cm, ili fasadni (zidovi ispune) od opekarskih šupljih blokova d=20(19)cm velike 
energetske izlovanosti (tipa termo-blok poroterm ili Ytong fasadni blok), zavisno od 
arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih zahtjeva. 

8.2. Unutrašnji zidovi – Unutrašnji zidovi su projektovani kao zidani zidovi debljine d=12 i 20 cm. 
Zidani zidovi su projektovani kao pregradni zidovi. Zidani zid malterisati i gletovati u dva 
sloja. U prostorima gdje je povećana vlažnost preko maltera lijepiti keramičke pločice 
(kupatila, toaleti). 

8.3. Podna ploča – Podna ploča prizemlja je armirano – betonska ploča, debljine d=10 cm. 
8.4. Međuspratna tavanica i krovna ploča – Armirano – betonska ploča iznad prizemlja je 

projektovana kao puna armirano – betonska ploča debljine d=15 cm.  
8.5. Krovna konstrukcija - Krovna konstrukcija iznad prizemlja projektovana kao puna 

armirano-betonska ploča, preko koje se ugrađuju svi potrebni slojevi hidro i termoizolacije 
sa svim potrebnim nadslojevima koji će obezbijediti kvalitetnu toplotnu izolovanost 
objekta kao i potrebne padove prema olucima za odvodnju atmosferske vode sa ravnog 
neprohodnog krova objekta. Kao završni krovni pokrivač predviđa se sitni kamen. 

8.6. Spoljašnji otvori - Fasadna bravarija na cijelom objektu je od ALU profila industrijske 
proizvodnje. Zastakljenje se vrši termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zaštitom 
treba imati toplinsku izolaciju (K faktor)  Ug=1,1 W/m²K, svjetlosnu propustljivost minimum 
66%, zaštitu od uticaja sunčeve energije 42%. 
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Na ulazu u objekat projektovana su dvokrilna ulazna sigurnosna vrata sa osnovnom 
čeličnom konstrukcijom, čeličnim sistemom ojačanja i sigurnosnom bravom.  
Sigurnosna neprozirna blind vrata su predviđena na ulazu u objekat. 

8.7. Unutrašnji otvori - Unutrašnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, 
konstrukcija krila), odnosno od medijapana ili furnirane cilindrično bušene iverice (krilo). 
Završna obrada – dovratnik sa pokrivnim lajsnama se farba poliuretanskom bojom (bijele 
boje), mat površinske obrade, dok je krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano 
bezbojnim lakom. Sva vrata su opremljena bravom sa cilindrom. 
 

8.8. OBLOGE I ZAVRŠNA OBRADA 
 

8.8.1. Fasadni zidovi - Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i 
preporukama koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno građevinsko-
zanatskih radova. 
Osnovni i dominantan tip fasade je standardna kontaktna fasada, od fasadnih ploča 
DEMIT, debljine d=8 cm, sa malterom i armirnom mrežom. 
Projektovana su dva završna materijala na fasadi: 
Završni dekorativni sloj, u bijeloj, antracit i svijetlo sivoj boji, sa fasadnim elementima koji 
izlaze iz ravne plohe fasade i dominatno bijeloj boji na fasadi objekta, i dekorativni kamen 
ne nekim fasadnim zidovima objekta. 

8.8.2. Krov - Sklop ravnog neprohodnog krova je projektovan tako da potpuno zadovolji 
funkcionalne i estetske zahtjeve, prevashodno poštujući uslove građevinske fizike 
(termička zaštita i difuzija vodene pare).  
Krovna kostrukdija se predviđa da bude urađena kao puna armirano-betonska ploča, preko 
koje se ugrađuju svi potrebni slojevi kosog krovišta koje treba biti pokriveno 
odgovarajućim zaštitnim krovnim pokrivačima koji garantuju funkcionalnost objekta. 

8.8.3. Zaštita od spoljašnjeg uticaja - Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama 
svijeta, te odnosom prema lokalnom ambijentu, izložen neizbježnim uticajima mikroklime 
i negativnim efektima grada. To su u prvom redu uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, 
a kada je u pitanju štetan uticaj grada – buka i gasovi od vozila.  
 
Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste 
bravarije i tipa stakla, čime je obezbijeđena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaštita 
od spoljašnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrašnjeg prostora i u zimskom i u 
ljetnjem režimu, zaštita od buke, zaštita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu 
sa različitošću pojedinih zona objekta unaprijedio kvalitet korišćenja prostora. 

8.8.4. Zidovi u enterijeru - Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinačne namjene 
prostorije, te pozicije u odnosu na objekat, različite su vrste završne obrade zidova u 
enterijeru.  
Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutrašnjim prostorijama projektovani su za 
malterisanje krečnim produžnim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.  
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Zidovi sanitarnih čvorova oblažu se keramičkim zidnim pločicama cijelom visinom zida 
(odn. do spuštenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblažu keramičkim zidnim pločicama do 
visine 1.50 m; iznad te visine su malterisani krečnim produžnim malterom, gletovani i bojeni 
disperzivnom bojom.  
Pregradni gips-kartonski zidovi u stanovma se gletuju i boje disperznom bojom. 

8.8.5. Podovi - Podna ploča prizemlja je armiranobetonska ploča, konstantnog poprečnog 
presjeka, debljine d=10 cm (kako u prostoru komunikacija, dnevne sobe, tako i u dijelu gdje 
su smještene sanitarije). Ploče etaža iznad prizemlja su debljine d=15 cm 
Dva su tipa završne obrade podova na prizemlju: 

• ploče granitne keramike u ulaznim hodnicima, kuhinji i sanitarijama, postavljene u lijepku iz 
grupe Isomat AK, na prethodno pripremljenoj podlozi.  

• modularni troslojni drveni parket / laminat, debljine minimum 15mm, koji se lijepi na cementnoj 
košuljici. 

Projektom su definisana dva tipa poda u sastavu podne ploče:  
• standardni plivajući pod, 
• plivajući pod u kupatilima i kuhinjama, sa hidroizolacionim slojem;  

Za završnu oblogu projektovani su sledeći materijali:  
• granitna keramika (hodnici, ulazna partija objekta);  
• keramičke pločice (toalet, kupatila, kuhinja); 
• parket / laminat (dnevna soba, spavaće sobe) 
8.8.6. Plafoni - U prostorima objekta je predviđeno malterisanje plafonskih površina krečnim 

produžnim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.  
 
U sanitarnim prostorijama predviđeni su spušteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz 
estetskih razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.  
 
Sve plafonske površine u spoljašnjem prostoru projektovane su kao: 

• malterisane se cementnim produžnim malterom, i završno obrađene sa završnim fasadnim 
dekorativnim slojem. 

 
8.9. Termička i zvučna izolacija 

Projektovani tipovi termičke izolacije:  
• fasadne ploče DEMIT, u različitim fasadnim sklopovima, debljine d=8 cm,  
• ploče od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploče, debljine d=3 cm, 
• ploče od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine d=10 cm 

 
8.10. Hidroizolacija 

Projektom su predviđeni različiti tipovi hidroizolacije isključivo iz kategorije cementnih 
hidroizolacija (prema kataloškoj specifikaciji proizvođača ISOMAT / Fragmat / Sika) za sve 
pozicije u objektu (horizontalne i vertikalne) – betonska korita za oluke, otvorena krovna 
ploča, sanitarne prostorije, zidovi u direktnom kontaktu sa terenom. 
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9. OPREMLJENOST INSTALACIJAMA 
 
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama. 
 
Projektom su definisane smjernice za sledeće sisteme instalacija: 
Električne instalacije: 

• instalacije opšte potrošnje i osvijetljenja, 
• instalacije uzemljenja i gromobrana,  
• integrisana telefonska i računarska instalacija (strukturalni kablovski sistem), 
• sat-tv-fm instalacija, 
• instalacija interfona 

 
Vodovod i kanalizacija: 

• instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpožarne zaštite, 
• sistem fekalne kanalizacije, 
• sistem atmosferske kanalizacije sa drenažom. 

 
U Podgorici, Odgovrni inženjer: 
Januar 2026. god. Petar Popović, dipl.ing.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI I OSNOVNI PODACI O OBJEKTU 
 

Na UP 97, Zona B, u zahvatu DUP-a 
"MURTOVINA" K.P. 4179/6 KO Doljani, 
Opština Podgorica 
 

Površina urbanističke parcele  P = 414,00 m2 

Ukupna površina k.p. 4179/6  u okviru urbanističke 
parcele                P = 524,00 m2 

Namjena:                                                                  INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT – PORODIČNA KUĆA 

SPRATNOST OBJEKTA Dozvoljeno                   P+2 Ostvareno:                   P+2 

BRGP NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA Dozvoljeno:          290,00 m2 Ostvareno:        288,78 m2 

BRUTO POVRŠINA POD OBJEKTOM Dozvoljeno           124,00 m2 Ostvareno:        123,80 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI: Dozvoljeno                0,30 Ostvareno:                   0,29 

INDEKS IZGRAĐENOSTI: Dozvoljeno                  0,70 Ostvareno:                0,698 

BROJ STAMBENIH JEDINICA: Dozvoljeno             1 stana Ostvareno:           1 stan 

POVRŠINA ZELENILA NA PARCELI 
Dozvoljeno 30% 
       Minimalno     124,20 m2 

Ostvareno: 40%  
                           164,03 m2 

                                                             
 

PARKING MJESTA: Potreban broj         3,48 PM Ostvareno:                 4 PM 

 
Račun potrebnog broja parking mjesta (PM) 
Potreban broj PM za potrebe stambenih objekata računat je po parametrima zadatim DUP-om,  
i to: 
Stambeni prostor:     12 PM na 1000 m2. 
  
U skladu sa ovim smjernicama dobijeno je da je za objekat potrebno obezbijediti: 
Za stambeni objekat, spratnosti P+2, projektovana je jedna stambena jedinica za koje treba 
obezbijediti 3.48 Parking mjesta: 
        
Potreban broj parking mjesta:  3.48 
             
Ukupno OBEZBIJEĐEN broj parking mjesta:          Ukupno obezbijeđeno 4 PM na parteru 
 

U Podgorici, Odgovorni inženjer: 
Januar 2026. god. Petar Popović, dipl.ing.arh. 
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Ulaz u objekat

URBANISTIČKI PARAMETRI I OSNOVNI PODACI O OBJEKTU

POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE
K.P. 4179/6 524.00 m2

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE   UP 97, zona B 414.00 m2

Namjena:          INDIVIDUALNI STAMBANI OBJEKAT
SPRATNOST OBJEKTA Dozvoljeno: P+2
BRGP NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA Dozvoljeno: 290.00 m2

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA Dozvoljeno: 124.00 m2

INDEKS ZAUZETOSTI:
INDEKS IZGRAĐENOSTI:

Dozvoljeno: 0.30
Dozvoljeno: 0.70

PROJEKTOVANI BROJ STANOVA:
PARKING MJESTA:

STEPEN OZELENJENOSTI PARCELE:

Dozvoljeno: 1 stan
Potreban broj: 3.48 PM
Minimalni procenat: 30%
Min. površina: 124.20 m2

Ostvareno:
Ostvareno:
Ostvareno:

Ostvareno:
Ostvareno:

Ostvareno:
Ostvareno:
Ostvareno:
Ostvareno:

P+2
288.78 m2

121.67 m2

0.29
0.698

1 stan
4 PM

40%
164.03 m2

POVRŠINA POD OBJEKTOM Dozvoljeno: 124.00 m2 Ostvareno: 123.80 m2
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Ekspandirani polistiren
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Ekstrudirani polistiren

Parapet unutrašnje stolarije i vanjske bravarije računa se od kote konstrukcije
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vanjske bravarije
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Neto povrsine prizemlja

Prizemlje
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01
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03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

Prostorija

Ulazna terasa
Hodnik
Dnevni boravak i trpezarija
Kuhinja
Ostava
Spavaća soba
Kupatilo
Stepenište
Vešeraj
Master soba 1
Kupatilo master sobe
Ostava 2

P
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1.95
10.31
4.68
8.10
2.71

14.68
4.24

98.50 m²

O
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13.21
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16.91

8.31

Pod

K. Pločice
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NETO površina prizemlja
121.67 m²BRUTO površina prizemlja
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25.04 20.82
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