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KAT d.o.o.

Preduzece za projektovanje i inZenjering FIB- 03241874
&. Crnogorske bripade T-17, Niksic z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica
Broj: 12-1/26

Datum: 20.04.2026.

UGOVOR O PROJEKTOVANIL
Ugovorne strane:
INVESTITOR: PAJOVIC NIKOLA | PAIOVIC TEODORA, Podgorica u daljem tekstu “Inwestitor”

PROJEKTANT: “KAT" d.o.o. - NikSic, u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa direktor Kneievic Tome,
spec.sci.grad.

Predmet ugovora : lzrada IDEJNOG REEENJA, a nakon toga | GLAVNOG PROJEKTA — individualnog
stambenog objekta, spratnosti Pr, na katastarskoj parceli broj 1545/1 KO Masline, u okviru UP
C13 u zahwvatu DUP-a ,Murtovina 2* u Podgorici.

Clan 1. Projektant se obavezuje da ce projektna dokumentacija biti cbradena u svemu prema
odaobrenim urbanisticko-tehnickim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i vaiecem
Zakonu o izgradnji objekata i Pravilniku o nadinu izrade, sadriini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu projektnu dokumentaciju u
roku i sadrizju prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od strane
Investitora.

{lan 3. Projektant se obaveruje da ce, nakon proviere ispravnosti | tacnosti tehnicke
dokumentacije od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim
primjedbama u predvidenom roku najvise od 3 dana, nakon cega Ce obje strane potpisati akt o
primopredaji Projekta i ispunjavanju medusobnih obaveza.

(lan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o
primopredaji dokumentacije i izmirivanju medusocbnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.

Clan 5. Investitor e za izvriene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta
prema usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitori se ob avezuje da izvrii placanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj
dinamici: 1. 25% nakon predaje Idejnog rjesenja

2. 25% nakon dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte

2_50% nakon zavrietka i primopredaje kompletnog projekta

{lan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vaZedim pravilnicima.
- Arhitektura

- Konstrukcija

IDEIJNO RJESENJE
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KAT d.o.o.
Preduzeds za projektovanje | infenjering PIB: D3241874
6. Crnogorske brigade T-17, Miksid i.r.:510-101985-23 CKB AD Podgorica

- Elektroinstalacije jake struje
- Hidrotehniéke instalacije
- Elaborat zastite od poiara

- 5aobracajna signalizacija

Clan 8. Rok izrade projektne dokumentacije je: 20 dana za Idejno rjeienje od potpisivanja
Ugovora, a za glavni projekat 40 dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje.

Clan 9. U sluéaju zakainjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove,
Investitor Ima pravo naplate penala —u iznosu 0,1% vrijednosti posla 2a svaki dan zakainjenja, pri
temu ukupna odbijena vrijednost ne moke predi 10% vrijednosti posla (uvecana za PDV),

Clan 10. Autorsko prave na tehnitku dokumentaciju pe ovom Ugovoru pripada Projektantu, a
Investitor je moie koristiti prema uslovima iz Zakona o i izgradnji objekata.

Clan 11. Sva sporna pitanja rjeavati ce se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitraine komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moie na ovaj nadin rijediti, ugovara se
nadleineost Privrednog suda u Podgorici.

INVESTITORI:

PAJOVIC mrnw’ PAJOVIC TEODORA o
| Man | e 4 o i Veyirn -
/ :

PROJEKTANT:
"KAT" d.0.0. Niksic
Kneievic Tomo, spec.sci.grad. -

IDEJNO RJESENJE
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DOKAZ O .SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié¢

424126, 3:10 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.04.2026 15:10

PODRUENA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 24.04.2026 15:10
KO: MASLINE

ekatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1349 - PREPIS

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m< | Prihod
15 Livada 1. klase
1545/1 1 06.03.2017 BURUM KUPOVINA 506 3.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. PAJOVIC RATKO NIKOLA "
. Susvojina 1/2
. PAJOVIC ZORAN TEODORA "
N Susvojina 1/2
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br?j Godina]Komentar| Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
ZA PARCELACIJU KO MASLINE PARC 1545/1
1545 1 1| 0 933 |10% 2017 1545/2 545/3 1545/4

https:/fwww.ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksié¢ INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0874843 / 001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum donosenja Statuta: 11.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem slufbene poite: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjedista: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

1/2

IDEIJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié¢ INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP Nacelnik

Sla\lir.ica Purdevac

| ““;__, i
=9 Sl d TRRe~N

2/2
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KAT d.o.o. Niksié¢ INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

| Crna Gora :

' Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 "T‘;‘i’_gfg'ggrzcor:: 6(32053
urbanizma i drZzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

DOO ,KAT*

VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢

Postovani,

U prilog ovog akta, dostaviamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od
04.08.2025.godine.

MINISTAR

Saglasan: ‘ \
Badsko Vukicevié, drzavni sekretar \‘%hpﬁ.’-fﬁ

irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:
rina&etkovi¢, samostaln vjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
-ala

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié¢ INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
; =l Rl Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: UP| 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UP| 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢&lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), élana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KAT“ Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druétvo DOO KAT* Nikéié pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UP| 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu Knezevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smjer konstruktivni, iz Niksica, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:
Glanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno druStvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.,

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentacile moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEIJNO RJESENJE
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Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera
gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodacéa radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZF.sjE_No LICE

IDEIJNO RJESENJE
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s Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:
' POL-00288097
PB R N:'I E Tip obnove: Obnova
. Broj ponude: y _PON-010749/26 . |

POLISA - RACUN POL-00333550

Zastupnik: |Ristic Slavica, 81-002

| Ugovaraé

| P

Naziv KAT DOO MB 03241874

.

Adresa 6 CRNOGORSKE BRIGADE T-17, 81400 |Telefon

| NIKSIC_GRAD, Crna Gera :

|Trajanje: Godisnje osiguranje —
\Period osiguranja | 20.03.2026 (24:00) - 20.03.2027 (24:00) iperiod obraguna | 20.03 2026 - 20.03.2027

. IPredmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduije licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3432/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

\ Vrsta projektovanja:gradevinsko
|Planirani godi$nji prihod:100.000 k
Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti | Sifra: 1 1310
Osiguranik
'Naziv KAT DOO mB 03241874
_Ad;sa 5. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 , 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
(R Suma osiguranja
—— Uloga Natin ugovaranja Iznos
;din;lvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza [znosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
= Obracun za predmet
e Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
?'orez na premiju 17,71
| Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajute pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez g g roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljutenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju&nim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svab tku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co Idok ti)

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (gedidnji agregat)

=

POLISA: POL-00333550

Aty Slane 283, 202R0R A% Adresa sjedizte: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. B1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www‘sava,g.r:::'a o

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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SAVA

OSIGURANIE

'UKUPAN OBRAGUN

l]itﬁpna premija bez poreza 196,83

_!;oTez na premiju 17,711

rﬂl'mpnzn premija sa porezom 214,54
- Naéin pia{:gnja_ - Sy L . U cjelosti S

Sve medusob P tranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, ig ¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obraéunate &tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po Elanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og Easa dana koji

je u ugovoru o osig i kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g Easa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ug ta osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su

odredbe Zakona o obligacionim odnosima,
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Sankcijska klauzula: Osig ¢ nfje duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog

" pokrica, placanje Stete ili davanje haknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniCenjima po rezolucijama
t Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pecata Osiguravata.
Ugovarat osiguranja je 1iuian da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

U,

O Lo

Osiguravag: .P. Ugovarat osiguranja:

(puno ime i prezime)

POLISA: POL-00333550

Datum Stampe: 17.03.2026 09:53 . iy . e
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevit br.l. 81000 Padgorica, Crna Gora; E-r_naul: mfﬂ@mﬂ:t?gé;:g?; W
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394 3q, Hipotekarna banka 520-
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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KAT d.o.0.
Preduzece za projektovanije i inZzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ Z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

0 imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNJE: Kat. parcela br. 1545/1 KO Masline,u okviru UP C13 u
zahvatu DUP-a , Murtovina 2 u Podgorici

INVESTITOR: PAJOVIC NIKOLA | PAJOVIC TEODORA

VODECI PROJEKTANT: Mili¢ié Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struCne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 77 i ¢lana 78. Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25).

April, 2026. KAT d.o.o.

Tomo Knezevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Adresa: IV proleterske brigade broi 19

| CrnaGora

. | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

,  urbanizma i drzavne imovine tel: ¥382 20 446 200
fax. +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1 143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN miLicié

NIKSIC
Jele Andrijagevi¢ 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

,/Vlg'/yg’_/(gﬁgeralnog direktora

Lo f

IDEIJNO RJESENJE
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_ftv;,_ ' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i3 | Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v %% | urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Miliéié Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 sitav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢i¢ Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik3i¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili¢ic
Dragutin, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokume ntacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Miligié Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade iehniéke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i
odluilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano e da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjieseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonoin.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izra@om
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEIJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok j& stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
stru€ni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstiu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrSi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice kojz posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polaZu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade te hnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strugnom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosneo InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu prakticne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvd prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 08-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dohumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vaZili do dono$enja Zakona o izgradnji objetata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u dblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kab u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze siz pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEIJNO RJESENJE
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
INDIVIDUALNI STAMBENI KAT d.0.0. Niksi¢ Dragutin Miligi¢
OBJEKAT 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
81400 Niksi¢ UPI 09-332/25-1143/2
Mob +382 69 279 042
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

KAT d.o.o. Niksi¢

IDEINO RIESENJE 6. CRNOGORSKE BIVQII’GADE T-17 Dragutin MIIIClC
ARHITEKTURE 81400 Niksic¢ Spec. Sci. Arh.
Mob +382 69 279 042 UPI 09-332/25-1143/2
tomoknezevic.nk@gmail.com
April, 2026. KAT d.o.o.

= T .

Tomo Knezevic¢, spec.sci.grad.
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KAT d.o.o. Niksié¢

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU

OBJEKAT!

LOKACIJA?

VRSTA
TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

ODGOVORNI
PROJEKTANT*

SA VAZECIM PROPISIMA

Individualni stambeni objekat

Kat. parcela br. 1545/1 KO Masline,u okviru UP C13 u
zahvatu DUP-a ,,Murtovina 2“ u Podgorici

IDEJNO RJESENJE

Dragutin Mili¢i¢, Spec. Sci. Arh.
UPI 09-332/25-1143/2

IZJAVLIUJIEM

Da je dio tehniCke dokumentacije: Idejno rjeSenje arhitekture uradeno u skladu sa:
Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;

urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivienom i materijalnom odgovorno$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Podgorica, april, 2026.9.
(mjesto i datum)

Dragutin Mililil

Digitally signed by Dragutin Mili}if
: cn=Dragutin Miliil gn=Dragutin c=ME

z

Location:
Date: 2026-04-24 20:05+02:00

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Tomo KneZzevi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

—— —& -
Wous L_&Q&Béoq{

(elektronski potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opsétina, katastarska parcela
3Idejno rje3enije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

“Ime i prezime odgovornog projektanta

IDEJNO RJESENJE
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Adresa: UL Velimira Terzita br.3, Podgorica
PIB: 03737071 PDV: 3V31-286T1-8
Telafon: +3-'HEET$21-IH¥3-HEHEE:]ED1I!

sl IR E-mall: borozix B0 A
Ii Ilm-mﬂun [HE] mﬂ

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIIE O TACNOJ LOKACLI

FLANIRANOG OBJEKTA
OBJEKAT INDIVIDUALN! STAMBEN OBJEKAT
Mnh! 154501, KOy Masli ng
LOKACIIS risti sk 1 & Pyt
P rica
IMVESTITOR PAMWIE NIKOLA | PAJDWAE TEODORA
CEODETSRA GEDSURVEY" d.0.0. Vielimira Terziéa be.3. Podgorica
ORGAMIZAC]JA
IZJANLIUJEM,

Dia lokacia koju &ini kat parcala 15451 KO Masbne, v zabvaty DLIP-a Murtovina 2°, Gini lokacyu za
izgradnju individuainog stambenog objekia
Prilaz lokaciji | objekty obezbileden je sa postojeteq makadamskog puta na ket parcel 15457,

Daturnc
21.04 2076 godine

Za GEQSURVEY" do.0.

Ouladteno lice: Borislav Zugit, spec.in2.geod.

“TENnk
ﬁif" i

|f| - fﬁﬂ, el T-.‘#

‘\E‘ .....

"H."l ni.'-"l‘:‘

Bedrmsa: UL velimira Terzica bi.3, Podgerica; Takeon: +382 67 204 494 + 382 B8 808 018; E-mail borczugo@yuhoo com
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D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE
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Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu sacbracajnice, $to omogucava ocitavanje

neophodnih elemenata za prenoienje na teren. Tekstualno je dato pojaénjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,

vezati za postojedi objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etate moie biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju

uz prethodnu saglasnost susjeda.

STANOVANJE MALE GUSTINE

Opste smjernice

= Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3
= Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9
Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice.

= Maksimalna spratnost ohjekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne ,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru abjekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova.

= Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.
= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Dozvoljava se izgradnja vie podzemnih etaia.
Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavija i

gradevinsku liniju GL2 i data je grafieki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .
Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele .
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz

prethodnu saglasnost susjeda.
Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote kenatno

uredenog i nivelisanog terena oko objekta .
Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

IDEJNO RJESENJE
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[« Prije izrade i‘:i?.lejpegigl
elaborato
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cetinarskih vrsta drveda dobija se pozitivan efekat zelenila v
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jedn‘ godisnje cvijece, pe
zbunas’ce.rvrste

IDEJNO RJIESENJE



KAT d.o.o. Niksié¢ INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

rena i prikaz i
¢inu fundiranja objekta.
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1;rl3 Gorad

i Grad Podgorica

3"’;,arijat za planiranje prostora i
K ; i

i razvol
08-332/25-950

orica 29.05.2025.godine
dg !
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25-000 .
?%)9 05.2025 godine
G =
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

""".---ra ;
C‘mf,’ﬂ?érad Podgorica
Gl
S:rii\fi razvo)
o

48.332/25-950 .
B@J'qcrica- 29.05.2025.godine
pro0”

L2 Ubanistieku parcelu C13

IDEJNO RJESENJE

Starijat za planiranje prostora i
kr i

B CRAFICK| PRILOG —Plan hidrotehnigke infrastrukiure

E PLANIRAN| VODOVOD

E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACLIA

E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIIA

10
’ {.f“’d iz DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici
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U'ﬂ;etarijat za planiranje prostora i
dr‘iiVi razvoj
0

| 08-332/25-950
E‘:;ggrica 29.05.2025.godine

—

?‘BSST LEGENDA_TK infrastruktura

23] TK OKNO - POSTOJECE KABLOVSKO OKNO

TK PODZEMNI VOD - POSTOJECA ELEKTRONSKA
KOMUNIAKCIONA INFR.
SA 2 PVC CIJEVI 110MM | SA 2 PE CIJEVI 40MM

s

PLANIRANO TK OKNO - PLANIRANO KABLOVSKO
OKNO NO 1,...,NO 623

PLANIRAN| TK PODZEMNI VOD - PLANIRANA ELEKTRONSKA
T KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA SA 4 PVC C LJEVIE 110MM

RAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacicne infrastruktrue

| ‘ 11
-'Z:C’d 'Z DUP-a»Murtovina 2« u Podgorici \
LS8 Ubanistigky parcelu C13
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA,
spratnosti Pr

e UVOD

U cilju realizacije planova (izgradnja individualnog stambenog objekta) izvadeni su urbanisti¢ko
tehnicki uslovi broj 08-332/25-950 od 29.05.2025.god., izdati od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, Podgorica.

e SVRHA IZRADE I1ZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola i saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rjeSenje, a nakon
dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i Glavni projekat, koji ée biti revidovan i

dostavljan nadleznim institucijama na dalju obradu i misljenje.

e PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE

OBJEKAT | INDIVIDUALNI STAMBEN| OBJEKAT

LOKACUA Kat. parcela br. 1545/1 KO Masline, u okviru UP C13 u zahvatu DUP-a
»Murtovina 2“ u Podgorici

INVESTITOR | PAJOVIC NIKOLA | PAJOVIC TEODORA, Podgorica |

Uraditi idejni i glavni projekat stambenog objekta, okvirnih gabarita cca 14,0m x 8,30m, spratnosti
Pr, a u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br. 08-332/25-950 od 29.05.2025.god.,
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Podgorica.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekat treba uklopiti u ambijent vec izgradenih
okolnih objekata slicne namjene pri ¢emu su odredeni slijedeéi parametri kojih se projektant
treba pridrzavati:

e sadrZaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri
tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta i Zakonu o izgradnji objekata.

INVESTITORI:
PAJOVIC "F'TO'-A/ PAJOVIC TEODORA
_LV A [ (e ,//;//-/"_‘ :

/

/
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uvoD

1. Tehnicki opis
uz idejno riesenje individualnog stambenoq objekta

Na osnovu projekinog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane

Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Podgorica, izradeno je idejno
rieSenje stambenog objekta.

OPSTI PODACI:

Objekat: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Investitor: PAJOVIC NIKOLA | PAJOVIC TEODORA

Mjesto izgradnje: Kat. parcela br. 1545/1 KO Masline u okviru UP C13 u

zahvatu DUP-a ,,Murtovina 2 u Podgorici

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rieSenjem je obuhvacena izgradnja stambenog objekta, prema
urbanisticko - tehnickim uslovima broj 08-332/25-950 od 29.05.2025. god., izdatih
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Podgorica, u okviru
zadatih arhitektonsko — urbanistickin parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

Objekat je lociran na katast. parceli broj 1545/1 KO Masline, koja ¢ini UP C13 u
zahvatu DUP-a ,,Murtovina 2“ u Podgotici.

Objekat se gradin a urbanistiCkoj parcel UP C13, a oblik parcele je dosta pravilan,
povriine 501m2. Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja individualnog stambenog
objekta, spratnosti Pr.

IDEJNO RJESENJE
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03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 1545/1 ..o 506m2
Povriina urbanistiCke parcele UP C13...........cccccvvvvvvviviiiiiieiieeeeeeeeeee 501m2
PovrSina pod objektom - zauzetost parcele..........cccccoeeeevviiiiiceeinnnnnnn. 150m2
Ukupna povriina objekta -izgradenost parcele ..........cccccccel. 451m2
Indeks zauzetosti - planirani..........ccccoeeviiii i 0,30
Indeks izgradenosti - Planirani........ccccccooiiiiiiiii e 0,90
SPratnNOSt - PlANIFTANEAL .......uuiiiiiiiiii s P+2
INAEKS ZAUZETOSTI = OSTVAIENI....eeieeeeeee ettt e e e eaaens 0,28
Indeks izgradenosti - OSIVAIENI...........ceuuuiiiiiiiiiiiieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeaeeeaaees 0,28
SPratnost - OSIVAIENA ........veeieeiii e e Pr (prizemlje)

- Predmetna kat. parcela 1545/1 KO Masline povrsine 506mz2 (svojina Pajovic
Nikole | Pajovi¢ Teodore), u okviru koje je planirana urbanisticka parcela UP
C13, koja predstavija lokaciju za izgradnju objekta (ukupne povriine
501m2). Saobracajni prilaz lokaciji ostvaren je preko DUP-om planirane
saobracajnice sa jugoistoCne strane parcele.

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojec¢i u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojeCim
objektima u okruZzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako i po
pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projekini zadatak investitora su nedvosmisleno

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne $eme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike

okruZzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvienom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odraZavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Objekat se svojom formom u cjelosti uklapa u postojece okruzenje.
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FUNKCIJA OBJEKTA - NAMJENA | SADRZAJ

- Planirani objekat predstavla jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristkama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr (prizemlje) i
zamiSlieno je kao kombinacija dnevne i noc¢ne zone sa sliedecim
sadrzajima: ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, terasa, WC,
veseraj, kupatilo, zatim 3 spavace sobe, od kojih je jedna sa sopstvenim
kupatilom.

Ukupan unutradnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu
cjelinu sa adekvatnom unutraSnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu

objekata.
Obracun povrsina

LEGENDA:
Br. Naziv prostorije PovrSina(m2) Obim{m") Pod
1. Hodnik 13,74 22.46 keram plocice
2. Dnevni boravak sa

trpez. i kuhinjom 30,53 23,65 keram_ploCice
3. Toalet 2,33 6,28 keram_ploCice
4. \VeSeraj 2,56 6,50 keram.ploCice
5. Kupatilo 3,96 7,96 keram.ploCice
6. Spavaca soba 1 7,72 11,13 keram.plocCice
7. Master soba 11,78 17,65 keram.ploCice
8. Kupatilo m.s. 2,70 6,90 keram.ploCice
9. Spavaca soba 2 11,30 13,45 keram.ploCice
10. Terasa 10.75 7.87 keram.ploCice

UKUPNO (NETO) POVRSINA:97,37m?

UKUPNO (BRUTO) POVRSINA OBJEKTA: 141,42m?
POVRSINA POD OBJEKTOM: 141,42m?

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrZzaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. Krovna
konstrukcija je kosa, drvena konstrukcija, nagiba 20°, sa limom kao zavrsnim
krovnim pokrivacem. Temelji objekta su armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

ARMIRANI BETON: temelji, vertikalni | horizontalni serklazi...
OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi...

LIM: krovni pokrivac

DRVO: Krovna konstrukcija

rPwnNpE
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OSVJETLIENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

SPOLINA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste
zavrine obrade i to dekorativni zaribani maltera — bavalit u jednoj boji, kao i
kulir u dijelu cokle u drugoj boiji.

Materijalizacija fasada:

Demit fasada sa zavrSnom obradom u boji
RAL 9001

Demit fasada sa zavrSnom obradom u boji
RAL 7006

Ograde na terasama i francuskim balkonima, kao i
fasadna bravarija u boji RAL 7016
- Krovni pokriva€ - lim u boji RAL 7016

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila u
antracit boji, zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6é+12+4 mm. Svi
profili od kojinh ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim
mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za
otvaranje i zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao kosi, nagiba 20°, sa svim neophodnim slojevima hidro i
termo izolacije i limom kao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumijeva izradu: krovnog pokrivaca, horizontalnih
oluka, olu¢nih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ce svi biti
izvedeni od plastificiranog lima.
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KisSnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povriine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije,
cementnog estriha i keramickih plocica, kao zavrSne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao $to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.
PLAFONI:

U svim prostorijama planirani su spusteni plafoni od gips kartonskih ploca na
potkonstrukciji, gletovani i bojeni poludisprezivhom bojom.

URBANISTICKI PARAMETRI
Idejnim rjeSenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povriina katastarske parcele 1545/1 ........ccccoooevvieiiiiiiiiiiiiiieee e 506m2
Povrsina urbanistiCke parcele UP C13.........cccccceeeeeeii e 501m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele..............cccccvvvviiiiiennneen. 150m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........ccooocvvveeeeieecnnnnne, 451m2
Indeks zauzetosti - PlaniraNi............ccoiieeiiiiiiiiiicie e 0,30
Indeks izgradenosti - Planirani.........ccccooiiiiiiiii e 0,90
Spratnost - PlaNIiraNa ...........ooeeiiiiiie e P+2
INAEKS ZAUZETOSE = OSTVAIENI. .. ettt e e e e e 0,28
INdeks izgradenosti - OSEVAIENI........uuiiiee i 0,28
SPratnNOSt - OStVAIENEAL .......covveiiiiiiiiii et Pr (prizemlje)
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Rjesenja vezano za racionalno koris¢enje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povriinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecCilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sliedece:

0 Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprieCavanja pregrijavanja u toku ljeta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

Termoizolacija podova na tlu;

Termoizolacija u okiru slojeva krova;

Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

Visekomorni profili fasadne bravarije, obradeni termoizolacijom sa spoljne
strane.

O o0 O O

Velicina fasadnih otfvora je projektovana u skladu sa dva kriterjuma:

orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjin prostorija.

0 za zastaklivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde

o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.

Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranicenjima lokacije) postignuto

iskoris¢enje prirodnih potencijala odnosno izvrsena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

IDEJNO RJESENJE
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SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Zakon o izgradniji objekata (,,Sl. list Crne Gore*, br. 019/25; 092/25 i 160/25)

- Pravinik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 53/25)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13)

- Praviinik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni list Crne
Gore*, br. 75/15)

- Pravilnik o nacinu obracuna povriine i zapremine objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br.60/18)

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 - Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje
povriine i prostora u upravijanju kapacitetima

- ostali propisi i pravila struke.

NikSic OBRADIO:
April, 2026. god.
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D5 . GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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