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CL.AN 6. Predaja ldejnog rje§enje 
Projektant se obavezuje da ldejno rjesenje izradi i preda naruciocu u ugovorenom roku u digltalnoj formi. u 1 
prlmjerku u zakljucanom digitalnom obliku u PDF format na CO, za potrebe saglasnostl Glavnog gradskog 
arhitekte. 

CLAN 7. Predaja Glavnog projekta 
Projektant se obavezuje da dokumentaciju koja cini Glavnl projekat objekta, preda naruciocu jedan primjerak u 
zakljucanom dlgltalnom obllku u PDF format na CD I Jedan primjerak u papirnoj-analognj tormi, propisno 
zapakovan. 

CL.AN 8. Ugovorena cljena 
Ugovorne strane saglasno utvr<1uju da vrijednost poslova preciziranlh ovlm ugovorom bude vrljednovana na 
sljedeci nacin: 
-
- dinamlka placanja u skladu sa Ponudom

CL.AN 9. Autorska prava 
Sva autorska prava nad ldejnim rjesenjem iz clana 1. pripadaju Projektantu. pa ih je lnvestitror dufan postovati 
u toku izrade Glavnog projekta, njegove izgradnje i eksploatacije nakon iste.

CL.AN 10. Zavr§ne odredbe 
Na sve odnose koji nijesu precizlrani odredbama ovog ugovora primjenjivace se odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima. 
Ugovor je zakljucen i potpisan u 3 istovjetna primjeraka. od cega I primjerak se ubacuju u projektnu 
dokumentaciju, i po 1 primjerak pripada Naruciocu i Projektantu. Svaki uredno potpisan primjerak ima 
znacenje origlnala i proizvodi jednako pravno dejstvo. 
Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovlascenih lica ugovornih strana. 

UGOVORNE STRANE : 
PR EKTANT: 

� , 

OR BIRO doo Po gorlca 
lzvrsnl dlrektor, 
Spec.scl.arh. Milos Popovic 

I 

NARUCIL.AC 

Andrej Garlc 



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEКATA UPRAVE PRIHODA I CARINA 

Registarski broj 5 - 1150517 / 001 
PIB: 03568270 

Datum registracije: 08.06.2023. 

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT - IMPORT 11 BOR BIR011

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA 
Broj vazece registracije: /001 

Skraceni naziv: 
Telefon: 
eMail: 
Web adresa: 

BOR BIRO D00 
+38268025884 
miloospopovic@gmail.com 

Datum zakljucivanja ugovora: 30.05.2023. 
Datum donosenja Statuta: 30.05.2023. 
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA 
Adresa za prijem sluzbene poste: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA 
Adresa sjedista: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA 
Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 
OЬlik svojine: Privatna 
Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani O,OOEuro ) 

OSNIVACI: 
V , 

MILOS POPOVIC - JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivac 
Udio: 100% Adresa: Licni podatak zasticen zakonom 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

POPOVIĆ MILOŠ
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

09.01.2023.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 02.02.2026. u 14:29 | ID: 3hoSbxVMrTmOnOuv



 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA  
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT:     Individualni stambeni objekat 
 
LOKACIJA:  Dio UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II, 

Izmjena i dopuna DUP „Prvoborac“, Opština Podgorica 
  
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  Idejno rješenje  
 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miloš Popović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 09-332/25-1467/2 

 
IZJAVLJUJEM 

 
Da je dio tehničke dokumentacije Arhitektonski projekat urađen u skladu sa: 

 - zakonom o izgradni objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi navedeni podaci u ovoj izjavi istiniti. 

 
 
 
 

  
 (elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
Miloš Popović spec.sci.arh 

 za projektanta odgovorno lice (ime) 
 
 
 
 
 

 (elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 
      Podgorica, april 2026. 

(mjesto i datum) 

 



 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG PROJEKTANTA 

 
 

 
OBJEKAT:   Individualni stambeni objekat 
 
VRSTA PROJEKTA:  Idejno rješenje  
 
LOKACIJA:                                    Dio UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II,  

Izmjena i dopuna DUP „Prvoborac“, Opština Podgorica 
 

INVESTITOR:   Andrej Garić 
    
VODEĆI PROJEKTANT:               Miloš Popović, spec.sci.arh. 
 
 
 
 
Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona izgradnji objekata za rukovođenje izradom 
predmetne tehničke dokumentacije. 
 
 
 
U Podgorici, april 2026. godine. 

 

 

BOR BIRO d.o.o. 
 

_______________________ 
Miloš Popović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
 
 
 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DOKUMENTACIJA INVESTITORA 



 

CRNA GORA  

GLAVNI GRAD PODGORICA  

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 

razvoj  

Broj: 08-332/25-133 

Podgorica, 05.02.2025.godine 

Ul. Vuka Karadžića br.41 

81000 Podgorica, Crna Gora                     Telefon: 

020/ 625-637, 625-647  

Faks:  020/ 625-680 

e-mail: 

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me 

 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI  

za izradu tehničke dokumentacije za objekat na urbanističkoj parceli UP 18-7 blok 18 u okviru Izmjena i 

dopuna Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Prvoborac“ u Podgorici. 

 

 

 
 

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GARIĆ ANDREJ 

OBRAĐIVAČ URBANISTIČKO-TEHNIČKIH USLOVA 

 RUKOVODILAC SEKTORA  
 Arh.Rakčević Zorica, dipl.ing. 

 

 

Ulica Vuka Karadžića br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 
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URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 

 

1  

CRNA GORA  

GLAVNI GRAD PODGORICA  

Sekretarijat za planiranje prostora 

i održivi razvoj  

 
Broj: 08-332/25-133 

Podgorica, 05.02.2025.godine 

 
Glavni grad Podgorica 

 

 

2 . 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, na osnovu : 
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2, 
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj od 
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, 

                -Člana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), 
                -Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 
,012/24 i 73/24), 
                 -Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana ” Prvoborac ” u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
", broj 33/10), podnijetog zahtjeva   GARIĆ ANDREJA 08-332/25-133 od 03.februara 2025.godine, izdaje: 

 

3 . 

URBANISTIČKO-TEHNIČKE USLOVE  

za izradu tehničke dokumentacije za objekat na urbanističkoj parceli UP 18-7 blok 18 u okviru Izmjena i dopuna 
Detaljnog urbanističkog plana ” Prvoborac ” u Podgorici, čijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele  

1241/2KO Podgorica II, na koje se odnosi zahtjev. 
Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanističkoj 
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojeće objekte je neophodno porušiti. 

 

4. 

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitičkog plana „Prvoborac “ u Podgorici, koji se 
nalazi u Registru planske dokumentacije 
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo  prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine. 
 

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je 
konstatovano da ’’… državni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni  u Registru planskih 
dokumenata koji vodi Ministarstvo  prostornog planiranja , urbanizma i državne imovinese primjenjuju , sve 
dok se u odgovarajućem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada će se 
smatrati važećim’’. 
 
Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj od 

18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa 

ustaljenom dinamikom. 

 
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA:  GARIĆ ANDREJ 

 
6. POSTOJEĆE STANJE 

 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 473 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Područne 
jedinice Podgorica  zahvat prostora katastarske parcele  1241/2  KO Podgorica II je, definisan je kao ''porodična 
stambena zgrada’’  površine 106 m

2
 i ''dvorište'' površine 406m2  i sukorišćenje  je  GARIĆ ANDREJA I ANDRIJANE u 

obimu prava po ½. 
 

U topografsko-katastarskoj podlozi  na osnovu koje je izrađen planski dokument evidentirana je  katastarska parcela  
1241/2 KO Podgorica II  kao izgrađena površina.  
 
U listu nepokretnosti  postoji podatak o teretima i ograničenjma (prilog). 
 
List     nepokretnosti br. 473 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele  1241/2 KO Podgorica II iz 
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova. 
 

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
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7. PLANIRANO STANJE 

 
Namjena parcele odnosno lokacije 

 

 Namjena prostora urbanističke parcele UP 18-7 blok 18  u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog 
plana”Prvoborac” u Podgorici definisana je kao ''individualno stanovanje''..  

 
Dio površine katastarske parcele  1241/2 KO Podgorica II  ulazi u sastav urbanističke parcele UP 18-7 blok 18 . 

   
Napomena: Precizan podatak o učešću površine katastarske parcele u površini urbanističke parcele biće definisan 
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za geodetske poslove, nakon čega 
je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - Područnoj jedinici Podgorica. 

 

 
 
Sve pojedinačne urbanističke parcele definisane su za određene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po 
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinačne namjene za urbanističke parcele date su kroz posebne uslove za 
uređenje prostora i u grafičkim prilozima. 
 

 
Pravila parcelacije, građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Prostor Plana je podjeljen na urbanističke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom. Saobraćajne 
površine su posebno označene (sa prefiksom s ). 

Urbanistička parcelacija izvršena je na osnovu postojeće parcelacije zemljišta odnosno uz maksimalno poštovanje 
postojećih katastarskih parcela a sa ciljem obezbjeđenja što boljih preduslova za veću sprovodivost plana. 

 

USLOVI REGULACIJE I NIVELACIJE 

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije: 

1. Regulaciona linija 

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. Regulaciona linija 

definisana je granicom urbanističke parcele ka saobraćajnici ili drugoj površini javne namjene. 

2. Građevinska linija 

Građevinska linija je linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode definisana grafički i numerički, do koje je dozvoljeno 

građenje.  

Ovim DUP-om utvrđene su dvije vrste građevinskih linija: 

 građevinska linija koja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi budući objekat.  
 građevinska linija koja predstavlja liniju do koje se može graditi i njome se definiše zona građenja odnosno 

prostor u okviru kojeg je dozvoljena izgradnja planiranih objekata. 
Građevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno odstojanjem u odnosu na osovinu 

saobraćajnice.  

Građevinske linije date su na grafičkom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije.  

Građevinske linije prikazane na tom grafičkom prilogu definišu minimalnu udaljenost objekata od regulacione linije (i 

time odnos prema javnim površinama), minimalnu udaljenost od zone planirane za neku drugu namjenu, kao i 

udaljenost objekata od bočne granice urbanističke parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT 

uslova za svaku od namjena).  

Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafičkom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije  prikazana je 

zona građenja  objekata (površina parcele na kojoj je dozvoljena izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni prikaz 

planirane fizičke strukture ali samo kao procena prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti 

parcele) svake urbanističke parcele.  

 

Za parcele individualnog stanovanja, građevinske linije odnosno zona građenja nisu dati grafički  već se zona građenja 

definiše na osnovu UTU datih tekstualno. 

 

Analitičkim koordinatama (datim na grafičkom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije) definisani su: 

- građevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu 
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- građevinska linija ka zaštitnom pojasu uz željezničku prugu 

- zaštitni pojas uz 110kV dalekovod.  

3. Visinska regulacija 

Visinske regulacije definisane su označenom maksimalnom spratnošću na svim parcelama koje su određene za 

gradnju. 

Visina jednog nivoa računa se u prosječnoj vrednosti od 3m. 

Spratne visine mogu biti više od 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4.5m. 

 
URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJA  

Individualno stanovanje dominira u ukupnoj funkcionalnoj strukturi naselja a uslovljeno postojećim stanjem na terenu. 

Za dalji razvoj individualnog stanovanja planira se izgradnja slobodnostojećih ili jednostrano uzidanih objekata. 

 

Urbanistički parametri individualnog stanovanja 

 

minimalna veličina 

urb.parcele 

koeficijent zauzetosti 

zemljišta  

koeficijent izgrađenosti 

zemljišta 

maksimalna 

spratnost objekata 

300 m² (izuzetno 250m² 

za postojeće objekte) 
0.30 0.9 P+1+Pk 

    

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije površina gabarita objekta veća od 166m², usvaja se površina od 166m² 

kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je 500m² (odnosno 

maksimalno 4 stambene jedinice).  

 Navedeni urbanistički parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog stanovanja. 
 Dozvoljene površine objekta, za svaku pojedinačnu parcelu, su date u poglavlju 6 “Analitički pokazatelji” i 

predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat može biti i manjeg kapaciteta od 
datog, ili se može realizovati fazno do maksimalnih parametara. 

 Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i podrumskih prostorija 
nisu ušle u bilanse. 

 U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu i ne remete 
komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje, uslužne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske 
kancelarije, i sl. a prema propisima za svaku od ovih djelatnosti). Udeo djelatnosti može biti maksimalno 30% od 
ukupne BGP objekta. 

 procenat nezastrtih, zelenih površina mora biti najmanje 30%; Principi uređenja zelenila u okviru stambenih 
parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje. 

 

Pravila za izgradnju objekata individualnog stanovanja 

 Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojeće ili jednostrano uzidane objekte.  
 Zona građenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata definisana je pozicijom 

građevinskih linija i to na sledeći način: 

-  u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3m od regulacione linije; 

-  u odnosu na regulaciju kolsko-pešačkih pristupa objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 2.5m od 
regulacione linije; 

- minimalno odstojanje objekta od zadnje i bočnih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje 
se može smanjiti na min 1,5m. 

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bočnog suseda 4m ili veće od 4m, na bočnim fasadama objekta 
dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija. 

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bočnog susjeda manje od 4m, na bočnim fasadama objekta dozvoljeno je 
otvaranje prozora samo pomoćnih prostorija (kupatilo, hodnik...) 

 Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etažama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od kote 
terena ispod. Maksimalna veličina erkera je 0.5-0.8m i može se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu 
prelaziti zadate građevinske linije, ali ne smeju preći granicu urbanističke parcele. 

 Podzemne etaže mogu se graditi i van zadatih građevinskih linija, ali u granicama urbanističke parcele. 
 Kota prizemlja može biti od 0 do 1,20m od kote terena. 
 Visina nazidka potkrovne etaže iznosi najviše 1.5m (računajući od kote poda potkrovne etaže do tačke preloma 

krovne kosine) ako se isti gradi na građevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlačenja zida u odnosu na 
građevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. 

 Maksimalna visina objekata je 11m, i to računajući od najniže kote terena oko objekta do sljemena krova. 
 Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuća visina može se organizovati galerijski prostor ali samo u 

funkciji donje etaže a nikako kao nezavisna stambena površina. 
 Na parceli se mogu graditi pomoćni objekti koji su u funkciji korišćenja stambenog objekta (garaža, ostava i sl) ali 

isključivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna površina pomoćnih objekata je maksimalno do 30m². 
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 Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagođeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajućih 
materijala i tehnologija koji će pružiti maksimalan komfor stanovanja. 

Parkiranje 

 Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na  otvorenom ili u garažama u 
sklopu objekta. Izgradnja garaža kao nezavisnih objekata na parceli moguća je samo u zadnjem dijelu parcele.  

 Broj mjesta za parkiranje vozila se određuje po principu: 
 1 stan = 1,1 PM 

Ograđivanje 

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ograđivati prema slijedećim pravilima: 
 Ka bočnom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ograđivati živom ogradom do visine od 1.80m. 
 Ka regulaciji, parcele se mogu ograđivati živom ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom 

ogradom do visine od 0.90 m (računajući od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m.  
 Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti više od 0.90 m računajući od kote trotoara, zbog zaštite vizuelne 

preglednosti raskrsnice. 
 Ograda se postavlja oko urbanističke parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se 
ograđuje. Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. 
 

 

Svi potrebni urbanistički parametri obračunavaju se  u skladu sa “Pravilnikom o bližem sadržaju i formi 

planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim 

grafičkim simbolima” „( „Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.  

 

 

4 . 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZAŠTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

 Mjere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spriječava ili ublažava dejstvo 
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, sniježne lavine i nanosi i dr.); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmera, eksplozije i dr.); 
 Drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke katastrofe, kontaminacija, i dr.). 
Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih života). 
Naročito su izražene štete od zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Kako su štete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su delimično identični. U cilju zaštite od 
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Službeni list Crne Gore br.13/07, 
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (''Službeni list RCG br. 8/93). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
Preporuke za projektovanje objekata aseizmičnih konstrukcija:  
 Mogu se graditi objekti različite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.  
 Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetrična u odnosu 

na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..  
 Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeći konstruktivni 

sistem, u protivnom obavezna je prethodna statička i seizmičkih analiza, sa ciljem obezbjeđivanja dokaza 
o mogućnosti pristupanja rekonstrukciji.  

 Izbor i kvalitet materijala i način izvođenja objekta od bitnog su značaja za sigurnost i ponašanje objekta, 
izloženih seizmičkom dejstvu.  

 Armirano-betonske i čelične konstrukcije posjeduju visoku seizmičku otpornost. Pored ramovskih 
armirano-betonskih konstrukcija može biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema 
ojačanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim 
platnima. Ove konstrukcije su naročito ekonomične za visine objekata do 15 spratova.  

 Kod zidanih konstrukcija preporučuje se primjena zidanja, ojačanog horizontalnim i vertikalnim serklažima i 
armirane konstrukcije različitog tipa. Obično zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklažima treba 
primjenjivati za objekte manjeg značaja i manje visine (do 2 sprata visine).  

 Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprečavaju klizanja u kontaktu 
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterećenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo 
mora da bude homogeno raspoređeno po cijeloj kontaktnoj površini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost 
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.  

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:  
 Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naročito glavnih dovoda potrebno je posebnu pažnju posvetiti 

inženjersko-geološkim i seizmološkim uslovima terena i tla.  
 Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 

Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova 
infrastrukture.  

 Izbjegavati nasipne, močvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.  
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 Podzemne električne instalacije treba obezbjediti uređajima za isključenje pojedinih rejona.  
 Projektovanju saobraćajnica treba prići ne samo sa ekonomsko-saobraćajnog već i sa aspekta planiranja i 

projektovanja saobraćaja na seizmički aktivnim područjima.  
 U sistemu saobraćajnica poželjno je obezbjediti paralelne veze tako da u slučaju da jedna postane 

neprohodna, postoji mogućnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraćaja.  
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju 
objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br. 52/90). 
 

Smjernice za zaštitu od požara i eksplozija se sprovode: 
 poštovanjem propisanih rastojanja između objekata različitih namjena kako bi se spriječilo širenje požara sa 

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
 izgradnjom saobraćajnica propisane širine tako da omoguće prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i 

objekata na njima, kao i garažama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraćajni tok; 
 pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povećao stepen otpornosti zgrade ili požarnog segmenta 

prema požaru; 
 izgradnjom hidrantske mreže sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
 uvlačenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uređenja prostora, 

dobijaju se privremene saobraćajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje 
operativnih jedinica; 

 prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaštite od požara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od požara i eksplozija), planove zaštite i 
spasavanja prema izrađenoj procjeni ugroženosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju 
pribaviti odgovarajuća mišljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 

 za objekte u kojima se u skladište, pretaču, koriste ili u kojim se vrši promet opasnih materija obavezno pribaviti 
mišljenje na lokaciju od nadležnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne 
objekte; 

 djelovanjem vatrogasnih jedinica opštine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogućiti 
pristup lokalnim saobraćajnicama i najbližim vodnim objektima). 

 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije pridržavati se sljedeće zakonske regulative: Zakon o zaštiti i spašavanju 
(„SL. Crne Gore“ br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje 
požara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređenje platoe za  
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehničkim normativima 
za zaštitu visokih objekata od požara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od 
požara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tečnosti i o uskladištenju i 
pretakanju zapaljivih tečnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladištenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik 
o izgradnji postrojenja za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 
26/71). 
Pored navedenog, prilikom izrade tehničke dokumentacije i izvođenja objekta neophodno je primijeniti važeću 
regulativu iz oblasti zaštite od zemljotresa, zaštite od elementarnih i drugih nepogoda, zaštite od požara, mjera 
zaštite i zdravlja na radu itd 
Pored navedenog, prilikom izrade tehničke dokumentacije i izvođenja objekta neophodno je primijeniti važeću 
regulativu iz oblasti zaštite od zemljotresa, zaštite od elementarnih i drugih nepogoda, zaštite od požara, mjera 
zaštite i zdravlja na radu itd.. 

 
5 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE I ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE 

 

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih 
zgrada,unaprijeđenje uređaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 
unaprijeđenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),  koncepta inteligentnih 
zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih potrošaca sa centralnog mjesta).  Sve nabrojane mogućnosti se u 
određenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na području zahvata. 
 
Kod gradnje novih objekata važno je već u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve što je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 
 Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
 Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotača objekta i izbjegavati toplotne mostove; 
 Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaštititi se od pretjeranog osunčanja; 
 Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hlađenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 

energije. 
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi čitav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehničko-tehnoloških mera zaštite kako bi se predupredila eventualna zagađenja. Obaveza 
je investitora da se, prilikom izrade tehničke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagađenja životne sredine, 
obrati nadležnom organu za poslove zaštite životne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na 
životnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu i Uredbom o projektima za 
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koje se vrši procjena uticaja na životnu sredinu.  
 
Zaštita životne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poštovanje svih propisa 
utvrđenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet 
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedećih zakonskih i podzakonskih akata: 
 Zakona o životnoj sredini („Službeni list Crne Gore“, br. 52/16);  
 Zakona o efikasnom korišćenju energije (“Službeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19); 
 Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list Crne Gore”, br. 75/18);  
 zakon o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu (“Službeni list RCG”, br. 80/05, “Službeni list Crne Gore”, 

br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);  
 Zakona o vodama (“Službeni list RCG”, br. 27/07, „Službeni list Crne Gore“, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 

52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);  
 Zakona o zaštiti vazduha („Službeni list Crne Gore“, br. 25/10, 40/11 i 43/15);  
 Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list Crne Gore“, br. 28/11, 01/14 i 02/18);  
 Zakona o upravljanju otpadom („Službeni list Crne Gore“, br. 64/11 i 39/16);  
i ostala važeća regulativa, normativa i standardi iz oblasti zaštite životne sredine i upravljana energijom. 
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagađivanja životne sredine, obavezna je 
izrada Procene uticaja zahvata na životnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu  
("Sl. list RCG" br. 80/05). 

1 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

  Zelenilo uz individualno stanovanje 

Zelene površine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne površine na principu predvrta (prednji 

dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). 

Smjernice za uređenje: 

 najmanje 30% površine parcele urediti kao zelenu površinu 
 predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim travnjakom 
 u vrtu se mogu organizovati manji zasadi voćnih vrsta 
 predvrt ograditi živom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, 

Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna'). Ppreporučuje se podizanje visokih živih 
ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posađenog i pravilno orezanog drveća ili visokog žbunja 

 za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus 
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.  implexa, Rhyncospermum 
jasminoides i sl.). 

 
1 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

 Ukoliko se prilikom izvođenja građevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na području zahvata naiđe na nalazište 
ili nalaze arheološkog značenja, prema članu 87 i članu 88. Zakona o zaštiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 
, 40/11) pravno ili fizičko lice koje neposredno izvodi radove, dužno je prekinuti radove i o nalazu bez odgađanja 
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaštitu kulturnih dobara radi utvrđivanja daljeg postupka. 

 
2 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

 Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu pješačkih prelaza, kao 

i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine, bezbjednih nagiba i odgovarajućom 

obradom površina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Službeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15). 

Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogućen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuće dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati dopušteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 

Pri projektovanju i građenju saobraćajnih površina potrebno je pridržavati se odredaba ovog DUP-a, kao i 
standarda i propisa koji karakterišu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi 
sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 

 
3 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 

 Objekat se može realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom članom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluči za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelinama, što znači da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
Idejnog rješenja za objekat u cjelini jasno naznačiti faze realizacije.  
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2 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

12.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

 Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom 
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog 
plana”Prvoborac” u Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog 

planiranja , urbanizma i državne imovine . 
 

Tehničku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom 
elektroenergetske infrastrukture, važećim tehničkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehničke dokumentacije 
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poštovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost 
nadležnog preduzeća. Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće se nakon izrade 
tehničke dokumentacije stručne službe CEDIS-a. 

12.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Tehničku dokumentaciju u dijelu hidrotehničkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehničke 
infrastrukture iz planskog dokumenta, važećim tehničkim propisima, normativima, i uslovima priključenja na 
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeća “Vodovod i kanalizacija”, koji je 
stastavni dio ovih uslova. 

 
Detaljne podatke o hidrotehničkoj infrastrukturnoj mreži i smjernicama za sprovođenje plana u dijelu hidrotehnike 
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanističkog plana”Prvoborac” u Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo 

prostornog planiranja , urbanizma i državne imovine . 

12.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 

Urbanističkoj parceli UP 18-7 blok 18   u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana”Prvoborac” u 
Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i 

državne imovine . 
Detaljne podatke o saobraćajnoj infrastrukturnoj mreži i smjernicama za sprovođenje plana u dijelu saobraćaja 
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisitičkog plana  ”Prvoborac” u 
Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i državne 

imovine . 

15.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrežu 

 

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom 
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanističkog plana ”Prvoborac” u Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo 

prostornog planiranja , urbanizma i državne imovine . 

 

    17 OSTALI USLOVI 

 

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 I 04/23), obavezno je 
tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 I 04/23) 
 
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, 8451 KO PodgoricaIII/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) 
odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 I 04/23) 
  

Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanističkog plana „Prvoborac“ u Podgorici koji je koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih 
dokumenata u skladu sa članom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, 
44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 I 04/23), koji vodi Ministarstvo  prostornog planiranja , urbanizma i državne imovine 

 

3 . OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 

 

 Topografija prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaleđem. Njen 
geografski lokalitet je određen sa 42 

0
26

I 
sjeverne geografske širine i 19

0 
16

I 
istočne geografske dužine. Područje u 

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova 
visinska razlika se prostire na površini od 373,34 ha, tako da je u najvećem dijelu ovo ravan teren pogodan za 
izgradnju.  
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Inženjersko geološke karakteristike 
Geološku građu terena čine šljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktično nestišljivi, koji se drže u 
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litološke strukture karakteriše dobra 
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veća od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreće 
se od 300-500 kN/m

2 
za I kategoriju. Zbog neizrađenih nagiba čitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih 

terena. 
Stepen seizmičkog intenziteta 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom aktivnošću. 
Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaćeno sa 8

º
 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta 

očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoćom pojave 63%. Seizmički hazard za ovaj 
prostor odnosi se na dva karakteristična modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina 
sedimenata površinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veća od 35 m.  

Dobijeni parametri su sljedeći: 
 koeficijent seizmičnosti Ks      0,079 - 0,090 
 koeficijent dinamičnosti Kd     1,00 >Kd > 0,47 
 ubrzanje tla Qmax(q)              0,288 - 0,360 
 intenzitet u (MCS)                   9

o
 MCS 

Hidrološke karakteristike 
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifične 
mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni uticaj industrije na 
aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, vlažnost, osunčanje, toplotno zračenje i dr. 
Temperatura vazduha 

U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5o C. Prosječno najhladniji mjesec je januar sa 5o 

C, a najtopliji jul sa 26,7o C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 2,1o C, sa blažim 
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosječna 

temperatura vazduha iznosi 21,8oC, dok se srednje dnevne temperature iznad 14o C, javljaju od aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10 novembra do 
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vlažnost vazduha 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosječna relativna vlažnost vazduha je 56,7%. 
Osunčanje, oblačnost i padavine 
Srednja godišnja suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraće osunčanje 
ima decembar sa 93,0 časova. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova. Godišnji tok oblačnostiima 
prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveća oblačnost je u novembru 7,0, a najmanja u 
avgustu 2,8. Prosječna vrijednost oblačnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 
mm godšnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski režim 
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i 
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godšnje količine. Period javljanja 
sniježnih padavina traje od novembra do marta, sa prosječnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadržava 
duže od jednog dana. 
Pojave magle, grmljavine i grada 
Prosječna godišnja čestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle 
traje od oktobra do juna, sa najčešćom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) 
javljaju se u toku godine prosječno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u 
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosječno godišnje, sa zabilježenim maksimumom od 4 
dana. 
Vjetrovi 
Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tišina uzet kao 
1000 ‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 ‰, a najmanju istočni sa 6 ‰. Sjeverni vjetar se 
najčešće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine ukupno traju 380 ‰, sa najvećom učestalošću u decembru, a 
najmanjom u julu. Najveću srednju brzinu godišnje ima sjeveroistočni vjetar (6,2 m/sec), koji najveću vrijednost 
bilježi tokom zime (prosječno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/čas i pritisak od 75,7 
kg/m²) zabilježena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčešći u zimskom periodu sa prosječno 20,8 dana, a 
najrjeđi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo područje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
računa o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiše. 
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GRAFIČKI PRILOG – Topografsko katastarska podloga 
1 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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GRAFIČKI PRILOG – Plan namjene površina 
2 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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GRAFIČKI PRILOG – Plan saobraćajne infrastrukture 
3 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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GRAFIČKI PRILOG –Plan regulacije i nivelacije  
4 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  



15 
 

Crna Gora 

Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i  

održivi razvoj 

 

Broj: 08-332/25-133 
Podgorica, 05.02.2025.godine 

 

 

 

  

 

 
 

 

GAFIČKI PRILOG – Hidrotehnička infrastruktura 
5 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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GRAFIČKI PRILOG – Elektroenergetska infrastruktura 
6 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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GRAFIČKI PRILOG – Pejzažna arhitektura 
7 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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GRAFIČKI PRILOG – Elektronska telekomunikaciona infrastruktura 
8 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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KOORDINATE UP 

           X=6606192.50  Y=4701813.40   

             bulge      0.01 

            center  X=6606283.27  Y=4701749.08   

            radius    111.25 

       start angle    144.68 

         end angle    147.80 

            X=6606189.13  Y=4701808.36   

            X=6606187.03  Y=4701805.03   

             bulge      0.41 

            center  X=6606191.26  Y=4701802.37   

            radius      5.00 

       start angle    147.80 

         end angle    237.48 

            X=6606188.57  Y=4701798.15   

            X=6606210.35  Y=4701784.27   

            X=6606210.90  Y=4701785.14   

            X=6606218.41  Y=4701797.15   

            X=6606192.50  Y=4701813.40   

GRAFIČKI PRILOG –Plan parcelacije /koordinate prelomnih tačaka UP 

 9 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  

 



20 
 

Crna Gora 

Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i  

održivi razvoj 

 

Broj: 08-332/25-133 
Podgorica, 05.02.2025.godine 

 

 

           

 

   

 

KOORDINATE GL 

            X=6606198.44  Y=4701809.68   

            X=6606195.05  Y=4701804.63   

            X=6606191.84  Y=4701799.18   

            X=6606211.68  Y=4701786.39   
 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG –Plan parcelacije /koordinate prelomnih tačaka i udaljenje GL od UP/ 

 10 

Izvod iz  ID DUP-a “Prvoborac”  za Urbanističku parcelu br.  UP 18-7 blok 18  
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OBJEKAT: 

VRSTA PROJEKTA: 

LOKACIJA: 

INVESTITOR: 

PROJEKT ANT: 

PROJEKTNIZADATAK 

INOIVIOUALNI ST AMBENI OBJEKAT 

IOEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 

Oio UP 18-7, blok 18, koju cini KP 1241/2, KO Podgorica II, 
lzmjena i dopuna OUP .Prvoborac·, Opstina Podgorica 

ANDREJ GARIC 

BOR BIRO d.o.o. Podgorica 

Zadatak projektanta je izrada ldejnog rje�enja i Glavnog projekta arhitekture, u svemu prema pribavljenim 
Urbanisticko tehnickim uslovima, vazecim tehnickirn propisima, normativima i usvojenim rjesenjem od 
strane investitora Andreja Garica. 

LOKACIJA 

Lokacija je na dijelu urbanisticke parcele UP 18-7, blok 18. koju cini KP 1241/2, KO Podgorica II, 
lzmjena i dopuna OUP .Prvoborac·. Opstina Podgorica. 
Povrsina kompletne urbanisticke parcele UP 18-7 je 460 m2

• Predmetna parcela na kojoj se gradi objekat 
je katastarska parcela 1241/2 cija je povrsina 434 m2 i predstavlji dio urbanisticke parcele 18-7. 
Prema postojecem stanju , na predmetnoj parceli se nalazi porodicna stambena zgrada za koji se 
invest it or obavezuje da ce ga ukloniti u zakonskom roku. 
Namjena parcele je definisana kao .individualno stanovanje•. 

FUNKCIJA 

Na predmetnoj lokaciji predvidjeti individualni stambeni objekat u skladu sa Urbanisticko-tehnickim 
uslovima broj 08-332/25-133 od 05.02.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj. Opstine Podgorica. spratnosti P+l. 
Na prizemlju projektovati jedan jednosoban stan. dok ostali dio prizemlja predvidjeti kao poslovni 
prostor. Na spratu projektovati jedan trosoban stan. 
Uredenje terena prilagoditi potrebi zelenim povrsinama kao i prostoru za parkiranje tri vozila. 

FORMA 

Projektovati objekat sa skrivneim krovom na dvije vode. Na obradama fasada kotistiti moderne i trajne 
materijale. 
Predvidjeti vece fasadne otvore. po mogucnosti klizni sistem. 
Svi materijali koji se koriste i za unutrasnju i spoljasnu obradu moraju zadovoljiti parametre 
arhitektonske fizike. Zidove, podove, plafone, krovove i bravarske elemente predvidjeti od kvalitetnih i 
trajnih materijala sa potrebnim hidroizolacionim i termickim karakteristikama, sve u skladu sa 
podnebljem. 





 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 
 

TEHNIČKI OPIS 
 
 
OBJEKAT:   Individualni stambeni objekat  
 
 
VRSTA PROJEKTA: Idejno rješenje  
 
 
LOKACIJA:   Dio UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II,  

Izmjena i dopuna DUP „PrvoboraC“, Opština Podgorica 
 
 
INVESTITOR:   Andrej Garić 
 
 
PROJEKTANT:   Bor biro d.o.o.  
 
 
 
 

1. LOKACIJA I PARAMETRI 
Lokacija je na dijelu UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II, Izmjena i dopuna DUP 
„PrvoboraC“, Opština Podgorica. 
Površina kompletne urbanističke parclee UP 18-7 je 460 m2, dok je površina pripadajućeg dijela 
urbanističke parcele je 434 m2 i čini je katastarska parcela KP 1241/2. 
Prema postojećem stanju , na predmetnoj parceli se nalazi porodična stambena zgrada površine 106 
m2 m za koji se investitor obavezuje da će je ukloniti u zakonskom roku. 
Namjena urbanističke parcele je definisano kao „individualno stanovanje“. 
Lokaciji se pristupa preko postojećeg asfaltiranog puta. Prirodni zatečeni teren je ravan. 
Individualni stambeni objekat je projektovana u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-
3321/25-133 od 05.02.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj , Opštine Podgorica. 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći i u okvirima zadatih građevinskih linija. Zadati parametri 
izgrađenosti, zauzetosti, spratnosti su ispoštovani za ovaj tip objekta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI  
Broj urbanističke/katastarske parcele Dio UP 18-7, koju čini KP 1241/2 

Površina ukupne urbanističke pracele: 460 m 2 

Površina pripadajućeg dijela 
urbanističke parcele: 

434 m 2 

Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,30 0,30 Indeks ostvarene zauzetosti: 

Dozvoljena zauzetost: 130,20 m2 130,13 m2 Ostvarena zauzetost: 

Indeks dozvoljene izgrađenosti: 0,90  0,60 Indeks ostvarene izgrađenosti: 

Dozvoljena izgrađenost 
(maks. bruto površina): 

390,60 m2 260,26 m2 Ostvarena izgrađenost (bruto 
površina): 

Dozvoljena spratnost objekta: P+1+Pk P+1 Ostvarena spratnost: 

Dozvoljena površina djelatnosti: 30%(78,07m2) 26,39%(68,90m2) Ostvarena površina djelatnosti: 

Potreban broj parking mjesta: 3  3 Ostvaren broj parking mjesta: 

Potreban min% zelenila: 30% (130,20m 2) 31,37% (136,17m2) Ostvaren % zelenila: 

 

PARAMETRI OBJEKTA 
Ostvarena spratnost P+1 

Ostvarena zauzetost 130,13 m2 

Ostvarena bruto površina prizemlja 130,13 m2 

Ostvarena bruto površina sprata 130,13 m2 

Ukupna bruto površina objekta  260,26 m2 

 
 
 
 

2. FORMA I FUNKCIJA 
Na predmetnoj lokaciji projektovan je individualni stambeni objekat, spratnosti P+1 (prizemlje + sprat).  
Predviđen je objekat jednostavne kubične forme sa skrivenim krovom na dvije vode.Na fasadi objekta 
dominiraju veći klizni otvori. 
Objekat se funkcionalno sastoji od ukupno dvije stambene jedinice, dok je jedan dio predviđen za 
poslovne djelatnosti. Na prizemlju je organizovan jednosoban stan i poslovni prostor koji zauzima 
manje od 30% bruto površine objekta (68,90 m2 što je 26,39% od ukupne bruto površine). 
Na spratu je predviđen jedan trosoban stan. 
Spratna visina prizemlja je 350 cm, sprata 330 cm. Uređenje terena je prilagođeno potrebnim zelenim 
površinama kao i prostoru za parkiranje vozila. Ukupan predviđeni broj parking mjesta je tri i u sklopu 
je uređenja terena. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Objekat je sljedećih sadržaja i površina: 

 
 



 
 
 

3. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
SPOLJNI ZIDOVI 
Projektovan je jedan tip spoljnih fasadnih zidova: 

- fasadni zidovi sa završnom obradom od silikatnog maltera; 
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine 
d=5 cm, dok je završna obrada fasade – silikatni malter. 
Sa unutrašnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama 
ili obloženi pločicama na odgovarajućem lijepku. 
  
 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Projektovana su tri osnovna tipa unutrašnjih (pregradnih) zidova: 

- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlažnošću; 
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 

 
Gipsani pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 i d=12,5 cm, od duplih gips-kartonskih ploča na 
metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune. 
Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidovi su predviđeni od vlagootpornih gips-kartonskih 
ploča. Gipsani zidovi su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloženi 
pločicama. 
 
PODOVI 
Projektovani su podovi obrađeni parketom I pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem 
cementnom estrihu. 
Podna ploča prizemlja je armirano-betonska ploča debljine d=10 cm, sa odgovarajućim slojem 
hidroizolacije, termoizolacije, cementnog estriha i završnom obradom od pločica na ljepilu.  
Noseći elementi u okviru tavanice prizemlja je monolitna armirano-betonska ploča, debljine d=14 cm, 
sa odgovarajućim slojem termoizolacije. 
 
PLAFONI 
Projektovana su dva tipa plafona koji su završno gletovani i obojeni enterijerskim premazima: 

- spušteni plafoni od jednostrukih gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji; 
- malterisani plafoni. 

 
KROV 
Krov na objektu je projektovan kao skriveni drveni krov na dvije vode, preko armirano-betonske ploče 
obložen limom sa odgovarajućim slojevima. 
Nagib krova je 7°. 
 
IZOLACIJA 
Hidroizolacija je predviđena u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na temeljima i krovu. 
Termoizolacija je predviđena u podu, na tavanici, kao i na fasadnim zidovima. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
FASADNI OTVORI 
Svi fasadni otvori su predviđeni od ALU profila sa termo prekidom i ispunom od troslojnog stakla u 
antracit boji. 
 
 
MATERIJALIZACIJA – UREĐENJE TERENA 
Parking je projektovan od raster elemenata dok  su trotoarske površine završno obrađene 
štampanim betonom. 
 
 

4. KONSTRUKCIJA 
Kod formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterećenja usvojeno je 
optimalno rješenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
u seizmičkim uslovima.  
Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko odgovarajućh konstruktivnih elemenata, armirano-
betonskih platana, greda i ploča.  
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi su projektovani od vodonepropusnog betona koji 
sadrži aditive predviđene za ovu svrhu. 
 

5. INSTALACIJE 
Objekat će biti opremljen svim potrebnim elektrotehničkim, hidrotehničkim i termotehničkim 
instalacijama. 
Sistemi instalacija će biti detaljno obrađeni na nivou Glavnih projekata instalacija. 
 

6. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
Projektovano rješenje je rađeno u skladu sa odlikama održive i ekološke arhitekture. Radi 
racionalnog korišćenja energije, prilikom projektovanja objekta se vodilo računa o primjeni mjera 
energetske efikasnosti kao i upotrebi materijala koji će uticati na smanjenje potrošnje energije. 
 

7. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
-Zakon o izgradnji objekata (Sl.list br.19/25 i 92/25) 
-Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl.list CG br. 
53/25) 
-Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Sl. List CG“, br.34/2014 i 44/2018) 
-Zakon o životnoj sredini (“Službeni list Crne Gore”, br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019, 
073/19 od 27.12.2019) 
-Zakon o zaštiti prirode (“Službeni list Crne Gore”, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) 
-Zakon o zaštiti vazduha ("Službeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011, 
043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019) 
-Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini ("Službeni list Crne Gore", br. 028/11 od 10.06.2011, 001/14 od 
09.01.2014, 002/18 od 10.01.2018) 
-Zakon o upravljanju otpadom ("Službeni list Crne Gore", br. 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016 
-Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 
-Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 
15221-6) 
-Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilaghođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 
-Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.) 



 
 
-Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list CG", br. 075/15 od 
25.12.2015) 
-Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list CG", br. 060/18 od 
07.09.2018) 
-Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni list CG", 
br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019) 
-Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta ("Službeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020) 
 
 
 
 
 
 
 
  BOR BIRO d.o.o. 
   
  Miloš Popović, spec.sci.arh. 
  Izvršni direktor 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 



 
 

TABELARNI PRIKAZ O URBANISTIČKOJ PARCELI I OBJEKTU 

 
OBJEKAT:     INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT  

 
VRSTA PROJEKTA:    IDEJNO RJEŠENJE  
 
LOKACIJA                                                        Dio UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II,  

Izmjena i dopuna DUP „PrvoboraC“, Opština Podgorica 
 
INVESTITOR:                      Andrej Garić 
 
PROJEKTANT:     Bor biro d.o.o.  
 

URBANISTIČKI PARAMETRI  
Broj urbanističke/katastarske parcele Dio UP 18-7, koju čini KP 1241/2 

Površina ukupne urbanističke pracele: 460 m 2 

Površina pripadajućeg dijela 
urbanističke parcele: 434 m 2 

Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,30 0,30 Indeks ostvarene zauzetosti: 

Dozvoljena zauzetost: 130,20 m2 130,13 m2 Ostvarena zauzetost: 

Indeks dozvoljene izgrađenosti: 0,90  0,60 Indeks ostvarene izgrađenosti: 

Dozvoljena izgrađenost 
(maks. bruto površina): 

390,60 m2 260,26 m2 
Ostvarena izgrađenost (bruto 

površina): 

Dozvoljena spratnost objekta: P+1+Pk P+1 Ostvarena spratnost: 

Dozvoljena površina djelatnosti: 30%(78,07m2) 26,39%(68,90m2) Ostvarena površina djelatnosti: 

Potreban broj parking mjesta: 3  3 Ostvaren broj parking mjesta: 

Potreban min% zelenila: 30% (130,20m 2) 31,37% (136,17m2) Ostvaren % zelenila: 

 

PARAMETRI OBJEKTA 
Ostvarena spratnost P+1 

Ostvarena zauzetost 130,13 m2 

Ostvarena bruto površina prizemlja 130,13 m2 

Ostvarena bruto površina sprata 130,13 m2 

Ukupna bruto površina objekta  260,26 m2 

 

BOR BIRO d.o.o. 

                                                                                                                    ______________________ 
                                                                                                              Miloš Popović, spec.sci.arh. 

                                                                                                                     Izvršni direktor 
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Miloš Popović, spec.sci.arh.

Miloš Popović, spec.sci.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.

NAPOMENE:
-Prūe izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizacūi i ostaliminstalacūama  predviđenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcūu podesta i gazišta.
-Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploče do otvora prozora.
-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stūena) provjeriti na licu mjesta.
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IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.

NAPOMENE:
-Prūe izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizacūi i ostaliminstalacūama  predviđenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcūu podesta i gazišta.
-Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploče do otvora prozora.
-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stūena) provjeriti na licu mjesta.
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URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina ukupne 
urbanističke parcele:

Indeks dozvoljene zauzetosti:

Dozvoljena zauzetost:

Indeks dozvoljene izgrađenosti:

Dozvoljena izgrađenost 
(maks. bruto površina):

Dozvoljena spratnost objekta:

Indeks ostvarene zauzetosti:

Ostvarena zauzetost:

Indeks ostvarene izgrađenosti:

Ostvarena izgrađenost 
(bruto površina):

Ostvarena spratnost objekta:

Broj katastarske/urbanističke
parcele: Dio UP 18-7, koju čini KP 1241/2

460 m2

0,30

0,90

390,60 m2

P+1+Pk

130,20 m2

0,30

130,13 m2

0,60

P+1

260,26 m2

Potreban broj parking mjesta: Ostvaren broj parking mjesta:3 3

Potreban min% zelenila: Ostvaren %zelenila:30%
(130,20m2)

31,37%
(136,17m2)

Površina pripadajućeg dūela 
urbanističke parcele: 434 m2

Dozvoljena površina djelatnosti: Ostvarena površina djelatnosti:30%260,26
(78,07m2)

26,39%
(68,90m2)
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IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.

NAPOMENE:
-Prūe izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizacūi i ostaliminstalacūama  predviđenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcūu podesta i gazišta.
-Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploče do otvora prozora.
-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stūena) provjeriti na licu mjesta.
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ARMIRANI BETON
GITER BLOK
ESTRIH

MALTER
TERMOIZOLACŧA - STIROPOR
TERMOIZOLACŧA - STIRODUR
TERMOIZOLACŧA - VUNA
NABŧENI ŠLJUNAK
NABŧENA ZEMLJA
PRIRODNO TLO
DRVENI ELEMENTI

GIPS-VLAGOOTPORNA PLOČA
UREĐENA ZELENA POVRŠINA
ASFALTNA POVRŠINA
ŠTAMPANI BETON - TROTOARI
KAMENE KOCKE - PARKING

HIDROIZOLACŧA
PVC / PAROPROPUSNE FOLŧE

NAGIB RAVNI
KATASTARSKA/URBANISTIČKA PARCELA

+0.10+244.85
±0.00+244.75

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA OBLOGE OD KONST.
RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCŧE

LEGENDA MATERŧALA I ELEMENATA

GRAĐEVINSKA LINŧA

GIPS-KARTONSKA PLOČA

LAKO-ARMIRANI BETON

LIM - KROVNI POKRIVAČ

40°

URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina ukupne 
urbanističke parcele:

Indeks dozvoljene zauzetosti:

Dozvoljena zauzetost:

Indeks dozvoljene izgrađenosti:

Dozvoljena izgrađenost 
(maks. bruto površina):

Dozvoljena spratnost objekta:

Indeks ostvarene zauzetosti:

Ostvarena zauzetost:

Indeks ostvarene izgrađenosti:

Ostvarena izgrađenost 
(bruto površina):

Ostvarena spratnost objekta:

Broj katastarske/urbanističke
parcele: Dio UP 18-7, koju čini KP 1241/2

460 m2

0,30

0,90

390,60 m2

P+1+Pk

130,20 m2

0,30

130,13 m2

0,60

P+1

260,26 m2

Potreban broj parking mjesta: Ostvaren broj parking mjesta:3 3

Potreban min% zelenila: Ostvaren %zelenila:30%
(130,20m2)

31,37%
(136,17m2)

Površina pripadajućeg dūela 
urbanističke parcele: 434 m2

Dozvoljena površina djelatnosti: Ostvarena površina djelatnosti:30%260,26
(78,07m2)

26,39%
(68,90m2)
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April 2026.

Andrej Garić

Dio UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II, 
Izmjena i dopuna DUP „Prvoborac", Opština Podgorica

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

SITUACŧA SA OSNOVOM 
PRIZEMLJA

1:100, 1:50

04

Miloš Popović, spec.sci.arh.

Miloš Popović, spec.sci.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.

NAPOMENE:
-Prūe izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizacūi i ostaliminstalacūama  predviđenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcūu podesta i gazišta.
-Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploče do otvora prozora.
-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stūena) provjeriti na licu mjesta.
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URBANISTIČKI PARAMETRI

Površina ukupne 
urbanističke parcele:

Indeks dozvoljene zauzetosti:

Dozvoljena zauzetost:

Indeks dozvoljene izgrađenosti:

Dozvoljena izgrađenost 
(maks. bruto površina):

Dozvoljena spratnost objekta:

Indeks ostvarene zauzetosti:

Ostvarena zauzetost:

Indeks ostvarene izgrađenosti:

Ostvarena izgrađenost 
(bruto površina):

Ostvarena spratnost objekta:

Broj katastarske/urbanističke
parcele: Dio UP 18-7, koju čini KP 1241/2

460 m2

0,30

0,90

390,60 m2

P+1+Pk

130,20 m2

0,30

130,13 m2

0,60

P+1

260,26 m2

Potreban broj parking mjesta: Ostvaren broj parking mjesta:3 3

Potreban min% zelenila: Ostvaren %zelenila:30%
(130,20m2)

31,37%
(136,17m2)

Površina pripadajućeg dūela 
urbanističke parcele: 434 m2

Dozvoljena površina djelatnosti: Ostvarena površina djelatnosti:30%260,26
(78,07m2)

26,39%
(68,90m2)

                                  

ARMIRANI BETON
GITER BLOK
ESTRIH

MALTER
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TERMOIZOLACŧA - VUNA
NABŧENI ŠLJUNAK
NABŧENA ZEMLJA
PRIRODNO TLO
DRVENI ELEMENTI

GIPS-VLAGOOTPORNA PLOČA
UREĐENA ZELENA POVRŠINA
ASFALTNA POVRŠINA
ŠTAMPANI BETON - TROTOARI
KAMENE KOCKE - PARKING

HIDROIZOLACŧA
PVC / PAROPROPUSNE FOLŧE

NAGIB RAVNI
KATASTARSKA/URBANISTIČKA PARCELA

+0.10+244.85
±0.00+244.75

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA OBLOGE OD KONST.
RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCŧE

LEGENDA MATERŧALA I ELEMENATA

GRAĐEVINSKA LINŧA

GIPS-KARTONSKA PLOČA

LAKO-ARMIRANI BETON

LIM - KROVNI POKRIVAČ

40°
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April 2026.

Andrej Garić

Dio UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II, 
Izmjena i dopuna DUP „Prvoborac", Opština Podgorica

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

OSNOVA PRIZEMLJA

1:50, 1:1

05

Miloš Popović, spec.sci.arh.

Miloš Popović, spec.sci.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.

NAPOMENE:
-Prūe izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizacūi i ostaliminstalacūama  predviđenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcūu podesta i gazišta.
-Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploče do otvora prozora.
-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stūena) provjeriti na licu mjesta.
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LEGENDA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

Naziv etaže
Bruto površina prizemlja
Bruto površina sprata

P (m²)
130.13
130.13
260.26 m²

LEGENDA NETO POVRŠINA OBJEKTA

Naziv etaže

Neto površina prizemlja - 
poslovni prostor P1

Neto površina prizemlja - 
stan S1

Neto površina prvog sprata - 
stan S2

P (m²)

60.00

52.07

110.30

222.37 m²

LEGENDA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 

Neto površina prizemlja - poslovni prostor P1

Neto površina prizemlja - stan S1

01

02

01

02

03

04

05

06

Naziv prostorūe

Poslovni prostor

Kupatilo

Nadstrešnica

Stepenište

Hodnik

Dnevna soba i kuhinja

Spavaća soba

Kupatilo

P (m²)

56.28

3.72

60.00 m²

0.68

10.87

4.58

18.52

14.18

3.24

52.07 m²

112.07 m²

О (m)

34.82

8.48

3.33

16.68

8.96

17.36

18.01

7.88
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NAGIB RAVNI
KATASTARSKA/URBANISTIČKA PARCELA

+0.10+244.85
±0.00+244.75

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA OBLOGE OD KONST.
RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCŧE

LEGENDA MATERŧALA I ELEMENATA

GRAĐEVINSKA LINŧA

GIPS-KARTONSKA PLOČA

LAKO-ARMIRANI BETON
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April 2026.

Andrej Garić

Dio UP 18-7, blok 18, koju čini KP 1241/2, KO Podgorica II, 
Izmjena i dopuna DUP „Prvoborac", Opština Podgorica

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

OSNOVA PRVOG SPRATA
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06

Miloš Popović, spec.sci.arh.

Miloš Popović, spec.sci.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.

NAPOMENE:
-Prūe izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizacūi i ostaliminstalacūama  predviđenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcūu podesta i gazišta.
-Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploče do otvora prozora.
-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stūena) provjeriti na licu mjesta.
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LEGENDA NETO POVRŠINA SPRATA 
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06

07

08

09

10

11

12

Naziv prostorūe

Stepenište

Hodnik

Toalet

Kuhinja

Dnevna soba i trpez.

Degažman

Spavaća soba

Kupatilo

Spavaća soba

Kupatilo

Spavaća soba

Lođa

P (m²)

10.87

6.82

2.08

8.90

29.47

3.45

12.91

3.94

12.57

3.87

14.75

0.67

110.30 m²

LEGENDA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

Naziv etaže
Bruto površina prizemlja
Bruto površina sprata

P (m²)
130.13
130.13
260.26 m²

LEGENDA NETO POVRŠINA OBJEKTA

Naziv etaže

Neto površina prizemlja - 
poslovni prostor P1

Neto površina prizemlja - 
stan S1

Neto površina prvog sprata - 
stan S2

P (m²)

60.00

52.07

110.30

222.37 m²
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NAGIB RAVNI
KATASTARSKA/URBANISTIČKA PARCELA

+0.10+244.85
±0.00+244.75
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GRAĐEVINSKA LINŧA
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Andrej Garić
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT

IZGLED KROVA

1:50

07

Miloš Popović, spec.sci.arh.

Miloš Popović, spec.sci.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.

NAPOMENE:
-Prūe izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizacūi i ostaliminstalacūama  predviđenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcūu podesta i gazišta.
-Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploče do otvora prozora.
-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stūena) provjeriti na licu mjesta.
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Izmjena i dopuna DUP „Prvoborac", Opština Podgorica

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

3D MONTAŽA

 

18

Miloš Popović, spec.sci.arh.

Miloš Popović, spec.sci.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

BOR BIRO d.o.o.
Ulica Žarka Zrenjanina, br.2, 
Podgorica (MNE)

Anja Popović, spec.sci.arh.

Saradnici:

Anja Popović, spec.sci.arh.
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