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UGOVOR

o izradi projektne dokumentacije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta stambenog objekta na dijelu urbanistiCke
parcele UP 18-7, Izmjena i dopuna DUP “Prvaborac”, Opstina Podgorica.

Zakljuéen dana 03.04.2026..godine, izmedu:

NARUCIOCA: ANDREJ GARIC, Podgorica,

PROJEKTANTA: BOR BIRO doo iz PODGORICE,
koga zastupa izvrini direktor, spec.sci.arh Milos Popovic

CLAN 1. Predmet ugovora

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ovog ugovora izrada Idejnog rjedenja i Glavnog projekta
stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 18-7, Izmjena i dopuna DUP “Prvoborac’, Opstina
Podgorica u skladu sa ponudom za projekat i vaZe¢im urbanisticko tehnickim uslovima i dozvaljenim
gabaritima, visinama i povriinama.

CLAN 2. Obaveze projektanta
Projektant se obavezuju da povjerene im poslove obavlja u skladu sa odredbama pozitivhog zakonodavstva

koje definise oblasti koje &ine sastavni dio ovog ugovora, odnosno koje su predmet ugovora, preciziran
&lanom 1., sve u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, projektnim zadatkom
naruéioca i ponudom projektanta.

CLAN 3. Obaveze investitora
Za potrebe izrade Idejnog riesenja i Glavnog projekta, narucilac je duzan da projektantu dostavi: Urbanisticko -

tehniéke uslove, geodetsku podlogu, elaborat originalnih terenskih podataka-plan parcelacije, projektni
zadatak, uslove prikljucaka na javne instalacije od nadleznih organa i organizacija, kao i potrebne posebne

uslove.
Projektni zadatak sadrzi informacije o namjeni, funkciji i izgledu objekta, kao i druge potrebne informacije.

CLAN 4. SadrZaj projekta
Idejno rjesenje sadrzi Arhitektonsko riesenje objekta sa 30 prikazima i tehnickim obrazloZzenjem rjesenja,

prikazom ostvarenih neto i bruto pavréina i potrebnim tehnickim crtezima.

Glavni projekat sadrzi glavne projekte: Arhitekture, Konstrukcije (sa planom armature uskladenim sa
arhitekturom), Elektrotehnickih instalacija (Jake i slabe struje i projekat Solarne elektrane), projekat
hidrotehnickih instalacija, Saobracajne signalizacije, ZasStite od pozara, Geodetsku podlogu | Elaborat

parcelacije.
Ostali projekti i elaborati nijesu ukljuéeni u ugovorenu cijenu, a njihova naknadna izrada bice vrednovana na

osnovu posebne ponude.

CLAN 5. Rok

Projektant se obavezuje da predmetnu projektnu dokumentaciju predaje naruéiocu u rokovima:

- idejno rjesenje objekta u roku od 10 dana od dana odobrenja konceptualnog rjesenja od strane narucioca i
sticanja uslova za pocetak rada

- glavni projekat u roku od 35 dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje od strane Glavnog
gradskog arhitekte i sticanja uslova za poéetak rada



CLAN 6. Predaja Idejnog rjedenje
Projektant se obavezuje da Idejno rjesenje izradi i preda naruéiocu u ugovorenom roku u digitalnoj formi, u )
primjerku u zakljuéanom digitalnom obliku u PDF format na CD, za potrebe saglasnosti Glavnog gradskog

arhitekte.

CLAN7. Predaja Glavnog projekta
Projektant se obavezuje da dokumentaciju koja ¢ini Glavni projekat objekta. preda naruéiocu jedan primjerak u
2aklju¢anom digitalnom obliku u PDF format na CD | jedan primjerak u papirnoj-analognj formi, propisno

zapakovan.

CLAN B. Ugovorena cljena

Ugovorne strane saglasno utvrduju da vrijednost poslova preciziranih ovim ugovorom bude vrijednovana na
sljedeéi nadin:

- S

- dinamika plac¢anja u skladu sa Ponudom

CLAN 9. Autorska prava
Sva autorska prava nad Idejnim rjeSenjemiz ¢lana ). pripadaju Projektantu, pa ih je Investitror duzan postovati
u toku izrade Glavnog projekta, njegove izgradnje i eksploatacije nakon iste.

CLAN10. Zavrane odredbe
Na sve odnose koji nijesu precizirani odredbama ovog ugovora primjenjivace se odredbe Zakona o

obligacionim odnosima.
Ugovor je zakljucen i potpisan u 3 istovjetna primjeraka, od ¢ega 1 primjerak se ubacuju u projektnu
dokumentaciju, i po 1 primjerak pripada Naruciocu i Projektantu. Svaki uredno potpisan primjerak ima

znacenje origlnala i proizvodi jednako pravno dejstvo.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovlascenih lica ugovornih strana.

UGOVORNE STRANE
EKTANT: NARUCILAC :
[ A/ .’
/L AE

: ] Andrej Garlé

OR BIRO doo Poﬂ’gorica
Izvr3ni direktor,
Spec.scl.arh. Milos Popovi¢




1ZVOD 1Z CENTRALNOG{REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1150517 / 001 Datum registracije: 08.06.2023.
PIB: 03568270

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT "BOR BIRO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraéeni naziv: BOR BIRO DOO

Telefon: +38268025884

eMail: miloospopovic@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.05.2023.

Datum donoSenja Statuta: 30.05.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

Adresa sjedista: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILOS POPOVIC - IBMG/Broj Pasota zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

MILOS POPOVIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1467/2
Podgorica, 28.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Popovi¢ Miloga iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lapa 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djefatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Popovi¢ Milosu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Popovi¢ Milo§, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavijeni sledeéi dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UPi 14-332/23-416/2 od 21.04.2023. godine, kojim se Popovié Milosu,
Spec.Sci. arhitekture, izdaje licenca oviaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-4723 od 21.12.2024. godine; i fotokopija li¢ne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilvzenom dokumentacijom, te je izvisen uvid u riesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 14-332/23-416/2 od
21.04.2023. godine, i odiuéilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pemenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuc¢e struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—




[
E Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1468/2
Podgorica, 07.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BOR BIRQ" Podgorica, broj UPI 08-332/25-1468/1 od
10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), &ana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("SluZbent
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BOR BIRC* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pericd od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UP1 08-332/25-1468/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,BOR BIRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
dielatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnike
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1467/2 od 28.07.2025. godine, kojim je Popovi¢ Milosu,
specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Popovi¢ Miloem od 01.07.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1150517/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispezitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koiji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

0VL{\§CENO SLUZBENO LICE




OBNOVA /I ZAMENA POLISE:
SAVA POL 00260213

| )/ OSIGURANJE Tlpobnove ‘  Obnova

|5 e S R e ——— S— SE——

Broj ponude i PON-030137/25

POLISA - RACUN POL-00305433

Zastupnik: [Popovié Sladjana, 81-077
Ugovarac
Naz.v : |BOR BIRO DOO PODGORICA | mB : ﬁ ~ [osses2ro
Adresa iZARKA ZRENJANINA 2, 81000 ;Telefon ;0038268025884
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
fréjéﬁje: : IGOdISﬂJe osiguranje
Period osiguranja |  05.07.2025 (24:00) - 05.07.2026 (24:00) |Period obraguna | 05.07.2025-05.07.202%

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332-23-821/23, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne
(tehnicke) dokumentacij/, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko projektovanje

Planirani godisnji prihod:12.000,00

Vrsta osigrurranja: f 7 - Osuguranje od pro;ektantske odgovornostl i éTf;a 1310
: e . o OSIguranlk : sh GRSl R il
Naziv ~ |BOR BIRO DOO PODGORICA - jmBEE 03568270
Adresa ZARKA ZRENJANINA 2, 81000 Telefon 0038268025884
s ;PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedlnstvena suma 03|guranja - Na sumu osiguranjéw R 100.066,06
_ Fransiza
Frahéiza - OdB;t;a fran3|za iznosi 10% od prlznate Stete ali najmanje 500 EUR .
= Obraéun za predmet
: Premija 270,00
Popust za jednokratno placanj;pren;ue = ' - " ”-27'7,(7)0
Ukupna premija bez poreza 243,00
Porez na premuu S : = ) 7 21,87
Ukupna premua sa ébrezom - i : e ' - - - 264,87

OS|guravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore '
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00305433
Datum Stampe: 09.07.2025 14:44 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



' SAVA

| OSIGURANJE

Ukupna premija bez poreza = 243,00
Porez na premiju = - 21,87
Ukupna premija sa porezom = 264,87
Naéin pla¢anja == e U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Y. . Q
k /[7/; //cﬁ b, (//[/ﬁ / s

Z/IP. Ugoy)zrac': osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osigurgvaé:

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 09.07.2025

POLISA: POL-00305433
Datum Stampe: 09.07.2025 14:44 Strana 2 od 2
Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

POPOVIC MILOS

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

09.01.2023. 31.12.2026.
Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



BIRO

RJESENJE 0 IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

OBJEKAT: Individualni stambeni objekat
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjeSenje
LOKACIJA: Dio UP 18-7, blok 18, koju ¢ini KP 1241/2, KO Podgorical ll,

Izmjenai dopuna DUP ,Prvoborac”, Opstina Podgorica
INVESTITOR: Andrej Gari¢

VODECI PROJEKTANT: MiloS Popovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona izgradnji objekata za rukovodenje izradom
predmetne tehnicke dokumentacije.

U Podgorici, april 2026. godine.




BIRDO

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Individualni stambeni objekat

LOKACIJA: Dio UP 18-7, blok 18, koju ¢ini KP 1241/2, KO Podgorica I,
Izmjena i dopuna DUP ,Prvoborac”, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNIGKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjesenje

ODGOVORNI PROJEKTANT: MiloS Popovi¢, spec.sci.arh
Licencabr. UP109-332/25-1467/2

|ZJAVLJUJEM

Daje dio tehnicke dokumentacije Arhitektonski projekat uraden u skladu sa:

-zakonom o izgradni objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nac¢in uti¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi navedeni podaci u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed
by Milo$ Popovic¢
Date: 2026.05.06
B1ro 09:29:09 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

MiloS Popovi¢ spec.sci.arh

za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed
by Milo$ Popovic
Date: 2026.05.06
B1ro 09:29:38 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Podgorica, april 2026.

(mjesto i datum)



BIRDO

DOKUMENTACIJA INVESTITORA




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-133 e-mail:

Podgorica, 05.02.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP 18-7 blok 18 u okviru Izmjena i
dopuna Izmjenai dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Prvoborac” u Podgorici.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: GARIC ANDREJ \

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing.

[ —

Ulica Vuka KaradZzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
,012/24 i 73/24),
-lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ” Prvoborac ” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
", broj 33/10), podnijetog zahtieva GARIC ANDREJA 08-332/25-133 od 03.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 18-7 blok 18 u okviru Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ” Prvoborac ” u Podgorici, Cijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele
1241/2KO Podgorica I, na koje se odnosi zahtjev.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postoje¢e objekte je neophodno porusiti.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana ,,Prvoborac “ u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada c¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GARIC ANDREJ

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 473 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podru¢ne
jedinice Podgorica zahvat prostora katastarske parcele 1241/2 KO Podgorica Il je, definisan je kao "porodi¢na
stambena zgrada” povrSine 106 m? i "dvoriste" povrdine 406m2 i sukori$éenje je GARIC ANDREJA | ANDRIJANE u
obimu prava po %.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
1241/2 KO Podgorica Il kao izgradena povrsina.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma (prilog).

List nepokretnosti br. 473 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 1241/2 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 18-7 blok 18 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana”Prvoborac” u Podgorici definisana je kao "individualno stanovanje"..

Dio povrsine katastarske parcele 1241/2 KO Podgorica Il ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 18-7 blok 18 .
Napomena: Precizan podatak o uéesScu povrsine katastarske parcele u povrSini urbanistiCke parcele bice definisan

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega
Je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.
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Sve pojedinac¢ne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjelijen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinac¢ne namjene za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za
uredenje prostora i u grafi¢kim prilozima.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prostor Plana je podjeljen na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom. Saobraéajne
povrsine su posebno oznacene (sa prefiksom s ).

UrbanistiCka parcelacija izvrSena je na osnovu postojeée parcelacije zemljiSta odnosno uz maksimalno poStovanje
postojecih katastarskih parcela a sa ciljem obezbjedenja Sto boljih preduslova za vec¢u sprovodivost plana.

USLOVI REGULACIJE I NIVELACIJE

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije:
1. Reqgulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene. Regulaciona linija
definisana je granicom urbanistiCke parcele ka saobraéajnici ili drugoj povrsini javne namjene.
2. Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, do koje je dozvoljeno
gradenje.
Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

e gradevinska linija koja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.

o gradevinska linija koja predstavlja liniju do koje se moze graditi i njome se definiSe zona gradenja odnosno

prostor u okviru kojeq je dozvoljena izgradnja planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno odstojanjem u odnosu na osovinu
saobracajnice.
Gradevinske linije date su na grafic¢kom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije prikazane na tom grafickom prilogu definiSu minimalnu udaljenost objekata od regulacione linije (i
time odnos prema javnim povr§inama), minimalnu udaljenost od zone planirane za neku drugu namjenu, kao i
udaljenost objekata od bo¢ne granice urbanistiCke parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT
uslova za svaku od namjena).
Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije prikazana je
zona gradenja objekata (povrSina parcele na kojoj je dozvoljena izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni prikaz
planirane fiziCke strukture ali samo kao procena prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti
parcele) svake urbanistiCke parcele.

Za parcele individualnog stanovanja, gradevinske linije odnosno zona gradenja nisu dati grafi¢ki ve¢ se zona gradenja
definiSe na osnovu UTU datih tekstualno.

Analitickim koordinatama (datim na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije) definisani su:
- gradevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu




- gradevinska linija ka zastithom pojasu uz Zeljezni¢ku prugu

- zastitni pojas uz 110kV dalekovod.

3. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaéenom maksimalnom spratno$¢u na svim parcelama koje su odredene za
gradnju.

Visina jednog nivoa ra¢una se u prosje¢noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti viSe od 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4.5m.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJA
Individualno stanovanje dominira u ukupnoj funkcionalnoj strukturi naselja a uslovljeno postojec¢im stanjem na terenu.
Za dalji razvoj individualnog stanovanja planira se izgradnja slobodnostojecih ili jednostrano uzidanih objekata.

Urbanisticki parametri individualnog stanovanja

minimalna veli¢ina koeficijent zauzetosti koeficijent izgradenosti maksimalna
urb.parcele zemljista zemljista spratnost objekata
300 m2 (izuzetno 250m?2
za postojece objekte)

0.30 0.9 P+1+Pk

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrSina gabarita objekta ve¢a od 166m?, usvaja se povrsina od 166m?
kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je 500m2 (odnosno
maksimalno 4 stambene jedinice).

« Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog stanovanja.

o Dozvoljene povrSine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglaviju 6 “Analiticki pokazatelji” i
predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

o Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija
nisu usle u bilanse.

e U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete
komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske
kancelarije, i sl. a prema propisima za svaku od ovih djelatnosti). Udeo djelatnosti moze biti maksimalno 30% od
ukupne BGP objekta.

e procenat nezastrtih, zelenih povrSina mora biti najmanje 30%; Principi uredenja zelenila u okviru stambenih
parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje.

Pravila za izgradnju objekata individualnog stanovanja

¢ Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane objekte.

e Zona gradenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoliena izgradnja objekata definisana je pozicijom
gradevinskih linija i to na sledeci nadin:

- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3m od regulacione linije;

- u odnosu na regulaciju kolsko-peSackih pristupa objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 2.5m od
regulacione linije;

- minimalno odstojanje objekta od zadnje i bo¢nih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje
se moze smanijiti na min 1,5m.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bofnog suseda 4m ili vece od 4m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo€nog susjeda manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

e lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od kote
terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moze se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu
prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju preci granicu urbanistiCke parcele.

« Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele.

« Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

¢ Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m (racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlaenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

« Maksimalna visina objekata je 11m, i to radunajuci od najniZe kote terena oko objekta do sljemena krova.

¢ Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina mozZe se organizovati galerijski prostor ali samo u
funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

¢ Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl) ali
isklju€ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomoc¢nih objekata je maksimalno do 30m?2.
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o Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materijala i tehnologija koji e pruziti maksimalan komfor stanovanja.
Parkiranje
o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama u
sklopu objekta. Izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguéa je samo u zadnjem dijelu parcele.
« Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
1stan=1,1PM
Ogradivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijede¢im pravilima:
¢ Ka bo&nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati zivom ogradom do visine od 1.80m.
« Ka regulaciji, parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom
ogradom do visine od 0.90 m (raunajuci od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m.
e Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuc¢i od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice.
e Ograda se postavlja oko urbanisticke parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se
ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjlumima namjene povrsina, elementima urbanistiCcke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima” ,,( ,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narodito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢éna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi€kih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza
0 mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su naroc€ito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporu€uje se primjena zidanja, ojaCanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro€ito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geolodkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.
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= Podzemne elektrine instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobracéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju za8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

»= jzgradnjom saobracéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogucditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedeCe zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,SL. Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZzecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zaStite od elementarnih i drugih nepogoda, zaStite od poZara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd..

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucdju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zZivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na

Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za
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koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji

dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenije:

= najmanje 30% povrsine parcele urediti kao zelenu povrsinu

= predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim travnjakom

= uvrtu se mogu organizovati manji zasadi vo¢nih vrsta

= predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’). Ppreporucuje se podizanje visokih zivih
ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativhim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
jasminoides i sl.).

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno |li fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana”Prvoborac” u Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja , urbanizma i drzavne imovine .

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana”’Prvoborac” u Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine .

12.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 18-7 blok 18 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Prvoborac” u
Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i
drzavne imovine .
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela I1zmjena i dopuna Detaljnog urbanisitickog plana ”Prvoborac” u
Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne
imovine .

15.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ”Prvoborac” u Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine .
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 8451 KO Podgoricalll/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,,Prvoborac‘“ u Podgorici koji je koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske irine i 19° 16'istodne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.




InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovisSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScéu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvacéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podru€ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenije, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblanostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli€ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeSéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najveéu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar se
najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeS¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.




URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

Individualno stanovanje

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 18-7 blok 18

Povrgina urbanisticke parcele [m?] 460m2
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,90
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 138
pod objektom [m’]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 414

povr&ina [m?]

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovije)

najmanje 30% urbanisticke parcele urediti kao zelenu
povrsinu.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu
tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na

urbanistiékoj parceli, te da radi o izgradnji novog
objekta postojeée objekte je neophodno porusiti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Jedinicama
lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 1 16/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
012124 i 73/24), a na osnovu élana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od

dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTIGKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

=“Arh. R tevi¢ Zorica dipl. Ing.
% <77 RUKOV DITELJKA ODJELJENJA
8 x‘\\r- /
= * \“\ ,;,I
PRILOZI
e lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog
dokumenta

e  Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeéa
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

e list nepokretnosti br. 473 i kopija
katastarskog plana za katastarsku parcelu
1241/2K0 Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine
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individualno stanovanje

kolektivno stanovanje

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz ID DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

saobracajne povriine javnih namena

E kolsko-pesaZke povrsine - PRILAZI

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

urbanisticke parcele individualnog stanovanja na kojima s
u postojecem stanju prekoraleni neki od urb.parametara
* koeficijent zauzetosd
# koeficijent izgradenosti
¢ povriina urb.parcele manja od 250m2

f= = =] gradevinska linija do koje se gradi X objekti predvideni za rulenje

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

E postojeca atmosferska kanalizacija

E postojeci vodovod planirana fekalna kanalizacija

GAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

11787

granice zona napajanja

10 kV kabal planiran

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine
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zelenilo uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

E planirano telekomunikaciono okno

9 postojedi telekomunikacioni évor RSS Masline planirana tefekomunikaciona kanallzacia

] pestojece telekomunkaciono okno 1.0.1,...,169 bro] planiranog telekomunikaclonog okna

{1 postojeda telekomunikaciona kanalizacija 3(6,4)xpvc bro] PVC cljevi 110mm u planirano]
telekomunikaclono] kanalizacljl

GRAFICKI PRILOG - Elektronska telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

KOORDINATE UP
X=6606192.50 Y=4701813.40
bulge 0.01
center X=6606283.27 Y=4701749.08
radius 111.25

start angle 144.68

end angle 147.80
X=6606189.13 Y=4701808.36
X=6606187.03 Y=4701805.03

bulge 041
center X=6606191.26 Y=4701802.37
radius 5.00

start angle 147.80

end angle 237.48
X=6606188.57 Y=4701798.15
X=6606210.35 Y=4701784.27
X=6606210.90 Y=4701785.14
X=6606218.41 Y=4701797.15
X=6606192.50 Y=4701813.40

PRILOG —Plan parcelacije /koordinate prelomnih tacaka UP

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-133
Podgorica, 05.02.2025.godine

KOORDINATE GL
X=6606198.44 Y=4701809.68
X=6606195.05 Y=4701804.63
X=6606191.84 Y=4701799.18
X=6606211.68 Y=4701786.39

PRILOG —Plan parcelacije /koordinate prelomnih taaka i udaljenje GL od UP/

Izvod iz 1D DUP-a “Prvoborac” za Urbanisti¢ku parcelu br. UP 18-7 blok 18
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 61000 ”°‘I’8°"'°a: g"'a G°t;.g
e EALE : tel: +382 20 446 2
prostornog planiranja i urbanizma . +382 20 446 339
: - fax: +382 20 446 215
ZAJE :.);\5 i '; ‘?‘ %i “:JET tNA WWwW.mrt.gov.rrie
{ TR E VR
_ 4 _x9a5]23 :
Broj: 08 -332/23 — 8070/2 é OtiéA - L; Podgorica, 19.10 2023; godine
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ¥

Misela Manojlovié, generalna sekretarka,.
. PODGORICA * *

Postovana, . \.

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.§odine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtje.vom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu €1, 2161223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generalie regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donodenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

~—Sem togay-odredbom &lana-223-stav-2-istog-Zakona-propisano je da.ée -se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opSteg interesa primjenjivati do donos$enja
plana generalne regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. . ke ; )
Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu Cinjenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
¢e se smatrati vaZ = . . ’ )

. d 4

U istom kontekstu je I misljenje ovog" ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znaci
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. i P

MINITSTARKA ;'

R Lo "W A\Y

é’ﬁl!_ovakoyé\ jurovie
%’.‘-c-'% !
N oo | -

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi ﬁzvqj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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CRNA GORA UP|-02-0?1,'25-1 696/2
y | ] : f‘ 1
GLAVNI GRAD PODGORICA tg /27 5, 2{ 7

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvk_é';c /{//}/ //-' - Z} ))
& 3 ‘-—\/ )T

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preéi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
133 od 05.02.2025. godine, koji Je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-1696/1 od
05.02.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat individualnog stanovanja sa moguénoséu organizovanja
djelatnosti na UP 18-7, blok 18, u zahvatu DUP-a “Prvoborac” izmjene i dopune
(katastarska parcela 1241/2 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora Garié Andreja
(prema urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima 08-332/25-133 od 05.02.2025.godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedeée tehnigke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov taéan polozaj. Prema nadem katastru instalacija, kroz privatne
parcele, pa i kroz predmetnu, prolaze vodovodi AC’C” DN8Omm i PEVG DN90Omm. Stoga se,
ukoliko Ce biti ugroZeni izgradnjom objekta, isti moraju izmjestiti prije po&etka radova na objektu
U pojas koji ¢e obezbijediti njihovo normalno funkcionisanje. Vodoinstalaterske radove na
izmjestanju izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica na zahtjev investitora,
koji tro8kove izmjestanja i rekonstrukcije mora izmiriti prije po&etka radova. Isto se odnosi na
sve prikljucne instalacije koje se nadu na predmetnoj lokaciji.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana porodi€na prizemna stambena
zgrada povrSine 106m2. UTU-ima je na UP 18-7 planirana izgradnja objekta spratnosti do
P+1+Pk, maksimalne povrsine prizemlja 138m2 i maksimalne ukupne bruto povrsine 414m2.
Namjena objekta je individualno stanovanje sa mogucnoscu poslovanja.

Postojeci objekat je priklju¢en na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je
evidentiran priklju¢ak pod $ifrom 306057700, broj vodomjera 17955 "Elster” 20/5, na ime Garic



Dar@nka, te je isti potrebn_g preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i
pogedqvne d_ok_umentacue koja ga povezuje sa postoje¢im registrovanim potro§agem. Nije
evidentiran priklju¢ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

: DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice 8. jula, juzno od lokacije objekta, u sklopu koje
je planirana izgradnja vodovoda DN80mm i fekalne kanalizacije DN250mm, dok je postojedi
vodovod DN80mm predviden za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

48 Za priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moZe se zadrZati postojeéi
prikljuéak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu¢aju da postojeéi prikljutak ne zadovoljava sljedeée uslove:

- preCnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postojeci priklju¢ak ide preko tudih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povr§inom,

- postojeci vodomijerni 8aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto priklju¢enja,
- postojeci vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojeéih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U slu€aju racionalne i tehnigki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa moguéno$céu
poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utro8ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), cbavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slu€aju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljugenja na vodovodnu mreZu, vodovodni prikljucak ce biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.



Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljuéka. Investitor, odnosno izvodaé radova je duZan da obezbijedi uredno
ocitavnje vodomijera za gradilidte sluZbenom licu drugtva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog
prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj

Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljugenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema
i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno rie$enje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septi¢ka jama mora biti izvedena strogo
po tehni¢kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci §to
jednostavnije prikljuéenje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢ée objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i
suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute
etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. nec¢e
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjie$enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrugju za odredeni povratni



period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne

uli€ne kanalizacije, ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, , l/( Izvr$ni direktor,
17.02.2025. godine Aleksandar Ni§avic, dipl.ecc.
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b 176000000494

101-819-8487/2025

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-8497/2025
19.02.2025.

PODGORICA 1II

Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-478, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 473 - PREPIS

Datum i vrijeme:

19.02.2025. 13:56:04

Podaci o parcelama
o i Plan ili Nadin koriScéenja Bon. e 2
Broj Podbroj ,afoh. | Gyiea |Datum upisa| ey i B Oanov sticanss asa | Povriina m3{  Prihod
oy 1 25/02/2016 |ULIPROLETERSKA  |Pvorifte 406 0.00
2 NASLIEDE
1241 2 1 17 25/02/2016 [ULLPROLETERSKA  |Porodicna stambena zgrada 106} 0.00
42 NASLJEDE
512 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
GARIC RAJKO ANDREI Sukoriéenje 2
I PROLETERSKE 102 Podgorica
GARIC ANDRIJANA Sukori¥éenje i
1 PROLETERSKE 102 - Podgorica 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nacin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj 0 ticanj Godin: Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
roj Podbrol | e e Sodinte | " Povrsina Adresa, Micsto
f Susvojina
L ! "N‘;ig‘tfg?)g‘““b““" R P | GARIC RAJKO ANDREI
Y I
Susvajina ¥
GARIC ANDRIJANA
1241 2 1 [Stambeni prostor ] p | Susvejina
INASLIEDE i GARIC RAJKO ANDRE]
e I
Susvojina
GARIC ANDRIJANA
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbrojl Broj | pp | Reth Natin kori&éenja e Opis prava
e
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni i T Dat i =
o "l zgrade | PP broj Natin kori¥enja v rijg::neltll;;fs; Opis prava

Hipoteka
HI%TEKA UZZ 95/2018 OD 13.03.2018 GODINE
28/03/2018 POYJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI
194] 5 . DUZNJK GARIC DARINKA KORISNIK KREDITA
1 Dvoriste GARIC ENELA DUG 25.000.00 EURA ROK 240
: MJESECI A NAJKASNIJE DO 01.04.2038 +
11:59 ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA T NOVOG
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.

Lo ZabiljeZba_Zalbe

1241 2 2 Dworite ZABILJ. ZALBE GLAVNOG GRADA - DIREKCIA ZA
7.47 IMOVINU NA RIESENJE UP - 3421/18 OD 11.02.2019 G

Hipoteka
HIPOTEKA UZZ 95/2018 OD 13.03.2018 GODINE
28/03/2018 POVYIERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI
] D K GARIC DARINKA KORISNIK KREDITA
1241 2 1 1 1 Stambeni prostor GARIC ENELA DUG 25.000.00 EURA ROK 240

: MIESECI A NAJKASNIIE DO 01.04.2038 +
11:59 ZABILJEZBA ZABRANE OTUDIENIA T NOVOG
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA..

27/02/2019 ZabilicZh

s Zalbe
1241 2 1 1 2 Stambeni prostor ZAB LJ.azALBE GLAVNOG GRADA - DIREKCIJA ZA
7.47 IMOVINU NA RJESENIJE UP - 3421/18 OD 11.02.2019 G

Hipoteka

HI%TEKA UZZ 05/2018 OD 13.03.2018 GODINE

28/03/2018 POVIERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI
' DUZNJK GARIC DARINKA KORISNIK KREDITA

1241 2 1 1 Porodiéna stambena zgrada GARIC ENELA DUG 25.000.00 EURA ROK 240

MIESECL A NAJKASNIE DO 01.04.2038 +

11:59 ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA T NOVOG

OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA.

Hipoteka

HIPOTEKA UZZ 95/2018 OD 13.03.2018 GODINE

28/03/2018 POVIERIOC E BANKA AD HIPOTEKARNI

. DUZNJK GARIC DARINKA KORISNIK KREDIT, A

1241 2 1 1 Poroditna stambena zgrada GARIC ENELA DUG 25.000.00 EURA ROK 240

MIESECI A NATJKASNIJE DO 01.04.2038 +

11:59 ZABILIEZBA ZABRANE OTUDJENJA | NOVOG

OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.

e Zabilietbn falbe
1241 2 1 2 Porodi¢na stambena zgrada ZABILI. ZALBE GLAVNOG GRADA - DIREKCIJA ZA
7:47 IMOVINU NA RIESENIJE UP - 3421/18 OD 11.02.2019 G

27/02/2019 o \
Zabl]fez Zalbe ‘
1241 2 1 2 Porodi¢na stambena zgrada ZABIL]. ZALBE %AVNOG GRADA - DIREKCIJIA ZA
7:47 IMOVINU NA RIESENIJE UP - 3421/18 OD 11.02.2019 G

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19.02.2025. 13:56:05



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-478

Datum: 19.02.2025.

KOPIJA PLANA
Razmjcrrj’%mo
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Katastarska opitina: PODGORICA 1
Broj lista nepokretnosti:d73

Broj plana: 20

Parcela: 124172
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CRNA GORA B SITUACIJA TERENA
Opétina: Podgorica Osrans
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"GEOMETAR-99" D.0.O.

Mojkovac

Ovlaséeno preduzece za izvodenje

geodetskih radova o «-oqpemin 0ge
(licenca br. 02-6176/8-18) - R

Bioj: D {-/b{-.

Mojkovac, 2% 0% 2084 god

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
DJELIMICNA PARCELACIJA PO DUP-u

Stranka: Garic Rajko Andrej
Garic Andrijana

Na katastarskoj parceli:  1241/2

List nepokretnosti broj: 473
KATASTAR. OPSTINA:  Podgorica ll
OPSTINA: Podgorica

Broj predmeta...£.1.0.9. [ec

Spisak prijava broj...=. ¥ g“”’ ”E g
Pregledao / la .. ,} 1 L“’ el (S
Ovjerio / la .. ff"U:’ N T
Datum ovjere... ‘b o c. h' 1’ 2 "H"

KON STATAC%JA SLUZB ENDG LICA

ELHLDELHT 'E'_'LC= '\-—,;E“ud-,tu:_; I-,}l':ri-?_h\{ﬁ'l.-.ll-
Mojkovac.23.03.2026.god
Kontakt telefon: 069/238/864 068/074/864= G~ D.0.0."GEOMETAR: 39"
-mail: geometard98@amail.com ....-."'.-l:- I".:’:"?::‘l‘ Danllu smulnvré
s T
WOresa IL.. Balkanska bi .ﬁﬂlp.r‘.ﬁ r-:'-,'., -;:‘l"ﬁ. - /r-"'yfj.-
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"GEOMETAR-99" D.O.O. ‘GEOMETAR.9

~ Mojkovac

Sadrzaj:

Maslovna strana

lzjava odgovornog lica geodetske organizacije

Izjava ovlaicenog lica geodetske struke

Izjava o prihvatanju poslova

Zapisnik o izvrienom uvidjaju

Spisak prijava

Manual

lzvod iz DUP-a

Koordinate

Skica sa koordinatama

List nepokretnosti (473)

Licence | ovlascenje

cD




Broj predmeta: 56/26

Datum: 23.03.2026

MNaziv obrazca

OBRAZAC

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

17

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACILJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI 473 katastarska parcela 1241/2
broj objekta PD

po zahtjevu Andrej Gari¢ i Andrijana Garic

(ime i prezime narucioca radova)
Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

[0 Licenca broj: 02-6176/8-180d 24.07.2019. oblast DrZavni premjer, katastar nepokretnosti |
vadova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovlaééenog lica geodetske struke Danilo Smolovi¢ geodetski tehnitar
Koje posjeduje ovlastenja za izvodenje geodetskih radova:

| Ovlascenje broj: 02-1270/1-20 od 16.07.2021. oblast drzavni premjer, katastar nepokretnosti |
vodova

Geodetska organizacija "Geometar-99" d.o.o, sa sjediftem u Mojkovac,
za izvodenje geodetskih radova koristila je: GPS

Uvjerenje o etaloniranju broj 050/25/01 od 11.06.2025.

izdato od Vekom geo doo-DSD-PJ Vekom geo Podgorica

O na osnovu Ugovora broj od DD/MMIGGGG,

O instrument iz viasnistva geodetske organizacije "Geometar-99" d.o.o, sa sjedistem u
Mojkovac, za koji prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj od DD/IMM/IGGGG,
izdato od
Geodetska organizacija
“GEOMETAR-99"
M.P e .___ :
P Odgovorno lice
e 2, Danilo Smolovi¢-geodetski tehnicar

e + . (ime i prezime)
_ . L J.-r'{:c‘:/;‘-}.jf'_
- (POTPIS)
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Braj predmeta: 56/26

Datum: 23.03.2026.

OBRAZAC

Maziv obrazca
18

IZJAVA OVLAS/EENOG LICA GEODETSKE STRUKE

B IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Andreja | Andrijane Garié sa iz Podgorice od 23.03.2026.go0d.
(narcilac poslova) {mjesto) (datum)

Podnijetom orgnaizacionoj jedinic "GEOMETAR-89"
Geodetska organizacija “"GEOMETAR-99"
sa sjedisterm Mojkovac

IzvrSila je geodetske radove
DJELIMICNA PARCELACIJA PO DUP-u

(vrsta geadetskih radova)

Izjavljujem da su izvréeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehnickim

normativima.

Geodetska organizacija
“GEOMETAR-99" Mojkovac

Ziiey. Ovlaséeno lice geodetske struke
e TN Danilo Smolovié
(ime i prezime)

W2 T i
W gl oy - e ?

pS (potpis)
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Mrﬁ GEOMETAR-99" D.O.0. UiBa

1r'r }g ; OVac Majhovac
Ao OB =

BOJ PREDMETA:56/26

DATUM:23.03.2026.GOD.

Maziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

IZJAVA O PRIHVATANIJU POSLOVA

PO ZAHTIEVU: GARIC RAJKO ANDRE! | GARIC ANDRIJANA
SAJVB

IZ PODGORICE

ZA POTREBE IZVODJEN!A GEODETSKIH RADOVA: DJELIMIENA PARCELACIA PO DUP-U
ZA NEPOKRETNOSTI

K.O. PODGORICA I
LN/PL (473) KATASTARSKA PARCELA 1241/2
PD

GEODETSKA ORGANIZACUA IZJAVLIUJE
DA PRIHVATA OISLOVE IZVODJENJA GEODETSKIH RADOVA
DJELIMICNA PARCELACIA PO DUP-U

NARUCILAC RADOVA

GARIC RAJKO ANDRE GARIC Amnnu:q; B _
<L e G ATUDES R
e
JMZPIB
IZ PODGORICE GEODETSKA ORGANIZACUA
- “GEOMETAR-99"
_.;-I-_":_-. It --,
£ . KTOR
f}'!’;/‘“ _ DIRE
MLPU Egil_':'.lﬂ ] {'_( r,-'/?"" 3 T




Naziv obrazca OBRAZAC
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIBAJU 19

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici-Podgorica |l od strane geodetske organizacije “GEOMETAR-99"
{naziv}
na dan 23.03.2026. po predmetu broj 56/26
za obavljene geodetske radove: DJELIMICNA PARCELACIJA PO DUP-u
&iji je podnosilac prijave: Andrej Gari¢ | Andrijana Gari¢
{prezime i ime, odnosno naziv)

Prisutni:

Geodetska

organizacija: Danilo Smolovié

Stranke: Andrej Gari¢ o Andrijana Gari¢

Rezultati uvidaja na licu mjesta: _
Po zahtjevu stanki Andreja i Andrijane Gari¢ izvriena je djelimiéna parcelacija po DUP-u
na kat.parceli 1241/2 upisana u LN broj 473 K.O. Podgorica l.

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Sthna sa gore navedenim:

A k<
7 _ )
2 L:vPvlc Mo Pha

Geodetska organizacija
Za "Geometar-99" d.o.0. Mojkovac,

Danilo Smolovid-geodetski tehnicar
(Ovladéenje broj 02-1270/1-20cd 16.07.2021.}
ZANICE : 7 2
V> — L lap L

%\\r"’""d_'_'_'__ 5 Potpis
G} e




Naziv obrazca
SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPORKETNOSTIMA

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Podruéna jedinica Podgorica
Katastarska opstina Podgorica ll

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



Katastarska opstina

Podgorica il

CRNA GORA
Uprava za nekretnine OpStina Podgorica
STARO STANJE
& - ” Povriina iz Povréina iz
) ; E {;" E = numer|ke koordinata B
= aziv nosicca prava na = =3 = . A o
: Broj LN (PL) aepokretnost] | JMBGIME % E‘ 3 £ Macin korigtenja :%
r E.E B o] m? m? &
1 2 3 4 & B 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
1 473 Garit Rajko Andrej 1 12 Porodiéno stambena zgrada 106 106
Garié Andrijana w2 Dhvatiste 406 406
) UKUPND: 512 512
Pregledao | ovjerio: ___-—..hiiey =
Mojkovac, 23.03.2026. o Obradio: Danilo Smaolovic
- 2\ Cwladcenje br.02-1270/1-20




Katastarska opstina

Podgorica Il

Mojkovac, 23.03.2026. /.., =\ Obradio: Danilo Smolovié
1= ey, 2 :I_[_:}ujaééaniet:r.l.'.IEriEi"l.‘.hH—EQ
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WS MP g 2 "Ggometar-85" D.0.0. Mojkovac
S e N

CRNA GORA
Uprava za nekretnine Opstina Podgorica
NOVO STANJE
z = Povriina Iz
) E - E E koordinata 2
o Maziv nosioca prava na & o =3 a : : . E
5 LN (FR) nepokretnosti i JMBG/ME f:: & E E Matii: kivlacarjs ,E
& o b = 3 2 <
@ =] m
1 2 3 4 5 (< 7 8 g 10
ALIST (podacio parcelama) . _ =,
odicro-stambe Bk
1 473 Garié Rajko Andrej 124112 1 11z | o “": nA 106 FEEF=s
Garié Andrijana 124172 12 Dvariste U!—’ f3—2
i Dwvoriste "8
= | UKUPNOD: 512
7.-_Prégledao i ovjerio:




CRNA GORA SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Uprava za nekretnine

Opétina: Podgorica
Katatarska Opstina: Podgorica Il Priblizna razmjera 1: 250

DJELIMICNA PARCELACIJA PO DUP-u
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6606186 644701800.46
6606 186.48|

14701800.91 |
6606186 36|4701801.37

6606186.26[4701801 .54 |
B606186.26)4701802.32 |
5606186 28470180280 |
6606186.3414701803 27 |
6606186.46/4701803.74 |
6606186.60,4701604.18 |
6606186 804701804 62 |
[ 1955{8606187 03(4701805.03

5|6606189.13/4701808.36

1950{6606152.50[4701813 40 |
1951|6606218.41]4701797.15 |
1952(6606210.90[4701785 14
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U kat planu 2026, god. METAR-99" d.0.0. Mojkovac
Spisak promjena 2026, god, encih 02-61T6EB-18)
Spisak prijava 2026, god. =y
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IZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvo)

Broj: 08-332/26 - 555
Podgorica, 06.03.2026.god.

DUP "Prvoborac" (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.33/10)
Podnosilac zahtjeva: Popovié Milod

(llp ¥

Ciana Uiy
Cligam grad Puslporua

!

PRILOG - Parcelacija

1950
1951
1952
1953
1954

KOORDINATE TACAKA

¥

6606192.50
6606218.41
6606210.90
6606210.35
660G188.57
6606187.03
6606189.13

X

4701813.40
4701797.15
4701785.14
4701784.27
4701798.15
4701805.03
4701808.36

Prema smjernicama va2ecéeg planskog dokumenta, namjena UP 18-7 je individualno stanov
Planski dokument se nalazi u registru plansk

ih dokumenata Ministarstva prostomog planiran

anje.

J%ﬁﬂ

_";1'" vRe imovine.
Lt)q. =

& RARFE A D AR Id e ed s




PODGORICA PARCELACIJA.map
KOORDINATE

1 6606186.638 4701800.464

2 6606186.478 4701800.913

3 6606186.362 4701801.374

4 6606186.289 4701801.844

5 6606186.262 4701802.319

6 6606186.280 4701802.795

7 6606186.344 4701803.267

8 6606186.455 4701803.741

9 6606186.603 4701804.182

10 6606186.797 4701804.617
1950 6606192.497 4701813.401
1951 6606218.410 4701797.150
1952 6606210.900 4701785.140
1955 6606187.031 4701805.032
1956 6606189.128 4701808.361

Page 1
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CRNA GORA
LIPRAVA ZA NEKRETNINE
FORMLCR A JEDINICA: PODGORICA
Bt 100001 TR ERUG

i Y

Prapsiin: 2702206

SKICA PARCELA

Faemjers 1; 100K

Il
5 F2877

g e

Fatastarska opiting: PODGORTCA T
Broj lista pepokreinostisd 13

[iea) plaa: 260

Parcela: 12412




¥£* UPRAVA ZA NEKRETNINE *#*%*

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA II, R 1:1008

Fo zahjevu broj: 181-917/26-1806, od: 27.82.2826. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graticki sa digitalnog plana
Katbase w2825.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 27.62.20825 08:14

6686187 .67 4781816.34 8.8

5 GoR61E3. @5 4781818.36 a.04d
82187 b6@6218.96 4781785.14 g.e4d
g2112 bhB6288. 62 4781786.46 g.ed
42115 bGeslss .77 4791882.33 .06
82122 BEE61E4.T1 4781883 .85 9.08
82124 668618 .53 4721886.36 B.88
82286 6686194 .55 4791795, 32 .80
82518 6686218.41 4791797.15 6.8
B2523 6686191, 88 4781814 .29 L5 1

Parcela: 1241/2 (P=512)
Frontovi:

od  do  duiinalm)
H2522-82519 32.76
82515-82187 14.16
B2187-82112 2.63
82112-82286 16.63
82285-82115 12.86
82115-82122 1.79
B2122-82124 4.88
82124-5 4.73

Objekat: LN:-1, Parcela: 1241/2, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 186 ml

827l 66862685.54 4781799, 38 g.0e
B27068 6686207 .87 4781862.12 6.68
82699 BBB6215.112 A7a1797 .27 8.08
22694 6686288.88 4781786.93 a,ae
82657 66B6283.17 4781798, 29 e. 0
82715 EEB6284. 31 4781792 .23 8.68
82687 AEB6263, 36 4781792 .86 a.a8
B2712 6606282,22 4781753 .54 @, 6e
82711 BEE6264. 78 4781798 .14 8.ea

Frontovi:

od do  duiina{m)
B2701-82780 3.13
32709-82699 9.49
82699-82694 12.12
B2604-B2697 6.56
82697-8B2715 2.235
82715-32687 1.14



H2687-82712 1.33
82712-82711 5.26
82711-82701 1.46




J2V2A026

Korisnik: KORISHIK

Datum i vrijeme Stampe: 23.03.2026 20:40

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 23.03.2026 20:40
KO: FODGORICA Il

LIST NEPOKRETNOSTI 473 - PREPIS

Podaci o parceli

. . ; Plan Potes ili Nacin koridcenja
Broj/podbroj|Broj zgrade Datum upisa| . .. ... . i 21Pri
e o ke Skica PIS81 lica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* Prihod
17 Porodicna stambena zgrada
1241/2 02, .
1 £ 25.02.2016 | UL.|.PROLETERSKA NASLJEDE 106 0.00
17 Dvoriste
1241/2 0 25.02.2016 | UL.I.PROLETERSKA NASLJEDE 406 0.00
Podaci o vilasniku ili nosiocu prava
Matini broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
W LGARIC RAJKO ANDREJ Susvojina 172
. *GARIC ANDRIJANA Susvailia 12
L
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
E iEéeni Osnov prava
Natin koriscenja PD Spratnost/ Sprat P

rEmjfpudbmj Broj zgrade Osnov sticanja

Sebisast Godina izgradnje

Povriina

Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Porodiéna stambena zgrada

124172 1 | NASLJEDE 976

PRIZEMNA ZGRADA

106

Susvojina 1/2
GARIC ANDRIJANA *

Susvojina 1/2
GARIC RAJKO ANDREJ *

hitps:/iekstastar. mefelatastar-web/acticn'searchvknreportPrepis

Susvojina 1/2

12



HHI026

Stambeni prostor
1241/2 1 NASLJEDE
Trosoban stan

ekatastar

GARIC ANDRIJANA *
1 Prizemlje "
B3 Susvojina 1/2
GARIC RAJKO ANDREJ *

Podaci o teretima i ogranicenjima

Redni| Nacin Datum

. | Braj
Broj/podbroj lPD broj |koris¢enja| upisa

zgrade

Opis prava

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 95/2018 OD 13.03.2018 GODINE
POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK GARIC

. INKA KORISNIK KREDITA GARIC ENELA DUG 25.000.00 EURA
124112 0 1 | Dvoritte |28.03.2018| PARINKA KO

ROK 240 MJESECI A NAJKASNIJE DO 01.04.2038 + ZABILJEZBA
ZABRANE OTUDJENJA | NOVOG OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POV JERIOCA.

124172 Stambeni

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 95/2018 OD 13.03.2018 GODINE
POV JERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK GARIC
DARINKA KORISNIK KREDITA GARIC ENELA DUG 25.000.00 EURA

VY | prostor | 28-03-2978) RoK 240 MUESECI A NAJKASNIJE DO 01.04.2038 + ZABILIEZBA
ZABRANE OTUDJENJA | NOVOG OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA.
Hipoteka HIPOTEKA UZZ 95/2018 OD 13.03.2018 GODINE
2 POV JERIOC ERSTE BANKA AD HIPGTEKARNI DUZNIK GARIC
— ' N Sf;;‘;:::: 28.03.9015| PARINKA KORISNIK KREDITA GARIC ENELA DUG 25.000.00 EURA
il -03.2078) oK 240 MIESECI A NAJKASNIJE DO 01.04.2038 + ZABILJEZBA

ZABRANE OTUDJENJA | NOVOG OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POV JERIOCA.

hitps:fiekatastar, melekatastar-wabvaction'searchimreportPrepis
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEOMETAR-99” DOO MOJKOVAG |

Ul. Balkanska 1, Mojkovac, dana 24.07.2018. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

§ Broj licence:02-6176/8-18
ff Datum,24.07.2019.q. =

-~ = . - Dragan Kovacevi¢

~NEAS ) DIREKTOR

|




I CRNA GORA._
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

| OVLASCENJE

Kaojim se potvrduje da je

| SMOLOVIE Zeljka DANILO |

Geodetski tehniar, roden dana 16.12.1995.godine, u Mojkoveu-Cma Gora

dana 16.07.2021.g0dine
pofozio strucni ispit | stekao oviascenje za

|IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:02-1270/1-20
Datum, 16.07.2021.g.

i VD DIREKTOR
J g 1 = Koca Durisic
| : e S5 - , ol

-
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 11.06.2025

Maziv:

Proizvedal:

identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Kagrisnik merila:

wierenje |zur§:i£:,j;-

Sanjs Plemic, dipl.geod.ini

Broj uverenja: 050/25/01

Mjerni uredaj za primjenu tehnotogije globainog

pozicioniranja

Leica Geosystems AG

GS0Bplus

1857125

11.06.2025

GEOMETAR-2¢ DOC

MOJKOVAC, Balkanska 1

nF

Ukupan broj strana: 2

w o = -
Ovlasteno lice

[

“ankica Milinkovi, dipl.geed.inZ

Uvjeranje a etaloniranjy 58 odnosi samo na mjerilo kaje je u cvom dokumenty identifikovans.

VEROM GED oo, 200
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m TE
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VEK//)INM

Datum: 11.06.2025 Broj uverenja: 050/25/01 Ukupan broj strana: 2

Cpis uzorka koji se etalonira Mjerni uredaj (satelitski prijemnik | satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniran|a

Metoda staloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuie se modifikovana metoda zasnovana na 150
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G, UL-12

Rezultat etaloniranja: Standardna devijaclja horizontalno: Sxy=32.66mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=3.23mm

Merna nasigurnost: Mierna neigurnost prorafunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski;
20 mm

Metrolgska siedivast: Rezultat etaloniranija je sljediv do nacionalnih etalona

jedinice vremena, duiine i ugla, ostvareninh kamparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
MIST Amerika.

Kraoj uverenjo o etaloniranju



"GEOMETAR-89" PiB: 03182061

AROIROVAC

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE O LOKACI PLANIRANOG
OBIJEKTA | PRILAZU

Tacéna lokacija planiranog objekata nalazi se u zvanom mjestu “UL. Proleterska” na
UP 18-7 kat.parcela broj 1241/2 po kulturi DvoriSte povrSine 328m2 i Porodi¢no
stambena zgrada povri§ine 106m2 upisana u LN broj 473 K.O. Podgorica Il
vlasni$tvo Gari¢ Rajko Andrej %2 i Gari¢ Andrijana %z . Prilazni put do kat.parcele
1241/2 planiran je preko kat.parcele 4138 LN 4358 K.O. Podgorica Il, po kulturi
nekategorisani putevi povrsine 34084m2 svojina Crna Gora 1/1, pa preko
kat.parcele 1250 po kulturi nekategorisani putevi povrsine 515m2 svojina
Kecojevié Nikola Aleksandar i Lakovi¢ Milovan Dragica 7.

Sastavni dio ovog izvjesStaja sainjava:

* Situacija terena od februara 2026

Mojkovac.03.04.2026.god.




BIRO
EKTNI ZA A
OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
LOKACIJA: Dio UP18-7, blok 18, koju ¢ini KP 1241/2, KO Podgorica ll,
Izmjena i dopuna DUP .Prvoborac”, Opstina Podgorica
INVESTITOR: ANDREJ GARIC
PROJEKTANT: BORBIRO d.0.0. Podgorica

Zadatak projektanta je izrada Idejnog rje3enja i Glavnog projekta arhitekture, u svemu prema pribavljenim
Urbanisticko tehnickim uslovima, vazec¢im tehnickim propisima, normativima i usvojenim rjeSenjem od
strane investitora Andreja Garica.

LOKACIJA
Lokacija je na dijelu urbanisticke parcele UP 18-7, blok 18, koju Cini KP 1241/2, KO Podgorica ll,
Izmjena i dopuna DUP .Prvoborac®, Opstina Podgorica.
Povrsina kompletne urbanisticke parcele UP 18-7 je 460 m?. Predmetna parcela na kojoj se gradi objekat
je katastarska parcela 1241/2 ¢ija je povrsina 434 m? i predstavlji dio urbanisticke parcele 18-7.
Prema postojecem stanju, na predmetnoj parceli se nalazi porodicna stambena zgrada za koji se
investitor obavezuje da ce ga ukloniti u zakonskom roku.
Namjena parcele je definisana kao .individualno stanovanje-.

FUNKCIJA
Na predmetnoj lokaciji predvidjeti individualni stambeni objekat u skladu sa Urbanisticko-tehnickim
uslovima broj 08-332/25-133 od 05.02.2025. godine. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj . Opstine Podgorica, spratnosti P+1.
Na prizemlju projektovati jedan jednosoban stan, dok ostali dio prizemlja predvidjeti kao poslovni
prostor. Na spratu projektovatijedan trosoban stan.
Uredenje terena prilagoditi potrebizelenim povrSinama kao i prostoru za parkiranje tri vozila.

FORMA
Projektovati objekat sa skrivneim krovom na dvije vode. Na obradama fasada kotistiti moderne i trajne
materijale.
Predvidjeti vece fasadne otvore, po mogucnosti klizni sistem.
Svi materijali koji se koriste i za unutrasnju i spoljasnu obradu moraju zadovoljiti parametre
arhitektonske fizike. Zidove, podove, plafone, krovove i bravarske elemente predvidjeti od kvalitetnih i
trajnih materijala sa potrebnim hidroizolacionim i termickim karakteristikama, sve u skladu sa
podnebljem.
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KONSTRUKCIJA

Kod formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterec¢enja usvaojiti optirnalpo
riesenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim
uslovima.

Sva opterecenja objekta prenijeti na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od vodonepropusnog betona
koji sadrzi aditive predvidene za ovu svrhu.

INSTALACIJE
Predvidjeti sve potrebne elektro i hidrotehnicke instalacije koje ce biti detaljno razradene na nivou

Glavnog projekta uz postovanje uslova predvidenih od strane nadleznih institucija uz medusobnu
usaglasenost.

foNVEST TOR:

Va7 %

7 ANDREJ GARIC
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




BIRO
TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: Individualni stambeni objekat

VRSTA PROJEKTA: Idejno rjeSenje

LOKACIJA: Dio UP 18-7, blok 18, koju ¢ini KP 1241/2, KO Podgorical ll,

Izmjena i dopuna DUP ,PrvoboraC”, OpStina Podgorica

INVESTITOR: Andrej Gari¢

PROJEKTANT: Bor biro d.o.o.

1. LOKACIJAIPARAMETRI
Lokacija je na dijelu UP 18-7, blok 18, koju ¢ini KP 1241/2, KO Podgorica Il, Izmjena i dopuna DUP
.Prvoborac”, Opstina Podgorica.
Povrsina kompletne urbanisti¢ke parclee UP 18-7 je 460 m? dok je povr$ina pripadajuéeg dijela
urbanisticke parcele je 434 m?i ¢ini je katastarska parcela KP 1241/2.
Prema postojecem stanju, na predmetnoj parceli se nalazi porodi¢na stambena zgrada povrSine 106
m? m za koji se investitor obavezuje da ce je ukloniti u zakonskom roku.
Namjena urbanisticke parcele je definisano kao ,individualno stanovanje”.
Lokaciji se pristupa preko postojeceq asfaltiranog nekategorisanog puta, koji je BUP-om predviden za
namjenu saobracajnice. Prirodni zateCeni teren je ravan.
Individualni stambeni objekat je projektovana u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-
3321/25-133 od 05.02.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj, Opstine Podgorica.
Objekat je projektovan kao slobodnostojeci i u okvirima zadatih gradevinskih linija. Zadati parametri
izgradenosti, zauzetosti, spratnosti su ispoStovani za ovaj tip objekta.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Broj urbanisti¢ke/katastarske parcele | Dio UP18-7, koju &ini KP 1241/2

Povrsina ukupne urbanisticke 460 m2

pracele:

Povré!an)ripadajuéeg dijela 434 m?

urbanisti¢ke parcele:

Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,30 0,30 Indeks ostvarene zauzetosti:
Dozvoljena zauzetost: 130,20 m? 130,13 m? Ostvarena zauzetost:
Indeks dozvoljene izgradenosti: 0,90 0,60 | Indeks ostvarene izgradenosti:
Dozvoljena izgradeva‘nost 390,60 m? 260,26 m? Ostvarena izgradenost (ti).ruto
(maks. bruto povrsina): povrsina):
Dozvoljena spratnost objekta: P+1+Pk P+1 Ostvarena spratnost:
Dozvoljena povrsina djelatnosti: 30%(78,07m?) 26,39%(68,90m?) | Ostvarena povrSina djelatnosti:
Potreban broj parking mjesta: 3 4 Ostvaren broj parking mjesta:
Potreban min% zelenila: 30% (130,20m?) 30% (130,22) Ostvaren % zelenila:

PARAMETRI OBJEKTA
Ostvarena spratnost P+1
Ostvarena zauzetost 130,13 m?
Ostvarena bruto povrsina prizemlja 130,13 m?
Ostvarena bruto povrsina sprata 130,13 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 260,26 m?

2. FORMA | FUNKCIJA

Na predmetnoj lokaciji projektovan je individualni stambeni objekat, spratnosti P+1(prizemlje + sprat).
Predviden je objekat jednostavne kubi¢ne forme sa skrivenim krovom na dvije vode.Na fasadi objekta

dominiraju veci klizni otvori.

Objekat se funkcionalno sastoji od jedne Cetvorosobne dupleks stambene jedinice, dok je jedan dio
predviden za poslovne djelatnosti. Na prizemlju su organizovane dvije spavace sobe dupleks stana i

poslovni prostor koji zauzima manje od 30% bruto povrsine objekta (68,90 m? $to je 26,39% od ukupne

bruto povrsine).

Na spratu su projektovane joS dvije spavace sobe sa pripadajucom dnevnom zonom.
Spratna visina prizemlja je 350 cm, sprata 330 cm. Uredenje terena je prilagodeno potrebnim zelenim
povrS§inama kao i prostoru za parkiranje vozila. Ukupan predvideni broj parking mjesta je Cetiri i u

sklopu je uredenja terena.




Objekat je sljedecih sadrzaja i povrina:

LEGENDA NETO POVRSINA PRIZEMLJA

Naziv prostorije

P(m?)

Neto povrSina prizemlja - dupleks stan

01 Nadstresnica 0.68
02  Stepeniste 10.87
03  Hodnik 4.78
04  Spavacasoba 13.54
05  Kupatilo 3.94
06 Spavacasoba 14.18
07  Kupatilo 3.24
51.23 m?

Neto povrSina prizemlja - poslovni prostor

01 Poslovni prostor 56.11
02  Kupatilo 3.87
59.98 m?

LEGENDA NETO POVRSINA SPRATA

Naziv prostorije P(m?)
01 Stepeniste 10.87
02  Hodnik 6.95
03  Toalet 2.08
04  Kuhinja 8.90
05 Dnevnasobaitrpez. 29.47
06 Radnasoba 14.94
07 Degazman 3.45
08  Spavacasoba 12.91
09  Kupatilo 3.94
10  Spavacasoba 12.57
n Kupatilo 3.87
12 Loda 0.67
110.62 m?

LEGENDA NETO POVRSINA OBJEKTA

Naziv etaze P(m’)
Neto povr$ina prizemlja - 51.23
dupleks stan
Neto povrsina prizemlja- g gq
poslovni prostor
Neto povrS$ina prvog sprata - 110.62
dupleks stan

221.83 m?

LEGENDA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Naziv etaze P(m?)
Bruto povrsina prizemlja 130.13
Bruto povrsina sprata 130.13

260.26 m?
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3. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
SPOLJNI ZIDOVI
Projektovan je jedan tip spoljnih fasadnih zidova:

- fasadnizidovi sa zavrSnom obradom od silikatnog maltera;
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine
d=b cm, dok je zavrSna obrada fasade - silikatni malter.
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni zavrSnim disperzivnim bojama
ili obloZeni plo¢icama na odgovaraju¢em lijepku.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Projektovana su tri osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlaznoscu;
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa povec¢anom vlaznoscu;

Gipsani pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 i d=12,5 cm, od duplih gips-kartonskih ploca na
metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune.

Prema prostorijama sa povecanom vlaznoscu, zidovi su predvideni od vlagootpornih gips-kartonskih
plo¢a. Gipsani zidovi su zavrSno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloZeni

plo¢icama.

PODOVI

Projektovani su podovi obradeni parketom | plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em
cementnom estrihu.

Podna ploCa prizemlja je armirano-betonska ploCa debljine d=10 cm, sa odgovarajuc¢im slojem
hidroizolacije, termoizolacije, cementnog estriha i zavrSnom obradom od plocica na ljepilu.

Noseci elementi u okviru tavanice prizemlja je monolitna armirano-betonska ploca, debljine d=14 cm,
sa odgovarajucim slojem termoizolacije.

PLAFONI
Projektovana su dva tipa plafona koji su zavr$no gletovani i obojeni enterijerskim premazima:

- spusteni plafoni od jednostrukih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstukciji;
- malterisani plafoni.

KROV

Krov na objektu je projektovan kao skriveni drveni krov na dvije vode, preko armirano-betonske ploce
oblozen limom sa odgovarajucim slojevima.

Nagib krova je 7°.

IZOLACIJA
Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na temeljima i krovu.
Termoizolacija je predvidena u podu, na tavanici, kao i na fasadnim zidovima.
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FASADNIOTVORI
Svi fasadni otvori su predvideni od ALU profila sa termo prekidom i ispunom od troslojnog stakla u
antracit boji.

MATERIJALIZACIJA - UREDENJE TERENA
Parking je projektovan od raster elemenata dok su trotoarske povrSine zavrSno obradene
Stampanim betonom.

4. KONSTRUKCIJA
Kod formiranja konstruktivhog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterec¢enja usvojeno je
optimalno rjeSenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
u seizmi¢kim uslovima.
Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata, armirano-
betonskih platana, gredai ploca.
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi su projektovani od vodonepropusnog betona koji
sadrzi aditive predvidene za ovu svrhu.

5. INSTALACIJE
Objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim elektrotehnickim, hidrotehni¢kim i termotehniCkim
instalacijama.
Sistemi instalacija ¢e biti detaljno obradeni na nivou Glavnih projekata instalacija.

6. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Projektovano rjesenje je radeno u skladu sa odlikama odrZive i ekoloSke arhitekture. Radi
racionalnog koriScenja energije, prilikom projektovanja objekta se vodilo racuna o primjeni mjera
energetske efikasnosti kao i upotrebi materijala koji ¢e uticati na smanjenje potrosnje energije.

7. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA
-Zakon o izgradnji objekata (Sl.list br.19/25i 92/25)
-Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (Sl.list CG br.
53/25)
-Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. List CG", br.34/2014 i 44/2018)
-Zakon o zivotnoj sredini (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019,
073/19 0d 27.12.2019)
-Zakon o zastiti prirode (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019)
-Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011,
043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019)
-Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 028/11 od 10.06.2011, 001/14 od
09.01.2014, 002/18 od 10.01.2018)
-Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/11 od 29.12.2011, 039/16 0d 29.06.2016
-Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.)
-Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST
15221-6)
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilaghodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivostiilica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.)
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-Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 075/15 od
25.12.2015)

-Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od
07.09.2018)

-Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019)

-Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020)
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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TABELARNI PRIKAZ 0 URBANISTICKOJ PARCELI | OBJEKTU

OBJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:

LOKACIJA

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

IDEUNO RUESENUJE

Dio UP 18-7, blok 18, koju ¢ini KP 1241/2, KO Podgorica I,
Izmjena i dopuna DUP ,PrvoboraC”, OpsStina Podgorica

Andrej Gari¢

Bor biro d.o.o.

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj urbanisti¢ke/katastarske parcele

Dio UP 18-7, koju ¢ini KP 1241/2

PovrSina ukupne urbanisticke

460 m?

pracele:
PovrS|‘na‘E)r|padaJuceg dijela 434 m?
urbanisticke parcele:
Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,30 0,30 Indeks ostvarene zauzetosti:
Dozvoljena zauzetost: 130,20 m? 130,13 m? Ostvarena zauzetost:
Indeks dozvoljene izgradenosti: 0,90 0,60 | Indeks ostvarene izgradenosti:
Dozvoljenaizgradenost Ostvarenaizgradenost (bruto

. 390,60 m? 260,26 m? ovréina):
(maks. bruto povrsina): p :
Dozvoljena spratnost objekta: P+1+Pk P+1 Ostvarena spratnost:
Dozvoljena povrsina djelatnosti: 30%(78,07m?) 26,39%(68,90m?) | Ostvarena povrsina djelatnosti:
Potreban broj parking mjesta: 3 4 Ostvaren broj parking mjesta:
Potreban min% zelenila: 30% (130,20m?) | 30% (130,22m?) Ostvaren % zelenila:

PARAMETRI OBJEKTA
Ostvarena spratnost P+1
Ostvarena zauzetost 130,13 m?
Ostvarena bruto povrsina prizemlja 130,13 m?
Ostvarena bruto povrsina sprata 130,13 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 260,26 m?

BOR BIR0,d.9.0) :
ey a
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IzvrSni direktog
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OSNOVE, PRESJECI | FASADE
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CRNA GORA
Opstina: Podgorica
Kat.OpStina: Podgorica |l

Podgorica:24.02.2026.god.

SITUACIJA TERENA

LEGENDA

DRVO -
BETONSKI STUB - 8

COKLA - ———

Geodetska organizacija
"GEOMETAR-99" d.o.o0. Mojkovac
(licenca br.02-6176/8-18)

Snimio i iscrtao:
Danilo Smolovi¢-dipl.inZ.geod.
(Ovlaséenije br.: 02-1270/1-20)
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INAPOMENE:

Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

Individualni stambeni objekat

Projektant: Investitor:
BOR BIRO d.o.0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2, Andrej Gari¢
Podgorica (MNE)

Objekat: Lokacija:

Dio UP 18-7, blok 18, koju éini KP 1241/2, KO Podgorica Il,
Izmjena i dopuna DUP ,Prvoborac"”, Opstina Podgorica

IAutor projekta:

rsta tehni¢ke dokumentacije:

Anja Popovi¢, spec.sci.arh.

Milos Popovi¢, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
odeci projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Milos$ Popovié, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:150
Odgovorni projektant: Prilog: Br. priloga:
Milos Popovi¢, spec.sci.arh. 01
Saradnici: GEODETSKA PODLOGA Br. strane:

Datum izrade:

April 2026.

Datum revizije:




Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
Sve mjere su date u centimetrima.

Sve visinske kote su date u metrima.

Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

LEGENDA MATERIJALA | ELEMENATA
[BE382 ARMIRANI BETON
~ |GITERBLOK
v ESTRIH

B8 LAKO-ARMIRANI BETON

[ |MALTER
XXN5N TERMOIZOLACIJA - STIROPOR

TERMOIZOLACIJA - STIRODUR
[ ] TERMOIZOLACIJA - VUNA
ABIJENI SLUUNAK

" | NABIJENA ZEMLJA

(7] PRIRODNO TLO
[ | DRVENIELEMENTI

[ ] GIPS-KARTONSKA PLOGA
[ ]GIPS-VLAGOOTPORNA PLOGA
[ |UREDENA ZELENA POVRSINA
[ |ASFALTNAPOVRSINA
[ |STAMPANIBETON - TROTOARI
[ ] KAMENE KOCKE - PARKING
[ ]LIM-KROVNI POKRIVAC
HIDROIZOLACIJA
PVC / PAROPROPUSNE FOLIJE

+0.10+244.85 RELATIVNA | APSOLUTNA KOTA OBLOGE OD KONST.
+0.00+244.75RELATIVNA | APSOLUTNA KOTAKONSTRUKCIJE

< NAGIB RAVNI
e K ATASTARSKA/URBANISTIGKA PARCELA
— . — . — GRADEVINSKA LINIJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Dio UP 18-7, koju €ini KP 1241/2

urbanistiCke parcele:
Dozvoljena zauzetost: mm Ostvarena zauzetost:
Indeks dozvoljene izgradenosti: mm Indeks ostvarene izgradenosti:
Dozvoljena |zgrad?post 390,60 m? m Ostvarena |zgrad?post
(maks. bruto povrsina): (bruto povrsina):
Dozvoljena spratnost objekta: P+1

. " . . |30%260,26 26,39% ” . y
Dozvoljena povrSina djelatnosti: (78,07m?) | (68,90m2) Ostvarena povrs$ina djelatnosti:
Potreban broj parking mjesta: -- Ostvaren broj parking mjesta:
Potreban min% zelenila: Ostvaren %zelenila:

Projektant:

Ostvarena spratnost objekta:

BOR BIRO d.o.0.
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by o A - < INAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

P ~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

FVisina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
FVisina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

FVisina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

FSve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

FVisina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

FSve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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Objekat: lLokacija:

Dio UP 18-7, blok 18, koju ¢ini KP 1241/2, KO Podgorica ll,

Individualni stambeni objekat Izmjena i dopuna DUP ,Prvoborac"”, Opstina Podgorica
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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