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SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Podaci o investitoru:  
INVESTITOR:   Radović Žarko 
OBJEKAT: Stambeni objekat- porodična kuća 
PROJEKAT:   IDEJNO RJEŠENJE  
MJESTO GRADNJE:  Kat.parcela br. 540/4, KO Velje brdo, u okviru 

DUP-a Vranićke njive, UP 19 blok 1 
SPRATNOST:   Po+P+1   
BRUTO POVRŠINA: 108 m2 (nadzemni dio objekta) + 26,14 m2 

(podzemni dio objekta) 
NETO POVRŠINA: 85,82 m2  

 

 

Opšta dokumentacija : 
 

1. Ugovor o projektovanju  izmedju investitora i projektanta; 
2. Podaci o projektantu; 
3. Licenca projektanta; 
4. Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke 

dokumentacije u cjelini-glavnog inženjera i odgvornih inženjera za pojedine 
djelove tehničke dokumentacije; 

5. Spisak odgovornih ovlašćenih inženjera za pojedine djelove  tehničke 
dokumentacije-obrazac 2; 

6. Licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u 
cjelini(glavni inženjer) i licence odgovornih ovlašćenih inženjera za pojedine 
djelove tehničke dokumentacije(odgovorni inženjer); 

7. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta; 
8. Urbanističko tehnički uslovi; 
9. List nepokretnosti; 
10. Elaborat parcelacije (prilog); 
11. Saglasnosti susjeda; 
12. Izjava projektanta; 
13. Projektni zadatak. 
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Tekstualna dokumentacija : 

1. Tehnički opis  
 

Numerička dokumentacija : 

1. Analiza površina  
 
Grafička dokumentacija: 

 
1. Geodetska podloga                                                                                         
2. Situacioni plan planiranog stanja (prikaz krovova)                         R=1:50 
3. Šira situacija planiranog stanja       
4. Parterno rješenje planiranog stanja               R=1:50 
5. Osnova temelja         R=1:50 
6. Osnova podruma        R=1:50 
7. Osnova prizemlja        R=1:50 
8. Osnova sprata         R=1:50 
9. Osnova krova         R=1:50 
10. Osnova krovnih ravni objekta      R=1:50 
11. Presjeci         R=1:50 
12. Fasade          R=1:50 
13. 3D uklapanje 
14. 3D prikaz objekta 
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      1        OPŠTA DOKUMENTACIJA 
             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 
 
 
 

 
 

 
 

                          UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA IZRADE GLAVNOG PROJEKTA 
 
 

 
 

1. Izmedju investitora, Radović Žarka (u daljem tekstu; “Naručilac“) 
 
                                                                                i                         
                                                            

2. Doo “ ARHIMEX“ Rožaje, PIB 03236811  sa sjedištem u Rožajama, ulica Jaha Kurtagića bb. 
kojeg zastupa izvršni direktor Emir Kurtagić , (u daljem tekstu; “Projektant“)  
 
                                                                                                                             
                                                                         

Član 1. 
 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade tehničke dokumentacije idejnog rješenja-
glavnog projekta Stambeni objekat  na kat. parcela br. 540/4, KO Velje brdo, u okviru 
DUP-a Vranićke njive, UP 19 blok 1, Podgorica. 
                                                                  
                                                                Član 2. 
 
U cilju poslovne saradnje projektant je saglasan da svoje usluge kompletira svojim 
kadrovsko-stručnim, materijalno-tehničkim, ekspertskim resursima, licencama i referencama 
iz svojih oblasti.  
Projektant se obavezuje da će pružiti usluge iz člana 1. ovog Ugovora, u skladu sa 
pozitivnim propisima države Crne Gore. 
 

Član 3. 
 

Plaćanje će se izvršiti u skladu sa uslovima prihvaćene ponude.Za pružene usluge 
Projektant je dužan ispostaviti naručiocu fakturu potpisanu od strane ovlašćenog 
lica.Naručilac se obavezuje da će plaćanje vršiti virmanski - po ispostavljenoj fakturi za 
pružene usluge iz člana 1. ovog ugovora.                                                     

 
Član 4. 

Rok za završetak posla 3 mjeseca od dostavljanja urbanističko-tehničkih uslova i geodetske 
podloge i radnog dokumenta-idejno rješenja. 
 
                                                                   

Član 5. 
                                    
Izvršilac se obavezuje:  

- Da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvrši u skladu sa važećim zakonskim propisima, 
normativima i standardima za ovu vrstu posla. 

- Da usluge pruži kvalifikovanom radnom snagom sa posebnim iskustvom za ovu vrstu posla. 
 
 



  
 
 
 
 

 
Član 6. 

 
Ugovorne strane saglasne su da do raskida Ugovora može doći ukoliko Projektant ne bude 
izvršavao svoje obaveze u rokovima i na način predviđen ovim Ugovorom. 

1. Kada Naručilac ustanovi da kvalitet pruženih usluga odstupa od traženog, odnosno 
ponuđenog kvaliteta koji zahtijeva Naručilac. 

2. Ukoliko Projektant ne postupi po nalogu Naručioca ili lica koje vrši reviziju tehničke 
dokumentacije. 
                                 

Član 7. 
 
Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora, ugovorne strane će 
pokušati da da riješe sporazumno. 
Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rješavaće Privredni sud u Podgorici. 
Ovaj Ugovor je pravno valjan zaključen i potpisan od dolje navedenih ovlašćenih zastupnika 
strana ugovora i sačinjen je u četiri (4) istovjetna primjerka, od kojih su po dva (2) primjerka 
za svaku od ugovornih strana.  

 
           
             NARUČILAC                                                                          Projektant 
 

                                                                                                                           Izvršni direktor 
                   Radović Žarko                                                                Emir Kurtagić,dipl.ing.arh. 
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lzvoD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj    5 -0870317 / 002

PIB:    03236811

Datum registracije:    15.01.2019.

Datum promjene podataka:    04.02.2019.

''ARHIMEX"  DRUSTVO SA OGRANl€ENOM ODGOVORNOS€U  ROZAJE

Broj vaze€e registracije:    /002

Skra€eni  naziv:

Telefon:

ARHIMEX

+38268661880

eMail:

Datum zakljuEivanja  ugovora:             10.01.2019.

Datum dono§enja statuta:                   10.01.2019. Datum promjene statuta:  25.01.2019,

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa  za  prijem  sluzbene  po§te:    JAHA KURTAGICA  88  ROZAIE

Adresa sjedi§ta:                                             JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE

Pretezna djelatnost:                               7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanj.e spolj.no-trgovinskog poslovanj.a:    DA

Oblik svoj.ine:                     Privatna

Porijeklo  kapitala:          Domaci

Upisani  kapital:    1,00Euro  (Nov€ani  1,00Euro,  nenov€ani 0,00Euro )

OsNIVA€I:

EMIR  KURTAGl€ 0903986272097 CRNA GORA

Uloga:                Osniva€

Udio:                  100%                       Adresa:   JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE CRNA GORA
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EE
LICA u DRu§rvu:

EMIR  KURTAGl€ 0903986272097 CRNA GORA

Adresa:      JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE CRNA GORA

Uloga:          lzvr§ni  direktor

Ovla56enj.a  u  prometu:   Neograni€eno   (   )

Ovlas¢endadjeluj.e:        POJEDINA€NO(   )

lzdato:   11.02.2019 godine u  10:12h
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Na€elnik















Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

KURTAGIĆ EMIR
IME I PREZIME

Rožaje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

03.11.2021.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 29.01.2026. u 08:26 | ID: w3kYc7KDRR4oZbVf
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Odgovorno lice: 
Emir Kurtagić,dipl.ing.arh. 

 
 

 

 
Dana: 04.04. 2026. godine 

Broj:  

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata, (“Službeni list Crne Gore”, br. 19/25,92/25 i 160/25), 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore, br. 053/25 od 
29.05.2025) donosim: 

RJ E Š E N JE 
 

O određivanju vodećeg projektanta i odgovornog projektanta 
IDEJNO RJEŠENJE : 

 
STAMBENI OBJEKAT- PORODIČNA KUĆA 

   Investitor: Radović Žarko 
 
 

Vodeći projektant :                   
                                          Emir Kurtagić, dipl.ing.arh 

 
Imenovani su dužni da se pri izradi investiciono-tehničke dokumentacije pridržavaju 

tehničkih propisa, normativa i standarda shodno odredbama Zakona o izgradnji objekata, 
(Službeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25), kao i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije (Sl. list Crne Gore, br.053/25 od 29.05.2025) 
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OBRAZAC 3 
 
 

 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

 
NAZIV OBJEKTA 

 
PROJEKTANT 

 
VODEĆI PROJEKTANT 

 
 

STAMBENI OBJEKAT- 
PORODIČN KUĆA 

 

"ARHIMEX" d.o.o. Rožaje 

84310 Rožaje, Jaha Kurtagića bb 

tel: +382-(0)-68-661-880 

e-mail: emir.forza@gmail.com 

 

 

 

Emir Kurtagić, dipl. ing. arh. 

Br.licence UPI 09-332/25-1071/2 

 
DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
IDEJNO RJEŠENJE 

 
PROJEKAT 

 
PROJEKTANT 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA 

 

 

"ARHIMEX" d.o.o. Rožaje 

84310 Rožaje, Jaha Kurtagića bb 

tel: +382-(0)-68-661-880 

e-mail: emir.forza@gmail.com 

 

 

 

Emir Kurtagić, dipl. ing. arh. 

Br.licence UPI 09-332/25-1071/2 

 



ru

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
zaizradu tehnieke dokumentacijezaizgradnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 19 blok 1 u okviru

Detaljnog urbanistidkog plana "Vrani6ke njive" u Podgorici.

LI I
8 r
<.4t ,

l l .

CRNA GORA
GLAVNIGRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
razvoj
Brol. O8-332125-1985
Podgor ica,  31.  I  0 .2025.godine

Ul Vuka KaradZicabr.41
81000 Podgorica, Crna Gora
o20t 625-637,625-647
Faks: 020/ 625-680

Telefon:

RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
Arh.Rakdevi6 Zorica,

Ulica Vuka Karad2ica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647 , +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTIEKO -  TEHNIEKI USLOVI

1

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj. 08-332125-1985
Podgor ica,  31.  1 0.2025.godine

,rni grad Podgorica
r'i.].-,r '.- ,

t::i::il) * irr,'l?';:

I'  ' 5 t  I

'BlaxfN'sq

':****-7

2 ,82t20,86t22i04t23)
-Detaljnog

propisi", brol32118) i
izdaie :

Sekretarijat -za planiranje prostora i odrZivi rczvoj, na osnovu :
- Clana 143.stav 3.Zakona uredenju prostora (,,SluZbeni l istCrne Gore, broj 1912025od04.03.2025.),a

uvezi sa dlanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni l ist CG", br.64117,86/'18, 63/18, 11119

urbanistidkog plana ,,Vranicke njive" u Podgorici (,,SluZbeni l ist Crne Gore - opstinski
podnijetog zahtjeva RADOVIC ZARKA iz Podgorice, br.O8-332125-1985 od 08.10.2025.godine,

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

zaizradu tehnieke dokumentacijezaizgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 19 blok 1 , , na koje se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Vranieke njive" u Podgorici.

a

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti ikog plana ,,Vrani6ke njive" u Podgorici , koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

6 PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADOVIC ZARKO

POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz l ista nepokretnosti - izvod br. 392 KO Velje brdo i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine - Podrudna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 54014 je definisan je kao: " livada 3.
klase" povr5ine 210m2 i "pomo6na zgrada" povrSine 33m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 54014 KO Velje brdo je svojina RADOVIC ZAnfn, u
obimu prava '111 

, i ista je izgradena. U listu nepokretnosti su zabil jeZeni tereti (pri log).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina .
List nepokretnosti br. 392 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 54014 KO Velje brdo iz
navedenoq lista sastavni su dio ovih uslova.

7 PLANIRANO STANJE
Urbanistidka parcela UP 19 blok 1 definisana koordinatama taiaka datim u grafickom prilogu urbanistidko tehnidkih
ustova.

Napomena: Precizan podatak o uieScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistiike parcele biCe definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduze1e ovlaSCeno za geodetske poslove, nakon
iega je elaborat neophodno oujeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruinoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanistidke parcele UP 19 blok 1je,,SMG" (stanovanje male gustine).



ELtlK 1

ErniUF Frvr&ina
UF {nrri

uP 1*  |  r80 3f l

F+1 54 fl$ 1il8't$i l3[ $$l nfli* r3ill11fr
rla;rdn.u-

Sit:*rl.
.)t, l i l  . i f l  i l 1 ,"i 1

Osnovna namjena objekta:
Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha

Prateca namjena objekta
U okviru stanovanja kao preteZne namjene mogu6a je organizacija stanovanja i l i  stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti
se mogu organizovati u kombinacij i sa stanovanjem u istom objektu ito u okviru prizemnih etaZa. Djetatnosti koje su u
kombinacij i sa stanovanjem moraju bit i kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Vrste, t ip i glavne tehnolo5ke celine objekta:
Objekte postavljati kao slobodnostoje6e na parcel,.

Parametri gradnje za svaku pojedinainu urbanistiiku parcelu na nivou plana dati su u tabeli.

Za obradun visine graClevine, merena izmedu gornjih kota meCluetaZnih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZe do 3.5 m:
- za poslovne etaZe do 4.5 m:
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanistidke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Granice urbanistidkih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u grafidkom prilogu ,,Plan

parcelacije, regulacije i UTU"
Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je l inija na zemlji (GL 1) ipretstavlja l iniju do koje se moZe graditi. Geodetski elementi za
obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu
,,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Na nivou blokova definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacione linije
izuzev na potezima gdje su ve6 izgradeni objekti ili gdje oblik parcele ne dozvoljava ve6e odstojanje od
regulacione linije, u ovim sludajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na
ili iza zadale g radevinske li nije.

Regulaciona linija:
- Regulaciona linija je l inija koja deli javnu povr6inu od povr5ina namenjenih za druge namene.
- Rastojanje izmedu dve requlacione liniie definiSe profi l saobracaino infrastrukturnoq koridora.
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- Regulaciona linija je predstavljena na grafidkim prilozima ,,PIan parcelacije, regulacije i UTU", ,,Plan
saobraCaja, nivelacije i regulacije" i ,,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitidko
geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:
Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrZava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moZe biti od 0-1 .0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkcij i planirane
nivelacije saobraeajnice u kontaktu.
Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristit i  elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nadin, prirodne materijale idr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokrivad (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori56enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen na6in.

- Krovni pokriva6i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi, dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i

kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkcij i odabranog krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je cri jep, tegola,
l im il i  neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
eitav prostor u okviru zanvala plana kao i urbanistidke parcele imaju orijentaciju severozaoad - jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa poloZajem ioblikom urbanistide parcele.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi
iskljudivo prizemni objekat na parceli pri 6emu se ne smiju prekoraditi parametri gradnje zadali za ditavu parcelu. U
okviru posebnih urbanistickih parcela gdje je predvidena stanovanje srednje gustine, reSiti parkiranje u pripadajudim
parcelama, sa preporukom da se za sve stambeno-poslovne objekte iznad 500m2 parkiranje rjeSi izgradnjo m garala u
suterenu objekta.
Uslovi za izgradnju garaZa:
Op5ti uslovi gradenja isme5taja garaZa lgaralnirh gradevina koji se moraju poStovati prilikom izrade projekata su:

. garcZa mora imati osiguran pristup sa ulice niZeg i/ili viSeg ranga;

. dozvoljava se gradnja garaLe kao montaZne gradevine, a nadin gradenja nije ograniden,
o graClevina mora osiguravati zaStitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povriine i gradevine;
o pri l ikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto proSirit i  za 0,3 m na strani gde

se uz parkirno mesto nalazi zid i l i  stub;
. treba poStovati sve vaZe6e standarde i tehnidke propise i norme koji definiSu ovu oblast.
. Parkiranje: zadovolj it i  normativ - lparking mesto na 1 stan

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe6im propisima i u skladu sa geomehanidkim ispitivanlima u zoni gradenja.

Svi potrebni urbanisfieki parametri obraEunavaju se u skladu sa "Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistieke regulacije i jedinstvenim
grafitkim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parkiranie
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiCkim parcelama, u dvoriStima uz objekte i u
garaZama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeiih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZeCem normativu za parkranje.
Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede6ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:
. Stanovanje (na 1000 m') 12 parking mjesta;
. Poslovanje (na 1000m') 22parking mjesta;
. Trgovina (na '1000 m') 43 parking mjesta;
. Restorani (na 1000 m') 80 parking mjesta;
Pri projektovanju garaZa u podzemnim etaZama objekata poStovati slijedeCe elemente:
. horizontalni gabarit podzemne gara\e definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od

granice parcele min 1m a ne moZe biti ve6i od 80% povr5ine urbanistidke parcele;
. Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;
. slobodna visina garaZe min.2,2Q m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori66enja prizemlja);
. dimenzije parkinq miesta 2,5 x 5,0 m uz srnne aKo uz sto ima stub, zid i l i



neki drugi konstruktivni element;
. poduZni nagib pravih rampi, maks. 12ok za otkrivene i 15% za pokrivene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za l ica smanjene pokretl j ivosti.
Kretanje l ica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pje5adkih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje l ica smanjene pokretl j ivosti i l ica sa invaliditetom (,,SluZbeni l ist Crne Gore", br.48/1 3 i 44115).
Potrebno je omoguciti pristup l ica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo graclana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogu6en rad l icima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutra5njem il i  spoljaSnjem prostoru moZe imati dopu5teni
nagib do 1.20 (5o/.), aizuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopu5teni nagib smije bit i do 1.12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje l ica sa posebnim potrebama u tehnolo5kim cjelinama gdje je to moguce.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ITEHNIEKO-TEHNOLOSKIH I  DRUGIH NESRECA

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublaZava dejstvo
elementarnih nepogoda:
. Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, kl izanje tla, vjetrovi);
. Nepogode izazvane djelovanjem dovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i

dr . ) :
. drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko{ehnolo5ke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZene Stete od zemljotresa, po2ara,
poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Po5to su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slidne ratnim katastrofama,
cil jevi i mjere zaStite su djelimicno identidne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehnidko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.
U cil ju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5tit i i  spa5avanju (,,S1. l ist Crne Gore",
broj 1312007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,,S1. l ist RCG", broj 8/1993).
Uslovi i miere za5tite od zemljotresa
U cilju zStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnidkim normativima za izgradnlu
objekata u seizmidkim podrudjima (SluZbeni l ist SFRJ br.52190).
Sve proraeune seizmi6ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmidke reonizacije, a objekte
od zajedni6kogzna1la radunati za 1 stepen viSe od seizmidkog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnidkim propisima za gradenje u
seizmidkim podrudjima (Sl.l ist SFRJ br.39/64).
ZaStita od poZara
Mjere za5tite od poZara i eksplozija se sprovode:
. po5tovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliditih namjena kako bi se sprijeeilo Sirenje poZara sa

jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
' izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguee prolaz vatrogasnim vozil ima do svih parcela i

objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;
r pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta

prema poZaru;
. izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
. uvla6enjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,

dobijaju se privremene saobra6ajnice u vanrednim pril ikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

. prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate za5tite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zaStite i
spasavanja prema izraClenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno iza navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuda miSljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

. za objekte u kojima se u skladi5te, pretadu, koriste ili u kojim se vr5i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mi5ljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

. djelovanjem vatrogasnih jedinica opStine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogu6iti
pristup lokalnim saobracajnicama i najbliZim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije pridrZavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o za5titi i spaSavanju (,,SL.
Crne Gore" br 13107,05/08, 86/09 i32111), Pravilnik otehnidkim normativima za hidrantsku mre2uza ga5enje poZara
(SL SFRJ br 30/91), Pravilnik o tehni6kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za



vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od poZara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnidkim normativima
zazai;I itu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br.7l84), Pravilnik o tehnidkim normativima za za5titu skladiSta od
po2ara i eksplozlja ( SL.SFRJ, br.24187), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapallve tednosti i o uskladi5tenju i
pretakanju zapal j iv ih  tednost i (SL.SFRJ,  br .20lT l  iusk ladiStenju ipretakanju gor iva (SL.  SFRJ,  br .27171),  Pravi ln ik  o
izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tednog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24l71 i
26t71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZe6om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na za5titu od po2ara (i eksplozrla ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksploziia), zaStitu i zdravlie na radu i ostalo.
USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnidko{ehnoloSkih mera za5tite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. ZaStita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:
. Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG", broj 48108, 4011O i 40111)',
. Zakona o integrisanom spre6avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,SluZbeni list RCG", br 80/05);
. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni l ist RCG", br. 80/05, 4O110,73110,40111i27113)',
. Zakona o vodama(,,SluZbeni list CG", br 27107)',
. Zakona o zaStiti vazduha (,,SluZbeni list CG', br.25110)',
. Zakona o za5titi od buke u Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG", br. 28111)',
. Zakona o upravljanju otpadom (,,SluZbeni list CG", br 64111),
. Pravilnika o grani6nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,S1. l ist RCG", br. 75106);
' Uredbe o za5tit i od buke (,,SluZbeni l ist RCG", br.24195, 42lOO)',
' Uredbe o projektima zakoje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list RCG<, br.20107)',
. Uredbe o klasifikacij i  i  kategorizacij i povr5inskih i podzemnih voda ("SluZbeni l ist RCG", br.27107);
. Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniekim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrClenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni l ist RCG", br. 45/08);

. Pravilnika o emisij i  zagadujucih materija u vazduh (,,SluZbeni l ist RCG", br . 25101).
OpSte mjere za5tite
. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvali zagaderya

Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zaStite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
ProQene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla o5teCena i zagadenja osnovnih dinilaca Zivotne sredine;

. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo5kog procesa, mo2e se vr5iti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o5teCenja, zagadivanje ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroSnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znaeajnrjih segmenata odrZivog razvola koji ukljuduje:
. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
. Energetsku efikasnost zgrada;
. Upravljanje otpadom nastalim pril ikom izgradnje i l i  ru5enja objekata.

Energetski i ekoloSki odr2ivo graditeljstvo teZi:
. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom

osnove i volumena zgrade,
. Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori5Cenjem suneeve energije;
. KoriS6enju obnovlj ivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
. Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvorit i preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje6ih zgrada, a zalim i povecanje obavezne toplotne zaStite novih objekata. Prosjedno stariji
postojeci objekti godiSnje tro5e 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane ku6e ispod 100,
savremene niskoenergetske ku6e oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 imanje.
Nedovoljna toplotna izolacrla dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oSteeenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrljavanje takvih prostora zahtleva
vecu kolidinu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori5Cenja i odrZavanja prostora, ali i do veeeg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj5anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiCi smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje6no 40 do 80%.



Kod gradnje novih objekata valno je ve6 u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
. Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaia objekta i izbjegavati toplotne mostove;
. lskoristit i  toplotne dobitke od sunca i za5tit it i  se od pretjeranog osundanja;
. Koristit i  energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i venti lacije, i kombinovati ga sa obnovlj ivim izvorima

energije.

Pril ikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o za5tit i ispaSavanju (Sl. l ist CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi za5tite i spa5avanja. Pril ikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat i l i  Elaborat za5tite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zaStite i spa5avanja prema izra2enoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mi5ljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podij le2u izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strate5koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZeCim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

v USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTruE SREDINE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je ufazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ditav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko{ehnolo5kih mera zaStite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
ZaStita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po5tovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,,Slu2beni list CG", broj 48108, 40110 i 40111),
Zakona o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,SluZbeni l ist RCG", br. 80/05),
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni l ist RCG", br. 80/05, 40110,73110,40111 i27113),
Zakona o vodama (,,SluZbeni list CG", br 27 107):
Zakona o za5tit i vazduha (,,SluZbeni l ist CG", br.25l1O),
Zakona o za5tit i od buke u Zivotnoj sredini (,,SluZbeni l lst CG", br.28111 i 1114):
Zakona o upravljanju otpadom (,,SluZbeni l ist CG", br.64111),
Pravilnika o grandenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naeinu utvrdivanja indikatora buke i akustidkih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);
Uredbe o za5tit i od buke (,,SluZbeni l ist RCG", br.24195, 42100),
Uredbe o projektima za kqe se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list RCG<, br 20107),
Uredbe o klasifikacij i  i  kategorizacij i povrSinskih i podzemnih voda ("SluZbeni l ist RCG", br.27107),
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispu5tanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvje5taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni l ist RCG", br. 45108);
Pravilnika o emisij i  zagaduju6ih materija u vazduh (,,SluZbeni l ist RCG", br.25101).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledeCe smjernice/mjere za5tite Zivotne sredine:
OpSte smiernice za zaStitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvali zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove za5tite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o pro.lektima zakoje se vr5i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla o5te6ena i zagadenja osnovnih dinilaca Zivotne sredine,
izgradnla objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo5kog procesa, moZe se vr5iti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o5teCenja, zagadivanje i l i  na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine;

Smiernice za za1titu voda:
. sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnidkih razloga nije mogu6e, za

takve objekte obezbrjediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septidkih jama i njihovo redovno
odrZavanje/praZenjenje od strane nadleZne institucije;
nakon ispu5tanja prediS6ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju naru5iti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikacr.l i  i  kategorizacij i povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;
potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upuStati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnidkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sludaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvr5iti predi5davanje prrje upu5tanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upuStanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki5ne kanalizacije kao i
upuStanie ki5nicu u fekalnu kanalizaciiu:

tom



. za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobradajnih povrSina, posebno za parking u funkcij i
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadleZne sluZbe;

. vrSiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranidavanjem uno5enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci ;

Smjernice za zaStitu vazduha
. unapredenjem saobracajne mreZe (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobra6ajnih tokova i

iznalaZenle i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

r obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvaride se smanjenje zapraSenosti pra5inom sa kolovoza;
. sa aspekta zaStite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i

izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije budu6eg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha,

Smiernice za zaStitu zemliiSta
. posebnim mjerama smanjivati r izike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih

derivata i l i  opasnih hemikali ja;
. predvidjeti preventivne i operativne mjere zaitite, reagovanja i postupke sanacije za sludaj izl ivanja opasnih

materija u zemlji5te;
. za5tititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narodito u blizini gradskih naselja (zoni

aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiSte;
. unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;
. ojadati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oduvanju bogatstva kulturnog pejza2a,
. kontrolisano primjenjivati hemryska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vje5taeka dubriva, pesticidi i dr.);
. izvr5iti rekultivaciju degradlranih povr5ina
o graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i predi5Cavanja atmosferskih voda;
. uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sl.l ist CG",

br.64111); izvrSiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duZsaobracajnica, u dolinama ri jeka idr.
Smiernice za zaStitu od buke

Pravilnikom o granidnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke i akustidkih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/1 1) utvrduju se, izmedu ostalog igranidne vri jednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrClivanja indikatora buke i odredivanja akustidkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odreCleni najvi5i dopuSteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Za5tita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cil ju:

. sprjeeavanja i l i  smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje l judi i Zivotnu sredinu;

. utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu doma6ih i meClunarodno prihvacenih
standarda;

. prikupljanja podataka o nivou buke u 2ivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

. postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Za5tita od buke postiZe se:

. uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

. planiranjem, pracenjem, sprjedavanjem iogranidavanjem upotrebe izvora buke;

. podizanjem pojaseva zaStitnog zelenila i tehnidkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojede i planirane saobraeajnice),

. izradom akusti6kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u 2ivotnoj sredini;

. izradom akcionih planova kratkoroenih, srednjoroenih i dugorodnih mjera za5tite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zaStite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeda buka na granidne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje5enjem o utvrdivanju akustidkih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o za5tit i od buke u Zivotnoj sredini ("Sl l ist CG", br.28111,1114) i
navedenog pravilnika.
Smiernice za zaStitu prirodnih i peizaZnih vriiednosti
U sludaju evidentiranja zaSticenih bil jnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa elanom 80. Zakona o za5tit i prirode
("SluZbeni list CG", 5'1l08 i 21109), kao i Rje5enjem o stavljanju pod zaStitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
("SluZbeni l ist RCG", 76/06).
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraiajnica i objekata naitle na eventualne paleontoloo5ke,
mineralo5ke i slidne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZan za zaStitu..prirode, kako bi njihovi strudnjaci prikupil i nalaze, odnosno izvr5il i  neophodna istraZivanja idruge
radnje i aktivnosti (elan 47. Zakona o za5titi prirode ("SluZbeni list CG", 51i08 i 21l}g).

Odluka o proqlaSeniu Parka prirode .,Riieka Zeta"
Shodno odredbama Odluke o progla5enju Parka prirode ,,Rijeka Zeta" ("SluZbeni l ist Crne Gore", br. 069/19) sagledati
lokaciiu.



1 0 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Usfovi za pejzaLno oblikovanje lokacije:

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja oku6nica u okviru individualnih stambenih objekata, izna6i nadin da se postojece zelene povriine
preurede, osveZe novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila.
Porodidni vrtovi su veoma vaZni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholoSkog. Razlidit i faktori kao Sto
je velidina i sastav porodice, uzrast njenih dlanova, profesije clanova, zdravstveni i socijalni status porodice, utieu na to
da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i l judske kreativnosti. Minimalan procenat ozelenjenosti za
ovu kategoriju zelene povr5ine je 30%.
Na parcelama jednoporodidnog stanovanja prostore izmjedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio
parcele iza objekta moZe se koristiti kao ba5ta ili vocnjak. Preporuduje se gajenje voda kao svojevrstan vid aktivnog
odmora stanovnika. Umjesto dvrstih ograda preporuduje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povr5inama izmjedu ku6a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog il i  srednjevisokog drve6a.
Na izbor bil jnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moZe se zna6ajno uticati, ali je preporuka da to budu autohtone
vrste pri lagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom sti lu.
Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim elementima
ulicama se moZe dati nov. karakteristidan izoled.

1 1 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se pril ikom izvodenja gradevinskih izemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naiCle na nalazi5te i l i
nalaze arheolo5kog znadenja, prema dlanu 87 idlanu 88. Zakona o za5tit i kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49110 ,
40/11) pravno il i  f izicko l ice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obaviiestit i  Ministarstvo kulture i Uoravu za za5titu kulturnih dobara radi utvrdivania dalieo oostuoka

1 2 USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pje5adkih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povr5ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje l ica smanjene pokretl j ivosti i l ica sa invaliditetom (,,SluZbeni l ist Crne Gore", br.48/1 3 i 44115).
Potrebno je omogueiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Krcz objekte u kojima je omogucen rad l icima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem il i  spoljaSnjem prostoru moZe imati dopuSteni
nagib do 1:2O (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopu5teni nagib smije bit i do 1.12 (8,3%).
Pri projektovanju igradenju saobra6ajnih povrSina potrebno je pridrZavati se odredaba ovog DUP-a, kao istandarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretaniem dece. starih. hendikepiranih i invalidnih l ica).

1 3 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

PomoCni objekti mogu se na urbanistidkoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo6nih objekata na teritori j i  Glavnog grada Podgorice.

1 4 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ,definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
ldejnog rje5enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

t c USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1 Uslovi priklju6enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti6kog plana ,,Vrani6ke njive" u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine.

Tehnidku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnidkim propisima i normativima. Pril ikom izrade tehnieke dokumentacije
zafazu elektroenerqetske infrastrukture potrebno ie po5tovati reoulative. standarde inormative. te oribaviti saqlasnost



nadleZnog preduze6a. Mjesto i nadin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehnidke dokumentaciie strudne sluZbe CEDIS-a.

15.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnieku dokumentaciju u dijelu hidrotehnidkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnidke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehni6kim propisima, normativima, i uslovima prikljudenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova

Detaljne podatke o hidrotehnidkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovocienje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistidkog
plana ,,Vrani6ke njive" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornoo planirania. urbanizma i drZavne imovine.

1 5 . 3 . Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Urbanistidkoj parceli UP 7 u bloku 1 u okviru Detaljnog urbanistiekog plana ,,,,Vrani6ke njive" u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o saobraeajnoj infrastrukturnoj mreZi ismjernicamaza sprovodenje plana u dijelu saobraeaja
potrebno le preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistidkog plana ,,Vranicke njive" u Podgorici koji se
nalazi u Reqistru planske dokumentaciie koii vodi Ministarstvo prostornoq planirania, urbanizma i drZavne imovine.

17 .3 . Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog drlela Detaljnog urbanisit iekog plana
,,,,Vrani6ke njive' koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine.

1 7 OSTALI USLOVI

Ovi urbanistiiko tehniEki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisileku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistiikog plana ,,Yranieke
njive" u Podgorici koii ie na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ilanom 20
Zakona o uredenju prostora (,,Sluibeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog
planirania, urbanizma i drZavne imovine.

1 8 OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoqrafiia prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom {ijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj^zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 "26' sjeverne geografske Sirine i 1 9" 16' istodne geografske duZine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povr5ini od 373,34 ha, tako da je u najve6em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
I nZeniersko qeoloSke karakteristike
Geolo5ku graciu terena eine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometri jskog sastava i promjenlj ivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktidno nesti5lj ivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolo5ke strukture karakteri5e dobra
vodopropustl j ivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veea od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre6e
se od 300-500 kN/m' za I kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ditav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmidkoq intenziteta
Sa makroseizmickog stanovi5ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izralenom seizmidkom aktivnoScu.
Prema seizmolo5koj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoCom pojave 63%. Seizmidki hazard za ovair
prostor odnosi se na dva karakteristidna modela terena konglomeratisane terase, t j. za model C'1 gdje je deblj ina
sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta deblj ina veea od 35 m

Dobijeni parametri su sljede6i:
koeficijent seizmidnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamidnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9" MCS

HidroloSke karakteristike
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Podzemna voda je niska i iznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan marit imni uticaj Jadranskog mora. Specifidne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veei antropogeni uticaj industri je na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu5na strujanja, vlaZnost, osundanje, toplotno zradenje i
or .
Ienpetatuta _v?z_duhA
U Podgorici .1e registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladnrli mjesec je januar sa 50

C, a najtopli j i  jul sa 26/0 C. Marit imni uticaj ogleda se u topli joj jeseni od proljeca za 2,1o C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u l jeto, od l jeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjedna

temperatura vazduha iznosi 21,8oC, dok se srednje dnevne temperature iznad 14o C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
VlaZn-oct vazduha
Prosjedna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od77,2o/o u novembru i min od 49,4% ujulu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjedna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.
Q.c un Oanj e, -o-bla 0n pct i p ada-v in-e
Srednja godi5nja suma osundanja iznosi 2.456 dasova. Najsundanij i mjesec je jul sa 344,1 , a najkraee osuncanje
ima decembar sa 93,0 dasova. U vegetacionom periodu osundanje traje 1.658 dasova. Godi5nji tok obladnosti ima
prosjednu vri jednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjedna vri jednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god5nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u .iulu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje l jetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina i l i  20,6 % od srednje god5nje kolidine. Period javljanja
snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjednim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se ri jetko zadrZava
duZe od jednog dana.
P qiEve-.! r asle,.g"r"n U.av.r-n 9.1 s rad-?
Prosjeena godi5nja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od '1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najde56om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjedno godiSnje, sa zabil jeZenim maksimumom od 4
dana.
Vle-Lr.svi
Udestalost vjetrova i t iSina izraZena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i t i5ina uzet
kao 1000 %o Najveeu ueestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 o/oo, a najmanju istodni sa 6 %0. Sjeverni vjetar
se najceSce javlja ljeti, a najrjede u prolje6e. TiSine ukupno traju 380 %0, sa najvecom udestalo56u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju bzinu godi5nje ima sjeveroistodni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vri jednost
bil jeZi tokom zime (prosjedno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/das i prit isak od75,7
kg/m'z) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najdeSdi u zimskom periodu sa prosje6no 20,8 dana, a
najrjedi l jeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjedno 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pri log gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritori j i  grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

t o URBANISTICKI PARAMETRIZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvaiu urbansiti6ke parcele ,,SMG" (stanovanje malih gustina)

Oznaka urban istickog blo ka 1

Oznaka urbanistieke parcele UP 19 b lok 1

PovrSina urbanistidke parcele [m2] '180,30

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni olanirani indeks izqradenosti 0,60

11



Maksimalna planirana bruto gradevinska povrSina
pod objektom [m']

54,09

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povr5ina [m']

1 08,1 8

Maksimalna soratnost P+1 (prizemlje i 1 sprat )

1

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu elana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluibeni list CG', br.64/17, 86/1 8, 63/1 8, 1 1/19 ,8A20 ,
86/22 i 04/23) stav I i 10 izdati urbanistiiko-tehnieki uslovi se dostavljaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

z

OBRADIVAE URBANISTIEKO-TEHNIEKIH USLOVA
Arh.Rakdevi6 Zorica, dipl.ing. l,

fl
I t
\

Zorica dipl.Ing.

PRILOZI \3roPv19Z
r lzvodi iz grafidkih priloga planskog dokumenta
r Tehnidki uslovi prikljudenja preduzeda "Vodovod i

kanalizaci ja" d.o.o.
r List nepokretnosti 392 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podrudnejedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 540/4 KO Velje brdo

L2



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Brq: 08-332125-1985
Podgorica, 31. 1 0.2025.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broy 08-332125-1985
Podgor ica,  31 . '1  0.2025.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Brol: 08-332125-1985
Podgorica, 31 . 1 0.2025. godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Broj: 08-332125-1985
Podgor ica,  31.  1 0.2025.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Broy. 08-332125-1985
Podgorica, 3'1. 1 0.2025. godine

KOORDINATE UP
at point X=6603165.18 Y=4703726-93 Z= 0.00
at point X=6603171.20 Y=4703716.37 Z= 0.00
at point X=6603181.52 Y=4703723.38 Z= 0.00

bulge 0.20
center X=6603178.72 Y=4703727.5'l Z= 0.00

radius 5.00
start angle 304
end angle 349

at point X=6603183.62 Y=4703726.53 Z= 0.00
at point X=6603178.10 Y=4703734.65 Z= 0.00
at point X=6603172.37 Y=4703731.31 Z= 0.00
at point X=6603166.01 Y=4703727.44 Z= 0.00

KOORDINATE PRAVCA GL
at point X=6603175.45 Y=4703733.11 Z= 0.00

at point X=6603178.22 Y=4703729.O3 Z= 0.00
at point X=6603177.29 Y=4703724.14 Z= 0.00
at point X=6603169.71 Y=4703718.98 Z= 0.00

GRAFIC Kl PRILOG - Koordinate tadaka UP I GL

lzvodiz DUP-a "Vranieke njive" u Podgorici za urbanistidku parcelu UP 19 blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Broj: 08-332/25-1985
Podgorica, 31 10.2025.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Broj: 08-332125-'1985
Podgor ica,  31.  1 0.2025 godine
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GRAFIe Kl PRILOG - Plan hidrotehnidke infrastrukture

lzvodiz DUP-a "Vrani6ke njive" u Podgorici za urbanistidku parcelu UP 19 blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Broj. 08-332125-1985
Podgorica, 31 1 0.2025.godine
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GRAFIe Kl PRILOG - Plan elektroeneroetske infrastrukture

8
lzvodiz DUP-a "Vrani6ke njive" u Podgorici za urbanistidku parcelu UP 19 blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Broy. 08-332125-1985
Podgorica, 31. 1 0.2025.godine
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GRAFIe Kl PRILOG - Plan telekomunikaciia

o
lzvodiz DUP-a "VraniCke njive" u Podgorici za urbanistieku parcelu UP 19 blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj
Broy. 08-332125-1985
Podgor ica,  31 "1 0 2025.godine
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GRAFIe Kl PRILOG - Plan pelzalnog uredenja

1 0
lzvodiz DUP-a "Vranicke niive" u Podqorici za urbanistidku parcelu UP 19 blok 1
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81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb.

DRUSTVO SA OGRAN]EENOM ODCJOVORNOSCUryqDa\ap IKANALVACTIA"
Ziro ra(uni:

NLB: 530-22-44
Lovien banka: 565-2334-69

Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-90j 4-13

CKB: 5 I 0-8284-20, CKB: 5 t0-t 028-60

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijatza planiranje prostora i odrZivi razvoj

Broj:Wt2

Podgorica, L2, 11 Wo _.

171056, 3000-50012025
DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupaju6i po zahtjevu Sekretarijata za

planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu dlana 8 Zakona o izgradnji objekata
(SluZbeni list CG broj 19125), tlana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br. 04512025), dlana 10 Odluke o
prikupljanju, predi56avanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opStinski propisi br. 027115) i 6lana 5 Odluke o prikupljanju i ispuStanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.027115) izdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUEENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU
Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvol broj 08-332125-

1985 od 31.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041125-1144311
od 03.11.2025. godine, za izdavanje tehnidkih uslova prikljudenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogu6no56u organizovanja
djelatnosti na UP 19, blok 1, u zahvatu DUP-a "Vranji6ke njive" (katastarska parcela
54014 KO Velje brdo) u Podgorici, investitora RadovifZarka (prema urbanistidkotehnidkim
uslovima 08-332125-1985 od 31.10.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljede6e tehnidke uslove prikljudenja na gradski
vodovod i kanalizacUu. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje6im hidrotehnidkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinadno. Napominjemo da se u blizini lokacije mole nai6i na priklju6ne cjevovode za kqe
ovo dru5tvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sada5njem stanju nema mogu6nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan poloZaj. U slu6aju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro5kovi
izmije5tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljudivo "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi pomocna zgrada povrSine 33m2. UTU-ima je na UP 19
planirana izgradnja objekta povr5ine prizemlja do 54,09m2, maksimalne bruto gradevinske
povr5ine do 108,18m2 ispratnosti do P+1. Namjena predmetnog objekta je stanovanje male
gustine sa jednom stambenom jedinicom i mogu6no5cu organizovarya djelatnosti.

Postoje6i objekat je prikljuden na gradsku vodovodnu mreZu i kod ovog dru5tva je, na
predmetnoj lokaciji registrovan vodomjer pod Sifrom 317040706, broj vodomjera 03065020,
marke "f nsa" profila 2Ol3 na ime Radovi6,Zarka.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice isto6no od UP19, u sklopu koje je predviclena
izgradnja fekalne kanalizacije DN200mm, dok se postoje6i vodovod DN90 mm zadrZava, kao I
pristupne ulice juZno od budu6eg objekta i u sklopu nje izgradnja vodovoda DN110mm I
fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u

PIB: 02015641, PDV: 2013 1-00109-1
Telefon: Kabinet (+382 20 440 3}}),Korisnidki servis (+3g2 20 440 3gg)
E-mai I : kabinet@vikpg. me, info@vikpg.me
Website: wwrv.vikpg.rne



prilogu urbanistidkotehnidkih uslova. 7a realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvq Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu moZe se zadrZati postojeci
prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvr5iti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u sludaju da postoje6i prikljudak ne zadovoljava sljedece uslove:

-precnik postoje6e prikljudne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postoje6i prikljudak ide preko tuctih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povr5inom,

-postoje6i vodomjerni Saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljudenja,

-postojedi vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,
-potrebno razdvajanje mjerenja potro5nje postoje6ih ili planiranih zasebnih stambenih i

poslovnih jedinica, i td.
U sludaju racionalne i tehnidki logidne potroSnje u vodovodnom. sistemu bi6e

obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.
Za registrovanje utro5ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu ili drugoj javnoj povr5ini, ili, ukoliko
to nije moguce, u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta
priklju6enja na ulidni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Po5to se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucnoScu poslovanja, potrebno je u Sahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje
svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se
radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno
prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i graClevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji,

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
ku6i5tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dalj insko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica, Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZe6u plombu Metrolo5kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju6ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljudivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu6aju
nepo5tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljudenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljudak 6e biti ukinut i preduzete odgovaraju6e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom druStvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljudka , ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradili5nog prikljudka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za doma6instvo, ili na neki drugi nadin, ta potro5nja 6e se posebno
obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljudka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljudka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnlu i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtlev za stalni prikljudak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica.



b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upu5tanje

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikliu6enie predmetnog obiekta na gradsku

fekalnu kanalizaciiu. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje5enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljudenja i saglasnosti za prikljudenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljudenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrudjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rje5enje, vr5iti izgradnja septi6kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septidke jame odrediti tako da se omogu6i Sto jednostavnije priklju6enje u budu6u
uli6nu kanalizaciju.

S obzirom da 6e objekat u budu6nosti biti prikljuden na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporu6ljivo gravitaciono prikljudenje podrumskih i suterenskih etala
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu6aju da investitor priklju6i pomenute etale na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacija" d,o.o, Podgorica ne6e
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etale
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi6i, restorani ili slidni
sadrZaji, Investitor je duZan izvr5iti tretman otpadnih voda prije upu5tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanali zacija:
Projektom obuhvatiti rje5enje odvodenja ki5nih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rje5enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
l/s/ha. Ki5ne vode se ne smiju upu5tati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da budu6a atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavina na odredjenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sludaju dugotrajnih ki5a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma isuterena objekta.

d) Teh ni6ka oprem ljenost projekta h id rotehnickih i nstalacija
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacrle za gradenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044118). Projekat unutraSnjih instalacija vodovoda i kanalizaclje treba izraditi u
skladu s pravilima struke iodredbamavalele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljudenja na gradski ulidni vodovod odnosno do javne
ulidne kanalizacije ukljudujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutraSnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda6 radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljudka, koje izvodi
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovaraju6oj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rje5enja, tako iveza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra5njih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica na provjeru
po5tovanja uslova prikljudenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovivaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

12.11.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUdNA JEDINICA
PODGORICA

Broj; 101-919-7120512025

Datum: 16j2.2Q25

KO: VELJE BRDO

Na osnovu E\ana lT3Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. l ist RCG" br. 29107,'Sl.l ist CG" br.73/10,
032111,040111,043115,037/17 i l '7/18), postupajuii po zahtjevu SEK ZA PLANIRANJE BR l0l-917125-517t, . za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 392. PREPIS

243 t . 20

.Hodaci o parcelama

Broj Podbro Broj
zgrade

Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kuini bro.i
NaEin kori5denja
Osnov sticanja

Bon,
klasa Povr5ina mr Plihod

540 + 007
000

08/06/2017 TiRANSKE NJIVE f,lviloA -1. Ktase

ODRZAJ,POKLON
2tl | -20

540 4 007
u)0

08t06/2017 /RANSKE NJIVE ru , , 'uc , 'd  z ts , i lud

f,DRZAJ,POKLON
3 0.0(j

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj . tD broi .Nazlv nostoca prava - aoresa r mJesb rrava ODim prava

1507967263029 RADOVIC RADENKO ZARKO
BUL.DZORDZA VASINGTONA

S voj ina

6 l>odsorica
t / l

Podaci o obiektima i posebnim dielovrma

Broj Podbroj Broj
zgrade

Naiin koriSdcnja
Osnov sticania

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnosl/ Sprat
Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

540 4 tomoina zgrada
(UPOVINA

0

P

3l

Svojina | / |
RAbovTCRADENKoZARKo 150796726302\

BI.IL.DZORDZA VASINCTONA 6

Podaci o teretima i osraniieniima

Broj Podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj Naiin kori5dcnja Datum upisa
Vrijeme ripisa Opis prava

540 + I Livada 3. klasc

24t09/2021

l4 :  l5

tlIDOICKiI
HIFOTEKA-ZALOZNA IZ.IAVA UZZ ]6112I OI)
2.1.07.202r.GOD, NKCG-PG- l7912l ,  HIPOT.POVJ..
IJNIVERZI'I'ET CG, HIPOT.DUZNIK RADOVIC ZARKO.
DUG l0. l0 l , l4 EURA, ROK OTPLATE l0 GODINA +
ZABRANA OTT]DENJA I OPTERECEN]A BEZ PIS.
SAGL IIP.POVJ. + PRISTANAK NA NEPoS.PRINUD.
IZVRSENJTJ

540 A I Pomoina zgtada

07t09t20u)
Nema dozvoltt

540 1 Pomoina zgrada

24/09t2021

l4 :  l5

HlDoteka
IIIFOTEKA-ZAI-OZNA IZJAVA UZZ 36112I OD
?3.07 .202 | .GOD, NKCG-PG- | 7912 i, I IIPOT.POYJ,
UNIVERZITET CG, HIPOT,DUZNIK RADOVIC ZARKO.
DUG l0.l0l.l4 EURA, ROK OTPLATE l0 GODINA +
ZABRANA OTUDEN.IA I OPTERECENJA BEZ PIS.
SAGLHIP.POVJ. + PRISTANAK NA NEPOS PRINLID.
IZVRSEN]E

Datum i vrijeme: rc12.2025. 14:10:32
r t 3



Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksarna ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori5ienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu Elana 174 Zakona <'t
drZavnom premjeru i katashu nepokretnosti ("S1. l ist RCG" br.29/07, "Sl. l ist CG" br. 73110,032/ll, 040/l l, 043/15,
037/17 i l7l18) u iznosu od 3 eura.

Ovla5ieno lice:

C[--tr,tc,tltc

Podaci o teretima i ograniienjima

Broj Podbro.l Brqi
zgta.le PD Redni

broj Natin koriSdcnja Datum upisa
Vrijeme ripisa Opis prava

540 1 Pomoina zgrada

24t09t2021

l4 :  l5

ntDotexa
HIPoTEKA-ZALOZNA IZJAVA IJzz 36112I oD
23.07 .202 LCOD, N KCG-PG- I 7912 I . FI IPOT.POV J.
uNIvERZtrb'l' cc. Iilpor.DUZNIK RADoVIC Zanxo.
DUG I0.l0l.l4 EURA. ROK OTPI-ATE l0 GODINA +
ZABRANA OTUDENJA I OPTERI]CEN.IA BIIZ PIS.
SAGLHIP.POVJ. + PRISTANAK NA NEPOS.PRINI-ID.
IZVRSEN.IE

Datum i vrijeme: $.12.2025. j4:10:32
2 / 3



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

t0 r -2-9 5 4-37 28 I 1 -20 17 29.03.2017 09 15 NOTAR BOGId MIRA
KO V BRDO I

l0 | -2-954-37 28 I | -20 r7 29.03.2017 09:15 NOTAR BOGIE MIRA

Datum i vrijeme: 16.12.2o2s. 14:10:32



CRNA GORA
TIPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 1 01 -9172-s-5471

Datum: 16.'t2.20L5.

Katastarska opslina: VEL.IE BRDO

Broj lista ncpokrotnost i:392
Broj plana:7
Parccla: 54()/4

KOPIJA PLANA
Razrnicra 1: 250t)
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
Prostora i odrZivi razvoj

Ul. Vuka Karad2ica br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 0201 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat. plan iranje. uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332125-1985
Podgorica, 1 9.1 2.2025. godine

RADOVIC ZARKO
UL Dlord2a Va5ingtona br. 6

Podgorica
Tel. 069 597 850

Na osnovu va5eg zahtjeva za izdavanje urbanistickotehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332125-1985 od 08.10.2025. godine) zaizgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 54014 iz
LN br. 392 KO Velje brdo, ? u skladu sa Clanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora
(,,SluZbeni list Crne Gore, broj 1912025 od 04.03.2025.), a uvezi sa dlanom 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji  objekata (,,SluZbeni l istCG", br.64117,86/18,63/18, 11119,82120,
86122 i 04123) Detaljnim urbanistidkim planom ,,Vrani6ke njive" (,,SluZbeni list Crne Gore -
op5tinski propisi", broj 32118), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje
urbanistidkotehniike uslove zaizradu tehnicke dokumentacije za izgradnju obiekta na UP 19
blok 1, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti - izvod ikopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu - Podrucnojjedinici
Podgorica i tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o..

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu 6lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistidko{ehnidkih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ra6un BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci brol: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu Elana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistickotehnicki uslovi se dostavljaju nadleZnom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- NadleZnom inspekcijskom organu
- ala

akdevi6 Zorica dipl. Ing.

Ulica Vuka Karadlieabr.41,81 000 Podgorica; Tel: +382 20625647, +38220625637', Fax: +382 20 625 680



















































 
 
 
 

d.o.o ARHIMEX, Rožaje 

Adresa: Jaha Kurtagića bb, 84310 Rožaje 

DOO “ARHIMEX” ROŽAJE 
Adresa: Jaha Kurtagića bb, Rožaje Kontakt: 068/661-880 

Email: emir.forza@gmail.com Žiro račun: 535-18448-25 Prva banka CG 

Odgovorno lice: 
Emir Kurtagić,dipl.ing.arh. 

 
 

 
Investiror:   Radović Žarko 
Objekat:      Stambeni objekat- porodična kuća 
Lokacija:     Kat.parcela br. 540/4, KO Velje brdo, u okviru DUP-a Vranićke njive, UP 19   
blok 1, Opština Podgorica 
Projektant:  DOO,,ARHIMEX’’ROŽAJE 

 
U skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore “ br. 19/25, 92/25 i 160/25) 
izjavljujem: 

IZJAVA PROJEKTANTA 

da je objekat projektovan u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od stane 
„Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj“ Opština Podgorica, broj:  
br. 08-332/25-1985, od dana 31.10.2025. godine, kao i da je ispoštovan odnos prema 
građevinskoj i regulacionoj liniji te da su ostvareni sledeći parametri: 
 

 
Takođe izjavljujem: 
- da je obezbijedjen pristup lokaciji preko nekategorisanog puta sa jugoistočne strane;  
- da je na predmetnoj parceli ispoštovan odnos prema građevinskoj liniji i susjednim 
parcelama. 

 
Datum: 04.04.2026. god. 

 

 

 PREDVIĐENO 
PLANOM 

OSTVARNO U PROJEKTU 

Površina parcele Kat.parcela br. 540/4, KO Velje brdo, u okviru 
DUP-a Vranićke njive, UP 19 blok 1 
180,30 180,30 

 
Indeks zauzetosti 

 
IZ = 0.3 ;  
max P= 54.09 m2 
 

Planirani objekat: 54.00 m2 
Ukupno: 108 m2 
 
IZ = 0.299 

 
Indeks izgrađenosti 

 
II = 0.6 ; 
max P= 108.18 m2 
 

 
Planirani objekat: 108 m2 
Podrum: 26.14 m2 
 

 
BRP 

 
108.18 m2 

Planirani objekat: 108 m2 
Podrum: 26.14 m2 

 
Spratnost 

 
P+1 

 
 (Po) P+1 



 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

INVESTITOR :  Radović Žarko 
OBJEKAT : Stambeni objekat- porodična kuća 
PROJEKAT :  Idejno rješenje 
MJESTO GRADNJE : Kat.parcela br. 540/4, KO Velje brdo, u okviru 

DUP-a Vranićke njive, UP 19 blok 1, opština Podgorica 
SPRATNOST :  (Po)+P+1 
 
 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

Kat.parcela br. 540/4, KO Velje brdo, u okviru DUP-a Vranićke njive, UP 19 blok 1. 
Projektovati stambeni objekat- porodičnu kuću. Tehničku dokumentaciju izraditi 
prema važećim zakonima i propisima za ovu vrtsu objekata.  
 

 PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

Predmet tehničke dokumentacije je stambeni objekat- porodična kuća. 
Spratnost planiranog objekta je: P+1, sa podrumom. 
Projektom je predviđena izgradnja objekta spratnosti P+1, sa podrumom. 
Predmet  izrade  tehhičke  dokumentacije je  stambeni objekat. 
Glavni  ulaz  u  objekat je  sa sjeveroistočne strane. Pristup parceli omogućen je  sa  
jugoistočne  strane,  sa nekategorisanog puta. 
Ispred objekta predviđen je pristupni plato-odnosno betonsko popločanje i na tom 
mjestu moguće je parkirati 1 vozilo u okviru parcele.  
Objekat je u skladu sa pravougaonim oblikom parcele, a pozicioniran na 
sjeverozapadnoj  strani parcele, paralelno sa sjeverozapadnom granicom parcele. 
Prilikom projektovanju koristiti moderne materijale i savremeni način gradnje 
karakterističan za podneblje u kojem se gradi objekat. 
Zidove objekta raditi od giter bloka,spoljašnje debljine 25 a unutrašnje i pregradne 
zidovi raditi u debljini 20/12 cm. Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od 
savremenih materijala koji svojim karakteristikama zadovoljavaju parametre 
termičke izolovanosti objekta. Unutrašnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od 
namjene prostorija, zidove bojiti poludisperzivnom bojom a podove oblagati 
parketom i keramičkim pločicama. 
Materijal za pokrivanje krovišta, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni pokrivač 
treba da izdrži sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu.  
Za pokrivanje krova odrediti crijep. 
Usvojiti konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog i horizontalnog 
opterećenja sa monolitnim AB pločama, AB gredama, AB stubovima, i AB 



Investitor: 
Radović Žarko 

temeljenom pločom. Krovni pokrivač je crijep na nosećoj drvenoj krovnoj 
konstrukciji. 
Na spoljašnjim fasadama predvidjeti termoizolaciju stiropor u sistemu Demit fasade 
minimalne debljine 10cm sa završnom obradom bavalit ”full”.Unutrašnje podne 
obloge završne predvidjeti keramičke pločice. Stolariju predvidjeti od PVC 
šestokomornih profila sa dvostrukim staklom. 
Novoplanirani dio poslovnog objekta pozicionirati uz postojeći objekat i odvojiti u 
skladu sa UT uslovima od susjednih parcela. 
Dispozicijona rješenja objekta treba da zadovolje potrebe korisnika, vodeći računa 
o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija u 
sadržajima unutar objekta. 
Oko objekta predvidjeti popločanje behaton kockama/ab pločama oivičenih 
baštenskim ivičnjacima.Oko parcele predvidjeti ogradu od plastificiranih žičanih 
panela postavljenih na PVC stubovima temeljenih na temeljima samcima.Na 
samom ulazu za pješake predvidjeti kapiju širine minimum 2m, dok na kolskom 
prilazu ne predvidjati kapiju. 
U objektu predvidjeti sve vrste instalacija za ovu vrstu objekta vodovoda i 
kanalizacije i elektroinstalacija jake struje.  
 

SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 
 
Investitor nema posebnih zahtjeva koji se tiču projektnog rješenja. Projekat uraditi u 
skladu sa tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pod dijelom objekta planirati podrum. 
 
Prizemlje treba da sadrzi: 
Terasu,  
Hodnik,  
Kupatilo,  
Kuhinju,  
Dnevni boravak i  
Spavaću sobu.  
 
Sprat treba da sadrži:  
Tri spavaće sobe,  
Kupatilo i  
Hodnik. 

 
                                                                           

         

         



 
 
 
 

d.o.o ARHIMEX, Rožaje 

Adresa: Jaha Kurtagića bb, 84310 Rožaje 

DOO “ARHIMEX” ROŽAJE 
Adresa: Jaha Kurtagića bb, Rožaje Kontakt: 068/661-880 

Email: emir.forza@gmail.com Žiro račun: 535-18448-25 Prva banka CG 

 
TEHNIČKI OPIS – IDEJNO RJEŠENJE 

Idejno rješenje predmetnog objekta urađeno je na osnovu projektnog zadatka 
investitora, važećih Urbanističko-tehničkih uslova izdatih od strane “Sekretarijata za 
planiranje prostora I održivi razvoj” Opštine Podgorica, kao i u skladu sa planskom 
dokumentacijom i pravilima građenja za predmetnu zonu. Prilikom izrade rješenja 
poštovani su svi relevantni tehnički propisi, standardi i normativi koji se odnose na 
projektovanje i izgradnju stambenih objekata. 

INVESTITOR: 

Radović Žarko 

OBJEKAT: 

Stambeni objekat- porodična kuća 

LOKACIJA I POSTOJEĆE STANJE OBJEKTA: 

Lokacija objekta nalazi se na urbanističkoj parceli br. 19, blok 1, KO Velje brdo, u zahvatu 
DUP-a „Vranićke njive“, Podgorica. 

Predmetna parcela nalazi se u okviru planski definisane zone i ima povoljne uslove za 
izgradnju. Teren je pretežno ravan, sa minimalnim visinskim razlikama, što omogućava 
racionalno pozicioniranje objekta bez potrebe za značajnim zemljanim radovima ili 
intervencijama na prirodnoj konfiguraciji terena. 

Na parceli se trenutno nalazi privremeni objekat – limena konstrukcija sa betonskom 
pločom, koji nema trajni karakter i čije je uklanjanje predviđeno prije početka izvođenja 
radova. 

 

Prikaz lokacije 
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PLANIRANO RJEŠENJE 

Planirani zahvat odnosi se na izgradnju stambenog objekta – porodične kuće, koji je 
koncipiran kao funkcionalna, savremeno organizovana i racionalno oblikovana cjelina, u 
potpunosti prilagođena potrebama korisnika. 

Objekat je projektovan kao jedinstvena faza realizacije, bez etapne gradnje, čime se 
obezbjeđuje kontinuitet u izvođenju i optimalna organizacija gradilišta. 

U funkcionalnom smislu, objekat je organizovan tako da obezbijedi jasno definisane 
prostorne cjeline, sa naglašenom podjelom na dnevnu i noćnu zonu. Dnevna zona 
obuhvata prostore za boravak, ishranu i pripremu hrane, dok je noćna zona namijenjena 
odmoru i privatnosti korisnika. 

U sklopu objekta predviđen je podrum ispod dijela gabarita, koji ima pomoćnu funkciju 
(tehničke prostorije, skladištenje, eventualno vešeraj i sl.), čime se rasterećuju 
nadzemne etaže i povećava funkcionalnost objekta. 

Posebna pažnja posvećena je: 

-orijentaciji prostorija u odnosu na strane svijeta, 

-obezbjeđenju optimalnog prirodnog osvjetljenja, 

-kvalitetnoj prirodnoj i/ili mehaničkoj ventilaciji, 

-funkcionalnoj povezanosti unutrašnjih i spoljašnjih prostora (dvorište, terasa). 

Arhitektonsko oblikovanje objekta zasniva se na savremenim principima projektovanja, 
uz uvažavanje karakteristika lokacije, okruženja i lokalnog graditeljskog konteksta. 
Primjenom adekvatnih materijala i konstruktivnih sistema obezbjeđuje se trajnost, 
energetska efikasnost i visok nivo komfora korisnika. 

 

Urbanistički parametri: 

-Ukupna bruto površina objekta: 108 m2 + podrum sa stepeništem (26.14 m2) 

-Ukupna neto površina objekta: 85.82 m2 

Index zauzetosti: 

Iz = 54 / 180.00 m2 =0,30 - DOZVOLJENO lz =0,3  
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Index izgrađenosti: 

Iz = 108 / 180.00 m2 =0,60 - DOZVOLJENO l =0,6 

Objekat je pozicioniran u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, uz poštovanje 
građevinskih linija, regulacionih linija i minimalnih udaljenosti od susjednih parcela, čime 
se obezbjeđuje usklađenost sa planskom dokumentacijom i pravilima građenja. 

 

U objektu su predviđene sve neophodne instalacije za savremeno stanovanje: 

-instalacije vodovoda i kanalizacije, 

-elektroinstalacije jake i slabe struje, 

-instalacije grijanja (po potrebi podno ili radijatorsko), 

-instalacije ventilacije, 

-instalacije klimatizacije, 

-instalacije tehničke zaštite (alarmni sistemi, video nadzor – po potrebi). 

Svi sistemi biće projektovani i izvedeni u skladu sa važećim tehničkim propisima i 
standardima.  

 

KONSTRUKCIJA: 

Konstrukcijski sistem objekta projektovan je kao armirano-betonski skeletni sistem sa 
ispunom zidanim elementima. 

Osnovni elementi konstrukcije: 

-armirano-betonski stubovi i grede, 

-armirano-betonske međuspratne konstrukcije, 

-zidane ispune od blokova. 

Temeljenje objekta predviđeno je na armirano-betonskim temeljima (temeljne trake ili 
temeljna ploča), dok je u zoni podruma predviđena armirano-betonska temeljna ploča, 
sve dimenzionisano na osnovu geomehaničkih karakteristika tla i statičkog proračuna. 

Spoljašnji zidovi projektovani su debljine 25 cm, od blokova sa dobrim termo-fizičkim 
karakteristikama, dok su unutrašnji pregradni zidovi debljine 12 i 20 cm. 
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Svijetla visina prostorija: 

* prizemlje: 280 cm, 

* sprat: 260 cm. 

Krovna konstrukcija je drvena, od rezane čamove građe I klase, dimenzionisana prema 
statičkom proračunu. Krov je dvovodni, nagiba 30°, sa pokrivačem od crijepa. 

 

MATERIJALIZACIJA: 

Fasada objekta projektovana je u savremenom arhitektonskom izrazu, uz primjenu 
kombinacije termoizolacionog fasadnog sistema i završne dekorativne obrade. 
Predviđena je ugradnja termoizolacije (mineralna vuna ili EPS, d=10 cm), sa završnim 
slojem dekorativnog maltera (tipa bavalit ili sličan materijal), u tonovima usklađenim sa 
ukupnim arhitektonskim rješenjem. 

Na pojedinim dijelovima fasade predviđena je upotreba većih staklenih površina (PVC ili 
aluminijumska bravarija), čime se obezbjeđuje dobra osvijetljenost unutrašnjih prostora, 
vizuelna povezanost sa dvorištem, kao i savremen izgled objekta. 

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa završnim pokrivačem od crijepa odgovarajuće 
boje i kvaliteta, u skladu sa arhitektonskim konceptom. 

Podne obloge u stambenim prostorijama predviđene su od parketa ili laminata, dok su u 
kuhinji, hodnicima i drugim frekventnim zonama planirane keramičke pločice ili slični 
visokootporni materijali. 

U mokrim čvorovima (kupatila i toaleti) predviđena je ugradnja keramičkih pločica na 
podovima i zidovima, do pune visine. 

Spoljna stolarija projektovana je kao energetski efikasna (PVC ili aluminijum), sa 
termoizolacionim staklom, čime se obezbjeđuje komfor i smanjenje energetskih 
gubitaka. 

 

SAOBRAĆAJ I PARKIRANJE: 

Pristup parceli obezbijeđen je sa nekategorisanog puta na jugoistočnoj strani.  

U okviru parcele obezbijeđeno je jedno parking mjesto, pozicionirano tako da 
omogućava nesmetan pristup objektu i jednostavno manevrisanje vozilom. 
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OBLIKOVANJE PROSTORA I UREĐENJE PARCELE: 

Uređenje parcele koncipirano je u skladu sa funkcionalnim potrebama stambenog 
objekta i karakteristikama lokacije. Planirano je formiranje kolskog i pješačkog pristupa 
objektu, kao i odgovarajućeg prostora za parkiranje vozila u okviru parcele. 

Prilazne i manipulativne površine, uključujući parking prostor, predviđene su sa 
završnom obradom od behaton kocki ili sličnih prefabrikovanih elemenata, što će biti 
detaljnije razrađeno kroz glavni projekat. Nivelacionim rješenjem obezbijeđeno je 
nesmetano kretanje i adekvatno odvodnjavanje atmosferskih voda prema zelenim 
površinama unutar parcele. 

Zelene površine organizovane su kao kombinacija travnjaka i dekorativnog rastinja, 
prilagođenog klimatskim i pedološkim uslovima podneblja. Odvajanje zelenih površina 
od popločanih zona predviđeno je baštenskim ivičnjacima, dok su na mjestima većih 
visinskih razlika planirane niske podzide od kamena ili betona. 

Koncept pejzažnog uređenja ima za cilj stvaranje prijatnog ambijenta za stanovanje, uz 
uspostavljanje ravnoteže između izgrađenih i prirodnih elemenata. Zelenilo doprinosi 
estetskom kvalitetu prostora, poboljšanju mikroklimatskih uslova, smanjenju buke i 
prašine, kao i opštem kvalitetu boravka na parceli. 

 

KONSTRUKCIJA POPLOČANE POVRŠINE 

Popločane površine unutar parcele oivičene su baštenskim ivičnjacima odgovarajućih 
dimenzija i oblika. Završna obrada predviđena je od behaton kocki ili sličnih 
prefabrikovanih elemenata, koji se ugrađuju u sloju pijeska debljine d=5 cm, preko 
prethodno pripremljenog tamponskog sloja debljine d=10 cm. 

Odvodnja atmosferskih voda riješena je formiranjem odgovarajućih padova ka zelenim 
površinama ili linijskim odvodnim elementima (rigolama), čime se obezbjeđuje efikasno 
uklanjanje površinskih voda i sprječava njihovo zadržavanje na manipulativnim 
površinama. 
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                  TABELA POVRŠINA 

Naziv 
prostorije 

 
Broj 

 
Level 

Završna obrada 
- zid 

Završna obrada 
- plafon 

Završna obrada 
- pod 

Obim 
(m) 

 
Površina 

 

Podrum 14 PODRUM Malter Malter Cem. estrih 1801 16.93 m² 

Podrumsko 
stepenište 

15 PODRUM   Cem. estrih 1294 4.54 m² 

PODRUM: 2 3095  21.47 m² 

Dnevni boravak 1 PRIZEMLJE Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Parket 1210 9.15 m² 

Trpezarija 2 PRIZEMLJE Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Parket 992 5.38 m² 

Kuhinja 3 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna 
boja 

Keramika 706 2.69 m² 

Hodnik 4 PRIZEMLJE Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Keramika 1480 6.55 m² 

Kupatilo 5 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna 
boja 

Keramika 828 3.91 m² 

Soba 6 PRIZEMLJE Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Parket 1058 6.99 m² 

Garderober 7 PRIZEMLJE Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Parket 648 1.81 m² 

Terasa 8 PRIZEMLJE Poludisperzivna 

boja 

Poludisperzivna 

boja 

Keramika 1154 5.94 m² 

PRIZEMLJE: 8 8076  42.42 m² 

Hodnik 9 SPRAT Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Keramika 1534 6.05 m² 

Kupatilo 10 SPRAT Keramika Poludisperzivna 
boja 

Keramika 1030 5.19 m² 

Soba 11 SPRAT Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Parket 1525 11.70 m² 

Soba 12 SPRAT Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Parket 1399 11.65 m² 

Soba 13 SPRAT Poludisperzivna 
boja 

Poludisperzivna 
boja 

Parket 1198 8.81 m² 

SPRAT: 5 6686  43.40 m² 
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Analiza površina 

 

Planirani objekat na parceli: 

- Ukupna bruto površina: 108.00 m2 (nadzemni dio objekta) 
- Ukupna neto površina: 85.82 m2 (nadzemni dio objekta) 
- Površina urbanističke parcele: 180.00 m2 
- Površina popločavanja oko objekta: 52.04 m2 
- Zelene površine: 73.95 m2 

- Ukupan broj parking mjesta: 1 

 
 

Maksimalna površina prizemlja: 
 Max Ppr = 54.09 m2 => 54.00 m2 (zadovoljava) 
Maksimalna BRGP: 
 Max BRGP = 108.18 m2 => 108.00 m2 (zadovoljava) 
 
 
 
*Napomena: U sklopu predmetnog objekta planirana je izvedba podrumske etaže ispod 
dijela gabarita objekta. Podrum je predviđen kao pomoćni prostor, namijenjen za tehničku 
prostoriju, odnosno za skladištenje alata, sa mogućnošću kasnije adaptacije za potrebe 
sistema centralnog grijanja. 

Pristup podrumu omogućen je unutrašnjim silaznim stepeništem koje je u potpunosti 
smješteno ispod uređene kote terena, čime je osigurano da je podrumska etaža u cijelosti 
ukopana. 

S obzirom na navedeno, podrum se ne uračunava u bruto razvijenu površinu (BRP) 
objekta. 

Ukupna bruto površina podruma, uključujući stepenište, iznosi 26.14 m², dok neto korisna 
površina podruma iznosi 16.93 m². 
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Katastarska parcela Indeks zauzetosti max P prizemlja max P  BRGP

ULAZNI PARAMETRI-PREMA UT USLOVIMA BR. 08-332/25-1985 OD 31.10.2025.
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LEGENDA - oznake
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Visinska kota
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Oznake šema bravarije

Šema spoljašnje stolarije

Prozori P3

V1
Šema spoljašnje stolarije

Vrata

V3
Šema unutrašnje stolarije

Vrata
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ŠLJUNAK

NABIJEMNA ZEMLJA
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OSNOVA TEMELJA

OSNOVA TEMELJA

TABELA POVRŠINA
Naziv

prostorije Broj Level
Završna obrada

- zid
Završna obrada

- plafon
Završna obrada

- pod
Obim
(m) Površina

Podrum 14 PODRUM Malter Malter Cem. estrih 1801 16.93 m²
Podrumsko
stepenište

15 PODRUM Cem. estrih 1294 4.54 m²

PODRUM: 2 3095 21.47 m²
Dnevni boravak 1 PRIZEMLJE Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Parket 1210 9.15 m²

Trpezarija 2 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 992 5.38 m²

Kuhinja 3 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 706 2.69 m²

Hodnik 4 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1480 6.55 m²

Kupatilo 5 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 828 3.91 m²

Soba 6 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1058 6.99 m²

Garderober 7 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 648 1.81 m²

Terasa 8 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1154 5.94 m²

PRIZEMLJE: 8 8076 42.42 m²
Hodnik 9 SPRAT Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Keramika 1534 6.05 m²

Kupatilo 10 SPRAT Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 1030 5.19 m²

Soba 11 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1525 11.70 m²

Soba 12 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1399 11.65 m²

Soba 13 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1198 8.81 m²

SPRAT: 5 6686 43.40 m²

NETO POVRŠINA OBJEKTA (nadzemno):

NETO POVRŠINA OBJEKTA (ukupno):

NETO POVRŠINA PODRUMA:

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: (nadzemno):

BRUTO POVRŠINA (ukupno) :

BRUTO POVRŠINA PODRUMA:16.93 m2 21.47 m2

85.82 m2
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108.0 m2
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TABELA POVRŠINA
Naziv

prostorije Broj Level
Završna obrada

- zid
Završna obrada

- plafon
Završna obrada

- pod
Obim
(m) Površina

Podrum 14 PODRUM Malter Malter Cem. estrih 1801 16.93 m²
Podrumsko
stepenište

15 PODRUM Cem. estrih 1294 4.54 m²

PODRUM: 2 3095 21.47 m²
Dnevni boravak 1 PRIZEMLJE Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Parket 1210 9.15 m²
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Parket 648 1.81 m²

Terasa 8 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja
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PRIZEMLJE: 8 8076 42.42 m²
Hodnik 9 SPRAT Poludisperzivna
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Keramika 1534 6.05 m²
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LEGENDA ZIDOVALEGENDA PODOVA

FZ1

UZ1

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Cementni estrih
- Armirani beton 
- Pijesak
- Šljunak
- Nabijena zemlja

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 3-5cm

- 5-6cm
- 25cm
- 5cm
-30cm

- 3-5cm 
- 20cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Sloj šljunka
- Nabijena zemlja

- 1cm 
- 5-6cm
- 15cm
- 30cm

 
- 5-6cm
- 15cm
- 3-5cm
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- Letve
- Kontraletve
- Daska colarica
- Rog
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- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Malter
- Poludisperzivna boja

FZ2

UZ2

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Termoizolacija
- Produžni malter
- Završna obrada

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 5cm
- 3-5cm

- 3-5cm 
- 10cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada
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ARMIRANI BETON

GITER BLOK

CEMENTNI ESTRIH

ŠLJUNAK

NABIJEMNA ZEMLJA

TERMOIZOLACIJA
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LEGENDA - oznake

Oznaka ose

Visinska kota
osnova

kota konstrukcije
kota gotovog poda

A

Visinska kota
presjek

Oznaka
prostorije

Olu čna vertikala

kota konstrukcije
apsolutna kota

OV1
100

30o30o Pad krova

Pad oluka1o

Presjek
A

Oznaka poda

Oznaka zida

Oznaka krova

Pr

SZ

Kr

Oznake šema bravarije

Šema spoljašnje stolarije

Prozori P3

V1
Šema spoljašnje stolarije

Vrata

V3
Šema unutrašnje stolarije

Vrata
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OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA PRIZEMLJA

TABELA POVRŠINA
Naziv

prostorije Broj Level
Završna obrada

- zid
Završna obrada

- plafon
Završna obrada

- pod
Obim
(m) Površina

Podrum 14 PODRUM Malter Malter Cem. estrih 1801 16.93 m²
Podrumsko
stepenište

15 PODRUM Cem. estrih 1294 4.54 m²

PODRUM: 2 3095 21.47 m²
Dnevni boravak 1 PRIZEMLJE Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Parket 1210 9.15 m²

Trpezarija 2 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 992 5.38 m²

Kuhinja 3 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 706 2.69 m²

Hodnik 4 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1480 6.55 m²

Kupatilo 5 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 828 3.91 m²

Soba 6 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1058 6.99 m²

Garderober 7 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 648 1.81 m²

Terasa 8 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1154 5.94 m²

PRIZEMLJE: 8 8076 42.42 m²
Hodnik 9 SPRAT Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Keramika 1534 6.05 m²

Kupatilo 10 SPRAT Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 1030 5.19 m²

Soba 11 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1525 11.70 m²

Soba 12 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1399 11.65 m²

Soba 13 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1198 8.81 m²

SPRAT: 5 6686 43.40 m²
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G
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LEGENDA ZIDOVALEGENDA PODOVA

FZ1

UZ1

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Cementni estrih
- Armirani beton 
- Pijesak
- Šljunak
- Nabijena zemlja

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 3-5cm

- 5-6cm
- 25cm
- 5cm
-30cm

- 3-5cm 
- 20cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Sloj šljunka
- Nabijena zemlja

- 1cm 
- 5-6cm
- 15cm
- 30cm
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- Letve
- Kontraletve
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- Parna brana

 
-  4cm
-  3cm
- 12cm

Po

Pr
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- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Malter
- Poludisperzivna boja

FZ2

UZ2

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Termoizolacija
- Produžni malter
- Završna obrada

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 5cm
- 3-5cm

- 3-5cm 
- 10cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada
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LEGENDA - oznake

Oznaka ose

Visinska kota
osnova

kota konstrukcije
kota gotovog poda

A

Visinska kota
presjek

Oznaka
prostorije

Olu čna vertikala

kota konstrukcije
apsolutna kota

OV1
100

30o30o Pad krova

Pad oluka1o

Presjek
A

Oznaka poda

Oznaka zida

Oznaka krova

Pr

SZ

Kr

Oznake šema bravarije

Šema spoljašnje stolarije

Prozori P3

V1
Šema spoljašnje stolarije

Vrata

V3
Šema unutrašnje stolarije

Vrata
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OSNOVA SPRATA

OSNOVA SPRATA

TABELA POVRŠINA
Naziv

prostorije Broj Level
Završna obrada

- zid
Završna obrada

- plafon
Završna obrada

- pod
Obim
(m) Površina

Podrum 14 PODRUM Malter Malter Cem. estrih 1801 16.93 m²
Podrumsko
stepenište

15 PODRUM Cem. estrih 1294 4.54 m²

PODRUM: 2 3095 21.47 m²
Dnevni boravak 1 PRIZEMLJE Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Parket 1210 9.15 m²

Trpezarija 2 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 992 5.38 m²

Kuhinja 3 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 706 2.69 m²

Hodnik 4 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1480 6.55 m²

Kupatilo 5 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 828 3.91 m²

Soba 6 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1058 6.99 m²

Garderober 7 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 648 1.81 m²

Terasa 8 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1154 5.94 m²

PRIZEMLJE: 8 8076 42.42 m²
Hodnik 9 SPRAT Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Keramika 1534 6.05 m²

Kupatilo 10 SPRAT Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 1030 5.19 m²

Soba 11 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1525 11.70 m²

Soba 12 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1399 11.65 m²

Soba 13 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1198 8.81 m²

SPRAT: 5 6686 43.40 m²

NETO POVRŠINA OBJEKTA (nadzemno):

NETO POVRŠINA OBJEKTA (ukupno):

NETO POVRŠINA SPRATA:

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: (nadzemno):

BRUTO POVRŠINA (ukupno) :

BRUTO POVRŠINA SPRATA:43.40 m2 54.0 m2

85.82 m2

107.32 m2

108.0 m2

134.14 m2
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LEGENDA ZIDOVALEGENDA PODOVA

FZ1

UZ1

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Cementni estrih
- Armirani beton 
- Pijesak
- Šljunak
- Nabijena zemlja

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 3-5cm

- 5-6cm
- 25cm
- 5cm
-30cm

- 3-5cm 
- 20cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Sloj šljunka
- Nabijena zemlja

- 1cm 
- 5-6cm
- 15cm
- 30cm

 
- 5-6cm
- 15cm
- 3-5cm

- Crep 
- Letve
- Kontraletve
- Daska colarica
- Rog
- Parna brana

 
-  4cm
-  3cm
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- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Malter
- Poludisperzivna boja

FZ2

UZ2

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Termoizolacija
- Produžni malter
- Završna obrada

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 5cm
- 3-5cm

- 3-5cm 
- 10cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

LEGENDA MATERIJALA

ARMIRANI BETON

GITER BLOK

CEMENTNI ESTRIH

ŠLJUNAK

NABIJEMNA ZEMLJA

TERMOIZOLACIJA

5

LEGENDA - oznake

Oznaka ose

Visinska kota
osnova

kota konstrukcije
kota gotovog poda

A

Visinska kota
presjek

Oznaka
prostorije

Olu čna vertikala

kota konstrukcije
apsolutna kota

OV1
100

30o30o Pad krova

Pad oluka1o

Presjek
A

Oznaka poda

Oznaka zida

Oznaka krova

Pr

SZ

Kr

Oznake šema bravarije

Šema spoljašnje stolarije

Prozori P3

V1
Šema spoljašnje stolarije

Vrata

V3
Šema unutrašnje stolarije

Vrata

1 : 50

OSNOVA KROVA

OSNOVA KROVA

TABELA POVRŠINA
Naziv

prostorije Broj Level
Završna obrada

- zid
Završna obrada

- plafon
Završna obrada

- pod
Obim
(m) Površina

Podrum 14 PODRUM Malter Malter Cem. estrih 1801 16.93 m²
Podrumsko
stepenište

15 PODRUM Cem. estrih 1294 4.54 m²

PODRUM: 2 3095 21.47 m²
Dnevni boravak 1 PRIZEMLJE Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Parket 1210 9.15 m²

Trpezarija 2 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 992 5.38 m²

Kuhinja 3 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 706 2.69 m²

Hodnik 4 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1480 6.55 m²

Kupatilo 5 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 828 3.91 m²

Soba 6 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1058 6.99 m²

Garderober 7 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 648 1.81 m²

Terasa 8 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1154 5.94 m²

PRIZEMLJE: 8 8076 42.42 m²
Hodnik 9 SPRAT Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Keramika 1534 6.05 m²

Kupatilo 10 SPRAT Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 1030 5.19 m²

Soba 11 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1525 11.70 m²

Soba 12 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1399 11.65 m²

Soba 13 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1198 8.81 m²

SPRAT: 5 6686 43.40 m²
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G.L.

G.L.

G
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G
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NETO POVRŠINA OBJEKTA (nadzemno):

NETO POVRŠINA OBJEKTA (ukupno):

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: (nadzemno):

BRUTO POVRŠINA (ukupno) :

85.82 m2

107.32 m2

108.0 m2

134.14 m2
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+5.32 m+5.32 m

LEGENDA MATERIJALA

ARMIRANI BETON

GITER BLOK

CEMENTNI ESTRIH

ŠLJUNAK

NABIJEMNA ZEMLJA

TERMOIZOLACIJA

LEGENDA ZIDOVALEGENDA PODOVA

FZ1

UZ1

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Cementni estrih
- Armirani beton 
- Pijesak
- Šljunak
- Nabijena zemlja

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 3-5cm

- 5-6cm
- 25cm
- 5cm
-30cm

- 3-5cm 
- 20cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Sloj šljunka
- Nabijena zemlja

- 1cm 
- 5-6cm
- 15cm
- 30cm

 
- 5-6cm
- 15cm
- 3-5cm

- Crep 
- Letve
- Kontraletve
- Daska colarica
- Rog
- Parna brana

 
-  4cm
-  3cm
- 12cm

Po

Pr

Sp

Kr

- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Malter
- Poludisperzivna boja

FZ2

UZ2

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Termoizolacija
- Produžni malter
- Završna obrada

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 5cm
- 3-5cm

- 3-5cm 
- 10cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada
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5

LEGENDA - oznake

Oznaka ose

Visinska kota
osnova

kota konstrukcije
kota gotovog poda

A

Visinska kota
presjek

Oznaka
prostorije

Olu čna vertikala

kota konstrukcije
apsolutna kota

OV1
100

30o30o Pad krova

Pad oluka1o

Presjek
A

Oznaka poda

Oznaka zida

Oznaka krova

Pr

SZ

Kr

Oznake šema bravarije

Šema spoljašnje stolarije

Prozori P3

V1
Šema spoljašnje stolarije

Vrata

V3
Šema unutrašnje stolarije

Vrata
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

OSNOVA KROVNIH
RAVNI
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TABELA POVRŠINA

Naziv
prostorije Broj Level

Završna obrada
- zid

Završna obrada
- plafon

Završna obrada
- pod

Obim
(m) Površina

Podrum 14 PODRUM Malter Malter Cem. estrih 1801 16.93 m²
Podrumsko
stepenište

15 PODRUM Cem. estrih 1294 4.54 m²

PODRUM: 2 3095 21.47 m²
Dnevni boravak 1 PRIZEMLJE Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Parket 1210 9.15 m²

Trpezarija 2 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 992 5.38 m²

Kuhinja 3 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 706 2.69 m²

Hodnik 4 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1480 6.55 m²

Kupatilo 5 PRIZEMLJE Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 828 3.91 m²

Soba 6 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1058 6.99 m²

Garderober 7 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 648 1.81 m²

Terasa 8 PRIZEMLJE Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Keramika 1154 5.94 m²

PRIZEMLJE: 8 8076 42.42 m²
Hodnik 9 SPRAT Poludisperzivna

boja
Poludisperzivna

boja
Keramika 1534 6.05 m²

Kupatilo 10 SPRAT Keramika Poludisperzivna
boja

Keramika 1030 5.19 m²

Soba 11 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1525 11.70 m²

Soba 12 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1399 11.65 m²

Soba 13 SPRAT Poludisperzivna
boja

Poludisperzivna
boja

Parket 1198 8.81 m²

SPRAT: 5 6686 43.40 m²

NETO POVRŠINA OBJEKTA (nadzemno):

NETO POVRŠINA OBJEKTA (ukupno):

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: (nadzemno):

BRUTO POVRŠINA (ukupno) :

85.82 m2

107.32 m2

108.0 m2

134.14 m2
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LEGENDA ZIDOVALEGENDA PODOVA

FZ1

UZ1

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Cementni estrih
- Armirani beton 
- Pijesak
- Šljunak
- Nabijena zemlja

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 3-5cm

- 5-6cm
- 25cm
- 5cm
-30cm

- 3-5cm 
- 20cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Sloj šljunka
- Nabijena zemlja

- 1cm 
- 5-6cm
- 15cm
- 30cm

 
- 5-6cm
- 15cm
- 3-5cm

- Crep 
- Letve
- Kontraletve
- Daska colarica
- Rog
- Parna brana

 
-  4cm
-  3cm
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Kr

- Keramika 
- Cementni estrih
- AB ploča
- Malter
- Poludisperzivna boja

FZ2

UZ2

- Keramika / Boja
- Produžni malter
- Termoizolacija 
- Giter blok
- Termoizolacija
- Produžni malter
- Završna obrada

- 3-5cm 
- 10cm
- 25cm
- 5cm
- 3-5cm

- 3-5cm 
- 10cm
- 3-5cm

- Keramika / Boja
- Produžni malter 
- Giter blok
- Produžni malter
- Završna obrada

5

LEGENDA - oznake

Oznaka ose

Visinska kota
osnova

kota konstrukcije
kota gotovog poda

A

Visinska kota
presjek

Oznaka
prostorije

Olu čna vertikala

kota konstrukcije
apsolutna kota

OV1
100

30o30o Pad krova

Pad oluka1o

Presjek
A

Oznaka poda

Oznaka zida

Oznaka krova

Pr

SZ

Kr

Oznake šema bravarije

Šema spoljašnje stolarije

Prozori P3

V1
Šema spoljašnje stolarije

Vrata

V3
Šema unutrašnje stolarije

Vrata

LEGENDA MATERIJALA

ARMIRANI BETON

GITER BLOK

CEMENTNI ESTRIH

ŠLJUNAK

NABIJEMNA ZEMLJA

TERMOIZOLACIJA

1 : 50
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PRESJEK A-A
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LEGENDA ZIDOVALEGENDA PODOVA

FZ1

UZ1
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- Termoizolacija 
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- Završna obrada
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LEGENDA - oznake

Oznaka ose
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Prozori P3

V1
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Vrata
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