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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

1.1. UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
PROJEKTANTA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



N "URBIL.PRO" d.o.o, Podgorica,
ul. Radosava Burié¢a bb, telefon 067/006-012,
U R B l . P Rd e-mail: office@urbipro.me

PDV:30/31-14987-7, PIB: 03059847

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ugovor zaklju¢en dana: 22.03.2026.
UGOVORENE STRANE

Ime/Naziv firme: Velickovi¢ Ratka
NARUCILAC/ Adresa: Iva Vizina 33a Podgorica
INVESTITOR:

U daljem tekstu NARUCILAC
&

Naziv firme: »URBLPRO“ d.o.0. ul.
IZVRSILAC: Adresa: Radosava Buri¢a, Podgorica

PIB: 03059847

Clan1.
Predmet ovog ugovora je izrada tehnic¢ke dokumentacije Idejnog rjeSenja

Clan 2.
Obaveze Narucioca:

Za uredno izvrienje zadataka iz Clana 1. ovog Ugovora Investitor- Narugilac je duZan da stavi na
raspolaganje Projektantu:

1. Projektni zadatak,

2. Geodetski snimak lokacije,

3. Urbanisticko tehnicke uslove za izgradnju objekta na lokaciji,

4. Elaborat o parcelaciji (ukoliko je potreban)
5. Geomehanicki elaborat, ako to zahtijeva nadlezni organ.

Clan 3.
Obaveze projektanta:

Za kvalitetnu i blagovremenu izradu tehni¢ke dokumentacije, u pojedinostima i u cjelini, po Clanu 1.
Projektant je duzan da tehnicku dokumentaciju za OBJEKAT, koji je predmet ugovora, izradi u skladu sa

urbanisticko - tehnickim uslovima, projektnim zadatkom Narudioca, propisima, standardima i tehni¢kim
normativima koji vaZe za ovu oblast.

Projektnom dokumentacijom bi¢e obuhvaéeno:
Idejno rjesenje koje se isporucuje u jednom primerku u elektronskoj formi na CD-u,




. "URBI.PRO" d.o.0, Podgorica,
ul. Radosava Burica bb, telefon 067/006-012,
U R B | . P Rd e-mail: office@urbipro.me

PDV:30/31-14987-7, PIB: 03059847

rAtwe

Clan 4.

Rokovi izrade projekata:

Idejno rjesenje:
Projektant je obavezan daizradi i isporuci Idejno rjeSenje najdalje u roku od 90 dana od dana prijema
kompletne dokumentacije i potpisa ugovora.

Rokovi izrade projektne dokumentacije, po predhodnoj tacki ovog Ugovora, mogu biti izmenjeni, samo u sledeéim
slu¢ajevima i okolnostima:

- zbog dokazanog dejstva slucaja vie sile,

- zbog neblagovremenog dostavljanja podloga za projektovanje.

Clans.

Projektant je obavezan da u projekat unese sve sugestije i primjedbe Narucioca u vezi sa predmetnom
dokumentacijom, u skaldu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clan 6.

Projektant je duZan da Naruciocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od odgovornosti za
direktnu Stetu ucinjenu tredim licima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clan 7.
Cijena izrade projekata:
Zaizradu projekta po Clanu 1. ovog Ugovora, Investitor-Narudilac ¢e platiti cijenu prihvacenu u ponudi po
m? bruto povrsine objekta. Ukupna cijena ce se formirati na osnovu isprojektovane bruto povrsine objekta koja ¢e
biti prikazana u projektnoj dokumentaciji.
Cijena izrade Idejnog rjeSenja definisana je posebno aneksom ovog ugovora

Clan 8.
Uslovi i nacin placanja:
Plac¢anje od strane Investitora-narucioca e se izvrsiti po sledecoj dinamici:
Avans 30% odmah po potpisivanju ugovora, 70% po dobijanju saglasnosti na Idejno rjeSenje.

Clan 9.

Projektant je duZan da, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, donese odluku o
imenovanju odredenog lica - inZenjera odgovarajuce struke za odgovornog projektanta i da ta odluka bude sastavni dio
tehnicke dokumentacije koja se dostavlja Naruciocu.




"URBI.PRO" d.o.0, Podgorica,
ul. Radosava Burica bb, telefon 067/006-012,

\
&
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s eenste PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847

Clan 10.

Rjesavanje sporova i materijalno pravo:
Sve eventualne sporove do kojih dode, ugovorene strane Ce rjeSavati prvenstveno medusobnim dogovorom,

a nakon toga putem stvarno nadleznog trgovinskog suda u Podgorici.
Clan 11.

Izmjene i dopune Ugovora:
Izmjene i dopune ovog Ugovora su moguce samo uz pismeni pristanak obiju ugovorenih strana i pod uslovom
da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vazec¢im domacim propisima.
Sva naknadna utancenja izmedu ugovorenih strana po ovom Ugovoru, bice oformljena u vidu dodatka uz ovaj
Ugovor.
Clan 12.
Broj primjeraka Ugovora i prilozi:

Ovaj Ugovor sacinjen je u Cetiri (4) ravnoglasna primjerka od kojih Investitor - Narucilac dobija dva (2),

a Projektant dobija dva (2) primjerka.
Svaki uredno potpisan primjerak ovog Ugovora ima znacenje originala i proizvodi podjednako pravno dejstvo:

INVESTITOR/ NARUCILAC

PROJEKTANT

%
o,b. Podgorica
/2 //(;/>(<

“URBL.PRG” d. ﬁn

Dusan Di%‘ipl.ing.arh.




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

1.2. PODACI O PROJEKTANTU

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA
PRIVREDNIH SUBJEKATA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0738185 /003 Datum registracije: 14.08.2015.
PIB: 03059847 Datum promjene podataka: 18.05.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBI.PRO" PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv: URBI.PRO

Telefon: +38220231029

eMail: office@urbipro.me

Web adresa: www.urbipro.me

Datum zakljucivanja ugovora: 13.08.2015.

Datum donosenja Statuta: 13.08.2015. Datum promjene Statuta: 05.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa sjedista: RADOSAVA BURICA PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:
DUSAN DZUDOVIC 2808977212981 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MILA RADUNOVICA S-2 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

DUSAN DZUDOVIC 2808977212981 CRNA GORA

Adresa: MILA RADUNOVICA S5-2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.01.2024 godine u 10:53 Podgorica

| 'ﬁa&'elnica
¢ agSa‘ﬁj'i gg'!a-nié= y -~

212



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

LICENCA PROJEKTANTA

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Padgorica, Crna Gora

3 » ! ! Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-4227/2 Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,URBI.PRO" Podgorica, broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, za
sizdavanije licence za izradutehnicke dokumentacije iizvodenje radova. na osnovu ¢lana 107 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list
CG", broj 42/25) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 137/17), po oviaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,URBI.PRO* Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,URBI.PRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i tehnitko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo siede¢e dokaze:

1) rjesSenje broj UPI 09-332/25-4830/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Aleksandri Dzudovic,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Dzudovi¢, broj 53/15 od 30.09.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3910/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Dzudovi¢ Dusanu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

4) ugovor o radu sa Dzudovi¢ Dusanom, broj 1/15 od 14.08.2015. godine, na neodredeno
vrijeme,;

5) rjesenje broj UPI 09-332/25-3912/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Nikoli Bulatovicu, stepen
master (MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdata licenca za izradu tehniéke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Nikolom Bulatovicem, broj 526/24 od 22.08.2024. godine, na neodredeno
vrijeme;



izdata licenca za izraduy tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog

projektanta | odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog
Planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

8) ugovor o radu sa Ivanom Bajkovic, broj 167-1/19 od 05.03.2020. godine, na neodredeno
vrijeme, aneks | ugovora o radu sa lvanom Bajkovi¢, broj 617-1/24 od 25.09.2024. godine,
na neodredeno vrijeme; te aneks || ugovora o radu sa Ivanom Bajkovi, broj 300-1/25 od
25.07.2025. godine, na neodredeno vrijeme:

9) rieSenje broj UPI 09-332/25-3913/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Jovani Perovig, stepen

odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

10) ugovor o radu sa Jovanom Perovic, broj 369/22 od 26.07.2022. godine, na neodredeno
vrijeme;
11)izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0738185 / 003.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga;

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice

nosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom é&lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentaciie moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijlema istog.




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG
PROJEKTANTA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



Na osnovu pravila o unutrasnjoj radnoj organizaciji, radu i nagradivanju u preduzecu
d.o.o. "URBI.PRO" Podgorica. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG", br. 064/17), Ugovora o izradi predmetne Projektne dokumentacije, Projektnog
zadatka i Ugovora o poslovno - tehnickoj saradnji, donosim

RJESENJE
o imenovanju vodecéeg projektanta

Za izradu Glavnog projekta za objekat: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,
Katastarska parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja"

imenuje se:

za glavnog inzenjera: Nikola Bulatovi¢ MSc arh.

Imenovani/a ispunjava uslove u skladu sa Clanom 123 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 064/17) za izradu predmetne tehniCke dokumentacije.

IZVRSNI DIREKTOR
DuSan Dzudovi¢




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

LICENCA VODECEG PROJEKTANTA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



‘5‘7 ~ Crna Gora Adresa. IV Proleterske brigade broj 19
f;;:;.‘ ! Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

, : ; R Tel: +382 20 446 200
Iy S
e urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UP1 09-332/25-3912/2 Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu Nikole
Bulatoviéa, broj UP1 09-332/25-3912/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inzenjera, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), tlana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata | nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i ¢l. 18 1 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Bulatoviéu, stepen master (MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3912/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Bulatovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavijeni
sliede¢i dokazi: kopija licne karte, RjeSenje Ministarstva prostorog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine. br. UPI 09-332/25-79/2 od 29.01.2025, godine, kojim se Nikoli Bulatovi¢u, stepen master
(MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-51 od 10.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u riesenje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj UPI 09-332/25-79/2 od 29.01.2025. godine, i odlucilo kao u
dispozitivu rie§enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 12 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
V|11 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar iz clana
122 zakona.



Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
madinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 112
ovog Elana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u registar iz clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u obiasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte,
odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Stru&no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do donosenja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanije treba vriti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donosenja
zakona odnosno pravilnika, izvrsenog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog,




Komora arhitekata l

i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BULATOVIC NIKOLA

IME | PREZIME

Vranje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

31.12.2024. 31.12.2026.

Podgorica, 20.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
Novica Mitrovi¢

Aﬂ.)(we,

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



Broj polise: 6-51476
. Zamjena polise: 48139
‘& g lg Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
@E&, f‘_’xd Sifra osiguranja: 1301
= Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnitki broj; 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 02.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: URBILPRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB:03059847
Osiguranik: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Burica
PIB:03059847
Potetak osiguranja:  20.4.2025 Prestanak osiguranja:  20.4.2026 Dospijece: 20.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 192,21
Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
i . S i i — Premija
Redrln Osigiitavese uma osiguranja U‘ku_pan I!mat Za. bl o
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovomosti pruza se 100.000,00 100.000,00 465,30
osiguravajuce pokrice za u€injenu profesionalnu
gresku, nesaviestan ili nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga {(osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionaine djelatnosti osiguranika -
izrada tehni¢ke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 465,30 0,00 186,12
zbirnom limitu
1.2 Popust za jednokratno placanje premije 279,18 0,00 27,92
13 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 251,26 0,00 37,69
interesa |
1.4 Korisnicki popust 213,57 0,00 21,36
Ukupno: 192,21
PREMIJA OSIGURANJA 192,21
Porez: 17.30
UKUPNO ZA UPLATU: 209,51




Broj polise: 6-51476

Zamjena polise: 48139
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica

Datum: 02.04.2025

Ugovara¢ osiguranja: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buriéa
PIB:03059847

Osiguranik: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB:03059847

NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Crna Gora.

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i naken isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo 1 iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osigurancg slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukclko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vai samo i iskljucivo ukolike je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZzeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zaposlenih lica: 13/ Broj licenciranih inZinjera: 6

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi csiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, tro$kove, novcane | druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drZzavnog organa.

Premija osiguranja 209,51 € obraCunata za period od 20.04.2025 do 20.04.2026 plata se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovarat osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadrava pravo ispravke ratunskih i drugih greSaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osiguravad kontakira na elekironsku adresu, e mail office@urbiproms, u cilju dostave swih pisanih obavieStenja defimisanih Zakonom o obli im i i Usl

i ja, aul kstu izvrienja nih obaveza ugovorih strana,
Pocetak osiguranfa pe ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na paolisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prie isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dic predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana naznacenag kac dospijece premiskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakfjuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog pericda automatskl smatra nevazecom bez obaveze slanja epomene Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice: Ugovarad osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vréiti obradu li¢nih podataka koje pribavi pe osnovu ovog ugovora o osiguranju, kac | da iste mofe proslediti na cbradu povezanom pravnem licu, odnesno pravnom licu angafovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.
Polisa je punovaina sa skeniranim petatom i potpisom lica oviaitenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejslvo svojeruénog potpisa i originalnog
pecala.
Ugovarat osiguranjalosiguranik potvrduje da je prije zakljuenja ovog ugovora, od sirane Osiguravata dobio dokumen! sa KljuGnim informacijama o proizvodu. osiguranja, t¢ da je blagovremeno
upoznat sa kljuénim informacijama.

s - o
Arirs M iy Lo
i M.P.
Za Osiguravaéa NEZIVOTNO Za Ugovaraca

OSICURANJE




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

1.3. PROJEKTNI ZADATAK

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
INVESTITOR: Velickovi¢ Ratka

UT USLOVI: 08-332/25-1853; Podgorica, 17.11.2025. godine
MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja"

NAPOMENA.: -

PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je napraviti tehni¢ku dokumentaciju za izradu idejnog i glavnog projekta
individualnog stambenog objekta spratnosti P+1 u odnosu na UT uslove (adekvatno oko
300m?).

Objekat je potrebno projektovati u odnosu na lokalitet, adekvatne materijale koji daju moderan
izgled uz primjenu zavrsnih obrada i adekvatno funkcionalno rijesiti prostor tako da svaka
prostorija omoguci prijatan boravak.

Kolski i pjeSacki pristup placu je planiran sa postoje¢e saobracajnice kp 32/5.

Objekat predvidjeti kao jednostavan, sveden, sa neprohodnim ravnim krovom. Obezbijediti 2
parking mjesta u garaZi.

Neophodno je da objekat ima prostranu dnevnu zonu, tehni¢ku prostoriju u prizemlju, kao i
jednu spavacu sobu... Na spratu bi se naSao samo spavaci blok, sa 4 spavace:sobe, od kojih
je jedna master soba, prostorijom za veSeraj i kupatilom.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata, kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta,a sve u skladu sa
pravilima struke. ‘

Projektom predvidjeti sve potrebne instalacij kao $to su: Vodovod, Kanalizacija,
Elektroinstalacije jake struje i sli¢no...

Mart, 2026

Investitor/Narucilac

B, 7 Jeicri?



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

1.4. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-1853
Podgorica, 17.11.2025.godine

VELICKOVIC RATKA
Ul. Iva Vizina br.33a
PODGORICA
Tel. 069 218 929

Na osnovu vaSeg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-1853 od 26.09.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 32/2 i 32/5 KO
Grbavci iz LN br. 2081 , a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni
list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj
parceli KP 32/2 i 32/5 KO Grbavci u okviru namjene’naselja”’ u Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa
listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima priklju€¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnic¢kih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljwu na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

oA Rakcevnc Zorica dipl. Ing.
UKO VOD]TELJKA ODJELJENJA
DOSTAVLJENO: *
- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-1853 e-mail:

Podgorica, 23.10.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 32/2 KO Grbavci u okviru namjene
”’naselja” u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELICKOVIC RATKA

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakc¢evi¢ Zorica, dipl.ing

e e
Ulica Vuka Karadzic¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora - Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Y
Sekretarijat za planiranje prostora i PR
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1853
Podgorica, 23.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva VELICKOVIC RATKE iz Podgorice, br.08-332/25-1853
od 26.09.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 32/2 KO Grbavci u okviru namjene”’naselja” u
Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELICKOVIC RATKA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2081 KO Grbavci , zdato od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 3 2/2 evidentiran je kao "njiva 5. klase"
povrsine 550m2 .

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u susvojini VELICKOVIC RATKE.

U listu nepokretnosti br. 2081 KO Grbavd ne postoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su sastavni dio
ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni st Crne Gore —opstinski propisi’, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 32/2 KO Grbavci planirana namjena '"naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-a
—"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kqu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije .

Povrsine naselja - PovrSine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsSine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiSte (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donoSenje planova

nizeg reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluCajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanistiCka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postojeCa katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri Cemu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice {j. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,

)
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;
)

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

)a, 14 podruci
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Namjena formirane urbanistiCke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifi¢ni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuc¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupliena na zemljiStu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanistiCka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanistiCke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e&*
(koji se odnose na oblik i veli€inu parcele).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama
prema javnim povrSinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri €emu se moraju zadovoljiti
urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati

3




uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsSine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto povrSine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

Izracunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obraguna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratec¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i insolacije,
a u kom slucaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postojec¢eg objekta koji se nalazi iza.

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE { INSOLACUE]

0wl Za horizontalne postaviianje chjekala na nagnutim fersima

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu€aju pribavljanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:

y23/4 %

VIZUTE §




Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narus$ava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$cu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanistiCke parcele treba oCuvati u najve¢em moguéem obimu sa ciljem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na ulicnoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
+ Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrSine kolske ili pjeSacke;

+ Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

« Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

- Za objekte velic¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciscavanje i ispustanje otpadnih voda;

- Za objekte veliCine vece od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciscavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koliCine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih mogucnostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

« Voditi ra€una o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

+ Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreCavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
+ Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

« Kori$¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora .

NadleZnom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko rjeSenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguc¢noScu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomo¢ni objekti P (jedna nadzemna etaza) obraCunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrSine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati viSe objekata max BRGP
pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduZine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici:

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci prateci sadrZaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza Kkoristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obra¢un
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

UrbanistiCcki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrZzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koricenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potro$nja
toplotne energije.

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povrsSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije.




= Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu. k

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koris¢enje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= QOdrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo$ki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koris¢enje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriSéenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZnog ministarstva .

=  Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podru¢jima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g. |

= Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

* Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

= Armirano-betonske i celi¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsocom,
zilavo§cu i kruto$céu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

=  Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov
tezini- tako da se ne preporucuju.

*  Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brZe i lak$e gradnje objekta.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe naCina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);,
Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, nacCinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (“Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi naCin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluCaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€iSc¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upu$tanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniCavanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (prosSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naroCito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zzivotnoj sredini, naCin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvi§i dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniCne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zzivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pra¢enjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zaStitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akustiCkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorocnih i dugoro€nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasti¢eni spomenici
prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09)
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/086).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljiSta, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oCuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i slicne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu 87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.




13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e se nakon izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

473 Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniCki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehniCkim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnic¢ke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobraéaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926'sjeverne geografske &irine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
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visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike
Geolo$ku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oc¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C. a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (&pril - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjec¢na relativna vliaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢eS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uc€estalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
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podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini KP 32/2KO Grbavci
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja".

Riztiake BeaIncio UrbanistiCka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

= : Povrsina KP 32/2, po listu nepokretnosti 2081 je u cjelosti

Povrsina parcele [m’] u povrsini naselja povrsine 550m2.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrSina

pod objektom [m?] /

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrSina [m?] /

Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa
mogucnoscu izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak¢evi¢ Zorica, dipl.ing.
17

4, RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

PRILOZI

e,
o>

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.2081

- Kopija plana za KP 32/2KO Grbavci
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj i.wfﬂ{_m
Broj: 08-332/25-1853 ﬁ

Podgorica, 23.10.2025.godine

2
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NAPOMENA:
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Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadleZna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 32/2KO Grbavci
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Crna Gora Dy
Glavni Grad Podgorica 3 prmers iy
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj [:JEE_”_—‘

Broj: 08-332/25-1853

Podgorica, 23.10.2025.godine e :

¥

Povrsine naselja Povrsine tehnicke infrastrukture

U skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70), planiraju za$titni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 32/2KO Grbavci
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj S, BN
Broj: 08-332/25-1853 ;“_7
Podgorica, 23.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 32/2 KO Grbavci
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Crna Gora =
Glavni Grad Podgorica : o
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj { L,"‘”"‘*

Broj: 08-332/25-1853 L———7 -
Podgorica, 23.10.2025.godine N

ma

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 32/2 KO Grbavci

16
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DRUSTVO s 0GRANICENoM opGovorNoscu ' VODOVOD! I KANA LIZACU A

éIOOO PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, NLB-Z;IPOI_.i(E)Ifzz

Sl e e is (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565.2334-69
: e 29 3 ’ . 565.9334.

Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis ( e

S L Hipotekarna banka: 520-9074-13
Website: www. vikpg.me CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj:UPI-02-041/25-11091/2

CRNA GORA Podgorica,d 1. 10. 202520

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
170785, 3001-1550/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu é&lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/1 5) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-11091/1 od 24.10.2025. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja sa
moguéno$¢u poslovanja, u okviru namjene “naselja”, na katastarskoj parceli 32/2 KO
Grbavci, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, investitora Veli¢kovi¢ Ratke
(prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/25-1853 od 23.10.2025. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedeée tehnicke
uslove prikljucenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehnigkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki §aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici na prikljune cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadagnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov ta&an poloZaj. U slucaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena sa povr&inom 550m2. UTU-ima je
planirana izgradnja objekta stanovanja sa moguéno$éu organizovanja djelatnosti, u okviru
namjene “naselja’. Planirana spratnost objekta je maksimum dvije nadzemne etaze sa
mogucéno$éu izgradnje podruma, sa maksimalnim planiranim indeksom zauzetosti 0,30 i
maksimalnim planiranim indeksom izgradenosti 0,60.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na podru¢ju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mresu je moguce ostvariti na cjevovodu
PEVG DN63mm, pristupnim putem juzno od buduceg objekta, u postoje¢em vodovodnom



Sahtu oznake 10870, Cije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljucak ka objektu voditi
isklju€ivo javnom povrsinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom. :

U slu€aju racionalne i tehnigki logi€ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih
jedinica, potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrogka
vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o
kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi Za ugradnju vodomjera drugagiji. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi jli rekonstrukciji prikljuéka, nabavci | ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadginstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ée se posebno
obracunati i mora da se reguli§e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi "Vodovod i

kanalizacija” d.0.0. Podgorica.
b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklijuenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuCenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojee stanje gradske infrastrukture. odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje,
vrsiti izgradnja septiékih jama u individualnoj izgradniji. Septi¢ke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septiCke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu
kanalizaciju.




S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljuCenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prépumpavanja, “Vodovod i kanalizacija’ d.o.0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, NEgo prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracianalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim. {

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
31.10.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datum:

101-919-61731/2025
05.11.2025

KO: GRBAVCI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-5818,

176000000494

AR

list RCG" br.

LIST NEPOKRETNOSTI 2081 - PREPIS

29/07,
, za potrebe

"S1. list CG" br. 73/10,

izdaje se

Podaci o parcelama

IVA VIZINA 33A Podgorica

s { Broj Plan X Potes ili Nacin koriséenja Bon. = 2 :
Broj Podbro} ,prade | Skica |Datum upisa| ylica i kueni broj Osnov sticanja ki | Tovma s, . Felhod
32 2 2 ITJESAK Njiva 5. klase 550 3.63
. 25163 KUPOVINA
32 5 2 TIJESAK Nekategonsam putevn 294 ()()()
25/63 KUPOVINA
844, .- 3.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0509956215021 VELICKOVIC SPASOIE RATKA Svojina 11

. Ne postoje tereti i ogranienja.

[F5}

5 ST
g e

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI. hst CG, br. 18[19) Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl list RCG" br, 29/07,:
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). X

Datum i vrijeme:

05.11.2025. 13:09:54

g
:

Ovlaeceno hce

P (R A S0



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-5818

Datum: 05.11.2025.
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Razmjera 1: 2500

Katastarska opitina: GRBAVCI

Broj lista nepokretnosti:2081
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

1.5. SAGLASNOST KOMSIJE ZA SMANJENJE
UDALJENOSTI OD IVICE PARCELE

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



1ZJAVA

Ja VeliCkovi¢ Spasoje Ratka (JMBG 0509956215021) , nastanjena u ulici Ilva Vizina br. 33A,
vlasnica katastarske parcele br. 32/1 KO GRBAVCI, Opstina Podgorica, dajem saglasnost
Velickovi¢ Spasoje Ratka (JMBG 0509956215021) vlasnik katastarske parcele br. 32/2 KO
GRBAVCI, Opstina Podgorica da moze igraditi buduci objekat na rastojanju manjem od 2

metra (1metar) , od granice parcele (katastarske parcele br. 32/1 KO GRBAVCI Opstina
Podgorica).

Na zidovima novog objekta koji je orjentisan prema KO 32/1 KO GRBAVCI Opstina Podgorica,
dozvoljava se otvaranje prozora.

DAVALAC IZJAVE
Velickovié Ratka

JMBG 0509956215021
BR.Li¢ne karte:1698256M6

Bt Ay

U Podgorici 30.03.2026g.
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| $CEPANOVIC IVANKA |
CRNA GORA ; Al sl

; ’ODGORICA
NOTAR | ey ¥ i
IVANKA SCEPANOVIC T
PODGORICA

BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 3/15

POTVRDA O OVIJERI POTP!SA | RUKOPISA

Ja, notar lvanka S¢epanovié, potvrdujem da je:

;Veliékovic’ Ratka, rodena 5.9.1956. godine, na adresi Iva Vizina 33a, Podgorica;

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica €iji se potpis ili rukopis ovjerava) |

svojerucno potpisao ispravu IZJAVA;

(svojeruc¢no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

SIS |

(svojeru¢no napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no

'na ispravi napisalo rukopis).

godine, PJ Bijelo Polje;

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu: licne karte br. 1698256M6, izdata 18.6.2020.

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotogréfijom)

ili izjavom svjedoka /

\
!
|

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

' &iji identet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

Ciji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

| . ve . ve -
'Imenovanom je sadrzina isprave procitana pomocu /

(procitana/procitana pomoc¢u tumaca/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

|
|
L
|

l (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

'Imenovani tumat je ovlaséen za postupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovlas¢enje za zastupanje)

Imenovani je ovlaséen za postupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Broj: OV 1553/2026

Isprava je pod istim brojem ovjerena u 2 /dva/ primjerka;




|

‘Ovjera izvréena dana 30.3.2026. godine u 13:52 Casova,
| —— T e e “‘\R\*__ 7»**_.7»77.}3

u / z
ST e e e e S S SO e e £ S T
|(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija) 1
e ~ s Al can il el taibie e oL e e o k|
|Napomene:

'—Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenta ¢uva u arhivi notara; 1
J—Shodno odredbi ¢lana 3 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa Crne Gore, ovjerom se ne “
'potvrduje istinitost sadrZaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa ili rukopisa, odnosno j
'Ciji se prepis ovjerava; |

|
|

[ iznosu od 5,00 €, uvezivanje u iznosu od 1,00€ PDVui

' koju je izdat fiskalni ragun.
& SRy SR SO S S .







INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

2. TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

2.1. TEHNICKI OPIS

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA - IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Velickovi¢ Ratka

UT USLOVI: 08-332/25-1853; Podgorica, 17.11.2025. godine
MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja"

NAPOMENA: -

1. UVOD

Na osnovu prilozenih UT uslova izdatih od strane grada Podgorice, dati su parametri za
projektovanje i gradnju objekta individualnog stanovanja. Objekat je namijenjen za boravak i
kao takav sadrzi sve neophodne prostorije adekvatnih kvadratura, a sve u odnosu na zahtjeve
iz projektnog zadatka. U skladu sa UT uslovima, investitor je projektnim zadatkom definisao
gradnju objekta spratnosti P+1, tako da svi sadrzaji budu dovoljne kvadrature za povoljno
funkcionisanje.

Namjena: Individualni stambeni objekat
Karakter objekta: Trajni

Zauzetost. 0.3

BRGP: 296.27 m?

Spratnost: P+1

Visina objekta: +6.90 (32.45 mnv)

Kota prizemlja: £0.00 (25.55 mnv)

2. DISPOZICIJA OBJEKTA

Parcela je skoro potpuno ravna, ima kolski i pjeSacki pristup sa juzne strane. OkruZena je
parcelam na kojima preovladava individualno stanovanjei i izraZeni zeleni pojasevi.
Saobracajni pistup omogucava prostornu autonomiju i nesmetanu funkciju.

Temperature

Prosjecne vrijednosti:

Zima (dec-feb): prosje¢ne temperature su niske — oko 1-3 °C na dan uz hladnije noci (oko 0
°C ili malo ispod), moguc¢nost temperature i nize u najhladnijim periodima.

Proljee (mar-maj): blag porast — mart oko 5-6 °C, april oko 9-10 °C, maj oko 14 °C.
Ljeto (jun-avg): toplo, sa prosjenim dnevnim temperaturama oko 18-21 °C, a ponekad i do
cca 25 °C u avgustu.

Jesen (sep-nov): pad na oko 16 °C u septembru i niZze u oktobru-novembru.

Za Grbavce specificne mjesecne prosjeke (npr. maj i jun):

* Maj: dnevne oko 19 °C, noéne oko 9-10 °C.

« Jun: dnevne oko 23-24 °C, nocne oko 13-15 °C.

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



3. FUNKCIJA OBJEKTA

Objekat spratnosti P+1, bruto povrSine 296.27m? , projektovan je kao stambeni sa svim
neophodnim sadrzajima adekvatnih kvadratura, tako da omoguce komforan boravak u istom.

PjeSacki i kolski pristup objektu je ostvaren preko lokalnog puta koji tangira juznu stranu
granicu parcele. U sklopu parternog uredenja je moguce parkirati dva vozila, dok u
sklopu objekta imamo mogucnost parkiranja jo§ dva. Glavni ulaz je koncipiran sa
pristupnog puta i do njega je predvideno poplo¢anje od behaton plo¢a sa adekvatnim
brojem stepenika ispred ulaza kako bi se objekat zastitio od padavina.

Glavni ulaz je povisen za 40cm u odnosu na najvisociju tacku terena uz sam objekat. Uz
ulaz u objekat se nalazi hodnik koji predstavlja vezu sa: garazom, wc-om, zonom kuhinje
I dnevnom zonom, unutar koje se nalazi reprezentativno stepeniSte za vezu sa prvim
spratom. U prizemlju se takode nalazi i dodatna spavaca soba, tehnicka prostorija, kao |
wc kojem se pristupa iz partera.

Na spratu se nalaze 4 spavace sobe, od kojih su 3 standardne i jedna je master sa
sopstvenim garderoberom i kupatilom, kao i veSeraj i kupatilo. Sve sobe su prostrane i
imaju obilje prirodne svjetlosti.

Prethodno pomenutim karakteristikama prostorija, uz primjenu kvalitetne bravarije i
materijala sa dobrim termiCkim svojstvima ostvarena je maksimalna iskoristenost klimata
i energetska efikansost objekta, kao i povoljne vizure prema prirodnom ambijentu.

Sve prostorije su optimalnih kvadratura i omogucavaju komforan boravak u objektu. Na
fasadi se jasno Citaju cjeline glavnog ulaza, dnevnog bloka orijentisanog prema dvoristu.

4. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija je zami$ljena kao skeletni sistem, fasadni zidovi su debljine 25¢cm, dok su
unutrasnji debljina 20cm ukoliko je u pitanju giter blok i 10cm ukoliko je u pitanju GKP. Ab
meduspratne ploce su debljine 16cm. Konstruktivni sistem i detalji ¢e detaljno biti razradeni u
glavnom projektu Konstrukcije.

5. OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Spoljasniji izgled objekta projektovan je kao jednostavna, svedena 'masa’ koja daje
moderan izraz, a ujedno prati tradicionalne karakteristike koje odgovaraju klimatskim
uslovima.

Objekat spratnosti P+1 projektovan je tako da u potpunosti bude uklopljiv u ambijent u
kojem nastaje. Arhitektonska forma je jednostavna i kompaktna i predstavlja racionalno
rjieSenje u pogledu adekvatnog koriS¢enja razvijenih fasadnih povrsina. Materijali su
tipiéni za lokalitet (kamen, termofasada u ral-u 9010 i boji pijeska, antracit bravarija kao
zasjenom zbog parametara propisanih za navedeni lokalitet).

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



6. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

OBRACUN POVRSINA - PRIZEMLJE

Br. Naziv prostorije P (m2) O (m') Pod Zid Plafon

Neto povrsine
00 Prilazni trijem 5.42 9.64  keramika entpremaz  entpremaz
01 Ulazni hodnik 8.39 13.06  keramika entpremaz  entpremaz
02 WC 2.39 6.51  keramika keramika ent.premaz
03 Ostava 1.93 566  keramika entpremaz  entpremaz
04 Kuhinja 8.60 4118  keramika entpremaz  entpremaz
05 Dnevna zona 34.85 4118  keramika entpremaz  ent.premaz
06 Komunikacije 9.30 4118  keramika entpremaz  ent.premaz
07 Spavaca soba 10.04 12.81  keramika entpremaz  entpremaz
08 Kupatilo 4.29 8.61  keramika keramika ent.premaz
09 WC 218 596  keramika keramika ent.premaz
10 Garaza 45.83 33.86  epoksid entpremaz  entpremaz
11 Tehnicka prostorija 3.15 759  epoksid ent.premaz  ent.premaz

136.37 m?
OBRACUN POVRSINA - | SPRAT
Br. Naziv prostorije P (m2) o (m) Pod Zid Plafon

Neto povrsine
01 Hodnik 12.23 2013 keramika entpremaz  entpremaz
02 Spavaca soba 16.22 17.93  keramika entpremaz  entpremaz
03 Kupatilo 4.79 8.81  keramika keramika ent.premaz
04 Terasa 3.46 7.76  keramika entpremaz  entpremaz
05 Spavaca soba 14.74 1596  keramika entpremaz  entpremaz
06 Spavaca soba 17.39 18.59  keramika entpremaz  ent.premaz
07 Garderober 6.84 10.48  keramika entpremaz  entpremaz
08 Kupatilo 4.28 8.94  keramika keramika ent.premaz
09 Spavaca soba 12.23 14.31  keramika entpremaz  entpremaz
10 Vederaj 3.16 845  keramika ent.premaz  ent.premaz

95.34 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska 3212 KO Grbavei Povrsina 550 m?
parcela parcele
dOZVO'Je”;w gsééa(rfgj%) odgovorni projektant:

indeks zauzetosti . . . . e

indeks izgradenosti 0.60 0.54 (296.27) Nikola Bulatovic MSc arh.

BRGP | 296.27 m? Iyn "

maksimalna spratnost PotP+1  P+1 2 J.'.'-',':;'-__q_‘wﬁf;'li a: =

Ostvarene povrsine m?2 %

poploGanije 117.34 21.33

zelenilo 272.87 49.61

REKAPITULACIJA POVRSINA
neto povrsina: 231.70 m?
bruto povrsina: 296.27 m?

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

3. NUMERICKA
DOKUMENTACIJA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

3.1. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH BRUTO |
NETO POVRSINA | KOEFICIJENATA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



OBRACUN POVRSINA - PRIZEMLJE

Br. Naziv prostorije P (m2) O (m') Pod Zid Plafon
Neto povrsine
00 Prilazni trijem 542 9.64  keramika ent.premaz  ent.premaz
01 Ulazni hodnik 8.39 13.06  keramika ent.premaz  ent.premaz
02 WC 2.39 6.51  keramika keramika ent.premaz
03 Ostava 1.93 566  keramika ent.premaz  ent.premaz
04 Kuhinja 8.60 4118  keramika entpremaz  ent.premaz
05 Dnevna zona 34.85 4118  keramika ent.premaz  ent.premaz
06 Komunikacije 9.30 4118  keramika ent.premaz  ent.premaz
07 Spavaca soba 10.04 12.81  keramika entpremaz  entpremaz
08 Kupatilo 4.29 8.61  keramika keramika ent.premaz
09 WC 218 596  keramika keramika ent.premaz
10 Garaza 45.83 33.86  epoksid entpremaz  ent.premaz
1 Tehnicka prostorija 3.15 7.59  epoksid entpremaz  entpremaz
136.37 m?
OBRACUN POVRSINA - | SPRAT
Br. Naziv prostorije P (m2) O (m’) Pod Zid Plafon
Neto povrsine
01 Hodnik 12.23 2013 keramika entpremaz  entpremaz
02 Spavaca soba 16.22 17.93  keramika entpremaz  ent.premaz
03 Kupatilo 4.79 8.81  keramika keramika ent.premaz
04 Terasa 3.46 7.76  keramika entpremaz  entpremaz
05 Spavaca soba 14.74 1596  keramika entpremaz  entpremaz
06 Spavaca soba 17.39 18.59  keramika ent.premaz  ent.premaz
07 Garderober 6.84 1048  keramika ent.premaz  ent.premaz
08 Kupatilo 4.28 8.94  keramika keramika ent.premaz
09 Spavaca soba 12.23 14.31  keramika ent.premaz  ent.premaz
10 Vederaj 3.16 845  keramika ent.premaz  ent.premaz
95.34 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska 3212 KO Grbavei Povrsina 550 m2
parcela parcele
dozvoljeno ostvareno

indeks zauzetosti 0.30 0.30 (164.94)

indeks izgradenosti 0.60 0.54 (296.27)

BRGP | 296.27 m?

maksimalna spratnost Po+P+1  P+1

Ostvarene povrsine m? %

poploganije 117.34 21.33

zelenilo 272.87 49.61

REKAPITULACIJA POVRSINA
neto povrsina: 231.70 m?
bruto povrsina: 296.27 m?

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarskq parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

4. GRAFICKA
DOKUMENTACIJA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me
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LEGENDA

gradevinska  regulaciona
linija  linija

spratnost  broj urbanisticke
objekta parcele UP10
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nagib krova  vegetacija

broj parking  ulaz u
mjesta  objekat \

poplo¢anje  ulica i parking S

zelenilo  ograda ]

URBANISTICKI PARAMETRI

Katastarska 39/2 KO Grbavei PovrSina

2
parcela parcele 550m

dozvoljeno ostvareno
indeks zauzetosti 0.30 0.30 (164.94)
indeks izgradenosti 0.60 0.54 (296.27)

BRGP I 296.27 m?

maksimalna spratnost Po+P+1 P+ NAPOMENA: PRIJE POCETKA RADOVA SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA

& 2 0 PROJEKTANT INVESTITOR
Ostvarene povrsine m % _
"URBI.PRO" d.o.0, Podgorica,

poplocanje 117.34 21.33 ul. Radosava Burica bb, telefon 067/006-012, Velickovic Ratka
zelenilo 272.87 49.61 R e-mail: office@urbipro.me Iva Vizina 33a Podgorica

PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847

REKAPITULACIJA POVRSINA

neto povrsina: 231.70 m?
butopovdina:  206.27m INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Objekat: Lokacija:

Katastarska parcela 32/2 KO Grbavci
planirana namjena "naselja"

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Prilog: ; Br.priloga Br.strane
Sira situacija 02

Datum izrade Mart 2026. | Datum revizije

Autor projekta:
Nikola Bulatovi¢ MSc arh.

Scale: 1:1,032
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URBANISTICKI PARAMETRI

e

NAPOMENA: PRIJE POCETKA RADOVA SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA

Katastarska 3912 KO Grbavei Povrsina 550 m?
parcela parcele

dozvoljeno ostvareno
indeks zauzetosti 0.30 0.30 (164.94)
indeks izgradenosti 0.60 0.54 (296.27)
BRGP | 296.27 m?
maksimalna spratnost Pot+P+1  P+1
Ostvarene povrsine m? %
poplo¢anje 117.34 21.33
zelenilo 272.87 49.61

REKAPITULACIJA POVRSINA

neto povrina: 231.70 m?
bruto povrsina: 296.27 m?
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136.37 m?
BRUTO POVRSINE
ETAZA POVRSINA (m2)
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CRNA GORA
Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: Grbavci

Katastarske parcele: 32/1, 32/2, 32/5

SITUACIJA POSTOJECEG TERENA

Legenda:

- Asfalt
= . —— Ziana ograda
- Makadamski put
Beton
— Izohipse 0.05m
————  Granica katastarske parcele
% Betonski elektro stub
() Sahta
26.00 Kote
Decimetarska mreza
a2 Broj katastraske parcele
oP! Poligonska tacka
Brtatke x v 2
P1 6598109.817 4696273.034 25.368
P2 6598104.121 4696302.843 25.352
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