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UGOVOR
o izradi tehni¢ke dokumentacije
Ugovor br. 01/2026
Zaklju¢en u Podgorici, dana 21.03.2026. godine, izmedu:

1. ,Forma Engineering“ d.0.0. ulica Nikole Kovacevica br. 6 Podgorica,
PIB: 03391647, PDV:30/31-23769-5, koga zastupa lzvrsni direktor Ana Draskovi¢
(u daljem tekstu: Projektant)

2. ,Forma Engineering“ d.o.0. ulica Nikole Kovacevi¢a br. 6 Podgorica,
PIB: 03391647, PDV:30/31-23769-5, koga zastupa lzvr3ni direktor Ana Draskovi¢
(u daljem tekstu: Investitor)

1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehniCke dokumentacije za izgradnju novog objekta na UP 116, zona A u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo B1" izmjene i dopune u Podgorici.

Clan 2.
Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sliedece dokumentacije:
Idejni projekat i Glavni projekat
Idejni projekat podrazumijeva sledece priloge:

- Opsta dokumentacija

- Tekstualni dio

- Graficki dio

- 3d prikaz novoprojektovanih objekata

Glavni projekat podrazumijeva sledece priloge:

- Glavni projekat arhitekture

- Projekat vodovoda | kanalizacije

- Projekat konstrukcije

- Projekat elektroinstalacija jake struje
- Projekat elektroinstalacija slabe struje
- Elaborat zaétite od pozara

- Elaborat energetske efikasnosti



2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE

Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak
3. TIRAZ )
Clan 4.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od:
Idejni projekat: 2 CD a, jedan se $alje u Opétinu na saglasnost, drugi se prdaje Investitoru.
Glavni projekat: 1 Stampani primjer za Investitora | 2 CD a.

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA i
Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u skladu sa Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08), tehnickim propisima i standardima koji se
primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata

5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 6.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehni¢ku dokumentaciju iz
predmeta ovog ugovora, u skladu sa vaze¢im zakonima i medunarodnim standardima.

6. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE §
Clan7.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

(potpis | pecat)
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NOTAR * UZZ 801/2026
Vladan Bekan -

Podgorica
ul. Slobode br. 47

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U IZGRADNJU OBJEKTA

Podgorica, 23.03.2026.godine




Uzz 801/2026

CRNA GORA
NOTAR

Vladan Bekan
Podgorica

ul. Slobode br. 47

Dana 23.03.2026. godine, u 12:45 Casova, preda mnom dolje potpisanim Notarom Viadanom
Bekanom, sa sluzbéenim sjedistem u_Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnju objekta,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. Lena Perovié¢, ime oca Slobodan, JMB: 2006988259999, rodena dana 20.06.1988. godine, sa
prebivaliStem u Podgorici, na adresi 18 Jula 25A, drZavljanka Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdio
uvidom u liénu kartu broj 1562676F6 izdatu od strane MUP-a Crne Gore PJ Podgorica dana

18.09.2025.godine sa rokom vaZenja do 18.09.2035.godine po kazivanju politikolg, udata, (u daljem -

tekstu: Ulagac zemljista - Suinvestitor),
2. U ime i za racun privrednog drustva “FORMA ENGINEERING” doo Podgorica, mati¢ni broj/PIB:
03391647, sa sjedistem i adresom za prijem sluZbene poste u Podgorici, Nikole Kovacevi¢a broj 6,
izvr$ni direktor Ana Draskovié, ime oca Ranislav, JMB: 2602986215023, roden dana
26.02.1986.godine, sa prebivaliStem u Podgorici na adresi Trg Nikole Kovadeviéa broj 6, driavijanka
Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj 13659854M izdatu od strane MUP-a
Crne Gore PJ Podgorica dana 05.06.2020.godine sa rokom vaZenja do 05.06.2030.godine, po kazivanju
arhitekta, u Cije sam se ovlascenje za zastupanje uvjerio uvidom u lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekata Poreske Uprave (u daljem tekstu: Investitor).

U daljem tekstu zajednicki naziv za Ulaga€a zemljista — Suinvestitora i Investira je ugovorne strane.-----

Notar vri uvid u sljedeéu dokumentaciju u i istu prilaze izvorniku: -
1. List nepokretnosti 7827 KO Podgorica lll, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruéna
jedinica Podgorica, dana 23.03.2026. godine; --

2. Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju ndvop!aniranog objekta

na urbanisti¢koj parceli UP 116, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo B1”-izmjene
i dopune u Podgorici, Broj: D 08-332/25-2290 izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 03.12.2025. godine;
4, Ispravka tehnicke greske broj 08—332/25—2290/"15 izdata od strane Sekretarijata za planiranje
pi’ostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 24.12.2025.godine;---
5. Tehnitki ulovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UPI -02-041/25-12237/2 od
12.12.2025.goding;---+ - -- -—ne emmman . _—
6. ldejno rjedenje sa prikazom stambenih jedinica;-----emmmmmmsomnm s
7. 1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske Uprave. -
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UZZ 801/2026

Prethodne napomene

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o liénosti stranke izjavijuju da su saglasne da se
njihovi li¢ni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u kojoj je to
neophodno, te da su saglasni da Notar sadini kopiju njihovih identifikacionih isprava i istu ¢uva u arhivi

uz izvornik.
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze

za fizicka lica u zenskom rodu.---
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog reglstra pnvrednlh subjekata Poreske Uprave utvrdlo da Je Ana

Draskovi¢ izvrsni dilrektor sa pojedni¢anom odgovorno3cu za zastupanje privrednog drustva ,FORMA

_ 'ENGINEERING“ DOO Podgorica, te da je ovlaS¢ena zakljuciti ovaj pravni posao u ime i za rafun
-navedenog drustva.

Ana Draskovi¢ izjavljuje pod punom materijalnom i krivichom odgovornoséu da nije doslo do promjene

u njegovim ovla$éenjima za zastupanje privrednog drustva ,FORMA ENGINEERING“ DOO Podgorica te

da je ovlascena zakljuciti ovaj pravni posao u ime i za rafun navedenog drustva.
Notar je uvidom u’'List nepokretnosti 7827 KO Podgorica lli, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podru¢na jedinica Podgorica, dana 23.03.2026. godine, utvrdio da je kao nosilac prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti-katastarskoj parceli broj 5074, podbroj 8, potes Zabjelo, po natinu
korid¢enja Livada 2.klase, povriine 524m? upisana Radusinovi¢ Lena sa matiénim brojem
2006988259999, dok je u notarsku kancelariju pristupila Perovi¢ Lena, nakon Cega notar konstatuje da
je uvidom u identifikacioni dokument utvrdio da je u pitanju ista osoba i to uvidom u maticni broj
pristune, dok ona tu Cinjenicu potvrduje izjavivsi da je u braku te da je pormuemla prezime ali da tu
promjenu nije evidentirala u katastru nepokretnosti.
Uvidom u gore pomenut i list nepokretnost notar je utvrdio da u istom postoji upisan slededi teret i

ograniCenje: hipoteka UZZ 1098/2022 od 24.12.2021 godine povjerioc Erste banka ad hipotekarni

duZnik Perovi¢ Lena rodena Radusinovi¢ dug 25.000.00 eura rok 156 mjeseci + zabiljezba zabrane
otudjenja i opterecenja bez pismene saglanosti hipotekarnoj povjerioca + pristanak na neposredno
prinudno izvrSenje bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedjenog potraZivanja.
Notar upozorava ugovorne strane na pravnu prirodu upisanog tereta, te da ¢e im za upis nepokretnosti
po osnovu ovog ugovora biti nepohodna saglasnost upisanog hipotekarnog povjerioca, nakon Cega

ugovorne strane izjavljuju da Ce saglasnost pribaviti naknadno ako za tim bude potrebe, te da je-

svakako dogovor ugovornih strana da Ulagal zemljiSta — suinvestitor izbrie pomenuti teret odmah
nakon isplate prvog iznosa novCanog potraZivanja koje ¢e biti ugovoreno ovim notarskim zapisom.------
Notar je stranke pougio zakonskom statusu zajednitke imovine bragnih drugova, te da bi, ako se radi o
takvoj imovini, bracni drug Suinvestitora | imao pravo na %, te da bi bila potrebna pravnovaljana
saglasnost braCnog druga istog, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Notar je stranke upozorio na posljedice u sludaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznadenim.-
Nakon toga, Suinvestitor 1 pod punom materijalnom i krivitnom odgovorno$éu “izjavljuje da je
razveden, i da predmetna nepokretnost predstavija iskljucivo njegovu posebnu imovinu stecenu
nasljedem, §to se ividi iz prezentovanog lista nepokretnosti u rubrici 0snov sticanja.-=-----sm-we=mmmmmemmmne
Investitor izjavijuje da je upoznat sa navedenim i da je sa istim saglasan.-=----- —
Notar je uvidom u Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumemacue za izgradnju
novoplaniranog chjekta na urbani :’flr’k@; parceli UP 116, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Zabjelo B1”-izmjene i dopune u Podgorici, Broj: D 08-332/25-2290 izdati od strane Sekretarijata
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UZzZ 801/2026 -

za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 03.12.2025. godine, utvrdio da je

predvidena gradnja objekta gabarita 12/12m. Planirana spratnost objekta je Po+P+2+PK uz
moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizmelja do 120cm.
Ugovorne strane izjavljuju da su dogovorile da se na predmetnoj katastarskoj parceli koja Cini
.predmetnu urbanisticku parcelu koja je u vlasnistvu Ulagata zemljiSta - Suinvestitora, u skladu sa
predvidenim planovima, izdatim dozvolama i odobrenjima nadleinih organa, izgradi objekat blize
opisan u prethodnom stavu, koji ¢e finansirati i graditi Investor |, te su u tom pravcu odlucile zakljuciti
~ ovaj Ugovor kojim ¢e se predvidjeti raspodjela buducih nepokretnosti (posebnih djelova objekta) kao i

isplate novéanih iznosa. :

- Notar je stranke poducio mogucnosti da neposredno prije safinjavanja ovog notarskog zapisa, izvr3i
neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu€aju suprotnog postupanja, a narocito na
mogucénost da je doslo do promjene podataka koji se upisuju u listu nepokretnosti za predmetnu
nekretninu, kao i na moguénost nesaglasnosti predofenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da je
izvrien neposredni uvid Notara u evidenciju katastra nepokretnosti, da je pribavljen zvanicni list
" nepokretnostii da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
Prisutne stranke, nakon §to je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predocenog ¢injeni¢nog
stanja i predo¢ene dokumentacije i nakon $to im je objasnio sve pravne mogucénosti za zastitu njihovih
interesa, nakon $to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a posebno ukazao na pravne
rizike vezane za zakljuéenje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su voljne da pristupe salinjavanju

. ovog notarskog zapisa.

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U IZGRADNJU OBJEKTA ---------nnmomeeee

CLAN 1 UVODNI DIO

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u prezentovani List nepokretnosti 7827 KO
Podgorica 1lI, koji su mi stranke prezentovale u originalu i koji im je procitan, te koji se kao takav .
prilaZe izvorniku, Notar je utvrdio da je kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na predmetnoj
nepokretnosti upisan Ulagac zemjiSta - Suinvestitor, i to na:
katastarskoj parceli broj 5074, podbroj 8, potes Zabjelo, po nalinu koriscenja !.wada 2.klase,

povrsine 524 mZ.

CLAN 2 PREDMET

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na izgradnji
objekta po principu zajednickog ulaganja, na katastarskoj parceli opisanoj u Clanu 1 ovog Ugovora.-----
Katastarska parcela 5074/8, KO Padgor:ca ill, blize opisana u Clanu 1, cijelom svojom povrinom, &ini
urbanisti¢ku parcelu UP 116, Zona A, Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1”-izmjene i dopune u -
" Podgorici, i na njoj se ima izgraditi objekat gabarita 12/12m. Planirana spratnost objekta je Po+P%2+PK
uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizmelja do 120cm.---m=mmmmmmmmmmrmm oo
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Navedeni objekat se ima izgraditi u svemu prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima i bududoj
odobrenoj projektnoj dokumentaciji i dozvoli za gradnju ili odobrenju za gradenje i prijavom gradenja
ili gradevinskom dozvolom koju ¢e nadlezni organi izdati na ime Investora.
Radi izbjegavanja svake sumnje Ulaga¢ zemljiSta — Suinvestitor je saglasan da se prijava gradenja izda
na ime Investitora i daje saglasnost Investitoru da preda bilo koji zahtjev i potpiSe bilo koji dokument
koji mu je nephodan za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje od strane glavnog driavnog arhitekte
odnosno glavnog gradskog arhitekte, kao i izdavanje pomenute gradevinske dozvole.

ELAN 3 VRIJEDNOST INVESTICUE

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost zajeﬂniékog ulaganja radi izgradnje predmetnog objekta iz
Clana 2 ovog Ugovora iznosi-ukupno 460.800,00€ (Cetiri stotiine Sezdeset hiljada i osam stotina) EUR-

a.

CLAN 4 PRAVA | OBAVEZE VLASNIKA ZEMUISTA-SUINVESTITORA |

Ulaga& zemljita-Suinvestitor, ulaZe u zajednicku izgradnju objekta iz Clana 2 ovog Ugovora iskljucivo
nepokretnosti, odnosno pravo svojine na nepokretnosti oznacenoj kao katastarska parcela broj 5074,
podbroj 8, potes Zabjelo, po nacinu koriS¢enja Livada 2.klase, povriine 524 m?, iz Lista nepokretnosti
7827, KO Podgorica I, koja cijelom povrsinom, Cini urbanisti¢ku parcelu UP 116, Zona A, Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Zabjelo B1”, na kojoj je planirana izgradnja objekta, i prenese na Investitora
pravo gradenja na predmetnom zemljistu i obavezuju se da nakon izgradnje objekta i kada se steknu
uslovi za uknjizbu objekta i prava svojine na posebnim djelovima objekta sa Investitorom, izvrsi diobu
nepokretnosti ste€enih gradenjem, kao i diobu zemljista na kome se objekat iz Clana 2 izgradio..---------

Ugovorne strane konstatuju da je Ulagal zemljiSta - Suinvestitor prije zakljuenja ovog Ugovora,
Investitoru predao neophodnu dokumentaciju kao $to su list nepokretnosti, kopija katastarskog plana
za predmetno zemljiste i urbanisti¢ko-tehnicke uslove. -
Ulagag zemljista - Suinvestitor garantuje Investitoru za sve pravne nedostatke na predmetnoj
nepokretnosti-zemljiStu, a narocCito da na predmetnoj nepokretnosti ima vlasnicko pravo, tj. iskljucivo
pravo svojine i raspolaganja, da na nepokretnosti treca lica ne polaZu bilo koje stvarno ili obligaciono
pravo, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i

doprinosi.--
Ulagad zemljiSta - Suinvestitor garantuje Investitoru da predmetna nepokretnost nije predmet
ugovora o zakupu, da se oko predmetne nepokretnosti ne vodi sudski spor, ili bilo kakav besteretni
pravni posao, koji bi mogao ograniiti njegova prava po ovom Ugovoru, osim gore pomenute

hipoteke. -- -
Ulagad zemlji$ta - Suinvestitor se obavezuje da za vrijeme izgradnje objekta ne moie otuditi ili
opteretiti predmetnu nepokretnost-zemljiSte, bez saglasnosti Investitora, a o femu su ugovorne strane
~saglasne da se nakon zakljucenog ugovora, u,G" listu Lista nepokretnosti, kod nadleine Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podrutna jedinica Podgorica, izvrdi upis zabiljeZbe Ugovora o zajednickoj
izgradnji na predmetnom zemljiftu, u korist ugovornih strana, u skiadu sa odredbama Zakona o

driavnom premjeru i katastru nepokretnosti, kako bi Investitor-stekag prave | moguénost da od

nedleZnih organa pribavi saglasnosti i dozvole koje se odnose na “tehnitku dokumentaciju {idejno-

4
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rieSenje i glavni projekat), pribavljanje, saglasnosti na idejno rjeSenje, dozvole za gradnju, odnosno .

odobrenja za gradenje i prijave gradenja ili gradevinske dozvole i moguénost pokretanja i vodenja
postupaka pred nadleinim organima, organizacijama i javnim preduzedima, a u vezi izgradnje buduceg
objekta iz Ugovora.
Ulagat zemljista - Suinvestitor ovla$¢uje Investitora da u cilju realizacije gradnje objekta shodno ovom
Ugovoru, moZe samostalno nastupati, preduzimati sve neophodne radnje i zakljucivati neophodne
akte pred drZavnim organima, organima lokalne samouprave, privrednim drustvima koja obavljaju
javnu djelatnosti i pred svim ostalim fiziCkim i pravnim licima.

Ulaga& zemljiSta - Suinvestitor narocito naglaSava da je saglasan da lnvestltor moZe samostalno

preduzeti neophodne radnje pred glavnim gradskim i drZavnim arhitektom ili- drugim nadleZnim
organom kako bi se dobila saglasnost na idejno rjeSenje objekta, odobrenje za gradnju objekta,

odnosno gradevinska dozvola, a §to podrazumijeva izradu idejnog rjesenja, glavnog projekta i reviziju -

istog i sve propratne radnje za koje se ukaZe potreba.

CLAN 5 PRAVA | OBAVEZE INVESTITORA

Investitor se obavezuje da na ime ulaganja u zajednicku izgradnju uloZi finansijska sredstva, finansira,
organizuje i izvede izgradnju objekta mje$ovite namjene blize opisanog u Clanu 2 Ugovora, po sistemu
klju€ u ruke, a narocito da:
- finansira i pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleinih organa, ukljuéujudi i glavni revidovani
projekat i drugu potrebnu tehni¢ku dokumentaciju, dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za
gradenje i prijavu gradenja ili gradevinsku dozvolu, kao i svu drugu dokumentaciju potrebnu za
izradnju predmetnog objekta, kao i da finansira troSkove uredenja gradevinskog zemljista (naknada za
komunalno opremanje objekta),
- pripremi parcelu za izvodenje radova,
- da obezbijedi struc¢ni nadzor radi kontrole izvodaca radova prilikom izgradnje objekta,--------------------
- finansira i izvr§i uredenje parking prostora i hortikulture katastarske parcele, odnosno njoj
odgovarajuée urbanisticke parcele,
- finansira troSkove prikljuenja objekta na primarnu infrastrukturu (prikljucenje na eiektriénu
energiju, vodu, priklju¢enje na telefonsku mreZu, kablovsku televiziju i internet konekciju),------=--=-----
- da nakon zavrietka objekta obezbijedi o svom trodku da se izvrsi tehnicki prijem objekta i pribavi
odobrenje za upotrebu objekta kao i da finansira troSkove geodetskog snimanja, razrade-etaZiranja i
izvr§i uknjizbu novoizgradenog objekta u katastarski operat,
- da snosi troSkove pladanja poreza na zemljiStu po osnovu Zakona o porezu na nepokretnosti
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/19 od 30.04.2019, 049/22 od 06.05.2022, 152/22 od 30.12.2022,
118/25 od 16.10.2025, 126/25 od 29.10.2025, 133/25 od 19.11.2025), tokom cjelokupnog perioda
izgradnje objekta - memomnm e -

Investitor se obavezjuje da ¢e prilikom izvodenja i zavrietka svih potrebnih radova na cbjektu,
abezbijediti da se gradevinski i gradevinsko zanatski radovi izvode po vaiedim standardima |
oropisima, prema odobrenom projektu, struéno i kvalitetno, obezbijediti neophodne ateste, garancije
i upuistva za materijale i opremu koji budu ugradivani, kao i i da na sebe preuzme izvr¥avanje svih
obaveza u svrhi izgradnje objekta, a koje &ine sastavni dio ovog Ugovora o zajednitkom ulaganju i

izgradnju objekia.------ -

[at=2
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Ugovorne strane su saglasne da sva buduca dokumentacija vezana za izgradnju objekta-iz ovog
Ugovora, ukljuujuéi dozvolu za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja ili
gradevinska dozvola glasi na ime Investitora.
Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom Ugovoru, od poletka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, posebno nabavka materijala, angaZovanje sopstvene
radne snage, i/ili izvodaca, zaklju€ivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim
izvodaclima i kooperantima, predstavljaju isklju¢ivo pravo i obavezu Investitora .

Investitor se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko—zanatski radovi izvode po
vazedim standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavnom projektu, stru¢no i kvalitetno,
da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu ugradivanii da
na sebe preuzme izvrSavanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje
planiranog objekta, mogu pojaviti prema nadleZnim drZavnim organima, pravnim i fizickim licima.-------

Investitor je obavezan da sa izvodacima ugovori standardne garantne rokove za izvedene radove, te
da obezbijedi da izvodaé radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu, i u svemu
postupa saglasno relevantnim propisima. ‘

Investitor nije ovlaséen da vrsi izmjene ili da odstupa od glavnog projekta za koji je izdata dozvola za
gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja ili gradevinska dozvola bez prethodne
pisane- saglasnosti Suinvestitora , ukoliko bi te izmjene projekta ili odstupanja od pro;ekta Stetile
interesima istog i uticale na kvalitet gradnje.
Ulaga¢ zemljista - Suinvestitor nema pravo da ometa |I| prekida gradnju ako se radovi na. izgradniji
objekta izvode u skladu sa odobrenim glavnim projektom, niti da zahtijevaju da se prilikom lzgradnje
vrée bilo kakve izmjene glavnog projekta..
Ulaga€ zemljista - Suinvestitor ima pravo da ukaZe Investitoru na eventulne greSke i nepravilnosti u
izvodenju radova, a Investitor se obavezuje da o datoj primjedbi, ukoliko je opravdana, obavijesti
izvodada radova i naloZi mu otklanjanje tih nepravilnosti.
Ulaga€ zemljista - Suinvestitor ne odgovara za obaveze koje bi prije pocletka izgradnje, u toku
izgradnje, ili po zavr3etku izgradnje predmetnog objekta preuzeo Investitor prema trecim licima, niti
pak za Stete koje bi Investitor odnosno izvodac radova koga je on angaZovao za gradenje objekta
prouzrokovao treé¢im licima prije, u toku ili nakon zavrietka predmetnog objekta.
Ugovorne strane su saglasne da ako u toku izgradnje dode do odstupanja u odnosu na urbanisticko-
tehni€ke uslove, DUP ili gradevinsku dozvolu, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja ili
gradevmsku dozvolu, Ulagaé zemljiSta - Suinvestitor ne moZe imati nikakve prekriajne ili druge
odgovornosti i sve eventualne naknade po osnovu prekrsajmh kazni i naknada za izgradnju
gradevinskog zemljista snosice Investitor .

CLAN 6 DIOBA------—-- A A e i e e

Investitor se obavezuje da odmah nakon zakljuCenja ovog ugovora Ulagacu zemljista — Suinvestitoru.

isplati, iznos od 45.000,00€ {Zetrdeset pet hiljada) u koji iznos je urafunat PDV i to uplatom na ralun
broj 540-0000022055743-74 koji je otvoren kod Erste Banke ad Podgorica, najkasnije u.roku od 5

(pet) dana od dana potpisivanje ovog notarskog zapisa. - SRR
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.Ulagaé zemljiSta — Suinvestitor se obavezuje da odmah nakon prijema gore pomenutog iznosa od
strane Investitora Erste Banci AD Podgorica isplati cjelokupan iznos potraZivanja po osnovu kredita,
koje potraZivanje obezbjeduje hipoteka UZZ 1098/2022 od 24.12.2021 godine povjerilac Erste banka
AD Podgorica, hipotekarni duZnik Perovi¢ Lena rodena Radusinovi¢ dug 25.000.00 eura rok 156
mjeseci + zabiljeZba zabrane otudjenja i opterecenja bez pismene saglanosti hipotekarnoj povjerioca +
pristanak na neposredno prinudno izvrSenje bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedjenog
potraZivanja, te da nakon isplate duga po osnovu kredita i zatvaranja potraZivanja Erste Banke AD

" Podgorica, pribavi od banke saglasnost za brisanje tereta — hipoteke i istu preda Upravi za nekretnine

PJ Podgorica na dalje sprovodenje i dokaz o tome prezentuje Investitoru bez odlaganja.--------------------

Investitor se obévezuje da odmah nakon pribavljanja gradevinske dozvole Ulagacu 'zemlji§ta -
Suinvestitoru isplati iznos od 40.000,00€ (Cetrdeset hiljada) u koji iznos je uracunat PDV, i to uplatom
na racun broj 540-0000032055743-74 koji je otvoren kod Erste Banke ad Podgorica.

Pored gore pomenutih novéanih iznosa Suinvestitoru ¢e nakon etaZne razrade objekta, a po osnovu
zajednic¢kog gradenja u svojinu, pripasti nepokretnost — stambeni prostor koja ¢e se nalazi u
objektu ¢ija izgradnja je predmet ovog Ugovora, a koji je po Idejnom rjeSenju sa prikazom
stambenih jedinica (koje je prilog ovog zapisu) oznacene kao S5, spratnost P2, povriine 50,23m2, o
éemu ¢ée Ugovorne strane nakon etaine razrade objekta zakljuciti Aneks | kojim ce precizirati
katastarske oznake predmetne nepokretnosti. Ugovorne strane su saglasne da Suinvestitoru-
Ulagadu zemijiSta pripadne i pravo koriS¢enja praking mjesta koje ¢e se nalaziti ispred objekta u
kome se nalazi i stambeni prostor.

Radi otklanjanja svake sumnje, Suinvestitor — Ulaga¢ zemliSta, ¢e po osnovu ovog Ugovora na
Investitora prenijeti pravo susvojine u obimu prava od 4/5 na zemljistu, na kome se objekat gradi, na
ime koje vrijednosti suvlasnitkog udjela ¢e biti isplacene naknade iz stava 1 i 3 ovog ¢lana, dok ce se
isplata preostalog dijela naknade na ime suvlasni¢kog udjela na zemljistu u iznosu od EUR 40.000,00 (u
koji iznos je uradunat PDV) izvrsiti putem kompenzacije, na ime cijene koStanja radova na izgradnji
nepokretnosti koja ¢e Suinvestitoru pripasti u svojinu, §to e Ugovorne strane preciznije odrediti
Aneksom | ovog Ugovora. Pomenta klauzla za upis prava susvojine ¢e biti data u posebnom zapisu
(aneksu ovog ugovora) nakon $to se zavrdi gradnja objekta.----------mmmmemm s

investitoru odnosno privrednom drustvu “FORMA ENGINEERING” doo Podgorica, imaju pripasti u
svojinu sve ostale stambene/poslovne jedinice i eventualna parking mjesta {osim gore pomenutog
parking mjesta na kojem se prenosi pravo korSfenja Suinvesititoru — Ulagadu zemljiSta) izgradenog
objekta koji ée se po osnovu ovog Ugovora izgraditi na katastarskoj parceli broj 5074/8, KO
Podgorica 1il, bliZe opisana u Clanu 4, a koja &ini urbanisiitku parcelu UP 116, Zona A, Detaljnog
urbanistitkog plana “Zabjeloc B1"-izmjene i dopune u Podgoricl, i na njoj se ima izgraditl objekal
gabarita 12/12m. Planirana spratnost objekia je Po+P+2+PK uz moguénost izdizanja kote ulaza | kote

poda prizmelja do 120cm.------------ _ “--

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da £e nakon izvriene etaine razrade objekia zakljuliti Ankas |
T - U e B
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Ulaga¢ zemljista — Suinvestior zakljuCenjem ovog Ugovora potvrduje da je saglasan sa bududom
prodajom trecim licima posebnih djelova koji po Ugovoru pripadaju Investotru, te da takve Ugovore,
odnosno Predugovore i pratece pravne poslove nece ni po kojem osnovu osporavati.

CLAN 7 ROK

Investitor se obavezuje da najkasnije u roku od 8 (osam) mjeseci od dana zaklju¢enja ovog Ugovora,
pribavi o svom trosku gradevinsku dozvolu, a koji se rok moZe produZiti bez 3tetnih posljedica po
Investitora u sluaju nepredvidenih okolnosti na koje nije mogao uticati, ukljuCujuéi ali se ne
ograni¢avajuéi na nastupanje okolnosti-vise sile, nakon ¢ega se raskida ovaj Ugovor ili se isti aneksira u
skladu sa dogovorom Ugovornih strana. :

Investitor se obavezuje da predmetni objekat izgradi na katastarskoj parceli broj 5074/8, KO
Podgorica Ill, blize opisanoj u Clanu 1, a koja &ini urbanisticku parcelu UP 116, Zona A, Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Zabjelo B1”-izmjene i dopune u Podgorici, u gabaritima 12x12m i u potpunosti
zavrdi najkasnije u roku od 16 (Sesnaest) mjeseci od prijave gradenja predmetnog objekta, odnosno
dobijanja gradevinske dozvole, uz mogucnost produietka roka za 3 (tri) mjeseca. Pri navedenom,
predmetni objekat treba biti u planiranoj spratnosti Po+P+2+PK uz mogucénost izdizanja kote ulaza i
kote poda prizmelja do 120cm..
Investitor ima pravo. na produZenje navedenih rokova iz ovog Ugovora, ako je izvrienje radova na
objektu u tom roku bilo sprijeeno vanrednim dogadajima, (ekstremno niska ili visoka temperatura
koja spreava izvodenje radova, obilne kiSe u kontinuitetu koje spre€avaju izvodenje radova, restrikcija

u napajanju elektriénom energijom ili vodom i druge okolnosti utvrdene zakonom), a koji se nisu mogli ‘

ce biti konstatovano u gradevmskom dnevniku, odnosnu u slucaju “vie sile” kako je zakonom

predvideno.

Radi preciziranja, ugovorne strane saglasno dogovaraju da se predmetni objekat ima ‘smatrati
zavrienim nakon dono3enja Konaénog izvjestaja o izvrSenom stru¢hom nadzoru od strane nadzornog
organa, ne ¢ekajuéi procedure uknjizbe kod nadleine Uprave za nekretnine, niti akta ostalih pravnih
lica koji prufaju javne komunalne i druge usluge (Cedis, Vodovod, Cistoca...), a iz razloga neopravdanih
kadnjena navedenog organa i pravnih lica na koja Investitor ne moZe uticati.

CLAN 8 RASKID UGOVORA

Ukoliko podetak radova na izgradnji objekta ne bude u dogovorenom roku krivicom Investitora, ovaj
Ugovor ako Suinvestitor Zeli raskinuti ugovor mora ostaviti duiniku primjeren naknadni rok za
ispunjenje, odnosno zapodinjanje izgradnje objekia.----
\ko Investitor ne ispuni obavezu u naknadnom roku, nastupaju iste posljedice kao i u slu€aju kad je rok
bitni sastojak ugovora, odnosno Ugovor se raskida po samom zakonu,-----=-==-r=mmsmmmmmmmmeoennenn -

U slugaju raskida Ugovora zbog kasnjenja sa zapocinjanjem radova investitor je duZan da Ulagalu

zefnlj’ﬁa Suinvestitoru, preda u posjed kompletnu do tada izradenu dokumentaciju za objekat, preda
mu kompletnu investiciono-tehnicku dokumentaciju, da povule sa gradiliSta mehanizaciju, radnike i

opremu.---- e

v
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Ukoliko dode do situacije iz-prethodnog stava Ulagac zemljista — Suinvestitor zadrZava isplaceni iznos
od 45.000,00 (Cetrdeset pet hiljada) iz ¢lana 6 ovog ugovora, na ime naknade Stete (ugovorne kazne)
zbog neizvrSenja ugovornih obaveza od strane Investitora dok je, ukoliko isti bude ispladen u tom
trenutku, duZan Investitoru vratiti iznos od 40.000,00€ (etrdeset) hiljada u roku od 30 (trideset) dana
od dana raskida ovog ugovora i to uplatom pomenutog iznosa na racune Investitora broj 565-20059-50
otvoren kod Lovéen Banke ad Podgorica ili 540-12194-35 koji je otvoren kod Erste Banke ad

Podgorica.

" Ukoliko se objekat ne zavrsi u rokovima precuznranlm u Clanu 7, a isti bude u fazi veée izgradenosti,

-do tog momenta sazidani objekat.

ugovorne strane ée Aneksom ovog Ugovora precizirati medusobna prava i obaveze i kome Ce pripasti

Ukoliko Ulagaé zemljiSta - Suinvestitor iz bilo kojeg razloga odustane od ovog Ugovora, ili ako do
pocetka radova u ugovorenom roku ne dode iz razloga za koje je on odgovoran, isti je duZan da

Investitoru nadoknadi svu nastalu Stetu ukljucujuéi i izgubljenu dobit u skladu sa Zakonom o

obligacionim odnosima i to u roku od 30 (trideset) dana od dana kada mu Investior podnese zahtjev
putem preporucene poste na adresu iz ovog Ugovora.

CLAN 9 GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je
odgovoran Investitor je po zakonu 10 (deset) godina, od dana zavrSetka radova, za zanatske radove
prema specifikacijama isporudioca opreme, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu i
posebnim djelovima objekta iznosi 2 (dvije) godine od dana izvriene primopredaje istog. Garantni rok
za uredaje i opremu definisan je prema garantnom roku isporucilaca opreme.
Ukoliko Investitor ne pristupi izvrSenju obaveze iz prethodnog stava u roku od 30 (trideset) dana od
dana prijema poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerenom roku, Suinvestitor -moZe angaZovati drugo
lice da otkloni nedostatke o trosku Investitora . Investitor
se obavezuje da u toku trajanja garantnog roka, a na pisani zahtjev bilo kog etaZnog vlasnika-bududeg
kupca od viasnika nepokretnosti, najkasnije u roku od 30 {trideset) dana od dana prijema, otkloniti
nedostatke koji su posljedica neadekvatno izvrienih radova ili loSeg kvaliteta ugradenog materijala.---—

CLAN 10 SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-

v

objektu i pripadajuc¢im djelovima objekta, kada se steknu uslovi da se Ulagac zeml;:sta - Suinvestitor
uknjiii kao nosilac prava svojine na posebnim djelovima buduc’eg objekta iz ovog Ugovora kao i da ceu
nepokretnostima iz ,A” lista lista nepokretnosti 7827 KO Podgorica H;, oznadene kaoi--——--rmemememeeeee
katastarska parcels broj 5074, podbroj 8, potes Zabjelo, po nadiny koridfenja Livada 2.kiase, povriine
524 m?, $to e se sve precizirati posebnim Aneksom Ugovora nakon zavréetka gradnje objekta koji ¢e
sadrZati m‘édusobne saglasnosti ugovornih strana za uknjizbu prava svojine, ~-----s--mmmemmremeeeeen Sty
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CLAN 11 ZABIUEZBA IZGRADNJE OBJEKTA | ZABIUEZBA ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENIJA
NEPOKRETNOSTI

Ulagac zemljista - Suinvestitor je saglasan da-se na osnovu ovog pravnog posla, kod nadlezne Uprave
za nekretnine, u ,G“ listu Lista nepokretnosti 7827, KO Podgorica lll, na katastarskoj parceli broj
5074, podbroj 8, potes Zabjelo, po nacinu koriséenja Livada 2.kiase, povrSine 524 m?, izvr$i zabiljezba
ovog Ugovora o zajednitkom ulaganju u izgradnju objekta sa Investitorom.

Ulagaé€ zemljista - Suinvestitor je saglasan da se u ,G“ listu Lista nepokretnosti 7827 , KO Podgorica
i, na katastarskoj parceli broj 5074, podbroj 8, potes Zabjelo, po nadinu kori§éenja Livada 2.klase,
povisine 524 m?, upiSe i zabiljefba zabrane otudenja i opterecenja bez pisane saglasnosti
Suinvestitora lI, a koja zabrana ima trajati do isteka rokova iz €lana 7 ovog Ugovora. '

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjiZbe prava svojine na imena ugovornih strana, iz katastra
nepokretnosti brisu zabiljezbe predvidene ovim ¢lanom.

CLAN 12 TROSKOVI | POREZI

Notar je poucio ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno notarskoj
tarifi odgovaraju solidarno i da mogu drugacije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno
izjavljuju, da e troSkove ovog notarskog zapisa, troskove upisa zabiljezbi, prenosa svojine troskove

Osnov za izraCunavanje visine notarske nagrade za obradu ovog notarskog zapisa je utvrdeni iznos
trisne vrijednosti investicije od 460.800,00€ (Cetiri stotine Sezdeset hiljada i osam stotina) EUR-a.-------

CLAN 13 UGOVORNA KAZNA

U slu¢aju da dode do kadnjenja sa rokovima za zavrSetak objekta i predajom nepokretnosti koje imaju-
pripasti Ulagafu zemljista - Suinvestitoru u dogovornim rokovima, Investitor je duzan da mu placa
prosje€an iznos zakupnine za lokaciju Zabjelo, Podgorica, za posebni dio objekta koje dobija, a po
zapoletom mjesecu kaSnjenja i to najduZe za 12 (dvanaest) mjeseci, nakon Cega ili zakljuCuje Aneks
Ugovora sa revidiranjem dogovorenih uslova, ili, ako Suinvestitor Zeli raskinuti Ugovor mora ostaviti
duZniku primjeren naknadni rok za ispunjenje, odnosno za zavrSetak objekta.-- -
Ako Investitor ne ispuni obavezu u naknadnom roku, nastupaju iste posljedice kao i u sluéaju kad je rok
bitni sastojak ugovora, odnosno Ugovor se raskida po samom zakonu.

Notar je ugovorne strane poucio i upozorio na sljedede:

Na odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakona o izgradnji objekata i Zakona o
uredenju prostora, a narocito da se objekat mofe graditi samo na osnovu dozvole o gradnji i tehnitke
dokumentacije, da je kori3cenje objekta dozvoljeno nakon pribavljanja odobrenja nadzornog organa,
da udesnici u izgradnii objekta (investiter,-privredna drudtva koja izraduju-tehnicku dokumeniaciju, -
reviduju -tehni¢ku dokumentaciju, grade objekat, vrie struéni nadzor nad gradenjern objekia)
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odgovaraju za direktnu Stetu ulinjenu treéim licima, koja proizilazi iz njihovog rada i ugovorenih
obaveza, te da su duini prije pocetka vrienja djelatnosti, osigurati i imati u toku cijelog trajanja
poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla da se desi investitorima ili trec¢im licima
u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti, da gradiliSte, odnosno objekat na kome se izvode radovi bez
dozvole o gradnji, odnosno odobrenja za gradenje i prijave gradenja i glavnog projekta ne moZe biti
prikljucen na tehnicku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i dr.), da su
investitori duZni da prije poetka gradenja objekta obezbjede obiljezavanje lokacije, regulacionih,
nivelacionih i gradevinskih linija, da je izvodac radova, odnosno investitor duZan da obavijesti nadlezni
inspekcijski organ, kao i organ uprave nadleZan za poslove katastra o pocetku izvodenja radova,
najmanje sedam dana prije pocetka izvodenja radova, te da je investitor duZan da, prije pocetka
koriséenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje odobrenja nadzornog organa, najkasnije u roku od
sedam dana od dana zavrSetka radova;
Na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim
ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da, ako nije Sto drugo
odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor
prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slucaju ima pravo na
naknadu Stete, da u slucaju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element
ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude
ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom
zakonu, druga ugovorna strana u tom slucaju, moZe odrZati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez
odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoraéenja roka,
zahtijeva ispunjenje ugovora;
U vezi sa preuzetom obavezom Investitora iz Clana 5 ovog Ugovora, Notar je upozorio na zakonske
odredbe o posljedicama raskida, posebno da su raskidom ugovora obije strane oslobodene svojih
- obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne Stete, pa stranke, izjavijuju da su to razumjele, alida i
pored toga ostaju kod svojih izjava iz Clana 5 ovog Ugovors;
‘Da ako poslije zakljuCenja Ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predwdjet; a koje otezavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteZano ili
bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane
izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili raskid ugovora ne mozZe se zahtijevati ako je strana koja se
poziva na promijenjene.okolnosti bila duzna da u vrijeme zakljuCenja ugovora uzme u obzir te okolnosti
ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se pozivati na
promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka ‘odredenog za ispunjenje njene obaveze.
Ugovor se nede raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora
pravi¢no izmijene. Ako odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga
je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravican dio Stete koju trpi zbog t0ga;--=-=--r-mmrrssmsmm e
Da je strana koja je ovlaS¢ena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora,
duzna da o 'svojoj namjeri da traZi raskid ugoveora obavijesti drugu stranu ¢éim je saznala da su takve
okolnostinastupile, & ako to nije ucinila, odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga §to
joj zahtjev nije bio na vrijeme saopsten;---=------- e ‘
Da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemogude, zhog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi-se i obaveza druge strane, a ako je ova
nesto ‘ispunila od svoje obaveze, moie zahtijevati vradanje po pravilima o vracanju stefenog bez
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osnova. U sluéaju djelimi¢ne nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni
druga strana, druga strana moZe raskinuti ugovor ako djelimi¢no ispunjenje ne odgovara njenim
potrebama, inace ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje
svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo
nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava
svoje potraZivanje prema drugoj strani, s tim Sto se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani sva prava
koja bi imala prema trec¢im licima u vezi sa predmetom svoje obaveze Cije je ispunjenje postalo
nemoguce. Ako je nastala nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za
_ koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva
naknadu Stete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu Stete;---------------—---
Da ugovor o gradenju sa izvodadem radova mora biti zaklju¢en u pisanoj formi;
Da izvodaC odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi i na
projektanta ako nedostatak gradevine potie od nekog nedostatka u planu ili projektu, kao i da su
izvodal i projektant odgovorni Investitoru i svakom drugom stlcaocu gradevine i da se njihova
odgovornost ne moZe ugovorom ni iskljuditi ni ograniciti;
Da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevantnih propisa;
Da sve izmjene i dopune ovog Ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivhom se smatraju
nistavim i ne proizvode pravno dejstvo;
Da su prilozi strankama stavIJem na uvid, pa stranke izri¢ito izjavljuju da su upoznate sa njihovim

sadrzajem.

Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja Notara, pristaju na eventualne rizike -
i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovem notarskom zapisu.

CLAN 15 ZAVRSNE ODREDBE

Ugovorne strane su saglasne da Notar eventualne greske u imenima i brojevima kao i druge ofigledne
greSke u pisanju i racunanju, nedostatke u obliku | nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka moze ispraviti u svako doba bez uée$éa stranaka, te da ispravku
dostavi strankama i nadleZnim organima.
Ugovorne strane ovlaiéuju Notara da na osnovu ovog pravnog posla u njihovo ime podnese zahtjev za
upis zabiljezbi iz Clana 11 Ugovora nadleinoj Upravi za nekretnine.

Od ove notarski cbradene isprave otpravak izvornika dobijaju:
Ulaga¢ zemljiSta - Suinvestitor (X2),-----mmmmmmmmes oo e
Investitor {x3),------- - -== -

' Uprava za nekretnine za upis zabiljeZbe (x1).-------mmmsemmenaee - mmmm e
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'Naknada za rad Notara obracunata je po tarifnom broju 1 tacka 1 i tarifnrom broju 19 tacka 1 notarske
tarife u iznosu od 590,00€.
PDV (21 %) je obraCunat u iznosu od 123,90€.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u iznosu od 713,90€.-------------

. U skladu sa Pravilnikom o radu notara, ovaj notarski zapis sadrZi sedam priloga.

Nakon §to je Notar procitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavijuju da su razumjele sadrzinu i
pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u prisustvu Notara, kako
slijedi, svojeruéno potpisuju, nakon ¢ega je ovaj notarski zapis potpisao i sam Notar.

U Podgorici, dana 23.03.2026. godine, zavrSeno u 13:15 ¢asova.

Lena Perovié¢ & Jeron

Investitor ' mﬁ'ﬂ' §
FORMA ENGINEERING DOQPodgorica /S 0\
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PRIVREDNIH SUBJEKATA

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0993067 / 001 Datum registracije: 28.10.2021.
PIB: 03391647

DOO "FORMA ENGINEERING" ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING | TEHNICKO

SAVJETOVANIE
Broj vaZele registracije: /001
Skraéeni naziv: FORMA ENGINEERING DOO
Telefon: +38269556399
eMail: office@forma-engineering.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 25.10.2021.
Datum donosenja Statuta: 25.10.2021.

Adresa glavnog mjesta posiovanja:
Adresa za prijem sluzbene podte: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA

Adresa sjedista: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslavanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACH:

ANA DRASKOVIC 2602986215023 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
ANA DRA§KOVIC 2602986215023 CRNA GORA

Adresa: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

v

lzdato: 15.03.2022 godine u 11:35h MP Nacelnica

;’7/"‘ r - A
/ b

Sanja Bojil;xic’
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

POLISA ZA OSIGURANJE OD
ODGOVORNOSTI

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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{ S v OBNOVA / ZAMENA POLISE:
> A A POL-00268389

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-041360/25

POLISA - RACUN POL-00312398

Zastupnik: Begovi¢ Nikola, 80-084
Ugovaraé
Naziv FORMA ENGINEERING DOO MB 03391647
Adresa NIKOLE KOVACEVICA 6, 81000 Telefon 0038269556399
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  11.09.2025 (24:00) - 11.09.2026 (24:00)  |Period obracuna | 11.09.2025 - 11.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata:
Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske
gubitke/stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa
radova izdatu od strane Ministarstva

odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 123-348/2 , pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnike)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja. Vrsta
projektovanja: arhitektonsko

Planirani godisnji prihod: 30.000 eura

Vrsta osiguranja: { Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: 1310
Osiguranik
Naziv FORMA ENGINEERING DOO MB 03391647
Adresa NIKOLE KOVACEVICA 6, 81000 Telefon 0038269556399
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuc¢e godine bez Steta -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajucée pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja. )

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00312398
Datum $tampe: 11.09.2025 14:49 ) L ) Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



“ 1. SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza J 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nadin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu&aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava& ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raCunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og éasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

4

4
5/{07/(/

M.P.  Ugovara¢ osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Tivat, Podruznica Tivat, 11.09.2025

POLISA: POL-00312398
Strana 2 o0d 2
Datum stampe: 11.09.2025 14:49 ) . )
a:l:?ionarsl?o druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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LICENCA PRIVREDNOG
DRUSTVA
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»y. . Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;‘;ﬁ’.gfggg‘z%rﬂif;ég
urbanizma i drzavne imovine Tl 4585 B4k 535

Broj: UPI-09-332/25-5520/2 Podgorica, 29.09.2025. godine
»Forma Engineering” d.o.o.

Nikole Kovacevica br.6
Podgorica

Postovana,

U prilog ovog akta, dostavlamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-5520/2, od
23.09.2025.godine.

MINISTAR
Slaven Radunovi¢
s / s
¥ ¥ / = ,’,
» & N ™™ ™ .f

L

_‘_&
Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavicevi€, dreZavna sekretarka

Odobrili:
Boél&?ﬁdorovié, \;.,d. 3’enera|nog direktora Direktorata za gradevinarstvo

L~
N O

=T & i t_
2O N

Petar Vuéi‘Fﬁé, nag

ik Direkcije za licence, registar i drugostepeni postupak

rad'n/'

jria ﬁtkovié, samostaly’a}avjetnica | u Direkciji za normativne poslove

Dostavljeno:
- Naslovu
- ala
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: il s i Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-5520/2 Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,Forma Engineering" Podgorica, broj UPI 09-332/25-5520/1 od 23.09.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list
CG", broj 42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,Forma Engineering“ Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5520/1 od 23.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,Forma Engineering“ Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZzenjerske djelatnosti i
tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPl 09-332/25-5519/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Ani Draskovic,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Anom Draskovi¢, 28.10.2021. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0993067 / 001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnitke
dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarsivo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu&ilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéinié
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

RJESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNOG PROJEKTANTA

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

Na osnovu pravilnika “Forma Engineering® d.o.o0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o na€inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta

INVESTITOR » Forma Engineering “ d.o.o0. Podgorica

OBJEKAT Stambeni objekta male gustine

LOKACIJA DUP , Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanisticka
parcela 116, katastarska parcela broj 5074/8 KO
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE  Idejno rieSenje

ODGOVORNI PROJEKTANT Ana Draskové¢ dipl.ing.arh.
broj licence UPI-09-332/25-5519/2

Imenovana je stalno zaposljena u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu
stru€ne spreme i prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju,
odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekata.

Podgorica, januar, 2026. godine , Forma Engineering “ d.o.0. Podgorica

B

;,h" xenjer;, o X \
E PORMA 2
S ENGINEERING” 2
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0, LK)
0-70Goa\C oY
o.a ﬂ\“gr

Ana Draskovi¢ - Direktor

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

LICENCA ODGOVORNOG
PROJEKTANTA
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Padgorica, Crna Gora

; e ML Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-5519/2 Podgorica, 29.09.2025. godine
Ana Draskovié

Vrijes 6/10 - GrdioSnica
Tivat

Postovana,

U prilog ovog akta, dostavljamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-5519/2, od
23.09.2025.godine.

MINISTAR
Slaven Radunovié s

¢ -
£ Vet i, \ Y

Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, drezavna sekretarka

Odobrili:
Bosm'dorov:c v.d. ?generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

D70 ’(
Petar Vuémlé na

irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:
Vzﬁfrina etkovié, samosjaina savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
- ala
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

; o A Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-5519/2 Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu Ane
Draskovié broj UPI 09-332/25-5519/1 od 23.09.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inZenjera, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strutnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Ani Draskovié, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5519/1 od 23.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Ana
Draskovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inZenjera. Uz zahtjev su dostavijeni
sliedeéi dokazi: kopija liéne karte, Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br. UPI 107/7-
1050/2 od 19.04.2018. godine, kojim se Ani Draskovi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdaje licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1109
od 21.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP1 UPI 107/7-1050/2 od 19.04.2018. godine, i odiucilo
kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer iz st. 12 ovog &lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koje je upisano u registar iz Clana
122 zakona.
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Nadalje, €lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inZzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja mozZe da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke. Licencirano lice iz st. 12
ovog Clana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije iili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrileme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte,
odnosno pasos$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakti¢ne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vaZili do dono$enja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donodenja
zakona odnosno pravilnika, izvr$enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom

kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO
Petar Vudipi
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DRASKOVIC ANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

23.12.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

IZJAVA ODGOVORNOG
PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA

DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA PROPISIMA

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni objekta male gustine

LOKACIJA? DUP , Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanisticka
parcela 116, katastarska parcela broj 5074/8 KO
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®  Idejno riesenje

ODGOVORNI PROJEKTANT* Ana Draskov¢ dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Projekat arhitekture objekta uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiC¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.
A N A Digitally signed by ANA DRASKOVIC
(Autentifikacija)
v , DN: c=ME, 0o=FORMA ENGINEERING DOO,
D R A S KOVI C 2.5.4.97=VATME-03391647, ou=IZVR3NI
DIREKTOR, sn=DRASKOVIC, givenName=ANA,
seralNumber=1100280330, cn=ANA

(ATPEEntifikereifaye pommiakunes

Ana Draskovi¢ dipl.ing.arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by ANA DRASKOVIC
pY4 Z (Autentifikacija)
A N A D RAS KOVI DN: c=ME, o=FORMA ENGINEERING DOO,
2.5.4.97=VATME-03391647, ou=IZVRSNI
(elektr i " o \a) DIREKTOR, sn=DRASKOVIC, givenName=ANA,
(A ﬁf@ﬁ filfrk(ﬁ ﬁjg ) serialNumber=1100280330, cn=ANA
DRASKOVIC (Autentifikacija)
Date: 2026.04.01 12:55:03 +02'00"

Podgorica, Mart, 2026. godine

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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FORMA

ENGINEERING

projektovanje,inZenjering i tehniCko savjetovanje

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA |
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI PROJEKTANT

Stambeni objekta male gustine
DUP ,, Zabjelo B1* Podgorica, ZONA A, urbanisti¢ka

parcela 116, katastarska parcela broj 5074/8 KO
Podgorica

Idejno rieSenje

Ana Draskov¢ dipl.ing.arh.
broj licence UPI-09-332/25-5519/2

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
na dijelu UP 114

u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1"
k.p.5074/10, KO Podgoricai lll, Podgorica

Povrsina urbanistiCke parcele
P=524m2

Namjena: STAMBENI OBJEKAT
URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO j.m OSTVARENO j.m
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk P+2+Pk
GABARIT OBJEKTA 12mx12m m 12m x 12m m
BRGP 576m2 m2 574.31 m2
INDEKS IZGRADENOSTI 1i=1.10 1i=1.096
INDEKS ZAUZETOSTI 1z=0.275 1z=0.275
BROJ PARKING MJESTA 8.6 pm 9 pm

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)
Potreban broj PM za objekat racunat je po parametrima zadatim Pravilnikom o blizoj formi

planskog dokumneta, i to:

Za stambene prostore: na 1000m2 — 15PM
Ukupna Beto povrSina objekta je 574,31 m2
Potreban broj parkinga za objekat 574,31m2= 8,6 PM

IZJAVLJUJEM:

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

- Smjernicama planskog dokumenta i urabanisti¢ko-tehnickim uslovima (Clan 55, stav 2, tacka 3

zakona i osnovnih urbanisti¢kim parametara)

ODGOVORNI PROJEKTANT

A

s )

ODGOVORNO-HCE

/g#f////////

Ana Draskovi¢ dipl.ing.arh.
(mjesto i datum) /

Podgorica, Mart, 2026. godine

&
Ana%raskowc dz/yf/lng arh

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. prostora Faks: 020/625-680
- i odrZivi razvoj e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

Broj: 08-332/25-2290/15
Podgorica, 24.12.2025 godine

LENA PEROVIC

PODGORICA

PREDMET: Ispravka tehnicke greske

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada — Podgorica, izdao je
po vasem zahtjevu urbanisticko-tehnicke uslove, br. 08-332/25-2290, od 03.12
2025.godine za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli br 116 zona A u zahvatu DUP-
a "Zabjelo B1".

U izdatim UTU-ima vrsi se ispravka tehnicke greske na strani br.2 podnaslov regulacija i
nivelacija, a odnosi se na planirani horizontalni gabarit objekta i broj urbanisticke

parcele, tako da glasi:

Za predmetnu urbanistiCku parcelu broj 116 zona A, planirani horizontalni gabarit
objekta je 12/12.

DOSTAVLJENO:
- Naslovu

- ala
MSc dipl. Ing. Grad

NICA SEKRETARA

Ulica Vuka Karadziéa br, 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadii¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

' e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 16. 12. 2025. godine

LENA PEROVIC
Postovana,

Na va3 zahtjev broj 08-332/25 - 2290 dostavljamo vam po primjerak
urbanisticko - tehnickih uslova broj 08-332/25 — 2290 od 03. 12. 2025. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za UP 11, zona A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo 81" u
Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnitke uslove prikluéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdate od strane d.o.o. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/25 — 12237/2 od 12. 12. 2025. godine.

Prilog: kao u tekstu
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CRNA GORA UL Vuka Karad3i¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiran je.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 2290 Podgorica, 03. decembar 2025, godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr¥ivi razvoj na osnovu &lana 143,stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluibeni list CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1"(SLlist CG-op&tinski propisi br. 031/19),

evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma na dan 03.12.2025. godine i podnijetog zahtjeva, i z d aje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

2a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novplaniranog objekta
na urbanisti¢koj parceli broj 116, zona A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Lena Perovi¢ iz Podgorice

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 5074/8 KO: Podgorica Ili, prema listu nepokretnosti prepis broj 7827, povrgine
je 524m2, neizgradena je i sa teretom i ograni¢enjem - hipoteka. :

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaieéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 5074/8 KO:
Podgorica lll,_nalazi u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana,,Zabjelo B1" u Podgorici u daljem tekstu
DUP ,,Zabjelo B1'" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana " Zabjelo B1"u Podgorici, koji je na dan
03.12.2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine: http:// www.planovi dozvole.

mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije
Urbanisticka parcela i gradevinska linija
DUP-om ,Zabjelo B1" na prostoru katastarske parcele br.5074/8 KO: Podgoricalll formirana je

urbanisti¢ka parcela broj 116, zona A.
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Urbanisti¢ka parcela definisana je koordinatama tacaka na grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije", koji
¢ini sastavni dio ovih uslova, povrsine je cca 524 m2.

Ovim prilogom definisane je i poloZaj novoplaniranog objekta.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,

mjerodavan je postojeci katastar.
Precizan podatak o uces¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove,
nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj jedinici

Podgorica.
Planskim dokumentom evidentirani je neizgradeni prostor.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora

Planirana namjena povrsina je (S), povrsine za stanovanje malih gustina.

Ovaj prostor je sa osnovhom namjenom: porodi¢no stanovanje.

Osnovni prostorno funkcionalni koncept zona u okviru naselja ima sledeée karakteristike:

Zona A
zoni A formira se prostor sa jasno izrazenom grupacijom blokova porodi¢nog stanovanja

(slobodnostojeéi objekti i objekti u nizu), na obodu padine Dajbabske gore, sa okosnicom &vrste
mreZe stambenih saobracajnica. Intervencije u blokovima individualnog stanovanja su svedene na
niz pravila i ogranicenja koja dozvoljavaju fleksibilnost koriséenja prostora.

Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima

za prenosenje na teren.
Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk

uz mogucnost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu broj 120, zona A, planiran horizontalni gabarit objekta je 15/15m.

Planirana spratnost objekta je Po+P+2+Pk.
Visine objekta uskladjene su sa op$tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomic¢no$éu

gradnje.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz

striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike

naselja i grada.
Fasade stamienih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugradjeni.

U sklopu porodi¢nog stanovanja (slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno
je obezbjedivanje mirujuéeg saobraédaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

PDF|



Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pailjivo odabrati, birati i koordinirati sa painjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mrefe ée se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$atkih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro&ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o susjednim
objektima i op3toj slici naseljai grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi,jednovodni, dvovodni ili Cetvorovodni, proizvodne povriine, a
kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivag je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri éemu posebnu
painju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporu€ujemo za prozorske otvore odnos &irina/visina

1/1.5.
Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saguvatj i oplemeniti. Ozelenjavanje vriiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture,

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleinih komunalnih
organizacija.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema va¥edim propisima za gradjenje u seizmi&kim podruéjima.

Uslovi za zadtitu i unapredjenje ivotne sredine

Mjere zaltite kori$éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrognje energije i sve izrafenijih zahtjeva za zaititom Eovjekove okoline
predlaiu se dvije osnovne mjere: §tednja i koridcenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljianje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj
veli€ini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja,

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
" suenergija vode i energija direktnog sun&evog zrakenja. Treba tefiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rie3enju uz pridriavanje vazecih propisa i

pravilnika iz ove oblasti.
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Zelenilo stambenih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih, usluznih i poslovno-stambenih objekata na podruéju DUP —a.

Zelena povriina oko poslovnog objekata obavezan je 1 neizostavan deo marketin¥¢ke strategije.
Povriina ispred objekta prva ce uspostaviti kontakt sa posmatraem - potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom... Narogito je vaian izgled zelene povritine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrina.

Prilikom projektovanja povrina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju patuljastog zimzelenog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Naroéito je vaino
formirati na svim povrfinam oko rampi i ulaza u trini centar formirati takve patuljaste grupacije. Po
obliku, €etinari se dijele u &etiri grupe: kuglasti, vretenasti, kupasti i polegli. Javijaju se u tri osnovne
boje: zelenoj, zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su biljke atraktivne | zimi. Mogu se
kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama, sezonskim cvijeéem,
trajnicama. U kombinaciji sa dekorativnim cvjetnicama se dobija vjerna kopija dela prirode, §to daje
posebnu drai u svakom godisnjem dobu. Predvideno je kombinovanje patuljastih ¢etinara Pinus mugo
var . "Mops”, i &etinara koji su se vrio dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja zeljenog oblika Taxus
cuspidate, Taxus baccata”, Thuja occidentalis “smaragd” sa dekorativnim cvjetnicama Camelia
japonica, Rhododendron “Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom vrstom poznatom pod imenom
lietni snijeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ée dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.
Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisinje cvijeée, perene, dekorativne ibunaste
vrste. Mogu se koristiti i piramidalne fbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim
getinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda
i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stahlo.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povr§inskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ostali uslovi
1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom

predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poiara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa veiedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moge imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
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3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je ormoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima,

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolofkim
istraZivanjima ( ,,Sklist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloZkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterife submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kifovitim zimama. Videgodidnjom analizom meteoroloZkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C {prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunfanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u july 42

mm),
- prosjeénu relativnu godignju vlafnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u

julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaZzedem Zakonu, veiedim tehnikim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA
7Saobradaj

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobraéajnica sekundarne mreie.
Elementi situacionog i nivelacionog rjeSenja saobraéajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih

uslova.
Garatiranje automobila treba ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog

zemljista).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZelim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrefu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.
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9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svernu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikijuliti ih na gradsku distributivhu mrefu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i

kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnitkih instalacija raditi u skladu sa vaeéim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljugenje predmetnog objekta na tk mrefu investitor &e izvesti prema grafitkom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa ve3edim propisima i standardima .

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, arhivi i nadleznom inspecijskom organu

OBRADILA:
Beti Radovic, dipl.ing.arh.

T and T
OBRADA GRAF. PRILOGA:
Vlatko Mijatovié, tehn. uﬁ

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija plana

50



b

S U

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-6787

Datum: 20.11.2025, 4 KOPIJA PLANA

_,_% Razmjera 1: 1000

T

w

‘5057/'/ '.\5074/2
V4 -

50745 |
/ %\ /

Katastarska opdtina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:7827
Broj ptana: 12,44
Parcela: 5074/8

F:
kg

e oot s HI
NI ITEY

e
X

4
TS
!_}}(jl
5'-::5-?:--
i
it

‘4
B

™~

et mean SN

Ry

L P el it B wy,

s st ot

% IR it st et gt Sasm gt <raiaaas

e e Ty

51



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-64492/2025
Datum: 19.11.2025

KOQ: PODGORICA 111

CRNA GORA

17000000485 . ... .

T LT

101-919-544022026

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 28/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/25-6787 DI, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7827 - PREPIS

Podact o parcelama
. B Plan Potes ili Natin korif¢enja Bon. . 2
Broj Podbrof i | gica |Datum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povesinam®  Prihod
5074 8 50 24/04/2015 [ZABJELO Livada 2. klase 52 3.46
7 NASLIEDE
524 3.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~Prava Obim prava
2006988259999 RADUSINOVIC LENA Svojina 1
UL VOJISLAVLIEVICA 55 Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj zgg-ée rD IE‘;%?‘ Natin koriicenja ‘g_?jt:mf“el:l%iis:a Opis prava
H%tzkn
T e ot b auiganl sonpe
s | BN FEROVC SRR o
: 0004 +
5074 8 1 Livada 2. klase ZABILJEZBA ZABRANE OTUDIENJA I OPTERECENTA
12:28 BEZ PISMENE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOJ
POVIERIOCA + PRISTANAK NA NEPOSREDNOQ
PRINUDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPIELOSTI OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG* br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijemne: 19.11.2025. 14:28:34

Ovladeno lice:
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

50637

50742

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 116

01

53



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

5. 1 povrsine za stanovanje malih gustina

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 116

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

6607436.864698711.53

6602429.564698101.53

6602455, 16469808409

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a «Zabjelo BT« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 116

03
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Crna Gora

Gilavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 116

04
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 116

05
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

postojec¢a TS

_____

ITSH planirana TS

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 116

06
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

O] W2
vodovod Podgorics, 25 Jula ;
SKUPSTINA GLAVNO:
planirani vodovod PREDSJEDNIK §5O /7
o Borde

fekalna kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizaclja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 116

07
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

ot | K VO podzemni

/

Veo/. ~ & R /
/ /':l\ & 4 --m——— TK vod podzemni - pianirani

TK okno

TK okno planirano

SKUPSTI

PRE

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisticku parceiu 116
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[
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-2290
Podgorica, 10.12.2025.godine

GRAFICK! PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a «Zabjelo B« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 116




DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVO_D I KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

' : Broj:UPI-02-041/25-12237/2
CRNA GORA Podgorica, 1717 201%0 .
GLAVNI GRAD PODGORICA '

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Website: www.yikpg.me

171668, 3001-1802/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), €lana 21 Qdluke o javnom vodosnabdijevanju ha teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25}, ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju
i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op3tinski propisi br.
027/15) i d&ana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-332/25-
2290 od 03.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12237/1
od 05.12.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekata stanovanja male gustine sa mogucénoscu
organizovanja djelatnosti na UP 116, zona A, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” (katastarska
parcela 5074/8 KO Podgorica HlI) u Podgorici, investitora Perovi¢ Lene (prema
urbanistiCko-tehnickim uslovima D 08-332/25-2290 od 03.12.2025. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljiedeée tehnitke ustove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, ito ne odgovara stvarnom polozZaju cijevi, koji
kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni 8ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan poloZaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinsfalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna urbanistiCka parcela je neizgradena. UrbanistiCko-tehni€kim uslovima je na
UP 116 planirana izgradnja objekta horizontalnog gabarita 12x12m i spratnosti do Po+P+2+Pk.
Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguénoscéu poslovania.

DUP-om je planirana izgradnja saobrac¢ajnice istoéno od UP 116 i u sklopu nje izgradnja
fekalne kanalizacije @200mm i vodovoda @100mm. Ova saobracajnica je prikljuCna na
saobracajnicu sjeverno od UP116, kojom je DUP-om planirana atmosferske kanalizacije.
Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih
uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.
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a) Vodovod:
Trenutno nema uslova za trajno prikijuéenje predmetnog objekta. Prikljuéenje postojeéih
i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ée se ostvariti nakon
izgradnje planiranog vodovoda u sabraéajnici do predmetne parcele, njegovog tehnitkog
prijéma i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drudtvu. Vodovodni priklju¢ak prema
objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije novog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih cjevovoda u blizini
lokacije, moci ¢e se obezbijediti gradilisni ili privremeni prikljugak za objekat, pod usiovom da
. Isti ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postojecih potrogaga na predmetnom reonu. U tom

slucaju, Nakon realizacije vodovoda, potrebno je izvriiti prespajanje prikljuGaka na novi
vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U sludaju racionalne i tehnicki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju&enja oko 2,5 bar, nakon izgradnje vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljuéci u $ahtovima, ili na javnoj povrini. U
suprotnom, ukoliko to ne bude mogude izvesti, vodomjerni aht treba da bude u posjedu
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod.
Vodomjere predvidjeti posebno za stambeni, posebno za posiovni dio objekta, ukoliko se
planira poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vige stambenih i poslovnih jedinica, potrebno
Je u Sahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utrogka vode svake stambene poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3%ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati vaZeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikiju¢ka, nabavci i ugradniji
vodomjera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sfuCaju nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevimske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domaéinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradniju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz Zahtjev za stalni
prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

L A A RBP4 e e e et e s
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b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

- Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreZa gradske fekalne kanalizacije.
PrikljuCenje na fekalnu kanalizaciju moéi ée se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobradajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada

je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja usiova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanaiizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojee stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno rieSenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. SeptiCke jame se grade bez ispusta i
preliva, sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi 3to jednostavnije priklju¢enje u bududu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéijivo

gravitaciono priklfjucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluCaju da investitor prikljuéi pomenute eta’e na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju. )

¢} Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/slha. Bez obzira 8to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki§a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora cbuhvatiti interne
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instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uiiéne kanalizacije, ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

- Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
, situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako

koncepcija kompletnog rjederija, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, Ju,lzvréni direktor,
12.12.2025. godine Aleksandar Miggyic..dipl.ecc.
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

3. GEODETSKI ELABORAT

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

ELABORAT PARCELACIJE

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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OVLASCENA GEODETSKA

AGENCIJA
(Licenca br.01-012/21-14976/2)

M.P

Broj predmeta: 2030 /2¢,

GEO-ING
14/26 o 897
Broj predmeta: @@ C n o
Datum: 03.02.2026 O,‘M S
CRNA GORA o\ % g /
UPRAVA ZA NEKRETNINE C e
Organizaciona jedinica: PODGORICA &
Mijesto: PODGORICA
ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJE PO DUP-U
Stranka:  Radusinovi¢ Lena
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 5074/8 i 5074/2
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 782717988
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA il
- OPSTINA: PODGORICA
GEO-ING D.0.0.

Odgovorno lice |
l}\/lﬂilika Tripkqui¢,spec.sci.geodezije
MM uq Wil |

Spisak prijava broj: s> /i

Pregledaol la: 17.02 90%. I
Ovijerio / la: G . Rewowd— Y.
Datum ovjere: NS 6% TOLG,

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA E" Adormt AL Teywidm  I3PRAYAW.
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Geo-Ing d.0.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Vojislavljevica 1/9(JuZna kapija) - Podgorica
— tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797
PDV: 30/31-24489-6
e S 7.r. 520-42701-12 Hipotekarna banka

geodezija inzenjering konsalting

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke
Izjava o prihvatanju poslova
Izjava ovlaséenog lica geodetske struke
Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica sa koordinatama grani¢nih tacaka

Izvod iz planskog dokumenta

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

Q| O N |WIN|—~

Uvjerenja o etaloniranju




Geo-Ing d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Vojislavljevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797
PDV: 30/31-24489-6
Z.r. 520-42701-12 Hipotekarna banka

geodczl]a lnzenjerlng konsalzing

Broj predmeta: 14/26
Datum: 03.02.2026

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 7827 17988
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 5074/8 i 5074/2
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: Radusinovi¢ Lena

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/21-14976/2 od 08.09.2021.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrZavanju, drzavni
premijer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/21-14976/1 od 08.09.2021.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni
geodetski radovi,drZavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Miliku Tripkovi¢,
spec.sci.geodezije koji posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascéenje broj 01-012/21-31620/1 od 13.12.2021.godine, oblast izvodenje geodetskih radova, osnovni
geodetski radovi,drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Ovlascenje broj 01-012/21-31620/2 od 13.12.2021.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni
geodetski radovi,drZavni premijer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEO-ING D.0.0. , sa sjediStem u Podgorici za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Instrument svog vlasniStva Leica Geosystems AG, ATX1230+ identifikacioni broj 186294 i prilaZze Uvjerenje o
etaloniranju broj 032/21/01 od 01.07.2021. godine izdato od Vecom geo d.0.0. , laboratorija za etanoliranje mijerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

EO-ING "
Mhﬁé"ﬁlp Sefgeodezije
M.P.
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Geo-Ing d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Vojislavljevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797
PDV: 30/31-24489-6

GE O-IN G Z.r. 520-42701-12 Hipotekarna banka
Broj predmeta: 14/26
Datum: 03.02.2026

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Radusinovi¢ Lena

sa PIB:

|z: PODGORICE

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Za nepokretnosti:

KO: PODGORICA Il
LN/PL 782717988
Katastarska parcela: 507418 i 5074/2
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA
GEODETSKIR RADOVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Narugéilac radova:

Radusinovi¢ Lena Radusinovi¢ Dordije
JMB 2096 439 2794 ac JMB 2104 9502100

2096 933 2Y34 99 Iy 43502 }}

= p oo
Iz: PODGORICE C / Radusinovi¢ Marko
" JMB AAILA%L Lo L\ x
Je Qadugrons (i) o Peggrevio€ T
(potpis) GEO-ING D.0.0.

Milikfﬁ%ﬁp&wié,&ﬁw%)g%‘;ije

M.P.
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Geo-Ing d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Vojislavljevica 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797

GFO-ING PDV: 30/31-24489-6

;w:i, E;fjerinz]ioni.ﬁf Z.r. 520-42701-12 Hipotekarna banka
Broj predmeta: 14/26
Datum: 03.02.2026
IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu: Radusinovi¢ Lena
|z: PODGORICE

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-ING D.0.0. SA SJEDISTEM U PODGORICI

lzvrSila je geodetske radove:

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, standardima i
drugim tehni¢kim normativima.

GEO-ING D.0.0.
Milika Tnpkovnc spec.sci.geodezije

M.P. \J \/J »J:( .\{,‘F ’
JJ\ 57 Q"\f/\
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Geo-Ing d.0.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Vojislavljevi¢a 1/9(Juzna kapija) - Podgorica
tel. 068/804-750, viber 068/804-750
mail: geoing.office@gmail.com
PIB: 03367797
PDV: 30/31-24489-6
Z.r. 520-42701-12 Hipotekarna banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEO-ING d.o.0., na dan 03.02.2026 godine, po
predmetu broj 14/26 za obavljene geodetskih radova parcelacije po DUP-u, Ciji je podnosioc Radusinovi¢
Lena

PRISUTNI:
Geo-Ing d.o.0.
Stranke: Radusinovi¢ Lena

Na osnovu zahtjeva Radusinovi¢ Lene izvrsili smo parcelaciju po DUP-u KP 5074/8 upisane u LN 7827,
KO Podgorica IIl i KP 5074/2 upisane u LN 7988 KO Podgorica Ill, Op$tina Podgorica,u skladu sa izvodom
iz plana za UP 116, u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1", o éemu smo sadinili i elaborat.

Snimanije je vrSeno GPS metodom, pri Cemu je koriStena MONTEPOS mreza permanentnih stanica
Uprave za nekretnine Crne Gore.

Zapisnik je procitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:

16 51 e
GEO-ING D.0.0.
O[’M Mm\wn O (F wav’\(/) Milika Tripkovi¢,spec.sci.geodezije

(OV| br. 01-012/21 31620/1 od 13.12.2021.godine)
M.P. "UUU"V\-(‘- \/‘\f%\ -
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 23.01.2026.

50677

507412
507413

S0745

G 5074/74
5075,

5074/8

Katastarska opitina: PODGORICA 11
Broj lista ncpokretnosti:7827,7988
Broj plana: 12,44

Parccle: 5074/8, 5074/2

SKICA PARCELA o 073
Razmijera 1: 1000 0.
5074,

5073/5

50738
50721

S073/8

5073/7
SO74/79

5074/4
5074/2

S074/7

S074,/9

75




*%% JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:16860

Po zahjevu broj: 101-917/26-501, od: 23.01.2026. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ofitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - {(2) EKSPORT PODATAKA 23.01.2026 16:27

6602570.06 4698221.03 0.00
6602434.17 4698013.21 0.00
6602401.56 4698036,40 0.09
7] 6602550.29 4698176.32 2.00
6602544, 89 4698179.94 0.00

1 6602553.60 4698168.89 0.00 Odrzavanje

1 6602587.27 4698218.97 0.90 Odrzavanje

1 6602585.87 4698216.83 .99 Odrzavanje
1 6602413.79 4698030.39 p.eo
1 6602422.44 4698028.42 .99

2 6602553 .53 4698168.79 0.00 Odrzavanje
2 6602422.21 4698026.94 0.006
2 6602415.27 4698030.16 0.900
3 6602422 .43 4698025.46 0.00
3 6602416.75 4698030.38 2.00
4 6602423.08 4698024.11 ©.00
4 6602418.10 4698031.03 0.09
12 6602429.56 4698101.53 9.00
13 6602436.86 4698111.53 0.00
14 6602465 .40 4698102.99 .00
15 6602464 .92 4698098.22 0.09
16 6602455.12 4698084 .12 0.00
17 6602440.96 4698063.52 ¢.00
18 6602426.69 4698042.98 ©.00
19 6602419.40 4698032.32 0.00
21 6602412.44 4698031.05 0.00
22 6602402.58 4698037 .87 0.00
32 6602501.16 4698078.26 0.00
33 6602472.66 4698099.12 ©.89
34 6602469.40 4698696.77 0.00
35 6602458.88 4698681.55 0.00
36 6692444 .67 4698060.99 0.00
37 6602430 .46 4698040 .42 0.00
38 0602423.19 4698029.77 0.60
49 6602424 .37 4698022 .81 0.00
41 £6602435.49 4698015.12 0.00
185 6602512.00 4698166.35 0.00
186 6602498.94 4698147 .44 6.00
191 6602483.59 4698125.22 ©.00
192 6602443 .07 4698120.64 0.00
193 6602487.28 4698122.65 0.00
194 6602507 .06 4698886.34 .00




1985
287
288
292
293
296
56256
56257
56272
56273
56274
56275
56276
56283
56284
56285
56286
56293
56294
56295
56296
56297
56301
56367
56388
56369
56310
56332
56333
56342
56343
56344
56345
56346
56347
56348
191"
i91""
ER N
192"
192"
193"
194"
286"

Parcela: 5074/8 (P=524)
Frontovi:

od do  duZina(m)
13-14 29.79

14-15 4,80

15-16 17.16

16-12 38.93

12-56257 4.37

56257-13 8.01

6602518,
66@2579.
6602569,
6602563,
6602557,
6602582,
6602437,
6602432.
6602404 .
6602413,
6602417.
6602424,
6602433.
6602521,
6602543,
6602554,
6602564,
6602585,
6682585,
6602591.
66062584.
6682558.
6602568,
6662541.
6602533.
6602526.
6602515,
6602548.
6602551,
6602584.
6602578.
6602574,
6602569.
6602555,
6602551.
6602549.
6602464,
6602472.
6602474
6602449.
6602457 .
6602479,
6662478.
6602573,

39
26
15
43
69
82
45
i3
32
63
21
o8
45
48
04
26
73
56
49
13
52
98
54
9@
14
62
a7
93
80
39
42
68
45
7@
38
60
89
15
88
65
31
57
89
86

4698099,
4698217,
4698202,
4698194,
4698186.
4698222,
4698112.
4698105,
4698034,
4698026.
4698023,
4698019,
4698013,
4698103,
4698131.
4698146.
4698160,
4698219.
4698220,
4698227.
4698231,
4698229,
4698222,
.09
4698165,
4698156.
4698164,
4698172.
4698170.
4698217.
4698269 .
4698205.
4698199.
4698181.
4698177,
4698174,
4698114,
4698110.
.76
4698119.
4698116.
4698111,
4698107.
4698221.

4698176

4698112

93
25
78
58
39
16
34
07
64
74
88
41
67
59
76
55
20
48
26
35
65
83
25

50
69
14
94
26
06
24
30
46
72
16
80
34
84

22
9@
62
21
28

OO PO ODODOID DO I OO D DO DD IO ORI OO CTODIODNODDIIOEDOD

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.08
.09
.00
.06
.06
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.08
.00
.89
.0e
.09
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.60
.00
.08
.00
.28
.00
.08
.08
.06
.00
.00
.00
.00
.00
.09
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Parcela: 5074/2 (P=4744)
Frontovi:

od do duZina(m)
56308-56307 13.74
9-293 12.50
293-292 10.00
292-288 10.09
288-287 17.65
287-296 6.06
296-286" 9.00
56301-56297 12.33
56297-56296 25.60
56296-~56295 7.89
56295-56294 9.06
56294-56293 0.78
56293-1 2.22

1-1 2.47

1-56342 1.80
56342-56343 9.84
56343-56344 5.43
56344-56345 7.84
56345-56346 22.44
56346-56347 6.28
56347-56348 2.96
56348-56332 1.98
56332-56333 3.93
56333-1 2.26

1-2 8.12

2-56286 14.11
56286-56285 17.20
56285-56284 18.56
56284-56283 35.47
56283-195 4.79
195-193 38.52
193-193" 13.46
1937-194" 4.48
194"-194 35.13
194-32 10.00
32-33 35.32

33-34 4.02

34-35 18.5@

35-36 24.99

36-37 25.60

37-38 12.95

38-1 1.58

1-2 1.58

2-3 1.5@

3-4 1.50

4-40 1.83

40-41 13.52
56276-56275 10.99
56275-56274 8.20




56274-56273 4.58
56273-56272 12.21
22-21 11.99

21-1 1.5@

1-2 1.5@

2-3 1.50

3-4 1.50

4-19 1.83

19-18 12.91

18-17 25.01

17-16 25.00

16-15 17.16

15-14 4.89

14-13 26.79
13-56256 1.09
56256-192 10.92
182-192" 6.73
192"-192"" 8.00
192""-191" 8.0@
191"-191"" 8.06
191""-191""" 3.34
191"""-191 15.20
191-186 27.01
186-185 22.98
185-56310 4.11
56319-56369 13.41
56309-56308 10.96

Objekat: LN:-1, Parcela:

56328
56329
56330
56331
56320
56321
56322
56323
56324
56325
56326
56327
Frontovi:
od do duZina(m)
56328-56329 6.25
56329-56338 1.59
56330-56331 16.48
56331-56320 5.88

56320-56321 1.79
56321-56322 7.48
56322-56323 7.92
56323-56324 2.56
56324-56325 4.94
56325-56326 8.55

5674/2, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 200 m2
4698146.
4698143,
4698144.
4698138,
4698133,
4698134.
4698128,
4698133.
4698131.
4698134.
4698141,
4698142,

6602523,
6602528,
6602529,
6602537,
6602534,
6602532.
6602528.
6602521.
6602520.
6602516.
6602521,
6602519.

11
14
28
51
21
57
13
76
24
27
35
68

89
18
46
23
50
56
54
25
19
13
61
25

O DO PO O

.00
.80
.00
.06
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.06
.08
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56326-56327 2.08
56327-56328 5.77
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1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/26-136

Podgorica, 02.02.2026.god.

DUP "Zabjelo B1" (Sl.list C.G. - Opétinski propisi, br. 31/19)
Podnosilac zahtjeva: Tripkovi¢ Milika

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE DET.TACAKA
5 b X
123 6602436.86 4698111.53
1 6602432.13 4698105.07
124 6602429.56 4698101.53
125 6602455.17 4698084.08
2 660246490 4698098.22
C1 6602459.68 4698101.18
, radius R=6.00
3 6602465.40 4698102.99 /
C2 60602424.35 4698017.32
radius  95.00
4 6602454.39 4698107.45
C3 6602424.35 4698017.32
radius R=95.00
5 6602439.31 4698111.14

Prema smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta, namjena UP 116 (S) su povrSine za stanovanje male gustine.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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ICRNA GORA Katastarska opstina Podgorica lil
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA
STARO STANJE

. @ © & Povrs$ina iz | Povr$ina iz
o1 groi 2 © S 2 numerike | koordinata| S
2 ngj Naziv nosioca prava na & b =3 s Nagin kori&éenia 3
E nepokretnosti i JMBG/MB B ) 3 £ ’ £
g™ N R E . -
& 8 ° m m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ALIST (podacio parcelama)
117827 RADUSINOVIC LENA 5074/8 Svojina 7 Livada 2. klase 524 524
RADUSINOVIC MARKO - Porodi¢na
2 |7988 DORBIJE 5074/2 | 1 | Susvojina 112 stambena zgrada 200 200
RADUSINOVIC MARKO 5074/2 Susvaojina 112 Livada 2. klase 4044 4044
5074/2 Dvoriste 500 500
UKUPNO: 5268 5268

03.02.2026 godine

GEO-ING D.0.O.

Tripkovi¢ Milika, .sci..geodezije , — M.P.
SRR Tw&é\éb\
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F—"odgorica 1]

ICRNA GORA Katastarska opstina
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA|
NOVO STANJE
s K] © . Povrsina iz
21 ol ) ) 3 a 4 & koordinata §
o LN Naziv nosioca prava na H - o s Nagin koriséenia o
£ nepokretnosti | JMBG/MB - 5 3 E : £
o | (PL) g N s ] 2 5
© @ o] o m
10 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ALIST (podaci o parcelama)
1 | 7827 RADUSINOVIC LENA 5074/8 Svojina 11 Livada 2. klase 524 i
2 |708s| RADUSINOVIEMARKO | 50000 | 4 | susvojina | 112 TR 200
DORDBIJE s(ambgf-zgﬁeda
Join e Slyga e
RADUSINOVIC MARKO 5074/2 Susvojina 112 Livada 2. klase 40/3
5074/2 Dvoriste 500
RADUSINOVIC MARKO N . ‘
7988 DORBIJE Susvojina | 1/2 Livada 2. klase 95
RADUSINOVIC MARKO Susvojina | 1/2
UKUPNO: 5268
Pregledao i ovjerio:
GEO-ING D.O.O.

03.02.2026 godine

Tri pwc Milika, s

p Ci. geodezue M.P.
AA Anq k
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\\‘\\\ \111/‘/1//’/ /
\\\ \// ///
ﬂ:\\&_//f’:
oy | %
3A ETANOHUPARE ’, ¥ i \\
1S0/IEC 17023 f/,,/i el S
Datum: 27.08.2025 Broj uverenja: 059/25/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: ATX1230 GG
ldentifikacioni broj: 186294
Datum etaloniranja: 27.08.2025
Korisnik merila: GEO-ING D.O.O.

PODGORICA, Juzna kapija Zabjelo,lamela B bb

Merenje izvré_fp,uj/{‘ ' Ovlasceno li
// mP / ety
SanjaPlemic, dipl.geod.inz

Pl
Z Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za elafoniranie mjenia u gsode

ezifi, gradevini i s

VEKOM GEQ d.o0.0, Boograd

7 matta b &



Datum: 27.08.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 059/25/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=2.31mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=2.18mm

Mjerna neigurnost proracunata prema preporukama

referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:

20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.
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i i . ] Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonjica 1,
‘&'*”@"’ Cma Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
' Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001

+382 20 444 002
fax: +382 20 444 004
www.gov.me/uzn

Br.01-012/25-6326// 15.09.2025.9.

GEO ING

Vojislavljevi¢a br.119
(Juzna kapija)
Podgorica

RACUN broj616
Poziv na Vas broj

Za koriééenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

» period od dvije godine od 14.10.2025. do 14.10.2027.g.
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: i
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na ziro racun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obradila: ‘ ;
Samostalna Savjetnjca |
mr Milena Vlahpvié ;

A {
TiAVIWA

DIREKTOR

\ A
VAV S

mr Marko Bulatovi¢

Dostavljeno: - Naslovu A AR TR W
- Sluzbi za finansijske poslove
-ala



CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

ul. Juina kapija Zabjelo, lamela B, 1. sprat, stan br 3, Podgorica
dana 08.09.2021. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GECDETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-14976/1
Datum,08.09.2021.g.




Il
|

CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

TRIPKOVIC Vidomir MILIKA

Dipl.ing.geodezije, roden dana 23.04.1985.godine, u Niksicu-Crna Gora,,
dana 10.12.2021.godine
poloZio strucni ispit i stekao ovlascenje za
PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/21-31620/2
Datum, 13.12.2021.g.

VD.DIREKTOR

Kogd Purigi¢
; /l\fﬁwdA‘p”o AN
| ol '\%\l .«5
7 by {
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE
ORGANIZACIJE

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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GEO-ING d.o.o.
PIB:03367797
PDV:30/31-24489-6
7.R.: 520-42701-12

GEO- lN G e-mail:geoing.office@gmail.com

geodezija inzenjering konsalting JUZNA KAPIJA, PODGORICA, CRNA GORA, TEL: +382 (0)68 80 47 50, 020 264 825

IZJAVA

Uvidom u DUP ,Zabjelo B1“ — za urbanistiCku parcelu UP 116 i
preklopom iste sa vaZzeom geodetskom podlogom KO Podgorica III, utvrdio sam
da katastarske parcele br. 5074/8 i 5074/20 iz In 7827 i 7988 KO Podgorica
111, upisane na Radusinovi¢ Lena (svojina 1/1), Radusinovi¢ Pordije(svojina 1/2)
i Radusinovié Marko (svojina 1/2) &ine urbanisti¢ku parcelu — UP 116.

Predmetnoj lokaciji tj. objektu se obezbjeduje prilaz saobracajnicom po
planskom dokumentu.

Podgorica,
26.03.2026. godine Za

GQ&N\CENOMO
(o)
géEO-ING‘% 00

> "GEO-ING" 2
L)
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

RJESENJE O PARCELACIJI

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjiéa 1,

452 % | Cma Gora

Rl | . 81000 Podgorica, Crna Gora
\teis " | Uprava za nekretnine b 4

s | + oyt 554 . el; +382 20 444 500
\ g Podruéna jedinica Podgorica AR Tl BB ek s
Br. 101-919/2026-2030-up 23.02.2026.9.

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica, rieSavajuéi u postupku po zahtjevu
Radusinovi¢ Lene, preko geodetske organizacije ,GEO-ING" d.o.0. Podgorica, a na
osnovu ¢&l. 136, 137, 138 i 143 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
(“Sllist RCG", br. 29/07, “Sl.list CG", br. 32/11, 43/14, 37/17, 17/18, 84/24, 160/25), ¢1.58
i €1.61 Zakona o uredenju prostora ( “Sl.list CG" br.19/25 28/25 | 49/25) i &l. 18 Zakona o
upravnom postupku (“Sl.list CG”", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi —

RJESENjE

| DOZVOLjAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgorica lll, I.n. br.7827

na:
kat.parcela br.5074/8, livada 2.klase, pov.524 m2
Upisano u ,B”" listu na Radusinovi¢ Lena, jmb 2006988259999, ul. Vojislavljevi¢a 55,

Podgorica, u obimu prava od 1/1 svojina.

NOVQO STANJE u L.n. br. 7827 K.O. Podgorica lll sada glasi:
kat.parcela br.5074/8, livada 2.klase, pov.524 m2 (dio UP 116)
Upisati u ,,B” listu na Radusinovié Lena, jmb 2006988259999, ul. Vojislavijeviéa 55,

Podgorica, u obimu prava od 1/1 svojina.

Teretiz ,G” lista LN 7827 KO Podgorica lll sa predmetne nepokretnosti se prenosi.

I DOZVOLjJAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgoricallll, I.n. br.7988
na:

kat.parcela br.5074/2, livada 2.klase, pov.4044 m2

kat.parcela br.5074/2, dvoriste, pov.500 m2 *

kat.parcela br.5074/2, obj.br.1, porodi¢na stambena zgrada, pov.200 m2

Upisano u ,B” listu na Radusinovié Marko Dordije jmb 2104950210041, u obimu prava od
1/2 susvojina i na Radusinovi¢ Marko, jmb 1411982210317, u obimu prava od 1/2 susvojina.

NOVQO STANJE u I.n. br. 7988 K.O. Podgorica lll sada glasi:

kat.parcela br.5074/2, obj.br.1, zemljiste pod objektom, pov.200 m2

kat.parcela br.5074/2, livada 2.klase, pov.4019 m2

kat.parcela br.5074/2,dvori$te, pov.500 m2

kat.parcela br.5074/20, livada 2 klase , pov.25 m2 (dio UP 116)

Upisati u ,B” listu na Radusinovié¢ Marko Dordije jmb 2104950210041, u obimu prava od
1/2 susvojina i na Radusinovi¢ Marko, jmb 1411982210317, u obimu prava od 1/2 susvojina.

Tereti iz, ,G” lista LN 7988 KO Podgorica lll sa predmetnih nepokretnosti se prenose.
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lll Parcelacija se vrSi na osnovu Elaborata geodetskih radova parcelacija po DUP-u na

kat.parceli br.5074/8, LN br.7827 KO Podgorica lll | kat.parc.br.5074/2 LN br.7988 K.O.
Podgorica lll, izraden od strane licencirane geodetske firme ,GEO-ING® d.o.0. Podgorica,

ovjeren od strane sluZbenog lica ovog organa, ovjera od 19.02.2026.godine | akta
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica broj: 08-

332/26-136 od 02.02.2026.godine.

IV Zalba odlaZe izvrienje rjedenja.

Obrazlozenje

Radusinovi¢ Lena, preko geodetske organizacije ,GEO-ING" d.o.o. Podgorica,

obratila se ovoj Podrugnoj jedinici dana 05.02.2026.godine, zahtjevom za donosenje
rieSenja o parcelaciji, shodno Elaboratu geodetskih radova parcelacija po DUP-u na
kat.parceli br.5074/8, LN br.7827 KO Podgorica Il | kat.parc.br.5074/2 LN br.7988 K.O.
Podgorica lll, izraden od strane licencirane geodetske firme ,GEO-ING" d.0.0. Podgorica,
ovjeren od strane sluZbenog lica ovog organa, ovjera od 19.02.2026.godine i akta
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica broj: 08-
332/26-136 od 02.02.2026.godine.
Uz zahtjev je dostavljeno sljedeée: Elaborat — geodetskih radova parcelacija po DUP-u na
kat.parceli br.5074/8, LN br.7827 KO Podgorica Ill | kat.parc.br.5074/2 LN br.7988 K.O.
Podgorica lll, izraden od strane licencirane geodetske firme ,GEO-ING" d.o.0. Podgorica,
kao idokaz o uplati propisane takse.

lzvrSen je uvid u Zapisnik o izvrSenom uvidaju sastavljen u Podgorici od strane
geodetske-organizacije ,GEO-ING" doo iz Podgorice na dan 03.02.2026.godine u kojem je
konstatovano sljedece: ,Na osnovu zahtjeva Radusinovi¢ Lene izvr$ili smo parcelaciju po
DUP-u KP 5074/8 upisane u LN 7827 KO Podgorica Il i KP 5074/2 upisane u LN 7988 KO
Podgorica lll, Op&tina Podgorica, u skladu sa izvodom iz plana za UP 116, u zahvatu DUP-
a ,Zabjelo B1", o ¢emu smo sacinili i elaborat. Snimanje je vr§eno GPS metodom, pri emu
je koristena MONTEPOS mreZa permanentnih stanica Uprave za katastar i drzavnu imovinu
Crne Gore. Zapisnik je progitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju®,

lzvr8en je uvid akt Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad
Podgorica broj: 08-332/26-136 od 02.02.2026.godine, u kojem je konstatovano sljedece:
.Prema smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta, namjena UP 116 (S) (su povrSine za
stanovanje male gustine. Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Odredbama &1.58 Zakona o uredenju prostora (,Sl.list CG" br.19/25, 28/25 i 49/25), izmedu
ostalog, propisano je da Katastar duZzan da plan parcelacije prenese na katastarske
planove, u roku od 30 dana od dana dostavljanja planskog dokumenta.

Odredbama ¢&lana 61 Zakona o uredenju prostora (,Sl.list CG" br.19/25, 28/25 i 49/25),
propisano je da je vlasnik katastarske parcele obavezan da trpi promjene granica
katastarske parcele prema elaboratu parcelacije.

Odredbama ¢&lana 136 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”,
br. 29/07, “Sl.list CG", br. 32/11, 43/14, 37/17 1 17/18), propisano je da odrZavanje premjera,
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e

katastra nepokretnosti i vodova obuhvata, izmedu ostalog, upis promjena ha
nepokretnostima i pravima u katastru nepokretnosti.

Na osnovu naprijed izlozenog odlueno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Viade Crne Gore u roku
od 8 dana od dana prijema ovog riesenja, a preko ove Podrucne jedinice i taksira se sa
4,00 eura administrativne takse,na #iro-radun br.832-1082-55.

Dostavljeno:

Radusinovi¢ Lena, ul. Vojislavljevi¢a 55, Podgorica

Radusinovié Marko, ul. Vojislavljevica 55, Podgorica

Radusinovié Dordije, ul. Vojislavijevi¢a 57, Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, Vuka
Karadziéa br.41, Podgorica

Erste banka AD Podgorica, Arsenija Boljevica 2A, Podgorica

Poreska uprava - PJ Podgorica

ala.

C e &S
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

4. PROJEKTNI ZADATAK

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehni¢ko savjetovanje
ENGINEERING projeicovane, zenjering jetoven)

Investitor: -

Projektna organizacija: , FORMA ENGINEERING" d.o.0. Podgorica

Objekat: Stambeni objekat male gustine

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RIJESENJE

Lokacija: DUP ,Zabjelo 1” Podgorica , ZONA A, Urbanisticka parcela 116, Katastarska parcela br. 5074/8
KO: Podgorica Ill

PROJEKTNI ZADATAK
1. Predmet projekta

Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi investitora za izradu tehni¢ke dokumentacije : Idejno
rieSenje za stambeni objekat male gustine, koji se nalazi u obuhvatu DUP-a ,Zabjelo B1” Podgorica
, ZONA A, Urbanisti¢ka parcela 116, Katastarska parcela br. 5074/8 KO: Podgorica lll.

Projektni zadatak se izraduje prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br.08-332/25-2290 od
16.12.2025.godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad
Podgorica, Crna Gora.

2. Svrha izrade projekta

Tehni¢ku dokumentaciju treba izraditi u cilju pribavljanja potrebnih dozvola za izgradnju stambenog
objekta u Podgorici. Potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju u formi Idejnog rjeSenja.

3. Uslovi i smernice za izradu projekta

Idejnim arhitektonskim rijeSenje dati organizaciju i izgled Stambenog objekta.

Stanovanje predvijeti na svim etazama,

Stambeni objekat - spratnosti P+2+Pk, predvijeti na UP 116, koju Cini k.p.5074/8, K.O. Podgorica
I, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici

Idejno rjeSenjr treba da je uradeno u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, vazeéim
DUP-om, i u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima da bi se na uradeno Idejno rjeSenje mogla
dobiti saglasnost od strane nadleznih organa.

Stambeni objekat treba planirati da bude spratnosti P+2+Pk, tako da osnovni sadrzaj bude
viSeporodi¢no stanovanje, koje se razvija na etazama od prizemlja do potkrovlja objekta.
Organizaciom objekta na lokaciji predvijeti moguénost da svi stambeni prostori na lokaciji

imaju otvoren pogled prema samom okruzenju.

Na parteru ispred objekta projektovati otvoreni parking prostor i kolsko/pjeSacke pristupne staze do
ulaza u stambeni dio objekta | parkinga. Prizemlje projektovati tako da bude blago

uzdignuto u odnosu na okolni teren.

Na nivou prizemlja predvideti dva stana u strukturi jednosbnog stana | garsonjere . Pored stanova
na nivou prizemlja predvideti prostoriju za odrzavanje | prostoriju za smestaj elektroormana.Na
ostalim etaZzama predvideti po dva jednosobna stana . Za potrebe vertikalne komunikacije u zgradi
prevideti unutrasnje stepeniste | putnicki lift.

Projektom predvijeti da za svaki stambeni prostor u objektu bude obezbijeden potreban broj
parkinga na parteru iza objekta.

Krov projektovati kao kosi (dvovodni) krov, koji bi trebalo da sadrzi krovne badze za
osvijetlienje pojedinih prostorija, tako da svojim izgledmom odaje savremen izgled modernog
stambenog objekta.
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MATERIJALIZACIJA

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, koji svojim
karakteristikama zadovoljavaju parametre termicke izolovanosti objekta.

Prizemlje objekta akcentovati imitacijom fasadne opeke kroz upotrebu fasadne klinker listele .
Ostatak fasade konfigurasati kao klasi¢nu kontaktnu fasadu sa zavrsnim slojem tankoslojnog
fasadnog maltera. Za krovni pokriva¢ koristiti falcovani lim .

Unutrasnje zidove izmedu stanova predvideti kao Zidane zidove. Pregradne zidove u stanovima
predvideti kao suvomontazne zidove. Podne obloge u dnevnim | spavacim prostorijam formirati od
viSeslojnih laminiranih parketa ili uotrebom podne keramike. Za podne | zidne obloge kupatila
koristiti keramicke plocice.

Unutrasnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom
i/ili keramickim plo¢icama.

KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku konstrukciju projektovana u skladu sa svim
vezec¢im propisima | pravilima struke. Krovnu konstukciju formirati kao drvenu konstrukciju ili neku
drugu koju projektant konstrukcije odredi kao racionalno rjeSenje.

GEODETSKE PODLOGE

Narucilac/investitor ¢e prije po€etka izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rieSenja i

Idejnog rjeSenja projektantu dostaviti azurirane geodetske podloge predmetne lokacije kao
kompletne urbanisticke parcele sa kontakthom zonom u dovoljno Sirokom zahvatu.

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku konstrukciju koja mora obezbijediti

4. Regulativa

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa :

- “Zakon o izgradnji objekata” ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);

- Pravilnik o naCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehniCke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024)

Za Investitora, —
, Forma Engineerjfig- D00, Podgorica

Januar, 2026.
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5. TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS
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Investitor "FORMA ENGINEERING" d.0.0. Address: Nikole Kovacevi¢a
br. 6 |Podgorica] Montenegro

Projektna organizacija "FORMA ENGINEERING" d.0.0. Address: Nikole Kovacevi¢a
br. 6 |Podgorical| Montenegro

Objekat Stambeni objekat male gustine (SMG)

Vrsta tehnicke IDEIJNO RIJESENJE

dokumentacije

Lokacija DUP ,,Zabjelo B1” Podgorica , ZONA A, Urbanisticka parcela
116, Katastarska parcela br. 5074/8 KO: Podgorica III

Opsti podaci

Lokacija

Predmetni objekat se nalazi na katastarskoj parceli 5074/8, KO: Podgorica lll, grada Podgorice.
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP ,.Zabjelo 1” Podgorica , ZONA A,

Urbanisticka parcela 116. U zoni A formira se prostor sa jasno izrazenom grupacijom blokova
porodi¢nog stanovanja (slobodnostojeci objekti i objekti u nizu), na obodu padine Dajbnabske gore,
sa okosnicom cCvrste mreze stambenih saobradajnica. Intervencije u blokovima individualnog
stanovanja su svedene na niz pravila i ograni¢enja koja dozvoljavaju fleksibilnost koriSéenja prostora.

UrbanistiCka parcela je relativno pravilnog oblika sa izuzretkom sjeverne strane koji prati
zakrivljenost puta primarnog reda sa Sirinom saobracéajnice od 6m i obostranim trotoarima u
planiranoj Sirini od 2m. Parcela se nalzi na uglu primarne saobracajnice i kolsko-pjeSacke
saobracajnice u Sirini od 4.5m. Parceli se pristupa sa kolsko-pjeSacke staze na jugoisto€nom delu
parcele . Teren relativno ravan sa malim promenama u nagibu.

Klima

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime
su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,70 C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,10 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok

se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativha vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, obla¢nost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2 456 Casova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1 658
Casova.

Godisnji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1 692 mm godi$nje, sa maximumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim odslikava neravnomjernost raspodjele po
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mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godisSnje koli€ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Seizmicnost
Preizeto iz “"DUP-a Zabjelo B1 Podgorica”

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoscu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko podrucje je obuhvaéeno

80 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoscu pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrudja i Studije o povredljivosti objekata
i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C, gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manjaod 35 m, i
model B3 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m. Dobijeni parametri su slededi:

- koeficijent seizmiCnosti Ks 0,045 - 0,079

- koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288

- intenzitet u | (MCS) 8°i9° MCS

InZenjersko-geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj
prostor svrstan je u | kategoriju.

GeoloSku gradu ovog terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti a nekada su pravi
konglomerati, prekti¢no nestisljivi. Konglomerati se drZze ne samo u vertikalnim odsjecima vec¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je ve¢a od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m?. Zbog neizrazenih nagiba, ¢itav prostor spada u
kategoriju stabilnih terena.
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Urbanisti¢ki parametri
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri dati su u sledec¢im tabelama:

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
na dijelu UP 114

u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1" Povrsina urbanisticke parcele

o : P=524m2

k.p.5074/10, KO Podgoricai lll, Podgorica
Namijena: STAMBENO OBJEKAT
URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO jm OSTVARENO j.m
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk P+2+Pk
GABARIT OBJEKTA 12mx12m m 12mx12m m
BRGP 576m2 m2 57431 m2
INDEKS IZGRADENOSTI li=1.10 1i=1.096
INDEKS ZAUZETOSTI 1z=0.275 12=0.275
BROJ PARKING MESTA 8.6 pm 9 pm

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)

Potreban broj PM za objekat racunat je po parametrima zadatim Pravilnikom o blizoj formi
planskog dokumneta, i to:

Za stambene prostore: na 1000m2 — 15PM

Ukupna Beto povrsina objekta je 574,31 m2

Potreban broj parkinga za objekat 574,31m2= 8,6 PM

Podloge za projektovanje
Podloge koriS¢ene za izradu tehniCke dokumentacije Idejnog rieSenja:

- Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/25-2290, izdati od strane Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
razvoj grada Podgorica, dana 03.12.2025. godine;

- Geodetska podloga;
- Projekini zadatak Investitora.

Koncept i oblikovanje

Koncept

Prostorno-urbanisticki koncept objekta postavljen je u odnosu na zadate urbanistiCke parametre i
projektni zadatak, ¢ime su u okviru objekta definisani trazeni sadrzaji.

Projektovana reSenje imalo je za cilj da kroz zadate gabarite ostavri savremeno arhitektonsko
rieSenje primenom razli€itih materijala u jednu skladnu celinu . Glavni motiv na fasadi predstlvjaju
prozori koji treba da razbiju relatvno pravilnu formu zadatog gabarita. Kroz upotrebu razlicitih
materijala i njihovom proporcijonalom distribucijom stvara ju se novi odnosi koji odstupaju od
simetrije i relativno pravilne forme objekta i na jedan dinacniji nacin ozivljava fasadu.

Objekat u unuradnjoj organizaciji jednako distribuira prostorne resurse kako bi svaka stabena
jedinica imala trostranu orijentaciju sa posebnim akcentom na sjevero-isto¢nu, jugo-istoCnu i
sjevero-zapadnu fasadu koje imaju najpovoljniju orijentaciju za nesmetane vizure.

Oblikovanje
Arhitektonska ideja u oblikovanju i estetici ovog objekta oslanja se na savremenu interpretaciju
arhitipske kuc¢e. Zadati gabarit i spratnost objekta daju jedan Cist volumen relativno jednakih
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strancia pa je zadatak bio da se kroz podele na fasadi razigra ritam koji bi kontrirao pravilnosti same
forme. Upotrebom razli€itih materijala objekat je segmentiran na razli€ite cieline koja zajedno
formiraju jedan skladan odnos.

Funkcija

Planirana namjena predmetnih objekata je stambeni objekat (SMG).

Prostorna organizacija i sadrzaj

Objekti je projektovan kao manja stambene zgrada sacinjena od osam stanova. Stanovi su
orijentisani trostrano i dvostrano u zavisnosti od dispozicije na osnovi. Glavni ulaz u objekat
ostvaruje se na nivou prizmlja sa jugo-zapadne strane . Na nivou prizemlja predvidena su dva
stana, vetrobran , zajednicki hodnik, prostorija za odrzavanje i jedna tehniCka prostorija. Za
vertikalnu komunkiaciju predvideno je dvokrako stepeniste i putnicki lift. Etaza prvog, drugog sprata
i potkrovlja projekovane su tako da imaju dva stana po stratu. Parkiranje je reSeno na parceli u
okviru parternog reSenja .

Ukupan broj stambenih jedinica je 8, a ostvarena struktura je sljiedeca:

tip stanova ostvaren broj jedinica
Garsonjera 1 kom
Jednosoban stan 7 kom
ukupno: 8 kom

Ostvarena povrsina objekta

Ukupna Neto povrsina po etazama

Etaza Povrsina (m2)
Prizemlje 113.06
Prvi sprat 115.93
Drugi sprat 115.93
Potkrovlje 109.19
Ukupna Neto povrsina svih etaza: 45412

Ukupna Bruto povrsina po etazama

Etaza Povrsina (m2)
Prizemlje 144.00
Prvi sprat 143.45
Drugi sprat 143.43
Potkrovlje 143.42
Ukupna Bruto povrsina svih etaza: 574.31
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ENGINEERING
Rekapitulacija Neto povrsina stanova
EtaZa Oznaka stana Broj prostorije Naziv prostorije Povrsina (m2)
1 Predsoblje 3.93
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.92
. , 3 Kuhinja 4.69
Prizemlje St 4 Kupatilo 4.26
5 Ostava 1.51
6 Loda 2.57
Ukupna Neto povrSina stana S1 : 39.88
1 Predsoblje 2.76
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 21.95
3 Kuhinja 4.59
Prizemlje S2 4 Spavaca soba 12.27
5 Kupatilo 4.12
6 Loda 3.04
7 Garderoba 1.44
Ukupna Neto povrSina stana S2 : 50.17
1 Predsoblje 2.69
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.36
3 Kuhinja 4.59
Prvi sprat S3 4 Spavaca soba 12.07
5 Kupatilo 4.11
6 Loda 3.04
7 Garderoba 1.39
Ukupna Neto povrsina stana S3 : ; 50.23
1 Predsoblje 2.69
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.36
3 Kuhinja 4.59
Prvi sprat S4 4 Spavaca soba 12.07
5 Kupatilo 4.11
6 Loda 3.04
7 Garderoba 1.39
Ukupna Neto povrsSina stana S4 : : 50.23
1 Predsoblje 2.69
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.36
3 Kuhinja 4.59
Drugi sprat S5 4 Spavaca soba 12.07
5 Kupatilo 4.11
6 Loda 3.04
7 Garderoba 1.39
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Ukupna Neto povrsina stana S5 : : 50.23
1 Predsoblje 2.69
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.36
3 Kuhinja 4.59
Drugi sprat S6 4 Spavaca soba 12.07
5 Kupatilo 4.11
6 Loda 3.04
7 Garderoba 1.39
Ukupna Neto povrsina stana S6 : ; 50.23
1 Predsoblje 2.50
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 20.80
3 Kuhinja 4.53
Potkrovlje S7 4 Spavaca soba 10.69
5 Kupatilo 3.97
6 Loda 3.48
7 Garderoba 1.42
Ukupna Neto povrsSina stana S7 : : 47.39
1 Predsoblje 2.48
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 20.82
3 Kuhinja 4.53
Potkrovlje S8 4 Spavaca soba 10.69
5 Kupatilo 4.01
6 Loda 3.45
7 Garderoba 1.42
Ukupna Neto povrsina stana S8 : : 47.40
Konstrukcija

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona. Stepeniste je arimranobetonsko a u
centru objekta nalazi se armiranobetonsko liftovsko okno. Objekat se fundira na trakastim temeljima
i na temeljnoj ploci odnosno u skladu sa najoptimalnijim reSenjem koje usvoji projektant konstrukcije
Krovna konstrukcija formira se od kvalitethe ¢amove grade u kvalitetu i karakteristikama
propisaneom kroz projekat konstrukcije.

Materijalizacija

Spoljasnje obrade zidova, plafona, podova i krova

Fasadni zidovi sastavljeni su od noseceg dijela, termoizolacije i zavrSnog sloja. Noseci dijelovi
fasadnog zida su od armiranog-betona ili od opekarskog bloka. Kao termoizolacioni sloj se
upotrebljava stiropor dok se u zonama koje su u kontaktnu sa tlom predvida sokla u cisini od 50 cm
XPS-a. Zavrsni sloj se satoji od plocica klinker listele koje se predvidaju kao obloga prizemlja i
tankoslojni fasadni akrilni malter bojen u belu boju (RAL9010) odnosno poizboru investitora a na
osnovu dostavljenog uzorka .

Spoljni plafon na ulaznom delu i u prostoru loda projektovani su kao cementne plo¢e na
suvomontaznoj konstrukciji od eli¢nih profila. ZavrSna obrada je u fasadnom malterom bojenom u
RAL 9010.

Spoljne podne povrsine loda pokrivene su keramickim plo€ama. Fuge obraditi sa brzosusecom
cementnom masom za fugovanje Ultracolor plus, a zapunjavanje spojnica izmedu zidnih i zidnih i
podnih plocica raditi sa silikonskom masom za zapunjavanje bez rastvaraca, koja je otporna na
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bakterije i plesni, tipa Mapesil AC.

Krovovi su pokriveni ravnim duplo-falcovanim limom u RAL 7016 antracit prema odabiru investitora

a na osnovu dostavljenog uzorka.

Limene opSivke oko prozora formirati od plastificiranog pocinkovanog €eli¢nog lima u boji RAL 7016

antracit prema odabiru investitora a na osnovu dostavljenog uzorka.

Unutrasnje obrade zidova, plafona i podova

Za zidanje zidova izmedu jedinica primijenjen je opekarski blok debljine cca.20cm, uz obostrano

oblaganje malterom.

U samim smjestajnim jedinicama su predvideni pregradni gips-karton zidovi sa jednostrukom
metalnom potkonstrukcijom od €ei€nih pocinkovanih profila, dvostruko obloZeni gipskartonskim
ploCama.

Unutrasnji zidovi komunikacionih jezgara su od opekarkih blokova u kombinaciji sa
armiranobetonskim zidovima .

Povrsine svih zidanih i betonskih zidvoa se uglavnom obrasuju malterom dok se oko liftovskog

jezgra i stepenista predvidaju se suvomontazne obloge.

U unutra$njim prostorima sem kupatila predvidaju se malterisane obloge meduspratnih tavanica dok
se u kupatilima planira suvomontazni plafon.

Podovi su zavrdno obloZeni prema nameni prostorija. ZajedniCke komunikacije — stepenista i
hodnici, oblozeni su keramickim plo€ama debljine 9mm. Spavace sobe i dnevni boravci stanova su
oblozeni troslojnim parketom debljine na lepku debljine 16mm. Kupatila, kuhinje i toaleti imaju
podove od granitne keramike. TehniCke prostorije se oblazu kiselootpornim ploc¢icama.
Termoizolacija

Primarna termoizolacija na objektu realizovana je stiroporom. Fasadni zidovi oblozeni su stiroporom
dboljine 8 i 10 cm. Krov i tavanski prostor izolovani su kamenom mineralnom vunom.
Hidroizolacija

Hidroizolacija ukopanih delova konstrukcije bi¢e definisana u skladu sa daljom razradom projektne
dokumentacije u glavnom projektu.

Hidroizolacija kulatila planirana je kroz upotrebu sistema na bazi cementa.

Hidroizolacija terasa planirana je od sistema na bazi poliuretana.

Hidroizolacija korva reSava se upotrebom paropropusnih vodonepropusnih folija.

Bravarija i stolarija

Spoljasnja aluminarija
Fasadna stolarija — Predvidaju se sistemi od PVC profila sa dvoslojnim staklopaketom.

Unutrasnja stolarija
Prisutna su dva tipa vrata: klasi¢na, zaokretna vrata i klizna vrata.
Ulazna vrata u stanove su sigurnosna jednokrilna, zaokretna vrata izradena kao reSetke od
metalnih kutijastih profila, obloZena pregradnim limom 2mm, dalje obloZzenim poluretanski farbanom
MDF plo¢om debljine 10mm. Unutrasnjost vrata je popunjena zvu¢nom i termi¢kom izolacijom
debljine 50mm.
Sobna vrata (kupatila, sobe) su predvidena kao jednokrilna zaokretna. Ravna su i sastoje se iz
masivne potkonstrukcije, ispunjena sa ekstrudiranom ivericom. Spoljna obrada obije strane krila
obrade prema projektu enterijera. Stok vrata i pervajz izraduju se od MDF-a farbanog
poliuretanskom bojom. Okov, zavrSna obrada, i RAL ton vrata prema izboru projektanta.
Klizna vrata se javljaju na ulazima u neka kupatila, odnosno degazmane. Ravna su i sastoje se iz
masivne potkonstrukcije, ispunjena sa ekstrudiranom ivericom. Spoljna obrada obije strane krila
obrade prema projektu enterijera. Stok vrata i pervajz izraduju se od MDF-a farbanog
poliuretanskom bojom. Okov, zavrSna obrada, i RAL ton vrata prema izboru projektanta.
Staklene pregrade
Fiksne pregrade tuSeva su od laminiranog stakla debljine d=10mm, visine 210m, sa antiplaque
zastitom, u svemu prema $emama projekta, a sa okovom i tonom prema projektu enterijera.
Ograde
Ograde na terasama planirane su kao plastificirane €eli¢ne ograde u kombinaciji ¢eliénih kutija i
flahova.

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevica br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399

http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 ¢

108



FORMA

ENGINEERING

projektovanje,inZenjering i tehniCko savjetovanje

Saobracaj
Kolski pristup objektu obezbijeden je kolsko-peSacCke staze sa jugo-istocne strane objekta.

Elementi uredenja terena

U okviru parcele predvideno je da Citava lokacija bude prozeta zelenilom i razli€itim rastinjem. Pored
kontrolisanih i planiranih zelenih povrdina, planirano je zadrzavanje i kultivisanje postojece
morfologije terena gde god je to moguce.

Spoljne kolske i peSacke povrsine poplo€ane su behaton plo€ama.

Instalacije i oprema
U okviru objekta predvidene su hidrotehnicke, elektrotehnicke, telekomunikacione, masinskih i
termotehnickih instalacije. Instalcije su predmet dalje razrade projektne dokumentacije.

Propisi
Projgktna dokumentacija izradena je u skladu sa slede¢im nacionalnim zakonima, standardima i
pravilnicima:
- “Zakon o izgradnji objekata” ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);
- Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)
- Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrSina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 15221-6)
- Pravilnik 0 minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)

- Pravink o naCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("SluZbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnic¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23
od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024)

Pripremila:
Ana Draskovic, dipl inZ. arh.

Januar 2026. go ne,
Podgorica
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6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTANT:

GEO-ING D.0.O.

INVESTITOR:

FORMA-ENGINEERING DOO

Lokacija:

PODGORICA,KO PODGORICA 111
DUP-A "ZABJELO B1" U PODGORICI

Glavni inzenjer:
Milika Tripkovié

. . | UP 116
spec.sci.geodezije

Odgovorni inZenjer:

Milika Tripkovi¢ spec.sci.geodezije

Dio tehnicke dokumentacije:

GEODETSKA PODLOGA

RAZMJERA:
1:150

Crtez:

Br.priloga:
SITUACIONA PODLOGA 01

N

Datum izrade i M.P.

Mart, 2026.

Datum revizije i M.P.
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POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
na dijelu UP 114 PovrsSina urbanisti ke parcele

u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1"... P=524m2

Namjena: STAMBENO OBJEKAT
URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO j.m OSTVARENO j.m

SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk P+2+Pk
GABARIT OBJEKTA 12m x12m m 12m x12m m
BRGP 576m2 m2 574.31 m2
INDEKS IZGRADENOSTI li=1.10 [i=1.096

X 6602436.86 INDEKS ZAUZETOSTI 1z=0.275 1z=0.275

Y 4698111.53
BROJ PARKING MESTA 8.6 pm 9 pm

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)

Potreban broj PM za objekat racunat je po parametrima zadatim Pravilnikom o blizoj formi
planskog dokumneta, I to:

Za stambene prostore: na 1000m2 — 15FPM

Ukupna Beto povrsina objekta je 574,31 m2...

Vs ;t%;g & LEGENDA LINUA LEGENDA MATERIJALA

X 6602429.56 LINIJA U PRESEKU

LINIJA ELEMENATA ISPOD

Y 4698101.53
UNIJA U IZGLEDU S I PREGRADNI ZID
LINIJA POSTOJECEG TERENA [ JZEMLIA
LINJA ELEMENATAIZNAD = — — — — [TITINASUTA ZEMLJA
fffff 3 LINIJA OSA [T _JKROVNI LIM
GRANICA URBANISTICKE PARCELE ZELENILO

_—- s - — LINIJA INTERVENCIJE
GRADEVINSKA LINIJA _— e e e —

[ ]Saobracajnica i trotoar

+0,00 RELATIVNA KOTA
GRANICA KATASTARSKIPARCELE g; KOTA 0,00 =+ 41,34 mnv
——e e e ——e —_— 41,34 APSOLUTNA KOTA
PROJEKTANT: INVESTITOR:
PROJEKTOVANJE, INZENJERING "FORMA ENGINEERING" d.0.0.
| TEHNICKO SAVJETOVANJE
Address: Nikole Kovacevica br. 6 |
ENGINEERING v
| Montenegro
Tel:+ (382) 69 556 399
Mail: office@forma-engineering.me
Objekat: . . . Lokacija: DUP ,,Zabjelo B1" Podgorica , ZONA A, Urbanisticka parcela
Stambeni objekat male gustine 116, Katastarska parcela br. 5074/8 KO: Podgorica lll
Autori:
Ana Draskovi¢, d.i.a.
Lazar Crnoglavac, m..a. //ﬁ/// sl
Vodecdi projektant: - Vrsta tehnicke dokumentacije:
Ana Draskovié, d.i.a / A (A Glavni prolekof
Odgovorni projektant: IV 7 Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
X 6602455.16 Ana Dragkovié. dia e PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:150
Y 4698084.09 )
Saradnici: ,w % Prilog: Broj Priloga:
Marko Vuksanovi¢, d.i.a. , Nikola Erakovi¢, f . L
m.i.a., Lazar Crnoglavac, m.i.a. Situacioni plan - Osnova krova -
’ ’ Broj strane:
02
Datum izrade i M.P.: Datum revizile i M.P:
Januar 2026.
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POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
na dijelu UP 114 PovrsSina urbanisti ke parcele

u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1"... P=524m2

Namjena: STAMBENO OBJEKAT
URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO j.m OSTVARENO j.m

SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk P+2+Pk
GABARIT OBJEKTA 12m x12m m 12m x12m m
BRGP 576m2 m2 574.31 m2
INDEKS IZGRADENOSTI [i=1.10 [i=1.096

X 6602436.86 INDEKS ZAUZETOSTI 1z=0.275 1z=0.275

Y 4698111.53
BROJ PARKING MESTA 8.6 pm 9 pm

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)

Potreban broj PM za objekat racunat je po parametrima zadatim Pravilnikom o blizoj formi
planskog dokumneta, I to:

Za stambene prostore: na 1000m2 — 15FPM

Ukupna Beto povrsina objekta je 574,31 m2...

$% X 6602449.73
&, Y 4698106.07

T
C% LEGENDA LINIJA
LEGENDA MATERIJALA
-0.74

6024265 Qi LINIJA U PRESEKU LINIJA ELEMENATA ISPOD
Y 4698101:5 LINIJA U IZGLEDU - T T T~ * - I PREGRADNI ZID

of : (£ TN ; & LINIJA POSTOJECEG TERENA [ JZEMLIA

\Q D\ ‘ ) 3 LINIJA ELEMENATA IZNAD = = = — — [TTT]NASUTA ZEMLJA
; X gy osssigppsssy Y 0 | - = = = = 5 LINIJA OSA [T JKROVNI LIM
GRANICA URBANISTICKE PARCELE [ ]ZELENILO

_—- - — LINIJA INTERVENCIJE
GRADEVINSKA LINIJA B T p—

[ JSaobracajnica i trotoar

+0,00 RELATIVNA KOTA
GRANICA KATASTARSKEPARCELE $ 0.00 © KOTA 0,00 = + 41,34 mnv
S — 41,34  APSOLUTNA KOTA
PROJEKTANT: INVESTITOR:

PROJEKTOVANJE, INZENJERING "FORMA ENGINEERING" d.o.0.
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ENGINEERING [weres

| Montenegro

Tel:+ (382) 69 556 399
Mail: office@forma-engineering.me

Obijekat: . . . Lokacija: DUP ,,Zabjelo B1" Podgorica , ZONA A, Urbanisticka parcela
Stambeni objekat male gustine 116, Katastarska parcela br. 5074/8 KO: Podgorica lll

Autori:
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NETO povrsina - Prizemlje
br. prost. Naziv Namena prostorije Etaza P (m2) ‘ O (m)
0. Prizemlje
000 1 Vetrobran Komunikacije 0. Prizemlje 4.77 8.73
000 2 Hodnik Komunikacije 0. Prizemlje 7.31 12.89
000 3 Stepeniste Komunikacije 0. Prizemlje 3.12 6.94
000 4 Prostorija za odrzavanje Servisne prostorije  |0. Prizemlje 1.99 5.83
000 5 Tehnicka prostorija - elektrosoba Tehnicka prostorija  |0. Prizemlje 2.94 7.59
000 6 Lift Komunikacije 0. Prizemlje 2.88 6.80
000 23.01
S1 1 Predsoblje Stanovi 0. Prizemlje 3.93 7.89
S1 2 Dnevni boravak sa trpezarijom Stanovi 0. Prizemlje 22.92 19.97
S1 ) Kuhinja Stanovi 0. Prizemlje 4.69 8.78
S1 4 Kupatilo Stanovi 0. Prizemlje 4.26 9.15
S1 5 Ostava Stanovi 0. Prizemlje 1.51 5.15
S1 6 Loda Stanovi 0. Prizemlje 2.57 6.41
S1 39.88
S2 1 Predsoblje Stanovi 0. Prizemlje 2.76 6.64
S2 2 Dnevni boravak sa trpezarijom Stanovi 0. Prizemlje 21.95 20.34
S2 3 Kuhinja Stanovi 0. Prizemlje 4.59 8.70
S2 4 Spavaca soba Stanovi 0. Prizemlje 12.27 14.17
S2 5 Kupatilo Stanovi 0. Prizemlje 4.12 8.43
S2 6 Loda Stanovi 0. Prizemlje 3.04 7.01
S2 7 Garderoba Stanovi 0. Prizemlje 1.44 5.07
S2 50.17
UKUPNO NETO: 19 113.07
BRGP povrsina Prizemlja
Etaza P (m2)
UKUPNO BRGP 144.00 m?
LEGENDA LINIJA LEGENDA MATERIJALA

LINIJA U PRESEKU

LINIJA U IZGLEDU

LINIJA ELEMENATA ISPOD

LINIJA ELEMENATA IZNAD
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

LINIJA OSA
LINIJA INTERVENCIJE

+0,00 RELATIVNA KOTA

SKIPARCELE {;‘7
e 41,34 APSOLUTNA KOTA

T PREGRADNI ZID

) ZEMLJA

00 NASUTA ZEMLJA

1 KROVNI LIM
3 ZELENILO

B Saobracajnica i frotoar

KOTA *0,00 = + -41,34 mnv
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NETO povrsina - Prvi sprat
br. prost. Naziv Occupancy Etaza ‘ P (m2) ‘ O (m)
1. Sprat
100 1 Stepeniste 1. Sprat 8.50 11.70
100 2 Hodnik 1. Sprat 4.09 8.42
100 3 Lift 1. Sprat 2.88 6.80
100 15.46
S3 1 Predsoblje 1. Sprat 2.69 6.56
S3 2 Dnevni boravak sa trpezarijom 1. Sprat 22.36 21.39
S3 3 Kuhinja 1. Sprat 4.59 8.70
S3 4 Spavaca soba 1. Sprat 12.07 14.06
S3 5 Kupatilo 1. Sprat 4.11 8.40
S3 6 Loda 1. Sprat 3.04 7.01
S3 7 Garderoba 1. Sprat 1.39 4.94
S3 50.23
S4 1 Predsoblje 1. Sprat 2.69 6.56
S4 2 Dnevni boravak sa trpezarijom 1. Sprat 22.36 21.39
S4 3 Kuhinja 1. Sprat 4.59 8.70
S4 4 Spavaca soba 1. Sprat 12.07 14.06
S4 5 Kupatilo 1. Sprat 4,11 8.40
S4 6 Loda 1. Sprat 3.04 7.01
S4 7 Garderoba 1. Sprat 1.39 4.94
S4 50.23
UKUPNO NETO: 17 115.93
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NETO povrsina - Drugi sprat

br. prost. Namena prostorije Etaza ‘ P (m2) ‘ O (m)
Drugi sprat
200 1 Stepeniste Komunikacije Drugi sprat 8.50 11.70
200 2 Hodnik Komunikacije Drugi spraft 4.09 8.42
200 3 Lift Komunikacije Drugi sprat 2.88 6.80
200 15.46
S5 1 Predsoblie Stanovi Drugi spraft 2.69 6.56
S5 2 Dnevni boravak sa trpezarijom Stanovi Drugi sprat 22.36 21.39
.- /\ 5|3 Kuhinja Stanovi Drugi sprat 4.59 8.70
. - — S5 4 Spavaca soba Stanovi Drugi sprat 12.07 14.06
—_— ) S5 5 Kupatilo Stanovi Drugi sprat 4.11 8.40
- - S5 6 Loda Stanovi Drugi sprat 3.04 7.01
. - — ' §5 7 Garderoba Stanovi Drugi sprat 1.39 4.94
_— ' S5 50.23
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NETO povrsina - Potkrovlje

br. prost. Naziv Namena prostorije Etaza ‘ P (m2) ‘ O (m)
Potkrovlje
300 1 Stepeniste Komunikacije Potkrovlje 7.51 11.75
300 2 Hodnik Komunikacije Potkrovlje 4.02 8.36
300 3 Lift Komunikacije Potkrovlje 2.88 6.80
300 14.40
S7 1 Predsoblie Stanovi Potkrovlje 2.50 6.34
S7 2 Dnevni boravak sa trpezarijom Stanovi Potkrovlie 20.97 22.55
_ . - - /\ S7 3 Kuhinja Stanovi Potkrovlje 4.53 8.63
. - — . S7 4 Spavaca soba Stanovi Potkrovlje 10.69 14.33
. — - . S7 5 Kupatilo Stanovi Potkrovlje 3.97 8.25
- - . S7 6 Loda Stanovi Potkrovlje 3.39 7.37
. - — ' S7 7 Garderoba Stanovi Potkrovlje 1.42 5.00
- , \ 57 47.47
P S8 1 Predsoblje Stanovi Potkrovlje 2.48 6.31
\3 P\‘ / . S8 2 Dnevni boravak sa trpezarijom Stanovi Potkrovlje 21.03 22.70
P\\,\\\\ CE\'E .- N S8 3 Kuhinja Stanovi Potkrovije 4.53 8.63
C\Ov\ ? P\R / ' S8 4 Spavaca soba Stanovi Potkrovlje 10.69 14.33
\)\,P‘ \)R% . N _ ' S8 5 Kupatilo Stanovi Potkrovije 4.01 8.30
@EG \A\CP\ / ¥ ' S8 6 Loda Stanovi Potkrovlje 3.36 7.33
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GRANCIA URBANISTICKE PARCELE
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GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA KATASTARSKIPARCELE

Etaza \ P (m2) Etaza \ P (m2)

0. Prizemlje 0. Prizemlje
|0. Prizemlje 113.07]  [UKUPNO BRGP [144.00 m?

1. Sprat 1. Sprat
[1. Sprat 11593]  [UKUPNO BRGP [143.45 m?
Drugi spraf Drugi sprat

[Drugi sprat 115.93]  [UKUPNO BRGP [143.43 m?
Potkrovlje Potkrovlje

[Potkroviie 109.38]  [UKUPNO BRGP [143.42 m?
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T PREGRADNI ZID
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B Saobracajnica i frotoar

KOTA *0,00 = + -41,34 mnv
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GRANICA URB. PARCELE

Potkrovlje
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Drugi sprat

+6.30 m

Prvi sprat
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