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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

A. Opšta dokumentacija

- Ugovor između Investitora i nosioca posla o izradi tehničke dokumentacije;

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata;

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije (pravno lice);

- Licenca Glavnog inženjera

- Potvrda projektanta o članstvu u IKCG

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

- Urbanističko tehnički uslovi za projektovanje;

- List nepokretnosti

B. Projektni zadatak

C. Tekstualna dokumentacija

- Tehnički opis
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- Površine objekta sa namjenom  i brojem funkcionalnih jednica

E. Grafička dokumentacija 

- Geodetska podloga.......................................................................................................01_001 

SITUACIJA 
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OBJEKAT 
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A. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

  Zaključen u Podgorici, dana 03.04.2026. godine,  između: 

1. Goran Radonjić iz Podgorice, JMBG 1802983210298 (u daljem tekstu: Naručilac)

i

2. „Orarch design“ d.o.o., iz Podgorice, Ul.Veljka Vlahovića br.24, registarski broj: 5-
0804731, PIB 03154408 koje zastupa izvršni direktor Sandra Lalić  (u daljem tekstu:
Projektant)

Predmet 

Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta individualnog 
stambenog objekta, planiranog na dijelu Urbanisticke parcele UP 165, zona D u zahvatu DUP-
a Gornja Gorica 1, koju čini kat. parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opština Podgorica. Na 
parceli ukupne površine 485m2. Ukupna bruto površina planiranog objekta iznosi cca160 m2. 

Posebne obaveze Naručioca 

Član 2. 

Projektant se obavezuje da će Idejno rješenje iz člana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima 
struke i Zakonom predviđenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja 
ovog Ugovora, odnosno dostavljanja Projektnog zadatka ovjerenog i potpisanog od strane 
Naručioca, Geodetske podloge u razmjeri R 1:250 od strane Naručioca.  

Projektant se obavezuje da će Glavni projekat iz člana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima 
struke i Zakonom predviđenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana od dana dostavljanja 
usvojenog idejnog rješenja. 



Sadržaj Glavnog projekta 

Član 3. 

Projektant je dužan da uradi Glavni projekat, iz člana 1. ovog Ugovora, koji sadrži sve 
potrebne faze neophodne za dobijanje građevinske dozvole, odnosno izvođenje objekta i to: 

- faza arhitekture
- faza konstrukcije
- faza vodovoda i kanalizacije
- faza elektrotehničke instalacije – faza jaka struja
- faza saobraćajne signalizacije

Projektant se obavezuje da Naručiocu preda 2(dva) primjerka Glavnog projekta u analognom 
obliku i 1 (jedan) primjerka u digitalnom obliku.          

Promjene Projektnog zadatka 

Član 4. 

Naručilac može mijenjati Projektni zadatak isključivo ukoliko je saglasan Projektant, te u 
slučaju izmjene Projektnog zadatka Naručioc je dužan pristati na promjenu cijene i roka 
završetka posla.  
Izmjena Projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugačije projektno rješenje će biti predmet 
Anexa ovog Ugovora.        

Produženje roka 

Član 5. 

Ugovorene strane su saglasne da Projektant može tražiti produženje roka u slučaju 
nastupanja nepredvidljivih okolnosti - slučaj više sile koje su ga spriječile da na vrijeme 
započne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih okolnosti. 
Više sile iz stava 1 ovog člana, su  nepremostive i nepredvidive okolnosti, koje nastupe zbog 
prirodne nepogode ili vanrednog stanja, nakon zaključenja Ugovora van su volje ugovornih 
strana i nije ih moguće predvidjeti, izbjeći ili suzbiti.  

Vodeći inžinjer 

Član6. 

Projektant se obavezuje da će imenovati Vodećeg inžinjera kao i odgovorne inžinjere za sve 
faze - učesnike u izradi projekta.



Revident 

Član 7. 

Naručilac je obavezan da odmah nakon dostavljanja potrebne dokumentacije za izradu 
glavnog projekta iz člana  2, stav 2 ovog Ugovora odredi Revidenta projektne dokumentacije 
kako bi Projektant i Revident koordinirano i efikasno usaglašavali projektnu dokumentaciju u 
skladu sa Zakonom.  

Posebne obaveze Naručioca 

Član 8. 

 Naručilac je obavezan da odmah izvrši pregled urađene projektne dokumentacije i da bez 
odlaganja o eventualnim primjedbama obavijesti Projektanta da uočene nedostatke otkloni 
najduže u roku od 8 (osam) dana, a Projektant je dužan da u najkraćem mogućem roku, 
otkloni primjedbe date od strane Naručioca i Revidenta.   

Cijena 

Član 9. 

Na ime cijene izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta Naručilac je dužan platiti 
Odgovarajući iznos prema prethodno prihvaćenoj Ponudi. 
Ponuda čini aneks ovog Ugovora. 

Način plaćanja 

Član 10 

Naručilac će obavezu plaćanja prema Projektantu izvršiti prema sledećoj dinamici: 

- 50% avansa
- 50 %  nakon predaje Glavnog projekta za građevinsku dozvolu,
- Navedena dinamika se odnosi za fazu arhitekture, dok se ostale faze plaćaju nakon

kompletiranja i predaje projektne dokumentacije glavnog projekta za pojedinačnu
fazu.

Konačni obračun 

Član 11. 

Konačan obračun će se uraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene građevinske 
površine objekta u Glavnom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6: 
Upravljanje kapacitetima – Dio 6. 



Ugovorne kazne 

Član 12. 

Projektant se obavezuje da plati Naručiocu Ugovornu kaznu u iznosu od dva promila za svaki 
dan neopravdanog kašnjenja, a najviše do 5% od ugovorene cijene. 

Sudska nedležnost 

Član 13. 

Ugovorene strane su saglasne da će eventualne nesporazume usaglašavati sporazumno, a u 
slučaju nemogućnosti rješavanja nastalog spora mirnim putem, određuju nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 

Član 15. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po jedan primjerak. 

PROJEKTANT NARUČILAC  

Goran Radonjić iz Podgorice  Orarch design d.o.o. Podgorica 

















Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

LALIĆ SANDRA
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

05.02.2021.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 09.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 09.02.2026. u 00:45 | ID: lGPY1RSiJ7eaS1W4
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UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 

KO: 

IO 1-919-10330/2026 

19.02.2026 

DONJA GORICA 

m11mm1111 

., 

CRNA GORA 

Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1546, , za potrebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 2788 - PREPIS 

Podaci o parcelama 
Broj Plan Potes iii Nacin koriscenja Bon. Povrsina m2 Prihod 

Broj Podbro. zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa 

1214 2 18 GORNJA GORICA IL1vada 2. klase 498 3.29 

88 KUPOVINA 
498 3.29 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Maticni broj • ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubun prava 

1502948215038 VUJOSEVIC VELJKO DANICA Svojina l/1 

UL.VELIMIRA TERZICA BR.l l/128 Podgorica 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 

naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 19.02.2026. 12: 19:46 
1 I 2 

L 



-~ .~ . JSAJ{ pODNIJETIH ZAHTJEV A NA NEPOKRETNOSTIMA 
- - .,V/~'~ 

sP I 
~-

~ zgrada ., D • .. Podnosilac 
parcele Predmel ' alum I vrlJeme Sadrzina srpodbroj PD ') 
~ 10 l-2-919-2141/1-2026 06.02.2026 09 :48 NOTAR BEKAN VLADAN 

0 KUPOPRODAJI KO D GORICA LN 2788 PARC 1214/2 
1214/2 --

2/2 Datum i vrijeme: 19.02.2026. 12: 19:46 

---------
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Štampaj

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 27.03.2026 14:29

KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI   2788 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1214/2
18
88

GORNJA GORICA
Livada 2. klase

KUPOVINA
498 3.29

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
RADONJIĆ GORAN
*

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 27.03.2026 14:29
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B. PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

uz idejno rješenje individualnog stambenog objekta, koji je planiran na urbanističkoj parceli UP 165, 

zona D u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju čini kat. parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opština 

Podgorica. 

Investitor: Goran Radonjić 

Izraditi idejno rješenje individualnog stambenog objekta, spratnosti P+1, koji je planiran 

urbanističkoj parceli UP 165, zona D u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju čini kat. parcela br. 

1214/2 KO Donja Gorica, Opština Podgorica. 

Ukupna površina UP 165 je 485m2. Potrebno je planirati objekat  bruto građevinske površine 

cca160m2 
Stambeni objekat treba projektovati kao spratni objekat (P+1), sa kosim viševodnim krovom malog 
nagiba do 8o.  
Predvidjeti natkriven glavni ulaz u objekat. 
Lokaciji se pristupa sa jugozapadne strane placa, predvidjeti kolski i pješački ulaz na plac.  
Objekat je potrebno izdići od kote terena. Ulaz planirati tako da je saglediv pri ulasku na plac. 
Dnevnu i noćnu zonu razdvojiti po etažama. 
Dnevni boravak planirati da ima izlaz u dvorište. 
Planirati dnevnu zonu koja sa dnevnim boravkom, trpezarijom i kuhinjom čini jedinstvenu cijelinu.  
Noćnu zonu planirati tako da ima dvije spavaće sobe sa zajedničkim kupatilom, i odvojenom master 
spavaćom sobom sa svojim kupatilom i garderoberom. U spavaće sobe planirati ulaz iz degažmana. 
Po mogućnosti obezbijediti najoptimalniju orijentaciju svim sobama. 

Objekat je potrebno pozicionirati na lokaciji tako da se obezbijedi maksimalna privatnost u odnosu 
na susjede.  

Predvidjeti parkiranje u okviru parcele za 2PM, pri tome omogućiti parkiranje koje može biti i 
natkriveno pergolom, a koje ujedno ne mora činiti sastavni dio objekta.  
Matarijalizaciju objekta pojednostaviti, predvidjeti upotrebu kvalitetnih materijala. Spoljašnju 
obradu objekta predvidjeti u kombinaciji drvenih i kamenih dekorativnih obloga i demit fasade. 

Definisati upotrebu kvalitetnih materijala u dogovoru između investitora i firme koja će raditi 
objekat, a koji odgovaraju zahtjevima standardima i uslovima mirklokacije gjde je planiran objekat.  

Podgorica, april 2026.godine 

    za Investitora 
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

Uz Idejno rješenje Individualnog stambenog objekta (SMG) na urbanističkoj parceli UP 165, zona D 

u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju čini kat. parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opština 

Podgorica. 
 

1. OPŠTI PODACI 

Idejno rješenje se radi na osnovu sljedeće dokumentacije: 

− Urbanističko tehnički uslovi br. D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine, izdatim od strane 

Opštine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora i održivi razvoj;  

− Zakon o izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, broj 27-1/24-2/10 od 

28.02.2025.godine); 

− Zakon o uređenju prostora („Službeni list Crne Gore“ broj 19/2025 od 04.03.2025. godine);  

− Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom; ("Službeni list Crne Gore", br. 048/13 od 

14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015); 

− Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu („Službeni list 

Crne Gore“ broj 066/23 od 30.06.2023. godine);  

−  MEST EN 15221-6:2014; 

− Geodetska podloga; 

− Projektni zadatak Investitora. 

 

U toku izrade Idejnog rješenja, izvršen je uvid u urbanističko tehničke uslove br. D 08-332/26-318 

od 25.02.2026. godine, izdatim od strane Opštine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora i 

održivi razvoj. U skladu sa UTU-ima, a prema projektnom zadatku na predmjetnoj lokaciji je 

projektovan stambeni individualni objekat.  

Lokaciju čini dio katastarska pacela sa urađenim elaboratom parcelacije. Predmetna urbanistička 

parcela je pravougaonog oblika, površine od 485 m2. Lokacija je kraćom stranom orijentisana ka 

jugozapadu i pristupnoj ulici. Na lokaciji je planirano formiranje individualnog stambenog objekta.   
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UP lokacije dozvoljeni parametri   

Namjena 
Broj 

kat.parc.  
Površina 

UP m2  
 

Zauzetost 
m2 (UTU) / 

0.30 

Bruto m² 
(UTU) / 

0.70  

Max spratnost  

        

Individualno stanovanje(SMG)  1214/2 485 145.5 363.75  (Su(Po)+P+1+Pk) 

Tabela : UP lokacije i dozvoljeni parametri 

 

2. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Zadati urbanistički parametri UTU br. D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine 

LOKACIJA 
Urbanistička parcela UP 165 zona D, DUP Gornja Gorica 1, Opština 

Podgorica 

Katastarske parcele / lokacija za 
gradnju 

kat. parcela br. 1214/2, KO Donja Gorica, Opština Podgorica 
 

Namjena Namjena objekta je stanovanje male gustine tip 1 

Površina lokacije  485 m2 

Površina lokacije za građenje 145.5 m2 

Indeks zauzetosti 0.30 

Maksimalna BGP 363.75 m2 

Indeks izgrađenosti 0.75 

Dozvoljena spratnost P+1 uz mogućnost izgradnje podrumskih etaža i potkrovlja 

Krov Kosi krov (dvovodni ili četvorovodni) 

Normativ za parkiranje (stanovanje) 1 stan -1.1PM 

Građevinska linija 
Građevinska linija prema pristupnoj saobraćajnici je data grafičkim 
prilogom na 3,0m 
Građevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 1.5m. 

Tabela 1 – Zadati urbanistički parametri za UTU br.  D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine 
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OSTVARENI urbanistički parametri  

LOKACIJA 
Urbanistička parcela UP 165 zona D, DUP Gornja Gorica 1, Opština 

Podgorica 

Katastarske parcele / lokacija za 
gradnju 

kat. parcela br. 1214/2, KO Donja Gorica, Opština Podgorica 
 

Namjena Individualno stanovanje (Stanovanje male gustine) 

Površina lokacije  485.00 m2 

Površina lokacije za građenje 145.50 m2 

Ostvarena zauzetost  92.87m2 

Ostvarena izgrađenost   159.54 m2 

Ostvarena spratnost P+1 

Krov 
 

Kosi viševodni krov 6o  

Normativ za parkiranje (stanovanje) 2 PM  

Stepen ozelenjenosti 300.87m2/485 m2 

Tabela 5– Kumulativni ostvareni urbanistički parametri 

 

Urbanistički parametri  

Objekat 
Broj 

stambenih 
jedinica 

Zauzetost m² 
(UTU) 

 

Bruto m² 
(UTU) 

Bruto m² 
(MEST) 

Neto m² 

        

OBJEKAT  1 92.87 159.54 159.54 135.22 

 1 92.87 159.54 159.54 135.22 

 
Tabela 6 – Ostvareni osnovni urbanistički parametri u objektu 
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3. LOKACIJA – POVEZANOST I OSVRT NA POSTOJEĆE STANJE 

 

 

Ilustracija 1: Orto-foto prikaz šire lokacije 

Predmetnu lokaciju čini urbanistička parcela UP 165, zona D u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, kat. 

parcela br. 1214/2  KO Donja Gorica, Opština Podgorica. 

Lokacija ima pristup sa jugozapadne strane preko lokalne pristupne saobraćajnice. 

Ukupna površina lokacije za gradnju iznosi 485.00 m2. Susjedne parcele su izgrađene. 

Lokacija je neizgrađena. 

Teren je dominantno ravan u ujednačenom nagibu prema sjeveru. Potrebno je previdjeti nasipanje 

terena u cilju kvalitetne drenaže lokacije i izbjegavanja plavnjenja na samoj lokaciji objekta.  

 

4. SITUACIJA 

Projekat predstavlja individualni stambeni objekat spratnosti P+1. Ukupne BGP od 159.54m2. Objekat 

je podignut od kote tla za 50cm. Na lokaciji u dvorištu objekta je planirana uređena zelena površina, 

sa planiranim prostorom za boravak na otvorenom. 
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Urbanistički parametri za izgradnju definisani su u Urbanističko-tehničkim uslovima, dok je 
građevinska linija određena grafičkim prilozima u Planu. Građevinska linija je udaljena 3.0 metra od 
granice parcele prema saobraćajnici, a prema susjedim iznosi minimalnih 1.5m. 
Sami objekat je postavljen minimalno na 3 metra od susjednih parcela, odnosno prema planiranoj 
ulici na više od 4 metra, što zadovoljava zadata ograničenja.  
 
Predviđen je kolski ulaz u dvorište direktno sa lokalne saobraćajnice, gdje je planiran popločani plato 
za 2 PM na otvorenom, što zadovoljava potrebe ovog objekta. 
 
Zamisao ovog stambenog individualnog objekta se zasniva na jednostavnom arhitektonskom 
oblikovanju uobičajene arhitektonske forme jednostavne strukture. Ideja je izrada objekta, koji je 
prilagođen savremenim potrebama i ispunjava zahtjeve korisnika.  
Korišćenjem svedene forme i pažljivo osmišljene fasade, ostvarena je harmonična veza između 
arhitekture i budućeg urbanog konteksta naselja u ovom dijelu grada, čime se stvara skladan, 
funkcionalan i estetski privlačan stambeni ambijent.  

Analizom lokacije, pozicioniran je objekat tako da koristi maksimalni potenicijal lokacije, tako da 

odgovara potrebama korisnika uz poštovanje svih datih ograničenja prema UTU.  

 

KONCEPT PROJEKTOVANOG RJEŠENJA 

Imajući u vidu teren na kom je planiran objekat, orijentaciju lokacije, vizure, planirane pozicije 
objekata u neposrednom okruženju i zadovoljenje funkcionalnih potreba budućih korisnika, urađena 
je analiza forme gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je kuća kompaktne forme, 
spratnosti (P+1), koja je nastala kao odgovor na prethodno definisane zahtjeve investitora po pitanju 
funkcionalnih zona u objektu. Objekat je projektovan sa jasno izdvojenom dnevnom i noćnom zonom 
po etažama. 
Objekat čini individualnu jedinicu koja je po strukturi trosobni stan. 
Objekat se izdiže iznad kote postojećeg terena za + 0.50. 
Uz objekat je planirana parkiranje na parceli, sa parking prostorom planiranim za 2PM, koja je u nivou 
sa saobraćajnicom (aps +37.55). Nivelacija će biti predmet projekta saobraćajne signalizacije, kao dio 
glavnog projekta.  
Ulazna zona je izdignuta i natkrivena. Uz ulaz je predvidjen garderober, kao i hodnik odakle se 
pristupa dnevnoj zoni, sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom kao jedinstvenom cjelinom. Uz 
stepenište koje vodi u noćnu zonu, predviđen je toalet, sa ostavom kojoj se pristupa sa spoljašnje 
strane.  
Dnevna zona planirana je sa trostranom orijentacijom (JI-JZ-SZ) -što omogućava kvalitetno prirodno 
provjetravanje i osunčanje prostora po potrebi. 
Planiran je izlaz prema dvorištu iza objekta iz dnevnog boravka. Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom čini jednu funkcionalnu cijelinu. Ovaj prosotor uživa veću privatnost i omogućava laku 
komunikaciju sa dvorištem, kao i jednostavan pristup iz kuhinje.  
U noćnoj zoni planirane su tri spavaće sobe. Sve prostorije su prozračane i prirodno osvijetljene.  
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Slobodne popločane površine su obrađene u kamenu, dok će zelene površine biti oplemenjene 
sađenjem autohtonih vrsta biljaka koje su rezistentne na lokalne uslove. 
Objekat individualnog stanovanja, planiran je u predviđenim u gabaritima zone za gradnju, spratnosti 
P+1, bruto građevinske površine (BGP) od 159.54m2. Indeks zauzetosti objekta 0.19 (max 0.3), tj 
izgrađenosti 0.33 (max 0.75), što ispunjava parametre date UT uslovima br. D 08-332/26-318 od 
25.02.2026. godine, izdatim od strane Opštine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora i održivi 
razvoj.  
Objekat je postavljen bliže ulici i više ka sjeveroistočnoj strani, kako bi se nesmetano uklopio parking 
prostor i prostor planiran za boravak iza kuće na otvorenom. 

 

MATERIJALIZACIJA FASADE: 

U skladu sa arhitektonskim konceptom, primijenjeni su sljedeći fasadi materijali: 

• Demit fasada sa završnim slojem u silikonskom malteru, tehnika Bavalit (zaribani malter) 
dominantno u boji tipa RAL 1013 ili slicno i sa naglašenim elementima u boji RAL 9016;  
• Kao zaštitu od sunca planirane su roletne i unutrašnji elementi zaštite od sunca. 
• Fasadna bravarija je aluminijumska u antracit boji (RAL 7016 ili slično); 

• Krov je kosi viševodni prekriven sendvič panelima, fnagiba 6°; 

• Dekorativna fasadna WPC obloga ili slično koja imitira drvo,  i otporna je na spoljašnje uticaje, 
planirana je na glavnoj fasadi oko vrata koja vode iz spavaće sobe na terasu na spratu kao i na 
bočnom zidu, 

• Dekorativna svijetla kamena obloga na fasadi planirana na vertikali uz glavni ulaz na zapadnoj 
strani 

• Svijetla boja kamena, u pravilnom slogu, na stepenicama i ulaznom platou. 

Materijali: Kombinacija dekorativnog svijetlog prirodnog kamena, drvene obloge koja ističe front 

prednje fasade i svijetlo malterisana fasada objekta odražava klasičnu estetiku urbanih naselja. 

Prozori i otvori:  
Bravarija se radi od aluminijuma.  
Prozori i balkonska vrata su dominantno jednokrilni i dvokrilna klizna kod spavaće sobe i dnevnog 
boravka, prema definisanim dimenzijama iz projekta. Zastupljeni otvori balkonska vrata dvokrilna 
klizna 180x230cm. Jednokrilni polufiksni prozor dimenzija 80x200cm u sobama, kao i fiksni prozori 
dimenzija 60x200cm, i u dnevnoj sobi fiksni prozori 60x210cm, otvori u kupatilu i toaletu je jednokrilni 
dimenz.60x100. U kuhinji jednokrilni prozor dimenzija 90x150cm. Stolarija je zastakljena dvostrukim 
termoizolacionim staklom 4+12+4 mm. Ulazna vrata su dim. 100/230 cm jednokrilna, opremljena 
sigurnosnom bravom.  
Unutrašnja vrata su duplošperovana dim. 80/70x210. Mogu biti i u kraft-master izvedbi. 
Ulazna vrata su obezbijeđena siguronosnom bravom sa uloškom, a ostala vrata običnim 
sobnim bravama. 
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Ilustracija 5: Fasadni materijali 

Prozori i otvori: prozori i balkonska vrata omogućavaju maksimalnu osunčanost unutrašnjih 

prostora, predvidjena zaštitu od sunca sa roletnama. 

 

Unutrašnja obrada: 

Unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletu i kupatilu čiji se 

zidovi oblažu keramikom vrste, dimenzije, boje i načina slaganja koji će detaljnije biti određeni u 

dogovoru sa investitorom ili prema glavnom projektu enterijera. 

 

Podovi: 

U sanitarnim prostorijama, kuhinji i ostavi rade se podovi od granitnih keramičkih pločica, a u ostalim 

prostorijama planira se parket.  

Na ulazu i ulaznom stepeništu radi se pod od keramike ili kamena, adekvatnih tehničkih karakteristika 

za vanjsku upotrebu. 

 

Zidovi: 

Unutrašnji zidovi su zidani ( d= 12/15/20 cm). Kod spoljnih elemenata se za izolaciju postavlja 

termoizolacije, tipa kamene vune ili slično, d= 80mm. 

 

Krov 

Objekat ima jednostavni viševodni krov nagiba 60. Krovna konstrukcija je formirana od sistema 
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drvenih rešetki, na koti +6.10m. Kao krovni pokrivač planiran je sendvič panel, koji se postavlja preko 

drvene krovne konstrukcije. 

Predviđeni su vertikalni oluci kvadratnog profila (15x15cm), koji se spuštaju vidno uz fasadu. Boja 

oluka antracit. 

 

5. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA I PROGRAMSKI SADRŽAJI: 

 

OBJEKAT  
 

Etaža 
Bruto m² 

(UTU) 
Bruto m² 
(MEST) 

Neto m² Broj stambenih 
jedinica 

PRIZEMLJE 80.48 80.48 70.57  

SPRAT 79.06 79.06 64.65  

Ukupno  159.54 159.54 135.22 
 

1 
 

 
Tabela 7: Pregled ostvarenih površina u objektu 

Sadržaji po etažama: 

Prizemlje  
Objekat je jednospratni čini ga individualna stambena jedinica, po strukturi trosobni stan.   
Uz ulaz je predvidjen garderober, odakle se pristupa dnevnoj zoni, sa dnevnim boravkom, 
trpezarijom, kuhinjom i toaletom.  
Dnevna zona planirana je sa trostranom orijentacijom (JI-JZ-SZ) -što omogućava kvalitetno prirodno 
provjetravanje prostora po potrebi. 
Planiran je izlaz prema dvorištu iza objekta. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom čini jednu 
funkcionalnu cijelinu. Ovaj prosotor uživa veću privatnost i omogućava laku komunikaciju sa 
dvorištem, kao i jednostavan pristup iz kuhinje.  

U noćnoj zoni na prvom spratu planirane su tri spavaće sobe, od kojih dvije dijele zajedničko kupatilo, 
dok je treća master soba sa svojim kupatilom i garderoberom. Iste su kao što je prethodno navedeno 
smještene na spratu, te su na taj način potpuno funkcionalno odvojene od dnevne zone.  
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6. Saobraćaj, garaža i parking: 

Kolski i pješački pristup objektu je planiran sa jugozapadne strane parcele sa kote već postojeće 
saobraćajnice +37.55. Nivelacija će biti predmet projekta saobraćajne signalizacije, kao dio glavnog 
projekta.  

Projektom je predviđeno parkiranje na parceli na otvorenom, a u skladu sa zahtjevom budućih 
korisnika. Ukupan broj planiranih parking mjesta je 2 PM.  

 

7. Uređenje terena i pejzažna arhitektura 

Uređenje terena se sagledava na nivou cijele parcele. Ovim idejnim rješenjem su date naznake  

odabranog pristupa. Koncept pejzažnog i uređenja terena je jednostavan: cilj je stvoriti ugodan 

prostor i mikro lokaciju na terenu uvezati ga sa objektom u jednu koherentnu cjelinu, te objekat 

pozicionirati tako da se dobije prostor za boravak na otvorenom, i pri tome omogući privatnost 

korisnika.  Iz kuće se dvorištu pristupa i preko dnevnog boravka. 

Površina m2 

Pod objektom 92.87 

Zelene površine 300.87 

Popločanje  85.62 

Lokacija: 485.00 

Tabela 8: Pregled ostvarenih zelenih i slobodnih površina 

Za popločanje ulaznog trijema i terase sa pristupnim stepenicama planirane su prefabrikovane 
betonske ploče/kamene ploče. Planirani su tampon zone izmedju objekta i trotoara od dekorativnog 
šljunka gdje se planira postavljanje rasvjete. 

 

8. Konstrukcija 

Objekat je projektovan u skeletnom konstruktivnom sistemu, koji omogućava postizanje zamišljene 
arhitektonske forme.  

Prilikom projektovanja će se voditi računa da objekat zadovolji važeće propise, funkcionalnost, 
klimatske uslove odgovarajući komfor i estetske vrijednosti. 
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9. Infrastruktura

Hidrotehnika: 

Vodovod i kanalizacija se rade prema posebnom projektu. 

Snabdijevanje toplom i hladnom vodom 

Snabdijevanje hladnom pijaćom vodom obezbjeđuje se iz spoljne mreže sanitarne vode, koja napaja 

naselje. Mjerenje utroška vode obezbjeđuje se u stambenoj jedinici. Za pripremu sanitarne tople 
vode predviđeni su 2 samostalna bojlera od 100 litara, koji zadovoljavaju potrebe kupatila i kuhinje.  

Odvođenje fekalnih voda 

Odvođenje atmosferskih voda 

Odvođenje atmosferskih voda obezbijeđuje se preko krovnih i terasnih slivnika i oluka. 

Atmosferske vode se ispuštaju gravitaciono neporedno u zelene površine. 

Elektroinstalacije jake struje: 

Elektroinstalacija se radi prema posebnom projektu i važećim propisima za zidane objekte. 

Rasvjeta je predviđena svjetiljkama niske potrošnje, niskih zahtjeva u pogledu održavanja. 

Objekat treba da ima odgovarajuće instalacije uzemljenja i izjednačenja potencijala, kao i 

gromobranske instalacije. 

NAPOMENA: 

Planirana detaljana razrada ostalih faza projekta u toku izrade Glavnog projekta. Najadekvatnija 

tehnička rješenja takođe će biti definisana u toku izrade Glavnog projekta.  

Odgovorni projektant 

Mr Sandra Lalić, dipl.ing.arh. 
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IZJAVA PROJEKTANTA U ODNOSU NA ČLAN 78 i 79 ZAKONA O IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list 

CG", br.011/25-383/2-01 od 03. mart 2025. godine ) 

 

 

INVESTITOR:       Goran Radonjić, Podgorica 

 

OBJEKAT: 

 

         Individualni stambeni objekat (SMG) 

LOKACIJA: Na urbanističkoj parceli UP 165, zona D, u 
zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju čini kat. 
parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opština 
Podgorica 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

AUTOR PROJEKTA: 

Idejno rješenje 

arh. Emilija Raonić 

PROJEKTANT:           ORARCH design doo  

           Bul. Veljka Vlahovića 24, 81000 Podgorica, Crna Gora 

           Broj licence: UPI 09-332/25-4835/2  

            od 15.09.2025. godine 

 

ODGOVORNO LICE: Sandra Lalić 

ODGOVORNI PROJEKTANT:          Mr Sandra Lalić, dipl.ing.arh.  

           licenca broj: UPI 09-332/25-4834/2  
           od 09.09.2025.godine 

 

 

SARADNIK: 

 

arh. Emilija Raonić 
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IZJAVLJUJEM 

Da je idejno rješenje urađeno u skladu sa UTU uslovima br. D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine, 

izdatim od strane Opštine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora I održivi razvoj, tj. smjernicama ovih 

UTU koje se odnose na: 

• zadate urbanističke parametre: indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, bruto razvijenu

građevinsku površinu, spratnost i visinu objekata;

• odnos prema građevinskoj liniji;

• smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

Izjava služi za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rješenje arhitekture. 

Podgorica, april 2026. 

__________________________ 

Potpis odgovornog projektanta 

__________________________ 

Potpis odgovornog lica
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