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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta elektronski potpis nadleznog organa
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a n r by Sandra Lali¢
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Podgorica
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR: Radonji¢ Goran, Podgorica
OBJEKAT: Individualni stambeni objekat (SMG)
LOKACLA: Na urbanistickoj parceli UP 165, zona D, u

zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju €ini kat.
parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opstina

Podgorica
DIO TEHNICKE DOKUMENTACUJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
AUTOR PROJEKTA: arh. Emilija Raoni¢
PROJEKTANT: orarch design doo

Bul. Veljka Vlahovic¢a 24,

81000 Podgorica, Crna Gora

Broj licence: UPI 09-332/25-4835/2
od 15.09.2025. godine

ODGOVORNO LICE: Sandra Lali¢

VODECI PROJEKTANT: Sandra Lali¢
licenca broj: UP1 09-332/25-4834/2
od 09.09.2025.godine

ODGOVORNI PROJEKTANT: Sandra Lali¢

licenca broj: UP1 09-332/25-4834/2
od 09.09.2025.godine
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Individualni stambeni objekat (SMG)

A. Opsta dokumentacija
- Ugovor izmedu Investitora i nosioca posla o izradi tehni¢cke dokumentacije;
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata;
- Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije (pravno lice);
- Licenca Glavnog inZenjera
- Potvrda projektanta o ¢lanstvu u IKCG
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
- Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje;
- List nepokretnosti
B. Projektni zadatak
C. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis
D. Numericka dokumentacija
- Povrsine objekta sa namjenom i brojem funkcionalnih jednica

E. Graficka dokumentacija

S CT=TeTo 1Y &Y & [ e Jo o | (o =2 TR U UUURP N 01_001
SITUACUJA
- Individualni stambeni objekat (SMG) — Situacija na orto-foto snimku..............veeeeeeee.. 01_002
- Individualni stambeni objekat (SMG) — Situacija sa osnovom krova...........ccccccccuvueenn... 01_003
OBJEKAT
- Osnova prizemlja ...oooeeeeieiieeiccicceeeeeeeeeeee, 02_001
- 0SNOVA SPrata....c..eceeeiiieeiiiin e eeeens 02_002
- Osnova krovne ravni......cccccceeeveecccnvniinneeeeenen. 02_003
- Presjek @a-a..uieeieeeeee e, 03_001
-Presjek b-bu..uueeeeeeeeie e, 03_002
- Fasada... i 04_001
- Fasada... i 04_002
- Fasada... i 04_003
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- 3D prikazi

F. Sluzbene konstatacije

- Izjava projektanta u odnosu na ¢lan 78 i 79 Zakona o izgradnji objekata;
- Ovjereni ELABORAT GEODETSKIH RADOVA PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU;
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A. OPSTA DOKUMENTACUA
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuéen u Podgorici, dana 03.04.2026. godine, izmedu:

1. Goran Radonji¢ iz Podgorice, IMBG 1802983210298 (u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,Orarch design“ d.o.o., iz Podgorice, Ul.Veljka Vlahovi¢a br.24, registarski broj: 5-
0804731, PIB 03154408 koje zastupa izvrini direktor Sandra Lali¢ (u daljem tekstu:
Projektant)

Predmet
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta individualnog
stambenog objekta, planiranog na dijelu Urbanisticke parcele UP 165, zona D u zahvatu DUP-
a Gornja Gorica 1, koju Cini kat. parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opstina Podgorica. Na
parceli ukupne povr$ine 485m2. Ukupna bruto povrsina planiranog objekta iznosi ccal60 m?.

Posebne obaveze Narucioca
Clan 2.

Projektant se obavezuje da ¢e Idejno rjesenje iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja
ovog Ugovora, odnosno dostavljanja Projektnog zadatka ovjerenog i potpisanog od strane
Narucioca, Geodetske podloge u razmjeri R 1:250 od strane Narucioca.

Projektant se obavezuje da ¢e Glavni projekat iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana od dana dostavljanja
usvojenog idejnog rjesenja.



Sadriaj Glavnog projekta
Clan 3.

Projektant je duzan da uradi Glavni projekat, iz ¢lana 1. ovog Ugovora, koji sadrzi sve
potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dozvole, odnosno izvodenje objekta i to:

- faza arhitekture

- faza konstrukcije

- faza vodovoda i kanalizacije

- faza elektrotehnicke instalacije — faza jaka struja
- faza saobradajne signalizacije

Projektant se obavezuje da Naruciocu preda 2(dva) primjerka Glavnog projekta u analognom
obliku i 1 (jedan) primjerka u digitalnom obliku.

Promjene Projektnog zadatka
Clan 4.

Narucilac moZe mijenjati Projektni zadatak isklju¢ivo ukoliko je saglasan Projektant, te u
slué¢aju izmjene Projektnog zadatka Narucioc je duZan pristati na promjenu cijene i roka
zavrsetka posla.

Izmjena Projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugacije projektno rjesenje ¢e biti predmet
Anexa ovog Ugovora.

ProduZenje roka
Clan 5.

Ugovorene strane su saglasne da Projektant moZe traziti produZzenje roka u slucaju
nastupanja nepredvidljivih okolnosti - slu¢aj vise sile koje su ga sprijeCile da na vrijeme
zapocne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih okolnosti.
Vise sile iz stava 1 ovog €lana, su nepremostive i nepredvidive okolnosti, koje nastupe zbog
prirodne nepogode ili vanrednog stanja, nakon zaklju¢enja Ugovora van su volje ugovornih
strana i nije ih mogude predvidjeti, izbjedi ili suzbiti.

Vodedi inZinjer

Clané6.

Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Vodecdeg inZinjera kao i odgovorne inZinjere za sve
faze - u€esnike u izradi projekta.



Revident
Clan 7.

Narucilac je obavezan da odmah nakon dostavljanja potrebne dokumentacije za izradu
glavnog projekta iz ¢lana 2, stav 2 ovog Ugovora odredi Revidenta projektne dokumentacije
kako bi Projektant i Revident koordinirano i efikasno usaglasavali projektnu dokumentaciju u
skladu sa Zakonom.

Posebne obaveze Narucioca
Clan 8.

Narucilac je obavezan da odmah izvrsi pregled uradene projektne dokumentacije i da bez
odlaganja o eventualnim primjedbama obavijesti Projektanta da uocene nedostatke otkloni
najduze u roku od 8 (osam) dana, a Projektant je duzan da u najkracem moguéem roku,
otkloni primjedbe date od strane Narucioca i Revidenta.

Cijena
Clan 9.
Na ime cijene izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta Narudilac je duzan platiti

Odgovarajudi iznos prema prethodno prihvacenoj Ponudi.
Ponuda ¢ini aneks ovog Ugovora.

Nacin pla¢anja
Clan 10
Narucilac ¢e obavezu plaéanja prema Projektantu izvrsiti prema sledeéoj dinamici:

- 50% avansa

- 50 % nakon predaje Glavnog projekta za gradevinsku dozvolu,

- Navedena dinamika se odnosi za fazu arhitekture, dok se ostale faze plac¢aju nakon
kompletiranja i predaje projektne dokumentacije glavnog projekta za pojedinac¢nu
fazu.

Kona¢ni obracun
Clan 11.
Konacan obracun ¢e se uraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene gradevinske

povrsine objekta u Glavhom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6:
Upravljanje kapacitetima — Dio 6.



Ugovorne kazne

Clan 12.
Projektant se obavezuje da plati Naruciocu Ugovornu kaznu u iznosu od dva promila za svaki
dan neopravdanog kasnjenja, a najvise do 5% od ugovorene cijene.

Sudska nedleznost

Clan 13.
Ugovorene strane su saglasne da ¢ée eventualne nesporazume usaglasavati sporazumno, a u
slu¢aju nemoguénosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 15.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po jedan primjerak.

NARUCILAC PROJEKTANT
Goran Radoniji¢ iz Podgorice orarch design d.o.0. Podgoric
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IZVOD 1Z CENTRALNOG" REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0804731 /003 Datum registracije: 18.09.2017.
PIB: 03154408 Datum promjene podataka: 26.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ORARCH DESIGN" -

PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraéeni naziv: ORARCH DESIGN

Telefon: +38269521406

eMail: sandralalic.arch@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.09.2017.

Datum donosenja Statuta: 15.09.2017. Datum promjene Statuta: 08.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: STARI AERODROM, BUL. VELJKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa sjedista: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani Euro )
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OSNIVACI:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24
PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvr8ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ()
o : o x y,:':"/""“w%a
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO (J%i/z@\ﬁ
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22 . | CrnaGora
i B Adresa; IV proletersike brigade broj 19

w Ministarstvo prostornog planiranja, . R '
e ! urbanizma i drzavne imovine B1000 Ftuicy; Sy Buro
tel; +382 20446 200
fax: +382 20'446 215

Broj: UPI 06-332/25-4835/2
Podgorica, 15.08.2025. godina

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ORARCH DESIGN" PODGORICA. broj UP| 08-332/25-4835/1 od
04.08.2025, godine, za izdavanie licencs za izradu tehnicke dokumantacije | izvodenje radova,
na osnovu Elana 107 Zakona o izgradnji cbjekata ("SiuZbeni list CQ", broj 18/25), clana 15
Uredbe o organizaciji | nacinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113023, 71/24. 72/24, 90/24, 93/24, 104124, 117/24 1.39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18146 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("SiuZbeni list CG", br, 56114, 20/15, 40/16, 37/17}, po
oviaséenju ministra broj: 15-100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ORARCH DESIGN* PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 08-332/25-4835/1 od 04.08.2025. godine. ovom ministarstvy, obratilo se
privcedno drudivo DOO ,ORARCH DESIGN® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtievom za izdavanje licence 2a izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledecte dokaze:

1) rieSenje broj UP| 09-332/25-4834/2 od (9.09.2025. godine, kojim je mr Sandri Lali¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i Izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenia, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja. urbanizma i
drzavne imoving,

2) ugovor o radu sa Sandrom Lalié od 18.09.2017. godine, na neodredeno vrijeme; anex
ugovora o radu od 01.09.2025. godine. kojim se zasniva radni odnos sa punim radnim
vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0804731 / 003,




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
'sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledetih razloga:

Naime, Elanorn 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakcnom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projekiant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu adnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje,

Nadalie, Clanom 84 stav 1 istog zakona propisanc je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosne
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zekona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo. pravno lice odnosno preduzeinika izdaje se na period od pet godina,

Shodno ¢€lanu 7 Pravilnika o blizem naginu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izradu tehnitke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz
Centrainog registra privrednin subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odludilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Ugravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




. Crna Gora

i o . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
! Ministarstvo prostornog pianlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

. urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.02.2025. godine

SANDRA LALIC

PODGORICA
Ul. va Vizina

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevié Pavicevié, driavna sekretarka

ODOBRILI -
Vaorovic’: V. geﬁrelr&og direktora Direktorata za gradevinarstvo




| CrnaGora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgoricz, Crna Gora
' tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sandre Lalié, broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drZzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,
117/24 i 39/25), 8lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sandra Lalié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostaviiena slede¢a dokumentacija: kepija licne karte; rjeSenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine, kojim se
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca ovia$tenog inZenjera
za obavljanje dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o &lanstvu
u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-297 od 15.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr8en uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine,
i odiugilo kao u dispozitivu riegenja, a ovo iz siedecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu U skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisanc da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi€ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, ficencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elekirotehnike ili
icencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje Vil1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu cbavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u cblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za cdgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija fiéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strunom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2023.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
ficencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vraiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

LALIC SANDRA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

05.02.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 09.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/26 - 318
Podgorica, 25. februar 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22i04/23),
Detaljnog urbanisti¢kog plana DUP-a "Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune (SLlist Crne Gore-opstinski
propisi br.28/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine na dan 25.12.2026. godine i na osnovu podnjetog zahtjeva za izgradnju
objekta, IZDAJE-

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP D/165, zona D, u zahvatu DUP-a,,Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA
GORAN RADONIJIC

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br.1214/2 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti br. 2788 i kopiju plana,
povriine je 498m?2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su kopija plana i gorenavedeni list nepokretnosti.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 1214/2 KO: Donja Gorica
nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune u Podgorici, u
daljem tekstu DUP,,Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,Gornja Gorica 1“- izmjene i dopune u
Podgorici, koji je na dan 25.02.2026. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

DUP-om ,,Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune na prostoru katastarske parcele broj 1214/2 KO: Donja
Gorica nema izgradenih objekata. Ovi se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdaju za izradu tehnicke
dokumentacije za igradnju novog objekta.




PLANIRANO STANIJE
Lokacija

DUP-om ,,Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune na prostoru katastarskE parcelE broj 1214/2 KO: Donja
Gorica formirana je urbanisti¢ka parcela UP D/165, zona D, koja je definisana koordinatnim tackama
na grafickom prilogu ,Parcelacija” koji Cini sastavni dio ovih uslova. Ista je povrsine prema tabeli
485m2. Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruZiti u cilju gradnje dvojnih objekata ili objekata
u nizu i tada vaie uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenoenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etafa, odnosno vise suterenskih etaza.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote uredenog okolnog terena.

Namjena, gabariti i oblikovanje prostora
DUP-om ,,Gornja Gorica 1" - Izmjene i dopune na urbanistickoj parceli UP D/165, zona D, planirana
namjena povriina prema grafickom prilogu plana je stanovanje male gustine tip 1.

Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao preteZna
namena u okviru koje je moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
dJelatnostima. Pod dJelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne
ugrozavaju isto kao primarnu namenu.

Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima, dvojnom objektima ili objektima u
nizu.

U okviru objekta moguéa je organizacija do 4 stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je Su(Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne
spratnosti moguée je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod
podkrovne etaze je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.30.

Maksimalna BRGP objekta je 500m”.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu.
Kota poda pizemlja se moze u tom slucaju podici do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog
terena.

U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci .

Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate gradevinske linije.

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno nagladeno) mogu se
organizovati i djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne
sa istim odnosno da neugro?avaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru
objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri €emu je odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%.




Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele.

GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli s tim
da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz
stambeni objekat. Pomoéni objekti mogu biti isklju¢ivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima
nije moguca organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselia u okviru parcele dozvoljena je izgradnja
nadstregnica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice postovati zadate
gradevinske linije.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr.

Tabelarni prikaz o¢ekivanih kapaciteta na nivou urbanisticke parcele
PLANIRAND STANJE

[ Pr2wPk | 14550] 363,75] 0,30  0,/5|novagradnja 2 7|

Povréina urbanisti¢ke parcele UP D/165 je 485m2.
Planirana max.spratnost objekta, za objekat na UP D/165, zona D ,prema tekstualnom dijelu plana i
grafi¢kim prilozoma je do Su(Po)+P+1+Pk, greka u tabeli je planirana spratnost objekta.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Fasade objekata kao i krovni pokriva¢i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pe3agkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Za sve objekte se predlazu kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivata moze biti i zasveden. Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za kori$éenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi




objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljuc¢ivo preko
krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Zelenilo

Koncepcija zelenih povrina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao
integralnog dela kuée, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gradsko
podruéje. Kroz redenje predbasti i dvorista porodiénog i viseporodicnog stanovanja planirati pergole
sa lozom kao prisna i autenténa re3enja ovog podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okucnice

U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izme|u regulacione i gra|evinske linije
prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, narocito u
ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U delovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro organizovanim
zelenim povéinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odre|enoj vrsti drvéa, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim e
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje sacbracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekolodke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom za3titom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

Etapnost realizacije

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

Ostali uslovi

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih nesreda, u skladu sa veZzecim propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazec¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najé¢esée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vazeéem Zakonu, veieéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA

7. Prikljuenje objekta na javnu saobraéajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena.TeZilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem resava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM,
djelatnosti na 50m? BRGP - 1 PM.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.Mjesto i nacin
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priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezec¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

DOSTAVLENO: Podnosiocu zahtjeva, arhivi, nadleznom inspekcijskom organu

.

Aﬁ} Beti Radovi¢, dipl.ing.
VL

OBRADILI :
Arh.Beti Radovi¢, dipl.ing.
=== Jdea

Obrada grafickih priloga
Vlgtko Mijatovi¢, teh.

Ity ﬂLLJ‘(uTIK wfh
PRILOZI: ;
- list nepokretnosti i kopija plana
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
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UPR AVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-10330/2026
Datum: 19.02.2026
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1546, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2788 - PREPIS

odacl o parcelama
. Broj Plan . ili Natin koriS¢enja Bon. . 2 ¥
Broj Podbroj zgra'!ie Skica |Datum upisa| e li,(;:le,sé,:}lbmj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1214 2 18 ORNJA GORICA Livada 2. Klase 498 L
88 F KUPOVINA
498 3.29
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1502948215038 VUJOSEVIC VELIKO DANICA Svojina 71
UL.VELIMIRA TERZICA BR.11/128  Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

D -
aum i vrijeme: 19,02.2026. 12:19:46

B



: PISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 33/@3&"—.
S
/

parcele Zggada Predmet " Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
Bli;‘)dhroj L O KUPOPRODAIT
101-2-919-2141/1-2026| 06.022026 09:48 |NOTAR BEKAN VLADAN |Pake ohxQPAJT KO D GORICA LN 2788
12]4/2

2/2
Datum i vrijeme: 19,0 2026. 12:19:46



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine
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¥ GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu D/165 , zona D

01




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine

GRAFICKI PRILOG -Analliza postojeéeg stanja-valorizacija objekata

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu D/165 , zona D




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine

Porodi~no stanovanje. — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici
Za urbanisticku parcelu D/165 , zona D
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine

@864|6601068.36]4699898_66

3895

6601048.34

4699915.07

3854

3896

6601066.09

4699900.52

6601073.78

4699906.08

3897

6601060.13

4699929.96

3855

6601079.61

4699913.98

3898

6601077.46

4699915.74

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 »

u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu D/165 , zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine

P

Porodi~no stanovanje — TIP 1

GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici 05

Za urbanisticku parcelu D/165 , zona D




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
| Podgorica, 26.02.2026.godine

H H

PROFIL 8-8

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu D/165 , zona D




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine
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¥ LEGEND A

I

p)

postojela vodovedna mre'a

planirana vodovodna mre'a

postojela fekalna kanalizacija

— planirana fekalna kanalizacijo
==  postojela atmosferska kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni&ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici 07

Za urbanisticku parcelu D/165 , zona D




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine
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Postojedi 10KV-ni vod

LEGENDA: Postojec¢i 10KV-ni vod koji se ukida
Postojeée trafostanice ~====-  Planirani 10KV-ni vod
= POstojeci 35KV-ni vod
_ gy . ; 7o % ; .
ITCI Planirane trafostanice - Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

o GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici 08

Za urbanisti¢ku parcelu D/165 , zona D




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine
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LEGENDA:

Planirano TK okno

Postojece TK okno

_ o Planirana TK kanalizacija
Postoje¢a TK kanalizacija

Postoje¢i TKvod-kabal u zemlji === TKvod koji se ukida

| GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu D/165 , zona D




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-318
Podgorica, 26.02.2026.godine
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

o GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1 » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu D/165 , zona D

10




DRUSTVO SA (XZERf\N[C‘liNOM O_LXJ()\”ORNDSC‘I. HVQDQ\LOD_I IQAN ALIZAC[.]A”

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: ww w.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
__ CKB: 510- 8“84 20, CKB: 510-1028-60
. Eaee———— 65-041%26—1 584/2
B,

CRNA GORA P —

Podgorica, 13 _{3. 20780

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Ny

173266, 3000-68/2026
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-1584/1 od 02.03.2026. godine, za izdavanje tehnigkih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta porodiénog
stanovanja sa mogué¢no$c¢u organizovanja djelatnosti na UP D/165, zona D, u zahvatu
DUP-a ,,Gornja Gorica 1%, izmjene i dopune ( katastarska parcela broj 1214/2 KO Donja
Gorica) u Podgorici, investitora Radonji¢ Gorana (prema urbanisti€ko-tehniékim uslovima
D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnigkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taCan polozaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP D/165 planiran objekat
maksimalne povrsine pod objektom 145,5m2, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine do
363,75m2 i spratnosti Su(Po)+P+1+Pk. Namjena objekta je porodiéno stanovanje sa
maksimalno dvije stambene jedinice i moguéno$cu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmetne lokacije, u sklopu
koje je planirana izgradnja vodovoda, fekalne kanalizacije i atmosferske kanalizacije. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda ulicom pored parcele, njegovog tehniékog




prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak prema
objektu voditi iskljugivo javnom povréinom, kada se za to steknu uslovi.

U sludaju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, sa njega ce se, eventualno,
modi obezbijediti gradilidni priklju¢ak, ili privremeni priklju¢ak za objekat, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postoje¢ih potro$aca na predmetnom reonu. Priklju¢ak
ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ javnom povr$inom. Nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.

U sludaju racionalne i tehniki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 3bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili na javnoj povrsini. U suprotnom,
ukoliko to ne bude moguce izvesti, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vie stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
$ahtu predvidjeti vodomjere za mijerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
gahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za
dobijanje gradilinog vodovodnog prikljugka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljuéka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ce se posebno
obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljuéka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0. i uz zahtjev za
stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
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budude stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. SeptiCke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguéi to jednostavnije priklju¢enje u buducu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi |
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija |
kapacitetom neée moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzZini tehni¢cke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000
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Stampaj

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.03.2026 14:29

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:27.03.2026 14:29
KO:  DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI

2788 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade

Plan Datum upisa

Potes ili

Nacin koriséenja

Povrsina m2 | Prihod

Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja
18 Livada 2. klase
1214/2 88 GORNJA GORICA KUPOVINA 498 3.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N RADONJIC GORAN -
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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B. PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
uz idejno rjeSenje individualnog stambenog objekta, koji je planiran na urbanistickoj parceli UP 165,
zona D u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju Cini kat. parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opstina
Podgorica.

Investitor: Goran Radoniji¢

Izraditi idejno rjeSenje individualnog stambenog objekta, spratnosti P+1, koji je planiran
urbanistickoj parceli UP 165, zona D u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju ¢ini kat. parcela br.
1214/2 KO Donja Gorica, Opstina Podgorica.

Ukupna povrdina UP 165 je 485m?. Potrebno je planirati objekat bruto gradevinske povrsine
ccal60m?

Stambeni objekat treba projektovati kao spratni objekat (P+1), sa kosim viSevodnim krovom malog
nagiba do 8°.

Predvidjeti natkriven glavni ulaz u objekat.

Lokaciji se pristupa sa jugozapadne strane placa, predvidjeti kolski i pjeSacki ulaz na plac.

Objekat je potrebno izdi¢i od kote terena. Ulaz planirati tako da je saglediv pri ulasku na plac.
Dnevnu i no¢nu zonu razdvojiti po etazama.

Dnevni boravak planirati da ima izlaz u dvoriste.

Planirati dnevnu zonu koja sa dnevnim boravkom, trpezarijom i kuhinjom ¢ini jedinstvenu cijelinu.
Noénu zonu planirati tako da ima dvije spavace sobe sa zajednic¢kim kupatilom, i odvojenom master
spavacom sobom sa svojim kupatilom i garderoberom. U spavace sobe planirati ulaz iz degazmana.
Po mogucnosti obezbijediti najoptimalniju orijentaciju svim sobama.

Objekat je potrebno pozicionirati na lokaciji tako da se obezbijedi maksimalna privatnost u odnosu
na susjede.

Predvidjeti parkiranje u okviru parcele za 2PM, pri tome omoguditi parkiranje koje moZe biti i
natkriveno pergolom, a koje ujedno ne mora Ciniti sastavni dio objekta.
Matarijalizaciju objekta pojednostaviti, predvidjeti upotrebu kvalitetnih materijala. Spoljasnju

obradu objekta predvidjeti u kombinaciji drvenih i kamenih dekorativnih obloga i demit fasade.
Definisati upotrebu kvalitetnih materijala u dogovoru izmedu investitora i firme koja ¢e raditi
objekat, a koji odgovaraju zahtjevima standardima i uslovima mirklokacije gjde je planiran objekat.
Podgorica, april 2026.godine

za Investitora

/’) e
1Chnonic Gornu
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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TEHNICKI OPIS
Uz Idejno rjesenje Individualnog stambenog objekta (SMG) na urbanistickoj parceli UP 165, zona D
u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju ¢ini kat. parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opstina
Podgorica.

1. OPSTI PODACI
Idejno rjesenje se radi na osnovu sljedeée dokumentacije:

— Urbanisticko tehnicki uslovi br. D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine, izdatim od strane
Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj;

— Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 27-1/24-2/10 od
28.02.2025.godine);

— Zakon o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 19/2025 od 04.03.2025. godine);

— Pravilnik o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom; ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13 od
14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015);

— Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,,Sluzbeni list
Crne Gore“ broj 066/23 od 30.06.2023. godine);

— MESTEN 15221-6:2014;

— Geodetska podloga;

— Projektni zadatak Investitora.

U toku izrade Idejnog rjesenja, izvrsen je uvid u urbanisti¢ko tehnicke uslove br. D 08-332/26-318
od 25.02.2026. godine, izdatim od strane OpStine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj. U skladu sa UTU-ima, a prema projektnom zadatku na predmjetnoj lokaciji je
projektovan stambeni individualni objekat.

Lokaciju Cini dio katastarska pacela sa uradenim elaboratom parcelacije. Predmetna urbanisticka
parcela je pravougaonog oblika, povrine od 485 m?. Lokacija je kratom stranom orijentisana ka

jugozapadu i pristupnoj ulici. Na lokaciji je planirano formiranje individualnog stambenog objekta.

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahoviéa 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica


mailto:studio@orarch.me

UP lokacije dozvoljeni parametri
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Broj Povrsina Zauzetost Brutom?  Max spratnost
Namjena kat.parc. UP m? m? (UTU) / (utu) /
0.30 0.70
Individualno stanovanje(SMG) ~ 1214/2 485 145.5 363.75  (Su(Po)+P+1+Pk)

Tabela : UP lokacije i dozvoljeni parametri

2. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Zadati urbanisticki parametri UTU br. D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine

LOKACIA

Urbanisticka parcela UP 165 zona D, DUP Gornja Gorica 1, Opstina
Podgorica

Katastarske parcele / lokacija za
gradnju

kat. parcela br. 1214/2, KO Donja Gorica, Op3tina Podgorica

Namjena

Namjena objekta je stanovanje male gustine tip 1

Povrsina lokacije 485 m?
Povrsina lokacije za gradenje 145.5 m?
Indeks zauzetosti 0.30
Maksimalna BGP 363.75 m?
Indeks izgradenosti 0.75

Dozvoljena spratnost

P+1 uz mogucnost izgradnje podrumskih etaza i potkrovlja

Krov

Kosi krov (dvovodni ili ¢etvorovodni)

Normativ za parkiranje (stanovanje)

1stan-1.1PM

Gradevinska linija

Gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnici je data grafickim
prilogom na 3,0m
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 1.5m.

Tabela 1 — Zadati urbanisticki parametri za UTU br. D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine
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OSTVARENI urbanisticki parametri

Urbanisticka parcela UP 165 zona D, DUP Gornja Gorica 1, Opstina

LOKACUA .
Podgorica
Katastarske parcele / lokacija za kat. parcela br. 1214/2, KO Donja Gorica, Opstina Podgorica
gradnju
Namjena Individualno stanovanje (Stanovanje male gustine)
Povrsina lokacije 485.00 m?
Povrsina lokacije za gradenje 145.50 m?2
Ostvarena zauzetost 92.87m?
Ostvarena izgradenost 159.54 m?
Ostvarena spratnost P+1
K N .
rov Kosi visevodni krov 6°
2 PM

Normativ za parkiranje (stanovanje)

Stepen ozelenjenosti 300.87m?/485 m?

Tabela 5—- Kumulativni ostvareni urbanisticki parametri

Urbanisticki parametri

Broj Zauzetost m? Bruto m? Bruto m? Neto m?
Objekat stambenih (UTU) (MEST)
o (UTU)
jedinica
OBJEKAT 1 92.87 159.54 159.54 135.22
1 92.87 159.54 159.54 135.22
Tabela 6 — Ostvareni osnovni urbanisticki parametri u objektu
Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahoviéa 24,
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3. LOKACIJA — POVEZANOST | OSVRT NA POSTOJECE STANJE

llustracija 1: Orto-foto prikaz sire lokacije

Predmetnu lokaciju ¢ini urbanisti¢ka parcela UP 165, zona D u zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, kat.
parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opstina Podgorica.
Lokacija ima pristup sa jugozapadne strane preko lokalne pristupne saobracajnice.

Ukupna povrsina lokacije za gradnju iznosi 485.00 m2. Susjedne parcele su izgradene.
Lokacija je neizgradena.
Teren je dominantno ravan u ujednaéenom nagibu prema sjeveru. Potrebno je previdjeti nasipanje

terena u cilju kvalitetne drenaze lokacije i izbjegavanja plavnjenja na samoj lokaciji objekta.

4. SITUACUA

Projekat predstavlja individualni stambeni objekat spratnosti P+1. Ukupne BGP od 159.54m?. Objekat
je podignut od kote tla za 50cm. Na lokaciji u dvoristu objekta je planirana uredena zelena povrsina,
sa planiranim prostorom za boravak na otvorenom.
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Urbanisticki parametri za izgradnju definisani su u Urbanisticko-tehnickim uslovima, dok je
gradevinska linija odredena grafickim prilozima u Planu. Gradevinska linija je udaljena 3.0 metra od
granice parcele prema saobracajnici, a prema susjedim iznosi minimalnih 1.5m.

Sami objekat je postavljen minimalno na 3 metra od susjednih parcela, odnosno prema planiranoj
ulici na vise od 4 metra, Sto zadovoljava zadata ogranicenja.

Predviden je kolski ulaz u dvoriste direktno sa lokalne saobracajnice, gdje je planiran poplocani plato
za 2 PM na otvorenom, Sto zadovoljava potrebe ovog objekta.

Zamisao ovog stambenog individualnog objekta se zasniva na jednostavnom arhitektonskom
oblikovanju uobicajene arhitektonske forme jednostavne strukture. Ideja je izrada objekta, koji je
prilagoden savremenim potrebama i ispunjava zahtjeve korisnika.

Koris¢enjem svedene forme i pailjivo osmisljene fasade, ostvarena je harmonicna veza izmedu
arhitekture i buduceg urbanog konteksta naselja u ovom dijelu grada, ¢ime se stvara skladan,
funkcionalan i estetski privla¢an stambeni ambijent.

Analizom lokacije, pozicioniran je objekat tako da koristi maksimalni potenicijal lokacije, tako da
odgovara potrebama korisnika uz postovanje svih datih ogranic¢enja prema UTU.

KONCEPT PROJEKTOVANOG RJESENJA

Imajuci u vidu teren na kom je planiran objekat, orijentaciju lokacije, vizure, planirane pozicije
objekata u neposrednom okruzenju i zadovoljenje funkcionalnih potreba buducih korisnika, uradena
je analiza forme gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je ku¢a kompaktne forme,
spratnosti (P+1), koja je nastala kao odgovor na prethodno definisane zahtjeve investitora po pitanju
funkcionalnih zona u objektu. Objekat je projektovan sa jasno izdvojenom dnevnom i noénom zonom
po etazama.

Objekat Cini individualnu jedinicu koja je po strukturi trosobni stan.

Objekat se izdiZe iznad kote postojeceg terena za + 0.50.

Uz objekat je planirana parkiranje na parceli, sa parking prostorom planiranim za 2PM, koja je u nivou
sa saobracajnicom (aps +37.55). Nivelacija ¢e biti predmet projekta saobracajne signalizacije, kao dio
glavnog projekta.

Ulazna zona je izdignuta i natkrivena. Uz ulaz je predvidjen garderober, kao i hodnik odakle se
pristupa dnevnoj zoni, sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom kao jedinstvenom cjelinom. Uz
stepeniste koje vodi u no¢nu zonu, predviden je toalet, sa ostavom kojoj se pristupa sa spoljasnje
strane.

Dnevna zona planirana je sa trostranom orijentacijom (JI-JZ-SZ) -Sto omogucava kvalitetno prirodno
provjetravanje i osuncanje prostora po potrebi.

Planiran je izlaz prema dvoristu iza objekta iz dnevnog boravka. Dnevni boravak sa trpezarijom i
kuhinjom ¢ini jednu funkcionalnu cijelinu. Ovaj prosotor uziva veéu privatnost i omogucava laku
komunikaciju sa dvoristem, kao i jednostavan pristup iz kuhinje.

U no¢noj zoni planirane su tri spavace sobe. Sve prostorije su prozraCane i prirodno osvijetljene.
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Slobodne poplocane povrsine su obradene u kamenu, dok ¢e zelene povrsine biti oplemenjene
sadenjem autohtonih vrsta biljaka koje su rezistentne na lokalne uslove.

Objekat individualnog stanovanija, planiran je u predvidenim u gabaritima zone za gradnju, spratnosti
P+1, bruto gradevinske povr$ine (BGP) od 159.54m?. Indeks zauzetosti objekta 0.19 (max 0.3), tj
izgradenosti 0.33 (max 0.75), Sto ispunjava parametre date UT uslovima br. D 08-332/26-318 od
25.02.2026. godine, izdatim od strane Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj.

Objekat je postavljen blize ulici i viSe ka sjeveroistocnoj strani, kako bi se nesmetano uklopio parking
prostor i prostor planiran za boravak iza ku¢e na otvorenom.

MATERUALIZACIJA FASADE:

U skladu sa arhitektonskim konceptom, primijenjeni su sljedeéi fasadi materijali:

e Demit fasada sa zavrsnim slojem u silikonskom malteru, tehnika Bavalit (zaribani malter)
dominantno u boji tipa RAL 1013 ili slicno i sa naglasenim elementima u boji RAL 9016;

¢ Kao zastitu od sunca planirane su roletne i unutrasnji elementi zastite od sunca.

¢ Fasadna bravarija je aluminijumska u antracit boji (RAL 7016 ili slicno);

e Krov je kosi visevodni prekriven sendvic¢ panelima, fnagiba 6°;

e Dekorativna fasadna WPC obloga ili slicno koja imitira drvo, i otporna je na spoljasnje uticaje,

planirana je na glavnoj fasadi oko vrata koja vode iz spavace sobe na terasu na spratu kao i na

bo¢nom zidu,

e Dekorativna svijetla kamena obloga na fasadi planirana na vertikali uz glavni ulaz na zapadnoj
strani

e Svijetla boja kamena, u pravilnom slogu, na stepenicama i ulaznom platou.

Materijali: Kombinacija dekorativnog svijetlog prirodnog kamena, drvene obloge koja istice front
prednje fasade i svijetlo malterisana fasada objekta odrazava klasiénu estetiku urbanih naselja.

Prozori i otvori:

Bravarija se radi od aluminijuma.

Prozori i balkonska vrata su dominantno jednokrilni i dvokrilna klizna kod spavace sobe i dnevnog
boravka, prema definisanim dimenzijama iz projekta. Zastupljeni otvori balkonska vrata dvokrilna
klizna 180x230cm. Jednokrilni polufiksni prozor dimenzija 80x200cm u sobama, kao i fiksni prozori
dimenzija 60x200cm, i u dnevnoj sobi fiksni prozori 60x210cm, otvori u kupatilu i toaletu je jednokrilni
dimenz.60x100. U kuhinji jednokrilni prozor dimenzija 90x150cm. Stolarija je zastakljena dvostrukim
termoizolacionim staklom 4+12+4 mm. Ulazna vrata su dim. 100/230 cm jednokrilna, opremljena
sigurnosnom bravom.

Unutrasnja vrata su duplosperovana dim. 80/70x210. Mogu biti i u kraft-master izvedbi.

Ulazna vrata su obezbijedena siguronosnom bravom sa uloskom, a ostala vrata obi¢nim

sobnim bravama.
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Prozori i otvori: prozori i balkonska vrata omogucavaju maksimalnu osun¢anost unutrasnjih

llustracija 5: Fasadni materijali

prostora, predvidjena zastitu od sunca sa roletnama.

Unutrasnja obrada:

Unutrasnji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletu i kupatilu Ciji se
zidovi oblazu keramikom vrste, dimenzije, boje i naina slaganja koji ¢e detaljnije biti odredeni u
dogovoru sa investitorom ili prema glavnom projektu enterijera.

Podovi:

U sanitarnim prostorijama, kuhinji i ostavi rade se podovi od granitnih keramickih plodica, a u ostalim
prostorijama planira se parket.

Na ulazu i ulaznom stepenistu radi se pod od keramike ili kamena, adekvatnih tehnickih karakteristika
za vanjsku upotrebu.

Zidovi:
Unutrasnji zidovi su zidani ( d= 12/15/20 cm). Kod spoljnih elemenata se za izolaciju postavlja
termoizolacije, tipa kamene vune ili sli¢cno, d= 80mm.

Krov
Objekat ima jednostavni visevodni krov nagiba 6°. Krovna konstrukcija je formirana od sistema
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drvenih resetki, na koti +6.10m. Kao krovni pokriva¢ planiran je sendvic panel, koji se postavlja preko
drvene krovne konstrukcije.

Predvideni su vertikalni oluci kvadratnog profila (15x15cm), koji se spustaju vidno uz fasadu. Boja
oluka antracit.

5. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA | PROGRAMSKI SADRZAJI:

OBJEKAT
Ftaja Bruto m? Bruto m? Neto m? Broj stambenih
(UTU) (MEST) jedinica
PRIZEMLIJE 80.48 80.48 70.57
SPRAT 79.06 79.06 64.65
Ukupno 159.54 159.54 135.22 1

Tabela 7: Pregled ostvarenih povrsina u objektu

SadrZaji po etazama:

Prizemlje
Objekat je jednospratni Cini ga individualna stambena jedinica, po strukturi trosobni stan.
Uz ulaz je predvidjen garderober, odakle se pristupa dnevnoj zoni, sa dnevnim boravkom,
trpezarijom, kuhinjom i toaletom.
Dnevna zona planirana je sa trostranom orijentacijom (JI-JZ-SZ) -Sto omogucdava kvalitetno prirodno
provjetravanje prostora po potrebi.
Planiran je izlaz prema dvoristu iza objekta. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom ¢ini jednu
funkcionalnu cijelinu. Ovaj prosotor uziva vecu privatnost i omogucéava laku komunikaciju sa
dvoristem, kao i jednostavan pristup iz kuhinje.

U noénoj zoni na prvom spratu planirane su tri spavace sobe, od kojih dvije dijele zajednic¢ko kupatilo,
dok je trec¢a master soba sa svojim kupatilom i garderoberom. Iste su kao Sto je prethodno navedeno
smjestene na spratu, te su na taj nacin potpuno funkcionalno odvojene od dnevne zone.
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6. Saobracaj, garaza i parking:

Kolski i pjeSacki pristup objektu je planiran sa jugozapadne strane parcele sa kote ve¢ postojece
saobradajnice +37.55. Nivelacija ¢e biti predmet projekta saobradajne signalizacije, kao dio glavnog
projekta.

Projektom je predvideno parkiranje na parceli na otvorenom, a u skladu sa zahtjevom buduéih
korisnika. Ukupan broj planiranih parking mjesta je 2 PM.

7. Uredenje terena i pejzazna arhitektura

Uredenje terena se sagledava na nivou cijele parcele. Ovim idejnim rjeSenjem su date naznake
odabranog pristupa. Koncept pejzaznog i uredenja terena je jednostavan: cilj je stvoriti ugodan
prostor i mikro lokaciju na terenu uvezati ga sa objektom u jednu koherentnu cjelinu, te objekat
pozicionirati tako da se dobije prostor za boravak na otvorenom, i pri tome omogudi privatnost

korisnika. Iz kuée se dvoristu pristupa i preko dnevnog boravka.

Povrsina m?

Pod objektom 92.87
Zelene povrsine 300.87
Poplocanje 85.62
Lokacija: 485.00

Tabela 8: Pregled ostvarenih zelenih i slobodnih povrsina

Za poplocanje ulaznog trijema i terase sa pristupnim stepenicama planirane su prefabrikovane
betonske ploce/kamene ploce. Planirani su tampon zone izmedju objekta i trotoara od dekorativnog
Sljunka gdje se planira postavljanje rasvjete.

8. Konstrukcija
Objekat je projektovan u skeletnom konstruktivnom sistemu, koji omogucava postizanje zamisljene
arhitektonske forme.

Prilikom projektovanja ¢e se voditi raCuna da objekat zadovolji vazeée propise, funkcionalnost,
klimatske uslove odgovarajuéi komfor i estetske vrijednosti.
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9. Infrastruktura
Hidrotehnika:

Vodovod i kanalizacija se rade prema posebnom projektu.

Snabdijevanje toplom i hladnom vodom

Snabdijevanje hladnom pijacom vodom obezbjeduje se iz spoljne mreze sanitarne vode, koja napaja

naselje. Mjerenje utroska vode obezbjeduje se u stambenoj jedinici. Za pripremu sanitarne tople
vode predvideni su 2 samostalna bojlera od 100 litara, koji zadovoljavaju potrebe kupatila i kuhinje.

Odvodenje fekalnih voda

Odvodenje atmosferskih voda

Odvodenje atmosferskih voda obezbijeduje se preko krovnih i terasnih slivnika i oluka.
Atmosferske vode se ispustaju gravitaciono neporedno u zelene povrsine.

Elektroinstalacije jake struje:

Elektroinstalacija se radi prema posebnom projektu i vaze¢im propisima za zidane objekte.
Rasvjeta je predvidena svjetiljkama niske potrosnje, niskih zahtjeva u pogledu odrzavanja.
Objekat treba da ima odgovarajuée instalacije uzemljenja i izjednacéenja potencijala, kao i

gromobranske instalacije.

NAPOMENA:

Planirana detaljana razrada ostalih faza projekta u toku izrade Glavnog projekta. Najadekvatnija

tehnicka rjesenja takode ce biti definisana u toku izrade Glavnog projekta.

Odgovorni projektant

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.

e A0
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Projektant: @g Qa -c E:n:)g%::;g%," e Investitor: Goran Radonji¢,
esign Podgorica
Urbanisticka parcela UP 165, Zona D
i - . o . u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji €ini
Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: 'éa;}icgagsgl;nfﬁoﬁiﬁg KO Donja
Autor i
N . s i Vrsta tehnicke Ideino riegenije
projekta: arh. Emilija Raoni¢ dokumentacije: ] ] ]
Vodeci P TR Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni P& dinl i Prilog: ; N
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. g: Presjek b-b
Razmjera: Br. priloga: |Br. strane:
Saradnik: arh. Emilija Raoni¢ 1:50 03_002

Datum izrade i M.P. :
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AN\ orarch .
Projektant: \/“‘,g O_C Investitor: Goran Radonji¢,
Y oesign Podgorica
Urbanisticka parcela UP 165, Zona D
. . . . ) B u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji €ini
Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: kat. parcela br. 1214/2 KO Donja

Gorica, Opstina Podgorica

Autor

. ) ilii i Vrsta tehnicke Ideino rieéenie
projekta: arh. Emilija Raonic dokumentacije: 3] ] )]
Vodeci PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni P& dinl i Prilog:
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog: Fasada

Razmjera: Br. priloga: Br. strane:
Saradnik: arh. Emilija Raoni¢ 1:50 04_001

Datum izrade i M.P. :
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Projektant: \@y design Crna Gora

Investitor: Goran Radonji¢,
Podgorica
Urbanisticka parcela UP 165, Zona D
. e . . ) B u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji €ini
Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: kat. parcela br. 1214/2 KO Donja

Gorica, Opstina Podgorica

Autor oy

; . ilii ié Vrsta tehnicke Ideino riegenije
projekta: arh. Emilija Raoni¢ dokumentacije: ] ] ]
Vodeci PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni P& dinl i Prilog:
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog: Fasada

Razmjera: Br. priloga: Br. strane:

Saradnik: arh. Emilija Raoni¢ 1:50 04_002

Datum izrade i M.P. :
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Projektant: * Investitor: Goran Radonji¢,
Podgorica
Urbanisti¢ka parcela UP 165, Zona D
. - . o . u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji &ini
Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: éa.f}icgag:;fmsrr;oééiﬁg KO Donja
Autor . » i
Cokta arh. Emilija Raoni¢ Vrsta tehnicke — [1dejno rjedenje
projekta: ) dokumentacije: 1 ] ]
Vodedi PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog: Fasada
projektant:
Razmjera: Br. priloga: Br. strane:
Saradnik: arh. Emilija Raoni¢ 1:50 04_003

Datum izrade i M.P. :
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Projektant: @,g O_C g?:"ﬁ"ém * Investitor: Goran Radonji¢,
Y oesign Podgorica
Urbanisticka parcela UP 165, Zona D

. . . . ) B u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji ini

Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: kat. parcela br. 1214/2 KO Donja
Gorica, Opstina Podgorica
Autor %

; . it i & Vrsta tehnicke Ideino riegenije
projekta: arh. Emilija Raoni¢ dokumentacije: ] ] j]
Vodeci PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog:
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. g: Fasada

Razmjera: Br. priloga: Br. strane:
Saradnik: arh. Emilija Raonic 1:50 04_004

Datum izrade i M.P. :
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Projektant: t‘ ) - £1000 Podgorics, Investitor: Goran Radonji¢,
\§> design e Podgorica
Urbanisticka parcela UP 165, Zona D

. . . . ) B u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji ¢ini

Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: kat. parcela br. 1214/2 KO Donja
Gorica, Opstina Podgorica
Autor %

; . i i & Vrsta tehnicke Ideino riegenije
projekta: arh. Emilija Raoni¢ dokumentacije: ] ] j]
Vodedi PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog: i
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. g: 3d prikaz

Razmjera: Br. priloga: Br. strane:
Saradnik:

05_001

Datum izrade i M.P. :
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Projektant: t\ ) - £1000 Podgoric Investitor: Goran Radonji¢,
\S! des'Qn e Podgorica
Urbanisticka parcela UP 165, Zona D
. u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji &ini
Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: kat. parcela br. 1214/2 KO Donja
Gorica, Opstina Podgorica
Autor s s L
e arh. Emilija Raonié Vrsta tehnicke  1dejno rjeSenje
projekta: ] dokumentacije: ) L )
Vodedi PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog: i
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. g: 3d prikaz
Razmjera: Br. priloga: Br. strane:
Saradnik:

05_002

Datum izrade i M.P. :




Saradnik: arh. Emilija Raoni¢

BN OrQrCh  suusrveiiovinoses 4 .
Projektant: @ g a -c E::n:%:;:‘g‘fml’;” * Investitor: Goran Radonji¢,
=Y oesign Podgorica
Urbanisti¢ka parcela UP 165, Zona D
. - . o . u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji &ini
Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: kat. parcela br. 1214/2 KO Donja
Gorica, Opstina Podgorica
Autor . i% . s v
Cekta: arh. Emilija Raoni¢ Vrsta tehnicke  1dejno rjeSenje
projekta: ] dokumentacije: ) L )
Vodedi PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog: i
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. g: 3d prikaz
Razmjera: Br. priloga: Br. strane:

05_003

Datum izrade i M.P. :




Projektant:

Bulevar Veljka Vlahoviéa 24,

E1000 Pod Investitor: Goran Radonji¢,
Podgorica
Urbanisti¢ka parcela UP 165, Zona D
; - . . . . u zoni DUP-a Gornja Gorica 1, koji &ini
Objekat: Individualni stambeni objekat |Lokacija: éf}icgagfglznf?oéééﬁﬁza KO Donja
Autor L
N X ilid P L Vrsta tehnicke Idejno rieenije
projekta: arh. Emilija Raoni¢ dokumentacije: j] i ]
Vodedi PSRN Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|Prilog: i
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. g: 3d prikaz
Razmjera: Br. priloga: Br. strane:
Saradnik: | arh. Emilija Raoni¢ 05_004

Datum izrade i M.P. :
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Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahoviéa 24,
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IZJAVA PROJEKTANTA U ODNOSU NA CLAN 78 i 79 ZAKONA O 1IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list
CG", br.011/25-383/2-01 od 03. mart 2025. godine )

INVESTITOR: Goran Radonji¢, Podgorica
OBJEKAT: Individualni stambeni objekat (SMG)
LOKACUA: Na urbanisti¢koj parceli UP 165, zona D, u

zahvatu DUP-a Gornja Gorica 1, koju cCini kat.
parcela br. 1214/2 KO Donja Gorica, Opstina

Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje
AUTOR PROJEKTA: arh. Emilija Raoni¢
PROJEKTANT: orarch design doo

Bul. Veljka Vlahovi¢a 24, 81000 Podgorica, Crna Gora
Broj licence: UPI1 09-332/25-4835/2
od 15.09.2025. godine

ODGOVORNO LICE: Sandra Lali¢

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.

licenca broj: UPI 09-332/25-4834/2
od 09.09.2025.godine

SARADNIK: arh. Emilija Raoni¢

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahoviéa 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica
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IZJAVUUIJEM
Da je idejno rjeSenje uradeno u skladu sa UTU uslovima br. D 08-332/26-318 od 25.02.2026. godine,
izdatim od strane Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, tj. smjernicama ovih

UTU koje se odnose na:

e zadate urbanisticke parametre: indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, bruto razvijenu

gradevinsku povrsinu, spratnost i visinu objekata;

e odnos prema gradevinskoj liniji;

e smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

Izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje arhitekture.

Podgorica, april 2026.

aﬁc«& ALl

Pojpis odgovornog projektanta

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovi¢a 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica


mailto:studio@orarch.me

Jreepneri ?:'f’\ C=r% EETIVHRIE

e n;r*v—r

T "f . G TR L
T 0604, 2 =
Gy £, 5 T | R nr.-’“.r . Vi mst
UPRAVA ZA NEKRETNINE \ s A P e
PODRUCNA JEDINICA PODGORICA M D/Z-' 13‘?‘:) A Q_L'I /é
FRHTAE o R
ZA PROVODPENJE PROMJENE
1. PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA
Prezime,ime oca,ime/naziv pravnog lica: Radonji¢ Goran
JMBG /PIB 1802983210298
Mjesto,adresa stanovanja/sjediste Podgorice, Manastirska 19
Kontakt telefon 067/666 603
2. VRSTA PROMJENE
o Uknjizba o Predbiljezba o Zabiljezba o Brisanje o Ovjera geodetskog elaborata

3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

LIST NEPOKRETNOSTI7TPOSJEDOVNI LIST 2788
KATASTARSKA OPSTINA DONJA GORICA
KATASTARSKA PARCELA 1214/2

PD BROJ 0

4. OSNOV PROMJENE (punovaZne isprave)- prilazem sledeCu dokumentaciju

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Taksa na ra¢un Uprave za katastar i drzavnu imovinu br. 832-1081-58, 20e, 10e

Taksa RAT: na raéun br. 832-1082-55, 2e, 3e

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Radonji¢ Goran
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