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1.1. UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

SKLOPLJEN DANA 27.03.2025. godine

Bozovi¢ Nikola (u daljem tekstu: investitor)

i

ARHINGinZenjering D.0.0. Bijelo Polje, koga zastupa Dr Rifat AlihodZi¢, direktor (u daljem tekstu:
Projektant)

v

Cl1.

Projektant i Investitor su se dogovorili da izvodac na racun Investitora uradi idejno rjeSenje za
saglasnost kod Glavnog Gradskog arhitekte i glavne projekte svih faza za stambeni objekat na KP
1063/1 KO Donji Kokoti, opstina Podgorica.

v

Cl.2.

Projektant Ce glavne projekte uraditi, na osnovu usaglasenog idejnog rieSenja sa investitorom, u roku
od cca trideset dana od prihvatanja idejnog rjeSenja od strane Glavnog gradskog arhitekte.

v

ClL3.

Cijena koju je investitor duzan platiti Projektantu definisana je prihvacenom ponudom od strane
investitora.

Cl4.

U slucaju nesporazuma, Projektant i Investitor su se dogovorili da sve probleme pokuSaju rijesiti
sporazumom a u suprotnom nadlezan je resorni sud u Podgorici.

v

CL5.

Ovaj ugovor je sklopljen u dva (2) primjerka od kojih se po jedan nalazi kod obije ugovorene strane.

Investitor: Projektant:
Bozovi¢ Nikola Dr Rifat Alihodzi¢
~

. .
Romoe Wietw /‘/A (@
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0017932 / 016 Datum registracije: 29.07.2002.
PIB: 02066203 Datum promjene podataka: 10.10.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHINGINZENJERING" BIJELO

POLIE
Broj vaZece registracije: /016
Skraéeni naziv: ARHINGINZENJERING
Telefon: +382 67 240 607
eMail: arhing_ar@t-com.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 15.07.1998.
Datum dono$enja Statuta: Datum promjene Statuta: 31.08.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ULICA SLOBODE BR .8. BIJELO POUE
Adresa za prijem sluZbene poste: DECEVICA 29 PODGORICA

Adresa sjedista: ULICA SLOBODE BR .8. BIJELO POLIE

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 100,00Euro (Novéani 100,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-1552-00

OSNIVACI:
RIFAT ALIHODZI€ 2202956280132 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: ZIVKA ZIZICA BR.28 BIJELO POLJE CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

RIFAT ALIHODZIC 2202956280132 CRNA GORA

Adresa: DECEVICA BR.29 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvrSni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ELVIRA MUZUROVIC 3108984215041

Adresa: AVDA MEPEDOVICA BR. 76 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

A vl Tha
f & ‘"’;’Jﬁ Pyt b
lzdato: 02.12.2025 godine u 14:12h (o SMP. £ | Podgorica
\\ e Fal) 9 :; e )
N2d g0 A Nacelnica

«—Sanja Bojanié —
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Crpq Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2704/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

DOO ,, ARHINGinZenjering*

BIJELO POLJE
Ul. Slobode 5

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

INISTAR

SAGLASNA:
Marina Izgar(wc Pavicevi¢, drzavna sekretarka

£

q‘( \\ !‘(\ .";\l,(\

ODOBRIO:
BosWorowc v.d. éj ?fora direktora

VERlFIKO
Petar \lucmlc, n

Jovdna Popowc

//,(,



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 09-332/25-2704/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,ARHINGinZenjering“ Bijelo Polje, broj UPI 09-332/25-
2704/1 od 10.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj
08/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ARHINGinZenjering“ Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2704/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ARHINGinZenjering® Bijelo Polje, pretezna djelatnost - 7112 —
Inzenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece
dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-2707/2 od 17.09.2025. godine, kojim je Dr Alihodzi¢
Rifatu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa AlihodZié Rifatom, broj 010/25 od 01 .04.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-2711/2 od 17.09.2025. godine, kojim je Mr Muzurovi¢
Elviri, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog

fax: +382 20 446 215



inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

4) ugovori o radu sa Muzurovi¢ Elvirom, broj 067/16 od 24.09.2016. godine, i broj 16/22
od 29.09.2022. godine, na neodredeno vrijeme

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0017932/016.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodac¢a radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

GENO SLUZBENO LICE
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U ARHINGinzenjering DOO

KA RH I N C / DECEVICA 29, SLOBODE 5,
81000 PODGORICA, 84000 BIJELO POLJE,

CRNA GORA CRNA GORA

tel: +382 20 621 706

e-mail: arhing_ar@t-com.me

PIB: 02066203, PDV No: 70/31-00080-1
Z.R.510-2963-75

www.arhing.me

Na osnovu pravila o unutrasnjoj radnoj organizaciji, radu i nagradivanju u preduzecu
d.o.o. "ARHINGinZenjering" Bijelo Polje. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl.list CG", br. 064/17), Ugovora o izradi predmetne Projektne dokumentacije,
Projektnog zadatka i Ugovora o poslovno - tehnickoj saradnji, donosim

RJESENJE
o imenovanju vodecéeg projektanta

Za izradu Glavnog projekta za objekat: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, KP
1063/1 KO Donji Kokoti

imenuje se:

za glavnog inzenjera: dr Rifat AlihodZi¢,d.i.a.

Imenovani/a ispunjava uslove u skladu sa Clanom 123 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 064/17) za izradu predmetne tehni¢ke dokumentacije.

IZVRSNI DIREKTOR
Rifat Alihodzié
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! | § Cma_ Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prOStornog planlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
o fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2707/2
Podgorica, 17.09.2025. godine

RIFAT ALIHODZIC

PODGORICA
Pedevica 29, Drac

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
Slaven Radunovié¢

ié.gavic’:evié, drzayna sekretarka

ODOBRIOT AWO&?—YIO

Boéko Tédorovié, v.d-direktora direktora

VERIFIKOVAO.:
Petar Vuéini¢, n

2

OBRADIA:
Jovana Popovi¢

Fro=t=
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i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drZavne imovine el +382:20:496 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2707/2
Podgorica, 17.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Alihodzié Rifata iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-2707/1 od 10.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 1846 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Dr Alihodzié Rifatu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvbdenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2707/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Alihodzi¢ Rifat, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-2349/2 od 23.07.2018. godine, kojim se Doktoru AlihodZi¢ Rifatu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-220 od 13.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-2349/2 od 23.07.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
stru&ni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strudni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢tke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_~OVILASCENO SLUZBENO LICE

», “Petar Vucini¢




kcﬂip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu €lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ALIHODZIC RIFAT

IME | PREZIME

Berane

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

12.11.2007. 31.12.2026.

Podgorica, 06.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko tehnickih
uslova za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tagka 3 i stava 3 Zakona i osnovnih
urbanistickih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno isina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto
razvijena gradevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost
odnosno visina objekta).

Idejno rjeSenje za izgradnju: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Na lokaciji: KP 1063/1 KO Donji Kokoti

Investitor: Nikola Bozovié

URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska KP 1063/1 Povrsina 385 m?
parcela KO Donji Kokoti  parcele

dozvoljeno ostvareno

indeks zauzetosti 03 03

indeks izgradenosti 06 03

BRGP 231m?2 11549 m?

maksimalna spratnost Po+P+2 P

Ostvarene povr§ine m?2 %

poploganje 75.46 19.6

zelenilo 122.05 31.7

parking 73.64 19.1
REKAPITULACIJA POVRSINA

neto povrsina: 93.48 m?

bruto povrsina: 115.49 m?

Odgovorni inZenjer:

J “Dr Rifat Alihodzi¢, dipl.inZ.arh.

. Digitally signed by Rifat Alihodzi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
I a 2.5.4.97=VATME-02066203,

0=ARHINGINZENJERING,

. Ve 7 serialNumber=81708,
givenName=Rifat, sn=Alihodzi¢,
I O Z I cn=Rifat Alihodzi¢

Date: 2026.04.02 08:22:50 +02'00"
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) A Broj polise: 6-51682
_k Zamijena polise 48064
Vrata osiguranja Ostala odg
Sifra osiguranja 1300
Poslovna jedinica Direkcija
Saradnicki broj 422091
Mijesto Podgorica
Datum 22.04 2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarat osiguranja:  ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bijelo Polje, SLOBODE BR.8
P1B:02066203
Osiguranik: ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bijelo Polje, SLOBODE BR.8
P1B:02066203
Poletak osiguranja:  8.5.2025 Prestanak osiguranja:  8.5.2026 Dospijece: 08.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 477,50
Osiguranje je zaklju&eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti od 10.08.2009. godine.
Uslovi za osiguranje od profesionaine odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom od 10.08.2009. godine. Opéti
uslovi za osiguranje od odgovornosti.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznagene uslove.
. : : . Premija
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za . )
broj HsigUravaiss (€) trajanje osiguranja osgt;gnja
10stala osiguranja od odgovornosti 1
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti pruza 100.000,00 100.000,00 1‘223,88{
se osiguravajuce pokriée za uginjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti osiguranika - »izrada
tehni¢ke dokumentacije i gradnja objekta“ .
Osigurana suma 100.000,00 EUR ’
,,,,, Godisnji agregat Steta 100.000,00EUR [ L ,
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55‘
: zbirmom limitu -
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
. interesa - '
1.3 |Popustzajednokratno placanje premie | | 62418 000 _6_2.42§
1.4 |Korisnigki popust 561,76 0,00 84,26
Ukupno 477,50
PREMIJA OSIGURANJA 477,50
Porez: 42,98
UKUPNO ZA UPLATU: 520,48

UNIQA nezivotno osiguranje a. d
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel 138220 444 700
info@uniqa.me
www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733




Broj polise: 6-51682

Zamjena polise 48064
Vrsta osiguranja Ostala odg
Sifra osiguranja 1300
Poslovna jadinica Direkcija
Saradniéki broj 422091
Mjeato: Podgorica

Datum 22 04 2025

Ugovarat osiguranja:  ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bijelo Polje, SLOBODE BR.8
PIB:02066203

Osiguranik: ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bljelo Polje, SLOBODE BR.8
PIB:02066203

NAPOMENA

- Frandiza (ucedce u &teti) je 10%,min.1.000,00 Eur

-Teritorijalno porkice: Republika Crma Gora .

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima za 8tetu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja

Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine od zavrSene primo-predaje radova | nakon isteka vaece polise, shodno zakonu o
obligacionim odnosima

- Covid klauzula

.Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, trodkove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je progladena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa."

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahfiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka

osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vafecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade $tete

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Broj zaposlenih: § zaposlenih lica, 4 licencirana inz.

Premija osiguranja 520,48 € obradunata za period od 08.05.2025 do 08.05.2026 plata se prema ispostavijenoj fakturi.

Ugovarat osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadriave pravo ispravke radunskih i drugih gredaka saradnika,
Saglasan/na sam da me Osi ira na adresu, e mail arhing_ar@tcom.me, u cllju dostave svih pisanih ]l ja d Z [ i L
0 2. 8 u ja ug ih obaveza ugovorih strana.
Pocetak osiguranja po owoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije Isteka 24-0g casa dana uplate premijskog obroka
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana g kao dospij premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
se da nije ni bilo j te se p polisa istekom g perioda i smatra H bez obaveze slanja opomene Drustva.
U slcaju & prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruano osiguravajuce pokrice. Ugovara& guranja je da moze

vriti obradu lignih podataka koje pribavi PO osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da Iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, od licu g u clju

obavianja poslova koji su U vezi sa im ug: ] j

Nezawisno u odnosu na ostale odredbe Ovog ugovora, ovaj ugovor o osiguranju pruza pokrice u onolikoj mjeri u kojoj osiguravajute pokriée ne kréi bilo koje . trgovil ili j

sankcije Vili Ba Saveta j i L jenih Nacija, p Unije, ili bilo kojeg lokalnog zak koje se primjenjuje na ug strane. Ovo iskljutenje se takode primjenjuje na:
ijal il fi ij sankcije Vil embarga koje su objavile Sjedinjene Ameritke Driave ili druge zemlje, u mjeri u kojoj nijesu u pi sti sa zak Evrop Unije ili

lokatnim zakonodavstvom.

Polisz je punovainz sa 2 i pi lica za u ime Osig na ovoj Polisi, | istl imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojeruénog potpisa | originaincg |

petata

o

Ugovaral osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljutenja ovog ugovora, od strane Osiguravata dobio dokument sa Kkljugnim inf
upoznat sa kljuZnim mformacijama.

p ja, te da je blag

1 R\
V%«a«///a/«a- a%.ji/,fﬂnr ‘%\ ‘\ \< \\ \\ l
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Za Osiguravada NEZIVOTNO
OSICURANJE
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1.3. PROJEKTNI ZADATAK

_ ARHINGinZenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA - IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Nikola BoZovi¢

UT USLOVI: 08-332/25-1966, Podgorica, 04.11.2025. godine
MJESTO GRADNJE: KP 1063/1 KO Donji Kokoti
NAPOMENA: -

PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je napraviti tehnicku dokumentaciju za izradu idejnog i glavnog projekta
individualnog stambenog objekta spratnosti P u odnosu na UT uslove (adekvatno oko 115 m?)
Objekat je potrebno projektovati u odnosu na lokalitet, adekvatne materijale koji daju moderan
izgled uz primjenu zavr$nih obrada i adekvatno funkcionalno rijeSiti prostor tako da svaka
prostorija omoguci prijatan boravak.

Kolski i pjeSacki pristup je planiran sa postojece saobracajnice koja tangira parcelu.

Objekat predvidjeti kao jednostavan, sveden, sa kosim visevodnim krovom blagog nagiba.

Neophodno je da objekat ima prostranu dnevnu zonu sa kojom se integriSe i trpezarija i
kuhinja, kao i jasno definisanu no¢nu zonu sa 3 spavace sobe i kupatilom.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata, kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu sa
pravilima struke.

Projektom predvidjeti sve potrebne instalacije kao Sto su: Vodovod, Kanalizacija,
Elektroinstalacije jake struje i sli¢no...

Mart, 2026

Investitor/Narucilac

%Ow\/\gg N\\C@L\@/
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1.4. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
. Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
| Prostora i odrzivi razvo)j Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranj&uredjenje@pndgnrica
.me

Broj: 08-332/25-1966
Podgorica, 04.11.2025.godine

BOZOVIC NIKOLA

Donja Gorica bb
PODGORICA
Tel. 067 828 316

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-1966 od 07.10.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 1063/1 KO Doniji
Kokoti iz LN br. 6372 , a u skladu sa clanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni
list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o0 planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 82/20 , 86/22 i 04/23)
Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj izdaje
urbanisticko-tehniéke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj
parceli KP 1063/1 KO Donji Kokoti u okviru namjene’naselja” u Prostorno urbanistickom
planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa
listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica | tehni¢kim uslovima prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeta ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiéko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata stav 9 | 10 izdati urbanistiéko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom

inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja —

' :Ar . Ral cewn’:%ﬁﬁ?diﬁl_.’ Ing.
RUKOVODITELJKA ODJELJEN JA
DOSTAVLJENO: ’

- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu

- ala

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tet: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

razvoj
Broj: 08-332/25-1966 e-mail:
Podgorica, 17.10.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1063/1 KO Donji Kokotii u okviru
namjene "'naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOZOVIC NIKOLA

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakcevi€ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




UREANISTICHG - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica _ \; _r:,
Sekretarijat za planiranje prostora |

odrzivi razvoj N

Broj: 08-332/25-1966

Podgorica, 17.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
_ Glana 143.stav 3. Zakona uredeniju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
86/18, 63/18, 11/19

uvezi sa lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,

82/20 , 86/22 i 04/23) , s _
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice,

-lzmjena i dopuna Prostorno
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva Bozovi¢ Nikole iz Podgorice, br.0

07.10.2025.godine,izdaje :

izmjene i dopune
8-332/25-1966 od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

»a izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 106
namjene”’naselja’ u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada

3/1 KO Donji Kokotii u okviru
Podgorica , lzmjene i dopune, na koje se

odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena | dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se

nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:waw.pIanﬂviduzvule.mrt.quu.mefLAMP.-'F'Iannianucument‘?m

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA: = .
BOZOVIC NIKOLA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 6372 KO Donji Kokotii , zdato od strane Uprave za katastar |
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 1 063/1 evidentiran je kao "livada

5. klase" povrSine 385m2 .
Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini BOZOVIC VESELINA

U listu nepokretnosti br. 6372 KO Donji Kokotii ne postoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list _nepnkretnnsti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene |
dopune (,,Sluzbeni ist Crne Gore —opstinski propisi’, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1063/1 KO Donji Kokotii planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz

PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema reZzimima ureden|
nja pros .a nii : :
plana detaljne regulacije . ja prostora PUP-a nije planirana izrac

Pmrféi:}e naselja - P_nwéine_ naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsir
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr§ine posebne namjene, zelene povrsine

negradevinsko zemljiste (povr§ine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).




CE ZA sPROVOBENJE PLANSKOG DOKUMENTA

SMJERNI
denie i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida dono$enje planova

Smijernice za ure

nizeq reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi Koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

nisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van -2ahvata detalinijih razrada:

Opé&ti uslovi za formiranje urba

\/an zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluéajevima gdje je moguce
ana. urbanistiéka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske

direktno sprovodenje ovog pl s
djelovi ostaje/postaju urbanisticka

parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njinovi

parcela ukoliko:
a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se regulaciona linij2 odreduje u

-»avisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omoguéen direktan prikljucak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekia;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

51

Napomena: Prilikom direkinog sprovodenia ovog Piana. na podrudjima gdie ne postoji mogueno
prikiiuéks, odnosno nije racionalino cbezbiediti prikljucak na javnuy vodovodnu i kanalizacionu mrezu,
vodosnabdiievanje i odvodenje ofpadnih voda iz objekata _mozZe se riesavati odgovaraiucin
alternativnim riesenjima. na higijenski nacin, kojima se NE ugrozava Sivotna sredina ( bunari, bistijerne,

yredaji i sistemi za preciscavanje otpadnih voda ! sl.).
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Slika 64 Primjer "Regulaciona i gradevinska linija”, izvor. Prirucnik za planiranje stambenih naselja u
CG. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,maj 2015., str. 67

Namjena formirane urbanisti¢ke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specificni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preoviaduju¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise

zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanistiCka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e*

(koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

| Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linjjama
prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri Cemu se moraju zadovoljiti
urhaqisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograni¢enja lokacije | ostali zadat
uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu

3



namjene i dr.).
sti je kolicnik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine parcele

Indeks zauzeto fibeles
i-razene u istim mjernim jedinicama.
s izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene

Indek _
u istim mjernim jedinicama.

objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu

Izraéunavanje povrsina i zapremina
kata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN

obra¢una povrsine i zapremine obje

15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure susjednim

objektima koji su izgradeni il se planiraju u zaledu.
Na prateéim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavijanje objekata na nagnutim terenima i
iene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure I insolacije,

uslovi za odredivanje najvece dozvol|
a u kom sluéaju maksimalna dozvoljiena visina sljemena krova objekta u pravcu optimalne vizure | insolacije ne smije

da prede visinu parapeta |l ograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.

v>/d =
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R

Slika €5: Uslovi za honizontalno postavijanje objekala na nagnutim ferenima

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavljanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugroZeno, pri Cemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako prl izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled

objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:

y 23/4 §
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Slika 66: Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimaine Vvizure |

insolacije susjednog objekia




Opsti uslovi za uredenje parcele
- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narudava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornin zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$éu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojeée suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ocuvati u najve¢em mogucem obimu sa ciliem zastite |
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecin poljoprivrednih povr$ina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini | prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od

neobradenog drveta sa metalnim §ilicima, od bodljikave #ice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, 0dnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. \rata | kapije na uliénoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

alnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
e koji su

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lok
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslov

propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.
Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokacijr:

. Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;
. Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku I javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nac¢in prema lokalnim prilikama ;

- Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

ika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
dekvatnim uredajem za preciséavanje i ispustanje otpadnih voda;

nje otpadnih voda na sopstvenom,
o od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i

| i podsticati koris¢enje alternativnih izvora

- Za objekte velicine do ,10 ekvivalent korisn
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa a

. Za objekte velicine vece od ,10 ekvivalent korisnika’, predvida se tretira

adekvatnom uredaju za preci§¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisn
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivat
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

- Voditi raduna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu
. Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreéavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta

- Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju
. Kori&éenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije

bazirane na koris¢enju energije obnovljivin izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaZze se | idejno
urbanisticko rieenje sa predioZenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema

uslovima iz ovog plana.
Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG
- Povr&ina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6
- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa mogucénosc¢u izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomo¢éni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati veci BRGP obavezno je planirati vise objekata max BRGP
pojednitanog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog

puta;
- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnol saobracajnici,

aju¢i prateci sadrzaji kompatibiini stanovanju (trgovina,

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su | odgovar
poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po

ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno-
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povr§ina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine | namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

-B E}ggka se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obracun

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parcell, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni

zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju |
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarsiva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine |

zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistiéko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGUE |

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradniji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja

toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane

insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima | gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra |

obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
» Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnin kuca. To ukljuuje i izolovane

povréine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove

kombinacije.




Pri_proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednost| za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to T"‘:'g“'i?' |

Solami kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
KoriS¢enje bazenskin prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote. |
Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom stru
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnin vozila. N ]
Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo3ki uredaji i sistemi koji k-::nlste c:-l::rrn_r.:wljwe r?urs_e
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnin voda kao i uredaji za Koriscenje

om za rasvjetu

energije termalnih masa tia. _ 1 lstemna
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

RUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAS I
it -TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je

duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za o pojavi potreba. | gl
= Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi ijekathgec:-lqékih |s_traz!uan]a tla za
predmetnu lokaciju | elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja i na Iiste pribavi saglasnost

nadleznog ministarstva . | | - ;
« Objekte veteg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine %emrmcke Parame re
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima | geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje Je

predvidena gradnja.
= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz
o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima ( 1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 | 52:"90)‘ | ~
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po

Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g. | | »
Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama

pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju

u zoni predmetne lokacije. -
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionainost objekata.

Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

seizmickom koncepcijom.
Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom Cvrisocom,

Filavodéu i krutoséu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov

tezini- tako da se ne preporucuju.
= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.
«  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak$e gradnje objekta.

» Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja Iizbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objekiu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnin,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti€ko tehni€kih uslova, dominantno

potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih | podzakonskih akata:
e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 | 40/11),
* Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05),
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i1 27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);




Potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu.
e koji mogu izazvati zagadenja

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickin

zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br, 24/95, 42/00):
Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("'Sluzbeni list RCG", br. 27/07),

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent I javnu
?‘EDE’"EECUU- nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Smijernice za zaslitu voda:
uditi na kanalizacioni sistem. a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekt
sivotne sredine. obrati nadieznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom 0 potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se

izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

sve objekte je potrebno prikl]
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavi]
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

u kom sluéaju narusiti kvaiitet

nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase | kategorije recipijenta predvidene Uredbom ©

klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih | podzemnih voda i Zakonom o vodama;
Ine vode. odnosno otpadne vode koja se moze upustati U

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komuna

kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda U recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja |
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije U bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacie kao i

upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;
aobraéajnih povr$ina, posebno za parking u funkciji

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnin s
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti

njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;
vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem unodenja u vode opasnih |

Stetnih materija- supstanci;

anje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno

Smjernice za zastifu vazduha
e (prodirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova |

unapredenjem saobracajne mrez
iznalaZenje i realizacija arhitektonskin, gradevinskih i hortikulturnih riesenja izmedu saobracajnica i objekata)

smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
trebu monitoring integralnog zagadenja

izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju po

vazduha;
Smijernice za zastitu zemljista
e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;
+ predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;
i§ta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni

zaétititi postojeéi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemi|
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacéati ulogu poljoprivrede kao
kontrolisano primjenjivati hemijska sre
izvraiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolis

uspostaviti sistem stroge kontrole odlagan
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija locirani

dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
dstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);

anog odvodenja i pre¢i¢avanja atmosferskih voda;
ja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
h duZ saobradajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, naginu utvrdivania indik ‘ icki :
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/1 1) utvrduju se.j izmedua t;srtaa E:L:ieg:r:rlf féitff:ﬂ;u?‘liﬁ
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namijenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prinvacenih

L
e utvrdivanja nivoa izloZenosti

standarda;
prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

* postizanja | ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

* uspostavianjem sistema kontrole izvora buke;
planiranjem, pracenjem, sprjecavanjem i ograniCavanjem upotrebe izvora buke:
podizanjem pojaseva zastitnog zelenila | tehnickin barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece | planirane saobracajnice),
izradom akustickinh karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini:

» zradom akcionih planova kratkoroZnih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprijeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granic¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je donesSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i

navedenog pravilnika.
Smiermice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti
Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnigkin uslova ne postoje zastiCeni spomenici

prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu€aju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o za&titi prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/06).
Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ofuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o&uvati postojece Zivice / Sumarke.
Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske.
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno Je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze. odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge

radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (‘Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno |l fizicko lice koje neposredno izvodi radove. duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanija
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zatitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nag&inu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje Iir;a smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
F’c_:trebnu JE omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano Kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 ¢cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri_ projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u‘vezi sa

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano 1& da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama, §to zna&i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cielinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog riedenja za objekat U clelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehniCkim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

T I

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz F’rcs}nrnq
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma | drzavne imovine.

Shodno é&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnike komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniCki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sh.list

CG broj 41/15).

14.2.

Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehniCkim
propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom

preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urb:ar)istiﬁkﬂg
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo

prostornog planiranja i urbanizma | drzavne imovine.

14.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju€enjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (élan 70),

planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne moqu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa

zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog

planiranja i urbanizma i drZzavne imovine.

14.4

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati,

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana

Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od

04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

TDDDngElfiiE prostora
Pudgnncar se n_ala:».fi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sieverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
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zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za iz | | 1
ar _ : _mny, | _ gradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
E;L:;sdkn?urazilka $€ prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
InZenjersko geoloske karakteristike
Geqlnskp gradu terena €ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
UEZI}JDSU: Nekad_ su to posve nevezani sedtmgntl, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim gdSJeclma | U podkapinama | svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a gubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
:[se od 300-500 kN/m® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
erena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmictkog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje j&
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike -
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne

mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antmpngﬂeni_ uticaj industri}e na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje |

dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjec¢no najhladniji mjesec je januar sa 52

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do

30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Viaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

------------------------------------------

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2 8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
plluskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

----------------------------------

Prosjecna godiSnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi
UCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
Se najceSce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om uéestalo§éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.




Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

racuna o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kise.

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

|

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta cini KP 1063/1 » ,
Projektom ée se precizno odrediti lokacia UP u okviru
namjene "naselja".

Oznaka parcele Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora s€
formirati parcela prilaznog puta.

Povréina KP 1063/1, po listu nepokretnosti u povrsini

Povr§ina parcele [m*] naselja je 385m?2.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

: 2 /

pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska /

povrsina [m?]
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa

mogucnoscéu izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila |
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak¢éevic¢ Zorica, dipl.ing. —
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PRILOZI

- lzvodi iz grafiékih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.6372

- Kopija plana za KP 1063/1 KO Donji Kokoti
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NOzaropi®

T

179



Ccrna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1966
Podgorica, 17.10.2025.godine
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih taéaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar | drzavnu

imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1063/1 KO Donji Kokotii
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Glavni Grad Podgorica -:u;}ﬂ—;_‘:,‘}__

Sekretarijat za planiranje prostora j ———

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1966 ——

Podgorica, 1?.10.2025‘gndine \ j
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Povrsine naselja - Povrsine tehnicke infrastrukture

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne moqu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a

definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj 1063/1 KO Donji Kokotii
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i (BN 5
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1966
Podgorica, 17.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

|zvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1063/1 KO Donji Kokotii

15
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Glavni Grad PDdQﬂI"iEa

Sekretarijat za Planiranje Prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1966
Podgorica, 17.10.2025.godine
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Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1063/1 KO Donji Kokotii
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CRNA GORA BrAJPI1-02-041/25-11024/2
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgoricay 0. 10. 2075 20

Sekretarijat za Planiranje prostora i odr3ivi razvoj

170737, 3000-457/2025

- DOO *Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planjranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preci§¢avanju | Ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-

1966, od 20.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-11024/1

od 21.10.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i

kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine na povrsinama “naselja” na
katastarskoj parceli 1063/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene |
dopune, investitora Bozovi¢ Nikole (prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-332/25-1966
od 17.10.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, sto ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na katastarskoj parceli,
povrSine 385m2 planiran objekat spratnosti do dvije nadzemne etaze, sa mogucno$cu
izgradnje podruma, maksimalnog indeksa zauzetosti 0,30 i izgradenosti 0,60. Planiran je
objekat stanovanja male gustine na povrsini €ija je namjena “naselja”.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljucak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.
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jedinica, potrebno je u &a Jjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vise stambe

htu na cjevovodu redvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska
vode svake jedinice p : | e : o
Kolektivhom stambeno

osebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi 0
dimenzije svijetiog o

M objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Minimalne

tvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom. penjalicama i pnklnpcem takq
postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomijerima. Projektom obavezno prikazatl
detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom 1 pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljingkn uélta_vanje_, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, kKoji sulpr‘llagudgm usvojenom 1::n::::[;;;rlaswﬂn:.'l'I
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontaino

osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

instalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikijucka, nal:_:-avm I _ug.radnjl
vndnm}f;{;cimzfct:di iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. de_ggricg po zahtjevu i;ﬂnsnnka;iu
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnpg‘_ priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete udguvarajqce zakn_psf(e mjere. el

Nakon dobijanja gradevinske dgzmle, potrebno je podnijeti zahtjev ovom rus] .

dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto T af :j 0g
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi grgdsk}g vodu preko svog i ubeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, |I_|' na nek[ drugi nacin, ta pmtrﬂ_énja ce se pc;ae_ no
obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog pnkljupka. Da bi se ste:kh uslovi ;a
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnj:e vnf:inund‘a, potrebno Jel,”da investitor pnbayi potvrdu
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim

obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
| a u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
atmngfﬁ?ﬁ?ezﬁetnnj lokaciji nema ujstnva Za prikliu&eni.e predmetnog qbieiita na qradsk:u
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika_ izgradr:ue fgkaine kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja ctpad_mh voda iz c:bjelﬁta. | | |
Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno e da se .m*_.testutpr pPONOVO javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja | saglasnnstl za lpnkljuéanje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gr_’ads'ke mfr_astrukture, ndpusqu
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju

buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.
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objekata od eventualnog zlivanja fekalnih voda naprijed navedenim etazama
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C) Atmosferska kanalizacija:

h_PfﬂjEktOm obuhvatiti rje$enje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riegenje

_ odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
il rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenzi_l_:eta 264
/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada

dode do njene realizacije, Nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmnsfers:ka +kana!+tzacua
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena p!anlranlh objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu paﬂdawna na ndred§nnm
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija .

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glav_nl pru]e}_qat u sklad_u sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradjgnje*pbjekta (lSqut_::gm
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba Izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti m_terne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod | kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u d
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija"
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana Izdavanija.
Prilog: Situacija R = 1:2500

ljelu spoljnih |
d.o.o. Podgorica na provjeru

Podgorica,

Izvr$ni direktor,
30.10.2025. godine

iSavic, dipl.ecc.
N
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poDRUCNA JEDINICA
pODGORICA

101-919-58258/2025
22.10.2025

DONIJI KOKOTI

Na osnovu &la :
na 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/10,

032/ -
5 11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/25-5665, , za potrebe _izdaje

Broj:
Datum:
KO:

LIST NEPOKRETNOSTI 6372 - PREPIS

Podacl o parcelama =
B Plan Natin Koriséenja Bon. e
e hﬂhmi z:rr:{ﬂe Skica |Datum upisa| ;.. ?t;:lféni}ihmj Osnov sticanja klasa| SPOVTIA R -
H 1 |
1063 1 13 19/09/2025 |DONJI KOKOTI Livada 5. klase 335|
84,85 DIOBA
i 385 1.50
Podaci o vlasniku il nosiocu R T
Matitni broj - 1D broj “Naziv nosioca prava - adresa | mjesto i :
2604976210298 BOZOVIC NIKOLA VESELIN UL 1/1

D.GORICA  Podgorica
S ——

Ne postoje tereti i ogranicenja.

bodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, I?r. 18/19). Naplata
na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

2/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naplata takse je oslo
naknade oslobodena je
nS]. list CG" br. 73/10, 03

1/2

Datum i vrijeme: 22 10.2025. 13:18:48
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,KP 1063/1 KO Donji Kokoti, IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

2. TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA

_ ARHINGinZenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,KP 1063/1 KO Donji Kokoti, IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

2.1. TEHNICKI OPIS

_ ARHINGinZenjering d.o.o. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA - IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Nikola BoZovi¢

UT USLOVI: 08-332/25-1966, Podgorica, 04.11.2025. godine
MJESTO GRADNJE: KP 1063/1 KO Donji Kokoti
NAPOMENA: -

1. UVOD

Na osnovu prilozenih UT uslova izdatih od strane grada Podgorice, dati su parametri za
projektovanije i gradnju objekta individualnog stanovanja. Objekat je namijenjen za boravak i
kao takav sadrzi sve neophodne prostorije adekvatnih kvadratura, a sve u odnosu na zahtjeve
iz projektnog zadatka. U skladu sa UT uslovima, investitor je projektnim zadatkom definisao
gradnju objekta spratnosti P, tako da svi sadrzaji budu dovoljne kvadrature za povoljno
funkcionisanje.

Namjena: Individualni stambeni objekat

Karakter objekta: Trajni

Zauzetost. 0.3

BRGP: 115.49 m2

Spratnost: P

Visina objekta: +5.66

Kota prizemlja: £0.00 (25.81 mnv)

2. DISPOZICIJA OBJEKTA

Parcela je skoro potpuno ravna, ima kolski i pjeSacki pristup sa juzne strane. OkruZena je
parcelam na kojima preovladava individualno stanovanjei i izrazeni zeleni pojasevi.
Saobracajni pistup omogucava prostornu autonomiju i nesmetanu funkciju.

Temperature

Prosjecne vrijednosti:

Zima (dec-feb): prosje¢ne temperature su niske — oko 1-3 °C na dan uz hladnije no¢i (oko 0
°C ili malo ispod), moguénost temperature i nize u najhladnijim periodima.

Proljee (mar-maj): blag porast — mart oko 56 °C, april oko 9-10 °C, maj oko 14 °C.
Ljeto (jun-avg): toplo, sa prosje¢nim dnevnim temperaturama oko 18-21 °C, a ponekad i do
cca 25 °C u avgustu.

Jesen (sep-nov): pad na oko 16 °C u septembru i niZze u oktobru-novembru.

Za Grbavce specificne mjesecne prosjeke (npr. maj i jun):

* Maj: dnevne oko 19 °C, noéne oko 9-10 °C.

« Jun: dnevne oko 23-24 C, no¢ne oko 13-15C

) ARHINGinzenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



3. FUNKCIJA OBJEKTA

Objekat spratnosti P, bruto povrsine 115.49 m2

, projektovan je kao stambeni sa svim

neophodnim sadrzajima adekvatnih kvadratura, tako da omoguce komforan boravak u istom.
PjeSacki i kolski pristup objektu je ostvaren preko lokalnog puta koji tangira sjevernu stranu
granicu parcele. U sklopu parternog uredenja je moguce parkirati dva vozila. Glavni ulaz je
koncipiran sa pristupnog puta i do njega je predvideno poplo¢anje od behaton ploCa sa
adekvatnim brojem stepenika ispred ulaza kako bi se objekat zastitio od padavina.

Glavni ulaz je povisen za 60cm u odnosu na najviso€iju tacku terena uz sam objekat. Uz

ulaz u objekat se nalazi hodnik koji predstavlja vezu sa: wc-om, zonom kuhinje

I dnevnom zonom kao i noénom zonom.

Prethodno pomenutim karakteristikama prostorija, uz primjenu kvalitetne bravarije i
materijala sa dobrim termickim svojstvima ostvarena je maksimalna iskoristenost klimata
i energetska efikansost objekta, kao i povoljne vizure prema prirodnom ambijentu.

Sve prostorije su optimalnih kvadratura i omogucavaju komforan boravak u objektu. Na
fasadi se jasno Citaju cjeline glavnog ulaza, dnevnog bloka orijentisanog prema dvoristu.

4. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija je zamiSljena kao skeletni sistem, fasadni zidovi su debljine 20cm, dok su
unutra$nji debljina 20cm ukoliko je u pitanju giter blok i 10cm ukoliko je u pitanju GKP. Ab
meduspratna ploCa je debljine 16cm. Konstruktivni sistem i detalji ¢e detaljno biti razradeni u
glavnom projektu Konstrukcije.

5. OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Spoljasniji izgled objekta projektovan je kao jednostavna, svedena 'masa' koja daje

moderan izraz, a ujedno prati tradicionalne karakteristike koje odgovaraju klimatskim

uslovima.

Obijekat je projektovan da u potpunosti bude uklopljiv u ambijent u kojem nastaje. Arhitektonska
forma je jednostavna i kompaktna.

) ARHINGinzenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



6. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

OBRACUN POVRSINA - PRIZEMLJE

Br. Naziv prostorije P (m2) O (m') Pod Zid Plafon
Neto povrsine
01 Ulazni hodnik 7.54 13.88  keramika entpremaz  ent.premaz
02 Kupatilo 3.25 7.32 parket ent.premaz  ent.premaz
03 Dnevna zona 34.31 25.76  keramika entpremaz  entpremaz
04 Ostava 1.11 434  keramika entpremaz  ent.premaz
05 Degazman 3.20 7.74  keramika entpremaz  ent.premaz
06 Spavaca soba 9.85 12.56 parket entpremaz  ent.premaz
07 Spavaca soba 9.85 12.56 parket entpremaz  entpremaz
08 Kupatilo 3.70 7.70  keramika keramika ent.premaz
09 Spavaca soba 11.13 14.80 parket entpremaz  entpremaz
10 Veseraj 212 592  keramika keramika ent.premaz
11 Terasa 742 1145  keramika keramika ent.premaz
93.48 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska Kli’ 1063/1_ Povrsina 385 m?
parcela KO Donji Kokoti parcele
dozvoljeno ostvareno

indeks zauzetosti 03 03

indeks izgradenosti 06 03

BRGP 231 m? 11549 m?

maksimalna spratnost Po+tP+2 P

Ostvarene povrsine m? %

poploéanje 75.46 19.6

zelenilo 122.05 3.7

parking 73.64 19.1

REKAPITULACIJA POVRSINA
neto povrsina: 93.48 m?
bruto povrsina: 115.49 m?

Rifat Alihodzi¢

odgovorni inzenjer:
Dr Rifat Alihodzi¢, dia

Digitally signed by Rifat Alihodzi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice, 2.5.4.97=VATME-02066203, o=ARHINGINZENJERING,
serialNumber=81708, givenName=Rifat, sn=Alihodzi¢, cn=Rifat Alihodzi¢

Date: 2026.04.02 08:23:28 +02'00'

) ARHINGinzenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,KP 1063/1 KO Donji Kokoti, IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

3. NUMERICKA
DOKUMENTACIJA

_ ARHINGinZenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,KP 1063/1 KO Donji Kokoti, IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

3.1. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH BRUTO |
NETO POVRSINA | KOEFICIJENATA
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OBRACUN POVRSINA - PRIZEMLJE

Br. Naziv prostorije P (m2) O (m') Pod Zid Plafon
Neto povrsine
01 Ulazni hodnik 7.54 13.88  keramika entpremaz  ent.premaz
02 Kupatilo 3.25 7.32 parket ent.premaz  ent.premaz
03 Dnevna zona 34.31 25.76  keramika entpremaz  entpremaz
04 Ostava 1.11 434  keramika entpremaz  ent.premaz
05 Degazman 3.20 7.74  keramika entpremaz  ent.premaz
06 Spavaca soba 9.85 12.56 parket entpremaz  ent.premaz
07 Spavaca soba 9.85 12.56 parket entpremaz  entpremaz
08 Kupatilo 3.70 7.70  keramika keramika ent.premaz
09 Spavaca soba 11.13 14.80 parket entpremaz  entpremaz
10 Veseraj 212 592  keramika keramika ent.premaz
11 Terasa 742 1145  keramika keramika ent.premaz
93.48 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska Kli’ 1063/1_ Povrsina 385 m?
parcela KO Donji Kokoti parcele
dozvoljeno ostvareno

indeks zauzetosti 03 03

indeks izgradenosti 06 03

BRGP 231 m? 11549 m?

maksimalna spratnost Po+tP+2 P

Ostvarene povrsine m? %

poploéanje 75.46 19.6

zelenilo 122.05 3.7

parking 73.64 19.1

REKAPITULACIJA POVRSINA
neto povrsina: 93.48 m?
bruto povrsina: 115.49 m?

Digitally signed by Rifat Alihodzi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-02066203,

Rifat
0=ARHINGINZENJERING,
° v o # serialNumber=81708,
A I I h O d Z I givenName=Rifat, sn=Alihodzi¢,
cn=Rifat Alihodzi¢

Date: 2026.04.02 08:24:33 +02'00'

ARHINGinZenjering d.o.o. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,KP 1063/1 KO Donji Kokoti, IDEJNO RJESENJE, Mart 2026.

4. GRAFICKA
DOKUMENTACIJA

_ ARHINGinZenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website: www.arhing.me



Opstina Podgorica
K.O. Donji kokoti

SITUACIONI PLAN

katastarske parcele 1063/1,1063/16
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Podgorica, novembar 2025.

RAZMJERA R=1:250

Snimio i kartirao: GEO-TIM d.o.
Br.licence: 01-012/24-6797/

o

N

6659 |

NAPOMENA: PRIJE POCETKA RADOVA SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA

PROJEKTANT INVESTITOR
n H-4 H 2 [ 1]
0 ) d.o.0. "ARHINGinZenjering Nikola Bozovié
D. Gorica, Podgorica
+382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me
ARHING SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJE www.arhing.me
Objekat: Lokacija:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

KP 1063/1 KO Donji Kokoti

Vodeéi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

dr Rifat Alihodzié,d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:197.45
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Dusan Vlahovié, arh. Geodetska podloga 01

Datum izrade

Mart 2026.

Datum revizije




Crna Gora EPSG: 3857

NAPOMENA: PRIJE POCETKA RADOVA SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA

PROJEKTANT INVESTITOR

d.o.o. "ARHINGinzenjering" Nikola Bozovié

D. Gorica, Podgorica
+382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me
- SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJE www.arhing.me
Data Window g

Objekat: Lokacija:

Clipboar: ; *
Clipboard INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Action Katastarski_sr... Opstina Katastarska_o.. Brogj Podbroj Povrsina

— = . - KP 1063/1 KO Donji Kokoti
oW P PODGORICKI  Podgorica DONJI KOKOTI 1063 1 384.91

SREZ Autor projekta:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Vodeéi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Dusan Vlahovié, arh. Sira situacija 02

Datum izrade Mart 2026. | Datum revizije
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URBANISTICKI PARAMETRI

LEGENDA
gradevinska  regulaciona Katastarska Kf 1063/1 Povrsina 385 m?
linjja~linija parcela KO Donji Kokoti  parcele
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NAPOMENA: PRIJE POCETKA RADOVA SVE MJERE PROVJERITI NA LICU MJESTA
PROJEKTANT INVESTITOR
0O ) d.o.0. "ARHINGinZenjering Nikola Bozovié
D. Gorica, Podgorica
+382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me
/RHING SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJﬁv@\‘Nw.arhing.me
Objekat: Lokacija:
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
KP 1063/1 KO Doniji Kokoti
Autor projekta:
dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
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